Flatbyveien 3, 1930 AURSKOG

Enebolig med behov for
renovering pa stor tomt - fin
beliggenhet med kort avstand til
det meste.
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Eiendomsmegler MNEF

Wenche Roterud

Mobil 990 18 195
E-post  wenche.roterud@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arnes
R&dhusgata 26, 2151 Amnes. tif. 63 91 26 92

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Flatbyveien 3

Kr 800 000,-

Kr 1 390,-

Kr 801 390,-
Romerike og Glamdal
Tingrett

Inderjeet Singh

Enebolig

Eiet

1922

259/309 kvm
2721 kvm

3

Gnr. 188, bnr. 14
1207260024

Enebolig med
behov for renovering

Velkommen til Flatbyveien 3, en enebolig med landlig beliggenhet i
Aurskog. Eiendommen ligger i et rolig omréde med kort avstand til
kollektivtransport, dagligvarebutikker og skoler. Omrédet er spesielt
attraktivt for familier og byr pa gode turmuligheter i skog og mark.

Boligen har et bruksareal pd 259 m? fordelt over tre etasjer, inkludert
kjeller. Romlgsningen bestar av vindfang, gang, kjskken, stue, tre
soverom, bad og boder. Eiendommen inkluderer ogsa en garasje med
50 m? bruksareal. Tomten er opparbeidet, men trenger vedlikehold, og
boligen krever omfattende oppussing. Terrasse pa 12 m? gir mulighet
for utendgrs hygge.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 259 kvm
BRA - e: 50 kvm
BRA totalt: 309 kvm
TBA: 12 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller:

BRA-i: 95 kvm Boder.

1. etasje:

BRA-i: 115 kvm Vindfang, gang, kjgkken, mellomgang, vinterhave, bad, stue og 3
soverom.

2. etasje:

BRA-i: 49 kvm Gang, kott, kjskken og stue.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 kvm Terrasse- og balkongareal.

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 50 kvm Garasje og boder.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig: Fra 01.01.2024 gleder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom
forsvinner og erstattes med nye arealbregreper, BRA-i, BRA-e og BRA-b. Areal i denne
rapporten er malt etter de nye reglene NS 3940:2023.

Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling
ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i NS 3940:2023 tillegg
A. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.
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Det er ingen forutsetning at rom medtatt i BRA-i arealet oppfyller krav i byggeforskrifter
til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommet pa befaringstidspunktet
som bestemmer betegnelsen, og om de defineres som BRA-i, BRA-e, uavhengig av hva
som er godkjent av bygningsmyndighetene. Dette betyr at rommene kan defineres
bade som BRA-i og BRA-e selv om de er i strid med byggeforskriftene. Dersom arealer
er av stor betydning for kjgper anbefales en laser-scanning/kontrollmaling av boligen
for kjop.

Avvik kan forekomme grunnet boligens utforming. Fravikelse av NS 3940 kan
forekomme pa bakgrunn av skjgnn.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2721 kvm

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet tomt som trenger vedlikehold.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et barnevennlig og etablert boligomrade pa Aurskog i
Aurskog-Hgland kommune. Boligen ligger helt i enden av et boligfelt, rett ved et
hyggelig treningssenter, og omkranset av kulturlandskap og skog. Det er sykkelavstand
til Aursmoen hvor du finner skoler, idrettsplass og Aurskog senter med butikker og
servicetilbud.

Pa Aursmoen ble det i august 2025 dpnet en splitter ny 1-10 skole, med flerbrukshall
og svemmebasseng. Pa dagtid vil syspmmebassenget, flerbrukshallen og barnehage-
og skolebygget bli brukt til undervisning, og pa ettermiddagene, kveldene og i helgene
kommer det til & veere ulike aktiviteter og tilgjengelighet for innbyggerne pa Aurskog.
Her blir det nye, gode mgteplasser, sentralt plassert pd Aursmoen med god tilknytning
til idrettsanlegget og til sentrum med butikker og servicetilbud.

Det er gode turmuligheter i naeromradet, nsermeste skogholt ligger rett utenfor
hageporten. Ta ogsa gjerne sykkelen opp til Teevsjgen, her er speiderhytte og
badeplass, og sti rundt hele vannet. Alpakkaene pa populare Killingmo gard fortjener
ogsa et besgk, garden tilbyr en rekke aktiviteter som barnebursdag, teater, ATV-kjgring,
ponnyridning og juleverksted.

Det er skytterbaner i naerheten, samt jakt- og fiskeforeninger. Pa Eksismoa motorpark,
ca. 2 km utenfor Bjgrkelangen sentrum, er det et godt motorsportmiljg i NMK
Aurskog-Hgland. Aurskog har ogsa et flott golfanlegg med flere baner, driving range og
treningsomrader.
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Dagligvarehandelen kan gjgres ved Rema 1000, Kiwi og Coop Extra. Aurskog Senter
har butikker, kafé, bank, apotek, frisgr o0.l. Det er eget helsesenter i 2. etasje med lege,
tannlege, fysioterapeut, massgr og fotterapeut.

Med bil tar det ca. 10 min til Bjgrkelangen, 20 min til Fetsund, 30 min til Lillestrem og
50 min til Oslo lufthavn.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Nzeromradet bestar hovedsakelig av frittliggende bolighebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det 3,4 km til Aursmoen barne- og ungdomsskole. Det finnes flere
private og kommunale barnehager i omradet. Neermeste videregdende skoler er Kjelle
videregaende skole og Bjgrkelangen videregaende skole.

Offentlig kommunikasjon
Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss. Neermeste holdeplass er
Toverudovergangen som ligger ca. 50 meter fra boligen.

Bygningssakkyndig
Boligtaksering Oslo & Akershus AS

Type rapport
Verdi-/lanetakst

Byggemate

Eneboligen er antatt fundamentert med stgpt plate pa utgravde masser.

Grunnmuren er oppfgrt i lettklinker/betong. Det er observert saltutslag, sprekker, fukt
og skjevheter i grunnmuren, samt svikt i baerende konstruksjoner. Dreneringen er antatt
a veere fra byggedret.

Ytterveggene er oppfert i treverk og er utvendig kledd med staende kledning.
Takkonstruksjonen er et saltak i tre, antatt plassbygget, og tekket med takstein.
Takrenner og nedlgp er utfgrt i blekk.

Etasjeskillerne er bygget som trebjelkelag.

Boligen har vinduer med isolerglass, ytterdgr i treverk og en terrassedgr med
isolerglass.
Eiendommen har en terrasse.
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Standard
Kjgkken
Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate.

Bad
Badet er utstyrt med servant, toalett og har tidligere hatt montert dus;.

Innvendige overflater

Gulv: Belegg og stgpt dekke.
Vegger: Tapet og panel.
Himling: Malte flater og panel.

Tekniske installasjoner

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder er plassert i kjeller.

- Elektrisk anlegg: Elektrisk anlegg fra byggearet med skrusikringer i el-skap. Ingen
maler er lokalisert.

Strgmmen er avstengt.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

1972:

- Tilbygget stue og soverom, antatt byggear.

Parkering
Parkering pa eiendommen.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.
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- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester
- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter
- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Elektriske panelovner.

Informasjon om stremforbruk
Det antas at selger har ikke gjort avtale om Norgespris for strgm.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 800 000

Omkostninger kjgper
800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

1 390 (Omkostninger totalt)

801 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
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Iht. opplysninger mottatt fra kommunen ble det ikke registrert komm. gebyrer pa
eiendommen i 2025. Videre opplyses det at det ikke er beregnet prognose pa gebyrer
for innevaerende ar. Kontakt kommunen ved ytterligere spgrsmal rundt komm. avgifter.

Eiendomsskatt
Kr 1 884 for ar 2026

Informasjon om eiendomsskatt
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primaer- eller
sekundaerbolig.

Informasjon om formuesverdi

Opplysninger hentet fra skatteetatens boligkalkulator:
Formuesverdi primaerbolig 2025: kr. 1 505 850.
Formuesverdi sekundaerbolig 2025: kr. 6 023 399.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 188, bruksnummer 14 i Aurskog-Hgland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3226/188/14:
05.06.1950 - Dokumentnr: 1114 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

11.08.1986 - Dokumentnr: 6864 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3226 Gnr:188 Bnr:31
Rettighetshaver: Knr:3226 Gnr:188 Bnr:65

Med flere bestemmelser
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Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.1922 - Dokumentnr: 900058 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3226 Gnr:188 Bnr:1

17.08.1949 - Dokumentnr: 1637 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3226 Gnr:188 Bnr:31

01.01.2020 - Dokumentnr: 1251464 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0221 Gnr:188 Bnr:14

01.01.2024 - Dokumentnr: 163494 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3026 Gnr:188 Bnr:14

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse for tilbygg, datert 05.01.72.

Folgende arbeider/anmerkninger gjenstod fgr det kunne utstedes ferdigattest:
- kjeller: puss pa gulv og vegger mangler, samt dgrer.

Megler kjenner ikke til om arbeidene over er fullfgrt / selger bekrefter at de
gjenstaende arbeidene er utfgrt (stryk det som ikke passer).

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Privat via offentlig adkomst.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og
fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets)
regning.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikk- og
fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets)
regning.
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Regulerings- og arealplaner
Uregulert. Tomta er avsatt til boligformal i kommuneplanen.

Tomta ligger innenfor hensynssone for stgy i kommuneplanen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag
Kjopsbetingelser
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper kun begrenset adgang til 4 paberope
eventuelle mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i den stand den befinner
seg. Lov om avhending av fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| felge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen
har gitt, og som kan antas a ha innvirket pa kjgpet.

(b) medhjelperen har forsgmt a gi opplysning om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne med & 4, sadfremt unnlatelsen kan
antas a ha innvirket pa kjgpet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til 4 regne
med.

Dersom mangel foreligger, kan kjgperen kreve prisavslag. Kjgperen kan ikke heve
kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne
har utvist skyld eller det foreligger annet szerskilt rettsgrunnlag. Kjigpesummen ma

betales selv om prisavslag kreves.

Loven har seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved mangelskrav.
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Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg. Stadfestelseskjennelsen er
bekreftelsen pa at handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjgpesummen innbetalt, skal retten pa
kjgperens begjeering utstede skjgte, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir sa
sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis har innbetalt kjgpesummen via
laneinstitusjon vil denne normalt kreve at medhjelper innestar for at pantedokumentet
far tinglyst rett prioritet i eiendommen. Medhjelper s@rger for tinglysing av skjgte og
pantedokument. Utstedelse av blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse

Kjgperen kan etter Tvangsl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pd oppgjsrsdagen,
safremt budet er stadfestet og kjgpesummen er innbetalt.

Dersom saksgkte ikke har fraflyttet eiendommen, kan kjgperen uten gebyr kreve
namsmyndighetenes bistand for utkastelse. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan
sendes Namsmannen i den rettskrets eiendommen ligger i.
Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som tvangsselges skal vaere
ryddet eller rengjort ved kjgpers overtakelse. Kjgper ma derfor vaere forberedt pa selv a
matte besgrge/bekoste dette. | tilfelle saksgkte og kjgper avtaler at saksgkte skal
ordne rydding og rengjgring, vil ev. avtalebrudd fra saksgktes side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag/erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller
oppgjgret.

Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at budet
ma som hovedregel veere bindende for budgiver i minimum 6 uker. For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum 3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til
bud med bindingstid ned til 15 dager. For nzermere informasjon se budskjema samt
vedlagt informasjonsskriv.

Etter rettskraftig stadfestelse, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev.
matte etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved
overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum inkludert omkostninger skal vaere innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen oppgjgrsdato. Kijgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjar skal
skje pa en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at
medhjelper har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
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oppgjersdagen, palgper renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom kjgper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer fgr oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fgr oppgjgrsdato ma
hele kjppesummen betales av kjgper fgr innflytting kan skje. Eventuell innflytting fgr
ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten.
Kjgper ma velge mellom a betale kjgpesummen til oppgjersdato eller betale renter i
henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjsper skal overta eiendommen, kan
kjoper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgper har innbetalt kigpesummen. Kjgper
blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar.
Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets eiendommen

liggeri.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Det er ikke anledning til & tegne boligselgerforsikring pa boliger solgt etter
tvangssloven.

Boligkjgperforsikring
Kjgper har ikke anledning til & tegne boligkjsperforsikring.

Ansvarlig megler
Wenche Roterud
Eiendomsmegler MNEF
wenche.roterud@aktiv.no
TIf: 990 18 195

Niklas Antonsen
Eiendomsmegler MNEF
niklas.antonsen@aktiv.no

Flatbyveien 3
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TIf: 466 56 728
Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Arnes, organisasjonsnummer 981129792

Radhusgata 26, 2150 Arnes

Salgsoppgavedato
12.05.2026
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En landlig beliggende enebolig med et bruksareal pa 259 m2 over tre etasjer.
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gte dagens standard.
a

am
.7 m

o

Tomten er pa over 2

Boligen har behov for renovering for
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Fra tomten er det kort vei til busstopp som tar deg i retning Aurskog og Lillestrgm - eller Bjgrkelangen som er
kommunesentrum.

Eiendommen ligger ca. 3 km utenfor Aursmoen sentrum - hvor du finner butikker, skoler, barnehage, daglige servicetilbud
mm.
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Gar du med en drgm om a pusse opp og sette ditt eget preg pa boligen - sa kan dette vaere eiendommen du har ventet pa.
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I bakkant pa eiendommen er det en
garasjebygning pa 50 m2 bruksareal.

Garasjen har i likhet med boligen, behov for
oppgradering.
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Verditakst

@ Enebolig

@ Flatbyveien 3, 1930 AURSKOG
(1) AURSKOG-H@LAND kommune
# gnr. 188, bnr. 14

Norsk takst

Markedsverdi
800 000

Sum areal alle bygg: BRA: 309 m? BRA-i: 259 m?

Befaringsdato: 29.04.2026 Rapportdato: 29.04.2026 Oppdragsnr.: 11483-2016

Autorisert foretak: Boligtaksering Oslo & Akershus AS

N

Al
BOLIGTAKSERING
OSL0 & AKERSEHUSE AS

Norsk takst

Gyldig rapport
29.04.2026

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Eiendomsverdi ref nr: JF4361
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Boligtaksering Oslo & Akershus AS

BOLIGTAKSERING
OSLO B AKERSNUS AS

Rapportansvarlig

Pl Ly
a. el
Gunnar Mardalen
Uavhengig Takstingenigr

gunnar@bolig-taksering.no

469 16 636

N

Norsk takst Norsk takst

THGeVA

Oppdragsnr.: 11483-2016 Befaringsdato: 29.04.2026

BOLIGTAKSERING
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Flatbyveien 3, 1930 AURSKOG
Gnr 188 - Bnr 14
3226 AURSKOG-H@LAND

Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘
Vestvollen 8 k I I
2040 KLBFTA

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

259 m?/259 m?

Enebolig: Vindfang, 2 Gang, 2 Kjgkken, Kontor,
Trimrom, 3 Soverom, Bad, 2 Stuer, Kott, Bod

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 50 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 850 000

Teknisk verdi er kostnaden med & oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 800 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 800 000

Konklusjon markedsverdi 800 000

Markedsverdi er satt ut ifra hva som kan forventes pa dagens marked tatt i betraktning: standard, stgrrelse og beliggenhet.

Markedsverdien gir inntrykk av hva som etter takstmannens skjgnn, kan forventes for eiendommen i dagens marked, stgrrelse, standard og
beliggenhet tatt i betraktning. Som grunnlag for a sette verdien er det benyttet bla. systemet Eiendomsverdi.

Takstmannens egne erfaringer i markedet er imidlertid mest vektlagt. En maling av prisvariasjon i utvalget som har veert i markedet siste aret
indikerer relativt god presisjon i verdiansettelsen. Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for eiendommen og at det
derfor ikke er kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten.

Bgr veere lett omsettelig i dagens marked.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 11483-2016

Befaringsdato:

29.04.2026 Side: 3 av 14
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Flatbyveien 3, 1930 AURSKOG
Gnr 188 - Bnr 14
3226 AURSKOG-H@LAND

EIENDOM
1 Flatbyveien 5,1930 AURSKOG

146 m? 1936 3 sov
2 Bogstadsvingen 1,1930 AURSKOG

170 m? 1976 3 sov
3 Bogstadsvingen 10,1930 AURSKOG

202 m? 1975 4 sov
4 Bogstadsvingen 2,1930 AURSKOG

214 m? 1974 2 sov
5 Myrfaret 13A,1930 AURSKOG

189 m? 1970 2 sov
6 Flatbyveien 5,1930 AURSKOG

146 m? 1936 3 sov

Toverudveien 158 ,1930 AURSKOG
224 m? 1951 3 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 11483-2016

SALGSDATO

27-10-2025

31-05-2021

22-02-2026

21-06-2021

12-01-2026

30-08-2018

31-08-2020

Befaringsdato:

PRISANT

3690 000

3 500 000

3790 000

3700 000

3 850000

2 650 000

3 600 000

29.04.2026

Boligtaksering Oslo & Akershus AS

PRIS

3500 000

3450000

3 680 000

3700 000

3750000

2600 000

3550 000

Vestvollen 8
2040 KLBFTA

FELLESGJ. TOTALPRIS

3500 000
3450000
3680 000
3700 000
3750000
2600 000

3550000

N 1|

Norsk takst

M2 PRIS

22293
20294
18 218
17 290
16 593
16 561

15 848

Kilde :

Eiendomsverdi

Side: 4 av 14



Gnr 188 - Bnr 14 Vestvollen 8
3226 AURSKOG-H@LAND 2040 KLAFTA Norsk takst

Flatbyveien 3, 1930 AURSKOG Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘ I I

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, antatt sum. Kr. 20 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 20 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 8950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 8960 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 10 000
Kommentar

Bygget fremstar med store etterslep av vedlikehold, oppussing/rehabiliteringer ma paregnes i alle faggrupper pa alle bygningsdeler. Det er
observert slitasje, rateskader, skjevheter, det kan ikke utelukkes vann/rateskader i skjulte konstruksjoner.

Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 480 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 20 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 30 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000
Beregnet tomteverdi Kr. 800 000
Kommentar

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad og en
vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, inkl. tilknytning,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc. Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en
vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 850 000

Oppdragsnr.: 11483-2016 Befaringsdato:  29.04.2026 Side: 5av 14
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Flatbyveien 3, 1930 AURSKOG
Gnr 188 - Bnr 14
3226 AURSKOG-H@LAND

Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘
Vestvollen 8 k I I
2040 KLBFTA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11483-2016 Befaringsdato:

29.04.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 6 av 14



Flatbyveien 3, 1930 AURSKOG
Gnr 188 - Bnr 14
3226 AURSKOG-H@LAND

Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Vestvollen 8
2040 KL@FTA

N[

Norsk takst

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 Etasje 115
2 Etasje 49
Kjeller 95
SUMm 259
SUM BRA 259

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)

Vindfang, gang, kjskken, mellomgang,

1 Etasje vinterhave, soverom, soverom 2, bad,
soverom 3, stue

2 Etasje Gang, kott, kjgkken, stue

Kjeller Boder

Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)
115 12
49
95
12

Innglasset balkong
(BRA-b)

Fra 01.01.2024 gleder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom forsvinner og erstattes med nye arealbregreper, BRA-i, BRA-e og

BRA-b. Areal i denne rapporten er malt etter de nye reglene NS 3940:2023.

Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er
beskrevet i NS 3940:2023 tillegg A. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.
Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige. Det er ingen forutsetning at rom medtatt i BRA-i arealet
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommet pa befaringstidspunktet som bestemmer
betegnelsen, og om de defineres som BRA-i, BRA-e, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. Dette betyr at rommene kan
defineres bade som BRA-i og BRA-e selv om de er i strid med byggeforskriftene. Dersom arealer er av stor betydning for kjgper anbefales en

laser-scanning/kontrollmaling av boligen far kjgp.

Awvik kan forekomme grunnet boligens utforming.
Fravikelse av NS 3940 kan forekomme pa bakgrunn av skjgnn.

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 Etasje 50
SUM 50
SUM BRA 50

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1 Etasje

Oppdragsnr.: 11483-2016

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje, boder

Befaringsdato:  29.04.2026

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

50

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Flatbyveien 3, 1930 AURSKOG Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘
Gnr 188 - Bnr 14 Vestvollen 8 k I I
3226 AURSKOG-H@LAND 2040 KLBFTA Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

28

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.4.2026 Gunnar Mardalen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3226 AURSKOG- 188 14 0 2721.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
HPLAND (Ambita)

Adresse

Flatbyveien 3

Hjemmelshaver

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i Aurskog med kort avstand til kommune sentrum, kollektiv trafikk m.m.

Adkomstvei

Privat via offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets)
regning.

For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets)
regning.

For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering

Se kommunens planer i omradet

Om tomten

Opparbeidet tom som trenger vedlikehold.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/ bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Oppdragsnr.: 11483-2016 Befaringsdato:  29.04.2026 Side: 8 av 14



Flatbyveien 3, 1930 AURSKOG Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘
Gnr 188 - Bnr 14 Vestvollen 8 k I I
3226 AURSKOG-H@LAND 2040 KLBFTA Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Anvendelse
Boligen er ubebolig

Byggear Kommentar

1922 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Bygningsstruktur
Bygningen antas fundamentert etter prinsippet "kompensert" fundamentering med stgpt plate pa utgravde masser. Grunnmur
av lettklinker/betong. Etasjeskillere av trebjelkelag. Yttervegger oppfert i treverk, utvendig kledd med staende kledning.

Type/mengde isolasjon er ikke kjent, med antas a veere oppfert etter byggearets normer og krav.

Bygget fremstar med store etterslep av vedlikehold, oppussing/rehabiliteringer ma paregnes i alle faggrupper pa alle
bygningsdeler. Det er observert slitasje, rateskader, skjevheter, det kan ikke utelukkes vann/rateskader i skjulte konstruksjoner.

Utvendige forhold
Terrasse pa ca. 12 m?

Saltak i trekonstruksjoner, antatt plassbygget konstruksjoner med takstein pa tak.
Drenering antatt fra byggear.

Vinduer med isolerglass.

Takrenner og nedlgp i blekk.

Ytterdgr i treverk. Terrassedgr med isolerglass.

Bygget fremstar med store etterslep av vedlikehold, oppussing/rehabiliteringer ma paregnes i alle faggrupper pa alle
bygningsdeler. Det er observert slitasje, rateskader, skjevheter, det kan ikke utelukkes vann/rateskader i skjulte konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 11483-2016 Befaringsdato:  29.04.2026 Side: 9 av 14
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Flatbyveien 3, 1930 AURSKOG Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘
Gnr 188 - Bnr 14 Vestvollen 8 k I I
3226 AURSKOG-H@LAND 2040 KL@FTA Norsk takst

Innvendige forhold
Innvendige overflater med belegg og stgpt dekke pa gulv. Vegger med tapet og panel. Tak med malte flater og panel.

Bygget fremstar med store etterslep av vedlikehold, oppussing/rehabiliteringer ma péregnes i alle faggrupper pa alle
bygningsdeler. Det er observert slitasje, rateskader, skjevheter, det kan ikke utelukkes vann/rateskader i skjulte konstruksjoner.

Tekniske installasjoner
Det elektriske anlegget er fra byggedret med skrusikringer i el-skapet. Ingen maler er lokalisert.

Bygget fremstar med store etterslep av vedlikehold, oppussing/rehabiliteringer ma paregnes i alle faggrupper pa alle
bygningsdeler. Det er observert slitasje, rateskader, skjevheter, det kan ikke utelukkes vann/rateskader i skjulte konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 11483-2016 Befaringsdato:  29.04.2026 Side: 10 av 14



Flatbyveien 3, 1930 AURSKOG Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘
Gnr 188 - Bnr 14 Vestvollen 8 k l I
3226 AURSKOG-H@LAND 2040 KLBFTA Norsk takst

Kjgkken
Kjgkken innredninger med glatte fronter og laminert benkeplate.

Innredninger fremstar med slitasje og manglende bruksfunksjoner.

Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Det kan ikke utelukkes vann/rateskader i skjulte konstruksjoner.

Vatrom
Vatrom med servant, toalett og tidligere montert dus;j.

Vatrommet fremstar med store etterslep av vedlikehold, oppussing/rehabiliteringer ma paregnes i alle faggrupper pa alle
bygningsdeler. Det er observert slitasje, rateskader, skjevheter, det kan ikke utelukkes vann/rateskader i skjulte konstruksjoner.

Annet
Kjeller med VVB.

Oppdragsnr.: 11483-2016 Befaringsdato:  29.04.2026 Side: 11 av 14
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Gnr 188 - Bnr 14 Vestvollen 8
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Det er observert saltutslag, sprekker i grunnmur, fukt, skjevheter og utidsmessighet. Det har rast fra tak. Det er observert svikt i
bzerende konstruksjoner.

Det anbefales ytterligere undersgkelser av baerende konstruksjoner.

Bygget fremstdr med store etterslep av vedlikehold, oppussing/rehabiliteringer ma paregnes i alle faggrupper pa alle
bygningsdeler. Det er observert slitasje, rateskader, skjevheter, det kan ikke utelukkes vann/rateskader i skjulte konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

1972 Tilbygg Tilbygget stue og soverom, antatt byggear.
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Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
0 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard.
Vedlikehold
Bygget er gammelt og bzerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse

Garasjen er ikke vurdert/inspisert. Det anbefales neermere undersgkelser. Bygget fremstar med slitasje, det ma paregnes
oppussing/rehabiliteringer og naermere underspkelser av bygningsdeler.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 29.04.2026 Gjennomgatt Nei

. . Ikke .
Tegninger 29.04.2026 Ikke fremlagt fgr befaring . . Nei

gjennomgatt
Statens Kartverk 29.04.2026 Gjennomgatt Nei
Boli . . .

Brukstillat./ferdigatt. 29.04.2026 oligen er registrert tatt i bruk, det ikke Gjennomgatt Nei

gitt ferdigattest.
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Flatbyveien 3, 1930 AURSKOG
Gnr 188 - Bnr 14
3226 AURSKOG-H@LAND

Verditakstens avgrensninger

Takstingenigrens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten
bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstingenigren har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers
virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til

takstingenigrens integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pa
www.norsktakst.no.

Personvern

Norsk takst, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

Forutsetning

Verditaksten er utfgrt iht. Norsk Taksts regler, NS 3940:2023 og
'Takstbransjens retningslinjer for arealmaling'. Det bemerkes at rommenes
bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige
etter NS 3940. Se forgvrig under Arealer i rapporten. Taksten er kun basert
pa en enkel visuell befaring uten inngrep i byggverket. Det er ikke foretatt
stikktakinger eller annen form for enkle malinger. Det er ikke flyttet pa
mgbler, tepper, badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander.
Rapporten er en ren verditakst og ma ikke forveksles med en
tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan
medfgre at det kan veere skader/mangler ved eiendommen som ikke
fremkommer i taksten. Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil/mangler som ikke kunne oppdages etter a ha
underspkt takstobjektet som beskrevet ovenfor. Takstkonklusjonen baserer
seg pa objektets tilstand, slik det fremsto befaringsdagen.
Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi
tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil/mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr

takstingenigren kontaktes for ny befaring og oppdatering.

En forhandstakst er ingen tilstandsrapport. Norsk takst anbefaler at det ved
omsetning av boliger benyttes en tilstandsrapport med verditakst.

Arealberegning for boenheter
Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 8 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11483-2016

Befaringsdato: 29.04.2026

Vestvollen 8
2040 KLAFTA Norsk takst

Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘ I I

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller
dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen mellom P-
ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av
veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av
bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pd
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjpnn. P-ROM er maleverdige
rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom
som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM
eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten
at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se ¢vrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

Egne forutsetninger

Det ma forventes noe overflatebehandling ved et eierskifte.

Standardprodukt inneholder ikke tilstandskontroll av hovedhuset - kontroll
av tilleggsbygninger er tilleggstjenester, i denne rapporten er
tilleggsbygninger slik som garasje kun beskrevet og medtatt i areal, men
ikke vurdert. Dersom areal er av stor betydniing for kjgper anbefaels at det
gjennomfgres en "laser-scanning" av boligen.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Varme og
lydisolering er ikke kontrollert i konstruksjonen, men antas a veere utfgrt i
hht. byggearets normer og krav.

Dersom oppdragsgiver vil paklage takstrapporten eller finner den uklar, ma
dette skriftlig meddeles innen 7 dager etter at rapporten er mottatt av
oppdragsgiver. Dette gjelder selv om/ogsa nar selger benytter en
eiendomsmegler.
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SITUASJONSKART
Gnr: 188 |Bnr: 14 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Flatbyveien 3, 1930 AURSKOG
Hj.haver/Fester: | SINGH INDERJEET, O.A. Kneppes veg 1, 2067 JESSHEIM

Eiendom:

AURSKOG-
HOLAND
KOMMUNE

Dato: 22/4-2026 Sign:

= et

\V188/19

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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= Kartverket

Undertegnede, 0laf Bjornstad, eier av "So'lvang"', gnr. 188, bnr. 14

Attestert kopi av dok.nr. 1986/6864/9
Attesteringstidspunkt 2026-05-13 08:37

@3\”“ :\09%\ \Jf

ERE L ERING

SORENSKIVVEPEN |

NES

lgir herved ndvarende og fremtidige eiere av “"Fredbo", gnr. 188,

nr. 31, 65 rett til & benytte adkomstvei

over min eiendom.

Rettighetshaver fdr ogsd rett og plikt til & delta i fremtidig
vedlikehold og rydding av adkomstveien.

Denne erklaring bli

& tinglyse p& "Solvang",

i Aurskog- Heland kommune.

Aurskog 7

(L2
.01;; Zf"n‘;/:

gnr. 188, bnr. 14

Herved bekrefies at gienparten er en
korrekt gjengivelise av originaldokumentet/del
av originaldokumentet, som skal tinglyses.

1 AURS&OQ SPAREBANK

Weok G, WX Oooe S RetA G
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/6864/9
Attesteringstidspunkt 2026-05-13 08:37
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Utskriftsdato: 21.04.2026
Aurskog-Hgland kommune
Adresse: Radhusveien 3, 1940 Bjarkelangen
Telefon: 63852500

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Aurskog-Heland kommune
Kommunenr. 3226 | Gardsnr. 188 Bruksnr. 14 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Flatbyveien 3, 1930 AURSKOG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025

Ingen gebyrer registrert p4 eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar
Forskudd/prognose for inneveerende ar er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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SITUASJONSKART

Gnr: 188 Bnr: 14 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Flatbyveien 3, 1930 AURSKOG
Hj.haver/Fester:
AURSKOG- .
HoLAND |Dato: 22/4-2026 Sign M8lestokk 1:450
KOMMUNE
B N D S M R S I S A N




BRUKSTILLATELSE
Bygningslovens §99, nr. 2 og 3

.Harr. 0laf Bjernstad ...........

1930 AURSKOG

Etter besiktigelse foretatt den - SRR i gis herved midlertidig
brukstillatelse av.., S430¥g9. . ... ... ...l pé eiendommen
Solvang gnr.188 bnr.14

Merknader:

Kjeller: Puss pld gulv og vegger mangler, samt derer,.

Nr, 2287, Enerett Sem & Stenersen A/S, Oslo 9.66
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Nabolagsprofil

Flatbyveien 3 - Nabolaget Bokstad - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Toverudovergangen 1min &
Linje 470, 470E 0.1 km
®@ Blaker stasjon 15min &
LinjeR14 15.5km
X Oslo Gardermoen 47 min &
Skoler
Aursmoen skole (1-10 kl.) 5min &
688 elever, 39 klasser 3.4 km
Haneborg skole (1-7 kl.) 4 min &
73 elever, 7 klasser 4.2 km
Bj@rkelangen videregdende skole 8 min &
674 elever, 32 klasser 7.1 km
Kjelle videregdende skole 10 min &
180 elever, 17 klasser 9.6 km

«Landlige omgivelser, ikke haplgst
langt fra Oslo. God og frisk luft, kort vei
til turterreng, kort vei til buss som godt
kunne gatt oftere og fremfor alt senere
pa kvelden»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 64/100

.
Aldersfordeling
o 3 5
233
o2 q-%
¢ o
3T 558
© 2 SoN
ol< RS -2
- NN
NNN

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

32
<
0
-

Eldre

12.8%
18.3%

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Bokstad 813 353
Il Aursmoen 3766 1679
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Flatebyjordet barnehage (0-5 &r) 3min %

65 barn 0.3 km
Ole Brumm barnehage Aurskog (0-548r) 16 min %
63 barn 1.4 km
Trampen barnehage (1-5 ar) 17 min %
33 barn 1.6 km
Dagligvare

Kiwi Aurskog 4 min &
Coop Extra Aurskog 5min &
Post i butikk 3km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 89/100

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 89/100
# Trafikk
Lite trafikk 82/100
Sport
@ Haugerudfeltet - ballflate (MKN) 4 min &
Ballspill 2.6 km
@ Aursmoen idrettsanlegg 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 3.3km
& Aura Trening og Helse 5min %
Boligmasse

B 81% enebolig
B 5% rekkehus
B 6% blokk

8% annet

Varer/Tjenester
Aurskog Senter 4 min &
l@ Aurskog apotek 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 13%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

0% 43%
B Bokstad
Bl Aursmoen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: "latbyveien 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1930 AURSKOG Saksbehandler: Wenche Roterud
Telefon: 990 18 195
Oppdragsnummer: E-post: wenche.roterud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



