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Kr 7 000 000,-

Kr 176 350,

Kr 7176 350,-

Asker Eiendomsselskap AS

Tomannsbolig
Eiet

2024

80/80 kvm
155.5 m?

2

3

Gnr. 15, bnr. 185
2

1110250025

Del av tomannsbolig fra
2024 med landlige, solrike
uteomrader |
Sentrumsnar beliggenhet

En moderne del av tomannsbolig i et helt nytt boligfelt pd Semstunet,
kun 5 minutter fra Asker sentrum. Omradet ligger landlig til og grenser
mot LNF-omrade med tidvis beite. Fantastiske turmuligheter med
Semsvannet og Vestmarka innen gang- eller sykkelavstand. Omradet
har en rik kulturhistorie og landlig sjarm. Asker sentrum byr pa
kjgpesenter, torg, butikker, spisesteder, tog- og busstasjon.

- Flott utsikt og gode solforhold

- Nyoppf@rt bolig

- Energieffektivt, bygget etter TEK17
- Vesentlig pakostet med tilvalg

- Hgy standard

-Ingen TG2/3

- Tibrokjgkken fra Brodahl & Jahren pa Skgyen, Oslo
- Hvitevarer fra Miele

- Kort vei til Asker sentrum

- Biloppstillingsplass

- Ekstra takhgyde i stue og kjgkken
- God intern beliggenhet

Velkommen til visning!
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Spisestuen er plassert mellom stuen og kjpkkenet
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Kjokkenet er integrert i en apen Igsning mot stuen og har en
stilfull innredning fra Tibrokjgkken, planlagt og levert av
Brodahl & Jahren pa Skgyen i Oslo.
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Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 80 m?

BRA totalt: 80 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 40 m2 Entré/gang, teknisk rom, bad, soverom,
soverom 2

2. etasje

BRA-i: 40 m? Stue/kjokken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 m2

2. etasje
3 m?2

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Boligene har en ideell andel til "Realsameie
Semstunet fellesareal”, tinglyst mot den respektives
gnr/bnr og snr. Kjgperne er gjennom sin eierandel
medlem i realsameiet, og har felles ansvar for drift
og vedlikehold. Realsameie har egne vedtekter og vil
veere regulert av Lov om sameie. Realsameie
konstituerer seg selv. Realsameiet omhandler felles
lekeplass og anleggsplassen for trafo.

| Semstunet fellesareal er man pliktig til & vedsta
seg og respektere realsameiets rettigheter og
plikter. Realsameiet kan ikke fritt omsettes og hgrer
alltid til den respektive eiendommen.
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS
3940:2023 gjeldende fra 01.01.2024. Boligen kan ha
sjakter som tas med som internt bruksareal,
tekniske foringer pa bad/vaskerom tas med i internt
bruksareal. Bodarealer som ligger i fellesarealer
med disposisjonsrett kan endres av boligselskapet
og dette kan pavirke boligens BRA. Areal oppgis
ogsa med P-rom og S-rom i henhold til tidligere
standard for arealmaling (2015). Dette oppgis som
en tilleggsopplysning.

Apent areal (TBA) i ny arealstandard NS 3940:2023
gjelder kun plattinger og balkonger, det er ikke tatt
med repos, trapper eller steinlagt areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
155.5 m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet tomt med asfaltert adkomst og
gressplen. Boligene ligger i en hyggelig tunlgsning
med totalt 26 boenheter. Innkjgring og
renovasjonsdel deles med naboenheten i
tomannsboligen.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa naturskjgnne Sem i Asker,
omgitt av kulturlandskap, natur og
smahusbebyggelse. Samtidig er det kort vei til
Asker sentrum med et utbredt forretnings- og
kulturtilbud. Sem og omradet rundt er kjent for sin
flotte natur og rike kulturhistorie, med mange og
populeere turstier, jorder, idylliske Semsvann og
Skaugum.

Nzeromradet kan by pa en mengde tur- og
rekreasjonsmuligheter. Fglger du Semsveien et lite
stykke finner du flotte turmuligheter rundt
Semsvann eller milelange turveier fra Solli. Solli er
turmulighetenes indrefilet i Asker. Semsvannet er en
populeer friluftsperle som ble valgt til Askers
tusendrssted ved tusenarsskiftet. Rundt vannet er
det anlagt en flott turvei som er farbar med bade
barnevogn og sykkel. Det er ogsa flere fine
badeomrader rundt vannet. Om vinteren er det
skilgyper i flere retninger som har utspring fra
Semsvannet.

Boligomradet er stille og rolig med god plass
mellom husene. Her bor man i et grgnt og flott
landskap med gode solforhold. Hvisdu er glad i a
bo tett pa naturen men samtidig sentralt sa kan
dette veere noe for deg. Familievennlig beliggenhet
med bade naerhet til barnehager og skoler, og i
tillegg er det etablert en fin lekeplass inne pa tunet.

Asker byr pa et aktivt og levende naermiljg som er i
stadig utvikling. Asker ligger ideelt til med god tog-
og veiforbindelse til Oslo og Drammen. Sentrum
vokser stadig og har de siste arene gatt fra a veere
et tettsted til & neerme seg en fullverdig by med et
rikt servicetilbud. Tog, kjgpesenter, spisesteder og
nisjebutikker er enkle & finne og det er et godt og
aktivt lokalmiljg med festivaler og arrangementer pa
torget. Her finner man ogsa kulturhus med kino og
bibliotek, samt frisgrer, vinbarer, apotek, vinmonopol
og mye mer. For den handleglade er Trekanten
senter et godt tilbud med sine totale 75 butikker. |
Asker finner folk av alle aldre seg godt til rette, enten
man har bodd her hele livet eller nylig flyttet hit. |
Asker mgtes naturen, kulturlandskap og det urbane i
godt samspill.

En kort biltur unna ligger ogsa populasre Hvalstrand
bad. Hvalstrand er en hyggelig og barnevennlig
sandstrand med stor gresslette, stupetarn,
badebrygge, toaletter samt restaurant med
uteservering og kiosk. Hvalstrandfestivalen
arrangeres hvert ar og tilbyr intimkonserter i
maritime omgivelser.

| neeromradet finnes det spennende muligheter for
aktiviteter som sma og store kan nyte godt av. Her
kan nevnes golfbaner, alpinanlegg, svemmehall,
tennisbaner, idrettsplasser, fotballbaner, ishall med
mer. For golfentusiasten ligger Asker golfklubb noen
minutters kjgring fra boligen. Det er ogsa kort vei til
flere treningssentre, blant annet Sats, Evo og Actic i
Asker sentrum.

Adkomst
Se kartskisse.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
tomannsboliger, sméhus og gardsbruk.

Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen sokner til Janslgkka barneksole og
Solvang ungdomsskole. Til Janslgkka barneskole er
det ca. 1,7 km gange og til Solvang ungdomsskole
er det ca. 1,3 km gange. Det er flere barnehager i
omradet, bl.a. Fgyka barnehage, Sem barnehae og
Hanevold barnegard (Naermest).

Skolekrets

Eiendommen sokner til Janslgkka barneskole og
Solvang ungdomsskole.
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Offentlig kommunikasjon

Fra boligen kan du spasere ned til Asker stasjon,
eller du kan ta bussen. Naermeste bussholdeplass
ligger i umiddelbar naerhet til boligfeltet, hvor
bussen tar deg til Asker sentrum pa kun noen
minutter. Asker er et knutepunkt nar det kommer til
buss- og togforbindelser i retning Oslo og Drammen.
Her gar det buss, direkte tog, lokaltog og flytog med
hyppige avganger. Til Nasjonalteateret bruker man
ca. 18 minutter med toget fra Asker, og til Drammen
bruker man ca. 12 minutter. Her er alt tilrettelagt for
en enkel, miljgvennlig og tidsbesparende hverdag,
der du slipper a tenke pa transport med kgkjgring,
bytting av trikker, busser og liknende som andre
omrader er avhengige av.

Bygningssakkyndig
Stavern Taksering AS;

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Boligen holder god standard med bl.a. flislagt bad
med varmekabler. Takhgyden i stue er 3,92 m.
Parkett pa gulv i alle oppholdsrom.

Lys og pen stue med store vindusflater og god
takhgyde som sikrer gode lysforhold. Utgang fra
stue til sgrvest vendt balkong pa 3m2.

Det er platting pa 10m2 ut fra soverom mot sg@rvest i
1 etasje. Kjgkkenlgsning med glatte fronter,
benkeplate i kompositt og kjgkkengy, godt med
skap/benkeplass og integrerte hvitevarer. Boligen
har ingen oppgraderings behov, da den er helt ny i
2024. Alle bygningsdeler er vurdert og beskrevet i
rapporten under de forskjellige avsnitt.

Vgyenmyra 3

Sammendrag selgers egenerklaering
Det er ikke utarbeidet et egenerklaeringsskjema i
forbindelse med salget.

Innhold

Boligen gar over to etasjer og inneholder:

1.etg: Entré, bad, teknisk rom/bod, 2 soverom og
vaskerom samt terrasse

2.etg: Stue/spiserom og kjgkken samt balkong

Standard

Inngangsparti | Velkommen hjem!

Boligen har adkomst fra en asfaltert innkjgrsel med
egen biloppstillingsplass, som leder videre til hage-
og terrasseomrader. Ved inngangspartiet er det lagt
stein, noe som gir et innbydende og ryddig
forsteinntrykk. Fasaden pa boligen fremstar med
stilrene linjer og behagelige fargevalg, som
harmonerer med nabolaget. Boligen er
arkitekttegnet av Box Arkitekter, og helheten har et
moderne, enhetlig preg. Entréen er flislagt og utstyrt
med gulvvarme og det er god plass til klesoppheng.
Herfra er det ogsa tilgang til en romslig bod/teknisk
rom. Videre i entréen er det avsatt plass til
vaskemaskin og tgrketrommel, praktisk skjult bak
skyvedgrer.

Stue | Vinduer mot tre himmelretninger

Stuen, som ligger i boligens 2. etasje, er preget av
store vindusflater, ekstra god takhgyde og en fin
utsikt som skaper en luftig og lys atmosfaere.
Rommet er malt i en moderne, dempet fargetone, og
har 1-stavs parkett pa gulvet. En peisovn, valgt som
tilvalg, tilferer bade varme og hygge. Sammen med
gulvvarmen som er gjennomgaende for etasjen,
skaper dette en jevn varmefordeling. Den apne
planlgsningen i 2. etasje gir god flyt mellom sonene
og har utgang til en sgrvestvendt veranda pa ca. 3

kvm. Stuen gir fleksibilitet med tanke pa megblering,
med god plass til bade sofagruppe og
oppbevaringsmegbler. Spisestuen, som er plassert
mellom stue og kjgkken, gir rom for et spisebord og
skaper en luftig og behagelig atmosfaere for
middager og selskap. En moderne trapp med
led-belysning leder opp til stuen.

Kjgkken | Stilrent og moderne fra Tibro

Kjgkkenet er integrert i en dpen Igsning mot stuen
og har en stilfull innredning fra Tibrokjgkken,
planlagt og levert av Brodahl & Jahren pa Skgyen i
Oslo. Den praktiske utformingen inkluderer en
kjskkengy med store arbeidsflater og rikelig
oppbevaringsplass i skuffer og skap. Kjgkkenet har
slette fronter i lys utfgrelse, kombinert med en
benkeplate i kompositt stein, som skaper en elegant
kontrast. Hvitevarene fra Miele er integrert,
medfglger handelen og inkluderer stekeovn,
platetopp med innebygd ventilator, kjgl/frys og
oppvaskmaskin, noe som sikrer et gjennomfgrt og
helhetlig uttrykk.

Soverom | Romslig og behagelig

Boligen har to soverom, begge plasserti 1. etasje.
Hovedsoverommet er romslig med plass til en
garderobelgsning, og har utgang til en sgrvestvendt
terrasse pa ca. 10 kvm. Denne terrassen byr pa god
plass til sittegruppe, lounge og grill, og er et lunt
uteomrade med flott utsikt mot omkringliggende
jordene og boligfeltet. Begge soverommene har
1-stavs parkett pa gulvet og er malt i moderne,
harmoniske fargetoner. Det andre soverommet
passer perfekt som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor, avhengig av behov.

Bad | Delikat og komfortabelt
Badet ligger i 1. etasje og er delikat helfliset med

moderne gratonede fliser. Downlights i taket og
gulvvarme skaper en behagelig atmosfaere.
Baderomsinnredningen inkluderer skuffer,
heldekkende servant, og speil med integrert
belysning og varmefunksjon for & forhindre dugg. |
tillegg har badet en nisje med LED-belysning,
vegghengt toalett og et praktisk dusjhjgrne med
innfellbare glassdgrer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Ingen.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Garderobeskap i boligen medfglger ikke handelen.
Dette gjelder alle garderobeskap i boligen.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Vgyenmyra 3
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Parkering
1 utvendig biloppstillingsplass, trekkergr til strgm
for billader ligger klart.

Radonmaling
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 4
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Radonmannen AS har utfgrt
Igsning mot radon.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Boligen har vaert benyttet av prosjektet i en liten tid
etter ferdigstillelse, men fremstar som ny. Den har
blitt vesentlig pakostet med tilvalg.

Stekeovn, oppvaskmaskin og peis har ikke veert
brukt.

Energi
Oppvarming
Varmekabler/folie i alle gulv bortsett fra soverom og
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bod/teknisk.
Panelovner.
Stalpipe med tilkoblet ildsted.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 000 000

Kommunale avgifter
Kr 11929

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgeby. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av

gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune per
salgsoppgavedato.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en
registrert formuesverdi pa eiendommen. Det ma
paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i
forbindelse med eierskifte. Formuesverdien settes
da etter de ordinaere reglene for
formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som
primaerbolig eller sekundzerbolig (avhengig av
bruken). Skatteetaten beregner en boligverdi
(beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25
prosent av markedsverdi for primaerbolig og 95
prosent for sekundeerbolig for inntektsaret 2022 og
100 prosent for inntektsaret 2023. Yiterligere
informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale
avgifter», palgper kostnader til for eksempel strgm,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett. | tillegg til
kommunale avgifter og gvrige utgifter ma det
paregnes dugnader/vedlikehold til lekeplass og
fellesarealer etter behov.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om

finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 15, bruksnummer 185,
seksjonsnummer 2 i Asker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3203/15/185/2:

23.02.1923 - Dokumentnr: 910393 - Bestemmelse
om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:15 Bnr:185

Gjelder denne registerenheten med flere

09.08.1974 - Dokumentnr: 11962 - Erklaering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:15 Bnr:185

Gjelder denne registerenheten med flere

29.05.1975 - Dokumentnr: 7916 - Best. om vann/
kloakkledn.

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:15 Bnr:185

Gjelder denne registerenheten med flere

Vgyenmyra 3
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19.10.1976 - Dokumentnr: 19189 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Overfert fra: Knr:3203 Gnr:15 Bnr:185

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.1993 - Dokumentnr: 23158 - Skjgnn
GANG- OG SYKKELVEI LANGS SEMSVEIEN PA
PARSELLEN FRA

BITERUDVEIEN TIL SOLLIVEIEN | ASKER.
Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:15 Bnr:185

Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.2017 - Dokumentnr: 1350755 - Bestemmelse
om vannledning

Rettighetshaver: Asker Kommune

Org.nr: 920 125 298

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:15 Bnr:185

Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.2017 - Dokumentnr: 1350755 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Asker Kommune

Org.nr: 920 125 298

Overfert fra: Knr:3203 Gnr:15 Bnr:185

Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.2017 - Dokumentnr: 1350755 - Bestemmelse
om bebyggelse

Rettighetshaver: Asker Kommune

Org.nr: 920 125 298

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:15 Bnr:185

Gjelder denne registerenheten med flere
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19.12.2017 - Dokumentnr: 1420996 - Bestemmelse
om vannledning

Rettighetshaver: Asker Kommune

Org.nr: 920 125 298

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:15 Bnr:185

Gjelder denne registerenheten med flere

21.12.2022 - Dokumentnr: 1448502 - Bestemmelse
om nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:15 Bnr:185

Gjelder denne registerenheten med flere

16.05.2024 - Dokumentnr: 1448563 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 79/278

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for
Vgyenmyra 3.

Gjenstaende arbeider

Felgende arbeider ma ferdigstilles for ferdigattest:
1. Saniteerutstyr skal vaere ferdig montert til bruk.
2. FDV-dokumentasjon skal vaere ferdig utarbeidet
og overlevert nye eiere

Det er planlagt & soke ferdigattest nar tiltak i
Vgyenmyra 5 er ferdigstilt.

Tomannsboligene er regulert og byggesgkt som
eneboliger med sekundaer enhet. Begge delene
tilfredsstiller alle krav til selvstendige enheter.
Kjgpere ma veere oppmerksomme pa at medium
enhetene/sekundaerenheten aldri vil kunne utvides
til mer enn 80 kvm BRA.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.07.2024.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Stikkvei
til boenheten deles mellom to enheter og det er
felles vedlikeholdsansvar pa denne.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett via privat stikkledning.

Regulerings og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/
dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-
oppdatert 26.06.2024.pdf

Delareal 702 m
BestemmelseOmradenavn#8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 702 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Framtidig
OmradenavnSM1

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

Id 02202016015

Navn Semsveien 126

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.09.2019

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/
dokumenter/7458/2016015_Bestemmelser.pdf
Delareal 701 m

Formal Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Feltnavn BF

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte

Vgyenmyra 3
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krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
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avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av

selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

175 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

176 350 (Omkostninger totalt)

192 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

195 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

7 176 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 192 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

7 195 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
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offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 176 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring
pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
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uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,00% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

5900 Finn blink

1 500 Finn stor annonse

5250 Foto

5 500 Oppgjgrsvederlag

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
Bankveien 11
1383 ASKER

TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
21.03.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Vertikaldelt tomannsbolig
(© Vayenmyra 3, 1384 ASKER
(17 ASKER kommune

# gnr. 15, bnr. 185, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 19.03.2025 Rapportdato: 20.03.2025 Oppdragsnr.: 22396-1427 Referansenummer: RX2115

Autorisert foretak: Stavern Taksering AS Sertifisert Takstingenigr:  Eirik H. Brynhildsen Var ref:
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Stavern Taksering as

Var bedrift bestar av velkvalifiserte ingenigrer, byggmestere og takstmenn med bred erfaring fra byggebransjen.

Eirik H. Brynhildsen

Uavhengig Takstingenigr
eirik@staverntaksering.no

476 22733

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22396-1427 Befaringsdato: 19.03.2025

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22396-1427 Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 3 av 23

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen holder god standard med bl.a. flislagt bad med
varmekabler.

Takhgyden i stue er 3,92 m. Parkett pa gulv i alle oppholdsrom.
Lys og pen stue med store vindusflater og god takhgyde som
sikrer gode

lysforhold. Utgang fra stue til sgrvest vendt balkong pa 3m2.
Det er platting pa 10m2 ut fra soverom mot sgrvest i

1 etasje. Kjgkkenlgsning med glatte fronter, benkeplate i
kompositt og kjpkkengy, godt med skap/benkeplass og
integrerte hvitevarer. Boligen har ingen oppgraderings behov,
da den er helt ny i 2024. Alle bygningsdeler er vurdert og
beskrevet i rapporten under de forskjellige avsnitt.

Vertikaldelt tomannsbolig - Byggear: 2024

UTVENDIG G4 til side
Tekking med betongstein fra byggear i god stand.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag i sort stal

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Malte trevinduer med 3-lags glass. Utvendig beslatt med
vedlikeholdsvennlig materiale.

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgrer med 3-lags
i malt tre utvendig beslatt med vedlikeholdsvennlig materiale.
Treplatting ca 10m2 med dekke av terrassebord i 1 etg mot sgrvest
Balkong ca 3m2 med dekke av terrassebord og glassrekkverk i 2.etg
mot sgrvest

Det er lagt trekkergr i bakken for mulig tilkobling av elbil lader.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av limt parkett, stgpt gulv i teknisk bod, flis i
entre og pa bad.

Veggene har malte plater, flis pa bad.

Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller mellom etasjer med trebjelkelag. Gulv pa grunn i
betong.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, midlertidig brukstillatelse
foreligger og utbygger har gjennom sgknad bekreftet at bygget er
oppfart iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Boligen har malt tretrapp med glassrekkverk.

Innvendig har boligen malte dgrer med enkel profil og skyvedgrer.
Det er opplegg for vaskemaskin i skap under trapp. Det er sluk med
synlig membran.

VATROM Ga til side

Oppdragsnr.: 22396-1427 Befaringsdato:

Stavern Taksering AS ‘
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Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30mm.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen, membran er synlig i sluket.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Mekanisk avtrekk til balansert ventilasjon, tilluft via dgr til badet
Hulltaking er ikke utfgrt da badet er under 5 ar gammelt

KIBKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og vannstoppsystem.

Pa grunn av takhgyde er det ikke mulig @ montere komfyrvakt.
Elektriker bekrefter at Igsningen er godkjent av DSB.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter integrert i platetopp. Avkast
er under benk og det er balansert avtrekk over kjgleskap. Lgsningen
vurderes som tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap plassert i teknisk bod. Stoppekran i skap.

Avlgpsrgr i plast, avlgpsrgr er kun inspisert inne i leiligheten.
Balansert ventilasjonsanlegg med aggregat plassert i vaskerom.
Anlegget har forsyning av friskluft og avtrekk via ventiler i
himling/vegg, det er spalter for luftsirkulasjon under dgrene. Husk
arlig filterbytte.

194 liters varmtvannstank fra 2023. Automatisk vannstopper er
montert. berederen er plassert i teknisk bod.

Elektrisk anlegg med automatsikringer. Det foreligger
samsvarserklaering for anlegget.

Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjonstestet.
Boligen har brannvarsler tilkoblet stréam og brannslokker er yngre
enn 10 ar.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er ukjent og er ikke tilgjengelig for visuell inspeksjon
Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Tomten er flat og skranende mot vei, opparbeidet med
parkeringsplass. @vrig tomt er beplantet med plen.

Tomten er seksjonert

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé til side

Vertikaldelt tomannsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

19.03.2025 Side: 5 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

Antall

IN——

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Opplysninger om oppgraderinger er gitt av eier, ellers er dette
antagelser fra undertegnende takstmann, og kan avvike med
faktiske forhold.

Det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander og det er ikke utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen. Varme- og lydisolering
er angitt iht. byggearets krav. Beskrivelser av konstruksjoner er
ut fra observasjoner pa stedet og opplysninger fra eier.

Selger plikter & lese ngye igjennom denne takstrapport og gi
beskjed om det er opplysninger som avviker fra virkeligheten.
Det opplyses om at vurdering av tilstand og verdi er pr d.d. og
kan endres betydelig begge veier i rapportens gyldighetstid
som er 1 ar fra befaringsdato.

Takstmann er palagt a vurdere bygningsdeler i henhold til
instruks fra Norsk Takst, dette kan avvike fra gjeldende
byggeforskrift for eiendommen. Oppdraget er utfgrt av en
uavhengig takstingenigr som er tilknyttet Norsk Takst

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vertikaldelt tomannsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Utvendig > Andre utvendige forhold 4 til si
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Tilstandsrapport § Tilstandsrapport

VERTIKALDELT TOMANNSBOLIG Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Byggear

2024 Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Anvendelse

Benyttes som bolig

Standard ' ' . _ . Vinduer

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold Malte trevinduer med 3-lags glass. Utvendig beslatt med vedlikeholdsvennlig materiale.

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG

(3 Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Tekking med betongstein fra byggear i god stand.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgrer med 3-lags i malt tre utvendig beslatt med vedlikeholdsvennlig materiale.

Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag i sort stal

egskenidllon Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning. Treplatti 10m2 med dekk ¢ bord i 1 et ¢ sorvest
replatting ca 10m2 med dekke av terrassebord i 1 etg mot sgrves
Balkong ca 3m2 med dekke av terrassebord og glassrekkverk i 2.etg mot sgrvest
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Det er lagt trekkergr i bakken for mulig tilkobling av elbil lader.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av limt parkett, stgpt gulv i teknisk bod, flis i entre og pa bad.
Veggene har malte plater, flis pa bad.
Innvendige tak har malte plater.

(3 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller mellom etasjer med trebjelkelag. Gulv pa grunn i betong.

3 Radon

Stavern Taksering AS
Moen 12
3948 PORSGRUNN

N ||

Norsk takst

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, midlertidig brukstillatelse foreligger og utbygger har gjennom sgknad bekreftet at bygget er oppfert iht gitte

tillatelser og gjeldende forskrifter.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Oppdragsnr.: 22396-1427 Befaringsdato: 19.03.2025
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Tilstandsrapport

Ovnen har ikke vaert brukt

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med glassrekkverk.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte dgrer med enkel profil og skyvedgrer.

Andre innvendige forhold

Det er opplegg for vaskemaskin i skap under trapp. Det er sluk med synlig membran.

Oppdragsnr.: 22396-1427 Befaringsdato: 19.03.2025

Stavern Taksering AS
Moen 12
3948 PORSGRUNN

Side: 10 av 23

S5



Vgyenmyra 3, 1384 ASKER Stavern Taksering AS Y Vgyenmyra 3, 1384 ASKER Stavern Taksering AS Y
Gnr 15 - Bnr 185 Moen 12 k I I Gnr 15 - Bnr 185 Moen 12 k l I
3203 ASKER 3948 PORSGRUNN  Norsk takst 3203 ASKER 3948 PORSGRUNN  Norsk takst

Tilstandsrapport { Tilstandsrapport

VATROM ETASJE 1 > BAD

Saniteerutstyr og innredning

ETASIE 1 > BAD
Generell Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerkleeringer.
ETASJE 1 > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk til balansert ventilasjon, tilluft via dgr til badet

ETASIE 1 > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da badet er under 5 ar gammelt

KIGKKEN
ETASJE 1 > BAD

Overflater vegger og himling ETASJE 2 > STUE/KI@BKKEN

Veggene har fliser. Taket er malt. Overflater og innredning
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og vannstoppsystem.
Pa grunn av takhgyde er det ikke mulig @ montere komfyrvakt. Elektriker bekrefter at Igsningen er godkjent av DSB.

ETASJE 1 > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30mm.

ETASJE 1 > BAD
(3 sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen, membran er synlig i sluket.

ETASJE 2 > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter integrert i platetopp. Avkast er under benk og det er balansert avtrekk over kjgleskap. Lgsningen vurderes som
tilfredsstillende.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap plassert i teknisk bod. Stoppekran i skap.

D Avigpsror

Avlgpsrer i plast, avigpsrgr er kun inspisert inne i leiligheten.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med aggregat plassert i vaskerom.
Anlegget har forsyning av friskluft og avtrekk via ventiler i himling/vegg, det er spalter for luftsirkulasjon under dgrene. Husk arlig filterbytte.

Q) varmtvannstank

194 liters varmtvannstank fra 2023. Automatisk vannstopper er montert. berederen er plassert i teknisk bod.
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Tilstandsrapport

%I%ﬂ?n

i

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer. Det foreligger samsvarserklzering for anlegget.

Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjonstestet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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Tilstandsrapport | Tilstandsrapport
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Norsk takst
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

El anlegget er ved visuell vurdering i bra stand men er utenfor takstmannens fagfelt.
Samsvarserklaering er fremvist.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

(32 Terrengforhold

Branntekniske forhold . ) ) i )
Tomten er flat og skranende mot vei, opparbeidet med parkeringsplass. @vrig tomt er beplantet med plen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i

bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering

av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll. Andre tomteforhold

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet Tomten er seksjonert
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har brannvarsler tilkoblet strgm og brannslokker er yngre enn 10 ar.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealer

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
Vertikaldelt tomannsbolig

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Ny arealstandard
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Bruksareal BRA m?
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. . R Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 1 40 40 10
: - Internt Etasje 2 40 40 3
| TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
satkong || H — (BRA-i) sum 80 3
. SUM BRA 80
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
& bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N (BRA-e) slik som for eksempel boder Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda .
i I balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet (BRA-I) (BRA-e) (BRA-b)
4 (BRA-b) het , .
Bad 4 N boehheten(e) ) Entré/gang, Teknisk rom, Bad, Soverom,
Teknisk st ‘ Etasje 1
[ //1 o A\ Terrasse- © Soverom 2
L 8 3 5 s
[ = T balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger
=~ / 4| o 3 t i
\ ~| 7 Kekken / TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e) . .
PR (B . (TBAY Etasje 2 Stue/kjpkken
Bod
Soverom z Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gerade (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke Kommentar
7 = \ dleverd I kyldes skrat . ) . . .
i Bod J§f / tonglossec " 1 oras ;;:: T:,(”'ﬁ:;:a;s:‘ sy st Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS 3940:2023 gjeldende fra 01.01.2024. Boligen kan ha sjakter som tas med som internt bruksareal,
tekniske foringer pa bad/vaskerom tas med i internt bruksareal. Bodarealer som ligger i fellesarealer med disposisjonsrett kan endres av
SU'\ ““2{09:’(‘)"502' mi"‘i‘”’f’:ﬁ der boligselskapet og dette kan pavirke boligens BRA.
et er al eit for den Konkrete boligen . ° . RRIIT] I'ST) . . .
og kun Sa;mn med BRA-I, fo,e‘slzm. Areal oppgis ogsa med P-rom og S-rom i henhold til tidligere standard for arealmaling (2015). Dette oppgis som en tilleggsopplysning.
A SR pel der gulvflaten har en verdi og har
o funksjon ved meblering og bruk av Apent areal (TBA) i ny arealstandard NS 3940:2023 gjelder kun plattinger og balkonger, det er ikke tatt med repos, trapper eller steinlagt areal.
Garasje rommene, lkke innredet areal som

plass

kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Lovlighet

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Byggetegninger
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid. Kommentar:
over flere etasjer og sa videre. ‘

. Brannceller
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg . ) A . ) . ) ) )
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [Ja Nei
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom . N

b ) kkvndige k dekk I fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Nyere handverkstjenester
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Ja E] Nei
bruksendringer og avvik i branncelleinndelin . ;
. g . J ) . o g . Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei kommentar: Boligen er oppfart 2024
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Krav for rom til varig opphold
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei. Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret, Kommentar: Det er malt 239cm takhgyde i soverom 1.etg
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 Det er malt 215 til 392cm takhgyde i 2.etg

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. Total forde“ng mellom P-ROM og S-ROM

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Vertikaldelt tomannsbolig 75 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.3.2025 Eirik H. Brynhildsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3203 ASKER 15 185 2 155.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Vgyenmyra 3

Hjemmelshaver
Asker Eiendomsselskap AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Omradet ligger landlig til. Fantastiske turmuligheter med Semsvannet og Vestmarka innen gang- eller sykkelavstand. Omradet har en rik
kulturhistorie og landlig sjarm. Asker sentrum byr pa kjgpesenter, torg, butikker, spisesteder, tog- og busstasjon

Adkomstvei

Fra Oslo: Kjgr inn pa E18 i Sentrum fra Nylandsveien og Operagata. Fglg E18 til Bleikerveien/Fv167 i Asker. Ta avkjgringen 19 fra E18. Ta
Semsveien til malet. Vgyenmyra 3

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vannforsyning
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt avigp
Regulering

Eiendommen er regulert til bolig.

Om tomten

Pent opparbeidet tomt med gress og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Det kan vaere heftelser pa eiendommen, en evt. kjgper anbefales a lese grunnboken

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
4500 000 2007
Oppdragsnr.: 22396-1427 Befaringsdato:  19.03.2025 Side: 20 av 23
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Boligen selges av profesjonell part.

Egenerklaering er ikke utfylt. Finnes ikke Nei

Egenerklaering

Eier Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 20.03.2025
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Stavern Taksering AS ‘
Moen 12 k l I

3948 PORSGRUNN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22396-1427 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RX2115

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Nabolagsprofil

Vgyenmyra 3 - Nabolaget Vgyen/Sem - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Vgyen 2 min &
Linje 275 0.1 km
® Asker stasjon 5min &
Totalt 8 ulike linjer 2.2 km
@ OsloS 28 min &
Totalt 24 ulike linjer 25.5km
X  Oslo Gardermoen 59 min &

Skoler

Janslgkka skole (1-7 kl.) 23 min &
378 elever, 19 klasser 1.7 km
Asker International School (1-10 kl.) 6 min &
550 elever, 28 klasser 3.1 km
Hagalgkka skole (1-7 kl.) 6 min &
293 elever, 17 klasser 3.3km
Solvang ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
328 elever, 18 klasser 1.2 km
Asker videregdende skole 6 min &
486 elever 2.9 km
Bleiker videregdende skole 8 min &
460 elever, 32 klasser 4km

«Sentralt, stille og landlig»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

2
o 3% &
o Qo
° < O ©
o [P
O & o
3 50 50 ® 15 oy 2 0
a?y\l.r) QN'— \o°m-
O te} N w X
-3 s — i
- = —

82%
6.5%
7.2 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Voyen/sem 1097 459
[l Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Foyka barnehage Gamle Drammensvei (.. 7 min %
34 barn 0.5km
Sem barnehage (1-5 ar) 7 min %
48 barn 0.5km
Hanevold Barnegard (1-5 ér) 11 min %
54 barn 0.8 km
Dagligvare
Coop Extra Askerholmen 23 min &
Kiwi Bankveien 4 min &

69



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Trekanten Asker 4 min &
s 1. Egen bil
@ Q-apoteket Asker 4min &
£} 2 Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

)ﬁ Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 93/100 B 28% i barnehagealder
W 39%6-124r
W 16%13-154r

o Stgynivaet
17% 16-18 &r

= Lite stgyniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 86/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® Sem 7 min 4 —
Par u. barn
® @vre Frydendal ballplass 14 min % ——
Ballspil 1km —
& EVO Asker Sentrum 26 min % En_shg m. barn
|
& SATS Asker 5min & —
Enslig u. barn
e
|
Flerfamilier
|
|
B 61% enebolig
B 30% rekkehus
B 2% blokk 0% 47%
7% annet

¥ Norge
Sivilstand
«Landlig. Neer tilknytning til skog og Norge
mark. Mye frisk luft.» Gift 329 33%
Sitat fra en lokalkjent )
Ikke gift 56% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



ENERGIATTEST

Adresse Veyenmyra 3
Postnummer 1384

Sted ASKER
Kommunenavn Asker
Gardsnummer 15
Bruksnummer 185
Seksjonsnummer 2
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300907110
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-95106

Dato

20.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Fyr riktig med ved
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 2024
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 80

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Asker
)" kommune

Boxs Arkitektstudio AS

Alfheim 24

1384 ASKER

Deres ref. Var ref. Arkivnr. Dato
2020/4705-18 15/19/0/0 05.07.2024

Delegasjonssak 1269/24

15/185/0/2 , 15/185/0/1 (tidl. 15/19) Veyenmyra 3 og 5 -
Midlertidig brukstillatelse

Vi viser til sgknad om midlertidig brukstillatelse mottatt 28.06.2024.

Soknad om midlertidig brukstillatelse godkjennes, jf. plan- og bygningsloven
(pbl) § 21-10.

Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket.

Brukstillatelsen gis pa felgende vilkar:
1. Seknad om ferdigattest ma sendes inn innen 01.05.2025.

2. Vei SKV og GS skal vaere dokumentert overtatt av kommunen og
fylkeskommunen.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Gjenstaende arbeider
Folgende arbeider ma ferdigstilles far ferdigattest:

1. Saniteerutstyr skal veere ferdig montert til bruk.

2. FDV-dokumentasjon skal veere ferdig utarbeidet og overlevert nye eiere.
Dersom gjenstaende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, skal plan- og

bygningsmyndighetene gi palegg om ferdigstillelse, som kan gjennomfgres ved
sanksjoner, jf pbl § 21-10 tredje ledd siste punktum.

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
Katrineasveien 20 post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
3440 Rayken Nettside

www.asker.kommune.no

Klage

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Begrunnet klage merkes med saksnummer
2020/4705 og kan sendes per e-post til post@asker.kommune.no. Dersom vedtaket
opprettholdes av administrasjonen, oversendes saken til Statsforvalteren for endelig
avgjarelse.

Gebyr
Se vedlegg. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Med vennlig hilsen

Marianne V Estevenin Unni Muland Rasmussen
avdelingsleder byggesak Saksbehandler tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Vedlegg
1 GebyrT_403_Sak20_4705

Til
Boxs Arkitektstudio AS

Kopi til
Asker Eiendomsselskap AS
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 15, Bruksnr 185, Seksjonsnr 2 ~ Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: Vgyenmyra 3, gatenr 1684 Grunnkrets: 602 Berg

(fra bruksenhet) 1384 Asker Valgkrets: 8 Solvang

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070101 Asker
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 2
Etableringsdato: 16.05.2024 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: 155,5 kvm Skyld: Sameiebrok: 79/278
Arealkilde: Beregnet Areal Areal felles tomt: 100,7 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2025 11:32 — Sist oppdatert 17.03.2025 11:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 10

Gardsnummer 15, Bruksnummer 185, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune

Forretninger:
Type

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Seksjonering

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2025 11:32 — Sist oppdatert 17.03.2025 11:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

25.09.2024
26.09.2024

25.09.2024
26.09.2024

25.09.2024
26.09.2024

25.09.2024
26.09.2024

07.05.2024
07.05.2024

Rolle
Avgiver
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt

Berort
Berort
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Berart
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3203/15/19
3203/15/184
3203/15/185/0/1
3203/15/185/0/2
3203/15/186
3203/15/188
3203/105/1
3203/15/185

3203/15/186
3203/15/19
3203/15/173
3203/15/174
3203/15/174/0/1
3203/15/175
3203/15/175/0/1
3203/15/176
3203/15/176/0/1
3203/15/177
3203/15/177/0/1
3203/15/178
3203/15/178/0/1
3203/15/179
3203/15/179/0/1
3203/15/180
3203/15/181
3203/15/181/0/2
3203/15/182
3203/15/182/0/1
3203/15/182/0/2
3203/15/183
3203/15/183/0/1
3203/15/183/0/2
3203/15/184
3203/15/184/0/1
3203/15/184/0/2
3203/15/185
3203/15/185/0/1
3203/15/185/0/2
3203/15/187
3203/105/1
3203/15/188

3203/15/19
3203/15/185/0/2
3203/105/1

3203/15/185
3203/15/185/0/1
3203/15/185/0/2
3203/105/1

3203/15/185
3203/15/19
3203/15/184
3203/15/184/0/2
3203/15/188
3203/105/1
3203/15/185/0/1
3203/15/185/0/2

Arealendring
-100,7

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

100,7

-1018,1
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

1018,1

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

-600,6
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

4451
155,5

Side 2 av 10
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Gardsnummer 15, Bruksnummer 185, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Vgyenmyra 3 Bolig 79,8 Kijgkken 3 1 1
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 140,0 Rammetillatelse: 09.07.2021
Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse BRA bolig: 283,0 Igangset.till.: 24.11.2022
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 283,0 Midl. brukstil.: 05.07.2024
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 2
Bygningsnr: 300907110 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 2 120,9 120,9
HO02 120,9 120,9
LO1 41,2 41,2
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2025 11:32 — Sist oppdatert 17.03.2025 11:32

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 10

Gardsnummer 15, Bruksnummer 185, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

15/184

150185

| Zm | /_7
1.51'175

@ Kartverket / Geovekst

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre =— 201 -500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2025 11:32 — Sist oppdatert 17.03.2025 11:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 10
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Gardsnummer 15, Bruksnummer 185, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune Gardsnummer 15, Bruksnummer 185, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig) Areal og koordinater
1:+:73
Areal: 124,50m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32
8.1 Ytre avgrensing
L Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
% 13183 1 6635466,19 579 603,29 2,78m | Tatt fra plan 10 lkke spesifisert  Nei Umerket
j 2 6635464,80 579 605,70 1,29m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
92 3 6 635463,52 579 605,81 1,45m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
"2:9 21 o 4 6635462,25 579 605,09 0,47m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 5 6635462,02 579 605,49 8,69m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
E\ 83 6 6 635453,43 579 604,25 1,28m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
p ! -_i' 7 6 635453,62 579 602,98 4,20m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
" 8 6635449,46 579 602,36 1,30m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
- @ 49 9 663544927 579 603,65 1,28m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
W19 g 10 6635448,00 579 603,46 2,57m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
11 6 635447,89 579 600,90 6,80m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
12 6635447,23 579 594,13 1,79m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
& 13 6635447,00 579 592,36 7,75m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
= 14 6635453,74  579596,19 0,21m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
15 6 635453,85 579 596,01 3,85m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
16 6 635457,19 579 597,92 0,81m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
17 663545759 579 597,21 4,98m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
o 18 6635461,92 579 599,68 0,81m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
174 = 19 6 635461,51 579 600,38 2,97m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
® 16 P} 20 6635464,10 579 601,86 0,21m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
21 6635463,99 579 602,04 2,53m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
& () Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
15/185
{15
@ 2
Ll
g
P -
g 130
L]
1.79 6.80 .57 e
13 12 1 @ 10
L |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm —_ kke ang it se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2025 11:32 — Sist oppdatert 17.03.2025 11:32 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2025 11:32 — Sist oppdatert 17.03.2025 11:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av 10 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 10
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Gardsnummer 15, Bruksnummer 185, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune Gardsnummer 15, Bruksnummer 185, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt Areal og koordinater
1:86
Areal: 100,70m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32
810 Ytre avgrensing
5.55 Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6635449,27 579 603,65 1,30m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
s
e P11 2 6635449,46 579 602,36 4,20m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6 635453,62 579 602,98 1,28m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6 635453,43 579 604,25 8,69m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
aq 5 6635462,02 579 605,49 0,47m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
: a 6 663546225 579 605,09 1,45m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
" 1N16% 7 6 635463,52 579 605,81 1,29m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
8 6635464,80 579 605,70 2,78m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
. o8 9 6635466,19 579 603,29 3,76m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
-:_'! 10 6 635469,45 579 605,16 5,55m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
®7 11 6 635468,62 579 610,65 20,67m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Sej 12 6 635448,18 579 607,56 4,10m = Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
8 grensemerke
a5 13 6 635448,00 579 603,46 1,28m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
@5
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
15/185
83
®4
@32
®1
1.10
-
13 e 12
| 1m |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke angitt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2025 11:32 — Sist oppdatert 17.03.2025 11:32 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2025 11:32 — Sist oppdatert 17.03.2025 11:32

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 7 av 10 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 8 av 10



Gardsnummer 15, Bruksnummer 185, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune

Teig 2

83

1.9,

24
| I} :‘
&
'
81
@5
157185
L_m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

10 cm eller mindre = 201-500cm
=— 11-30cm.
= 31-200cm

== Vannkant
=— Over 500 cm Veikant
— |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2025 11:32 — Sist oppdatert 17.03.2025 11:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 9 av 10

Gardsnummer 15, Bruksnummer 185, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune

Areal og koordinater

Areal: 31,00m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet
1 6635469,45 579 605,16 1,84m  Tatt fra plan 10
2 6635471,05 579 606,07 4,79m  Tatt fra plan 10
3 663547578 579 606,76 4,94m  Tatt fra plan 10
4 6635474,47 579611,53 5,92m  Terrengmalt 10
5 6635468,62 579610,65 5,55m = Tatt fra plan 10

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.03.2025 11:32 — Sist oppdatert 17.03.2025 11:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Side 10 av 10
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Utskriftsdato: 17.03.2025 Id 2020100

)) . Asker kommune

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN .

Status Endelig vedtatt arealplan
Telefon: 66 70 00 00

Plantype Kommuneplanens arealdel

Planopplysninger Reguleringsplaner

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 02202016015
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 15 Bruksnr. 185 Festenr. Seksjonsnr. 2 .
Navn Semsveien 126
Adresse VGyenmyra 3, 1384 ASKER P|antype Deta|jregu|ering
. . . , ) ) Status Endelig vedtatt arealplan
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes p& internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa Ikrafttredelse  24.09.2019
elendommen' Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/7458/2016015_Bestemmelser.pdf

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av

. . . Delarealer Delareal 701 m?
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Formal Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse

Felthavn BF
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023

Bestemmelser - nitps:www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%200ppdatert%2026.06.2024.pdf

Delarealer Delareal 702 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 702 m?2
Arealbruk  Boligbebyggelse,Framtidig
Omradenavn SM1

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av?2 Side2 av 2



)" Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 RGYKEN )“ AS ker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rgyken

kommune Telefon: 66 70 00 00 kommune Telefon: 66 70 00 00
E-post: post@asker.kommune.no post@asker.kommune.no

Dato: 17.03.2025 Dato: 18.03.2025
MEGLEROPPLYSNINGER MEGLEROPPLYSNINGER
1800 Vei, vann og avltap Gnr: 15 Bnr: 185 Fnr: Snr: 2
Adresse: | Veyenmyra 3, 1384 ASKER
Gnr: 15 Bnr: 185 Fnr: Snr: 2 ) ) )
Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
Adresse: Veyenmyra 3, 1384 ASKER https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/
Priser og beregninger for vann og avlgp:
Vegadkomst https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/
Offentlig veg X . Vann/avlep
Ankomst fra Via privat stikkvei [] Privat veg [] Ingen vegadkomst []
Merknad: Har eiendommen vannmaler? Ja X Nei []
Hvis nei, antall m3 pr. ar:
Tilkobling til vann og avigp
Sameie: L]
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Jax Nei [] Ikke tilknyttet: ]
Hvis nei, merknad:
Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Tilknyttet offentlig avlgp via privat stikkledning? JaX Nei [] Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.



HUS 3,10,11 OG 14
Utskriftsdato: 17.03.2025
) . Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

[ Department [ Aeal |

Telefon: 66 70 00 00 s —

F8RA iz |
Kommunale gebyrer 2025 — o

[s8RA K|
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune s ‘ ‘
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 15 Bruksnr. 185 Festenr. Seksjonsnr. 2 "1 =t [ ==
Adresse Voyenmyra 3, 1384 ASKER

wm e e
. g PR—r =
W ] | N 1 1:100 ‘ A102 H

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke %
samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per %
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar. olo LINE SOLGAARD

@ I%KTER AS
Gebyr Fakturert belap i 2024 @ -
Avigp 6 099,76 kr ‘ i — T+ oo
Ijla‘nmﬂ Plan 2
Vann 5 829,32 kr

Loftetasje
1:100 1:100

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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1100
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LINE SOLGAARD
ARKITEKTER AS
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Semsveien 126
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Togn. | Koni.

LINE SOLGAARD Semsveien 126 16066 Snitt A-A
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Rammesgknad 28.06.19 NT Ls

Asker eiendomsselskap AS
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0220 2016015
Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 24. september 2019 i medhold av plan-
og bygningslovens §§ 12-12.

Asker kommune,

For rAdmannen

Marte H. Lie

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL

REGULERINGSPLAN, PRIVAT DETALIJREGULERING FOR SEMSVEIEN 126,
GBNR 15/19.

ASKER KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser datert 16.09.2019
Plankart datert 07.06.2019

8 1 Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen:

A legge til rette for boligbebyggelse som ivaretar eksisterende omradekarakter
med tilhgrende adkomst, parkering og leke/uteoppholdsarealer.

§ 2 Reguleringsformal
Bestemmelsene gjelder innenfor reguleringsgrensen pa plankartet.

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5, nr. 1)
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse, BF.
Energianlegg (kode 1510)
Lekeplass felles (kode 1610)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12 - 5 nr. 2)
Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Annen veigrunn, tekniske anlegg

§ 3 Vilkar for gjennomfgring

3.1 Rekkefglgekrav

3.1.1 Hele feltet skal bygges ut samlet i trdd med illustrasjonshefte Semsveien
126 datert 10.06.2019 samt Illustrasjonsplan sist datert 11.06.2019.

3.1.2 Fgr opprettelse av ny grunneiendom kan gjennomfgres skal:
- terreng pa hele planomradet vaere ferdig planert i henhold til
godkjent utomhusplan.
- det veere gitt igangsettingstillatelse for samtlige boliger, samt at
hvert enkelt bolighus skal vaere godt p%begynt (over 50 % oppfart) og
nzerme seg ferdigstillelse.

3.1.3 For brukstillatelse innenfor planomradet gis, skal felles lekeplass FL vaere
ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan.

3.1.4 For brukstillatelse innenfor planomradet gis, skal adkomst fra Semsveien
gang- og sykkelvegforbindelse GS langs Semsveien og annet veggrunn -
tekniske anlegg AVT, veere opparbeidet i henhold til godkjente tekniske
planer for vei og infrastruktur.

3.1.5 Fgr brukstillatelse innenfor planomradet gis, skal veianlegget SKV vaere
ferdigstilt.

3.1.6 Fgr bebyggelse innenfor planomradet lovlig tas i bruk, skal
renovasjonsanlegget vaere ferdigstilt.

3.1.7 Fgr rammetillatelse innenfor planomradet gis, skal det dokumenteres at
skolekapasitet er tilfredsstillende.

3.2 Dokumentasjonskrav

3.2.1 Utomhusplan skal inngd i byggesgknaden. Planen skal minimum vise hus-
0g garasjeplassering, mgneretning, bruk og overflate for ubebygd areal,
overvanns- og flomhandtering, biloppstillingsplasser, mangvreringsareal
0og renovasjonslgsning.

3.2.2 Fgr rammetillatelse for byggetiltak gis, skal det dokumenteres i en
miljgoppfglgingsplan hvordan massebalanse og massetransport skal
ivaretas gjennom detaljprosjektering og byggeprosess.

3.2.3 Fgr rammetillatelse for byggetiltak gis, skal tekniske planer for vei, vann
og avlgp veere godkjent i henhold til vei- og gatenormalen, retningslinjer
for veibygging og veibelysningsnormen.

3.2.4 Fgr rammetillatelse for byggetiltak gis, skal det foreligge plan for
gjennomfgring av anleggsperioden, riggplan og sikring av myke
trafikanter.

3.2.5 Fgr rammetillatelse for byggetiltak gis, skal plan for overvannshandtering
vaere godkjent av kommunen.

8 4 Andre fellesbestemmelser

4.1 Miljgoppfalging
4.1.1 Planomradet skal vernes mot spredning av fremmede arter ved at blottlagt
jord dekkes til/beplantes s& snart som mulig i/etter anleggsperioden.

4.2 Stgygrenser

4.2.1 Stgynivaer ma ikke overstige laveste verdier i Miljgverndepartementets
stgyretningslinje T-1442/2012, tabell 3.

4.2.2 Alle boenheter skal ha stgynivé mindre enn Lgen 55 dB pa uteplasser og
utenfor rom med stgyfglsom bruk (soverom).

4.2.3 Leke- og uteoppholdsareal skal ha stgyniva lavere enn Lgen 55 dB.

§ 5 Bestemmelsesomrader
5.1 Det er ikke stilt vilkar om arkeologiske undersgkelser forbundet med
dispensasjonen av de bergrte automatisk fredete bosetningssporene-
id223799som er markert som bestemmelsesomrade#1 i plankartet.
5.2 Seerlige bestemmelser for parsell 1 og 14
#2 er byggelinje for fasader i plan 1 og plan 2
#3 er byggelinje for balkong
#4 er byggelinje for bod
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§ 6 Bebyggelse og anlegg — BF

6.1 Utnyttelse

6.1.1 Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 20 % for hver av de
regulerte tomtene / eiendommene i planomradet.

6.1.2 I beregningen av BYA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m?
pr. plass. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i
tillegg til angitt grad av utnytting, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa
terreng og ikke er overbygd.

6.1.3 Avfallsbinge pa inntil 5m? tillates i tillegg til angitt grad av utnytting.

6.1.4 Omradet kan bebygges med én enebolig med tilhgrende sekundaer
boenhet p& inntil 80 m? bruksareal BRA inkludert sportsbod.

6.1.5 Balkonger inntil 1 meter utenfor vegglivet regnes ikke med i BYA

6.1.6 Parsell 2 til 13 tillates bebygget med én enebolig inkl. sekundzerleilighet,
parsell 1 og 14 tillates bebygget med én enebolig.

6.2 Hgyder

6.2.1 Gesimshgyde skal ikke overstige 5,5 m beregnet iht. TEK. Gesimshgyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7,0 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng

6.2.2 For frittliggende garasjer tillates gesimshgyde pa inntil 3,0 meter,
beregnet i henhold til TEK. Gesimshgyden skal ikke pa& noe punkt overstige
3,5 meter malt fra laveste punkt pa ferdig planert terreng

6.3 Tak- og bygningsform

6.3.1 Boligbebyggelsen skal i prinsippet plasseres som vist pa illustrasjonsplan
sist datert 11.06.2019. Avvik kan aksepteres for parsell 2 - 13 innenfor
viste byggegrenser.

6.3.2 Boligbebyggelsen skal ha saltak, jfr. illustrasjonshefte Semsveien 126
datert 10.06.2019.

6.4 Parkering
6.4.1 Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal vare iht. kommunens
gjeldende parkeringsnorm.

6.5 Plassering
6.5.1 Av hensyn til flom, skal laveste gulvniva skal legges p& minimum 130,6
moh.

6.6 Uteoppholdsarealer

6.6.1 For hver enebolig skal det avsettes og opparbeides minimum 200 m?
uteoppholdsareal. For tilhgrende sekundeaer boenhet skal det avsettes og
opparbeides minimum 50 m2. Uteoppholdsarealet skal veere egnet til lek,
aktivitet, opphold og rekreasjon, og skal ikke vaere brattere enn 1:3.

6.7 Felles lekeareal

6.7.1 Lekearealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon.

6.7.2 Lekearealet skal utstyres med lekeapparater, sittemuligheter/benk og
beplantning, arealet skal veere universelt utformet.

6.7.3 Ved opprettelse av nye grunneiendommer skal regulert lekeplass fradeles
med eget bruksnummer, og sikres som realsameie for tomtene 1-14.

6.8 Nettstasjon
Nettstasjon skal plasseres pa terreng og tilpasses nabobebyggelse i
materialitet og farge.

8§ 7 Samferdsel og teknisk infrastruktur.

7.1 Sikringssoner, frisikt
7.1.1 1 frisiktsonene skal det til enhver tid vaere fri sikt 0,5 m over tilstgtende
veiers plan.

7.2 Annen veggrunn - tekniske anlegg
Arealer vist med dette formalet skal benyttes som veiskulder og grgft som
krysses for adkomst til eiendommene.
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) ' Reguleringsplankart

Eiendom: 15/185/0/2
Adresse: Vgyenmyra 3
Dato: 17.03.2025

Asker kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

Tegnforklaring

©Norkart 2025

009615 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Frittliggende sm3husbebyggelse
Omrade forforretning

Omride forjord- og skogbruk
Kigreveg

Gang-/sykkelveg
Annettrafikkomride (p4 land)
Felles avkjorsel

Grense for restrik sjonsomride
Frisiktsone ved veg

ingsplan PBL 2008
Sikringsonegrense
Besternmelsegrense
Boligbebyggelse - frittliggende sm3husbebyge
Energianlegg

Lekeplass

Kigreveg

Gang/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Sikringsone - Frisikt
Besternmelseomride

\
i

'

-

Reguler
s

Felles for reguleringsplan PBL 1985 o

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form3ilsgrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Reqgulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkant kjgrebane
Regulertfotgjengerfelt
Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

P &skrift reguleringsform 31/ arealforrn 8l
P &skrift utnytting

P&skrift bredde

Paskriftradius

PA&skrift plantilbehgr

g 200.
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4 Kommuneplan - Arealformal
AZ Generell paskrift - Linje

=

G
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L ' Planomrade kommuneplan

/NS KphreaiGrense

i \./ KpFareGrense
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/N7 KpangitHensynGrense
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N
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NNl

7 \.‘, KpBandleggingGrense

3 \\
RY NN
AR

r
¢ '+ KpBestemmelseGrense

™
>
N

TAY 4 1140 - Turveg/turdrag - vertikalniva 2 (framtidig)
/ ~ KpFareSone
/ /' KpAngittHensynSone

—l—l- KpBandleggingSone - (eksisterende)

N
\\
N
AR NN
AN

NASN

<

%}f{
w
1 \ 3

{

KpBestemmelseOmrade

T q001- Bebyggelse og anlegg - (framtidia)

1110 - Bolighebyagelse - (eksisterende)

) I| \@ \\I\‘ \\\\\\ b
N

!I\r“'

A
]
N

1110 - Boligbebyggelse - (framtidig)

N

W NN

%lﬁ

2010 - Veg - (eksisterende)

RIS

A

5100 - LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - (eksisterende)

6001 - Bruk og vem av sj@ og vassdrag med tilherende strandsone - (eksisterende)

Informasjon - Samferdselslinje
M Kyststi

NANSN
b N

4" Kyststi (ikke bindende)

\,

A\

Eiendomsgrense

- Sikker eiendomsgrense

- lkke sikker eiendomsgrense

Matrikkelnummer

Matrikkelnummer

MatrikkelnummermedSnr

V| lsfS@'-t Godkjent byggetiltak

| ‘. () Godkjent byggetittak

Eiendomsinformasjon

D Eiendom

Informasjon - Arealformal

(]

Informasjon - Hensynssoner

O

Informasjon - Bestemmelsesomrader

O

Informasjon - Juridiske linjer

Juridiske linjer - klikkbare

Informasjon - Bestemmelsesgrense
Teoltip - bestemmelsesgrense

; Bygningsinformasjon
s (O Bygning

, Informasjon og plandokumenter
:_ 3 Endelig vedtatt plan

Kommuneplankart Kommunegrense

Bakgrunnskart kommuneplan WMS

Kommuneplan - Hensynssoner

Malestokk: 1:2000
Dato:20/3-2025
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid méa aktuelle faginstans kontaktes.
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) Ledningskart N

Eiendom: 15/185/0/2
Adresse: Vgyenmyra 3
Dato: 17.03.2025

Asker kommune UTM-32
Malestokk: 1:1000

[ Vannledning - - Overvannsledning O Kum ’ Hydrant

“w = == gpillvannsledning - - .- Avlgp felles 1 sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

—— ! T K
e / - ~|m

o |
=]

Voyenvibn o

N6635500 .=

19 i 7 - Tiaael . o 4 ]

/ N 6635400
)
\
m\
o \\
©Norkart 2025 § \\
S\

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Utskriftsdato: 17.03.2025

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 15/185//2 y N

oy

ol I"\
| - Europaveg

b

. # Europaveg

#* Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Pylkesveg tunnel
kommunalveg

/ Kommunalveg

,° kommunaleg tunnel
Privatveg

/" Privatveg

»* privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og svkkeleger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

/7 Annet gangareal

24

122

.18

—

\ e
\x\\
\ W

" Y

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, l\h i

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Utskriftsdato: 17.03.2025

Oversiktskart for eiendom 3203 - 15/185//2 y

Grunnkart N

)

Eiendom: 15/185/0/2
Adresse: Vgyenmyra 3
Dato: 17.03.2025

Asker kommune Malestokk: 1:1000
e Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm e Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = Eiendomsgr. omtvistet ww wm ww  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant SR Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm i uviss i e ws - Hielpelinje punktfeste

—Nedre-Berg vei~

= Askenelva

e Haykid

137.

VMayenmyra

nevoldveien-

W

N 6635400

8L Kattugledalen
" ©2016 Norkart AS/

vekst og kommunene/OpenSir

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

©Norkart 2025

|

009645 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 15, Bruksnummer 185, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 20.03.2025 k1. 10.34
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 20.03.2025 k1. 10.34

Adresse(r) :

Gateadresse: Vgyenmyra 3

Gatenr: 1684
Kommune: ASKER
Postkrets: 1384 ASKER

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2007/612150-1/200 31.07.2007 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 4 500 000
Omsetningstype: Fritt salg
ASKER EIENDOMSSELSKAP AS
ORG.NR: 991 340 718
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Andel i realsameie:

2025/95976-1/200 27.01.2025 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
21:00

DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
KNR: 3203 GNR: 15 BNR: 187 IDEELL: 1/28

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

For andre heftelser, se matrikkelenheter som er registrert som hjemmelshavere.
Heftelser i eiendomsrett:

1923/910393-1/100 23.02.1923 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Bestemmelse om benyttelse
Bestemmelse om vann/kloakkledning
Med flere bestemmelser
Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 15 BNR: 185

1974/11962-1/100 09.08.1974 ERKLERING/AVTALE

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.03.2025 10:34 - Sist oppdatert 20.03.2025 10:34

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3
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Gardsnummer 15, Bruksnummer 185, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune

1975/7916-1/100 29.05.1975

1976/19189-1/100 19.10.1976

1993/23158-1/100 07.10.1993

2017/1350755-1/200
21:00

2017/1350755-2/200
21:00

2017/1350755-3/200
21:00

2017/1420996-1/200
21:00

04.

04.

04.

19.

12.

12.

12.

12.

2017

2017

2017

2017

2022/1448502-1/200 21.12.2022

21:00

Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 15 BNR: 185

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 15 BNR: 185

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 15 BNR: 185

SKJ@NN

GANG- OG SYKKELVEI LANGS SEMSVEIEN PA PARSELLEN FRA
BITERUDVEIEN TIL SOLLIVEIEN I ASKER.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 15 BNR: 185

BESTEMMELSE OM VANNLEDNING

Rettighetshaver: ASKER KOMMUNE

ORG.NR: 920 125 298

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 15 BNR: 185

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

Rettighetshaver: ASKER KOMMUNE

ORG.NR: 920 125 298

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 15 BNR: 185

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Rettighetshaver: ASKER KOMMUNE

ORG.NR: 920 125 298

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 15 BNR: 185

BESTEMMELSE OM VANNLEDNING

Rettighetshaver: ASKER KOMMUNE

ORG.NR: 920 125 298

Bestemmelse om bebyggelse i narheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 15 BNR: 185

BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i nerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i nerheten av
anlegg/ledninger/kabler

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 15 BNR: 185

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.03.2025 10:34 - Sist oppdatert 20.03.2025 10:34
Utskriften er levert av:

Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 2 av 3
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Gardsnummer 15, Bruksnummer 185, Seksjonsnummer 2 i 3203 ASKER kommune

GRUNNDATA

2024/1448563-1/200 16.05.2024 SEKSJONERING

21:00
Opprettet seksjoner:
SNR: 2
Form&l: Bolig
Tilleggsdel: Grunn
Sameiebrgk: 79/278

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.03.2025 10:34 - Sist oppdatert 20.03.2025 10:34

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3

= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00006888 28.01.2025 1110250025

Om dokumentet

Ident
2024/1448563/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre maneder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss
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= Kartverket

‘ Melding til tinglysing

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1448563/200
Uthentet 2025-01-28 11:23

Lgpenummer for forretning: 614755009

Det er fgrt en seksjonering i matrikkelen

Ja

Vedlegg:

Det er fgrt med brukstilfelle: Seksjonering

Katrineasveien 20, 3440 RYKEN

'ASKER KOMMUNE

Rekvirent av tinglysing
Rekvirent(er) av forretning

920125298

‘Kanalen 3, 0252 0SLO

'ASKER EIENDOMSSELSKAP AS

991340718

£
Q
2
o
o
- B
o
w
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w
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-
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i
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185

15

3203

Boli g'séksion' '
Boligseksjon

199 /278
79 | 278

Nye seksjoner

Ja
Ja

Nei

185
185

3203
3203

MMV

oknr: 1448563 Tinglyst: 16.05.2024

STATENS KARTVERK

el

15

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

Side 1 av 8

Side1av1

45

07.05.2024 09

= Kartverket

Uthentet 2025-01-28 11:23

Reét leepi Lelocz€4 2 2 UES. 2023

Askcr, o/ - 22

e T ko : ;
Pl SleoqeCal Sgknad om seksjonering

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1448563/200 Side 2 av 8

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
pi.bLC-\/‘ K.ﬁ-l‘r:-—-dg.'.xwg.};—"n 2o Do Eu—’&[.¢.‘ P;.l ﬁnn\\ 2C
’ -
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan viere den som eier ei | (hj Ish ), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).
Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
Boxs Arkitektstudio AS 928 978 648 pieterpaul@boxs.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Alfheim 24 1384 Asker 66 78 60 60

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kemmunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

362532 3| Asker Kommune 15 185

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
; som brek)

991340 718 Asker Eiendomsselskap AS 100% i/

4. Spknad (¢nsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne hvis , skal ha ti L
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtiige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmilingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.or | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teler) areal mal | (tefler) areal mal | (teller} areal mal | {teller) areal mdl | {teller) areal
1 B 199 G 13 25 37 49
2 |B| 79 G |14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere] 278 Nevner=| 278
Dato | Innsenderens underskrift < .
s ,ér’___
(2f(zf 23 .
Fastsatt av Ki |- og moderniseringsd med hj 1 i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Sidelavd
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g Kartverket it 2025-01-28 11:23

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1448563/200 Side3av 8

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

pplysninger om B P

am fordeling av |

Her skal sgker kun gi i som er ngdvendige for at seksjoneri skal kunne tinglyses, for ek | dok som

6. Egenerklzring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og h de del av en bygning pi eiend og har egen i

g fra fell i
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til § sikre det antallet parkeringsplasser som folger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d)

X

seksjoneringen omfatter alle bruksenh i eiends

e}

X

seksjoneringen omfatter bare &n grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkiret

=
X

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formél, og bruksformélet er i med Iplanformal
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

4]

X

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksj ingen gjelder
byge

bygning eller seknadspliktige tiltak | eksisterende

h)

X

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

det er fastsatt vedtekter,

X

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

7. _Egenerklring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsl og har kiskken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[] alte boligene inngsr i en samleseksjon bolig

] ' Innsenderens underskrift
(el [ ers \H @‘

Fastsatt av Kc |- og moderniseringsd med hj i forskrift
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8. Vedlegg som skal fglge spknaden
a) S jonsplan over eiend som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal inngd | bruksenhetene
b) PI gninger over jene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksent arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
c) Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal
e) Dol jon pa at boligseksj ppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven, Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsl , men ogsi opplysninger fra ikkelen, tingly eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon
f)  Samtykke fra rettighetst hvis det er tinglyst uridighetserkliaering som gir ut pd at eiend ikke kan disp over uten ykke fra
rettighetshaver. Samtykket md vaere med original signatur
g) Dersom det er flere hj tsh til eiend som skal seksj skal skj aFordeling av jeler ved seksjonering»
vedlegges.
9. Innsendte plantegninger
Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedl plantegning overens med den faktiske planlgsningen
10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
05{&,/ ,’Z/;A«Lalz,?—) ST RacEr P TERsom
Stedogdato Hjemmelshavers underskrift " | Gienta navn med blokkbokstaver
Sted og dato | Hjemmelshavers underskrift 3 "| Gjenta navn med blokkbokstaver
| Sted og dato i R'i'emme-lshavers underskrift ; Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers_underskrih Gj_e;'nt,_a navn med blokkbokstaver
Stedogdate Hjemmelshavers underskrift " | Gjenta navn med blokkbokstaver
11. Kommunens saksbehandling
a) [k har utarbeidet og vedlagt ikkelkart for igrs tilleggsdeler
b) [ Brevmed orientering om vedtaket er sendt til i Jeren (ma krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. | Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.
— Cand
3203 AdcERR 15 (> 1v)
Dato | Underskrift Stempel
17y Asker
—_— - - i
03 . oF. 2624 Pal 6‘-:—::\{]"—-/‘:"’2\ &8/ kommune
Dato ; | Innsenderens underskrift \
_-_,...--L-_.__
el [ 23 C % =
stsatt | | ingsd t med hj | i forskrift
. o s Side3avd

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1448563/200 Side5av 8
Uthentet 2025-01-28 11:23
4._spknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
d sakes oppdelt i eierseksji slik det fremgar av fordelingsli for
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vere summen | B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet, G = till i grunn {krever oppma
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn lluever upnmillnn!ufmnh\g}
5N = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mdl | teller) | areal mdl | (tefler) | areal mdl |(teller) | areal mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 m 135 159
64 88 112 136 160
65 89 13 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 929 123 147 17
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 m 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere] Nevner =
- —
DatuIl m ! 23 | innsenderens underskrift (:; @
Fastsatt av K I- og moderniseri med hj 1i forsk
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidedava
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00006887 28.01.2025 1110250025

Om dokumentet

Ident
2022/1448502/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre mdneder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Henefoss

= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/1448502/200 Side 1 av 6
Uthentet 2025-01-28 11:03

P\»fy ’B/H'El
' I

Avtale om rettigheter for frittstdende Nettstasjon

AVTALE

Vedregrende

rettigheter for frittstaende Nettstasjon og tilherende kabelanlegg

(heretter kalt Avtalen)

inngatt mellom:

Elvia AS

Retur:

Elvia AS avd. Oslo
v/Rettigheter
Postboks 734 Skeyen
0214 OSLO

Cra.nr: 980 579 883

(heretter kalt Nettselskapet)

og

Asker Eiendomsselskap AS

(heretter kalt Grunneier)
(i felleskap kalt Partene)
knyttet til eiendom gnr/bnr. 15/19 i Asker kommune

(heretter kalt Eiendommen)

Ml

Doknr: 1448502 Tinglyst: 21.12.2022
STATENS KARTVERK
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/1448502/200 Side 2 av 6
Uthentet 2025-01-28 11:03

10820790 Avtale om rettigheter for frittstdende Nettstasjon
1. Nettselskapets rettigheter og plikter
a. Overordnet beskrivelse

Grunneier gir Nettselskapet rett til 2 etablere og ha stedsevarig (tidsuavgrenset) en
frittstaende Nettstasjon pa Eiendommen, heretter kalt Nettstasjonen. Med Nettstasjonen
menes frittstaende bygning inneholdende transformator og/eller koblingsanlegg og andre
elektriske komponenter i distribusjonsnettet for elektrisk energi, med tilhgrende kabelanlegg.

Avtalen omfatter rett il a etablere Nettstasjonen, foreta fremtidig fornying og ombygging,
inspeksjon, vedlikeholds- og reparasjonsarbeider, og graving/sprenging, som herved star i
forbindelse.

Avtalen gir ikke, uten Grunneiers skriftlige samtykke, Nettselskapet flere rettigheter enn de
som fremgar av denne Avtalen. | tilfelle fornying eller ombygging medferer okt areal eller
andre erstatningsbetingende tiltak, skal Grunneier fa erstatning tilsvarende.

b. Tiltaket

Nettstasjonen med tilherende kabelanlegg skal plasseres slik som angitt i vedlegg 1 til
Avtalen. Det tilherende kabelanlegg vil i forbindelse med etableringen bli innmait.

For @vrig angis felgende tekniske spesifikasjoner for Nettstasjonen:

a) Storrelse (grunnflate): ca.10,5 m?

b) Trasélengde hayspentkabel ca.: 11 meter

c) Trasélengde lavspentkabel stamnett ca: 150 meter
d) Trasébredde kabel ca.: 1 — 1,5 meter

e) Overdekning kabel ca.: 0,6 meter

Dersom fremtidige krav fra Nettselskapet, herunder som folge av skjerpede offentligrettslige
krav, farer til okte ulemper for Grunneier, skal merulempen erstattes.

c. Adkomst

Nettselskapet har rett til a8 benytte eksisterende veier pa Eiendommen i forbindelse med
arbeid knyttet til Nettstasjonen. Nettselskapet har ogsa rett til nedvendig adkomst over
Eiendommen for evrig, for utevelsen av de i Avtalen nevnte rettigheter. Grunneier kan ikke
ha innretninger eller annet som hindrer Nettselskapets adkomst til Nettstasjonen.

d. Byggeforbud med mer

Av sikkerhetsmessige hensyn kan ikke Grunneier uten skriftlig tillatelse fra Nettselskapet
iverksette byggetiltak naermere Nettstasjonen enn 5 meter. | eventuell tillatelse vil
Nettselskapet angi nedvendige forskriftsmessige tiltak fer bygging eventuelt kan
pabegynnes. Det skal heller ikke foretas sprenging, graving, planting av treer, massetilfersel
eller lignende narmere kabeltraséen enn 2 meter fra HS kabel og 1 meter fra LS kabel. Se
naermere avtalens pkt. 2b.

Grunneier er forpliktet til a fierne alle bygg og innretninger som blir oppfert i strid med
bestemmelsene i hervaerende punkt.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/1448502/200
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10820790 Avtale om rettigheter for frittstdende Nettstasjon

e. Varslingsplikt

Nettselskapet skal, med mindre arbeidet er av akutt art, varsle Grunneier og kjente
rettighetshavere innen rimelig tid fer arbeid som innebzerer graving, sperring av veier, hogst
eller annen anleggsvirksomhet pa Eiendommen, iverksettes.

f. Fjerning av anlegget

Hvis Nettstasjonen tas permanent ut av drift, skal den fjernes. Tilherende kabelanlegg som
er tatt ut av drift skal fiernes i den utstrekning anlegget blottlegges, kommer i konflikt med
tiltak pa eiendommen, eller grunneier eller myndighetene krever det. Fjerning skal skje i
dialog med Grunneier. Nettselskapet dekker alle kostnader ved fierning.

g. Opprydding, istandsetting og anleggsskader

Nettselskapet skal fierne overfladige materialer etter anleggsarbeid snarest mulig.
Nettselskapet skal for @vrig rydde opp og foreta istandsetting av veier, stier, hageomrader,
gjerder, beite- og vekstomrader, drenering samt annet pa Eiendommen som blir skadet i
forbindelse med anleggsarbeidet, bade ved forstegangs etablering av Nettstasjonen samt
senere arbeid som nevnt under punkt a ovenfor.

Anleggsskader som Nettselskapet paferer Eiendommen, skal Nettselskapet erstatte i
henhold til alminnelige erstatningsrettslige regler. Dette gjelder likevel ikke for skonomisk tap
som Grunneier far erstattet iht. punkt 3, eller hvor Nettselskapet foretar istandsetting i trad
med hervaerende punkt.

2. Grunneiers rettigheter og plikter
a. Overordnet beskrivelse

Denne avtalen gjer ingen innskrenkinger i eiendomsretten utover det som felger av Avtalen.

Grunneier skal holdes skadesles for eventuelle skatter, avgifter og kostnader som folger av
offentlige palegg, og som ilegges som en konsekvens av at Nettstasjonen etableres pa
Eiendommen.

b. Varslingsplikt

Grunneier skal varsle Nettselskapet om eget arbeid pa Eiendommen som kan utgjere en fare
for liv og helse eller skade pa Nettstasjonen med tilherende kabelanlegg. Eksempel pa dette
kan veere sprenging, graving, endring av terrengheyde, bygging, oppsetting av gjerde og
lignende.

Dersom Grunneier har varslingsplikt, kan arbeidet ikke iverksettes for Nettselskapet har gitt
skriftlig aksept. Aksept kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn. Nettselskapet skal
innen ti virkedager etter skriftlig henvendelse fra Grunneier gi skriftlig tilbakemelding pa om
tiltaket kan gjennomfares, og om hvilke sikkerhetsmessige tiltak som ma gjennomferes.

Side 3 av 6
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Sikkerhetstiltak skal anvises/gjennomferes snarest, og senest innen ti virkedager etter
skriftlig aksept fra Nettselskapet. Nettselskapet kan i sezerlige tilfeller bruke mer tid, men ma
innen ti virkedager gi skriftlig tilbakemelding med begrunnelse og angi nar endelig svar kan
forventes.

Nettselskapet skal pa forespersel utlevere til Grunneier dokumentasjon pa hvor
Nettstasjonens kabelanlegg befinner seg. Dersom Nettselskapet mener at dokumentasjonen
ikke er tilstrekkelig neyaktig eller palitelig til at Grunneiers arbeid kan utferes uten fare for
skade, skal Nettselskapet pavise hvor anlegget er plassert.

Nettselskapet dekker egne kostnader til utlevering av dokumentasjon og pavisning av kabler.

c. Skade pa Nettstasjon
Grunneier kan bli erstatningsansvarlig etter alminnelige erstatningsrettslige regler ved skade
pa Nettstasjonen. Dette gjelder ikke skader pafert av uavhengig tredjepart som Grunneier
etter alminnelige erstatningsrettslige regler ikke er ansvarlig for.

Grunneier er ikke ansvarlig for skader som oppstar som falge av at det tilherende
kabelanlegg avviker fra det avtalte.

Dersom sikkerhetsanvisninger anvist av Nettselskapet i henhold til punkt b ovenfor er fulgt pa
en aktsom mate, er Grunneier ikke erstatningsansvarlig.

3. Erstatning

For de rettigheter Nettselskapet gis i henhold til herveerende avtale ytes felgende
engangserstatning til dekning for Grunneiers skonomiske tap og ulemper:

Sum engangserstatning kr 0.

Belapet forfaller til betaling 3 - tre - uker etter avtaleinngaelse under forutsetning at de
nedvendige underskrifter for tinglysing foreligger.

4. Flytting/omlegging

Flytting/omlegging av Nettstasjonen kan utferes etter enske fra Grunneier, og pa dennes
kostnad, safremt Nettselskapet far tilgang til en tilfredsstillende ny plassering.

5. Tvister, lovvalg og verneting

Partene skal bestrebe seg pa a lgse alle spersmal knyttet til denne avtalen i minnelighet og
innen rimelig tid. Forhold som ikke er regulert i denne avtalen, reguleres av servituttioven,
eller senere lovregler som kommer til erstatning for denne.

Partene vedtar Eiendommens hjemting som verneting for tvister som springer ut av Avtalen,
og som ikke lar seg lgse i minnelighet.

= Kartverket
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6. Saerskilte avtalebestemmelser
For gvrig er Partene enige om felgende saerskilte bestemmelser:

Ingen seerskilte bestemmelser er avtalt.

7. Tinglysing

Avtalen kan tinglyses pa Eiendommens grunnboksblad for Nettselskapets regning. Grunneier
skal yte nadvendig medvirkning ved behov.

8. Vedlegg
Avtalen har felgende vedlegg:

Vedlegg 1: Kart datert 30.09.2022 med inntegnet Nettstasjon

Denne avtalen er utstedt i 3 eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett eksemplar.

Sted: @S(O Dato: .Z//{Fla?s_tfd: Oslo Dato: 10.10.2022
Grunneier 1 ASKE A Er&UDOm SELSIRAT AS Elvia AS

FO 931340 3i§
signatur: =z NO 980 489 698 MVA
Blokkbokstaver:

LAckr R=TTRRSeV
Personnr./forg.nr: €19 34/g 2 /€ Saksbehandlerﬂ

A

signatur:
Grunneier 2
signatur:

Blokkbokstaver: Roy Arve Nundal
Blokkbokstaver:

Personnr./org.nr.:
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00006886 28.01.2025 1110250025

Om dokumentet

Ident
2017/1420996/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre maneder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Henefoss
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Asker kommune
PB 353

1372 Asker
Org.nr: 944382038

ERKLARING

1. Undertegnede eier av eiendom gbnr 15/19 i Asker, Asker Eiendomsselskap AS, gir med
dette Asker kommune:

e rett til 4 ha liggende en 800 mm vannledning med et byggeforbudsbelte langs
ledningen, 5 m til hver side av senter ledning

som vist pa kart datert 1.12.06, som er en del av denne erklering.

I byggeforbudsbeltet kan det ikke utfores byggetiltak uten samtykke fra Asker kommune.
Det kan heller ikke utferes andre arbeider eller drives virksomhet som kan utsette
ledningsanlegget for skade eller vanskeliggjore tilsyn, vedlikehold, reparasjoner eller
opprusting av anlegget.

ra

Asker kommune gis rett til fremtidig tilsyn, vedlikehold, reparasjon og opprusting av
anleggene nevnt i pkt 1. Grunneier skal pa forhiand varsles om arbeider pd eiendommen.

3. Alle avlingsskader og mulige andre skader og ulemper pa eiendommen som felge av
tilsyn, vedlikehold, opprusting og reparasjon skal utbedres og/eller erstattes av Asker
kommune. Dersom det ikke oppnas enighet om arsaksforhold, skadens omfang eller
erstatningens storrelse, skal dette avgjeres ved rettslig skjenn, jfr. skjennsprosessloven av

1917 § 4.

4. Asker kommune kan tinglyse denne erklaringen som heftelse pd eiendom gnr 15 bnr 19 i
Asker. Tinglysingsomkostningene dekkes av Asker kommune.

Asker L{/IZ_ / Z%ﬂ%})—

e
/-'%Z/—/“" 99/ 3 %0 3/8

,“AskerFiendomsselskap AS org.nr
Pageso PetHersorn

EIENDOMSKART, ASKER KOMMUNE N

ool [

| Elendomsgrense
o e  SOUATERRL S cnnBie: 4G
: Tegni 0
Asker kommune - Do 48-44-05— ol 12.05 | ST KP003-230-WW-221 '1*'17:3’6"‘ '
. ORE, P44 3 o : !
Prosjekt og utbygging
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00006885 28.01.2025 1110250025

Om dokumentet

Ident
2017/1350755/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre mdneder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Henefoss

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1350755/200 Side 1 av 2
Uthentet 2025-01-28 11:03

Dokid: 170000190580
1@ 'Eumds;ac.m i MO! IAI I
CE Nl bl
et o 1 iy o 08 SEFT 207
Asker kommune
ERKLARING VANNLEDNING PA PRIVAT EIENDOM Bokimentseniaret

Undertegnede, Asker eiendomsselskap, som eier av eiendom gbnr 15/19 i Asker kommune,
gir Asker kommune, organisasjonsnummer: 944 382 038 tillatelse til 4 ha liggende en
kommunal 180 mm vannledning pa eiendom gbnr 15/19 som vist pa vedlagte kartskisse med
tegningsnr. W103.

Tillatelsen innebzrer folgende:

1. Kommunen gis rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av vannledningen.
Kommunen har fri adkomst til anlegget for personell og materiell til anleggets utferelse og
til senere ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging. Grunneier vil pa forhand bli
varslet om arbeider pd eiendommen.

2. Grunneier kan ikke bygge eller foreta tiltak i eller nar anlegget, eller benytte eiendommen
pa en slik mate at ettersyn. vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at
ledningsanlegget kan utsettes for skade.

Det kreves en avstand pa minimum 3.0 m. mellom bebyggelse og vannledningen.

3. Ved graving eller transport pd eiendommen i forbindelse med senere ettersyn, vedlikehold,
rehabilitering eller ombygging av anlegget, skal kommunen etter endt
anleggsgjennomfgring sette i stand bergrt areal.

4. Skade pafort eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging skal
erstattes. [ mangel av minnelig overenskomst, skal erstatningen fastsettes ved rettslig
skjenn, jfr. Skjgnnsprosessloven av 1. juni 1917 nr. 1 § 4.

5. Denne erklering tinglyses pa eiendom gbnr 15/19. Asker kommune besgrger og bekoster

tinglysing. Erkleringen kan ikke avlyses uten samtykke av Asker kommune,
Kommunalteknisk avdeling.

Sted/ datu:.O..Ef&/ %’ L0 /l

Deknr: 1358755 Tinglyst: 04.12.2017
STATENS KARTVERK

991340718

ét:?%‘d’ér'Rageb Petterson Organisasjonsnr.
AsKer eiendomsselskap as
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/1350755/200
Uthentet 2025-01-28 11:03
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00006884 28.01.2025 1110250025

Om dokumentet

Ident
1976/19189/100

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre maneder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon
Dokumentbestilling- 32118000
Eiendom@kartverket.no

Besoksadresse Postadresse
Kartverksveien 21,

3511 Honefoss 3507 Henefoss

Postboks 600 Sentrum,
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/19189/100 Side 1 av 2
Uthentet 2025-01-28 11:03

1,

2,

3.

5.
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ASKER 006 BARUM ]
HERRIDSSKRIYVEREMRETE

19180 a1°1ﬁ?5
W) A LA
Asker kommunes vilkar for rett til & anlegge og
ha liggende offentlige ledninger over privat
eiendom i henhjd ti},ie@xng/er merket Asker ingenior-
vesen nr... SRR T i
Asker kommune far en stedsevarende vederlagsfri rett
til 4 anlegge og ha liggende vann- og kloakkledning
siledes dimensjonert som kommunen til enhver tid mé&tte
finne det enskelig.
Kommunen har fri og uhindret framkomst til traceen
bdde for personer og materiell sivel til selve an-
leggets utferelse som til senere ettersyn, vedlike-
hold, reparasjoner og ombygging av ledningene.
Grunneieren mid ikke bygge eller foreta anlegg over
ledningene eller benytte sin eiendom pA sidan mate at
ledningsnettet utsettes for fare eller skade,
Kommunen besorger etter avtale tilkmytning til hoved-
kloakkledningen hvor denne krysser private kloakk-
avlep. ' ¥
Etter kryssing av drensledninger serger kommunen for at

. +disse igjen blir forsvarlig forbunnet,
. Kommunen foretar skogrydding'hed lunning. Grunneieren

beholder virket.

Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under
arbeidet med anlegget samt under senere forefallende
reparasjoner m.v, av vann- og kloakkanlegget blir i
mangel av minnelig overenskomst for hver gang &

. bestemme ved rettslig skjenn oppnevnt pa alminnelig

mate.

j Denne erklering kan tinglyses p& min eiendom,

b hu

...‘Z.;......»...dan ///‘/0 19‘;0

Vedtatt L

c/é’ %ﬁ’( %ﬁ%ﬁ

LB N ] ..l. .‘........‘..I‘...C'O.....

eiera.vgnr S8 ar i Ay
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Attestert kopi av dok.nr. 1976/19189/100
Uthentet 2025-01-28 11:03
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00006883 28.01.2025 1110250025

Om dokumentet

Ident
1975/7916/100

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre mdneder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt

deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&
Besoksadresse

Kartverksveien 21,
3511 Henefoss

E-post Telefon
Dokumentbestilling- 32118000
Eiendom@kartverket.no

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Henefoss

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1975/7916/100
Uthentet 2025-01-28 11:03

Bjarne Karlsen

STATENS VEGVESEN

Side 1 av 2

ASKER 03 EMIUM
HERDERSEVRLISREM P IR
samt renner av alle slag ved riksveg i o -

(ifr. veglovens § 32 og § 57) L[}?glb EZ.«S?S

Vann- og kloakkiedninger o. .

Seknad|Erkleering

/8igurd Karlsen, Henry Karlsen, Bjarne Karlsen og Knut Sgrense
Undertegnede ,/ i - soker herved om
! {fel es 6 oF g"/ y
tillatelse til & legge/vannledning/kloakkledning/stikkrenne!)c under/faRGSAN . ..o
s i , = ved Vgyen Terrasse
Lyligss veg .Jila.. L. 28, Hemsvi../... ved (min) eiendom(men)’)
N _gnr. 15, brr, 41, i
gnr..ls5,.bnn 1S gaor 15, bar. ... 35 | Asker kommune,
sexsklssecpAcbaksiden: gnr. 15, bar. 19

V1 Jeg godtar nedenfor nevnte vilkar for tillatelse som bindende for z%ibsalv og senere
eiere og brukere av eiendommens,

1. Arbeidet ma utferes etter anvisning av vegvesenet innen det tidsrom vegvesenet angir
og slik at trafikken ikke stoppes eller unedig hindres. Eieren og/eller brukeren skal
serge for at arbeidsstedet avsperres forsvarlig og forsynes med lykter, varselskilter
m.v. Arbeidet ma ikke settes i gang fer vegoppsynsmannen og, dersom politivedtekter
krever det, politiet er varslet og har serget for & kontrollare at arbeidsstedet er av-
sperret og varslet etter de av vegvesenet fastsatte bestemmelser.

2. Ledningen legges i frostfri dybde, minst ..1,30...... m under vegbanen og fores om
mulig gjennom vegen ved boring. Ledningen legges i varerer med mindre vegvesenet
samtykker i noe annet. Ved gjenfylling av ledningsgreft nyttes samme masser som i
vegkroppen fra tidligere. Bezerelagsmaterialene holdes adskilt fra de svrige og ma ikke
forurenses. Massene legges tilbake lagvis. Hvert lag m& under gjenfyllingen stampes
godt, s& setninger unngas. Etterfylling og planering pahviler sokeren.

Ved mangelfull istandsetting kan vegvesenet foreta utbedring pa& eierens/brukerens
bekostning.

3. Vegvesenet utferer selv reparasjon av asfalt- og oljecrusdekke. For reparasjon av
asfaltdekke betales kr. 50,00 pr. I. m, for oljegrusdekke kr. 25,00 pr. . m, i alt

tilfelle boring, tilbakebetales belapet.

4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget maétte
paferes vegomradet eller tredjemann. Sokeren er forpliktet til selv & henvende seg til
telegrafbestyreren pa stedet, elektrisitetsverk, vannverk m. v. for & fa pévist mulige kabler
m.v. som kan bli ckadet ved gravingen, idet vegvesenet fraskriver seg ethvert ansvar
for slik skade.

5. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og ut-
bedringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

6. Veagvesenets tillatslse er gitt midlertidig. Eieren og/eller brukeren er forpliktet til for
egen regning & foreta de endringer med ledningsaniegget — eventuelt fijerne det — som
vegvesenst senere matte finne nedvendig.

7. Denne erkleering blir & tinglyse pa eierens/brukerens’) kostnad som heftelse pa eien-
dommen. Arbeidet ma ikke settes igang fer tinglyst erkleering foreligger med mindre

_ vegsjefen har tillatt arbeidet igangsatt pa et tidligere tidspunkt.

8. Ledningene kreves fgrt gjennom vegen ved boring.
B Veognester-Snidahl,—£610L0n AP T8l - L2 y-BE - FAPE LSS
fgr arbeidet settes i gang.
Asker 20. mai 1975
den
Henry Karlsen

Knut Serensen

(Sgkernes underskrifter,)
Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samtykker i at erklzringen tinglyses som
heftelse pa eiendommen.?)

Asker 20, mai 1975
den

Inga Karlsen

. 14 Magda Sereéenseén
(Sk jgteinnehavernes underskrifter.)

Sigurd Karlsen Birger Karlsen

'} Stryk det som ikke passer.
) Plass for ytterligere vilkar. :
3} Hvor brukeren ikke har serskilt hj | til elendc

Blankett nr. 66. AJS RAARE GRYTTING, OREARGER
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Attestert kopi av dok.nr. 1975/7916/100
Uthentet 2025-01-28 11:03

Ledningen bes inntegnet p& skissen. Stedet ligger ved km.p. 5 m.
Mangler kilometreringen, angis avstand fra nzrmeste vegkryss, bru eller annet kjent fast-
merke.

Til - - <—| Rv. nr. | S 1l

Dekketype: Asfalt
(stryk det som Ikke passer).

Sendes vegsjefen i .. Akershus, postboks 8166, 0Oslo-dep.. Oslo l.

Tillatelse
Herr Sigurd Karlsen,
Semsvegen, 1370 ASker. ... —
tlig fra hrl B i B i
soknad’ av i1 ﬂg‘FE gir en herved tillatelse til 4 legge
felleb 6 va.rmledn;nr og 8" kloakkledning
under/angei .......... Lylkes="veg .nr..C.08, ..
semsvegen, ved Vgyen Terrasse, ved eiendo.nmene gar, 15, bnr. 19
et elendomment. L0k, L0 g.nr. +5a b.nr. .o i.Asker.kommune.
bnr.41, gnr.13, bnr. 19

Tillatelsen gis pa de i omstaende erkleering nevnte vilkar. Erkleeringen teiget:vediagtci
ekser hvorav - det ene pa tinglysingspapir, ma i datert og under-
tegnet stand snarest sendes tilbake til vegsjefen, som for Deres regning vil beserge
erkleeringan tinglyst. Tinglysingsgebyret kr. .m0 =k X gamt c betaling > for “reparasjor::av.

%ammmmsmmmmmmm

eliéKBankgidt bes innbetalt til vegkontoret over

postgirokonto nr. 4020,

Vegsjefen i .. Akershus,

UE}.].D, den TI mad lg?"}.
Etter fullmakt:

Rolf Rognan S
Asker og Barum hemﬁgge&tlp

Sendes sorenskriveren i fil tinglysing.
Tinglysingsgebyr kr. w128 s =sendes samtidig hermed over postgiro.
. . Akershus
Vegsjefen i
Oslo 26, mai 1975
deg TEEY T INgRY s
<

N
Eva L. Einersen

Gjenpart for vegmester/oppsynsmann
De bes pase at de stilte vilkar blir fulgt. Det gjores spesielt oppmerksom pa at arbeids-
stedet ma kontrolleres som nevnt for arbeidet settes igang.

Side 2 av 2 = Kartverket
Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00006882 28.01.2025 1110250025

Om dokumentet

Ident
1974/11962/100

. Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre maneder fra bestillingen ble godkjent.
Har du mottatt feil dokument?

. Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.
Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Henefoss
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1. Tomt F og gjenvareande del av eaisndommen sr fore
. pliktat til & arrondere grensane i overensstem- .
melpe med fremt$idig regulsriagsplan for straket
og er forpliktet til & delte forholdsmeamsig i

. omkostningene ved gjeanomféringen av slik regu=-
laring, herunder forholdemeseig del i omkeost- .
ningene til utleggelse oz opparbeidelse av delles=-

aresalsr for strogkst.

2. Tomt F skal tilsikrss rett til vei - klasse F-
ovaer fellesareal E av gar. 15, bar. 41, Direkte

. avkjoresl til Solliveien skal ikke anlegges. .

3. P4 tomt F skal det kua vere boligbeabyggelses, maks,

grunanflate 15 %X av tomtens nettoarea) - garasje
ikke medregnet. Ny bebyggelse skal plasseres som
. inntegnet pi bebyggelsseplansa. .

. Aotha U - 1934 | °

= %’u/}.é[ Jf/a 1ot g ,Q,LQ%

%'M.QZM_Q 2 /JC - /3,176’ /23%?@1
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Asker Vedtatt av Asker kommunestyre 13. juni 2023
kommune Oppdatert etter formannskapets vedtak 4. juni 2024

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

26. juni 2024
Innhold:
GENERELLE BESTEMMELSER ... ..ottt et e e e e et e et e e e v 4
1. Forholdet til vedtatte arealplaner ................oiiiiiiiii e 4
2. Krav om regULErINGSPLAN .. .o 4
3. REKKETBLGEKIAV ... 6
4. UtDygINGSAVIALEr ... e 8
B D INIS ONEE e 8
6. SamMfUNNSSIKKEINE ... oo 8
7. TekniskinfrastrUuKIUr . ... e 9
8. Vei, transport 08 PArkEriNgG ......coouuiiiiii ittt e 9
9. Miljgkvalitet 08 fOrUrENSNING ... ....uiiii e e 10
10. Natur, landskap 08 grannstrUuKIUr ..........cooviiiiii e 13
11. Bevaring av kulturminner og KUtUrmilj@ ... 16
BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL ..ottt 17
12. Fellesbestemmelser tilarealformal.................ooooiiiiii e 17
13. Felles bestemmelser til bolighebyggelse...........cooooiiiiiiiiii e, 20
14. Bestemmelser til SMANUSOMIAEr...........coooiiiiiiiii e 22
15, Bebyg@elSE O ANIEEE ... covniiiiii e 27
16. Bestemmelser til andre byggeomrader ..........ccoooiiiiiiiiiiiiii 29
17, Gr@NNSTIUKTUN e 32
18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)............oooiiiiiiiiiii e 33
19. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhgrende strandsone .....................cooeeeiieinn. 36
BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER ... .ooitiiiiiiii e 37
20. Hensynssoner landskap, naturmilje og Kulturmilj@.................ocoooviiiiniiiinnie e, 37
21. Hensynssoner fare 08 SIKIiNG .........cooiiiiiiiii e 38
22. Hensynsone infrastruktur....... ... e 40
23, BANAIEZINGSSONEI ... ittt 40
24. BestemMmelSeSOMIAUEN ......cooiiii i 41

Tillegg til bestemmelsene:

Retningslinjer

Parkeringsnorm

Forutsigbarhetsvedtak for utbyggingsavtaler
Definisjoner

A-lista til Hurum (kulturminner)

abrwn=
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en nzermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstds i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilhgrer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlesning, som er
tilgjengelig pd kommunens nettside www.asker.kommune.no.

GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9, nr. 5)
1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Falgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

e Kommunedelplan for Batste, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgéar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilherende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Folgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilhgrende strandsone, kan det ikke utfares arbeid eller tiltak
som nevntipbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngér i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er felgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan sakes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. 8 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt sgknadsplikt

4
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c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.' 2

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sjo.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrdde #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfering i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i farste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Krav om samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pa kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet fer det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Krav om samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pa kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted far det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brenngya
Innenfor kartlagte naturtyper (hensynssoner H560_2 og H560_3) tillates det ikke tiltak etter
pbl. § 1-6 far ny reguleringsplan for Branneya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Brennaeya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefalgekrav

3.1 Rekkefslgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. @kt biltrafikk som utlaser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte staygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stey i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrdader inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlgpssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosial infrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Ranningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Seetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Rayken, far nadvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nadvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.
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3.1.2 Vann- og avlepskapasitet: 4. Utbyggingsavtaler

a. Utbygging av ny bolig- og nzeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted far 4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslesning er etablert, eller sikret etablert. n s " s r - i
b. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted Det kan inngas utbyggingsavtale i trad med forutsigharhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

for tilfredsstillende spillvannslgsning er etablert.
c. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse i lokalomrade Saetre kan ikke finne sted fer

5. Definisjoner

tilfredsstillende spillvannslesning er dokumentert, og ev. sikret etablert. 5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)
3.1.3 Transportkapasitet: Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
a. Nord for nullvekstlinjen'kan utbygging med ny nzeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og begrepene skal forstas i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien), .
fv. 167 (Reykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og 6. Samfunnssikkerhet
E18/Beerums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet folger 6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)
av retningslinje til bestemmelsen. . 6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges fer ny E18 for strekningen Slependen - Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen kommunens kartlasning.
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016 . . . . )
c. For det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre I forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller bererer

aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjares for

hotell), skal det veere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/neerings- : JHIE |
nedvendige sikringstiltak.

/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall

kjgretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som 6.1.2 Omradeskred
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering. For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder vurderes jf. pbl. § 28-1.

rekkefelgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. P& Dikemark kan det etableres ny virksomhet, nzring og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefalgekrav
knyttet til transportkapasitet. For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal veere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen

3.1.4 Trafikksikkerhet veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av

omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre

jordarter med sprebruddegenskaper.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & vaere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

a. Far utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfares en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nedvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfert. Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

b. Fer utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang- retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller
og sykkelforbindelse til nsermeste senter (nzersenter, lokalsenter eller Asker sentrum). senere revisjoner av disse. ) , ) , ) o

. o . 1. | «Under marin grense> inngar marin strandavsetning, hav- og fiordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire

c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:

. . . soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og

2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien vaere opparbeidet. Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo

d. Ved regulering av felt F i Reyken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer fremgér av aktsomhetskart i kommunes kartlesning og skal legges til grunn i plan- og

trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal vaere byggesaker.

etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt . Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten a gjore skade nedstrems.

. Terrbekker skal holdes dpne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
3.1.5 Utbyggingsrekkefelge Slemmestad . . utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.
Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pa kommuneplanens arealplankart,
gjelder folgende utbyggingsrekkefolge av feltene: Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som bergrer
a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8 eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13 bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.
c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9 Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.
Opplysning:

1. Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomrade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.
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6.3 Krav til overvannshandtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved sgknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjares for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

9. Miljokvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

Opplysning:

1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn

/ arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggeseknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)

Plan- og bygningslovens bestemmelser i § 27-1 andre til fijerde ledd, og § 27-2 andre til fijerde
ledd om vannforsyning og avlgp gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg sterre enn samlet 1000 m2 BRA

b. Riving av eksisterende bygg sterre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Staerre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebaerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m2 BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjareteyene pa bygge- og anleggsplassen ber veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike lasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

7.3 Renovasjonslgsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid

gjeldende Renovasjonstekniske norm.

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal veere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stey og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle treer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 falges.

b. Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 folges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny steyfalsom
bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens staysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlgsning.

9.3.3 Krav til stayfaglig utredning i gul og red staysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stayfalsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stoyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Steyfaglig utredning.

8.3 Ny Raykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Roykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. For
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra

Viken Fylkeskommune.

10
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9.3.4 Gul staysone - vurderingssone

9.3.4.1 Nybebyggelse

Nye bygninger til steyfalsomt bruksformal' kan oppfares i omrader med samlet stoyniva

utenfor vindu opp til Leen 65 dB fra vei og Leen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under felgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stgyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primsere og sekundasere) har en stille side (steyniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til steyfelsom bruk skal ha vindu mot stille side (staynivd opp
tl Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Naedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stayfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfalsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under fglgende vilkar:

a. Tiltaket farer ikke til ny boenhet, med mindre vilkar i §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundaer boenhet stilles samme staykrav som for tilharende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor vindu)

c. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

steyfaglig utredning.

9.3.5 Rad stoaysone - forbudssone
Dersom stgynivaet ved skjerming reduseres til et nivd under grenseverdiene for red steysone
gjelder bestemmelser for gul steysone med vilkar som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Nybebyggelse

Oppfaering av nye bygninger til stayfalsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under red staysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal' innenfor red stgysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller pabygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Awvviksomrader for stay

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med stoyfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppferes og eksisterende bebyggelse med stoyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stayniva utenfor vindu opp til Laen 70 dB fra vei og Laen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stgyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primsere og sekundaere) har en stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Lgen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom

steyfaglig utredning.

9.3.6 Steyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av steay i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Steyibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stay i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for seknadspliktige tiltak jf. pbl. 8 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
stoygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider staygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

11

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfalsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stoyniva pa uteoppholdsareal.

12
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10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
grannstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomfares.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skilayper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Opparbeidelse av nye turveier og skileyper med bruksbredde pa mer enn 2 meter og som
medferer vesentlig terrengbearbeiding eller fijerning av vegetasjon ut over normal skjotsel,
tillates kun i henhold til reguleringsplan.

Opplysning: Se R 10.3, og bestemmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur

og blagrennstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebeerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Uanskede fremmede arter eller planteskadegjarere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes far igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved sgknad om tiltak, skal det redegjares for hvordan prinsippene i §§ 8-12i
naturmangfoldloven vedrgrende naturmilje, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved sgknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt fer 01.01.2010, skal det
giennomfaeres kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljgdirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

Det tillates ikke a lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som berarer lukkede bekker
skal gjendpning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjare, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbgtende tiltak
eller plangrep for a hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
& unngé avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag' ikke er definert hensynssone, gjelder falgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt nsermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke eri
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens evrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medfarer gkning i BYA, utvidelse eller plassering
neermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pa minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet falger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjetsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medferer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfaring.

Ved broeyting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).

1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sjg (§ 11-9, nr. 5 og 6)

10.6 Vassdrag! (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bergrer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljgtilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.

13

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pd kommuneplanens arealplankart. Neermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trdéd med bestemmelse 10.8.2.

~® 00T

Nyetablering, vedlikehold, flytting og fjerning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

14
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g. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medfarer sgknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar falgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlapsanlegg, og

2) det kan dokumenters at saniteeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sjg, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer okt fjernvirkning mot sjg.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat & fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle traer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §§ 1-5, 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette felger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av
strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pa 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen mé ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

d. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

e. Sprengningsarbeider tillates ikke

f. Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/bealgebryter tillates ikke.

g. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det falger av
reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det erikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre
privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfaring av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/eadelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medfarer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

c. Tiltaket ellers er i trad med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, hog i.

10.8.3 Sandstrender

Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,

hverken pa land elleri sjo. Tiltak i sjo krever tillatelse fra statsforvalteren.

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.
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11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljeer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes sserpregede miljg og identitet skal sikres. Ogsa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle traer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, hayder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets miljg- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trdd med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljeer i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakeferes til tidligere utseende.

c. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pa en slik mate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fjerning, skiemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundaer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til boligbebyggelse hvor det er tillatt med sekundaer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under falgende forutsetninger:

a. Tiltaket medfarer ikke gkt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg

d. Tiltaket har veert pa hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utleser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved sgknad om riving av kulturminne?

Ved seknad om riving av et kulturminne eller ved sgknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljoet.
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Seknad om riving av kulturminner med hey verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hay verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet far
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljeet.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon fer regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjotsel, far omradet inngar i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grontareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga sterre fyllinger og skjeeringer ved plassering i
terreng, skal hgydeforskjellen pa tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller hayere gesims- og
terrenghayde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det falger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grontareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pa bakkenivd som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjering, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnesi
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke vaere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfare uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngar i MUA, skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndagn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hestjevndegn.

g. For avrig gjelder saerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjere for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:

12.4.1 Byggegrense mot kjarevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Reykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for avrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjgrebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand méles fra midtlinjen i gang og sykkelveien.
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12.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjarsel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omrader kan flere avkjarsler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjersel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjorelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fijernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

. Det er tilgang til parkering for henting og levering

. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

[cENeoRNe]

Skilt og reklameinnretninger skal vaere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra seknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader’, eller pa arealer avsatt til framtidig boligbhebyggelse pd kommuneplanens

Der ikke annet falger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresii

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlepsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogséa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til bade innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal veere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.3 Sekundzer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende nettstasjoner, gjelder

folgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfart i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfering av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfert pd omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

c. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

d. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmilje (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

e. Nettstasjoner tillates oppfart utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.

Sekundaerboenhet’ tillates kun i tilknytning til enebolig og skal vaere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal starrelse pa sekundeser boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pa inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal starrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Setillegg 4, definisjon av boenhet og sekundser boenhet.

13.4 Plassering av mindre stattemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)
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13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stattemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlapsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Kravi bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilharende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’!

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom?, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter hayde, eller levegg pa inntil 1,8 meter hayde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende sméahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m? BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere hayde, tillates gesimshegyde inntil 3,0 m og
manehayde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjaring parallelt med vei, skal avstand til veiformal veere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjaring vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal vaere minimum 5,0 m.

Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).
Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

. Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

. For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlepsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

TS0 ™

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at falgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal sterrelse pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimshayde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader (SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

I smdhusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder folgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hgyde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal heyde pa stettemurer, fyllinger og/eller
skjaeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hayder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stattemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er nadvendig for & etablere nadvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige heydene angitti a og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets

fasadeliv tillates ut over hgydene i a og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 7100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m2 skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m2? uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal veere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundeaerboenhet skal ha minimum 12 m?uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pA mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

Opplysning: For SB omradder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgéar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1
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14.3.1Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter’, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter'. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilharende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hayder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere heyde, gjelder

folgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 7,0 meter, og menehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimsheyde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshayde inntil 7,0 meter.

c. Heayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og meneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims péa felgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimsheyde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets maneheyde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pd overkant gulv, og tillates ikke plassert
naermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser® hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder falgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjare 40% av bygningens BYA.

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder felgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 5 meter. Gesimshgyden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er vedtatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundaser boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 0g 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4 1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal falge eksisterende bebyggelsesstruktur®. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter!

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundeer? boenhet.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundeer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.
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14.4.4 Heyder

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder felgende:

a. Hayden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshayde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshgyde inntil 4,5 meter, og
menehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal ikke p& noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshayde inntil 5,5 meter, og
manehayde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. P& tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter hgydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehgyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og magnehayde tillates inntil 5 meter.

b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.3

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m2BYA tillates denne oppfaert pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel folger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr.5 og 6)

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1.
2.
3.

4.

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundazer boenhet.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt fer 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundaer? boenhet tillates pa tomter over 1200m2.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hayde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hayden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og manehgyden tillates inntil 8,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pé noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pé ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder folgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehayde inntil 6,5 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshegyde inntil 5,5 meter, og
menehayde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke pd noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. P4 tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter heydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hgyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa folgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshgyde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets menehayde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
neermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hgyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma vaere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hgyder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere hgyde for garasje og andre lighende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter.
b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal veaere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, s gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Innenfor BA3 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjienesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformél BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal inngd som et aktivum i bofelleskapet.
Nadvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med boligbebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lekenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundazer boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

o=

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omréder for bebyggelse og anlegg apner for kombinert neerings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Foyka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.’

15.1.3 Byggeforméal BA3

27

Opplysning:

1.
2.

Se tillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
Se rekkefolgekrav i bestemmelse 3.1.3.c
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16. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3 0g 5)

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo'

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfering av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjeen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfare opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m2.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m2 pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Hayder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehegyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?pé

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjg,

dersom folgende er oppfylt:

a. Tilbygget er ngdvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlepsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m?inkluderttilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sje.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medferer
okt fijernvirkning mot sje.

e. Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig, under falgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei®* med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslesning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenneya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brennaya, i trdd med 2.6.4. Det tillates ikke
bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor kartlagte naturtyper
(hensynssoner H560_2 og H560_3), fer ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Utenfor hensynssone H560_2 og H560_3 ma nye tiltak veere i trdd med gjeldende
reguleringsplan. Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan apne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:
e Hensynet til naturverdier skal sikres.
e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal vaere lik, inntil 70 m? BRA og med et
frittliggende uthus pa inntil 15 m? BYA.
e Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brenneya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Setillegg 4, definisjon av trygg skolever

16.3 Sentrumsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingshayde i bebyggelsens farste etasje langs
straksgater' ha hgyde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal vaere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primaert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lesninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes saerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal draftes med akterer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i nesert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo

1.

100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

29

Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.4 Neeringsbebyggelse ( NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Neeringsformal NA1
Innenfor neeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor neeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet sterre kontorvirksomheter. Her kan det ogsa etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tienesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-nzering NAZ2. 1

Innenfor neeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besakende, blant annet sterre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor neeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stgyende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel.'

16.4.4 Neeringsformal NB2

Innenfor neeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stgyende
industrivirksomheter.

16.4.4.1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Neersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Neeringsformal NC
Innenfor neeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Neaeringsformal ND
Innenfor neeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen naeringsvirksomhet.

16.4.7 Naeringsformal NE

Innenfor naeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsekes og veere i trdd med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATAZS er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10. 1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3 0g 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergsteaa, Knattvoldstranda og Redtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilhgrende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3, 5 0g 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal veere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

17.1 Grennstruktur (pbl. §§ 11-7, nr. 3, 11-9 nr. 5 0g 6 og 11-10)

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATA1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trad med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.3 Stokkerdsen

Innenfor omrade for greannstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skdnsom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, ngdvendig skjetsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomréader (pbl. §§ 11-7, nr. 3 0og 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk’ (areal for nedvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller nseringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden neering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden naering. Unntak felger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet felger av
jordloven.

Nye tiltak og skjotsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt traer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann3

Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Fer det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt saerskilt tillatelse, i trdd med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilharende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Reyken nzeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakefares. Omradene kan
gjenfylles for & tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)
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18.2 LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk® (pbl. 8§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Felgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende bolighebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 8§ 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under folgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal vaere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak mé ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m?som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Sterre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs>» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt seknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for & forbedre dyrkingsforhold og eke dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til
landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6, 100-metersbeltet langs sjo

sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for noadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 88 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende bolighebyggelse
Felgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. §8 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under fglgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige 7%-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?BYA.

2. Eksisterende uthus pé under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundser boenhet pa
inntil 60 m? BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal

1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal vaere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m2skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal vaere minimum 30 m?2

3. Uteoppholdsareal skal ha stgyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal vaere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshayde tillates inntil 6,0 meter, og menehayde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshayden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heoyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

aokrwn

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. §8 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlapsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medferer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m?.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Heyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehayde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til helarsbolig under de forutsetninger som falger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 p& arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt nseringsbebyggelse - LNFN Radbysaetra (pbl. 8§ 11-7, nr. 5,
11-9 nr. 5 og 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt naeringsbebyggelse felt LNFN Radbyseetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Fer omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa
eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

19. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjer for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. §§ 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medferer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal vaere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette felger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

gjennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Branneya skal naturverdier
og grentomrader pa land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjotsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper bereres, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (§ 11-8, bokstav c)

19.3 Friluftsomrade i sje (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 0g 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. 8 11-11, nr.3 og 5)

Det er folgende drikkevannskilder i Asker kommune:

Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjgrvann er krisevannkilde.
Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilherende
bestemmelseri21.1 0g 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle treer' skal bevares.

I vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljeet eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.

Forste ledd, forste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder felgende:

a. Stedets egenart og seerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilhgrende uthus bar bevares.

d. Ved sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes apne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. §§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljgkvaliteten i sjo og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljotilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjares for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomferes.

20.2.2 Bevaring naturmiljg - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hay verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal

en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak og eventuelle

avbatende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 forste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om seknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. Far det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i farste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene':
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
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drikkevannet blir forurenset. Fglgende er uansett ikke tillatt:

38

181



182

a. All ferdsel pa og i vannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skayter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekeye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg seppel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sja og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilherende nedslagsfelt.

c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med berarte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 -3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. § 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tiloygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. For det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngar i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfering av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates far det er fremlagt dokumentasjon pa at
planlagt bebyggelse ikke utlgser vesentlig okt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke apent for allmenn ferdsel.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjores for ngdvendige sikringstiltak.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljelokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjeres for ngdvendige sikringstiltak.

Innenfor infrastruktursone for miljelokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilherende veiledninger)

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

21.5 Faresone hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone heyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pd forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilharende forskrifter.

Far det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)
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23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omréadet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har vaert i kontinuerlig bruk etter

1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak

40

183



184

innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljgforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pA kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og naerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og

tradde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt falgende bestemmelsesomrader pd kommuneplanens arealplankart med

tithgrende bestemmelser:

1. Avvikssone stay - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stay.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Ovre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4, Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Reykenvei - Ny raykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefelgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

9. Nullvekst syd - Nullvekst sar #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
« Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per mé&ned
Gjelder fast eiendom regulert fil boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre mdaneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Voyenmyra 3 Meglerforetak: Aktiv Asker
1384 ASKER Saksbehandler: Petter Mamen-Lund
Telefon: 916 14722
Oppdragsnummer: E-post: petter.mamen-lund@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon

akuiv.

Tar deg videre



