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Bangsund - Enebolig med 4 stk.
soverom og garasje. Sentralt med
kort veg til skole, barnehage,
butikk og idrettsanlegg




Eiendomsmegler

Oyvind Hofstad

Mobil 417 87 200
E-post  oyvind.hofstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Brgnlund

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Smimovegen 54

Kr 1950 000,

Kr 50 100,-

Kr 2 000 100,
Roar Brgnlund
Anne Berit Lysberg

Enebolig

Eiet

1948
144/182 kvm
811.6 m?

4

Gnr. 34, bnr. 1
1706240036

Enebolig

4 stk. soverom

Garasje

Naert skole og naerbutikk

Velkommen til Smimovegen 54!

Enebolig med sentral beliggeneht pa Bangsund mellom fotballbanen
og den nye naerbutikken. Kort veq til skole, barnehage, idrettsanelgg
og naerbutikk.

Enebolig fra 1948 som er tilbygd i 1988. Boligen har 4 stk. soverom.
Pen lettstelt tomt og garasje.

Noen oppgraderinger:

2025 - Rehab sikringsskap.

2022 - Ny varmepumpe.

2022 - Nytt rgykrgr og vedovn i 2022.

2024 - Vinduer og innerdgrer i 2 etasje skiftet.
2020 - Skifte ytterdgr og vindskier med blekk over.

Dette er en innholdsrik familiebolig som jeg ser frem til & vise deg!

Velkommen til en hyggelig Aktiv visning!
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Om boligen
Areal

BRA -i: 144 m?
BRA - e: 38 m?
BRA totalt: 182 m?
TBA: 63 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 84 m?

2. etasje
BRA-i: 60 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
63 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 38 m?

Ikke malbare arealer

2. etasje:

GUA (gulvareal) 63 m2.

BRA (malbart areal) 60 m2.

ALH (arealer med lav himlingshgyde) 3m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.
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Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
811.6 m2

Tomtebeskrivelse

Grunneier/bortfester: Leif Robert Saevik

Arlig festeavgift:

Regulering av festeavgift:

Neste regulering av festeavgift:

Festekontrakten utlgper 01.01.2027

Forkjgpsrett:

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier:

Festekontrakten utlgper i 01.01.2027. Se tomtefestelovens regler for eventuell
innlgsning, forlengelse og regulering av festeavgift etter utlgp. Dette er kjgpers risiko
0g ansvar.

Megler har ikke lykkes med & fa svar fra grunneier/bortfester pr.dags dato.

Selger opplyser at de har betalt kr. 2.699,- i arlig festeavgift de siste to ar.

Megler kan ikke sta inne for ev. endring i festeavgift og vilkar, dette er kjgpers ansvar
og risiko.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Enebolig med sentral beliggeneht pa Bangsund mellom fotballbanen og den nye
naerbutikken. Kort veg til skole, barnehage, idrettsanelgg og naerbutikk.

Adkomst
Enkel adkomst.

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade bestaende av i hovedsak eneboliger, tomannsboliger og
smahus.
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Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Bangsund barnehage (1-5 ar) 0.4 km
Flak naturbarnehage (1-5 ar) 2.3 km

Skoler

Bangsund skole (1-10 kl.) 0.6 km

Olav Duun videregaende skole 13.7 km
Grong videregdende skole 59.4 km

Skolekrets
Bangsund

Bygningssakkyndig
Lars Brattsti

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig er oppfert i to etasjer over krypkjeller. Grunnmur er oppfert i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med stdende tammermannspanel. Taket
er et saltak og er tekket med stalplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med
2-lags og 3-lags glass.

Garasje er oppfert pa stgpt plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk
og er kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med stalplater.
Leddport i tre.

Tilleggsbyggingen er ikke videre tilstandsvurdert og omtalt i rapporten unntatt at areal
er medtatt.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Grunnmur og fundament

Oppsummering:

Begrenset synlighet av grunnmur. Det registreres sprekkdannelser i grunnmur.
Anbefalte tiltak:

Det anbefales a foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan
observeres over tid, med tanke pa om dette er under utvikling eller er stabilt.

Smimovegen 54



Krypkjeller

Oppsummering:

Det mangler delvis fuktsperre i form av plast pa bakken i kryprommet.

Det registreres vannansamlinger inne i krypkjelleren pga drypplekkasje pa avigpsror
(utbedret etter min befaring) og noe fuktinntrekk gjennom grunnmur.

Krypkjelleren har begrenset tilkomst slik at kontrollen er ikke fullstendig. Det gjgres
oppmerksom pa at en krypkijeller er en utsatt konstruksjon hvor det er sma marginer
for skader oppstar, og en inspeksjon av hele krypkjelleren er viktig for stadfesting av
tilstand.

Anbefalte tiltak:

Utvendig terreng ma ha fall fra grunnmuren for a sikre god avrenning av overflatevann.
Eventuelt ma det utfgres drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra
boligen.

Det anbefales a etablere plast mot grunn i hele krypkjeller, for a redusere
luftfuktigheten i rommet.

Adkomst til hele krypkjelleren bgr etableres slik at kontroll kan foretas.

Uttgrking ma pargnes.

Vinduer og dgrer

Oppsummering:

Terrassedgren er fuktpakjent i nedre del.

Ytterdgr er litt utett i nedre del til venstre.

Vinduer fra 1988 har harde pakninger og det kan oppsta trekk.

Det er ikke beslag over vinduer.

Anbefalte tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold og enkelte vinduer ma paregnes skiftet over tid.

Yttervegger

Oppsummering:

Det er stedvis ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og
veggkonstruksjon.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales & etablere musetetting bak kledning.

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering:

Det registreres uttgrkede fuktmerker pa undertak og sperrer.

Med bruk av fuktmaler, males ingen fukt i omradet rundt fuktmerkene og forholdene
vurderes a vaere gamle forhold.

Kan ikke se at kaldtloft er luftet.

Vurderinger gjort fra luke. Begrenset tilkomst pga lav hgyde og manglende gulv.
Anbefalte tiltak:

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser for stadfesting av tilstand i omerader
som ikke kan ses fra luke.
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Anbefaler at kaldtloft holdes under oppsikt for & avdekke om det er pagaende problem
med fukt.

Takkonstruksjon

Oppsummering:

Det registreres stedvis svai/nedbgy i takflaten.

Anbefalte tiltak:

Yiterligere undersgkelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste
skjevheter.

Taktekking

Oppsummering:

Taktekking over inngangsparti uten vesentlige avvik.

Resterende: Det registreres rust i takplater.

Det er observert rustdannelse pa beslag.

Taktekkingen har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.
Anbefalte tiltak:

Det bgr planlegges skifte av taktekkingen.

Nytt pipebeslag ma paregnes.

Trapp

Oppsummering:

Trappen mangler rekkverk til venstre i stue. Krav til rekkverk pa hgyder over 50 cm.
Det mangler handlgper pa veggen. Dette var ikke et krav da boligen ble oppfart.
Det er for stor avstand mellom trappetrinn (over 10 cm).

Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10 cm).

Anbefalte tiltak:

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.

Det anbefales a redusere avstanden mellom trinn slik at dpningen ikke overstiger
10cm.

Det anbefales a redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at apningen ikke
overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Avlgpsror

Oppsummering:

Innvendige avlgpsror fra byggear og ca 1988, har nddd en hgy alder og gir gkt risiko for
skader i tiden som kommer.

Kloakk er ikke luftet over tak.

Anbefalte tiltak;

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken vil det vaere hensiktsmessig a skifte
avlgpsrar.

Lufting over tak anbefales etablert.
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Vannledninger

Oppsummering:

Vannrgr er delvis fra byggear og noe frem i tid, og har nadd en alder hvor det vil veere
okt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er plassert i krypkjeller. Noe krevende 8 komme seg dit.

Anbefalte tiltak:

Vannledninger bgr skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjgkken.

Varmtvannsbereder

Oppsummering:

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak:

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.

Ventilasjon

Oppsummering:

Soverom 3 i 2 etasje mangler ventilering (tilfgrsel av frisk luft), utover muligheten for
apning av vindu.

Anbefalte tiltak:

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.

@vrig

Oppsummering:

Parkettgulv i stue/kjokken har skader utover normal slitasje.

Ellers noe toppinger i eldre laminatgulv.

Innerdgrer i 2 etasje skiftet i 2024, ingen vesentlige avvik registrert.

Innerdgrer i 1 etasje hvor enkelte tar i karm og det er hull i dgrblad pa vaskerom.
Anbefalte tiltak:

Det ma utfgres tiltak for a lukke avvikene.

Forhold som har fatt TG3:

Utstyr pa tak

Oppsummering:

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til sngfanger.
Det er ikke etablert noen sngfanger pa taket.

Anbefalte tiltak:

Sngfanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa rommet over 30mm, i
tillegg til lokale skjevheter. Gjelder gang 2 etasje. TG 3.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pa rommet over 20mm.
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Gjelder soverom 1 og kjgkken. TG 3.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik pa 22 mm pa stue. TG 2.
Selger opplyser: Dette var allerede da vi kjgpte huset i 2007, og vi har ikke registrert
eller merket noen endringer etter dette.

Anbefalte tiltak:

For & avdekke arsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersgkelser av
konstruksjonen.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Vatrom: Bad

Oppsummering:

Vatrommet er ikke tett og ma rehabiliteres.

Gulv fliser ved dgr er stedvis knust og er Igse. Enkelte fliser pa vegg som ogsa har
skader.

Det er ikke registrert bruk av membran under fliser som er Igse.

Anbefalte tiltak:

Badet ma totalrenoveres.

Ved oppbygning av nytt bad bgr det gjgres ytterlige undersgkelser for a avdekke
arsaken til at flis lgsner.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Vatrom: Vaskerom

Oppsummering:

Vatrommet er ikke tett og ma rehabiliteres.

Vaskerom fra ca 1988.

Gulvbelegg har utettheter og de fleste bygningsdeler har passert forventet
brukstid.Alle vegger tilstgtende mot vatrommet er bad/yttervegg og gammel yttervegg,
det er derfor ikke mulig & foreta hulltaking.

Fuktmaling utfgrt rundt sluk og tilgjengelige omrader uten & pavise avvik.
Anbefalte tiltak:

Vaskerommet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Lars Brattsti, datert 03.06.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Ja, kun av ufaglaert/
egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Badet ble pusset opp av forrige eier i 2006.

Pkt. 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja

Beskrivelse: Det ble da lagt gipsplater med membran, fuktsperre og lagt flis pa
baderom.
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Pkt. 2.2 Er arbeidet byggemeldt? Nei

Pkt. 5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller? Ja

Beskrivelse: Kjeller ble fylt med singel av forrige eier, men vi har ikke opplevd noen
problemer med fukt mens vi har bodd her.

Pkt. 7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks.
darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende? Ja

Beskrivelse: Vi har satt rgr ned i pipe, satt inn feieluke og skiftet ny vedovn i 2022 etter
tilsyn fra Feiertjenesten. Alt utfgrt av Murmestrene Tislgv AS

Pkt. 8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja

Beskrivelse: Det var registrert steder med med sprekker pa grunnmur av forrige
takstmann.

Pkt. 14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av
fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid
etc)? Ja

Beskrivelse: Skiftet vindu i 2. etasje 2024. Skiftet innerdgrer i 2. etasje 2024.

Pkt. 16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Ja,
av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Skiftet vindskier pa hus og garasje samt dekket disse med blekk i juli/
august 2020. Samme mann byttet ogsa ytterdgr samtidig. Platting, levegger platting
og trapp ute ble ordnet av oss selv samme ar.

Arbeid utfgrt av: Byggmester Jan Ove Arntzen.

Innhold

1. etasje:

Vindfang, gang, stue, kjgkken, vaskerom, bad.
2. etasje:

Gang/trapperom, 4 soverom.

Standard

1. etasje

Vindfang: Tregulv og malt panel pa vegger. Malt panel i himling. Panelovn.
Gang/trapperom: Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Malt panel i himling.
Vedovn.

Stue: Laminat og parkett pa gulv, malt panel pa vegger. Takess i himling. Varmepumpe.
Trapp og utgang til terrasse.

Kjokken: Parkett pa gulv og malt panel pa vegger. Takess i himling. Innredning med
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen og opplegg for oppvaskmaskin.

askerom: Belegg pa gulv og malte plater pa vegger. Takess i himling. Utstyrt med
bereder og opplegg for vaskemaskin.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
servantskap, wc, dusjkabinett og mekanisk avtrekk.
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2. etasje

Gang: Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Takess og luke til kaldloft i himling.
Sikringsskap og trapp.

Soverom 1: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Takess i himling.

Soverom 2: Tregulv, og brystpanel og tapet pa vegger. Takess i himling.
Garderobeskap.

Soverom 3: Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Takess i himling. Garderobeskap.
Soverom 4: Tregulv, malt panel og malte plater pa vegger. Takess i himling.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Lars Brattsti, datert 03.06.2025. For neermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Tiltak etter byggear:

2025 - Skiftet avigpsrar i krypkjeller fra kjgkken.
2025 - Rehab sikringsskap.

2022 - Ny varmepumpe.

2022 - Nytt rgykrgr og vedovn i 2022.

2024 - Vinduer og innerdgrer i 2 etasje skiftet.
2020 - Skifte ytterdgr og vindskier med blekk over.

TV/Internett/Bredband
Fiber innlagt - Altibox.

Parkering
Parkering pa egen gardsplass og i enkel garasje.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring
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Polisenummer
5663574

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1950 000

Kommunale avgifter
Kr 26 060

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr, feie- og
tilsynsavgift samt eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 605 468

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 421 873

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 34, bruksnummer 1, festenummer 156 i Namsos kommune.

Offentligrettslig palegg

Felgende er anmerket ved kontroll av det lokale eltilsyn datert 21.02.2025:

1. Sikringsskap Kabler/vern/brytere var ikke tilfredsstillende merket til & kunne
identifiseres, jfr. FEL §32.

PE-ledere var mangelfullt merket.

2. Sikringsskap Bruksanvisning for jordfeilvern/-varsler manglet i sikringsskap/
tavlerom, jfr. FEL §12.

Plasseres godt synlig.

3. Sikringsskap Kabler/vern/brytere var ikke tilfredsstillende merket til 4 kunne
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identifiseres, jfr. FEL §32.

Gjelder manglende merking av vern kurs 9-13.

4. Sikringsskap Anlegget ga ikke beskyttelse mot elektrisk stgt ved normal bruk, jfr.
FEL §20.

Gjelder manglende avdekning av spenningsfgrende deler for vern kurs 13.

5. Stue Stikkontakt manglet jordforbindelse, jfr. FEL §21.

Gjelder for stikkontak ved gulv nzert varmepumpe, stikkontakter i stue er av ujordet
type.

6. Kjokken Anlegget ga ikke beskyttelse mot elektrisk stgt ved feil, jfr. FEL §21.
Stikkontak ved tak over kjskkenbenk var av ujordet type, microbglgeovn var tilkoblet
med skjgteledning uten jordforbindelse.

7. Vaskerom Utstyr/anleggsdel hadde varmgang, jfr. FEL §22.

Gjelder varmgang i koblingshus varmtvannsbereder.

8. Garasje Uarmert kabel var ikke forskriftsmessig beskyttet over terrenget, jfr. FEL §
28.

Kabel for garasje manglet mekanisk beskyttelse over jordband.

Felgende er anmerket fra Namsos kommune vedr. pipe/ildsted etter tilsyn 31.01.2022:

- Skorstein erinnkledd 1 side i 1. etg og 1 side i 2. etg.

- Feil pa ildsted, det er defekte sideplater i ildstedet.

- Serviceintervall er ikke overholdt pa slokkemateriell. Skum 5 ar, pulver 10 ar.
Tilsyn hvert 4. ar. Feiing hvert 4. ar, neste gang 2027. (med forbehold om endringer)

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5007/34/1/156:

21.04.1948 - Dokumentnr: 842 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 25

MED FLERE BESTEMMELSER

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:5007 Gnr:34 Bnr:1 Fnr:156 F
Diverse pategning

Leieavtalen kan ikke sies opp sa lenge den er pantsatt
til Husbanken og Namsos kommune

21.04.1948 - Dokumentnr: 842 - Registrering av festenr.
Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:5007 Gnr:34 Bnr:1 Fnr:156

01.01.2018 - Dokumentnr: 95515 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1703 Gnr:34 Bnr:1

Smimovegen 54
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Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1690132 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5005 Gnr:34 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert 18.04.1988. Det er i den midlertidige
brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

1. Utvendig beis/maling.

2. Tilknytning av taknedlgp til bunnledning.

3. Ferdigstillelse av bad.

4. Ta- og husstige anskaffes og monteres.

5. Brann/rgykvarsler monteres

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.04.1988.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.
Kommentar fra Namsos kommune:

Namsos kommune har ingen informasjon vedr status pa de private ledningene.
Dersom de er tilknyttet offentlige

ledninger iht kommunens krav, ma det, ved forespgrsel, framlegges godkjent
dokumentasjon (fra autorisert

rgrlegger/entreprengr). Kravet er at overvann IKKE skal vaere koblet inn pa
kloakkledning og omvendt. Er ikke

eiendommen tilknyttet offentlige ledninger iht gjeldende krav, ma det forventes at det
vil komme et palegg. Det var

tidligere ikke vanlig eller pakrevd & sende inn slik dokumentasjon til kommunen. Ved
evt spgrsmal eller mer

informasjon, ta kontakt med Tomas Haugum eller Sturla Temmeras, Namsos
kommune.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for omraderegulering for
Bangsund, datert 25.03.2023 kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
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Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

48 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

50 100 (Omkostninger totalt)
66 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
68 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 000 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 016 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 018 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 50 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

5381 Kommunale opplysninger

13 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

1 750 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

2 750 Visninger per stk.

3 800 Utlegg fotograf ca.

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.Oppdragsansvarlig

@yvind Hofstad

Eiendomsmegler

oyvind.hofstad@aktiv.no

TIf: 417 87 200
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Ansvarlig megler
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Boli Eiendomsmegling AS, Sgren R Thornaes veg 4
7800 Namsos

Salgsoppgavedato
11.06.2025
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1. Etasje

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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2. Etasje

Soverom 4
12,56 m?

Soverom 3
16 m?

21m

Bz
1255

—— 1

Gang!ér?ﬁf:;onr? W
O]

Soverom 1
10 m?

Soverom 2
12 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

NAMSOS:

TORGEIR

HANSSEN

Avdelingsbanksjef
TIf. 971 65 999
tha@grong-sparebank.no

EMILIE HANSEN
MEIDAL

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 02 218
emm@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg

SIGRUN
EIDSHAUG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 901 47 385
sei@grong-sparebank.no

som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

LARS ERIK
STOR@Y

Aut. finansiell radgiver
TIf. 482 06 663
les@grong-sparebank.no

CAMILLA
JULIUSSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 84 310
cnj@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

JO MORTEN
AUNET

Aut. finansiell radgiver
TIf. 911 61 462
Jjma@grong-sparebank.no

LENA NATHALIE
WESTRUM EIDSMO

Aut. finansiell radgiver
TIf. 466 38 585
lew@grong-sparebank.no

Trio Media 06/24
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/822 BANGSUND

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 1948
BRA: 144 m?
BRA-i: 144 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 34 BNR: 1

Lars Brattsti lars@tft.no Smimovegen 54
Takst-forum Trgndelag 91645125 7822 Bangsund




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31589

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vatrom: Bad

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummering

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til snefanger.

Det er ikke etablert noen snefanger pa taket.

Anbefalte tiltak

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik p& rommet over 30mm, i tillegg til lokale
skjevheter. Gjelder gang 2 etasje. TG 3.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik p4 rommet over 20mm. Gjelder soverom 1 og
kjokken. TG 3.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik pa 22 mm pa stue. TG 2.

Selger opplyser: Dette var allerede da vi kjgpte huset i 2007, og vi har ikke registrert eller merket noen
endringer etter dette.

Anbefalte tiltak

For & avdekke arsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersekelser av konstruksjonen.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Vatrommet er ikke tett og méa rehabiliteres.
Gulv fliser ved der er stedvis knust og er lese. Enkelte fliser pa vegg som ogsé har skader.
Det er ikke registrert bruk av membran under fliser som er lgse.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.
Ved oppbygning av nytt bad ber det gjeres ytterlige undersekelser for & avdekke arsaken til at flis lgsner.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Vatrommet er ikke tett og ma rehabiliteres.

Vaskerom fra ca 1988.

Gulvbelegg har utettheter og de fleste bygningsdeler har passert forventet brukstid.Alle vegger tilstatende
mot vatrommet er bad/yttervegg og gammel yttervegg, det er derfor ikke mulig & foreta hulltaking.
Fuktmaling utfert rundt sluk og tilgjengelige omrader uten & pavise avvik.
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Anbefalte tiltak

Vaskerommet ma4 totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000
Bygningsdeler med TG2

Grunnmur og fundament Oppsummering

Begrenset synlighet av grunnmur. Det registreres sprekkdannelser i grunnmur.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid,
med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

Krypkjeller Oppsummering

Det mangler delvis fuktsperre i form av plast p& bakken i kryprommet.

Det registreres vannansamlinger inne i krypkjelleren pga drypplekkasje pa avigpsrer (utbedret etter min
befaring) og noe fuktinntrekk gjennom grunnmur.

Krypkjelleren har begrenset tilkomst slik at kontrollen er ikke fullstendig. Det gjeres oppmerksom pé at en

krypkjeller er en utsatt konstruksjon hvor det er smé marginer fer skader oppstér, og en inspeksjon av hele
krypkijelleren er viktig for stadfesting av tilstand.

Anbefalte tiltak

Utvendig terreng ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt mé& det
utferes drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Det anbefales a etablere plast mot grunn i hele krypkjeller, for & redusere luftfuktigheten i rommet.
Adkomst til hele krypkjelleren ber etableres slik at kontroll kan foretas.

Utterking ma pargnes.

Vinduer og derer Oppsummering

Terrassederen er fuktpékjent i nedre del.
Ytterder er litt utett i nedre del til venstre.
Vinduer fra 1988 har harde pakninger og det kan oppsta trekk.

Det er ikke beslag over vinduer.

Anbefalte tiltak

Det ma paregnes noe vedlikehold og enkelte vinduer ma paregnes skiftet over tid.

Yttervegger Oppsummering

Det er stedvis ikke registrert bruk avmusetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a etablere musetetting bak kledning.
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Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering
Det registreres utterkede fuktmerker p& undertak og sperrer.
Med bruk av fuktmaéler, males ingen fukt i omrédet rundt fuktmerkene og forholdene vurderes & veere
gamle forhold.
Kan ikke se at kaldtloft er luftet.
Vurderinger gjort fra luke. Begrenset tilkomst pga lav heyde og manglende gulv.

Anbefalte tiltak

Det mé& gjennomfares ytterligere undersgkelser for stadfesting av tilstand i omerader som ikke kan ses fra
luke.

Anbefaler at kaldtloft holdes under oppsikt for & avdekke om det er pagéende problem med fukt.

Takkonstruksjon Oppsummering

Det registreres stedvis svai/nedbay i takflaten.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersgkelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste skjevheter.

Taktekking Oppsummering

Taktekking over inngangsparti uten vesentlige avvik.
Resterende: Det registreres rust i takplater.

Det er observert rustdannelse pa beslag.
Taktekkingen har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Det ber planlegges skifte av taktekkingen.
Nytt pipebeslag ma paregnes.

Trapp Oppsummering

Trappen mangler rekkverk til venstre i stue. Krav til rekkverk pa heyder over 50 cm.
Det mangler handlgper pa veggen. Dette var ikke et krav da boligen ble oppfert.
Det er for stor avstand mellom trappetrinn (over 10 cm).

Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10 cm).

Anbefalte tiltak

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.
Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.
Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

AV|QpSI‘Qr Oppsummering

Innvendige avigpsrer fra byggedr og ca 1988, har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som
kommer.
Kloakk er ikke luftet over tak.
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Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig 8 skifte aviepsrer.
Lufting over tak anbefales etablert.

Vannledninger Oppsummering

Vannrer er delvis fra byggear og noe frem i tid, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for
lekkasjer.

Stoppekran er plassert i krypkjeller. Noe krevende & komme seg dit.

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Varmtvannsbereder Oppsummering

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.

Ventilasjon Oppsummering

Soverom 3 i 2 etasje mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu.

Anbefalte tiltak

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.

erig Oppsummering

Parkettgulv i stue/kjekken har skader utover normal slitasje.
Ellers noe toppinger i eldre laminatgulv.

Innerderer i 2 etasje skiftet i 2024, ingen vesentlige avvik registrert.
Innerderer i 1 etasje hvor enkelte tar i karm og det er hull i derblad pa vaskerom.

Anbefalte tiltak

Det mé utferes tiltak for & lukke avvikene.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
3.6.2025 10.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Roar Brenlund Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Lars Brattsti Telefon: 91645125
Firma: Takst-forum Trendelag Epost: lars@tft.no [ J Irgéz.-:pé
Adresse: Vestre Rosten , 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Smimovegen 54, 7822 Bangsund

Kommunenr: 5007 Gardsnr: 34 Bruksnr: 1 Festenr: 156
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1948 - Innhentet fra tidligere salgsoppgave.

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig er oppfert i to etasjer over krypkjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med stdende
temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med stalplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags og 3-lags glass.

Boligen er tilbygg i 1988.

Bygningen er oppfaert pa stept plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket
med stélplater. Leddport i tre.
Tilleggsbyggingen er ikke videre tilstandsvurdert og omtalt i rapporten unntatt at areal er medtatt.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
2025 Rehab sikringsskap. Ja
2022 Ny varmepumpe. Ja
2022 Nytt reykrer og vedovn i 2022. Ja
2024 Vinduer og innerderer i 2 etasje skiftet. Ja
2020 Skifte ytterder og vindskier med blekk over. Ja

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 144 144 0 0 63
Garasje 38 (0] 38 0 0
Totalt m?2 182 144 38 (6] 63
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 84 84 0 0 63
2. etasje 60 60 6] 6] 0
Totalt m?2 144 144 (o) (o) 63
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
2. etasje 63 60 3
Totalt m? 63 60 3
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 84 84 (0] Vindfang, gang, stue, kjgkken, vaskerom, bad.
2. etasje 60 60 6] Gang/trapperom, 4 soverom.
Totalt m? 144 144 (0]
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 38 6] 38 6] 0

Totalt m? 38 o 38 o o

Kommentar til arealberegning

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takheyde. Ikke méalbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt
malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)
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6. Hovedrapport

61 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller

Grunnmur i betong med kjeller som er fylt med pukk.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Begrenset synlighet av grunnmur. Det registreres sprekkdannelser i grunnmur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales a foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at fornoldet kan observeres over
tid, med tanke pa om dette er under utvikling eller er stabilt.

6.2 Krypkijeller

Beskrivelse

Det er en krypkjeller under deler av huset. Det er adkomst til krypkijeller via luke i grunnmur.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkijeller? Ja
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Ja
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Ja

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Ved stikktakninger i bjelkelaget i krypkjeller males et fuktinnhold pé 19 vektprosent.
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Oppsummering av krypkjeller TG-2

Det mangler delvis fuktsperre i form av plast pa bakken i kryprommet.

Det registreres vannansamlinger inne i krypkjelleren pga drypplekkasje pa avlepsrer (utbedret etter
min befaring) og noe fuktinntrekk gjennom grunnmur.

Krypkjelleren har begrenset tilkomst slik at kontrollen er ikke fullstendig. Det gjeres oppmerksom pa

at en krypkijeller er en utsatt konstruksjon hvor det er sma marginer fer skader oppstar, og en
inspeksjon av hele krypkjelleren er viktig for stadfesting av tilstand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utvendig terreng ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma&
det utfgres drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Det anbefales & etablere plast mot grunn i hele krypkieller, for & redusere luftfuktigheten i rommet.

Adkomst til hele krypkjelleren ber etableres slik at kontroll kan foretas.

Utterking ma pargnes.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ingen vesentlige avvik registrert.

6.4 Vinduer og derer

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass.

Ytterder og terrasseder med glass
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6.5 Yttervegger

& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ytterder er skiftet i 2020.

Terrasseder er skiftet i 2010.

Vindu er skiftet pa soverom 3 skiftet i 2024.

Resterende vinduer fra ca 1988.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Terrassederen er fuktpékjent i nedre del.
Ytterder er litt utett i nedre del til venstre.
Vinduer fra 1988 har harde pakninger og det kan oppsta trekk.

Det er ikke beslag over vinduer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det mé& péregnes noe vedlikehold og enkelte vinduer ma paregnes skiftet over tid.

Type fasade Stéende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Skiftet kledning og etterisolert 2 yttervegger 2008-2013.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen Iufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det er stedvis ikke registrert bruk avmusetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere musetetting bak kledning.
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6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det registreres utterkede fuktmerker pa undertak og sperrer.

Med bruk av fuktmaler, males ingen fukt i omradet rundt fuktmerkene og forholdene vurderes &
vaere gamle forhold.

Kan ikke se at kaldtloft er luftet.

Vurderinger gjort fra luke. Begrenset tilkomst pga lav heyde og manglende gulv.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det mé& gjennomferes ytterligere undersgkelser for stadfesting av tilstand i omerader som ikke kan
ses fra luke.

Anbefaler at kaldtloft holdes under oppsikt for & avdekke om det er pdgéende problem med fukt.

6.7 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Ingen vesentlige avvik regeistrert.

6.8 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak

Inspisert fra P4 tak

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
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Er det registrert symptom som tyder p& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Det registreres stedvis svai/nedbey i takflaten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Yiterligere undersekelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste skjevheter.

6.9 Taktekking

Type tekking Metallplater
Inspisert fra P4 tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Ja
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Taktekking over inngangsparti uten vesentlige avvik.
Resterende: Det registreres rust i takplater.

Det er observert rustdannelse pa beslag.
Taktekkingen har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber planlegges skifte av taktekkingen.
Nytt pipebeslag ma paregnes.

6.10 Utstyr pa tak

Er det krav til snegfanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader p& snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
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6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

612 lldsted/Skorstein

& Supertakst

Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til snefanger.

Det er ikke etablert noen snafanger pa taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Snefanger mé etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pd rommet over 30mm, i tillegg til lokale
skjevheter. Gjelder gang 2 etasje. TG 3.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pd rommet over 20mm. Gjelder soverom
10g kjekken. TG 3.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik pd 22 mm pa stue. TG 2.

Selger opplyser: Dette var allerede da vi kjgpte huset i 2007, og vi har ikke registrert eller merket
noen endringer etter dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & avdekke &rsak til paviste svekkelser ma det foretas ytterligere undersekelser av
konstruksjonen.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Type pipe Element

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
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Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei

Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Skorstein renovert i 2022 med nytt reykrer og ny vedovn.
Ingen avvik registrert.

613 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Eldre oppmalt kjgkkeninnredning.
Noe slitasje i hengsler og benkeplate.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen avvik registrert.
Fungerer ved test med papir.

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Tegninger stemmer med unntak for tilbygg vindfang som ikke er inntegnet.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger ferdigattest tilbygg og restaurering av bolig datert 18.041988.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
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615 Trapp

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

616 Avilgpsrer

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-2

Trappen mangler rekkverk til venstre i stue. Krav til rekkverk pa heyder over 50 cm.
Det mangler handlgper pa veggen. Dette var ikke et krav da boligen ble oppfart.
Det er for stor avstand mellom trappetrinn (over 10 cm).

Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10 cm).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

& Supertakst

Type avigpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Innvendige avlepsrer fra byggedr og ca 1988, har nddd en hgy alder og gir ekt risiko for skader i
tiden som kommer.
Kloakk er ikke luftet over tak.

Smimovegen 54, 7822 Bangsund 18 av 23
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617 Vannledninger

6.18 Elektrisk

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte aviepsrer.
Lufting over tak anbefales etablert.

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Deler av innvendige vannrer skiftet i 1988 og noe i krypkjeller i 2006.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er delvis fra byggear og noe frem i tid, og har nadd en alder hvor det vil veere gkt risiko for
lekkasjer.

Stoppekran er plassert i krypkjeller. Noe krevende & komme seg dit.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Ja

Oppsummering av elektrisk

Det er foretatt en kontroll av det lokale el tilsyn i 2025.
Anmerkede forhold er lukket.
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6.20 Varmtvannsbereder

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Anlegget ble oppgradert i 2022.

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke utfert service enda. Montert sent i 2022.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Ukjent

Oppsummering av varmesentral

Ingen avvik registrert.

& Supertakst

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1997

Sterrelse

cal98|

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.
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6.21 Ventilasjon

6.22 Vatrom: Bad

6.23 Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu og periodisk avtrekk fra kjgkken og bad.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Soverom 3 i 2 etasje mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Klaffventiler pd yttervegg anbefales etablert.

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av vatrom

Vatrommet er ikke tett og ma rehabiliteres.
Gulv fliser ved der er stedvis knust og er lese. Enkelte fliser pa vegg som ogsa har skader.
Det er ikke registrert bruk av membran under fliser som er Izse.

Anbefalte tiltak
Badet ma totalrenoveres.

Ved oppbygning av nytt bad ber det gjeres ytterlige undersekelser for 8 avdekke arsaken til at flis
losner.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Smimovegen 54, 7822 Bangsund 21 av 23



Oppsummering av vatrom TG-3
Vatrommet er ikke tett og ma rehabiliteres.

Vaskerom fra ca 1988.

Gulvbelegg har utettheter og de fleste bygningsdeler har passert forventet brukstid.Alle vegger
tilstetende mot vatrommet er bad/yttervegg og gammel yttervegg, det er derfor ikke mulig & foreta

hulltaking.
Fuktmaling utfert rundt sluk og tilgjengelige omrader uten & pavise avvik.

Anbefalte tiltak

Vaskerommet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.24 Qvrig

Beskrivelse

Innvendige overflater og derer.

Oppsummering av evrig TG-2

Parkettgulv i stue/kjgkken har skader utover normal slitasje.
Ellers noe toppinger i eldre laminatgulv.

Innerderer i 2 etasje skiftet i 2024, ingen vesentlige avvik registrert.
Innerderer i 1 etasje hvor enkelte tar i karm og det er hull i derblad pa vaskerom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma utferes tiltak for & lukke avvikene.

6.25 Drenering

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.28 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.29 Vannbaren varme
Tilgjengelighet Ikke relevant
& Supertakst Smimovegen 54, 7822 Bangsund 23 av 23
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706240036

Selger 1 navn

Anne Berit Lysberg Brgnlund

Selger 2 navn

Roar Brgnlund

Smimovegen 54

Poststed

BANGSUND 7822
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2oo7

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 18

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind Forsikring

Polise/avtalenr. | 5663574/22

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Badet ble pusset opp av forrige eier i 2006.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det ble da lagt gipsplater med membran, fuktsperre og lagt flis pa baderom.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kjeller ble fylt med singel av forrige eier, men vi har ikke opplevd noen problemer med fukt mens vi har bodd her.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Vi har satt rer ned i pipe, satt inn feieluke og skiftet ny vedovn i 2022 etter tilsyn fra Feiertjenesten. Alt utfart av

Beskrivelse Murmestrene Tislgv AS

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det var registrert steder med med sprekker pa grunnmur av forrige takstmann.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Rehabilitering av sikringsskap utfgrt mai 2025. Satt inn ny varmepumpe i 2022.
Arbeid utfert av | Elektroservice
Filer
35405632.pdf Faktura 10173.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kontroll av Det Lokale Eltilsyn 21.02.25 Feil og mangler utbedret av Elektroservice mai -25.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Initialer selger: ABLB, RB

Document reference: 1706240036



14

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja
Beskrivelse |Skiftet vindu i 2. etasje 2024. Skiftet innerderer i 2. etasje 2024
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
B . Skiftet vindskier pa hus og garasje samt dekket disse med blekk i juli/august 2020. Samme mann byttet ogsa
eskrivelse L . . o
ytterdgr samtidig. Platting, levegger platting og trapp ute ble ordnet av oss selv samme ar.
Arbeid utfert av | Byggmester Jan Ove Arntzen
Filer
Arntzen.pdf
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei []Ja
Dokumenter

Faktura_10677.pdf
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Smimovegen 54
Postnummer 7822 >
z
[}
Sted BANGSUND % »
=
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Kommunenavn Namsos i B
S
Gardsnummer 34 &
s
Bruksnummer 1
§ D
Seksjonsnummer — =)
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Andelsnummer — |.I=.I
F
Festenummer 156 é -
(3}
=
[
Bygningsnummer 10815312 =) G
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-130057 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 03.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 21 894 kWh pr. ar

17 477 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 3 000 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av panelovner
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1948
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 144

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

73



74

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 4: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 5: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendors
Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan

monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Tiltak 24: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 25: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.



Smimovegen 54

Nabolaget Bangsund - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Opplevd trygghet
RS Veldig trygt 88/100
pA Naboskapet
“eie Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Offentlig transport
& Bogna bru nordre 1min &
Linje 680, 681, 781, 784 0.1 km
x  Namsos lufthavn 15 min &
»  Trondheim Veernes 2t15min &
Skoler
Bangsund skole (1-10 kl.) 8 min #
172 elever, 11 klasser 0.6 km
Olav Duun videregdende skole 14 min &
852 elever 13.7 km
Grong videregaende skole 59 min &
265 elever 59.4 km

Bra 68/100
Aldersfordeling
™ °" ©
0 38° o
® e a2 oo NCo
'8 z : RS S -
- M <N
- N ]
B =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Bangsund 938 444
Il Namsos 9254 4820
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bangsund barnehage (1-5 ar) 5min %
26 barn 0.4 km
Flak naturbarnehage (1-5 ar) 4 min &
23 barn 2.3 km
Dagligvare
Joker Bangsund 2 min %
Sendagsapent 0.1 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bl

£} 2 Buss

Turmulighetene

Varer/Tjenester
AMFI Namsos 13 min &
B Apotek 1 @stre 13 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

®
Al Neerhet il skog og mark 94/100 B 28% i barnehagealder
B 37%6-123ar
’ Trafikk B 19%13-154r
Lite trafikk 88/100 19% 1618 ar
s Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Bangsund stadion-ballgkke 2 min #& ——
Ballspill, fotball 0.2 km F—
Par u. barn
@ Hamyrveien ballgkke 8 min %  ——
Ballspill 0.6 km ]
Enslig m. barn
& Treen Namsos 14 min & ——
|
]
g Care Namsos 14 min & _
Enslig u. barn
___________________________________________________|
. ________________________________________________________________|
. |
Boligmasse "
Flerfamilier
|
|
|
B 95% enebolig
B 5% annet
0% 45%
B Bangsund
B Namsos
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 28% 33%
lkke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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tampelmerker kr.

Undertegnede Jakob Saur som bortleier og Bjarne Skjelvan
som leier har d.d. oprettet fglgemde kontigkt. Jeg, Ja%z@‘u o
Saur, som eier av girden Bangsund gr.nr(16,) br.nr.l 11
herred, Namsos tinglag, bortleier hermed til Bjarne Skjelvan
en byggetomt psA en leietid av 80 - otti &r regnet fra l.ste
januar 1947.
Tomten har fglgende grenser:
Mot syd gir grensen til Odleiv Selnes,s tomt i 28 meter.
Vot vest gir grensen etter Olav Hansen,s tomt i 24 meter.
Mot nord gir grensen langs veien til Odleiv Selnes i 22 meter.
Mot wst etter grensen mot Collets eiendom i 32 meter,
Ieiexren plikter Z holde gjerde rundt tomten.
I &rlig avgift betaler leleren kr, 25,00 - femogtyvekroner-
pr. &r, som erlegges ukrevet innen hvert Zrs utzang og ferste
gang innen utgangen av 1947.
SA lenge 1l&n plAkviler husene skal:
a/ Tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort.
b/ Grunnavgiften ikke kunne forhey=s.
¢/ Banken eller kommunen for tilfelle festeledighet vzre
berettiget til om negdvendig & anta ny fester pid de op-
rinnelige vilkir for den gjennverende del av lénets
tilbakebetalingstid, Dessuten skal festeren ha rett til
ved festetidens utlegp & innlese tomten etter dens verdi
pA innlgsningstiden, forsividt ikke grunneieren vil overta
de hus som er opfugrt pA tomten etter lovlig skjenn.

Bangsund den 3. april 1947.

Eier: Leierx:
Jakob Saur Bjarne Skjelvan
( sign.) ( sign.)

Til vitterlighet:
Harrald Leknes, ( sign,)
Karstein Skjelvan ( sign.)
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NAMSOS KOMMUNE

INGENIBRVESENET

Teknisk etat

]
LYSGARD, Johan
Smimovn. 40 =
7800 NAMSOS
Namsos, 18. April 1988
Véar ref. 00046/87/KT Deres ref.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE PA EIENDOM GNR. 34 BNR. 1 FNR. 156.

ARBEIDSSTED : Smimovegen 40, 7822 Bangsund
ARBEIDETS ART : Tilbygg og restaurering av eksisterende bolig.

Midlertidig brukstillatelsen gjelder for hele bygget.
Ansvarshavende og byggherre pdlegges & utfpre fplgende arbeid:

Utvendig beis/maling.

Tilknytning av taknedlgp til bunnledning.
Ferdigstillelse av bad.

Tak- og husstige anskaffes og monteres.
Brann/rpkvarsler monteres.

ks wp =
. s 4w w

Mpd hilsen
[ .
| ‘TLLW
*Bgno;c

lbygn .sjef |

I — s — vyh
\ i Kato Tausv1k

\J Avd.ing.

Kopi: Namsos ligningskontor, her
Ansvarshavende Bjarne Aglen A.S



Namsos Kommune Utskriftsdato: 14.05.2025

Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Namsos Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 24 Bruksnr.: 1 Festenr.: 156
Adresse: Smimovegen 54, 7822 BANGSUND
Referanse: 1706240036

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 6353
Aviep 8521
Renovasjon 6426
Branntilsyn, feiing 494
Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten 4266
Kommentar

Eiendomsskattetaksten er kr. 1 563 000,-.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakuske situasjonen og at cet kan foreligge forhold emkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverker | form av papirkar, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gelder ofte kartternaer som |edninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.
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o Eiendomsgrenser
q m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant

"""" Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000

——— Lite ngyaktig
-------- Teigdelelinje Dato: 14.5.2025

Kommune: 5007 Namsos
—— Skissengyaktighet eller uviss

Eiendom:  5007/34/1/156/0
— — Omtvistet grense o Punktfeste

Klingavegen

. ' .
34/157

8 1‘:, AN S L
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



ambita

Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

N

——— Vannkant
——— Vegkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 14.5.2025

Kommune: 5007 Namsos
Eiendom: 5007/34/1/156/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistetgrense oo Punktfeste
\34/343
—
34/52

o~ ~
~ . _34/1/42

Klin gavegen

25834162

D. S B
T Saaét Mimovegen —73a/ 17 24/1/54
48 // AR Smj
Ve
34/196/268 oy
{ 196
34/65
BA196/316
50
'34/352 .
i 34/277
@ T
\
L
d—

30366,

Klingavegen

O
34/157

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
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Omraderegulering for Bangsund

REGULERINGSBESTEMMELSER VEDTATT 25.03.2023

Forslagsstiller: Namsos kommune
Utarbeidet av: Norconsult AS — avd. Steinkjer
Nasjonal planid: 5007 5005272

Dato for siste endring: 29.03.2023

Saksbehandling:

1.gang Utvalg for plan 17.11.2021
Offentlig ettersyn i perioden 24.11.2021 - 05.01.2022
2.gang Utvalg for plan 03.05.2023
Kommunestyret, vedtak 25.03.2023

1. Planens hensikt

Hovedhensikten med planen er a utarbeide en helhetlig plan for fremtidig utvikling av tettstedet
Bangsund.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1. Avgrensing

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Norconsult AS, senest
endret 14.10.2022

2.2. Krav om naermere dokumentasjon

Sammen med spknad om tiltak skal det leveres situasjonsplan i angitt malestokk som viser
bebyggelsenes plassering og utforming, gesims-/mgnehgyder, adkomstforhold, frisiktsoner,
parkeringslgsning og kotehgyder for ferdig terreng.

2.3. Minimum gulvhgyde for minimering av flomskader

For nye bygninger i sikkerhetsklasse F2 og F3 (byggteknisk forskrift), skal minimum hgyde for gulvniva
vaere kote +3,2 (NN2000). Kjeller under dette nivaet tillates kun benyttet til funksjoner i
sikkerhetsklasse F1 (inkl. garasjeanlegg) og skal minimums kotehgyde veere 2,8. Ved detaljregulering
ma det gjgres en naermere utredning av flomfaren i henhold til NVE's retningslinjer nr. 1/2008
«Planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag». Dersom det er behov for sikringstiltak
og/eller risikoreduserende tiltak i beredskapsmessig sammenheng, skal disse vare beskrevet i
detaljreguleringen og vare etablert fgr utbygging kan igangsettes.

2.4.  Flom/skredfare for eksisterende byggetomter

Ved byggearbeid pa steder som kan vaere utsatt for flom eller skredfare (jfr. regulert fareomrade og
NVEs aktsomhets kart), skal det gjgres en vurdering som sikrer at det er tilstrekkelig sikkerhet mot
fare eller vesentlig ulempe som fglge av natur- eller miljgforhold, jfr. plan- og bygningsloven §28-1.

2.5. Byggegrense mot sj@g og vassdrag

Hvor ikke egen byggegrense er angitt pa plankartet, gjelder plan- og bygningslovens generelle
byggegrense pa 100 m mot sj@, og er en generell byggegrense pa 50 m mot vassdrag.
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For regulerte byggeomrader og veggrunn uten spesielt angitt byggegrense gjelder formalsgrensen
som byggegrense mot sjg og vassdrag.

2.6.  Prinsipp for behandling av vassdrag

Lukking av vassdrag er forbudt. Det vises til vannressursloven § 2. Ved ngdvendig kryssing av
vassdrag skal vassdragets naturlige bredde og -bunn legges til grunn for valgt Igsning og utforming av
anlegg (bru/kulvert).

Langs vassdragene skal det opprettholdes eller utvikles en naturlig vegetasjonssone pa minst 10
meter bredde pa hver side malt fra vassdragsbredden ved normalvannstand/-vannfgring.

2.7. Tekniske planer
Detaljert vann- og avigpsplan skal godkjennes av Namsos kommune fgr det gis byggetillatelse for ny
bebyggelse.

2.8. Eieform
Omrader regulert som offentlig eide omrader er benevnt med o_. Areal merket f_ er fellesareal.

2.9. Automatisk fredete kulturminner

Dersom det ved arbeider i marken blir patruffet automatisk fredete kulturminner jfr.
kulturminnelovens 3, 4 og 14, ma arbeidene straks stanses i den utstrekning de kan bergre
kulturminnene. Tiltakshaver star ansvarlig for at rette kulturminnemyndighet varsles umiddelbart, jfr.
lov om kulturminner 8, 2. ledd. Dersom det under arbeider i sjg patreffes kulturminner under vann
vernet ihht. lov om kulturminner § 14 eller 4, skal arbeidet straks stanses, og NTNU
Vitenskapsmuseet varsles omgaende.

2.10. Stgy

Krav til stgyskjerming skal tilfredsstille Klima- og miljgdepartementets skriv, T-1442/2021
«Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging» eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter
eller retningslinjer.

Sammen med sgknad om byggetillatelse for nye boliger (eller annen stgygmfintlig bebyggelse), skal
det fglge dokumentasjon som viser at stgyforhold er tilfredsstillende bade for uteareal og innendgrs,
samt plassering av og utforming av eventuelle ngdvendige stgyskjermingstiltak. For uteopphold ved
stgyfplsomt bruksformal gjelder krav ihht. T-1442/2021 tabell 3.

Innendgrs gjelder krav ihht. Norsk standard NS 8175 klasse C. For boenheter i gul stgysone skal minst
halvparten av rom for varig opphold (evt. stgyfglsom bruk) og minst et soverom. ha vindu mot stille
side. Boenheter som far soverom eller stue pa stgyutsatt side, skal ha ventilasjonssystem sin sikrer
tilfredsstillende luftkvalitet i alle rom uten at det ma luftes mot stgyutsatt side.

Ngdvendige skjermingstiltak skal veere gjennomfgrt fgr stgyfglsom bebyggelse med tilhgrende
utearealer tas i bruk.

2.11. Luftforurensning

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520, eller senere vedtatte
forskrifter/ retningslinjer som erstatter disse, skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter pbl.
20-1.

2.12. Naturtypekartlegging

Ved all detaljregulering og utbygging skal det gjgres vurdering av om planlagte tiltak kan bergre
viktige naturverdier. Er det sannsynlig at naturverdier kan bergres, skal det gjiennomfgres
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naturtypekartlegging for det aktuelle utbyggingsomradet og tas hensyn til de aktuelle verneverdiene
ved utbyggingen.

2.13. Terrenginngrep og fremmede arter

For terrenginngrep gjelder saksbehandlingsforskriften (SAK10) § 4-1 bokstav f, nr. 7. Pa byggesak skal
terrengutsnitt vedlegges.

Dersom det registreres eller er registrert forekomster av fremmede, skadelige organismer skal de
fiernes og deponeres. Dette skal utfgres pa en forsvarlig og dokumentert mate, fgr anleggsarbeider
kan settes i gang.

2.14. Frisiktsoner

For alle vegkryss og avkjgringer fra offentlig veg gjelder siktkrav i henhold til enhver tid gjeldende
vegnormal (pr i dag Statens vegvesen handbok N100)

2.15. Uteoppholdsareal
For boliger er MUA (minste uteoppholdsareal) 20% av boligens samlede bruksareal.

For byggeprosjekter med leiligheter eller tett smahusutbygging (BKS/BKB) skal 50% av MUA anlegges
som felles leke- og uteoppholdsareal og skal veere sammenhengende. Felles leke- og
uteoppholdsareal skal veere egnet som mgteplass for alle aldersgrupper og utformes slik at det kan
brukes til alle arstider. Felles lekeareal skal tilrettelegges for smabarnslek og skal ha gode solforhold.
Felles uteoppholdsareal skal gis parkmessig utfgrelses og ha god estetisk utforming.

| omrader der det reguleres boliger pa bakkeplan skal minst 50 % av felles leke- og uteoppholdsareal
anlegges pa terrengniva. Alle boenheter skal ha privat uteoppholdsareal i direkte tilknytning til
boenheten. Minimum 50 % av felles uteoppholdsareal, skal ha mulighet for sol i fire timer regnet for
1. mai. Dette skal dokumenteres gjennom analyse av sol- og skyggeforhold.

Uteoppholdsareal skal ha gode solforhold, tilfredsstillende stgyniva under grenseverdiene for gul
stgysone i tabell 1 T-1442/2021, og vaere skjermet mot motorisert trafikk og forurensning.
Uteoppholdsarealet skal Igses innenfor utbyggingsomradet. Minst halvparten av uteoppholdsarealet
skal anlegges som felles leke- og oppholdsareal. Arealet skal vaere sammenhengende. Felles leke- og
oppholdsareal skal veere universelt utformet, egnet som mgteplass for alle aldersgrupper og
utformes slik at det kan brukes til alle arstider.

2.16. Parkering

Privat parkering skal dekkes innenfor utbyggingsomradet eller i felles parkeringsanlegg.
Parkeringsplasser for personbil beregnes etter fglgende norm (minimum — maksimum):

- Bolig: 1 -2 plasser pr. boenhet
- Kontor: 1-1,5 plasser pr. 100 m? BRA
- Forretning, bevertning eller annen publikumsrettet virksomhet: 2 — 3 plasser pr. 100 m? BRA

Areal for parkering skal ikke inkluderes i BRA.

Minimum 5 % av parkeringsplassene skal tilrettelegges for bevegelseshemmede, og
parkeringsplassene skal plasseres lett tilgjengelig i forhold til hovedinnganger/heis.

Alle nye parkeringsplasser for boliger skal forberedes for montering av ladestasjon for elbil.

Sykkelparkering skal dekkes innenfor utbyggingsomradet eller i felles parkeringsanlegg.
Parkeringsplasser for sykkel beregnes etter fglgende norm:

- Bolig: minimum 2 plasser pr. boenhet
- Kontor: minimum 4 plasser pr. 100 m? BRA

Side 3av 12 Omraderegulering for Bangsund Plan ID 5007 5005272



- Forretning, bevertning eller annen publikumsrettet virksomhet: minimum 4 plasser pr. 100
m? BRA

2.17. Leilighetsstgrrelser

Det skal vaere variasjon i leilighetstyper og stgrrelser i alle byggeprosjekter med leiligheter eller tett
smahusutbygging (BKS/BKB).

2.18. Universell utforming

Alle uteomrader, som lekeplasser og fortau/gater/veier, skal ha universell utforming som sikrer
tilgjengelighet for alle.

2.19. Estetikk og utforming

Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske hensyn mht. plassering og
utforming. Dette gjelder for tiltaket i seg selv, og i forhold til omgivelsene.

2.20. Energiforbruk

I nye detaljreguleringer skal det vurderes om det er behov for innregulering av eget omrade for
trafostasjon. For energilgsninger gjelder kapittel 14 i TEK17.

2.21. Vann og avigp

| nye detaljreguleringer skal det legges ved plan for vann, spillvann og overvann. Planen skal
inneholde ledningskart med ledningsdimensjoner og ledningshgyder, vurdering av kapasitet i
eksisterende ledningsnett, vurdering av slokkevann, vurderinga av behov for lokal
overvannshandtering og vurdering av flomveier. Ved vurdering av lokal overvannshandtering skal
overvann sgkes utnyttet som et positivt element, men det skal ogsa tas hensyn til kost/nytte. Dersom
tiltaket innebaerer behov for flytting av kommunale eller private vann- og avlgpsledninger, skal dette
bekostes av tiltakshaver. Generelt tillates ikke bygninger oppfgrt nsermere enn 4,0 meter fra
kommunale vann- og avlgpsledninger, malt i horisontalplanet. Planen skal vaere godkjent av
kommunens VA-avdeling.

2.22. Renovasjon

I nye detaljreguleringer skal det lages en plan for renovasjon. | hovedsak skal det etableres
nedgravde avfallslgsninger for boligbebyggelse. For naringsavfall tillates beholdere/containere pa
bakken dersom det sikres en Igsning som er godt skjermet. Renovasjonslgsning skal veere lett
tilgjengelig for renovasjonskjgretgy. Det skal utarbeides en renovasjonsteknisk plan for nye
utbyggingsomrader, og planen skal godkjennes av Midtre Namdal Avfallsselskap IKS fgr
byggetillatelse kan gis.

2.23. Geotekniske forhold

Det skal vises seerlig aktsomhet for kvikkleireskred. Alle detaljreguleringer og stgrre inngrep/tiltak
innenfor planomradet skal fglge NVE’s veileder 7/2014 «Sikkerhet mot kvikkleireskred» eller senere
dokumenter som erstatter 7/2014. Dette skal dokumenteres ved rapport fra geoteknisk vurdering.
Dersom det er behov for sikringstiltak og/eller risikoreduserende tiltak i beredskapsmessig
sammenheng, skal disse vaere beskrevet i detaljregulering og veere etablert fgr utbygging kan
igangsettes.
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3. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1. Boligbebyggelse (felt B1-78)

Felt B1-78 pa plankartet kan nyttes til frittliggende smahusbebyggelse. Det tillates eneboliger,
eneboliger med utleiedel og tomannsboliger. Utleiedelen skal ikke overstige 60m?2.

3.1.1. Forhold til regulert byggegrense
Byggegrense mot kommunal veg er bindende for plassering av bygninger med fglgende unntak:
- Garasje/carport med innkjgring vinkelrett fra kjgreveg kan plasseres inntil 5 meter fra
vegkant slik at bil kan sta foran port uten a hindre trafikk pa kjgreveg.
- Garasje/carport med innkjgring parallelt med kjgreveg kan plasseres inntil 2 meter fra
vegkant safremt plassering ikke hindrer ngdvendig frisikt for trafikkavviklingen.
- Eksisterende bygninger som ligger i strid med byggegrense mot veg, kan bygges ut med til-
eller pabygg sa lenge ikke bebyggelsen kommer naermere vegen enn tidligere og at
utbyggingen ikke har negative konsekvenser for trafikksikkerhet eller drift av vegen.

3.1.2. Grad av utnytting og byggehgyde
Maksimal grad av utnytting for smahusbebyggelse skal ikke overstige 40 % BYA for alle boligomrader.

Boligbebyggelse i felt B1-77 kan oppfgres med maksimal gesimshgyde pa 7 meter og maksimal
mgnehgyde pa 8,5 meter over terreng malt ved bygningens hgyeste fasade. Takopplgft eller ark pa
inntil % lengde av takflaten kan tillates uavhengig av maksimal gesimshgyde.

3.1.3. Garasjer
Garasjer skal tilpasses bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

Frittliggende garasje/uthus kan oppfgres med maksimalt bebygd areal (BYA) = 70 m? og maks 70 m?
bruksareal (BRA). Garasje/uthus kan ha maksimal gesimshgyde pa 3,0 meter over planert terreng
malt ved bygningens hgyeste fasade.

3.2. Bolighebyggelse med konsentrert smahusbebyggelse (felt BKS1-2)

3.2.1. BKS1 (Bangdalsbruket)

Omradene BKS1 kan nyttes til tomannsboliger og rekkehus og leiligheter. Fér omradet kan bygges ut
skal det utarbeides detaljreguleringsplan i henhold til pkt. 8.3.

Maksimal grad av utnytting skal ikke overstige 40 % BYA. Ved etablering av nye boliger skal minimum
utnyttingsgrad veere 25 % BYA.

Byggehgyde, utforming og materialbruk skal fastsettes neermere i detaljreguleringsplan.

3.2.2. BKS2 (del av gartnertomta)
For felt BKS2 kan det oppfgres inntil 4 boenheter og garasjer pr. tomt.

Maksimal grad av utnytting skal ikke overstige 40 % BYA. Ved etablering av nye boliger skal minimum
utnyttingsgrad veere 25 % BYA.

Bebyggelse i felt BKS2 kan oppfgres med maksimal gesimshgyde pa 8 meter og maksimal mgnehgyde
pa 9,5 meter over terreng malt ved bygningens hgyeste fasade. Takopplgft eller ark pa inntil %
lengde av takflaten kan tillates uavhengig av maksimal gesimshgyde.

Frittliggende garasjer skal tilpasses bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

Det skal avsettes 2 bilparkeringsplasser og 2 sykkelparkeringsplasser pr. boenhet over 60 m? og 1
bilparkeringsplass og 1 sykkelparkeringsplass pr. boenhet under 60 m?.
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3.3.  Fritidsbebyggelse (felt BFF pa Naustholmen)

Felt BFF pa plankartet kan nyttes til fritidsbebyggelse. Maksimal tomtestgrrelse er 1 daa. Maksimal
grad av utnytting for tomta skal ikke overstige bebygd areal pd 130 m? -BYA.

3.4,  Offentlig eller privat tjenesteyting (felt BOP)

Feltene BOP1-3 kan nyttes til offentlig eller privat tjenesteyting.

Felt o_BOP1 pa plankartet skal benyttes til undervisningsformal, skole og idrettshall med tilhgrende
bebyggelse, parkerings- og oppholdsareal. Nye tiltak i byggeomradet skal tilpasses eksisterende

bebyggelse material- og fargebruk. Uteomradene, inkludert adkomst fra skoleomradet til idrettshall,
skal vaere universelt utformet.

Felt o_BOP2 pa plankartet skal benyttes til barnehage.
Felt o_BOP3 pa plankartet skal benyttes til helse-/omsorgsinstitusjon med tilhgrende anlegg.

Maksimal grad av utnytting for felt o_BOP1-3, skal ikke overstige 40 % BYA. Minimum utnyttingsgrad
er 25 % BYA. Ny bebyggelse kan ha maksimalt tillatte byggehgyde 12,0 meter over gjennomsnittlig
planert terreng. Mindre takoppbygg til tekniske anlegg kan tillates.

3.5. Idrettsanlegg (felt BIA)

Felt BIA pa plankartet skal nyttes til idrettsanlegg med tilhgrende bebyggelse, parkering- og
oppholdsareal. Bebyggelse tillates med inntil 20 %-BYA. Ny bebyggelse kan ha maksimalt tillatt
byggehgyde 5,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng

3.6.  Energianlegg (felt BE1-3)

Felt BE1-3 pa plankartet skal nyttes til energianlegg (trafo). Ny bebyggelse kan ha maksimalt tillatt
byggehgyde 2,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng

3.7.  Vann- og avigpsanlegg (felt BVA1-3)
Felt BVA1-3 pa plankartet skal nyttes til vann- og avlgpsanlegg.
f_BVAI1 pa plankartet er felles for boliger i felt B24, B25 og BKS2.

Ny bebyggelse kan ha maksimalt tillatt byggehgyde 3,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

3.8.  Renovasjonsanlegg (felt BRE)

Felt BRE1 pa plankartet skal nyttes til renovasjonsanlegg. Bebyggelse tillates med inntil 80 %-BYA. Ny
bebyggelse kan ha maksimalt tillatte byggehgyde 3,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

3.9. Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (felt BBS1-2)

Omrade BBS1 kan inntil det er vedtatt ny detaljreguleringsplan for omradet utnyttes innenfor angitt
arealbruk pa plankartet og rammene i reguleringsplanen som ble vedtatt 12. juni 1995. Omradet kan
utnyttes til parkeringsplasser og klubbhus. Utnyttelsesgrad for omradet er 40 % - BYA og med tillatt
byggehgyde inntil 6 m malt til planert terreng (1,5 etg.)

Omrade BBS2 kan ikke tas i bruk fgr det inngar i en detaljreguleringsplan, jfr. pkt. 8.3.3.

3.10. Uthus/naust/badehus (felt BUN1-11)

Feltene BUN pa plankartet skal nyttes til naust. Ny naustbebyggelse skal plasseres i tilknytning til
eksisterende naust innenfor regulert byggeomrade.

Fradelt tomt til naust skal ikke vaere over 150 m2. Naust kan vaere maksimalt 30 m? i grunnflate.

Naust skal ha saltak med takvinkel mellom 20 — 35 grader. Maksimal mgnehgyde skal vaere 5 meter.
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Materialvalg og fargevalg skal veere i samsvar med lokal byggeskikk for naust. Der nye naust tillates
etablert i tilknytning til eksisterende, skal utforming, materialvalg og farge veere tilpasset denne, hvis
det fra fgr er en enhetlig utforming.

Eksisterende naust kan rives og erstattes med grunnflate/hgyde og utforming lik dagens bygg.

Naust kan ikke innredes for opphold. Vindussetting skal veere minimal, og i samsvar med godkjent
bruk. Naust kan ikke omdisponeres til fritidsbolig eller bolig. Tomta kan ikke gjerdes inn. Plattinger
eller andre utvendige faste innretninger utover ngdvendig batopptrekk, tillates ikke.

3.11. Kombinert bebyggelse og anleggsformal (felt BKB1-6)

3.11.1. BKB1a og b (bensinstasjonstomta)
Felt BKB1la og b kan nyttes til naeringsbebyggelse, forretning og camping.

Som naeringsbebyggelse tillates bensinstasjon/vegserviceanlegg, bevertning, industri og lager.

Under formalet forretning tillates dagligvarebutikk med grunnflate p& inntil 1000 m? BRA. | tillegg
tillates annen forretningsmessig virksomhet som blomsterutsalg, frisgr mm. i tilknytning til
dagligvare. Maksimalt samlet forretningsareal for dagligvare/naerservice er BRA = 1500 m?.

| omradet kan det tillates forretning for plasskrevende varer/bilbasert handel. Omradet kan samlet
bygges ut med minimum 25 % BYA og maksimum 40 % BYA.

Maksimal gesims- og mgnehgyde tillates inntil 10,0 m over planert terreng.

Areal til parkering tillates i tillegg til angitt utnyttingsgrad. Det kan opparbeides maksimum 1,0
bilplass pr 50 m2 BRA forretning/tjenesteyting. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal
tilrettelegges for bevegelseshemmede

Fgr det igangsettes graving eller fylling pa delene av omradet som har vaert benyttet til
bensinstasjon, skal det avklares hvorvidt det foreligger forurensing i grunnen. Evt. grunnforurensning
skal behandles iht. forurensningsloven.

For omrade BKB1b skal det utarbeides detaljreguleringsplan fgr omradet kan bebygges.
Detaljreguleringen skal avklare tilstrekkelig sikkerhet mot naturfare (spesielt flom i Bogna) og sikre en
tilstrekkelig sone med kantvegetasjon mot Bogna.

3.11.2. BKB2 (gamlebutikken)
Felt BKB2 kan nyttes til naeringsbebyggelse, forretning, bolig eller offentlig bebyggelse. Dersom det
tilrettelegges for boligformal i felt BKB2, skal det vaere konsentrert boligbebyggelse.

Eksisterende bebyggelse med eventuelle tilbygg kan benyttes til naering eller forretning uten
detaljregulering. Ved riving av eksisterende bebyggelse, eller ombygging til bolig eller offentlig
bebyggelse, skal omrade detaljreguleres i samsvar med pkt. 8.3.4.

Maksimal grad av utnytting skal ikke overstige 60 % BYA. Ved eventuelt riving og gjenoppbygging
med etablering av nye boliger skal minimum utnyttingsgrad veere 25 % BYA. Areal til parkering
tillates i tillegg til dette.

Byggehgyde, utforming og materialbruk skal fastsettes neermere i detaljreguleringsplan.

3.11.3. BKB3 (eksisterende bolig ved helse- fomsorgsinstitusjon)

Felt BKB3 kan nyttes til boligbebyggelse som i dag, eller til offentlig og privat tjenesteyting som
tilleggsareal til helse- /omsorgsinstitusjon i o_BOP3.

Ved fortsatt bruk av omradet til bolig gjelder det bestemmelser som for eneboligbebyggelse, B1-77.
(pkt. 3.1 med undernr.).
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Ved bruk av tomta som utvidelsesareal for o_BOP3 gjelder tilsvarende bestemmelser som for
o_BOP3. Direkteavkjgring til fv. 17 skal da stenges.

3.11.4. BKB4 (bedehuset)

Felt BKB4 kan nyttes til kulturinstitusjon, religionsutgvelser eller boligbebyggelse. Tillatt
utnyttelsesgrad og byggehgyde er som tilgrensende eneboligbebyggelse (pkt. 3.1 med undernr.).

3.11.5. BKB5 (eksisterende lager til Bangdalsbruket)
Felt BKB5 kan nyttes til lager/industri/kontor eller endres til boligformal. Ved bruk til bolig skal
omradet detaljreguleres sammen med omrade B78, jfr. pkt. 8.3.5.

Tillatt utnytting som lager/industri er 30 %-BYA. Tillatt utnytting og byggehgyde ved bruk til bolig er
tilsvarende som B78 (pkt. 3.1 med undernr.).

4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

4.1. Veg (felt SV1-46)

Omrader regulert til veg omfatter kjgreveg inkludert sideareal. Utformingen av kjgrevegen har pa
plankartet ulik utforming ettersom veg i stor grad fglger eiendomsgrenser. Innenfor arealet som er
avsatt til kjgreveg er det ogsa satt av areal til skulder og grgft. Vegene som er offentlige er merket
med o_ pa plankartet.

4.2. Kjgreveg (felt SV 1-46)

Eksisterende kjgreveger er avsatt i felt 1-46 pa plankartet. Dette er veger hvor selve kjgrebanen er
regulert kjgreareal og sidearea til annet formal

4.3.  Gang- og sykkelveg (felt SGS1-14)

Det er avsatt gang- og sykkelveger innenfor feltene o_SGS1-14.

Ved bygging av ny gangveg til Kvernhusdalen (o_SGS12) skal det ved inngrep, nzerfgring og kryssing
av regulerte bekkelgp tas hensyn til sjggrretbestanden i bekken. Anleggsarbeid skal giennomfgres pa

tid av aret der tilslamming av bekken har minst mulig negativ konsekvens for sjggrret, eller at det
gjores tiltak som hindrer tilslamming av vannet nedstrgms for anleggsarbeidet.

4.4.  Annen veigrunn, grgntareal (felt SVG1)

Pa strekninger hvor vegareal er regulert detaljert og inndelt i kjgrebane og gangveg/fortau, er
grgfter, skraninger og rabatter avsatt til annen veggrunn, grgntareal. Omradene er offentlig
veggrunn (er ikke tekstet pa plankartet).

4.5. Holdeplass/plattform (felt SH1-)
Felt merket o_SH1-9 pa plankartet kan benyttes til holdeplasser for buss.

4.6. Parkering (felt SPA1-2)

Felt f_SPA1-2 pa plankartet er satt av til felles parkering. Felt f_SPA1 pa plankartet er felles for
boliger i felt B24, B25 og BKB1. Felt f_SPA2 er felles for omkringliggende boliger.

4.7. Telekommunikasjonsnett (felt STE)
Felt merket STE pa plankartet kan benyttes til telekommunikasjonsnett.
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5. Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

5.1. Naturomrade (felt GN)

Omradene skal skjgttes slik at arealene er attraktive for friluftsbruk. For vegetasjon langs vassdrag
minner gjelder vannressursloven §11.

5.2. Friomrade (felt GF)

Friomrade i felt f_GF8 pa planomradet skal opparbeides som lekeplass. Lekeplassen skal vaere felles
for boliger i felt B24, B25 og BKS2.

6. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)

6.1. Landbruksformal (felt L)

Felt merket L pa plankartet er LNFR areal for ngdvendig tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Eksisterende lovlige bygg og anlegg med annet formal enn LNFR er hjemlet i planen og kan
vedlikeholdes og gjenoppbygges med samme plassering, stgrrelse og utforming som i dag.

7. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

Eksisterende lovlige bryggeanlegg og batopptrekk er hjemlet i planen og kan vedlikeholdes og
gjenoppbygges med samme stgrrelse som i dag.

7.1.  Bruk ogvern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (felt V)
| felt V1 avsatt til bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone.

7.2. Naturomrader i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (felt VNS)

Det er ikke tillatt med tiltak som kommer i konflikt med de viktige naturmangfoldverdiene i og langs
Bogna og i Bangsundbotnet. Det skal ikke foretas noen inngrep som skader naturmangfold,
fiskebestand, forringer vannkvaliteten eller naturverdier.

Langs bekker og vassdrag skal det legges spesielt vekt pa a opprettholde fiskens frie vandring (jfr.
laks- og innlandsfiskeloven). Kantvegetasjon skal bevares (jfr. bestemmelsene i vannressursloven).

7.3.  Smabathavn (felt VS1-3)

Innenfor felt VS1-2 for smabathavn tillates det anlagt flytebrygge for smabater. Innenfor felt VS3
tillates det anlegg for batutsetting. Omradet kan utvikles innenfor gitt arealbruk pa plankartet og
rammene i reguleringsplanen som ble vedtatt 12. juni 1995.

- 28 batplasser med 4 m bredde

- 23 batplasser med 3 m bredde

- 62 batplasser med 2,7 m bredde
- Gjestekai

- Batslipp

- Drivstoffanlegg

Omrade VS2 kan ikke tas i bruk fgr det er utarbeidet detaljreguleringsplan for omradet, jfr. pkt. 8.3.3.
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8. Bestemmelser til hensynssone (8§ 12-6, 12-7 og 11-8)

8.1. Bandlegging etter annet lovverk (H370)

| omrader bandlagt til hgyspentanlegg tillates ikke bebyggelse for opphold. Netteier skal kontaktes
om utforming av tiltak som bergrer faresonen. Dersom luftstrekkene fjernes, faller bandlagt omrade
bort uten videre planvedtak.

8.2.  Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)

Kulturminnene H730_1, H730_2 og H730_3 pa plankartet, er automatisk fredet etter
kulturminnelovens § 4. Det samme er en sikringssone i et 5 meters bredt belte fra kulturminnenes
ytterkant jfr. kulturminnelovens § 6. Sikringssonen er inkludert i hensynssonen pa plankartet.

Inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pd det automatisk fredete kulturminnet
innenfor hensynssonene er ikke tillatt uten dispensasjon fra kulturminneloven. Sgknad skal sendes
regional kulturminneforvaltning i god tid fgr arbeidet er planlagt igangsatt.

Innenfor hensynssone H730_1-3 pa plankartet kan det ikke foretas plgying og annet jordarbeid
dypere enn tidligere (kulturminneloven §3).

8.3.  Krav om felles planlegging (H810)

8.3.1. Fellesbestemmelser

Tilbygg, pabygg og ombygging av eksisterende bebyggelse og anlegg kan gjennomfgres uten at det er
utarbeidet detaljregulering.

For nye detaljreguleringsplaner skal det utarbeides mal om a legge til rette for fremtidsrettede miljg-
og klimalgsninger, noe som skal dokumenteres i planforslaget. Lokal overvannshandtering skal legges
til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltak. Ved sgknad om rammetillatelse skal det
redegjgres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann. Hensynet til
trafikksikkerhet skal ivaretas i alle nye detaljreguleringer. Nye boligomrader skal ha trafikksikker
adkomst til lokalbuss, skolebuss og naerfriluftsomrader. Ngdvendige tilleggsutredninger skal avklares
i detaljreguleringsplaner.

8.3.2. HB810_1 - detaljregulering (felt B60 og B61)
Fgr feltet kan bygges ut, ma omradet detaljreguleres. Detaljreguleringsplanen skal vise
tomteinndeling, veier og ngdvendige lekearealer.

8.3.3. HB810_2 - detaljregulering felt BSK1, VS2 og BBS2 (Bangdalsbruket mm)

Fgr det kan bygges boliger i felt BSK1 eller utvides med smabathavn pa omrade VS2/BBS2 ma
omradet detaljreguleres. Detaljregulering skal inkludere feltene VS1, VS2, VS3, BBS1, BBS2 og GN17,
samt ngdvendig tilhgrende veg og areal i sj@. | detaljreguleringen ma det bl.a. vurderes naermere om
det er behov for miljgtekniske undersgkelser for forurensning i grunnen.

8.3.4. HB810_3 - detaljregulering felt BKB2 (gamlebutikken)

Dersom omradet skal bygges ut med boliger ma omradet detaljreguleres. Grgnnstruktur i felt GF10
og GF11 kan da nyttes som felles uteoppholdsareal dersom omradene tas med i detaljregulering og
det stilles krav om oppgradering.

8.3.5. H810_4 — detaljregulering av felt BKB4 og B78

For felt BKB4 og B78 kan bebygges med konsentrert boligbebyggelse, ma omradet detaljreguleres.
Felt BKB4 skal inngd i detaljreguleringen dersom det skal nyttes til annet enn lagerformal.
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8.3.6. H810_5 — detaljregulering av felt BKS1b

Fgr omrade BKS1b kan bebygges skal det innga i detaljreguleringsplan. Det kan gjgres mindre
terrengendring, etablere midlertidig parkering, grgntanlegg og tilrettelegge for a etablere grgnn
kantsone mot vassdraget o.l. uten vedtatt detaljregulering.

8.4.  Hensynssone naturvern (§ 11-8 c¢)

Innenfor omrdade H560_1 skal det tas spesielt hensyn til de sarbare naturverdiene som er registrert i
notat utarbeidet av Natur og Samfunn, datert 07.06.2022.

8.5. Fareomrader (§ 11-8 a)

Ved byggearbeid innenfor angitte fareomrader, skal det gjgres en vurdering som sikrer tilstrekkelig
sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som fglge av natur- eller miljgforhold, jfr. plan- og
bygningsloven §28-1.

9. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

9.1. Midlertidig anleggsomrade (#1)

Felt merket med #1 pa plankartet er midlertidig bygge- og anleggsomrade. Etter bygge- og
anleggsperioden for gang- og sykkelvegen (o_SGS12) langs Fv17, skal omradene fgres tilbake til
opprinnelig formal. Da opphgrer det midlertidige anleggsomradet og skravuren kan fjernes fra
planregisteret.

9.2. Omrade som kan frigis etter kulturminneloven
Bestemmelsesomrade #km 1 kan fjernes uten krav om arkeologiske undersgkelser.

10. Rekkefglgebestemmelser

10.1. Fgrigangsettingstillatelse gis

10.1.1. Anleggsperioden

Ngdvendige beskyttelsestiltak beskrevet i geotekniske rapport for henholdsvis gangveg (o_SGS12) og
idrettshall (o_BOP1) skal veere gjennomfgrt for bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes for disse
tiltakene.

Det skal utarbeides en plan for beskyttelse av omgivelsene i bygge- og anleggsfasen. Planen skal
redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende,
stgyforhold, rystelser og vibrasjoner, renhold og stevdemping og skal sikre at ngdvendige
beskyttelsestiltak blir etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

Under bygge- og anleggsperioden skal omgivelsene sikres mot eksponering for stgy og stgv som
overstiger anbefalingene i T-1442/2021 tabell 4 (utendgrsstgy) og tabell 5 (innendgrsstgy), samt
«Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging» T-1520.

10.1.2. Utomhusplan for idrettshall

Ved sgknad om byggetillatelse for ny idrettshall innenfor felt o_BOP1, skal utomhusplan for hele
omradet godkjennes av kommunen. Planen skal vise plassering av idrettshall, utomhusanlegg,
forbindelseslinjer mellom skole og idrettshall, adkomstlgsninger med gange, sykkel og bil og
varetransport/utrykningskjgretgy og parkeringslgsninger for bil og sykkel. Fundament og lastplan for
ny idrettshall skal kontrolleres av geotekniker dersom idrettshall plasseres ved idrettsanlegget, jfr.
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geoteknisk notat fra Multiconsult AS, datert 05.10.2012. Dersom idrettshall plasseres pa samme
plata som skole, ma det utarbeides ny rapport fra geoteknisk vurdering jfr. bestemmelse pkt. 2.19.

10.2. Fg¢r ferdigattest

10.2.1. Fogr ferdigattest for boliger i felt B24, B25 og BKS2

Lekeplass og sti til Smimovegen skal vaere opparbeidet fgr det kan gis ferdigattest for ny
boligbebyggelse i felt B24, B25 og BKS2 pa plankartet. Felles adkomstvei, felles lekeplass, renovasjon
samt ngdvendige tekniske anlegg for vann, avlgp, energiforsyning skal veere etablert fgr det gis
ferdigattest pa nye boliger.

10.2.2. Fgr ferdigattest for idrettshall

Dersom idrettshall plasseres ved kunstgressbane, skal gangadkomst mellom skoleomrade og
idrettshall skal veere etablert fgr det gis ferdigattest pa idrettshall i felt o_BU.

11. Dokumenter som gis juridisk virkning giennom henvisning i
bestemmelsene

1. Geoteknisk rapport utarbeidet av Norconsult, datert 22.02.2021
2. Geoteknisk notat utarbeidet av Multiconsult, datert 05.10.2012
3. Utbyggingsavtale for «Gartnervegen boligomrade» (boliger i felt B23, B24, B25 og B27)
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Smimovegen 54 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7822 BANGSUND Saksbehandler: @yvind Hofstad
Telefon: 41787200
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.hofstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



