Hjortskarmoveien 64, 8685 TROFORS

Svenningdal - Koselig enebolig i
landlige omgivelser - 3 soverom -
Uthus med loft




2

Eiendomsmegler MNEF, Fagansvarlig

Merete Solvang

Mobil 900 14 327

E-post

merete.solvang@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Helgeland
Strandgata 12-16, 8656 Mosjgen. TLF. 7517 77

70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 680 000,
Kr18 240

Kr 698 240,
Lisa-Mari Olsen

Enebolig

Eiet

1972

98/137 kvm
1136.4 m?

3

4

Gnr. 55, bnr. 46
1801240082

Hjortskarmoveien 64

Svenningdal - Koselig
enebolig i landlige
omgivelser - 3 soverom -
Uthus med loft

Velkommen til Hjortskarmoveien 64. Eiendommen ligger i et rolig,
solrikt og barnevennlig omrade pa Heggtun i Nedre Hjortskarmo i
Svenningdal. Eneboligen bestéar av 1.etg., loft og kjeller, 1.etg.
inneholder stue, kjgkken, bad, to ganger, soverom og trapp opp til loft
og ned til kjeller. Pa loft er det to soverom og en gang som kan brukes
som loftstue. Kjelleren har flere boder og en jordkjeller. Hele boligen
har behov for oppgraderinger/vedlikehold. Pa eiendommen star det
0gsa et uthus/garasje med loft. | neeromrade er det barnefamilier
samt fine friluftsomrader. Utsikt fra tomten mot Svenningdalselven
og omkringliggende fjell. Avstand til barneskole, ungdomsskole,
naerbutikk og forretningssentrum er ca. 15 km. | naehet finner du fine
turomrader i skog og mark.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:98 m?

BRA -e:39 m?

BRA totalt: 137 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 73 m2 Entré, Gang 1, Gang 2, Trapperom , Bad/vaskerom , Soverom, Stue,
Kjgkken

2. etasje
BRA-i: 25 m2 Gang, Soverom 1, Soverom 2

Uthus/garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 26 m2 Bod , Bod 2

2. etasje
BRA-e: 13 m? Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer
ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 29.01.1971.

| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er som fglger:

Kjelleretasje:

-Kjelleretasjen har en annen planlgsning en hva tegningene viser. Den ene delen av
kjelleretasje er jordkjeller, resterende deler av kjelleren innehar to boder og en gang.
Trappen er og flyttet pa.
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1.Etasje:

-Trappen er flyttet og det er etablert ett soverom ved stuen.
-Badet er utvidet.

-Veggen mellom stue og kjgkkenet er fjernet.

-Trappen til kjelleretasjen er flyttet, Det samme gjelder trappen til loftetasjen.
-Boden er fjernet og inngar i dagens bad.

-Det er etablert en gang ved vindfanget.

Loftetasje:

-Trappen er flyttet og deler av kottet inng8r i dagens gang.
Fasade:

-Det er kun tegninger av to fasader, disse er ikke navngitt.
-Tilbygget vises ikke pa tegningene.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja Nei
Kommentar: Arbeider med El-anlegget og utvendig vannledning til brgnn.

Uthus/garasje

Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Takstingenigren er ikke fremvist byggemeldte og godkjente tegninger, det
er derfor ikke mulig & vurdere lovligheten av dette bygget.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1136.4 m?

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet tomt med plen. Gruslagt innkjgrsel og gardsplass. Eiet tomt som har ett
areal paca. 1136 m2.

Beliggenhet

Boligen ligger i et rolig, solrikt og barnevennlig omrade pa Heggtun i Nedre
Hjortskarmo i Svenningdal. | nseromrade er det barnefamilier samt fine friluftsomrader.
Utsikt fra tomten mot Svenningdalselven og omkringliggende fjell. Avstand til
barneskole, ungdomsskole, naerbutikk og forretningssentrum er ca. 15 km.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.
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Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager
Grane kommunale barnehage (1-5 ar) 13 min a kjgre

Skoler

Grane barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 14 min a kjgre
Mosjgen vgs. Kippermoen 48 min 4 kjgre

Mosjgen videregaende skole 48 min a kjgre

Sport
Vegset skole, Aktivitetshall, ballspill 13.6 km 14 min med bil
Vegset stadion 14 min

Skolekrets
Grane

Offentlig kommunikasjon
Buss

Bygningssakkyndig
Motakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Stgpt betongsale pa grunn, grunnmurer/kjelleryttervegger av betong. Deler av
grunnmuren er innvendig kledd med isopor. Yttervegger av bindingsverk av tre,
utvendig tekket med staende bordkledning. Vinduer av tre med 2-lags isolerglass og
koblet glass. Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med A-profilerte stalplater.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 09.10.2024 av MoTaksst for
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold

Loft: Gang, Soverom 1, Soverom 2

1. Etasje: Entré, Gang 1, Gang 2, Trapperom , Bad/vaskerom , Soverom, Stue, Kjgkken
Kjelleretasje: Bod 1, Bod 2, Gang, Bod 3, Jordkjeller

Standard

Enebolig med byggear 1972

Boligen holder generelt lav standard og fremstar som lite vedlikeholdt, stgrre
oppgraderinger/vedlikehold ma paregnes.
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Innvendige overflater:
Gulv er tekket med laminat og belegg. Vegger er tekket med malte plater, malerpapp
og tapet. Himlinger er tekket med himlingsplater, malerpapp og trepanel.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert
benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri, skyllekum og
avrenningsbrett. Kjpkkenet er utstyrt med frittstdende hvitevarer som kjgleskap og
oppvaskmaskin. Integrert stekeovn og koketopp.

Avtrekk: Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Bad/Vaskerom:

Vatrommet er av eldre dato, og har flere utettheter/avvik. Full tilstandskontroll av
vatrommet anses derfor ikke som ngdvendig. Renovering av vatrommet ma paregnes,
for a tale normal bruk iht. dagens krav.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegger og ventiler i vindu.

Varmtvannstank:
Vegghengt VVB av eldre dato pa badet. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Septiktank:
Septiktanken er av ukjent type fra byggearet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Taket er tekket med A-profilerte stalplater. Taket er besiktet fra bakkeniva grunnet
manglende forsvarlig adkomst.

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Avflasset maling og slitasje pa takplatene.

Konsekvens/tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking neermer seg.

- Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Utvendig > Nedlgp og beslag
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Renner og nedlgp av plast. Takstige med bgyle til pipen. Pipen har sokkelbeslag.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk av tre. Yiterveggene er utvendig tekket med staende
kledning. Det bemerkes at takstingenigren ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan
dokumenteres.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Rate i vindskibord.

Kledningen er veerslitt og oppsprukket. Dette i hovedsak pa fasade mot sgr.

Det ble observert museganger i isolasjonen i krypkjelleren, usikkerhet omkring
eventuelle skjulte skader i veggkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Musesperre ma etableres.

Det ma gjgres ytterligere undersgkelser.

Kledningen er moden for utskifting

Det bgr etableres lusing/museband i nedre kant av konstruksjonen for & hindre at
skadedyr kommer inn i konstruksjonen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Saltak takkonstruksjon av tre.

Taket er isolert med ca. 10 cm isolasjon.

Knekott med adkomst fra dgr i kneveggen. Det var lagret en del ting i knekottet, og det
var begrenset adkomst.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:

- Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som
medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

- Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Enkelte plasser med manglende isolasjon i taket, samt at det er punktering av
dampsperren. Det ble observert muselort ved befaring.

Det ble observert muselort i knekottet.

Store deler av takkonstruksjonen er gjenbygget uten mulighet for inspeksjon.
Konsekvens/tiltak

- Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for & fa kartlagt det eventuelle
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skadeomfanget skadedyr kan ha péafert.
Dampsperren ma utbedres. Loftetasjen er moden for oppgradering

Utvendig > Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Spalteventilen mangler pa soverommet.

Sprekk i vinduet pa stuen.

Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Utskifting av vinduene ma paregnes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendig > Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdar.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Inngangsdgren subber mot terskel ved dpning/lukking og det mangler dekkpropper i
karmen.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Dgren ma justeres og dekkpropper bgr monteres.

Utvendig > Utvendige trapper

Trapp av metall til inngangsdgren.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav

- Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Innvendig > Radon

Eiendommen ligger i ett omrade som i fglge av NGU radonkart er betegnet med
aktsomhetsgrad: Hay.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "hgy" eller "saerlig hgy"
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aktsomhetsgrad
Konsekvens/tiltak
- Det bar gjennomfgres radonmalinger

Innvendig > Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
- Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Hakk og sar pa karm, terskel og pa derblad.

Dgren til soverommet i 1. Etasje subber mot gulvet ved apning.
Konsekvens/tiltak

- Lokal utbedring ma paregnes.

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert
benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri, skyllekum og
avrenningsbrett.

Kjokkenet er utstyrt med frittstaende hvitevarer som kjgleskap og oppvaskmaskin.
Integrert stekeovn og koketopp.

Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask. Det ble ikke registrert
forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Las hengsel.

Det mangler foringer og ferdigstilling av innredningen.

Stekeovnen er Igs.

Fuktsvelling i skrog.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Utbedring og ferdgistilling av kjgkkeninnredningen ma paregnes.

Stekeovnen og hengslene ma festes

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

- Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekran montert i kjelleretasjen.
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Vannpumpe og trykktank som og forsyner to naboeiendommer er plassert i kjelleren.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

- Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Det er avlgpsrer av plast.

Stakepunkt montert i krypkjelleren.

Lufting av avlgpsanlegget gar via durgo/vakumventil i knekottet.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak

- Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
- Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nsermer seg.

Hver bygning skal ha minst én lufteledning fgrt til det fri, med mindre det
dokumenteres at avlgpet kan fungere tilfredsstillende ved bruk av annen Igsning.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegger og ventiler i vindu.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
- Ventilasjonslgsningen mé utbedres.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vegghengt VVB av eldre dato pa badet.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Utskifting av vvb bgr paregnes.

Tomteforhold > Drenering

Naturlig drenering rundt boligen.

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
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Konsekvens/tiltak

- Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:

- Innsiden av grunnmuren har misfarging.
Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Fuktsikring av grunnmuren ma etableres.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er tilkoblet septiktank. Utvendige vannledninger er
av plast via privat brgnn.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Tomteforhold > Septiktank

Septiktanken er av ukjent type fra byggearet.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Forhold som har fatt TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Innvendig > Overflater

Gulv er tekket med laminat og belegg.

Vegger er tekket med malte plater, malerpapp og tapet.
Himlinger er tekket med himlingsplater, malerpapp og trepanel.
Vurdering av avvik:

- Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Deler av loftetasjen er revet.

Stedvise fuktsveller i laminatskjgtene i stuen.

Svertesopp og skjolder pa overflatene i trappenedgangen til kjellerteasjen.
Konsekvens/tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag og stgpt betonggulv mot grunn.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt avvik i loftetasjen (gang):

Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 15 mm.

Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 20 mm.

Malt avvik i 1. Etasjen (stue):

Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 8 mm.

Hgydeforskijell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 19 mm.

Rateskader i etasjeskillet besiktiget fra krypkjelleren og det ble malt forhgyede
fuktverdier i treverket..

Konsekvens/tiltak

- Rateskadet treverk ma skiftes.

Det ma gjgres ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Pipe og ildsted

Boligen har ett innvendig pipelgp av teglstein som strekker seg fra kjelleretasje og over
tak. Pipelgpet har tre fastmonterte ildsteder, lukket vedovn i kjelleretasjen og lukket
vedovn i stuen. Eldre vedovn med koketopp pa kjgkkenet. lldstedene var ikke i bruk ved
befaring.

Sotluke montert i kjelleretasjen

Takstingenigren har ikke mottatt informasjon om siste feiing og tilsyn, ta kontakt med
feiertjenesten for ytterligere informasjon.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Sotluke er skadet

Underlagsplaten for vedovnen pa kjskkenet er for kort.

Det er ikke mulig a lukke sotluken.

Konsekvens/tiltak

- Tidspunkt for piperehabilitering nasermer seg.

Det ma avholdes kontroll ved pipe og ildsteder. Eventuelle avvik fra dette tilsynet ma
lukkes.

Sotluken ma utbedres som ett strakstiltak, og det frarades bruk av pipelgpet for dette
er fikset.

Kostnadsestimatet settes for rehabilitering av pipelgpet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Rom Under Terreng
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Gulvet er av betong. Veggene er avbetong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har
en konstruksjon som gjer hulltaking ungdvendig.

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vurdering av avvik:

- Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Fritt eksponert isopor ved trappen i kjelleretasjen.

Staende vann pa gulvet og rateskader i treverk.

Det er fuktig klima og manglende ventilering i kjelleretasjen.

Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.
Dersom kjelleren skal benyttes som innredet rom, ma dreneringen skiftes og
grunnmuren fuktsikres.

Det ma ogsa utfgres tiltak mot kapilaeroppsug i den stgpte salen.

Det bgr etableres ventiler i yttervegger/grunnmur i kjelleretasjen.

Det anbefales a fjaerne organiske materialer og sikre god lufting av etasjen.
Isoporen ma fjernes eller tildekkes.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Innvendig > Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller
sopp.

- Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr

- Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.
Konsekvens/tiltak

- Skadet treverk ma skiftes.

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

- Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp som strekker seg opp til loftetasjen, og ubehandlet tretrapp
som gar ned til kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
- Det er ikke montert rekkverk.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det er ikke montert rekkverk i loftetasjen.

Rekkverket til kjelleretasjen er for lavt og apningene er for store.

Det mangler handlgper i trappen til loftetasjen og i trappen til kjelleretasjen.
Konsekvens/tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.
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- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Generell

Vatrommet er av eldre dato, og har flere utettheter/avvik. Full tilstandskontroll av
vatrommet anses derfor ikke som ngdvendig. Renovering av vatrommet

ma paregnes, for a tale normal bruk iht. dagens krav.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
Konsekvens/tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:

- Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

- Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.
Fukt og rateskader i bejelkelaget besiktiget fra krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
El-skap med automatsikringer og maler plassert i gangen i loftetasjen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei

Spgrsmal til eier
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2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
El-installasjonen er jevnlig oppgradert ved behov.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999? Ja Samsvarseklaeringer er ikke fremvist. Eksisterer det
samsvarserklaering? Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar? Nei Takstingenigren har ikke mottatt kontrollrapport fra siste
tilsyn av anlegget utfgrt av DLE.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Ukjent Det er ikke gitt indikasjoner pa at
sikringer Igses ut.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg? Nei

Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger? Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Ja -Lgse
kabler.

-Eksponerte koblingspunkt.

-Manglende samsvarserklaringer.

-Deler av anlegget er av eldre dato

Det bgr utfgres en utvidet el-kontroll.

Forventet levetid for elektriske anlegg er 25-30 ar, utskiftinger av deler av el-anlegget
kan veere ngdvendig.

Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved eventuelle utbedringer/
utskiftninger vil kostnadene bli hgyere.

Generell kommentar

NB: Ved kjgp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak.
(NEK 405 El kontroll i bolig).

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under.
Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i bransjestandarden
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NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske
forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold
eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har
verken kompetanse til a gi slik veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan
veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller
radgivning.

Boligen har ikke rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985? Ja Det mangler rgykvarsler i kjelleretasjen og i
loftetasjen.

4. Er det skader pa rgykvarslere? Nei

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "hgy" eller "saerlig hgy"
aktsomhetsgrad

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Enerqi
Oppvarming
Boligen blir varmet opp med vedfyring og elektrisitet.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 680 000

Kommunale avgifter
Kr3 678

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Branntilsyn, feiing 672

Temming av septik (gjennomsnittlig arlig belgp estimert av takstingenigren): Kr. 3 006

Eiendomsskatt
Kr 1002

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskattetakstgrunnlag kr. 250.600,-

Formuesverdi primaer
Kr 303 553

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 1153 502
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Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Renovasjon (140 L), arlig belgp: Kr. 5 540

Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av
takstingenigren: Kr. 17 000

Forsikring; arlig belgp estimert av takstingenigren: Kr. 8 000

Strom

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 55, bruksnummer 46 i Grane kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1825/55/46:

20.09.2024 - Dokumentnr: 1981738 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Solvang & Aanes AS

Org.nr: 911 838 516

Elektronisk innsendt

29.09.1971 - Dokumentnr: 3822 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1825 Gnr:55 Bnr:13

09.08.2016 - Dokumentnr: 715028 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1825 Gnr:55 Bnr:13
Bestemmelse om vedlikehold

09.08.2016 - Dokumentnr: 715028 - Bestemmelse om vannrett
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Rettighet hefter i: Knr:1825 Gnr:55 Bnr:13
Benyttelse av brgnn
Bestemmelse om vedlikehold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 06.11.1972.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.11.1972.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen har privat vanntilfgrsel. Brgnnen deles med to naboer.
Eiendommen er tilknyttet privat avlgp via septiktank.

Regulerings- og arealplaner

Omradet reguleres iht. kommuneplanens arealdel.

Kommuneplanens arealdel. Grane kommune Vedtatt 13.02.2013. Plan-ID
18252011-02. Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte
planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter & opplyse om
det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
680 000 (Prisantydning)

Omkostninger

17 000 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

18 240 (Omkostninger totalt)
34 140 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
36 940 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

698 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

714 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
716 940 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 18 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 39 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 8 900,- oppgjgrshonorar
kr 5 500,- og 1 stk visning kr 1 500, - er inkludert i salget. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 27 940,-. Utleggene
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omfatter fotografering etter avtale fra 5 200, tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet, utlegg takst/tilstandsrapport, utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg.
fritt) pr stk. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 15.000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Merete Solvang

Eiendomsmegler MNEF, Fagansvarlig
merete.solvang@aktiv.no

TIf: 900 14 327

Solvang & Aanes AS, Strandgata 12-16
8656 Mosjgen
TIf: 75177 770

Salgsoppgavedato
24.04.2025
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Velkommen til Hjortskarmoveien 64

Lun og koselig stue med vedovn
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Utsikten fra stuevinduet, idyllisk!

Delvis apent inntil kjgkkenet gir en stgrre romfglelse
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KJgkken

Lyst kjpkken, godt med skap -skuff og benkplass
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Vedovn pa kjpkkenet ogsa

Soverom 1, 1.etg.
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Detalj

Trappegang, dgra til venstre fgrer til trapp som gar ned til kjelleretasjen
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Soverom 2, 2.etg.
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Soverom 3, 2.etg.

Trappegang
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Bad/vaskerom, 1.etg.

Bad/vaskerom, 1.etg.
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Gang

Gang
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Inngangsparti
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Innkjgrsel til eiendommen, uthus og bolighus
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Koselig eiendom med god boltreplass for hele familien
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Kos rundt grillplassen
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l.etg. 2D Plantegning

Kjekken

Hjortskarmoveien 64

i
D

Soverom

Plantegning er ikke millbar, avvik kan forekomme. Mablering er

tegnet inn som illustrasjon og er ikke basert pi niverende innredning.

l.etg. 3D Plantegning

ATh

tegnet

ing er ikke

Platting

avvik kan foreckomme. Mablering er
inn som illustrasjon og er ikke basert pa navarende innredning.




2.etg. 2D Plantegning

Loftrom

Soverom

Soverom

Pl ening er ikke milbar, avvik kan forekomme. Mablering er
tegnet inn som illustrasjon og er ikke basert pi niivierende innredning.

2.etg. 3D Plantegning

gning er ikke malbar, avvik kan forel Moblering er
tegnet inn som illustrasjon og er ikke basert pi niverende innredning.
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Kjeller 2D Plantegning

Jordkjeller

Bod

Bod Bod

/]

Gang

Plant, 21h
¥

oning er ikke avvik kan forekomme. Moblering er
tegnet inn som illustrasjon og er ikke basert pi niverende innredning.

Kjeller 3.D Plantegning

Plantegning er ikke milbar, avvik kan forekomme. Moblering er
tegnet inn som illustrasjon og er ikke basert pd navaerende innredning.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Hjortskarmoveien 64, 8685 TROFORS
() GRANE kommune

# gnr. 55, bnr. 46

Sum areal alle bygg: BRA: 137 m? BRA-i: 98 m?

Befaringsdato: 25.09.2024 Rapportdato: 05.11.2024

Oppdragsnr.: 20914-3112 Referansenummer: C01062

Autorisert foretak: Motakst AS

Sertifisert Takstingenigr: Lars Emil Brattland Var ref: Lars Emil Brattland

N

Miljefyrtarn®

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Motakst AS

Motakst AS ble grunnlagt med formal om & bistd boligselgere / boligkjgpere over hele Helgeland, med trygge og troverdige
tilstandsrapporter ved salg av bolig. Vare tilstandsrapporter tar for seg flere punkter enn hva Forskriften til avhendingsloven
krever, dette betyr med andre ord at bade kjgper og selger av boligen er sveert godt ivaretatt. Dette minsker risikoen for
at reklamasjoner og ugnskede overraskelser skal oppsta etter overtagelsen av boligen. Vi har til sammen mange ars erfaring fra
byggebransjen, og er registrert Mesterbedrift. Vi har seks sertifiserte takstmenn og flere under utdanning som er registrert hos Norsk
Takst. Motakst AS bistar ogsa med verditakster i forbindelse med bank/refinansiering, forhandstakster, byggelanskontroll, uavhengig
kontroll av vatrom og lufttetthet i nye boliger samt tegning og byggesgknad. Vi har i dag kontorer i Mo i Rana og Tromsg, men utfgrer

oppdrag over hele Nord-Norge.

Rapportansvarlig Medansvarlig
Marivs Has
;Bustlend arios fegad
Lars Emil Brattland Marius Hggas
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
lars@motakst.no marius@motakst.no
414 85679 472 67 180

N

[
BVN VATROMSNORM

Norsk takst Lk
’WTNGMSBEDRIFT
Oppdragsnr.: 20914-3112 Befaringsdato: 25.09.2024

Side: 2 av 34

45



Hjortskarmoveien 64, 8685 TROFORS Motakst AS ‘
Gnr 55 - Bnr 46 Sondre gate 2 |\ I I
1825 GRANE 8624 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20914-3112 Befaringsdato: 25.09.2024 Side: 3 av 34
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Hjortskarmoveien 64, 8685 TROFORS
Gnr 55 - Bnr 46
1825 GRANE

Beskrivelse av eiendommen

Arealer il side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert
29.01.1971.

| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er
som fglger:

Kjelleretasje:

-Kjelleretasjen har en annen planigsning en hva tegningene
viser. Den ene delen av kjelleretasje er jordkjeller, resterende
deler av kjelleren innehar to boder og en gang. Trappen er og
flyttet pa.

1.Etasje:

-Trappen er flyttet og det er etablert ett soverom ved stuen.
-Badet er utvidet.

-Veggen mellom stue og kjgkkenet er fiernet.

-Trappen til kjelleretasjen er flyttet, Det samme gjelder
trappen til loftetasjen.

-Boden er fjernet og inngar i dagens bad.

-Det er etablert en gang ved vindfanget.

Loftetasje:
-Trappen er flyttet og deler av kottet inng8r i dagens gang.

Fasade:

-Det er kun tegninger av to fasader, disse er ikke navngitt.
-Tilbygget vises ikke pa tegningene.

Uthus/garasje

e Det foreligger ikke tegninger

Takstingenigren er ikke fremvist byggemeldte og godkjente

tegninger, det er derfor ikke mulig @ vurdere lovligheten av
dette bygget.

Oppdragsnr.: 20914-3112 Befaringsdato: 25.09.2024
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Hjortskarmoveien 64, 8685 TROFORS

Gnr 55 - Bnr 46
1825 GRANE

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

L XX

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20914-3112

N |

Norsk takst

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Enebolig
10 [ JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Innvendig > Overflater Gatil side
5 . . . . .
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
g @ nnvendig > Pipe og ildsted Gatil side
0
@ nnvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Krypkijeller Gatil side
© nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Generell Gatil side
o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gé til side
konstruksjoner vatrom
5
© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gé til side
4
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side
3
) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Ga til side
1
3 @ Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0 <
@ Uutvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
©  Utvendig > Vinduer il si
@ Uutvendig > Dgrer il si
@ utvendig > Utvendige trapper il si
@ Innvendig > Radon il si
@ Innvendig > Innvendige dgrer il si
Befaringsdato:  25.09.2024 Side: 6 av 34
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Hjortskarmoveien 64, 8685 TROFORS
Gnr 55 - Bnr 46
1825 GRANE

Sammendrag av boligens tilstand

G
&
o
G
G
O
O
O
O
O

Oppdragsnr.: 20914-3112 Befaringsdato:  25.09.2024

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og a til si
innredning

Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk a il si
Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
Tomteforhold > Drenering a til si

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

Tomteforhold > Septiktank Ga til side

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

N[

Norsk takst
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Hjortskarmoveien 64, 8685 TROFORS Motakst AS ‘
Gnr 55 - Bnr 46 Sgndre gate 2 k I I
1825 GRANE 8624 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1972 Boligen fikk utstedt ferdigattest den
06.11.1972.

Anvendelse

Boligen var ved befaring bebodd av eier, og straks klargjort for salg/eierskifte.

Standard

Boligen holder generelt lav standard.

Vedlikehold

Boligen fremstar som lite vedlikeholdt, stprre oppgraderinger/vedlikehold ma paregnes.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med A-profilerte stalplater. Taket er besiktet fra bakkeniva grunnet manglende forsvarlig adkomst.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Avflasset maling og slitasje pa takplatene.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

® Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av plast. Takstige med bgyle til pipen. Pipen har sokkelbeslag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Oppdragsnr.: 20914-3112 Befaringsdato: 25.09.2024 Side: 8 av 34
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Tilstandsrapport

52

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk av tre. Ytterveggene er utvendig tekket med staende kledning. Det bemerkes at takstingenigren ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Rate i vindskibord.
Kledningen er veerslitt og oppsprukket. Dette i hovedsak pa fasade mot sgr.
Det ble observert museganger i isolasjonen i krypkjelleren, usikkerhet omkring eventuelle skjulte skader i veggkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

e Musesperre ma etableres.
Det ma gjgres ytterligere undersgkelser.

Kledningen er moden for utskifting
Det bgr etableres lusing/museband i nedre kant av konstruksjonen for & hindre at skadedyr kommer inn i konstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjon av tre.
Taket er isolert med ca. 10 cm isolasjon.
Knekott med adkomst fra dgr i kneveggen. Det var lagret en del ting i knekottet, og det var begrenset adkomst.

Vurdering av awvvik:
e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

Oppdragsnr.: 20914-3112 Befaringsdato: 25.09.2024 Side: 9 av 34
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Hjortskarmoveien 64, 8685 TROFORS Motakst AS ‘ I

Tilstandsrapport

* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Enkelte plasser med manglende isolasjon i taket, samt at det er punktering av dampsperren. Det ble observert muselort ved befaring.

Det ble observert muselort i knekottet.
Store deler av takkonstruksjonen er gjenbygget uten mulighet for inspeksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a fa kartlagt det eventuelle skadeomfanget skadedyr kan ha pafert.
Dampsperren ma utbedres. Loftetasjen er moden for oppgradering.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.

Vurdering av awvvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Spalteventilen mangler pa soverommet.
Sprekk i vinduet pa stuen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utskifting av vinduene ma paregnes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Inngangsdgren subber mot terskel ved apning/lukking og det mangler dekkpropper i karmen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren ma justeres og dekkpropper bgr monteres.

Utvendige trapper

Trapp av metall til inngangsdgren.
Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Oppdragsnr.: 20914-3112 Befaringsdato: 25.09.2024 Side: 11 av 34



Hjortskarmoveien 64, 8685 TROFORS Motakst AS ‘
Gnr 55 - Bnr 46 Sgndre gate 2 k I I

1825 GRANE 8624 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Andre utvendige forhold

Det var noe knust glass i hagen ved befaring. Dette ma fjernes slik at skader ikke kan oppsta ved lek og ferdsel pa plenen.

INNVENDIG

Overflater

Gulv er tekket med laminat og belegg.
Vegger er tekket med malte plater, malerpapp og tapet.
Himlinger er tekket med himlingsplater, malerpapp og trepanel.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Deler av loftetasjen er revet.

Stedvise fuktsveller i laminatskjgtene i stuen.

Svertesopp og skjolder pa overflatene i trappenedgangen til kjellerteasjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag og stgpt betonggulv mot grunn.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskader i etasjeskiller
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt awvik i loftetasjen (gang):
Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 15 mm.
Hegydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 20 mm.

Malt avvik i 1. Etasjen (stue):
Heydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 8 mm.
Heydeforskjell i etasjeskille gijennom hele rommet pa ca. 19 mm.

Rateskader i etasjeskillet besiktiget fra krypkjelleren og det ble malt forhgyede fuktverdier i treverket..

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet treverk ma skiftes.

Det ma gjgres ytterligere undersgkelser.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Radon

Eiendommen ligger i ett omrade som i fglge av NGU radonkart er betegnet med aktsomhetsgrad: Hgy.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

[t

Temakart - radon.

Pipe og ildsted

Boligen har ett innvendig pipelgp av teglstein som strekker seg fra kjelleretasje og over tak. Pipelgpet har tre fastmonterte ildsteder, lukket vedovn i
kjelleretasjen og lukket vedovn i stuen. Eldre vedovn med koketopp pa kjgkkenet. Ildstedene var ikke i bruk ved befaring.
Sotluke montert i kjelleretasjen

Takstingenigren har ikke mottatt informasjon om siste feiing og tilsyn, ta kontakt med feiertjenesten for ytterligere informasjon.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

o Sotluke er skadet

Underlagsplaten for vedovnen pa kjpkkenet er for kort.
Det er ikke mulig & lukke sotluken.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Det ma avholdes kontroll ved pipe og ildsteder. Eventuelle avvik fra dette tilsynet ma lukkes.
Sotluken ma utbedres som ett strakstiltak, og det frarades bruk av pipelgpet fgr dette er fikset.
Kostnadsestimatet settes for rehabilitering av pipelgpet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene er avbetong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist synlig fuktighet p& mur/gulv i kjeller.

Fritt eksponert isopor ved trappen i kjelleretasjen.
Staende vann pa gulvet og rateskader i treverk.
Det er fuktig klima og manglende ventilering i kjelleretasjen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.

Dersom kjelleren skal benyttes som innredet rom, ma dreneringen skiftes og grunnmuren fuktsikres.
Det ma ogsa utfgres tiltak mot kapileroppsug i den stgpte salen.

Det bgr etableres ventiler i yttervegger/grunnmur i kjelleretasjen.

Det anbefales & fieerne organiske materialer og sikre god lufting av etasjen.

Isoporen ma fjernes eller tildekkes.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Krypkijeller
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Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller sopp.

¢ Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr
 Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Skadet treverk ma skiftes.

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp som strekker seg opp til loftetasjen, og ubehandlet tretrapp som gar ned til kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det er ikke montert rekkverk.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det er ikke montert rekkverk i loftetasjen.
Rekkverket til kjelleretasjen er for lavt og apningene er for store.
Det mangler handlgper i trappen til loftetasjen og i trappen til kjelleretasjen.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Hakk og sar pa karm, terskel og pa dgrblad.
Dgren til soverommet i 1. Etasje subber mot gulvet ved apning.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Vatrommet er av eldre dato, og har flere utettheter/avvik. Full tilstandskontroll av vatrommet anses derfor ikke som ngdvendig. Renovering av vatrommet
ma paregnes, for a tale normal bruk iht. dagens krav.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.
Fukt og rateskader i bejelkelaget besiktiget fra krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri,
skyllekum og avrenningsbrett.

Kjgkkenet er utstyrt med frittstaende hvitevarer som kjgleskap og oppvaskmaskin. Integrert stekeovn og koketopp.

Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Lgs hengsel.

Det mangler foringer og ferdigstilling av innredningen.
Stekeovnen er Igs.

Fuktsvelling i skrog.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring og ferdgistilling av kjgkkeninnredningen ma paregnes.
Stekeovnen og hengslene ma festes.
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1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekran montert i kjelleretasjen.
Vannpumpe og trykktank som og forsyner to naboeiendommer er plassert i kjelleren.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
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Hovedstoppekran.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Stakepunkt montert i krypkjelleren.
Lufting av avigpsanlegget gar via durgo/vakumventil i knekottet.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avligpsanlegget.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Hver bygning skal ha minst én lufteledning fgrt til det fri, med mindre det dokumenteres at avigpet kan fungere tilfredsstillende ved bruk av annen
Igsning.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegger og ventiler i vindu.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmtvannstank

Vegghengt VVB av eldre dato pa badet.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Utskifting av vvb bgr paregnes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer og maler plassert i gangen i loftetasjen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
El-installasjonen er jevnlig oppgradert ved behov.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarseklaeringer er ikke fremvist.
Eksisterer det samsvarserkleering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Takstingenigren har ikke mottatt kontrollrapport fra siste tilsyn av anlegget utfgrt av DLE.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent Det er ikke gitt indikasjoner pa at sikringer Igses ut.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja -Lgse kabler.
-Eksponerte koblingspunkt.
-Manglende samsvarserklaeringer.
-Deler av anlegget er av eldre dato.

Det bgr utfgres en utvidet el-kontroll.

Forventet levetid for elektriske anlegg er 25-30 ar, utskiftinger av deler av el-anlegget kan vaere ngdvendig.

Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved eventuelle utbedringer/utskiftninger vil kostnadene bli hgyere.
Generell kommentar

NB:
Ved kjgp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak. (NEK 405 El kontroll i bolig).

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har ikke rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.
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1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det mangler rgykvarsler i kjelleretasjen og i loftetasjen.

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av ukjente masser. Noe berg synlig fra krypkjelleren.
Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige
inngrep.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Naturlig drenering rundt boligen.

Vurdering av awvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Fuktsikring av grunnmuren ma etableres.

) Terrengforhold

Eiendommen ligger relativt plant i terrenget fgr det skrar ned mot elva.

Generell info:

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr
dette vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrgfter og lignende.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avilgpsrgr er av plast og er tilkoblet septiktank. Utvendige vannledninger er av plast via privat brgnn.

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Septiktank

Septiktanken er av ukjent type fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus/garasje

Anvendelse
Oppbevaring av redskaper.

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard
Bygget holder enkel standard.

Vedlikehold
Bygget er manglende vedlikeholdt.

Beskrivelse

Enkel beskrivelse:

Bygget er oppfgrt med reisverk og plan.

Ytterveggene er uisolerte og utvendig kledd med staende kledning.
Saltaktakkonstruksjon som er utvendig tekket med bglgeblikk.
Plassbygd dgr av tre inn til bygget og to-flgyetlovedgr inn mot garasjen.
Trapp av tre mellom etasjene.

Bygget er ikke tilstandsvurdert men har vedlikeholds og oppgraderingsbehov.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
.r/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N i (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRA-e }— sevecom [
Teknisk Sevend -
//l on A\ Terrasse- og "
By balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
X Y wokken / . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | (\.‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA sod [l 7 \iciasser & maleverdig areal, som skyldes skratak
4 "::.:::; sRAD og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
1 plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for 8 beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 25 25 13 38
1. Etasje 73 73 73
Kjelleretasje 34 34
SUM 98 47 145
SUM BRA 98
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Gang, Soverom 1, Soverom 2
Entré , Gang 1, Gang 2, Trapperom
1. Etasje Bad/vaskerom, Soverom, Stue,
Kjgkken
Kjelleretasje Bod 1, Bod 2, Gang, Bod 3, Jordkjeller
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:
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-Kjelleretasjen har en annen planigsning en hva tegningene viser. Den ene delen av kjelleretasje er jordkjeller, resterende deler

1825 GRANE

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 29.01.1971.
| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er som fglger:
Kjelleretasje:
av kjelleren innehar to boder og en gang. Trappen er og flyttet pa.
1.Etasje:
-Trappen er flyttet og det er etablert ett soverom ved stuen.
-Badet er utvidet.
-Veggen mellom stue og kjgkkenet er fijernet.
-Trappen til kjelleretasjen er flyttet, Det samme gjelder trappen til loftetasjen.
-Boden er fjernet og inngar i dagens bad.
-Det er etablert en gang ved vindfanget.
Loftetasje:
-Trappen er flyttet og deler av kottet inng8r i dagens gang.
Fasade:
-Det er kun tegninger av to fasader, disse er ikke navngitt.
-Tilbygget vises ikke pa tegningene.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Arbeider med El-anlegget og utvendig vannledning til brgnn.

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Uthus/garasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 26

Loftetasje 13

SUM 39

SUM BRA 39

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Loftetasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Oppdragsnr.: 20914-3112

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, Bod 2

Bod

Befaringsdato:  25.09.2024

[Jia  [“]Nei
[¥]1a  [INei

[Jia  [#]Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

26

13

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Takstingenigren er ikke fremvist byggemeldte og godkjente tegninger, det er derfor ikke mulig & vurdere lovligheten av dette

bygget.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 98 0
Uthus/garasje 0 39

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.9.2024 Lars Emil Brattland Takstingenigr

Lisa-Mari Olsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1825 GRANE 55 46 0 1136.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hjortskarmoveien 64

Hjemmelshaver
Olsen Lisa-Mari

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et rolig, solrikt og barnevennlig omrade pa Heggtun i Nedre Hjortskarmo i Svenningdal. | neeromrade er det barnefamilier samt
fine friluftsomrader. Utsikt fra tomten mot Svenningdalselven og omkringliggende fjell. Avstand til barneskole, ungdomsskole, naerbutikk og
forretningssentrum er ca. 15 km.
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Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen har privat vanntilfgrsel. Brgnnen deles med to naboer.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet privat avlgp via septiktank.

Regulering

Omradet reguleres iht. kommuneplanens arealdel.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen. Gruslagt innkj@rsel og gardsplass.
Eiet tomt som har ett areal pa ca. 1136 m?.

Tinglyste/andre forhold
Beskrivelse om adkomstvei og beskrivelse om brgnn til vannforsyning. Se vedlegg til meglers salgsoppgave.
Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel. Grane kommune
Vedtatt 13.02.2013.
Plan-1D 18252011-02.

Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vzere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstaende enebolig fra 1972, bygd over tre plan. Til boligen hgrer det med ett uthus.
Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/villaeiendommer.

Oppvarming

Boligen blir varmet opp med vedfyring og elektrisitet.
Parkering

Parkering pa egen tomt.

Byggemate

Stgpt betongsale pa grunn, grunnmurer/kjelleryttervegger av betong. Deler av grunnmuren er innvendig kledd med isopor.
Yttervegger av bindingsverk av tre, utvendig tekket med staende bordkledning.

Vinduer av tre med 2-lags isolerglass og koblet glass.

Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med A-profilerte stalplater.

Energimerking

Motakst AS har bistatt med energimerking av boligen. Energiattesten er utfgrt via Enovas tjeneste for energimerking.

Energiforbruket for de siste 3 arene er ikke er opplyst i energiattesten. Dette da energiforbruket vil variere etter hvor mange personer som bor
i boligen m.m.

Oppvarmingskarakter: Oransje

Energikarakter: F
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
350 000 2017

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Selgers egenerklaering er ikke kontrollert  Ikke

Egenerklering av takstingenigren. gjennomgatt Nei
Dokgment?SJ?n av utfprte Dokumentasjon finnes ikke. Ik.ke . Nei
arbeider pa vatrom gjennomgatt
Rekvirent/eier 25.09.2024 Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt Nei
Bilder 25.00.2024  Dilder av eiendommen for egen Gjennomgatt Nei
kvalitetssikring.
Ambita AS 08.10.2024 Diverse eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei
Godkjente 29.01.1977 Godkjente bygningstegninger av boligen.  Gjennomgatt Nei
bygningstegninger o ) yenhingstegning gen. ) &
Ferdigattest Det er ikke utstedt ferdigattest for boligen. Finnes ikke Nei
Diverse . Samsvarserklaeringer er ikke fremvist. Ik.ke . Nei
samsvarserklaeringer gjennomgatt
Diverse eiendomsinformasjon samt
Eiendomsverdi AS 04.10.2024 kvalitetssikring og kontroll av markedspris i Gjennomgatt Nei
naeromrade.
Energiattest 08.10.2024 Utfgrt av Motakst AS. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 25.09.2024 Side: 33 av 34



Hjortskarmoveien 64, 8685 TROFORS
Gnr 55 - Bnr 46
1825 GRANE

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k I I

8624 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20914-3112

Befaringsdato: 25.09.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/CO1062

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 34 av 34
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Helgeland

Oppdragsnr.

1801240082

Selger 1 navn

Lisa-Mari Olsen

Hjortskarmoveien 64

Poststed
TROFORS 8685

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Liten vannlekkasje fra slange pa vaskemaskin.

Initialer selger: LO
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10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Darlig drenering pa oversiden av huset. Innsig av vann i bod og trappenedgang.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |JK ELEKTRO har byttet ut inntaksikring, sikringskap, oppgradert el pa kjokken, og lagt opp flere kurser.
Arbeid utfort av | JK Elektro
Filer
50261 - Ny kurs kjeller.pdf 50260 - Skifte inntak.pdf 50248 - Renovering sikringskap og installas (1).pdf

50262 - ekstra arbeid fastpris.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: LO
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17

18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei Ja

Har varmekabel ut til brenn. Forsyner nabohytte og nabohus med vann. Det matte graves etter nytt vann da
tidligere drikkevann ble gdelagt etter arbeid ved jernbanen. Det ble bestemt at pumpe burde sta innenders, og i
kjeller, og ble derfor lagt i dette husets kjeller. Det er ikke en avtale per i dag om fordeling av utgifter til stram, men
det er lagt egen kurs ned til kjelleren.

Beskrivelse

Initialer selger: LO
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Skiema E

Rich. Andvord: Bl, 677. Desember 1971, Enertrykk forbudi,

Morsk Kommunalteknisk Forening,

BYGGETILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Byggeplass (adresse) \ Matr.nr. l G.nr. B.nr, ] Parsell nr.
Heggtun 55 46

Arbeidets art l Byggets art ‘ Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak

Tilbyge 25/7 dato  8/11 sk 72/73

Byggherrens navn ‘ Adresse | Telefon
¥Are HMHoean 8682 Svenningdal

Anmelderens navn I Adresse I Telefon
w“—\."—n---o_- ot e n vl

Ansvarshavendes navn | Adresse | Telefon

Merknader:

a. Byggesgknaden og godkiente tegninger samt denne byggefillatelse skal alltid vcere tilstede p& byggeplassen.

b. Denne byggetillatelse faller bort dersom arbeidet ikke er satt igang om senest 1 &r. Det samme gjelder hvis arbei-

det innstilles i lengre tid enn 1 &r, jfr. § 96.

c. Bygningen eller del av den mé ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, jfr. § 99.

d. Bygningen eller del av den m& ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i denne fillatelse, jfr. § 93.

e. Etter § 97 skal det fgres kontroll med byggearbeidet, jfr. instruks for ansvarshavende. Ansvarshavendes plikter

og ansvar fglger av § 98.

Sendes:
[J byggherren
[ anmelderen
[ ansvarshavende
[ arbeidstilsynet
[ byggelgyvemyndighet
O
O

Trofors.- P ] den 9/11. 19’?3. ¥

bygningssief




Skijema A

Norsk Kommunalteknisk Foraning Rich. Andvord bl 472. Febr, 1971. EHerirykk farbudt

SOKNAD OM BYGGETILLATELSE

for arbeid etter bygningsioven (Bl.) av 18.6.1965.
Jfr. byagetorskriftene (F.) av 1.8.1969.

Til bygningsridet i (j/f’#’ﬂf

............................ W fz%‘ = S

B.nr.

Byggeplass (adresse) :"“: / :2 Matr.nr. G.nr,

‘ Parsell nr.

ﬂ&f#

Eier/Fester av fomt ] Adres Telefon
F= J
Aoie v LM .
Kryss av i rutene. Gi nddvendige tilleggsopplysninger. Bruk blokkskrift eller skrivemaskin. )
Sgknaden sendes i 2 eksemplarer il bygningssjefen.
Bl §93 Arbeidets art Skriv ikke her
F.kap. 14 Nybygg [ Tilbygg ] Pabygg [0 Underbygging [0 Endring

[C] Annet (beskriv)

Byggets art
BI.§§ 70-86 X1 Boligbygg ] Skele [T] Forsamlingslokale 1 Keontor/industrilokale
[] Driftsbygg for jordbruk [ Bilverksted [] Garasje O ushus [ Hytte
[ Annet (beskriv)

Bygningen brukes ni til

F.kap. 14 Vedlegg fil seknaden
Bl. §94.3 [1 Gjenpari av nabovarsel med kvitiering (bruk fasisati skjema)
[J Situasjonsplan (péfért naboers og gjenboeres navn).
. ; :
Fkap, 51 [0 Etasjeplaner [ Snitt [] Fasader
og 52 [] Statiske beregninger [] Konstruksjonstegninger [[] Rapport om grunnundsrsgkelser
Andre tegninger eller scerskilte bilag, (hvilke):
Bl. §7 Dispensasjonsseknad

Grunngitt sgknad om dispensasjon fra bestemmelser i [] bygningslov O forskrift
[ vedieki [ reguleringsplan er vedlagt

Erkleering om forplikielser i henhold iil gjeldende bestemmelser

Byggearbeidet vil bli utfgri i samsvar med gjeldende bestemmelser i bygningslov, byggeforskrifter, vedtekter og regu-

leringsplan, eventuelt med de lempninger som métte fdlge av gitt dispensasjon.

Byggearbeidet vil bli forestatt av en av bygningsradet godkjent ansvarshavende (Bl. § 98) som ved underskrift neden-
for eller pa scerskilt erkleering patar seg ledelsen, tilsynet og ansvaret overfor bygningsmyndighetene for at arbeidet

blir riktig og fagmessig utfgrt.

/%. <seesr (/é' et ) e Ky wE

' Sted
/ : ; .
T se J//Jﬂ-ﬁ# D e et -
Byggherrens underskrift Adres
Al;l.l.!aldun underskrift . - .;M.I.;esse .............
Ansvarshavendes navn l'.r:mde;;kriﬂ) I o ..Adaem

. Telefon

Telefon
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F.kap. 45
F.kap. 55

F.kap. 54:3

Tak

2
Takhelning: (oppagi helningsvinkel}‘_w_z"- W

Tekning: [ Takstein X] Takpapp (X Asbestsementplater
[ Naturskifer [] Metallplater
[0 Annet (beskriv) . e — .

Materiale: Tre [ Betong [ Lettbetong (oppgi type)
] Annet (beskriv) / J"‘ﬂd" alr

Utfgrelse: [ Luftet tak [[] Brannseksjonert [] Massivtak
[ Plassbyad  [] Fabrikkfremstilte elementer/seksjonshus
(oppgi fabrikk og type)

Forskriftenes funksjonskrav er cppfylt under henvisning til:

[[] Utfgrelse angitt pa tegningene

[0 Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte henv.nr.

[] Scerskilt dokumentasjon i eget bilag

Bl § 106 ‘
Fkap. 47

Veniilasjon
Fl Naturlig avirekk [0 Friskluft- og avirekksventiler er vist pd tegningene

[ Mekanisk ventilasjon [] Tegninger innsendes senere

Bl. § 106
F.kap, 49

Reykpipe, varmeanlegg og ildsied, oljefyringsanlegg

Scerskilt melding blir sendt il brannsjefen for

[ oliefyringsanlegg  [R] oljefyrt ildsted [ tank for flytende brensel
Raykpipen utfgres av X tegl [] fabrikkfremstilte elementer
(oppgi fabrikk og type)

[1 Annen utfdrelse (beskriv) S

[ lldsteder og feieddrer er vist pa tegningene

[l Elektrisk oppvarming, type e

F.kap. 55

F.kap. 55:41

F.kap. 55:522

Brannvern
Bygningen er [] branntrygg [[] brannherdig ] trebygning
] Annet (beskriv)
For sigrre bygg besvares:
Tegningene viser: [] brannvegger [] brannceller
[0 bygningsdelers branntekniske klasse
] derenes branntekniske klasse og slagretning
[ Brannventilasjon av trapp, loft og kjeller

Trapp er: [ apen O lukket [] bra:nirygg og réykfri
For trapper henvises ogsa til F.kap. 46, F.kap. 32:32, F.kap. 33:! og F.kap. 38:46

F.kap. 46:2
Bl. §93

Sarskilt soknad innsendes for
[ personheis [ vareheis

[] forstgtningsmur  [] innhegning mot veg

Skriv ikke her

Tilleggsopplysninger:

Hppsl whes wane. Libiga. mpip unihe
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FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

Journalnr.

250/17°

Dato, avsluttende synsforr.

6,11,1972

Arbeidssted

Stuvneset gnr, 55, bnr, 46

Arbeidets art

Kyvysg
Bygningens art Enebolig
Byggherre Kare loen
Byggemelder Kire Toen
Ansvarshavende Fére loen

(jfr. 8 93).
Merknader :

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pévist mangler som tyder p3 at arbeidet ikke ble utfprt
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen mé& ikke tas i bruk til annet formél enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formdl enn den tidligere har tjent)— uten at saerskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet

Trofors, 3 6. november 1972,
en
Grane Bygpingsrad

He Kolberg)

Nr. 2253 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-69

/
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S

Utskrift av metebok

for  @Grane bygningsrad

Mote ble avholdt den 16. juli 1971

Av 5 medlemmer var 3 tilstede (medregnet metende varamenn)

Sak nr. 68/T1.

Byggemelding datert 16.6.,71 fra Kire Moen pé& oppfering av
enebolig i tre pid parsell av gnr.55, bnr 13 i Svenningdal.
Bygningen som aktes oppfert i en etasje blir pd 85 m g. flate.

Vedtak:

Byggemeldingen godkjennes med forbehold om at vann - 0g
kloakkanlegg anordnes p& tilfredsstillende mite. Det mi
anordnes sepitikktank.

Ansvarshanvende m& anmeldes feor byggesrbeidet igangsettes.

Rett utskrift:

& ﬁ{?

Nr. 2088 A. Baardsen & Co., Halden, 1—66.
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141/71 29, aug, 1971

ERKLERING
fra

Grane bygningsrid om vann og kloakkanlegg i forbindelse med at
?“ Moen Svemningdal akter & oppfere bolig pA gnr.55, bnr,13

Grane bygningsrid har i mete 16. Juli 1971 godkjendt den fore-
1l @ plan for anlegg av vann og kloakk i forbindelse med
oppfering av boligbygz pd nevnte tomt,

M, Kolberg
b.sjef,



Skjema A

MNorsk Kommunalteknisk Forening Rich, Andverd bl. 672, Febr. 1971, Ettertrykk forbudt

SOKNAD OM BYGGETILLATELSE

for arbeid etter bygningsloven (Bl) av 18.6.1965. Qﬂ‘f‘{'}

Jfr, byggeforskriftene (F.) av l.8,19i9/; SAK NR.se==
A

Til bygningsradet i ,.///‘cifld, Godkjent i sak nr. '2-2.:’ E

Grane Bygningsrid.

Byggeplass (adresse)

//_‘- ) . l Matr.nr. T Gaor. rim-l nr.
;’/:;-/Vizétct-:{ jﬁg«’[ 43 ,;/& 7//; 4 Zl:;o

Eier /Fester av tomt § | Adresse

5 AP

| Telefon

Kryss av i rutene. Gi ngdvendige filleggsopplysninger. Bruk blokkskrift eller skrivemaskin.
Seknaden sendes i 2 eksemplarer til bygningssjefen.

Bl. §93 Arbeidets art

F.kap. 14 [J Nybygg Kl Tilbygg [ Pibygg [] Underbygging [ Endring
[] Annet (beskriv)
Byggets art

Bl. §§ 70-86 [ Boligbygg [ Skole [0 Forsamlingslokale [0 Kontor/industrilokale
[] Driftsbygg for jordbruk [ Bilverksted [] Garasie [ Uthus [ Hytte
[0 Annet (beskriv)
Bygningen brukes na til

F.kap. 14 Vedlegg til seknaden

Bl. §94.3 [[] Gjenpart av nabovarsel med kvittering (bruk fastsait skjema)
[ Situasjonsplan (pafért naboers og gjenboeres navn).

F kap. 51 [ Etasjeplaner ] Snitt [J Fasader

og 52 [ Statiske beregninger [[] Konstruksjonstegninger [] Rapport om grunnundersgkelser
Andre tegninger eller scerskilte bilag, (hvilke):

Bl. §7 Dispensasjonssoknad
Grunngitt spknad om dispensasjon fra bestemmelser i [] bygningslov [ forskrift
[] vedteks [ reguleringsplan er vedlagt

Skriv ikke her

Erkleering om forpliktelser i henhold iil gjeldende bestemmelser

Byggearbeidet vil bli utfdrt i samsvar med gjeldende bestemmelser i bygningslov, byggeforskrifter, vedtekter og regu-

leringsplan, eventuelt med de lempninger som matte fglge av gitt dispensasjon.

Byggearbeidet vil bli forestatt av en av bygningsrddet godkjent ansvarshavende (Bl. § 98) som ved underskrift neden-
for eller pd scerskilt erklcering pétar seg ledelsen, tilsynet og ansvaret overfor bygningsmyndighetene for at arbeidet

blir riktig og fagmessig utfgri.

*7/%&¢f-’{{’?’?;?(ék£ 2 T WL TR
d

den
Srie [ nsee

Yberessinidas,

Byagherrens underskrift Adresse
Anmulauu underskrift Adresse
Ansvarshavendes navn (underskrift) Adresse
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F.kap. 55:41

Fkap. 45 Tak
F.kap. 55 Takhelning: (oppgi helningsvinkel) .
Tekning:  [] Takstein [ Takpapp KJ Asbestsementplater
[0 Naturskifer [ Metallplater
[] Annet (beskriv)
Materiale: [] Tre [] Betong [ Lettbetong (oppgi type)
[] Annet (beskriv) _ N
F.kap. 54:3 Utfgrelse: m Luftet tak  [] Brannseksjonert [] Massiviak
[] Plassbyad  [] Fabrikkfremstilte elementer /seksjonshus
{oppgi fabrikk og type)
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:
[[] Utfgrelse angitt pd tegningene
[J Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte henv.nr,
[J Scerskilt dokumentasjon i egel bilag
Ef:ai??f? Ventilasjon
[ Naturlig avirekk [ Friskluft- og avirekksventiler er vist pd tegningene
[] Mekanisk ventilasion [] Tegninger innsendes senere
E’kai1?!?? Roykpipe, varmeanlegg og ildsted, oljefyringsanlegg
Scerskilt melding blir sendt til brannsjefen for
[ oljetyringsanlegg [] oljefyrt ildsted  [] tank for flytende brensel
Roykpipen uifgres av O tegl Ni fabrikkfremstilte elementer
(oppgi fabrikk og type) ‘ﬁ‘ 2 s
[0 Annen utfgrelse (beskriv) W
[ lldsteder og feiedgdrer er vist pd tegningene
[ Elektrisk oppvarming, type
F.kap. 55 Brannvern

Bygningen er [] branntrygg [0 brannherdig m trebygning
[ Annet (beskriv) .
For stgrre bygg besvares:
Tegningene viser: [] brannvegger [] brannceller
[ bygningsdelers branntekniske klasse
[ dérenes branntekniske klasse og slagretning

[ Brannventilasjon av trapp, loft og kjeller

F.kap.55:522 Trapp er: [ pen O lukket [0 brannirygg og r@ykfri
For trapper henvises ogsa til F.kap. 46, F.kap. 32:32, F.kap. 33:4 og F.kap. 38:46
Saerskilt soknad innsendes for

F.kap. 46:2 [] personheis [] vareheis

Bl. §93 [ forstgtningsmur  [] innhegning mot veg

Skriv ikke her

Tilleggsopplysninger:
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’\ . Grane Kommune
\ J Adresse Industrivegen 2, 8682
‘\/" Telefon 75 18 22 20

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1825 Gardsnr.: 55 Bruksnr.: 46
Adresse: Hjortskarmoveien 64, 8685 TROFORS
Referanse: 1801240082

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen.Ferdigattesten er vedlagt.

Denne er vedlagt.

Utskriftsdato: 08.10.2024

Kilde: Grane Kommune

Vedlegg

5 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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| Grane kommune
Kommuneplanens arealdel

Kommuneplan Omréder for sarskit brk eller vern av o og vassaag (PBL1985 § 20-4, | ledd nr.)
ma rostision (csevannsklos o) - nifarende S

Kummuneplan Begyggelse og anlegg (PBL2008 §11-7 NR.1)
Betyggese og g - navsrend

Grav og umelund - navaarende

og teknisk i (PBL2008 §11-7 NR.2)

[ NEEAAOOEE
;
g
i

Samrdsclsaneg o9 teknsk niastruktur nvrende ’
mmuneplan-Grennstruktur (PBL200§ §11-7 NR.3) [ v

=
8

Trdrag - remicig
muneplan-Forsvaret (PBL2008 §11-7 NR.4) f
Skytfetiovngsomrace - navasronde i

0 B0

=
2

mmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL2008 §11-7 NR.5)
Landbruks. natur- og rfsformal samt rencif|. navaorendo.
Landboruks. natur- og ritsformal samt reindit|.remiidg

LNFR-areal - néverende

LNFR-areal
LNFRarea v ol d-og narngsbebigele - romidg
LNFR-areal Spredt fidsbebyggelse - naveerent

LNFR-areal Spredt fidsbebyggelse - remig|

LNFR-areal Spred! nasringsbebyggelse - néverpnde

0-0-0-800-00

=
B
3

muneplan-Bruk og vernav sjo og vassdrag(PBL2008 §11-7 NR.6)

Drikkevannr - navaorende
Naturomrade vann - névaorende

(PBL2008511-8)
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Angithensynsone - Bevaring kuturmilo
Angithensynsone
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Bnleggig efer lov om naturver - nvaorendel
Detalingsone-Regulerngsplan skal fortsat e

Linje- og BL2008)
Areaormaipunkt

JONTAC0I0RNE 0000
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i

Bandleggingarense navasrende
Béndieggingsonepurkt
Detaeringarense
Detaeringsonepunkt
Avealiormar Videreutviking av névesrende.

Ies Ior kommuneplan PBL 1985 og 2008
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Utskriftsdato: 08.10.2024
’H | Grane Kommune
\ / Adresse Industrivegen 2, 8682
‘\// Telefon 75 18 22 20

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus Kilde: Grane Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1825 Gardsnr.: 55 Bruksnr.: 46
Adresse: Hjortskarmoveien 64, 8685 TROFORS
Referanse: 1801240082

Kommuneplan vedtatt
Dato
Planen vedlagt Ja
5200 LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, mv
Vedlegg
4 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i ssmmenheng med eiendomsforesparsler.
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’\ . Grane Kommune

\ J Adresse Industrivegen 2, 8682

‘\/” Telefon 75 18 22 20

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avlgp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1825 Gardsnr.: 55 Bruksnr.: 46
Adresse: Hjortskarmoveien 64, 8685 TROFORS

Referanse: 1801240082

Utskriftsdato: 08.10.2024

Kilde: Grane Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet privat nett.

Eiendommen har ikke vannmaler
Aviop Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Vei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pad sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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\ Matrikkelrapport MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 1825 - GRANE Utskriftsdato/klokkeslett: 08.10.2024 Kl. 09:36
Gardsnummer: 55 Produsert av: Trond Emil Anes - 1825 Grane
Bruksnummer: 46 Attestert av: Grane kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og néyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

08.10.2024 09:36 Side1av 7
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: HEGGTUN
Etableringsdato: 29.09.1971
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 55 / 46 1136,4 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Feds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 270791 OLSEN LISA-MARI HJORTSKARMOVEIEN 64 1/1
8685 TROFORS
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33)
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7257721 425608 1136,4 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Endre egenskap 16.06.2020 aanetron 16.06.2020
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1825 - 55/46 0
Sentralpunkt flyttet
08.10.2024 09:36 Matrikkelbrev for 1825 - 55 / 46 Side2av 7
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 29.09.1971
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1825 - 55/13 -1100
Mottaker 1825 - 55/46 1100
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord st Nei
Vegadresse Hjortskarmoveien 25044 64 Grunnkrets 0106 Svenningdal
Stemmekrets: 1 GRANE
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030601 Grane
7257723 425599 Postnr.omrade: 8685 TROFORS
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 188 087 337
Lgpenr:
Repr.punkt:

Nord: 7257723 @st:
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Enebolig
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig
LO1 0 22

HO1 1 65

K01 0 54
Bruksenheter

Adresse

25044 Hjortskarmoveien 64

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:

425599 Bruksareal totalt:

Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

BRA annet BRAtotalt BTAbolig BTA annet

0 22 0 0

0 65 0 0

0 54 0 0

Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype

H0101 Bolig

0 Ant. boliger: 1 Datoer
141 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:

0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
141 Avlgp: Tatt i bruk:

0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

0 Ferdigattest:

0

0

0

BTA totalt Alt. areal Alt.areal2

0 0
0 0
0 0

Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC
141 0

0
0
0

Matrikkelenhet

0 0 55/46

08.10.2024 09:36

Matrikkelbrev for 1825 - 55 / 46

Side3av 7



Bygningsnr: 188 087 345 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 23 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7257739 @Pst: 425609 Bruksareal totalt: 23 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 0 0 23 23 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 55/46

08.10.2024 09:36 Matrikkelbrev for 1825 - 55 / 46 Side 4av 7
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Side5av 7

Matrikkelbrev for 1825 - 55 / 46

08.10.2024 09:36
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08.10.2024 09:36

Matrikkelbrev for 1825 - 55 / 46

Side6av 7
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Areal og koordinater

108

Areal: 1136,4 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7257721 @Pst: 425608
Gr punkt / Gr linj Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7257702,18 425607,52 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
33,15 Papirkopi
T2 T T 7smzer wassiessF Fell Kors 7777 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 ]
43,35 Papirkopi
T3 T;s7747,88 42560306 Fell kors 777 55 Digitalisert pa digbord fra strek-kart: 200 ]
26,13 Papirkopi
T4 757732067 42562631 Jord Offentlig godkjent grensemerke 55 Digitalisert p digbord fra strek-kart: 200 ]
34,81 Papirkopi
08.10.2024 09:36 Matrikkelbrev for 1825 - 55 / 46 Side7av 7



Avskrift av : o
W dagbok nrjd“’a)\l_ 19 ?7

Alstahaug sorenskriverembete

MALEBREV

Ar 19 den ble det i medhold av §62 i bygningsloven av 18,
juni 19@. holdt mog oppmilingsforretning over:

GArden Stuwvneset gnr. 55 bnr. 13 i Grane

Forretningen er rekvirert av
som er heimelshaver/igeg

(L LT :i

LA AL

gyeren ok
L AL RARR]

)Y
L
e

Forretningen ble administrert av undertegnede og som kartvitne var tilstede:

Kire Aarsund og Oddbjern Stabbforsmo 4
Alle vedkommende var lovlig varslet den ' .
Ved forretningen motte: ' o

Eire Moen

.u.-‘#
&
Grensebeskrivelse: 7

l‘nﬂmﬁpnnlmnmnﬂ-mmh:m

ved skogh. mmmzumuunmgaé.m
langs bekkefar.

Enekker til ser - servest 36,00 m

Enekker $il1 nordvest 31,25 m

nekker nord - nordest 43,1 m langs skogsbilvegen %1l

ut punktet. ;
I de ,m hjernene er det nedsldtt jernbolt. .

.
Arealet utgl@: 1 1 '

I samsvar med lov om skylddeling av 20. august 1909 § 11 ble det samtidig med

kart- og oppmaélingsforretningen holdt skylddeling.

Grensene er som beskrevet ovenfor. Parsellen skal anvendes til: Byggetomt
Skylden for den fraskilte del er bestemt til: 0,01 uf.

Vi erklerer 4 ha utfort skylddeling etter beste skjgnn og overbevisning og i sam-
svar med lovens krav.

Forretningen sluttet den 30,9 19 7 .

A W’}ﬂw ~ ¢ -;?-3:5;/;:‘;',;#_.-, _av/-»l-é £
—fAre Aarsund —— —Oddvjern

NrF. 2254 @ Enereic SemaSwnarsanl Osio  7-66. *Stryk det som ikke passer
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(Kopi av méalebrev-kart)
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Pitegninger:
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| Grane kommune

Midt i blinken

OLSEN LISA-MARI
HJORTSKARMOVEIEN 64
8685 TROFORS

Eiendom 55/46/0/0/1 - Heggtun
Eier OLSEN LISA-MARI

Termin 5 av 6

GEBYRTYPE

FEIEAVGIFT
SLAMAVGIFT
EIENDOMSSK.FAST EIEN

Grunnlag MVA hgy sats: 200,42, MVA: 50,11

IBAN NO5845302951261 BIC HELGNO21

GRUNNLAG
1,00
0,50
250600, 00

Grane kommune
OKONOMIAVDELING

8682 TROFORS

FAKTURA - AVTALEGIRO
Fakturanr. 10070327
Kundenr. 3041
Fakturadato 16.09.2024
Forfallsdato 31.10.2024

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 529,53
Utsteder Kommunale eiendomsavgifter
Organisasjonsnr. 940643112MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
Telefon 75182200
Deres ref.
Termin 05 01.09.24-31.10.24
ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
Stk 672,00 1/1 010924-311024 112,00
Stk 245,00 1/1 010924-311024 200,42 25%
prom 4,00 1/1 010924-311024 167,00
Netto 479,42
MVA 50,11
@reavrunding 0,00
Belastes avtalegiro 529,53
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’H , Grane Kommune
\ J Adresse Industrivegen 2, 8682
‘\// Telefon 75 18 22 20

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Restanser og legalpant

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1825 Gardsnr.: 55 Bruksnr.: 46
Adresse: Hjortskarmoveien 64, 8685 TROFORS
Referanse: 1801240082

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Utskriftsdato: 17.09.2024

Kilde: Grane Kommune

Type Belop Forfall
Kommunale avgifter 362,53 31.10.2024
Eiendomsskatt 167 31.10.2024

Inkasso/legalpant
Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan vere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.



) SHMIL

Mosjgen, dato: 17.09.2024

KOMMUNE 1825 ‘ GNR ‘ 55 ‘ BNR ‘ 46 ‘ FNR ‘ 0 ‘ SNR ‘ 0

EIER Olsen Lisa-Mari

EIENDOM / GATE | Hjortskarmoveien 64

Bestilt produkt: ,&rsgebyr renovasjon Restanserrenovasjon Infopakke, samlet pakke

[] [
RENOVASJON
Type abonnement 140 L
Arsgebyr inkl. mva. Kr. 5540,88
Antall terminer 6
Fakturert til 01.11.2024
Neste forfall 24.09.2024
Utestaende pr. i dag (ikke forfalt) Kr. 923,48

RESTANSER PR. | DAG (FORFALT)

Restanser SHMIL IKS Kr. 4219,85
KID 0037794958217

Konto 7016.05.01217 (INTRUM)

ADGANGSBEVIS TIL SHMIL’S GJENVINNINGSSTASJONER

Fysiske kundekort/adgangsbevis for levering av husholdningsavfall til SHMIL’s
gjenvinningsstasjoner, er ikke personlig, men tilhgrer eiendommen. Eventuelle aktive
kundekort ma overleveres ny eier ved salg av en eiendom. Hvis kort mangler, ma
SHMIL kontaktes for sperring av kort.

Dersom selger benytter App, vil tilgangen til denne rettigheten falle bort ved
overdragelse i matrikkelen.

Antall aktive kundekort utstedt |
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’H , Grane Kommune

\ f Adresse Industrivegen 2, 8682
\// Telefon 75 18 22 20

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1825 Gardsnr.: 55 Bruksnr.: 46
Adresse: Hjortskarmoveien 64, 8685 TROFORS
Referanse: 1801240082

Utskriftsdato: 17.09.2024

Kilde: Grane Kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Branntilsyn, feiing 672
Slamtgmming 3006
Eiendomsskatt 1002

Kommentar

Eiendomsskattetakstgrunnlag kr. 250.600,-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Eiendomsgrenser

Middels - hgy ngyaktighet
— Mindre ngyaktig
—— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

ambita

1825 Grane
1825/55/46/0/0

Kommune:
Eiendom:

——— Vannkant
——— Vegkant

Teigdelelinje
Punktfeste

N

A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 17.9.2024

55/56)

©-Geodata AS, Kar

st og kommunene

4
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




< Eiendomsgrenser N
a m b I 10 Middels - hay ngyaktighet =~ ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 1825 Grane Lite noyaktig
Eiendom:  1825/55/46/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 17.9.2024

— — Omtvistetgrense Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gardsnr 55, Bruksnr 46 Kommune: 1825 Grane

Adresse:

Veiadresse: Hjortskarmoveien 64, gatenr 25044 Grunnkrets: 106 Svenningdal
8685 Trofors Valgkrets: 1 Grane

Oppdatert: 09.06.2020 Kirkesogn: 10030601 Grane

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Heggtun Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 29.09.1971 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1136,4 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p4 eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 08:52 — Sist oppdatert 17.09.2024 08:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av4
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Gardsnummer 55, Bruksnummer 46 i 1825 GRANE kommune

Forretninger:
Type Dato
Annen forretningstype Forretning: 16.06.2020
Matrikkelfgrt: 16.06.2020
Kart- og delingsforretning Forretning: 29.09.1971
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 08:52 — Sist oppdatert 17.09.2024 08:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1825/55/46

1825/55/13
1825/55/46

Arealendring
0,0

-1100,0
1100,0

Side 2 av 4
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Gardsnummer 55, Bruksnummer 46 i 1825 GRANE kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 08:52 — Sist oppdatert 17.09.2024 08:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 4
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Gardsnummer 55, Bruksnummer 46 i 1825 GRANE kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

BRA Kjokkenkode

Adresse Type

Hjortskarmoveien 64 Bolig 141,0
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 188087337

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
K01 54,0 54,0
HO1 1 65,0 65,0
LO1 22,0 22,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

141,0

141,0
Nei

BTA:

BRA Kjokkenkode

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 188087345

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 23,0 23,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 08:52 — Sist oppdatert 17.09.2024 08:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

23,0
23,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

—_

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt

Side 4 av 4
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Grane kommune
Vedtatt 13/2-13
Id: 18252011-02

ommuneplanens

PLANBESKRIVELSE
4. juni 2012

\/

Arshudsiett

Telefon: 75 18 2220 www.grane.kommune.no  e-post: post@grane.kommune.no
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Grane kommune, fakta

Kilde: www.grane.kommune.no, Oppdatert mars 2010 : Rune Stabbforsmo

Grane kommune er en innlandskommune med storslagen natur helt sor i Nordland fylke.
Naturkvalitetene er overdadige og gir muligheter for ypperste livs- og opplevelseskvaliteter.
Friluftsliv, jakt og fiske har de aller beste betingelser i kommunen.

Neringslivet er variert og stabilt innenfor jordbruk, skogbruk, reindrift, turisme, smaindustri
og handel. Kommunen har solide tradisjoner innenfor trebearbeidende virksomhet, hvor
Norgesvinduet Svenningdal AS har vaert og er hjornesteinsbedriften. | tillegg til lokal
sysselsetting er det arbeidspendling serlig rettet mot nabokommunen Vefsn.

Offentlig tjenesteyting er godt utbygd og bidrar i tillegg til verdifull sysselsetting.

Grane kommune er et kommunikasjonsmessig knutepunkt. E6 og Nordlandsbanen gir tvers
igjennom kommunen. Det er riksveiforbindelse bade til Sverige og via Tosenveien til kysten.
En tur etter Villmarksveien, pd strekningen Majavatn via Hattfjelldal til Korgen i Hemnes
kommune, kan vare en flott opplevelse for de som ensker d nyte naturen. Neermeste
kortbaneflyplass ligger i nabokommunen Vefsn,

Det bor om lag 1500 innbyggere i kommunen. Hovedtyngden av innbyggerne bor i
kommunesentret Trofors, @vrig befolkning bor i og omkring de mindre bygdesentrene Grane,
Svenningdal, Fiplingdal og Majavatn.

Fakta Avstander fra Trofors:

Egen kommune fia 1. juli 1927 Mosjoen 42 km

Storrelse: 2017 km? Hattfjelldal 36 km

Innbyggere: 1500 personer (2010) Téarnaby 110 km

Kommunesenter: Trofors Bronneysund 120 km
Trondheim 360 km

Attraksjoner Bode 390 kim

Porten til Nord-Norge Oslo 890 km

Vefsna

Laksforsen

Bergefjell nasjonalpark
Lomsdal- Visten nasjonalpark
Bygdetunet, Gammelsagmaro

Areal av land og ferskvatn (km?)

Stavassgarden 2008 |
Grane kirke Landareal | 1.888,25
Ferskvann | 120,33
Naturvern 1102 ,00
Landskapsvern 32,00
Vassdragsvern
er ikke
arealberegnet

Side 2 av 22
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Lovgrunnlaget, Plan og bygningsloven

§ 11-5. Kommuneplanens arealdel

Kommunen skal ha en arealplan for hele kommunen (kommuneplaens arealdel) som viser
sammenhengen mellom framtidig samfunnsutvikling og arealbruk. Det kan utarbeides arealplaner Jfor
deler av kommunens omidde.

Kommuneplanens arealdel skal angi hovedtrekkene | arealdisponeringen og ranimner 6g
betingelser for hvilke nye tiltak og ny arealbruk som kan settes i verk, samt hvilke vikiige hensyn som
mé ivaretas ved disponeringen av arealene. Konmuneplanens arealdel skal omfatte plankart,
bestemmelser og planbeskrivelse hvor det framgdr hvordan nasjonale mal og reiningslinjer, og
overordnede planer for arealbruk, er ivareioti.

Plankartet skal i nadvendig uisirekning vise hovedformdl og hensynssoner for bruk og vern av
arealer.

Kommunen kan etter vurdering av eget behov detaljere kommuneplanens arealdel for
hele eller deler av kommunens omrade med nermere angiite underformdl for arealbruk,
hensynssoner og bestenimelser, jf. §§ 11-7 til 11-11.

§ 11-7. Arealformdl i kommuneplanens arealde!

Kommiuneplanens arealdel skal i nedvendig utstrekning vise arealformdal som er angitt i nr. 1
til 6 nedenfor. Hovedformdalene kan etier behov inndeles i angitte underformal.

Arealformdl:
1. Bebyggelse og unlegg.
Underformdl: bolighebyggelse, fiitidsbebyggelse, sentrumsformdl, kjopesenter, forretninger,
bebyggelse for offentlig eller privat (jenesteyting, fritids- og turistformdl, rastoffutvinning,
neeringsbebyggelse, idrettsanlegg, andie typer anlegg, uteoppholdsarealer, grav- og urnelunder.
2. Samferdselsaniegg og teknisk infrastruktur.
Underformdl: veg, bane, hufthavn, havn, hovednett for sykkel, kollektivnelt, kollektivknutepunkt,
parkeringsplasser, traseer for tefmisk infrastrukiur.
3. Gronnstruktur.
Underformdl: naturomrdder, turdrag, friomrdider og parker
4. Forsvaret.
5. Landbruks-, natur- og friluftsformdl samt reindrift.
areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gdrdstilknyitet neeringsvirksomhet basert
pd gdrdens ressursgrunnlag, areal for spredi bolig-, fritids- eller neringsbebyggelse myv., i §
H-1lnr 2
6. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhorende strandsone.
Underforndl: ferdsel, farleder, fiske, akvakultur, drikkevann, natur- og Sriluftsomrdder hver for
seg eller i kombinasjon.

Side 3 av 22




Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven)
og utbyggingsomradene i kommuneplanens arealdel.

Arealomdisponering skal vurderes ut i fra pavirkning av enkeitelement og den samlede belastningen.

Lovens formal er at naturen med dens biclogiske, landskapsmessige og geclogiske mangfold og
gkologiske prosesser tas vare pa ved baerekraftig bruk og vern, ogsa slik at den gir grunnlag for
menneskenes virksomhet, kultur, helse og trivsel, na og i fremtiden, ogsa som grunnlag for samisk
kultur.

§ 7. (prinsipper for offentlig beslutningstaking i§§8ti12)

Prinsippene i §§ 8 tit 12 skal legges til grunn som retningslinjer ved utgving av offentlig myndighet,
herunder nar et forvaltningsorgan tildeler tilskudd, og ved forvaltning av fast eiendom. Vurderingen
ctter farste punktum skal fremga av beslutningen

§ 8. (kunnskapsgrunnlaget)

Offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal sa langt det er rimelig bygge pa
vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og ekologiske tilstand,
samt effekten av pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunniaget skal stai et rimelig forhold til sakens
karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet.

Myndighetene skal videre legge vekt pa kunnskap som er basert pa generasjoners erfaringer giennom
bruk av og samspill med naturen, herunder slik samisk bruk, og som kan bidra til baerekraftig bruk og
vern av naturmangfoldet.

§ 12. (miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder)

For & unnga effer begrense skader pé naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike driftsmetoder
og siik teknikk og lokalisering som, ut fra en samiet vurdering av tidligere, ndvaerende og fremtidig
bruk av mangfoldet og gkonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater.

Hvert omride som er avsatt til utbygging og som er konsekvensutredet, ogsé vurdert wutifra folgende:

Sentrale tema Kilder pa Internett

Hvilke gkosystemer, naturtyper eller arter Direktoratet for naturforvaltning WMS
bergres av planen?

Hvilke effekter vil planen ha pé
gkosystemer, naturtyper og arter?

Rvordan er tilstanden for de aktuelie Naturindeks for Norge
gkosystemer, og uivikiingen i antall
lokaliteter av naturtypene og bestandene pé
landsbasis og pa stedet, jf. blant annet
naturindeksen?

Foreligger det faglige rapporter og
utredninger om naturmangfold i det
aktuelie planomradet, skal denne
informasjonen brukes,

Foreligger det erfaringsbasert kunnskap (fra Norsk Botanisk Forening
iokalsamfunnet, kommuner og andre Norsk Zoologisk Forening
myndigheter) om det aktuelle planomradet, Norsk Crnitologisk Forening
skal denne informasjonen brukes. Foreninger
og organisasjoner besitter ofte mye
kunnskap.

Vil planen pavirke truete og naer truete arter Radlista og artsporialen
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pa Norsk redliste for arter 20107

Vil planen pavirke truete og neer truete Naturtypebasen
naturtyper pé Norsk redliste for naturtyper

20117

Vil planen pavirke utvalgte naturtyper etler Redlista og artsportalen
prioriterte arter? Naturtypebasen

Vil planen pavirke verneomrader, Naturbase

naeromrader til vernede vassdrag.

Sentrale tema Kilder pa internett

Hvitke skosystemer, naturtyper eller arter Direktoratet for naturforvalining WMS
bergres av planen?

Hvilke effekter vil planen ha
pa skosystemer, naturtyper og arter?

Hvordan er tilstanden for de aktuelle Naturindeks for Norge
gkosystemer, og utviklingen i antall
lokaliteter av naturtypene og bestandene pa
landshasis og pa stedet, jf. blant annet
naturindeksen?

Foreligger det faglige rapporter og
utredninger om naturmangfold i det
aktuelle planomradet, skal denne
informasionen brukes.

Foreligger det erfaringsbasert kunnskap (fra | Norsk Botanisk Forening
Iokalsamfunnet, kommuner og andre Norsk Zeologisk Forening
myndigheter) om det aktuelle planomrédet, Norsk Ornitologisk Forening
skal denne informasjonen brukes. Foreninger
og organisasjoner besitter ofte mye
kunnskap.

Vil planen pavirke truete og neer truete arter | Redlista og antsportalen
pé Norsk rgdliste for arter 20107

Vit planen pavirke truete og naer truete Naturtypebasen
naturtyper pa Norsk radliste for naturlyper

201172

Vil planen pavirke utvalgte naturtyper efler Redlista og artsportalen
prioriterte arter? Naturtypebasen

Vil planen pavirke verneomrader, Naturbase

nasromrader til

Naturtyper i Grane, av sarskilt verdi, er vernet som nasjonalpark, naturreservat eller
vassdragsvern,

12007 var 17 % av Granes areal vernet gjennom naturvernlovgivingen, i 2012 er over 60 %
vernet, i tillegg kommer vassdragsvernet.

Verncomradene ivaretar bade naturmangfoldet og bl.a. nytteverdien for reindrifisneringen og
den samiske kulturen.

Utbyggingsomréadene i Grane, som skal vurderes med hensyn til naturmangfoldet, er i
arealstorrelse tilnermet tilsvarende Fisklausvatnet naturreservat.

I var konsekvensutredning vises det at det er registrert naturverdier i enten naturbasen eller
artsbanken, i samtlige utbyggingsomrader. De fleste som levedyktige samfunn eller arter.

Vi skal ikke undergrave naturmangfoldet ved & overlate ivaretakelsen av arter og okosystem
til de etablerte naturvernomridene, men vi kan heller ikke la veere @ utvikle en levedyktig
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kommune, bygder og nzrmiljo ved 4 legge for stramme bestemmelser for de smé nye
utbyggingsomridene som planen legger opp til.
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Fremstilling av kartet

Kartet er produsert med jfi sosi-standard, programvare GISLINE. Kartet ferdigstilles med
sosikontroll nér planen er vedtatt i kommunestyret.
Utforer: Grane kommune og Sandnessjoen Engineering AS.

Hoyspent nord i kommunen, er digitalisert etter Norge i Bilder, og kan ikke pdregnes 4 veare
neyaktig angitt hva gjelder bredde.

Kartforskriften
§ 9. Kraviil endelig vediatt arealplan, plankart, kodeverk, nasjonal arealplan-ID n.

Endelig vediatt arealplan bestar av
al plankart

b) planbestemmelser, eventueli med vediegg eller illustrasjoner som er gjort Juridisk bindende
giennom bestemmelse

¢) planbeskrivelsen som var grunnlaget for planens endelige vedtakelse, jf plan- og bygningsioven $
4-2.

Arealplan skal ha et navi og en entydig nasjonal arealplan-1D i samsvar med nasjonal
produkispesifikasjon for arealplan og digilalt planregister. Forslag til arealplan skal tildeles nasjonal
arealplan-1ID nér den er tait under behandling i kommunen.

Arealplan som omfatter flere hell eller delvis geografisk sammenfallende vertikalnivaer, skal ha
separate kartutsnit! for hvert nivd nar dette er nodvendig for d sikre at planen er entydig og enkel d
forstd. Arealplan kan inneholde ett eller flere av folgende vertikalnivéaer:

a) under grunnen

b) pa grunnen/vanmoverflaten
¢) over grunnen

d) pa bimnen

e) i vannsaylen.

Vertikalnivé kan inndeles i egne lag.

Arealplan skal framstilles med arealbruksformal og hensynssoner slik de framgar av vedlegg I og
11 til denme forskrifien. Fargelegging, skravur og annen symbolbruk i plankart skal veere i sanisvar
med nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister. Navnseiting i arealplan skal
veere | samsvar imed bestemmelsene i lov 18. mai 1990 nr. 11 om stadnanm,

Plankart skal vise innhold og rettslige virkninger pd en klar og entydig mdte, og med tilstrekkelig
nayaktig stedfesting tilpasset formalet med planen. Planen skal pa en tydelig mdte skille mellom
plandata og basiskart.

Plankart skal ha plammavn, nasjonal arealplan-1D, tegnforklaring, nordpil, mdl, estokkrall,
mdlestokklinjal og markering av koordinamettet. Kartet skal gi opplysninger om hvilket horisentalt
geodetisk grunnlag, hoydegrunnlag og hvilken kartprojeksjon som er benyttet, og dato og kilde for
geodata som er brukt i basiskartet. Det skal opplyse hvem som er forslagstiller, hvem som har
wtarbeidet og eventuelt revidert kartet og ha informasjon om planens behandling Tegnforklaringen
skal skille mellom symboler som angir vetislige virkninger og anmen informasjon. Arealplaner som
bestér av fleve kartuisniti skal ha system for a skille og identifisere de ulike uisnitfene fra hverandre
og vise sammenhengen mellom den.
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§ 10. Scerskilte krav tl dightal arealplan

Digital arealplan skal inneholde nodvendig informasjon for & kunne behandle og anvende planen
med hjelp av elektronisk databehandling, herunder informasjon for & kunne presentere planen som et
entydig plankart. Plandataene skal angi de enkelfe geografiske omrédene med gitte formdl og
tilharende bestemmelser. Omrddene skal angis som separate og entydige objekter kodet | samsvar med
nasjonal produktspesifikasion for arealplan og digitalt planregister. Basiskartet i arealplan skal ha
identiske eiendomsgrenser som I matrikkelen.

Arealplan som inneholder flere vertikalnivéer, skal framstilles siik at hvert vertikalnivd kan
forvaltes for seg og slik at det er milig d framstille somlose dataseti for hvert av vertikalnivdene.

For af en arealplan skal anses & oppfille definisjonen i plan- og bygningsloven § 12-11 forste
ledd, mé datasettet som planforslaget bestdr av tilfredsstille de nasjonale tekniske kvalitetskravene.
Kowmunen skal sé raski som mulig etier motiakelsen av planen gi forslagsstiller melding hvis kravene
ikke er oppfylt, og summarisk oppgi avvikene. 12-ukersfristen etter § 11 forskrift om tidsfrister, og
sanksjoner ved overskridelse av fristene, for private forslag til detaljregulering etter § 12-11i plan- og
bygningsloven stopper & lope fra det tidspunk! kommunen i melding til forslagsstiller plviser de
mangler materialet har. Fristen fortsetter & lope ndr det materiale kommunen kvever har kommel inn.

RPR for 4 ivareta barn og unges interesser i planleggingen
Alle omradene er vurdert mht barn og unges interesser

RPR for samordnt areal- og transportplanlegging

Grane kommune er en stor geografisk kommune med lite befolkningsgrannlag, lite
kollektivtrafikkmuligheter. Dagens neringsliv og fremtidig naeringslov kan bygges opp
omkring trafikken pé vei og bane.

Universell utforming
Det er krav til utforming i alle utbyggingsomradene, Ul-4.

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging
Kongelig resolusjon, 24.06.2011
Nasjonale forventninger til regional og kommunai planlegging er et av flere virkemidler i
plan- og bygningsloven med sikte pa & formidie og ivareta nasjonale interesser og politikk i
planarbeidet, og vil gjelde sammen med de andre virkemidlene. Forventningene er mer
generelle enn statlige planretningslinjer og statlige planbestemmelser, som konkretiserer
nasjonale hensyn pé enkelte omréder. Forventningene omfatter utvalgte tema og formidler
ikke alle statlige interesser, oppgaver og hensyn som planleggingen skal ivareta, og som er
forankret i forskrifter, stortingsmeldinger og rundskriv, Forventningene er avgrensct til
planlegging etter plan- og bygningsloven.
Med utgangspunkt i at de nasjonale forventningene skal bidra til en planlegging for & fremme
en barekraftig utvikling, fokuserer de nasjonale forventningene som né legges fram pé
felgende tema:

»  Klima og energi

« By og tettstedsutvikling

o  Samferdsel og infrastruktur

«  Verdiskaping og neeringsutvikling

o Natur, kulturmilje og landskap

«  Helse, livskvalitet og oppvekstmilje
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Visjon
Grane kommune skal utvikles til 4 bli en kommune der distriktsarbeidsplasser skapes,
lokale fortrinn utnyttes pa en baerekraftig méte og hvor det er godt & bo.

Lokale fortrinn og arealplanen

Vassdragsnaturen som gir mulighet til opplevelser i og ved ferskvatn
Fiske, med over 2000 fiskevann og mektige elver

Nasjonalparkene, hvor vi kan bruke randomrédene aktivt
Hyttekommune hvor lokale arbeidsplasser kan skapes for hytteservice
Mektige grusforekomster

Definerte bygdesentra og stort frivillig engasjement

LI R 3 3

] arealplanen er det avsatt egne omrader langs vassdrag til tilrettelegging for turisme/spredt
neering, hytter tilhorende stedbunden nzring og masseuttak. Dette sees pa som utvikling av
lokale naturbaserte fortrinn.

Landskap og geologi

Areal i ca. kvadratkilometer, km?, fordelt pd heyde over havet,

0-59 m 9
60-159 m 62
160-299 m 175
300-899 m 1461
900-1799 m 307

Storstedelen av kommunen ligger over 300 m.o.h. Dette er omrader som er avsatt til LNFR
omrader.
Kommunen har 2 store dalforer i nord-sydretning.

— Dalforet langs vassdragene Majavatn- Svenningdalselva-Vefsna, med Majavatn i sor
og kommunegrensen til Vefsn i nord. Her gér Svenningdalvassdraget og
Vefsnavassdraget, som fra gammelt av har lagt opp mektige grusressurser

- Og Fiplingdal. Fiplingdal er en heyfjellsdal, her er fylkesvei pa begge sider av ovre og
nedre Fiplingvatn. I overgangen mellom vann og skog, er det naturreservat.

Berggrunnen preges av fjell i dagen med granitt/granodioritt, glimmerskifer, glimmergneis
og gneiser, samt noe kalkspatmarmor. Marine avsetninger og elveavsetninger (bade

glacifluviale/breelv og fluviale) gir oss gode infiltrasjonsmasser og gode grusressurser,
Behovet for bruk av disse naturressursene er beskrevet nedenfor.
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Befolkning og sysselsetting

Kommunens sysselsetting innen primernaringene er dobbelt sd hoy som i Nordland fylke for
avrig, og fire ganger s& hoyt som landet for ovrig (2005), samme tendens ser vi i
sekundarnzringer. Offentlig ansatte ligger noe over fylkets gjennomsnitt.

Bebyggelse

Totalt blir dette flere Fritidsboliger/hytter (63%, 732 stk i 2009) enn boliger (37%).

Hus og hytter | Grane

@1 |2

De siste drene er det bygget fa nye hus, fi neringsbygg, noen flere nye hytter og en del
ombygging pa eksisterende bygg og eiendommer. Gj. Snitt 75 byggesaker pr ar siste 5 dra.

459 Eneboliger og 24 Stk enebolig med sokkel
175 Véaningshus

57 Andre typer boliger

1 Stort frittliggende boligbygg pd 3 og 4 etasjer
19 Helarsbolig benyttet som fritidsbolig
76 Vaningshus benyttet som fritidsbolig

15 Szterhus

Kan hus eller smabruk bli hytte?

Det sokes hvert ar om & fa fritak fra boplikt, & fi omdisponere boliger eller vaningshus til
fritidsboliger. Vi ensker levende bygder og at det skal bo folk i husa.

Bestemmelsene til kommuneplanen, angir i hvilke omrader det kan vaere kurant med tillatelse
til slikt, og hvor denne type omdisponering ikke er enskelig.
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Landbrukseiendommer med minst 5 dekar eid jordoruksareal ogleller minst 25 dekar produktivt
skogareal | Grane kommune (2009)

Landbruks- | Konsesjonsgrenser Boplikt |
Ikke

eiendommer | Konsesjons- kons.- med uten

jalt 2009 pliktig Pliktig
1825 Grane, totalt 207 157 50 105 102
Gérdsnr 39 og lavere 15 12 3 11 4 Turmo/Grane
Gardsnr 40 - 45 24 17 7 1 13 Grane
Gardsnr 48 15 7 8 8 7 Grane
Gardsnr 49 10 8 2 6 4 Fellingfars
Gardsnr 50 - 53 15 10 5 8 7 Ner Sy-dal-
Gérdsnr 54 - 55 24 12 12 5 19 Svenningdal
Gardsnr 56 - 63 27 22 5 7 20 Sv.dal-Majav
Gardsnr 64 - 68 18 18 ¢ 13 5 Fipid
Gérdsnr 69 12 11 1 8 6 Fipld
Gérdsnr 70 - 71 15 15 0 10 5 Fipld-Austrvefs
Gardsnr 72 - 79 17 14 3 13 4 Austervefsn
Géardsnr 80 og
hgyere 15 11 4 7 8
Vern og bruk av areal, jordvern eller utbygging?

Kvadra-
kilometer Apent | Snafbre/ Elv Dyrka
Tot.areal | omrade is! Innsje i m/tgrrfall Myr Skog; mark | Bebyggelse | Annet

Grane | 2017 km?| 1072,79 15,868 107,71 13,07 92,56| 699,29| 7,79 0,58| 0,21

Opplysninger gitt av Helgeland Landbruksradgivning:

Utviklingstrekk i Norge viser at vi har redusert arel for fulldyrka mark med 4,4 %, mens
befolkningen har okt med 11,7 % fra 1995 til 2010. For & opprettholde et areal p& 1,7 dekar
fulldyrka areal pr person i Norge, kreves full stopp i nedbygging av jordbruksland og
nydyrking av 80.000 dekar hvert r neste 20 ara.

[ Grane er i underkant av 20 % av matproduksjonsarealene dyrka opp (9184 dekar), Vi har 6,1
dekar dyrka areal pr person og kan kan komme opp i33,6 dersom alt dyrkbart areal dyrkes.
Vefsn har 2,9 dekar, Rana 1,3. Hattfjelidal 12 dekar.

Kommuneplanens arealdel som virkemiddel for landbruksnzeringa, primarnzeringene.
Jord, skog, reindrift.

Kommunens arealplan har i stor grad tatt hensyn til et aktivt landbruk og reindrift ved &
avsette store sammenhengende om rider til LNFR-omrade.

Det er ogsé tatt hensyn til bygdenes ensker om sterke bygdesentra hvor naringsvirksombhet i
stor og liten skala kan blomstre og hvor bosettingen kan vaere konsentrett,

Det tenkes bl.a pa nzringsvirksomhet som kan vre en biinntekt til gardsdrift, og samtidig
ikke herer til fradisjonelt landbruk. Arealkategori som U (utbyggingsomréder), LNFR med
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ulike tilleggsformal og mulighet til rastoffuttak er ment 4 dekke de behov vi har for areal til
slike formal.

Hyttebygging og hyttebrukere er en viktig del av bygdelivet og nringsgrunnlaget.
Hytteservice med méking og tilsyn, leiekjering med scooter er en voksende nzring for
fastboende i bygdene.

Uplanlagt omrade

Pga uavklart spersmai om E6 trase fia Brattés til Lien og muligheter for omkringliggende
arcalbruk, er det et storre uplanlagt omrdde. Gjelder i hovedsak omréde fia Flotneset i ser
(hvor ny E6 skifter fra est til vestsiden av elva) og nordlig avgrensning opp til
Fellingsfors/syd for Langvatn/Finnsés.

Det arbeides i tett dialog med Statens vegvesen om dette omrédet. | kommunens overordnede
planstrategi er Delplan Trofors, som dette omrédet vil komme inn under, satt opp p
arbeidsplanen i 2013.

Vassdragsvern og Regional plan for Vefsna

RPR for verna vassdrag

Ca 99 % av alle vannstrenger, vann, vassdrag og nedbarsfelt er vernet gjennom
vassdragsvern.

Det skal arbeides spesifikt med forvaltning i forbindelse med vern av Vefsna. Derfor legger
ikke Grane kommune fram egne utredninger om bruk og vern av vann og vassdrag og
tilnerende strandsone, utover det som er synliggjort i Konsekvensutredningen.

Pr i dag pagér arbeid i Nordland Fylkeskommune i samarbeid med Olje- og
energidepartementet og Miljeverndepartementet om en regional plan for Vefsna. Dette
arbeidet skulle ha startet opp samtidig som Grane kommune la sitt Planprogram til offentlig
ettersyn i 2009, jfi informasjon gitt pa mete i regi av Nordland Fylkeskommune og Olje- 0g
energikomiteen 2009. Oppstart av denne planen skjedde forst sommeren 2011.

Vi har i virt planarbeid gétt gjennom alle LNFR-omradene hvor det tillates utbygging, og
vurdert nzrhet til vassdrag. Det er lagt inn buffersone mot vassdrag i et naturlig belte, som
varierer i hoydemeter og bredde og er tilpasset de lokale forholdene. Begrepet funksjonell
kantsone var brukt om den sonen langs vann og vassdrag, som kan benytte stil fysiske tiltak.
Innsigelsesmyndigheter har bedt oss sette generelt forbud mot bygging i 100-meters sonen fra
vann/vassdrag og se bort i fra den funksjonelie kantsonen. Dette er innarbeidet i arealplanen
januar 2013,
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Verneomriader, muligheter og begrensninger

Borgefjell nasjonalpark, Lomsdal Visten Nasjonalpark, Naturreservatene: Fisklausvatnet,
Bjortjennlimyra, Stormyra, Simskarmyra, Holmvassdal, Mellingsdalen og Raudvassasen og
de varig vernede vassdragene: Svenningdalvassdraget, Vefsna inkl sidevassdrag og
nedborsfelt, legger beslag pé tilnsermet hele kommunen.
Vi opplever ofte at i omréder det ikke er naturvern- og vassdragsvern, er det
interessekonflikter med reindrift. Kommunen har med andre ord lite areal tilgjengelig til
utbygging.
Gjennom vernet av Lomsdal Visten og vassdragsvernet Vefsna, er det uitalt at vi mé se pd
mulighetene og ikke begrensningene vernet gir. Planen har lagt til rette for
— hyttebygging som inntektsgrunnlag for stedbunden nering
= styrking av utbyggingsmulighetene i bygdene, som alle ligger nert vernede vassdrag
og nasjonalparker eller naturreservat.
= opplevelser og fisketurisme. Vefsna blir fremhevet som mulighetens guligruve. Flere
grunneiere har meldt fra om sitt arealbehov; mulighet til hytter, utleie, binzring for
landbruket. Slik satsning ber skje naert gardstunet for 4 gjere arbeid med oppbygging
og vedlikehold lettere for grunacier,
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Utbyggingsomradene U1-U4 i bygdesentra.

Bebyggelse og anlegg, Plan og bygningsiovens § 11-7, 1.

Bygdesentraene et i denne arealdelen endret fra tidligere planformal: LNFR med mulighet til
spredt utbygging til Utbyggingsomréde. Farst og fremst for & forenkle
byggesaksbehandlingen og det forutsigbare for seker i omrader som allerede er bebygget med
bade boliger, kommunalteknikk, veier, lekeplasser, skoler, forretning, servicen®ringer m.m..

[ utbyggingsomrider med plankrav, Ul-U4, vil det settes krav til universell utforming

Utbyggingsomridene er delt i delomréder a,b,c.d. Omradeavgrensninger er satt etter naturlige
barrierer i terreng, vei, vassdrag, pga eksisterende boliger/bygg eller gamle tomteplaner.
Vurderingen av hvordan tiltak i f.eks a vil pavirke b, er ikke konsckvensutredet. Fordi
utbyggings- og aktivitetsnivaet i Grane er si lavt, at vi ma vurdere helheten nér det dukker
opp et tiltak som kan vere til sjenanse. Ferstemann til mella-prinsippet er et greit gjeldende
prinsipp nar vi skal ta stilling til det som skal foregd i bygdesentrumene — dog innenfor den
ramme som er gitt i bestemmelsene.

rUl, Grane

Omradet U1 bestar i dag av boligfelt med private og kommunale boliger, landbruksareal,
kloakkanlegg, lekeplass, samfunnshus. Like opp til omréadet U1 er flere boliger, regulert
boligfeltet Brennhaugen, vannanlegg, kirke og kirkegdrd, busstopp, og skoleskyss, samt E6.
Omréadet U1 ligger i sin helhet ost for E6. Ny E6 vil komme pé andre siden av Vefsna, og
dagens E6 blir fylkesveg. Dette gir pa sikt potensiale som i dag er hindret av
avkjerselsforholdene.

Brennhaugen boligfelt dekker behovet for boligutbygging.

Andre funksjoner som kommunale boliger/tilrettelagte bygg, ticnesteyting og fellesbygg
anskes lagt til Ul. Grane kommune velger at dette kan skje uten plankrav. Dette fordi en
reguleringsplan ikke vil bli realisert pa lang tid, vi har svaert i byggesoknader i omridet f.eks
sett over en 5 ars pericde.

Tidligere arealdel (2003) viser at omridet var LNF omréde med tillatelse til spredt utbygging.
Administrasjonen ser det hensiktsmessig 4 definere dette som et bygdesentrum med
utbyggingsformal.

Omrédet ligger i nedslagsfeltet til Vefsnavassdraget.

U2, Strendene

Planavgrensning i est er lagt 50 meter fia fremtidig EO.
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Her er det arcal delvis regulert via reguleringsplan for ny E6, delvis berert av kommunal
tomteplan og for evrig kommuneplanens arealdel fra 2003, LNF-omrdde med spredt
uthygging.

[ omrade U2 har vi i dag masseuttak, motorcrossbane, smaflybane, lyslaype, kommunale
boligfelt bide pa st og vestsiden av E6, kennel, vannanlegg og kloakkrenseanlegg, vei, bru
over Vefsna og Skogstua fellesomrade. 1 den kommunale tomteplanen er det avsatt en buffer
mellom bebyggelsen og elva. Vi vet at omrédet det er flomutsatte omréder. Disse skal ikke
bebygges.

Omrédet ligger i nedslagsfeltet tit Svenningdalvassdraget som renner ned | Vefsnavassdraget,

Det har veert tema i planprosessen hvorvidt Svenningdal og U1 skal forbeholdes boliger,
motorsport, nering eller landbruk/natur/friluftsliv/reindrift.
Bygda selv pnsket :
- et storre omrade avsatt til diverse aktiviteter og utbyggingsformal mellom ny og
gammel E6, elva og fiellet

U2a: Dekkes i sin helhet av kommunal tomteplan og er utbygget, der skal det tas hensyn til
elvemiljoet og flomfare.

U2b: Dekkes delvis av kommunal tomteplan, evrig del av omrédet har krav til
omraderegulering med dertilherende konsekvensutredning for de tema som ikke er
tilstrekkelig utredet i arealdelen som her legges fram. Kommuneplanens arealdel gir ikke flere
detaljer for utforming av omradereguleringsplanen.

U2c: Er i dag omrade for masseuttak og kombinasjon med motorsport. Dette er tenkt
viderefort,

Kommunal tomteplan U2a og U2b(Kvilarmoen), se vediegg.

| U3, Majavatn

Majavatn er den serligste bygda i Nordland langs E6. Her er jernbanestasjon, samisk kapell,
kulturpark, selvsmie, hotell, drikkevannproduksjon (flaskevann}, camping, kro, kommunalt
boligfelt, reindrifisneering, matproduksjon, samfunnshus, kloakkrenseanlegg og
vannforsyning, hyttefelt og spredt utbygging. Noe av dette ligger utenfor selve
utbyggingsomradet, noe er regulert, noe er der fra gammelt av og det er et pnske om
muligheter til tiltak innenfor plan- og bygningslovens bestemmelsesomrade. Skolen er
nedlagt, skolebarn skysset enten til Namsskogan elier noen mil i egen kommune.

Omradet ligger i nedslagsfeltet til Majavatn som renner ned i Svenningdalvassdraget som
igjen er en del av Vefsnavassdraget.

Vi ser at bygda utvikles turistmessig, lokal matproduksjon, samisk hindtverk og hytter.
Siste dret har omrédet veert preget av veiarbeid pd E6.

Det har veert en diskusjon om hvorvidt Majavatn i ekende grad bli hytte-bygd, et omrdde hvor
det kurant kan gis omdisponering til fiitidsbruk. Skal LNFR-uten tillatelse til utubygging
bevares, eller skal ny arealdel ha en omkringliggende sone med kurant omréde for fradeling,
bruksendring og bygging.

Det var utgangspunktet for arealplanen ble utformet.
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Bygda selv ensket (bygdemete)
- omréde for omsorgsboliger tilpasset samisk kultur, skitrekk ved Majavatn Hotell,
utvikling av Majavatn camping

Reguleringsplaner innenfor og i nzr tilknytning til U3:
Samisk kulturpark hvor Majavatn kapell inngér

Majavatn hotell

Kildevannproduksjon

Camping

Fjellheimen Kro og Motell

Bergefjeligrenda hyttefelt

Serstorsanden

Kommunal tomteplan fra 1995

Reguleringsplan for E6, Majahaug — Flyum

Grensemarkering, fylkesgrensen, Porten, N-NP

Flyum

O R R

U3a

Omrédet U3 a var i kommuneplanens arealdel 2003 avsatt til utbygging med tillatelse til
boliger, hytter og nering uten yiterligere spesifisering. 1 ny arealplan settes nye krav til
utforming, men omradet opprettholdes geografisk.

U3 b, utgér.

P4 bygdemate ble det onsket en utvikling av utbyggingsomrédene fra skitrekket og serover.
Pga innsigelse fra reinsdriftforvaltningen, er dette na tatt ut av planen.

Skitrekket som var arealavklart pa -70 tallet, m en aldri bygget, er ogsé tatt ut av planen pga
innsigelse fra reindriftsforvaltningen/neringa.

P& Majavatn, ser for U3, har vi landsbrukseiendommer som er i utvikling. Disse er avmerket
pd kartet som LNFR 18, 19, 20 (lokal mat, hundesledekjering, handtverk, gardssag, mulig
overnatting, turisme, krigsminne/historisk opplevelse)

U4, Leiren /Fiplingdal

1 Omrade U4 har vi i dag kommunalt boligfelt med avlepsanlegg og drikkevannsforsyning,
butikk, samfunnshus, skole, barnehage, masseuttak. Omradet ligger i nedslagsfeltet til
Fiplingdalsvassdraget som renner ned i Vefsna,

Uda

Boligfeltet har i dag 7 boliger. Det er i tomteplanen fia 28.10.1981, avsatt 15 tomter.

I omkringliggende omréde er det lokal matproduksjon, sagbruk, et lite alpinanlegg, fylkesvei
med adkomst til Bergefjell skolen (leirskole)

U4db
Omrade med skole, barnehage, butikk, samfunnshus har krav til omrédeplan.

Ude
Er en kommuna! tomt hvor det vil kunne utbygges etter behov. Pr i dag er det ikke behov.

Det er drefiet om Fiplingdalen vere blandingsomrade hvor alle tiltak eiter plan- og

bygningsloven skal kunne tillates, eller okt satsning pé fast bosetning elle rekt hyttebygging.
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Skal det skilles mellom boligomrader og sone hvor spredt hyttebygging kan skje? Skal vi
tillate andre tekniske inngrep ink! nzringsvirksomhet, i hele LNFR sonen som i dag betegnes
som kurant (morke grann pd kartet)?
Det var utgangspunktet for arealplanen ble utformet. Bygda selv onsket

- sterkt bygdesentrum med mulighet for neeringsetablering og videreutvikling

- boliger spredt, hytter spredt og i felt, masseuttak scooterloype, skianlegg og layper

Utbyggingsomridene FB, Fritidsbebyggelse/Hytter

Siste opptelling av fritidsboliger i regulerte hytteomréder, var véren 2009, da var det 24 ledige
tomter. Etter det er det blitt regulert ca 50 fritidsboliger i Bergefjellgrenda pd Majavatn og det
pagar et reguleringsarbeid pd eiendommen Nyrud nord i nedre Fiplingvatn. P4 andre siden av
vatnet, pigdr en regulering for & fortette dagens hytteomride pé Kvitsand.

I arealplanbestemmelsene tar vi ikke stilling til hyttekomfort, hva gjelder innlagt vann, strom
og avlep. Ved spredt hyttebygging blir det ikke tillatt med veianlegg som dimensjoneres for
slambil eller den type naturinngrep som ma til for & grave ned tanker for avlepsvann. 1
regulerte hyttefelt kan dette vaere mulig.

Det er kun avsatt ett nytt hytteomrader i arealdelen, med plass til i underkant av 5 hytter.
Andre omrader for fritidsbebyggelse er det fremmet innsigelse til, og de er tatt ut av planen.

Andre omrader er tatt ut av planen grunnet innsigelse fra reindriftsforvaltningen/naringa, Det
har veert vilje fra Reindriftsnzeringa & endre plassering for hytteomride ved Langvatn i
Finnsdsen, fra plassering nord i vatnet til lenger ser. Kommunen har ikke tegnet nytt felt inn
p4 kartet, ei heller konsekvensutredet, men vil i utgangspunktet vare positiv til en
planoppstart av detaljregulering i det aksepterie omradet.

Nytt hytteomrider:
FB 16, Fiplingvatn, gnr 66/4

Utbyggingsomridene R, Rastoffutvinning / masseuttak.

Grane kommune er rikt pa losmasseressurser i dalforene som tidligere var hav- eller
elvegrunn.
Vi har ogsa enkelte forekomster av haykvalitet bergverksforekomster.

Plankartet viser eksisterende og planlagte masseuttak,

Grane kommune er langstrakt og i hele kommunens lengde gér Nordlandsbanen og E6. [
tillegg har vi fylkesveien og kommunale veier. Denne infrastrukturen er storste forbruker av
bade grusmasser, stresand og grovere masser fra bergverk. De rastoffuttakene som er dpnet
tidligere, ligger alle strategisk plassert langs vei og bane for & raskt og transporteffektivt
kunne kjere ut masser etter behov til brukerstedet.

Nye grustak og bergverk, vil ogsé ligge langs vei og bane. Det planiegges ny 6 og nye
tilforselsveier til hovedveien 7 Grane. Da apner det seg nye muligheter for uttak av masser pd
nye steder, samt at nye veier genererer okt behov for disse ressursenc.
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Det er viktig med tilgjengelige ressurser ner det stedet det er behov for bruk. Lange
transportavstandene er fordyrende og miljebelastende, Statens Vegvesen og driftsansvarlig pa
veiene (tidligere Mesta, né Svevia as for riks og fylkesveier) understreker dette.

Fylkesmannen opprettholder sin innsigelse for de foreslitte masseuttakene ved Lakstors
(R10/R11), med bakgrunn i at det ikke er tilstrekkelig dokumentert behov for masser i
omradet, samt forholdet til Regional plan for Vefsna,

Grane kommune ser ikke at mer utredning for 4 dokumentere massebehov er
innsigelsesgrunn,

Risiko og sarbarhetsanalyse

§ 4-3. Samfunnssikkerhet og visiko- og sarbarhetsanalyse

Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal planmyndigheten pdse at visiko- og
sarbarhetsanalyse gjennomfares for planomrddet, eller selv foreta slik analyse. Analysen skal
vise alle risiko- og sérbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til
uthyggingsformdl, og eventuelle endringer i slike forhold som folge av planlagt uthygging.
Omréde med fare, visiko eller sérbarhet avinerkes i planen som hensynssone, jf. §§ 11-8 og
12-6. Planmyndigheten skal i arealplaner vedia slike bestemmelser om utbyggingen i sonen,
herunder forbud, som er nodvendig for d avverge skade og tap.

Kongen kan gi forskrifi om risiko- og sdrbarhetsanalyser

Samtlige utbyggingsomrader er vurdert og det er lagt inn i Konsekvensuiredningen. .

Jfra samtaler med Fylkesmannen i Nordland, vurderes LNFR omradene med spredt utbygging
IKKE gjennom ROS anatyser. Kun Utbyggingsomradene, U1-4.

Ras, flom, klimaendring:

Fra Grane kommunes klima- og energiplan:

Kommunen er av Fylkesmannen og NVE bedt om d veere forberedi pd okt nedbor, og vurdere
sine anlegg for hdndtering av overflatevanm.

NVE har utarbeidet flomsonekart for en liten del av kommunen. Flomfare skal avdekkes
gjennom delfe kartet og ved Risiko og sdrbarhetsanalyse i all planlegging.

Vi kan forvente ekt nedborsmengde, det ble i ar 2000 presenter! en prognose Sor 17 % mer
nedbor pi Indre Helgeland. Dette er et omirdde med mye nedbor allerede.

Kommunene ind forberede seg pd at overvann/nedbor kan komme inn i ledningsnet! til bl.a.
drikkevann og at perioder med niye frysing/tinging kan gi vekst i bakterier.

Jordbruket far lenger vekstsesong og kanskje mer sykdom og avrenming av naeringssalter.
Skogbruket fir lenger veksisesong og mulige sykdomsangrep.

(vekstsesong= antall dogn pr Gr med middeliemp over 5 gr.)

Nydyrking vil gé ut over skogsmark som er vikiig for CO; bindinga. Samtidig kan skoggrensa
Jorskyves opp i hayden.

Reindrifia blir pavirke! av beiletilgang, kvalitet og kvantiter. Gkt kalvevekt, akte
innsektsplager og lavere kalveoverlevelse, mer parasitier og sykdom.

Skiturismen vil f& mindre sikkert skifore, fisketurisme kan pavirkes.
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Det er forskjell pa Nordland ser og nord for Saltfjellet. Sor for Salifjellet er det mye som er
usikkert mht steinskred, isgang, permafrost. Grane ansees a ha storst sarbarhet for flom.
Hvert enkell omrade, er i Konsekvensuiredningen, beskrevet mihit flom og ras.

Terrorfare

Drikkevann, stramforsyning, veier, bruer og jernbane kan vare sarbare punkt. Garne
kommune er en kommune med bygder spredt og med bosetting som randbebyggelse langs E6
og fylkesveier.

Kommuneplanens arealdel har ingen nye utbyggingsomrader for boliger utover de
bygdesentraene som allerede er pr i dag. Vi ser ikke at kommuneplanens arealdel legger opp
til ekt sarbarhet.

Drikkevann

Egen ROS analyse og beredskapsplan fra dikkevannsforsyning.

Dagens drikkevannsforsyning er en begrensende faktor for utbygging bade pa Trofors
(uplanlagt omrdde), Svenningdal/Strendene, Fiplingdal og Majavatn.

Avlgpssystem
Rensekapasiteten pd dagens anlegg er en begrensende faktor for utbygging),
Svenningdal/Strendene, Fiplingdal og Majavatn.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Plan og bygningslovens § 11-7, 2,

E6 og fylkesveger er digitalisert, E6 er under stadig utvikling og flere strekninger er regulert
relativt nylig, eller er i en reguleringsprosess.

Heyspent er digitalisert som fareomrade. Nordre del av traseen, er som tidligere nevnt (under
avshitt om kartfremstilling) merket av i kartet etter flyfoto www.norgeibilder.no. Traseen
avviker fra tidligere arealplankart. Arsak til dette er ukjent.
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Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone.

Plan og bygningslovens § 11-7, 6.

I hovedregel skal det ikke bygges nzrmere enn 50 meter fra vernede vann og vassdrag. Med
unntak av naust. | LNFR omridene med spredt utbygging, er avstand til elv satt pa kartet etter
lokale forhold som brattheten i terrenget, skogbelte, flommark m.m.

Gjennom ulike prosjekt om fiske, naringsutvikling og tilgjengelighet for alle, har det blit satt
opp flere fiskebrygger i Grane og Hattfjelldal. Vi folger opp dett i planen og legger til reite for
utlegging av brygge som varig eller midlertidig konstruksjon og tilgjengelig for allmennheten
i:

Store Majavatnet

Sefrivatnet

Store Svenningvatnet

Nedre Fiplingvatn

1 andre vatn skal slike anlegg legges i allerede regulerte omréder for hytter, eller giennom ny
reguieringsplan.

Hensynsone

Plan og bygningslovens § 11-8
1 alle LNFR omréder hvor det er tillatt spredt utbygging, er det avmerket hensynssoner
slik:
- miljeregistreringer/serskilte naturverdier
- reindrifiskartene viser flytt/drivieier
- flomutsatt
Disse skal ikke bebygges, det skal holdes avstand mellom utbygging / tiltak og hensynssonen.

Bandlagte omrader Omréddenavn

Omrader som er vernet etter naturvernloven

H720-1 Nasjonalpark Lomsdal-Visten
H720-2 Naturreservat Bjortjgnnlimyra
H720-3 Nasjonalpark Bargefjell
H720-4 Naturreservat Fiskelausvatn
H720-5 Naturreservat Holmvassdal
H720-6 Naturreservat Stormyra
H720-7 Naturreservat Simskarmyta
H720-8 Naturreservat Mellingsdalen
H720-9 Naturreservat Raudvasséisen
Seerskilt naturmangfold

H560-1 Turmoen/Statskog

Side 20 av 22




H560-2 Austrvefsna, Bjorbekmoen

H560-3 Fagerlien/Fagerlihytta
H560-4 Skreslett/Vollen
Seerkilt hensyn (il reind rift

H500-1 og naturmangfold Bafjelldal

H520-2 Svenningvain

H520-3 Grane

H520-4 Hansmyra

Hensynsone reindrift, H520_1, Breidskardet.

Hele Grane kommune er 4 betegne som et reindriftsomréide. Det er ikke avmerket
hensynsoner i alle omrdder hvor reindriftsnzringen har ekstra sterke interesser og behov.
Egen hensynsone for reindrift er kun avmerket i sterre sammenhengende omride pd
Kappfjellet. Det er fordi det i forste fase av arealplanprosessen var planlagt alpinanlegg her.
Konsekvensutredningen avslerte si sterke negative konsekvenser til utbygging, at omridet ble
anbefalt & ikke bli bygget ut. Derimot bie det avsatt til hensynsone hvor reindriftsinteressene
skal ha ferste prioritet for bruk/vern av omradet.

Det er flere omréder som er avsatt til hensynsoner inne i LNFR-omrédene hvor det tillates
spredt utbygging. Dette er passasjer for reindriftsneringen eller ivaretakelse av
artsvern/biotopbeskyttelse.

Nedlagte fyllplasser, Al-4

Omradene Al Stortjennli, A2 Kvannhullet, A3 Furudalen, A4 Vollen skal ikke bebygges eller
benyltes for det er foretatt prever av forurensningsnivé, utarbeidet detaljregulering eller
driftsplan og massene evt er skiftet og héndtert forskriftsmessig

Frilaftsliv, H530_1, H530_2, H530_3
Inngangen til viktige friluftsomrader. Vi har avmerket
- omrade for parkering og turstart ved Tosenveien for inngang mot Gésvatn og
Lomsdal-Visten nasjonalpark
- omréade for parkering og turstart ved Stavvasgérden, for inngang mot Lomsdal-Visten
nasjonalpark
- Omréade for parkering og turstart inn Simskardet, for inngang mot Bargefiell
nasjonalpark
Det er vurdert tilsvarende ved Tomasvatn for inngang mot Bergefjell, men vi fant det ikke
riktig & avmerke dette pé kartet, da det ikke er tilrettelagt tilstrekkelig her.
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Bandlagt for fremtidig regulering

Fiskecamp ved Vefsna, Fcamp

Nord for uplanlagt omride er det avsatt et omrade ved Vefsna hvor grunneier onsker a
vurdere muligheten for etablering av en neringsvirksomhet, evt supplement til gardsdrifta nér
laksen i Vefsna er friskmeldt og fiske igien tillates.

Masseuttak R 15

Omrédet skal forbeholdes masseuttak ved en fremtidig reguleringsplan.

R 15 er ikke tatt med som ferdig utredet masseuttak. Nerhet til ny E6, evt konflikter med
reindrifisinteressene og jernbane md vurderes gjennom reguleringsplan.

Masseuttak, okt volum R 11,

Nye geologiske undersakelser og tanker omkring drift av R 10 og R 11, ble spilt inn i
arealplanprosessen etter at konsekvensutredningen var gjennomfort.

Det er meldt planoppstart fia privat seker vedr reguleringsplan for R11.
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Generelle planbestemmelser

100-meters belte langs vassdrag

Det skal ikke bygges nermere Vefsnavassdraget enn 100 meter.

Denne bestemmelsen gjelder inntil Regional Plan for Vefsna gir tilstrekkelig
kunnskapsgrunnlag for & endre generell 100-metersregelen i den funksjonelle kantsonen.

Kulturminnefunn
Blir det funnet kulturminner under arbeidet i marka, skal arbeidet straks stanses og funnet
meldes Nordland Fylkeskommune, Sametinget eller Grane kommune.

Ingen utbyggingsomrader er klarert mht samiske kulturminner. For hver enkeltsak og hver
plan ma saken forelegges kulturminnemyndigheten

Naturmangfoldloven
Retningslinje; Hver byggesak og plansak ma vurderes etter prinsippene i naturmangfoldloven,
jfr vedlagt skjema.

Reindriftas flyttleier
Reindriftsneringens flyttleier skal ikke stenges.

Uplanlagt omrade
I uplanlagt omrade gjelder dagens arealdel, reguleringsplaner, soneplan for Trofors, vedtatt
bygge- og deleforbud, inntil annet er oppgitt.

Private og offentlige vannanlegg
Vannforsyning og vannkvalitet skal ikke forringes.

Uplanlagt omrade:
I uplanlagt omrade gjelder dagens arealdel, reguleringsplaner, soneplan for Trofors, vedtatt
bygge- og deleforbud, inntil annet er oppgitt.

Bebyggelse og anlegg, Plan og bygningslovens § 11-7, 1.

Forholdet til eksisterende tomteplaner
Retningslinje:
Allerede eksisterende tomteplaner gjelder :
= Grane, innenfor U1l
= Kbvilarmoen og Svenningdal innenfor U2.
= Majavatn innenfor U3
= Bjgrnmyrmoen innenfor U4
I disse omradene tillates boligbebyggelse, tekniske anlegg, uteoppholdsareal/lek.
Maks byggehgyde, 7 meter mgne evt flatt tak 7 m gesims.
Maks u-grad; 20 % BYA bolig+garasje og maks samlet bygningsareal 300 m’, hvorav garasje
kan vare maks 70 m2.

Parkeringsnorm
Ved utbygging til neringsvirksomhet (offentlig og privat tjenesteyting, fritids- og

turistanlegg, idrettsanlegg, forretning) skal det avsettes parkeringsareal slik:
For restaurant: 0,2 p-plass pr sitteplass, samt til ansatte
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For overnatting/hotell: 0,5 p-plass pr rom, samt til ansatte
For kontor og forretning: 2 p-plass pr 100 m’
For produksjon/lager: 1 p-plass pr 100 m’

Naust : Maks 15 m2, maks mgnehgyde 3,5 meter.
Kulturminnefunn, samiske kulturminner

Ingen utbyggingsomrader er klarert mht samiske kulturminner. For hver enkeltsak og hver
plan ma saken forelegges kulturminnemyndigheten.

‘ U, Utbyggingsomrader, bygdesentra

Ul, Grane

I omradet kan det tillates, uten andre plankrav ; 2 nye bygg med formal: offentlig eller privat
tjenesteyting, kommunalteknikk, idrettsanlegg, samt uteoppholdsareal, vei og parkering,
grgnnstruktur og trafo. Det skal ikke bygges nermere dyrkamark enn 30 meter.

Det settes krav om universell utforming i bygg.

Maks byggehgyde, 7 meter mgne evt flatt tak 7 m gesims

Maks tomtestgrrelse; 1,0 daa, 40 % BYA

U2, Strendene

U2 a

Her gjelder kommunal tomteplan Svenningdal fra 1993. Skogstua pa vestsiden av
Svenningdalselva kommer i tillegg. Det skal ikke bygges innenfor flomfareomrade.
I omradet skal det ikke bebygges lavere enn hgydekote 110 m.o.h.

Maks byggehgyde, 7 meter mgne evt flatt tak 7 m gesims.
Maks u-grad; 20 % BYA bolig+garasje og maks samlet bygningsareal 300 m’, hvorav garasje
kan vaere maks 70 m2.

U2b

Her gjelder kommunal tomteplan Kvilarmoen.

Det stilles krav til omraderegulering.

Det settes krav om universell utforming i bygg for neering og offentlig formal.

Omradet kan bebygges med forretninger, bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting,
fritids- og turistformal, rastoffutvinning, neringsbebyggelse, idrettsanlegg, andre typer
anlegg, uteoppholdsareal, veier og parkeringsplasser, teknisk infrastruktur.

Rekkefglgebestemmelse:
Fgr omradet bebygges ma det veere avklart vannforsyning og avlgpsrensning.
Pakobling til E6 og byggegrenser ma veare avklart.

U2c¢

Omrade for utvikling av motorsport

Omradet kan bebygges med masseuttak/rastoffutvinning, sikkerhetssoner, stgysoner,
verksteder og tekniske anlegg tilknyttet motorsport.

Det stilles krav til detaljregulering for formal tilhgrende sikkerhetssoner, stgysoner,
verksteder og tekniske anlegg tilknyttet motorsport. Omradet skal konsekvensutredes fgr
reguleringsplan kan vedtas.
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Eksisterende masseuttak, RS, inngéar i U2b. Masseuttaket kan detaljreguleres til
utbyggingsformal etter avslutning eller det skal tilbakefgres til LNFR.

U3, Majavatn

U3 a

Her gjelder kommunal tomteplan Majavatn. Se forhold til eksisterende tomteplaner over.
Omrade som ikke omfattes av tomteplan, vil det i U3a nord for reguleringsplan
Borgefjellgrenda kunne tillates fortetting og pabygg/tilbygg slik:

I omradet kan det, uten plankrav, tillates; boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, offentlig eller
privat tjenesteyting, fritids- og turistformal, andre typer anlegg, tilhgrende veier/parkering,
uteoppholdsareal og teknisk infrastruktur.

Boliger, tjenesteyting, turistformal, annet: Maks byggehgyde, 7 meter mgne evt flatt tak 7 m
gesims. Maks u-grad; 20 % BY A bolig+garasje og maks samlet bygningsareal 300 m*, hvorav
garasje kan vare maks 70 m*. Tomtestgrrelse for eneboliger skal ikke vzre stgrre enn 2 daa.

Maks byggehgyde fritidshus: maks 1 dekar tomt til fritidsbebyggelsen, maks 120 m* BRA
grunnflate, maks 5 meter mgnehgyde/ved flatt tak gesims.

U4, Leiren

Det settes krav om universell utforming i bygg for nzring og offentlig formal.

Rekkefglgebestemmelse:
Fgr omradet bebygges ma det veere avklart vannforsyning og avlgpsrensning.
Avkjgrselsforhold og byggegrense langs offentlig vei ma vare avklart.

U4a

Her gjelder kommunal tomteplan Bjgrnmyrmoen.

I omradet kan det tillates, uten andre plankrav; Boligbebyggelse, maks 1,5 dekar boligtomt,
tilhgrende veier/parkering og uteoppholdsareal (lekeplass).

U-grad: 20 % BYA, maks byggehgyde bolighus: gesims ved flatt tak/mgnehgyde 8 meter
Byggeavstand fra fylkesvei: 50 meter

U4 b
Det stilles krav til omraderegulering

Udc

I omradet kan det tillates, uten plankrav; boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, offentlig eller
privat tjenesteyting, fritids- og turistformal, andre typer anlegg, tilhgrende veier/parkering,
uteoppholdsarealer og teknisk infrastruktur. Det er byggegrense 50 meter fra Fylkesvei,
avkjgring ma godkjennes. Dersom omkringliggende omrader dyrkes opp, skal det i U4 ¢ ikke
bygges nermere dyrka mark enn 30 meter.

Boliger, tjenesteyting, turistformal, annet: Maks byggehgyde, 7 meter mgne evt flatt tak 7 m
gesims. Maks u-grad; 20 % BY A bolig+garasje og maks samlet bygningsareal 300 m”, hvorav

garasje kan vaere maks 70 m”. Tomtestgrrelse for eneboliger skal ikke vzre stgrre enn 2 daa.

U4d
Det stilles krav til detaljregulering .
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Fritids- og turistformal

Skitrekk: Fiplingdal, g¢st for Nedre Fiplingvatn, Statskogs eiendom
Omradet skal brukes til skiaktiviteter og skitrekk inkl tekniske installasjoner og tekniske
bygg, parkering og skilgype. Det kreves detaljregulering.

Skianlegg: Eksisterende skitrekk Fiplingdal, skianlegg Leiren

Omradet skal brukes til skiaktiviteter og skitrekk inkl tekniske installasjoner og tekniske
bygg, parkering og skilgype.

En evt utvidelse kommer inn under konsekvensutredningsforskriften og ma reguleres
gjennom detaljplan.

LNFR 6, Haustreis; Omradet kan bebygges med inntil 3 utleichytter. Bestemmelser for gvrig
likt utbygging i LNFR med spredt utbygging.

Fritidsbebyggelser, FB

FB 1- 29:

Dersom omkringliggende omrade er dyrket, skal det ikke bygges nermere dyrka mark enn 30
meter.

Maks tomtestrgrrelse 1 dekar, U-grad: 10 % BYA

Maks byggehgyde: gesimshgyde 4 meter

Byggeavstand fra fylkesvei: 30 meter

Rekkefglgebestemmelse:

Avkjgrseler, p-plass/fellesareal skal vere godkjent av veimyndigheten fgr det sgkes om
fradeling og bygging.

Eksisterende avsatte omrader

Dersom det bygges 3 enheter samtidig innenfor et omrade pa 5 daa, skal det utarbeides
detaljregulering

FB 16, Fiplingvatn, gnr 66/4

Rekkefglgebestemmelse: Avkjgrselvei, p-plass/fellesareal skal vere godkjent av
veimyndigheten fgr det sgkes om fradeling og bygging.

Maks tomtestrgrrelse 1 dekar, U-grad: 10 % BYA

Maks antall fritidsbebyggelse: 5

Maks byggehgyde: gesimshgyde 4 meter

Byggeavstand fra fylkesvei: 30 meter

Byggeavstand fra vannet: 20 meter

Dersom omkringliggende omrade er dyrket, skal det ikke bygges nermere dyrka mark enn 30
meter.

R, Rastoffutvinning

Eksisterende masseuttak:
e Nystad R1, Flgtnes R2, Sefrivatnet R3, Laksforsmoen R4, Strendene RS (se i U2),
Fellingfors R6 (Eksisterende reguleringsplan), Langlia R7, Spelrem RS, Flgtnes II R9,
R 18 Sagarmo, R 19 Kappfjell-1i (Eksisterende plan fra vegvesenet), R 20 Bruholen
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Det stilles krav til avslutning av masseuttak inkl sikkerhetstiltak for ras og fallulykker, dersom
dette ikke allerede er beskrevet i godkjent driftsplan.

For rastoffuttak som ligger i omrader uten eksisterende godkjent adkomst, skal det utarbeides
detaljreguleringsplan inkl veiforbindelse til n&ermeste privat el offentlig vei.

Det skal godkjennes driftsplan fgr arbeidet startes, samt evt konsesjon via Direktoratet for
mineralforvaltning.

Troholten, R 16 : Grane kommune skal godkjenne tider for uttransportering og kjgring
med store kjgretgy. Massetransport langs eksisterende vei i &pningssesongen til

Flgtnes Camping kan ikke paventes tillatt.

For prgvedrift skal det ikke tas ut mer enn det som er ngdvendig for utprgving, maks 2.000 m’
fjell, uten plankrav.

Plankrav i utbyggingsomrader, rastoff/masseuttak:

Omradenr. | Omradenavn Eksisterende, E | Plankrav og merknad
Fremtidig, F
R1 Nystad E Driftsplan ved utvidelse
R2 Flgtnes E Driftsplan ved utvidelse
R3 Sefrivatnet E Driftsplan ved utvidelse
R4 Laksforsmo E Driftsplan ved utvidelse
R5 Utgar/er i U2
R6 Utgar, er i Er regulert
reg.plan
R7 Langlia E Driftsplan ved utvidelse
R8 Spillrem E Driftsplan ved utvidelse
R9 Flgtnes 11 E Driftsplan ved utvidelse
R10, 11 Laksfors F Detaljreg.plan og driftsplan
R 12 Grane F Driftsplan
R 13 Utgatt Kommer i Delplan Trofors
R14 Vollasen F Detaljregulering og Driftsplan
RI5 aogb | Galnmoen A =Eogb=F | Detaljregulering og driftsplan ved
b er avsatt som utvidelse av eksisterende
bandlagt for
fremtidig
regulering
R16 Troholten E/F Skal ha godkjent driftsplan ved
utvidelse
R17 @rnodden E/F Skal ha godkjent driftsplan ved
utvidelse
R18 Sagarmo E/F Eksisterende driftsplan, fremtidig
utvidelse skal ogsa ha godkjent
driftsplan
R19 Kappfjell-li E/F Eksisterende vedtatt 12.01.88,
samt detaljregulering som del ev
E6 2012.
R20 Bruholen E Skal ha godkjent driftsplan ved
utvidelse
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Andre anlegg

Drikkevann
Slamlagune
Avlgpsanlegg

Det skal tas hensyn til disse anleggenes behov og karakter, ved sgknad om nye tiltak i
nerheten. Ikke alle anleggene er avmerket, noen ligger i U-omradene eller LNFR.

Landbruk, natur, friluftsliv, reindrift, LNFR, Plan og bygningslovens § 11-
7, 5.

Generelt i alle LNFR omradene.
LNFR er delt i flere underformal i kombinasjonene spredt bolig, spredt fritidseiendom/spredt
neringsvirksomhet, enten sammen eller hver for seg.

Stier og turveinett til sommer og vinterbruk er for noen traseer angitt pa kartet. Det finnes
flere nye og gamle turveier. Disse kan videreutvikles for gkt og bedre bruk med gapahuker,
informasjonsskilt, rasteplasser med bélplass og benker, klopplegging og enkle bruer.

Tomter til fritidsbebyggelse, som fradeles i LNFR omradene, skal ikke inngjerdes og skal
ikke ha flaggstang.

LNFR uten tillatelse til tiltak

Allerede oppsatte bygg pa enten egen eiendom eller feste kan
pabygges/ombygges/fradeles/oppbygges etter brann eller annen skade. Ved fradeling skal
tomtearealet ikke vaere over 1 dekar. Fritidsbebyggelse byggstgrrelse: maks 70 m’ BRA, bolig
maks 120 m2 BRA.

Det tillates ikke fradeling for bygg som opprinnelig var oppsatt til bruk for
jordbruk/skogbruk/reindrift (hvilebu, gjeterbu, sommerfjgs, naust tilhgrende hovedbruket
m.m.) med unntak av skogstuer pa Statsgrunn, der disse i dag er i bruk som private hytter.

‘ LNFR med mulighet til spredt utbygging og tiltak

Byggetiltak, omfang og lokalisering

Det skal ikke tillates bygg n@rmere dyrka mark enn 30 meter.

Det skal ikke bygges langs vassdrag nrmere enn 100 meter.

Bygg kan pabygges/ombygges/fradeles/oppbygges etter brann og skade. I disse LNFR-
omradene kan tillates tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 og matrikkelloven.

ILNFR 5, LNFR 7, LNFR 20 ma plassering av hver enkeltsak avgjgres i samrad med
Reindriftsforvaltningen/reindriftsnaringen.

Boliger i LNFR 1- 29

Fradelte enkelttomter til boligformal skal ikke vere stgrre enn 2 dekar.

Ved spredt bygging av 5 boliger i samme omrade, skal det vaere uteoppholdsareal for
narlekeplass (ikke-offentlig areal). U-grad 10 % BYA, byggstgrrelse: 150 m® BRA

Fritidsboliger i LNFR 1-29
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Fradelte enkelttomter til fritidsformal skal ikke veere stgrre enn 1 dekar, U-grad 10 % BYA,

byggstgrrelse: 100 m’ BRA.

Utleiehytter til utmarksturisme skal ikke vere stgrre enn 50 m’ BRA.

Fritidsboliger skal ha fargene brunt, grgnt eller gratt etter omgivelsene.

Neeringsbygg i LNFR 1-29

Fradelte enkelttomter til forretninger, offentlig eller privat tjenesteyting, fritids- og
turistformal, neringsbebyggelse, idrettsanlegg, grav- og urnelunder, kan uten plankrav, ikke
vere stgrre enn 2 dekar, u-grad maks. 40 % BYA, mgnehgyde maks 8 meter.

For andre type sgknads- og meldepliktige tiltak, vurderes dette i hvert tilfelle.

Omradenavn Nye Nye fritids | Nye Plankrav, byggekrav
boliger | boliger Neerings | DR= detaljregulering/privat
etablering

GRANE

LNFR 1,2,345 |5 2 5 DR for Neringsbygg, samt dersom

Turmo-Finsas det bygges 3 enheter samtidig
innenfor et omrade pa 5 daa.

LNFR 6 3 (utleie- Plassering av utleiehytter skjer i

Haustreis hytter) samrad med Reindriftsforvaltningen.
Det skal ikke bygges over 600 m.o.h.

LNFR7 5 0 5 Forutsatt avkjgrselstillatelse

Gluggvasshaug Det tillates ikke oppsetting av nye

— Grane — bygg i LNFR7 mellom E6 og Vefsna.

Nystad

SVENNINGDAL Det kan etableres n@ringsvirksomhet
pa landbrukseiendom
Det kan stilles krav til driftsmessige
forhold vedr stgy, stgv og
trafikkbelastning

LNFR 8,9,13,14 | 3 2 4 DR dersom det bygges 3 enheter
samtidig innenfor et omrade pa 5 daa

LNEFR 10, 0 0 2 Rekkefglgebestemmelse om at det

Hjortefarmen ikke kan etableres fgr ny E6 er apnet
og dagens E6 brukes til adkomst.

LNFR 11, 12 2 2 2 Videreutvikling av eksisterende

Bogfjelldal LNFR omréade. Det kan etableres
neeringsvirksomhet pa
landbrukseiendom
Det kan stilles krav til driftsmessige
forhold vedr st@y, stgv og
trafikkbelastning

MAJAVATN

LNFR 16, 17, 2 4 1 DR for Neringsbygg og dersom det

Bjortjgnnli og (Bjortj.li) | bygges 3 enheter samtidig innenfor et

Kappfijelli- omrade pa 5 daa.

Flyum

LNFR 18, Sole 3 Utmarkbasert turisme, utvidet bruk

LNEFR 19, av gardens ressurser

Stortjgnnlia

Side 8 av 13
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LNFR 20,

Tjgnnerud

FIPLINGDAL

LNFR 21, 22 1 2 Det kan etableres n@ringsvirksomhet

Kvannli og pa landbrukseiendom

Tgymskardlia Det kan stilles krav til driftsmessige
forhold vedr stgy, stgv og
trafikkbelastning

LNFR 23, 11 9 4 DR dersom det bygges 3 enheter

Fiplingdal samtidig innenfor et omrade pa 5 daa

LNFR 24, Stor DR krav ved nyetableringer av stgrre

Fiplingdal tiltak Det kan etableres

LNFR 25, neeringsvirksomhet pa

Bruholen/Lien landbrukseiendom
Det kan stilles krav til driftsmessige
forhold vedr st@y, stgv og
trafikkbelastning

AUSTRVEFSN

SVARTVATN

LNER 26, 27, 4 2 2 Det kan etableres n@ringsvirksomhet

28,29 pa landbrukseiendom. Det kan stilles
krav til driftsmessige forhold vedr
st@y, stgv og trafikkbelastning
DP for eiendommer med direkte
avkjgring til
riksveien/Hattfjelldalsveien.
Detaljregulering ved nye enheter av
fritidsboliger 1 LNFR 29, Svartvatn.

Grane og Austrvefsna; LNFR 1-5, 7, 26-29
Retningslinje: Omdisponering av boliger og landbrukseiendommer til fritidsbruk er ikke
gnskelig.

Fiplingdal, LNFR 21-25
Retningslinje: Omdisponering av boliger og landbrukseiendommer til fritidsbruk er ikke
gnskelig.

Svenningdal, LNFR 8-10
Retningslinje: Omdisponering av boliger og landbrukseiendommer til fritidsbruk er ikke
gnskelig.

Lokalisering: Majavatn, LNFR 16-20
Retningslinje: Omdisponering av boliger og landbrukseiendommer til fritidsbruk kan tillates
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Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone. Plan og

bygningslovens § 11-7, 6.

Det er uten reguleringsplan tillatt med brygge som varig eller midlertidig konstruksjon og

tilgjengelig for allmennheten i :

VAL: Store Svenningvatnet
VA2;Sefrivatnet

VA3; Store Majavatnet, ved eksisterende naust pa gstsiden av vannetNedre Fiplingvatn, skal

ligge i tilknytning til regulert hytteomrade

Omfang:

Ett stykk brygge pr omrade. Bryggene skal vaere maks 8 meter lange, maks 3 meter breie. I
tillegg kommer landganger tilpasset lokale forhold.

Naust : Maks 15 m2, maks mgnehgyde 3,5 meter.

Omgang: ved Sefrivatnet; 2 omrader med hver 3 stk naust.

Bandlagte omrader, Hensynsoner Plan og bygningslovens § 11-8

Bandlagte omrader
Omrader som er vernet etter naturvernloven

Omradenavn

H720-1 Nasjonalpark Lomsdal-Visten
H720-2 Naturreservat Bjortjgnnlimyra
H720-3 Nasjonalpark Bgrgefjell
H720-4 Naturreservat Fiskelausvatn
H720-5 Naturreservat Holmvassdal
H720-6 Naturreservat Stormyra
H720-7 Naturreservat Simskarmyra
H720-8 Naturreservat Mellingsdalen
H720-9 Naturreservat Raudvassasen
Seerskilt naturmangfold

H560-1 Turmoen/Statskog

H560-2 Austrvefsna, Bjorbekmoen
H560-3 Fagerlien/Fagerlihytta
H560-4 Skreslett/Vollen

Serkilt hensyn til reindrift

H500-1 og naturmangfold Bafjelldal

H520-2 Svenningvatn

H520-3 Grane

H520-4 og naturmangfold Hansmyra

Nedlagte fyllplasser

Side 10 av 13
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Omradene merket med A1-4 skal ikke bebygges eller benyttes fgr det er foretatt prgver av
forurensningsniva, utarbeidet detaljregulering eller driftsplan og massene evt er skiftet og
handtert forskriftsmessig. De skal ikke gjenapnes for avfallshandtering.

Al, Stortjgnnli

A2, Kvannhullet

A3 Furudalen

A4 Vollen

Friluftsliv

I disse sonene tillates ikke bygg, anlegg eller annen bruk av terrenget som hindrer eller
vanskeliggjgr friluftsinteressene, det behov for parkering, info-tavle, hvileplass, tursti.
(Simskaret, Stavassdalen, Gasvatnet. Badekulp pa Grane)

H530-3 Badekulp pa Grane (i LNFR 7)

H530-1 Inngang Lomsdal-Visten nasjonalpark og
friluftsliv Stavassdalen/Stavassdalen

H530-2 Inngang Lomsdal-Visten nasjonalpark og
friluftsliv Gasvatn/Tosenvegen

H530-4 Inngang Bgrgefjell nasjonalpark og
friluftsliv, Simskaret. Fra eiendom Simskar
til Statsgrunn Simskaret.

Bandlagt for fremtidig regulering.

R 15 b, Galnmoen, masseuttak

Masseuttak sgr pa Galnmoen er eksisterende masseuttak, dette kan sgkes utvidet og
bandlegges for regulering.

Masseuttak nord pa Galnmoen er omrade som bandlegges for fremtidig regulering. Formalet
med reguleringen skal veere utnytting av naturressurser. Her ma det utarbeides egen
konsekvensutredning,

Rastoff og fiskecamp: pa eiendom Finsasen, mellom vei og elva Vefsna er det avsatt 2
omrader for fremtidig regulering og avklaring i Regional Plan Vefsna.

Flomutsatte omrader

H 100_1, Nystad, Skogstad
H 100_2, Fellingforsholmen
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Eksisterende reguleringsplaner (a jour pr mars 2011)
Kommunens eksisterende reguleringsplaner skal fortsatt gjelde. Samtlige vedtatte

kommunedelplaner og reguleringsplaner for E6 skal gjelde.
Reguleringsplaner som skal gjelde:

gammelt vedtak/endring

Digital Plan ID nr Reg.plan navn dato Stedskode
18251987001. 16 | Brennhaugen 04.12.1987 | G
18251987002. 15 | Holmvassdal hytteomrade 17.12.1987 | S
18251989001. 18 | Simskaret Hytteomrade 27.02.1989 | F
18251989002-1 19 | Tomasvatn hyttefelt 27.02.1989 M
18251989002-2 39 | Tomasvatn hyttefelt 09.05.2001 | M
18251989002-3 39 | Tomasvatn hyttefelt 18.12.2008 | M
18251991001. 21 | Sar-Storsand hytteomrade 04.07.1991 M

Grensemarkering ved E6, N-N
18251991002. 22| porten 04.07.1994 M
18251995001. 24 | Svenningvatn Campingplass 06.10.1995 | S
18251996001. 25 | Middtun Hytteomrade 29.04.1996 | F
18251997002. 48 | Kryss ved Laksfors E6 10.03.1997 | G
18251998001. 30 | Nevermoen v/Flgtneset 29.01.1998 | T/S?
18251998002-1 31 | Laksforsen 21.09.1998 | G
18251998002-2 Laksforsen, kommunal vei 22.04.2009 | G
18251999001-1 33 | Endresplass 23.03.1999 F
18251999001-2 Endresplass 10.06.2009 F
18251999002. 36 | Simskarbukta hytteomrade 29.06.1999 | F
18252000001. 34 | Fjellheimen kro og Motel 05.10.2000 M
1825200002-1 35 | Flyum hytte og campingomrade 22.11.2000 M
1825200002-2 Flyum hytte og campingomrade 10.06.2009 | M
18252001002. 38 | Svenningdal camping 13.02.2001 | S
18252004001-1 45 | Grane treindustri 10.03.2004 | G
18252004001-2 45 | Grane treindustri 07.05.2008 | G
18252004002-1 43 | Borgefjellskolen 30.06.2004 | F
18252004002-2 Borgefjellskolen 02.09.2009 | F
18252004003. 41 | Haugen Camping 30.06.2004 | G
18252004004. 40 | Simskar Hyttefelt Il 08.09.2004 | F

Samisk kulturpark og

Naustomrade | og Il ved Store Sak 28781 og
18252004005. 44 Majavatn 17.12.2004 M
18252006001. 46 | Kjerringvatnet Hytteomrade 06.09.2006 | S/M?
18252006002. E6 Majahaugen - Flyum E6 20.12.2006 | M
18252007001. E6 Brenna - Kappskarmo E6 07.03.2007 | S
18252008001. E6 Kappskarmo - Brattasen E6 18.12.2008 | S
18252009001. 47 | Borgefjellgrenda hyttefelt 10.06.2009 | M

42| Greineset/Strandli ? F
18252010001.

Grane Steinbrudd G
Stedskode: T= Trofors, G= Grane, M= Majavatn, S= Svenningdal

F= Fiplingdal
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ENERGIATTEST

Adresse Hjortskarmoveien 64
Postnummer 8685

Sted TROFORS
Kommunenavn Grane
Gardsnummer 55

Bruksnummer 46

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 188087337

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2024-36081
Dato 08.10.2024
Innmeldt av LARS EMIL BRATTLAND

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Etterisolering av yttervegg

- Sla av lyset og bruk sparepaerer - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1972

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 98

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nér du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og slé ned varmen nér det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendoers

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa saniteranlegg



Tiltak 23: Isolere varmtvannsrgr

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.
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Nabolagsprofil

Hjortskarmoveien 64

Offentlig transport
& Strendene 13 min %
Linje 23-703 1km
@ Trofors stasjon 14 min &
Linje F7 13.9km
*  Mosjgen lufthavn Kjeerstad 54 min &
Skoler
Grane barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 14 min &
129 elever, 14 klasser 13.6 km
Mosjgen vgs. Kippermoen 48 min &
350 elever 54 km
Mosjgen videregdende skole 48 min &
900 elever 54.4 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder

B 43%6-12ar

M 13%13-154r
20% 16-18 &r

Sivilstand
Gift

Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann
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34%

50%

12%

4%

Norge
33%

54%
9%

4%

.

Aldersfordeling
02 o
58

0 ™

3 g o a0

© o < 0N

[N 0 % &0 ~

- o NN —

[T N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

26.9 %
26.3 %
18.3%

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Svenningdal 146 84
[l Kommune: Grane 1461 840
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Grane kommunale barnehage (1-5 ar) 13 min &
59 barn 13.17km
Dagligvare
Coop Prix Trofors T4 min &
Post i butikk, PostNord 13.8 km
Sport
@ Vegset skole 14 min &
Aktivitetshall, ballspill 13.6 km
@ Vegset stadion 14 min &
Ballspill, fotball 13.6 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Hjortskarmoveien 64 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8685 TROFORS Saksbehandler: Merete Solvang
Telefon: 900 14 327
Oppdragsnummer: E-post: merete.solvang@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



