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BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 5090 000,-
Kr 128 490,-
Kr 5218490,
Kr2 670,

Ulla Kjeldstad

Einar Georg Furnes

Eierseksjon
Eierseksjon
2024

37/39 kvm
4464 m?

.

2

Gnr. 83, bnr. 545
28

1110240428

Sinsenveien 47D, leil. A2-119

Ny og pen 2-roms i 4. etg.
Heis. Gangavstand til mye.

- Ferdigstilt 11. des 2024.

- Ikke veert bebodd og holder fglgelig hgy standard.

- Fin beliggenhet i 4. etg.

- Nytt kjgkken fra Studio Sigdal Skgyen.

- Heis. Ca. 2,5 kvm. sportsbod.

- Energi: Grgnn A gir mulighet grgnt boligldn/ bedre rente.

Nyttige lenker i annonse:
- Trykk pé simulering av solforhold.

Lille Lgren Park:

- Felles takterrasser.

- 2 gjesterom og sosial sone.

- Selskapslokale m/kjgkken.

- Mgterom/hjemmekontor/arbeidsplasser.
- Smgrebod/sykkelverksted.
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Nedforinger og innkassinger av tekniske fgringer utover det som fremgar av
tegningen vil kunne forekomme.

Nedforinger og innkassinger er markert med stipling.

Antall og plassering av evt. radiatorer /panelovner
er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist pa tegningen.

Plassering EL-skap er ikke endelig prosjektert.
Mindre avvik fra de oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme

Arealer er regnet etter NS3940 3.utg., og er ekskl. arealer for
sportsbod.

Kjekkenlgsning er forelgpig. Endelig lgsning vil fremga av egen
tegning fra leverander.

Hvitevarer inngar ikke i leveransen.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer/ endringer pa
planlgsning.

Innvendige sjakter er medregnet i P-rom.
| P-rom inngar alle rom med unntak av rom merket med "bod"

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse med
prosjektering og bygging ma kunne paberegnes

Innredning som leveres

l:l Innredning og mebleringsforslag
folger ikke med leveransen > 1
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illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. Inventaret
er ikke en direkte gjengivelse, men ment til & vise eiendommens potensiale.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:37 m?

BRA -e:2 m?

BRA totalt: 39 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 2 m2 Sportsbod i kjeller.

4. etasje
BRA-i: 37 m2 Stue/kjgkken, soverom, bad, gang/entré.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
6 m? Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4464 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet fellestomt. Tomten er under utvikling.

FELLESOMRADER PA DELING - FELLES TAKTERRASSER H@YT OVER OSLO

Beboerne vil fa tilgang til takterrasse. Her kan du invitere gjester, kose deg alene i solen
eller treffe gode naboer over en kaffekopp. Alle takterrassene er ikke endelig
prosjektert, endringer vil kunne forekomme.

PRAKTISKE FELLESOMRADER SOM «UTVIDER LEILIGHETEN
| fremtidige hus B er det planlagt et praktisk fellesomrade med mgterom,
arbeidsplasser, sosial sone og selskapsrom med kjgkken. Arealene tilrettelegger for
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godt og aktivt naboskap, og kan leies for private arrangement. | tillegg planlegges det
to gjesterom, som beboerne kan leie nar antall gjester overstiger antall soverom i
leiligheten! Fellesomradene er ikke endelig prosjektert, endringer vil kunne forekomme.
Bursdagsfeiring eller quizkveld med naboene? Da kan det planlagte fellesrommet
komme godt til nytte! Fire kontorplasser - kjekt de dagene du ikke trenger a dra pa
kontoret.

Beliggenhet
Leiligheten ligger fint til pa Sinsen/Lgren.

Det er et vidt servicetilbud og sentrum nas med et godt kollektivtilbud.

- Det er kort vei til to tbanestasjoner; Lgren og Sinsen Stasjon. Linje 4 fra Lgren bruker
to min til Sinsen. fem min. til Nydalen, atte min. til Ulleval, ti min. til Blindern, fjorten
minutter til Majorstuen og seksten minutter til Nationaltheatret.

- Buss stopper i Dag Hammarskjglds vei, busstopp Sinsenveien, nr. 23 Lysaker -
Simensbraten og nr. 24 Fornebu - Brynseng T, samt flybuss 3A og B.

Pa Laren er det lagt vekt pa attraktive uterom med blant annet Lgrenparken. Det er flere
forretninger, kafeer og restauranter innen gangavstand, samt at Kanonhallen ligger i
omradet. Det er en rekke aktiviteter pa Lgren for store og sma. Vinslottet er et populaert
tilskudd. Naermeste nabolag, @kernomradet, er i stadig utvikling og er spadd til bli et av
Oslos viktigste knutepunkter. @kern skal utvikles til & bli den gode fremtidsbyen med
@kern Portal i senter. Carl Berner, Sinsen, Aker Sykehus, Storo, @kern, Hasle er andre
omrader som ligger i tilknytning til Lgren.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Nyere bebyggelse bestaende av i hovedsak leiligheter, samt naering

Barnehage/Skole/Fritid
Se nabolagsprofil pa hjiemmeside og omradebeskrivelse.

Skolekrets
Se kommunens hjemmesider.

Byggemate
Leveranser utfgres i henhold til teknisk forskrift av 2017 (TEK17).

Se romskjema for leveransebeskrivelse for leilighetene og fellesareal i bygget.

BARESYSTEMER
Hovedbaeresystem i stal og betong. Etasjeskiller leveres hovedsakelig i betong. Det er
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synlige V-fuger i himlinger.

FASADER
Fasader bestar i hovedsak av puss og tegl.

YTTERTAK

Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres i henhold til energiberegninger. Det
legges taktekking med forskriftsmessig fall til sluk. For de leilighetene som far
takterrasser vil det legges tremmegulv, som angitt pa kontraktstegning.

HIMLINGER

Generell takhgyde er 2,6 meter. Det ma paregnes lokale nedforinger og/eller
innkassinger i himlinger grunnet tekniske installasjoner i leilighetene. Nedforinger og
innkassinger er vist pa kontraktstegninger, men ytterligere eller endrede nedforinger
kan forekomme som en del av detaljprosjekteringen.

INNERVEGGER

Innervegger utfgres generelt i stenderverk som kles med gips pa begge sider,
alternativt med en eller flere vegger av betong. Internt i leilighetene isoleres innvendige
vegger mot bad og om ngdvendig mot sjakt.

TILPASNING FOR RULLESTOL/TILGJENGELIGHET

Ved behov for bruk av rullestol i leilighetene, ma kjgper paregne a fjerne eller flytte hele,
eller deler av innredningen i leiligheten. Ikke alle leiligheter har tilgjengelighetskrav,
kontakt selger for mer informasjon.

VINDUER/BALKONGD@RER/SKYVED@RER

Utvendig leveres disse med aluminiumskledning og innvendig hvitmalt. Innvendig
leveres det gerikter rundt vinduer og dgrer Alle dpningsbare vinduer leveres med
barnesikring. Balkongdgrer i 1 etg. leveres med innvendig lassylinder. | andre etasjer
leveres det knappevrider innvendig.

DORER
Glatte hvite innvendig dgrer. Gjaeret hvitt listverk med synlige stifter. Matt vrider. Dgr fra
felles korridor til leiligheten leveres med farge bestemt fra arkitekt.

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING

I nyoppferte bygninger ma det i noen grad forventes svinn og krymping av materiale,
for eksempel svinnriss i mur, mindre riss i maling ved skjgter, hjgrner og
sammenfgyninger som fglge av krymping av trevirke og betong. Slike forhold er ikke &
anse som mangler ved levert ytelse.

SPORTSBODER
Alle leilighetene far egen sportsbod. Bodene vil hovedsakelig vaere lokalisert i
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parkeringskjeller. Bodene vil bli fordelt av selger i forkant av innflytting. Sportsboder far
en stgrrelse pad minst 2,5 kvm for leiligheter under 50 kvm eller 5 kvm for leiligheter
over 50 kvm. Sportsbod utfgres som nettingbod med tett dgr og med feste for
hengelds. Det gjores oppmerksom pa at det i enkelte sportsboder vil kunne vaere
tekniske installasjoner slik som f.eks. ventilasjonskanaler og fremfgring av VA-anlegget
eller baeresystem, som kan redusere det totale lagringsvolumet. Sportsboder er kun
ment for lagring av gjenstander som taler temperatur- og fuktsvingninger. Dgrer leveres
med hengelas.

VARMEANLEGG/OPPVARMING
Det vil bli levert vannbaren varme via radiatorer. P4 baderom leveres det varme i gulv.

VENTILASJON

Det leveres balanserte sentrale ventilasjonsaggregat med varmegjenvinner plassert i
teknisk rom i kjeller. Innblasing av luft til alle oppholdsrom via ventiler, samt avtrekk fra
bad og kjgkkenventilator. Utlufting over tak/ventilasjonstarn kan medfgre sjenerende
lukt.

ELKRAFT - FORDELING

Det leveres fordelingsskap, jordfeilvarsling og maler. Anlegget legges skjult i
leilighetene. Kjsper ma selv tegne strgmabonnement. Sikringsskap plasseres i
leilighetene. Leveranse av elektropunkter iht. bestemmelsene i NEK 400:2018. Strgm til
fellesarealer og garasje blir levert fra egne malere i henhold til eierbrgk. Belysning i
trapperom og garasje styres med bevegelsessensorer, slik at lyset dempes nar
arealene ikke er i bruk. Det legges opp til at 100% av parkeringsplassene i innendgrs
garasjeanlegg kan fa strgm til opplading av elbil. ordeling og ladestasjon til den
respektive parkeringsplass vil bli tilbudt som tilvalgsbestilling og betales av de kundene
som bestiller dette. Det leveres et dynamisk energistyringssystem. Med et dynamisk
energistyringssystem kan tilgjengelig effekt omfordeles pa samtlige ladepunkter slik at
kapasiteten pa det enkelte punkt kan variere.

FELLES BELYSNING
Anlegg for belysning av private veier og gvrige fellesarealer eies og vedlikeholdes av
sameiet.

HEIS
Det leveres heis i forbindelse med trapperom. Heis gar ned til garasjekjeller.

RENOVASJON

Renovasjon er planlagt utvendig. Det vil kunne bli midlertidige lgsninger med
avfallsbeholdere. Forelgpig planlagt plassering av renovasjonspunktene er vist pa
utomhusplanen. Det tas forbehold om utbyggers rett til & endre plassering av
avfallspunktene.
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BOTTEKOTT
Det bygges bgttekott som del av fellesarealene. Dette leveres med rustfri vaskekum
med varmt og kaldt vann, samt sluk.

POSTKASSER
Postkasser med sylinderlas leveres og monteres i forbindelse med inngangspartiet i
hvert enkelt hus.

ADGANGSKONTROLLSYSTEM

Det leveres laser og ngkler i system for & fa god sikkerhet, kvalitet og funksjonell
tilgjengelighet i prosjektet. Generelt leveres det tre sett ngkler og/eller brikker til alle
dgrer/arealer som beboere skal ha tilgang til.

BRANN

Alle boligene blir levert med et automatisk slokkeanlegg/ sprinkleranlegg med synlige
sprinklerhoder, samt ett handslukkerapparat i hver leilighet. Boder og garasjer vil ogsa
fa automatisk slokkeanlegg/sprinkleranlegg. Det installeres rgykvarslere i henhold til
gjeldende lover og forskrifter.

KABEL-TV/BREDBAND/IP-TELEFON
Det installeres et standardisert fiber IP-nettverk for distribusjon av TV- og datatjenester
frem til boligen. Det leveres ett komplett punkt i stue.

MERKNADER TIL ROMSKJEMA OG PLANTEGNINGER

Det gjgres spesielt oppmerksom pa fglgende informasjon i romskjema:

- Skyvedgrsfronter og garderober er stiplet inn i salgstegningene for & vise mulig
plassering, og er ikke en del av leveransen.

- Hvitevarer er ikke en del av leveransen.

- Bad vil bli plassbygget eller levert som badekabiner.

- Plantegningene presentert i prospektet er ikke detaljplanlagt med kjgkkenleverandgr.
Det vil derfor i noen tilfeller vaere avvik pa kjgkken mellom plantegning og
kjgkkentegning.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Boligen ble ferdigstilt/tatt over 11. des 2024.
- Selger har ikke bebodd boligen.

- Nar kjgpte du boligen?

Kjgpt 2022 under oppfering.

Innhold
Stue/kjgkken, soverom, bad, gang/entré

Standard
- Nordisk interigrstil, les mer om konseptet i salgsoppgaven.
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- Boligen har ikke vaert bebodd. Boligen er byggvasket og vaskes ikke utover dette
overtakelse. Stgv og/eller merker etter oppheng av bilder mv ma paregnes.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Kontakt eiendomsmegler for naermere informasjon om evt. mulighet for kjgp og leie av
garasjeplass. Utover dette er det gateparkering etter gjeldende
parkeringsbestemmelser.

Alle parkeringsplasser i sameiet har komplett med ladeboks. fra Elaway. Kostnad for
ladeabonnement er kr. 59,-/mnd pr. stk. + forbruk av strgm. Det er innkjgring fra
Sinsenveien. | garasjeanlegget under og mellom byggene er det parkeringsplasser
inkludert HC plasser i henhold til kommunale krav. Det gjgres oppmerksom pa at
kjgpere av leiligheter med tilknyttet HC plass, vil matte akseptere bruksbytte dersom en
annen beboer med parkeringsplass har dokumentert behov for HC plass jf.
eierseksjonslovens § 26. Bruken av HC plasser administreres av det fremtidige
sameiet. Rettigheter og plikter fremkommer av Garasjesameiets vedtekter. Hver
p-plass utgjgr en ideell eierandel av anleggseiendommen (Garasjesameiet). En
sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen
med tilhgrende eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i sameiet eller til annen
boligseksjon eller andel, eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet Lille Lgren
Park. Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt.

Radonmaling
Boligen bygges etter TEK17 og radontiltak etter forskriften utfgres.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
det overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper.

Energi
Energikarakter
A

Energifarge
Grgnn
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut bolig ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler. Alle som skal selge eller leie ut bolig ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som
plikter a fremlegge energiattest og eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige.
For ytterligere informasjon se www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5090 000

Info formuesverdi

Da boligen selges som nybygg/bygg under oppfering er likningsverdien ikke fastsatt pa
navaerende tidspunkt. Skatteetaten beregner en boligverdi, beregnet markedsverdi for
bolig, basert pa SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas
det hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type bolig.

Formuesverdien er en prosentandeldel av denne boligverdien. Boligens boligverdi er lik
boligens areal multiplisert med kvadratmeterpris basert pa statistikk over omsatte
boliger. Beregningen bygger pa opplysninger om boligens areal, beliggenhet, alder og
type. Formuesverdien er en gitt prosentdel av denne boligverdien.

Primaer

Formuesverdien for primaerbolig er 25 % av boligens verdi.

For inntektsaret 2025 er prosentandelen 70 % for den delen som overstiger kr. 10 000
000,-.

Sekundaer

Inntektsaret 2025: 100 % av boligens verdi.

Se skatteetaten.no for mer informasjon om fastsettelse av formuesverdien.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
41/6813

Felleskostnader inkluderer

Fordeling:

- Felleskostnad leilighet, kr. 1 776,-.

- Telenor T-We: internett, tv og stremmetjenester, med mulighet for oppgradering av
leveranse, kr. 450,-.

- Fjernvarme, akonto, kr. 444,-

Felleskostnadene fordeles i henhold til vedtektene. Det tas forbehold om endringer av
tjenester som sameiet rekvirer og belgp.

Innboforsikring og strgmforbruk mv. kommer i tillegg.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 670

Sameiet

Sameienavn
Lille Lgren Park 2 Sameie

Organisasjonsnummer
934556836

Om sameiet

Eierseksjonen er en del av Lille Lgren Park 2 Sameie, org.nr. 934 556 836, bestdende av
totalt 99 eierseksjoner og 1 neeringsseksjon(boder).

Sameiet utgjgr Hus A2 og F i Lille Lgren Park.

- Lille Lgren Park skal over tid bygges ut med ytterligere byggetrinn og til sammen 348
boliger.

- Beboerportal: https://vibbo.no/lille-loren-park-2/om

- Styreleder kan kontaktes er Marcus Junge: LIp2@styrerommet.net

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, regnskap, budsjett og arsberetning, som
kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av disse dokumentene. Det gjgres oppmerksom pa at
felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over tid som fglge av for eksempel
generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud og beslutninger foretatt i
sameiets styre og/eller arsmote.
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Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld, felleskostnader og forpliktelser for
seksjonseierne kan bli endret som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer,
endringer i tjenestetilbud og beslutninger foretatt i eierseksjonssameiets styre og/eller
arsmgte. Budsjettering av felleskostnader for kommende ar foretas gjerne mot slutten
av inneveerende ar og ofte med ikrafttredelse fra og med 01.01 kommende ar.
Arsmgter avholdes som regel i perioden mars-mai. Det kan dermed foreligge endringer,
vaere fremmet forslag til tiltak og/eller eksistere vedtak om tiltak som ikke fremgar av
opplysninger mottatt fra forretningsfgrer (grunnlag for opplysninger i denne
salgsoppgaven).

FELLESAREALER

Hus B i fremtidige byggetrinn 3 planlegges utviklet med et areal for felles benyttelse.
Arealet er fra utbygger tenkt benyttet til barnebursdager og andre sosiale
sammenkomster, fellesmiddager mellom beboerne, mgtevirksomhet m.m. Det
planlegges ogsa to gjesterom for intern leie i tilknytning til fellesrommet. | tillegg
planlegges det sykkelverksted for felles benyttelse i tilknytning til et senere byggetrinn.
Fellesarealene planlegges organisert som naeringsseksjon underlagt de tre sameiene.
Felleslokalet er ikke endelig detaljprosjektert og det tas forbehold om etablering,
utforming og funksjon. Utbygger forbeholder seg retten til & innga avtale pa vegne av
Lille Lgren Park Sameie 1 med tjenesteyter om etablering og drift av servicekonsept for
Felleslokalet. Lille Lgren Park Sameie 1 er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av
og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene knyttet til drift/vedlikehold av lokalet,
samt kostnader til eventuell avtale med tjenesteyter av servicekonsept. For
Felleslokalet vil utbygger fastsette egne vedtekter/avtale, med neermere bestemmelser
om eierskap, bruk, raderett mv. Utbygger forbeholder seg retten til & overfgre hjemmel
til ideell eierandel til Felleslokalet til Lille Lgren Park Sameie 1, og/eller tinglyse
ngdvendige rettigheter og plikter til Felleslokalet.

BARNEHAGE
Det planlegges barnehage i den senere utviklingen av Lille Lgren Park, byggetrinn 3, hus
C.

Styregodkjennelse
Styret skal underrettes skriftlig om overdragelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 83, bruksnummer 545, seksjonsnummer 28 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/83/545/28:

06.08.1858 - Dokumentnr: 900088 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.1866 - Dokumentnr: 900091 - Bestemmelse om veg
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
Gjelder denne registerenheten med flere

02.12.1904 - Dokumentnr: 900231 - Bestemmelse om vannledn.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.1906 - Dokumentnr: 900257 - Bestemmelse om vannledn.

Bestemmelse om generende virksomhet
Med flere bestemmelser

Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
Gjelder denne registerenheten med flere

10.02.1922 - Dokumentnr: 901522 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.1946 - Dokumentnr: 4030 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
Gjelder denne registerenheten med flere

31.07.1951 - Dokumentnr: 8929 - Erkleering/avtale
VEDR. FYRHUS OG EKSPEDISJON

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

03.11.1951 - Dokumentnr: 13119 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

06.11.1957 - Dokumentnr: 13593 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

04.10.1960 - Dokumentnr: 12215 - Skjgnn
Dok. tgl. m/dbnr. 12215 - 122309.

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
Gjelder denne registerenheten med flere

10.10.1967 - Dokumentnr: 13723 - Skjgnn
Dok. tgl. m/dbnr. 13723 - 13740.

Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.1968 - Dokumentnr: 6288 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

28.08.1968 - Dokumentnr: 12383 - Bestemmelse om bebyggelse
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Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
Gjelder denne registerenheten med flere

15.10.1968 - Dokumentnr: 15400 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse

av denne eiendom

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.1968 - Dokumentnr: 15867 - Bestemmelse om bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.1977 - Dokumentnr: 11364 - Erklaering/avtale
VEDR. VEKSTHUS

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

16.10.1978 - Dokumentnr: 22476 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.1981 - Dokumentnr: 23474 - Best. om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.1981 - Dokumentnr: 31911 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
Gjelder denne registerenheten med flere
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01.06.1987 - Dokumentnr: 33560 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

13.08.1998 - Dokumentnr: 46705 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan og bygningsetaten
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

13.08.1998 - Dokumentnr: 46705 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan- og bygningsetaten
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2019 - Dokumentnr: 620866 - Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Rett til fri adkomst og bruk av regulert torg

Rettighetshaver allmennheten

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2019 - Dokumentnr: 620866 - Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Rett til fri ferdsel pa regulert gang- og sykkelvei

Rettighetshaver allmennheten

Kan ikke endres uten samtykke fra Oslo kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.2022 - Dokumentnr: 1459087 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
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Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om gang- og sykkelvei

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bruksrett til 87 sykkelparkeringsplasser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 301039 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:544

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om bruk av grunn til vedlikehold av konstruksjon/bygningsmasse
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:15 Snr:10
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545
Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:546
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2024 - Dokumentnr: 1574663 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:545

Gjelder denne registerenheten med flere

01.11.2024 - Dokumentnr: 2179137 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 28

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 37/6813

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse del 2 - Sinsenveien 47 - 49, datert 22.11.2024.
Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for resten av tiltaket bortsett fra torg og gang/
sykkelveg 3.

08.11.2024 ble det gitt midlertidig dispensasjon fra reguleringsplan S-5131 § 5.3, 8.
ledd, om opparbeidelse av torg og gang/sykkelvei 3 fgr midlertidig brukstillatelse for
felt A og C. Dispensasjonen varer fram til midlertidig brukstillatelse for bygg A1 og C,
senest 01.09.2025.

Vilkaret om opparbeidelse av gatetunet fgr midlertidig brukstillatelse gjelder fgr siste
midlertidige brukstillatelse for det siste bygget av A1, B, C og F innenfor
reguleringsplanen. Sgker har bekreftet per e-post 21.10.2024 at bygg F og bygg A2 ikke
er siste bygg i utbyggingsomradet.

Gjenstaende arbeider

Ansvarlig sgker har bekreftet per e-post 19.11.2024 at alle arbeider tilknyttet
sikkerheten ved tiltaket er gjennomfgrt. Ansvarlig sgker har oppgitt fglgende arbeider
som gjenstar:

- Innregulering av ventilasjonsanlegg, utfgrt innen 22.11.2024.

- Terrassegulv og beplantning, utfgrt innen 29.11.2024.
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Dato for sgknad om ferdigattest for hele tiltaket har blitt oppgitt til 01.07.2025.

Vilkar for ferdigattest

Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse veere oppfylt fgr ferdigattest utstedes.
Dette ma veere dokumentert enten ved sgknad om brukstillatelse eller sgknad om
ferdigattest. | tillegg ma utbygger sende oss fglgende dokumentasjon:

- bekreftelse/kvittering pa at sluttdokumentasjon er mottatt av Vann- og avlgpsetaten
- Sluttdokumentasjonen kan for eksempel vaere som bygget-tegninger, foto og
opplysninger om hva som er installert.

- bekreftelse fra Bymiljgetaten pa at de har overtatt fortau med gatetreaer langs
Sinsenveien innenfor planomradet, inkludert grunn

- sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra
avfallsmottaker

- Plan- og bygningsetaten vil vurdere a fgre tilsyn med ansvarlig foretak. Plan- og
bygningsetaten skal fgre tilsyn med at tiltak gjennomfgres i samsvar med gitte
tillatelser og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl), jf. pbl
§ 25-1.

Kontakt eiendomsmegler for kopi av dokumenter eller se byggesak hos Oslo kommune
med saksnummer 202209931.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.11.2024.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles vedlikeholdsansvar for sameiet.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Sameiet
er ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan:

Reguleringsplan/-bestemmelser for Sinsenveien 45-49
Prosjekteiendommen:

Felt A, B og D er regulert til bolig.

Felt E og F er regulert til bolig/forretning/kontor/bevertning

Felt C er regulert til kombinert bebyggelse og anlegg — Bolig/barnehage
Bygg D ligger pa felt D.

Fortau, gang-/sykkelvei, torg, gatetun, grgnnstruktur mv er ogsa regulert inn.

Det er flere byggesaker i omradet og byggestgy ma forventes. For Lille Lgren Park tas
det sikte pa ferdigstillelse: Hus A2 og F, des 2024. Hus A1 og C, andre halvar 2025. Hus
B, april 2026.

Plankart med tilhgrende reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Interessenter oppfordres til 3 gjgre seg kjent med disse. Se ogsa kommunens
hjemmesider.

Adgang til utleie

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
det overstiger 100 Bq/m3.

Boligen bygges etter TEK17 og radontiltak etter forskriften utfgres.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kijgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Garanti stilles ikke for kjgp etter 11.06.2025 og uansett ikke ved salg til profesjonell.
Prosjektet har en samlegaranti inntatt som vedlegg i prospekt.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5090 000 (Prisantydning)

Omkostninger

Sinsenveien 47D, leil. A2-119
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127 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

128 490 (Omkostninger totalt)
138 890 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
141 690 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5218 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5228 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5231 690 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 128 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
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Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt vederlag fastpris for gjennomfgring av salgsoppdraget.
55000

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

8 500 Markedspakke

4750 Oppgjorsvederlag

29 700 Tilretteleggingsgebyr

3 150 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 101 600, samt evt. utlegg.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig
vederlag stort, vederlag for tilrettelegging og visninger, for utfgrt arbeid, samt utlegg.

Oppdragsansvarlig

Aleksander Myrvold
eiendomsmegler MNEF / jurist MNJ
aleksander.myrvold@aktiv.no

TIf: 990 07 542

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, Bankveien 11
1383 ASKER
TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
28.01.2025

Sinsenveien 47D, leil. A2-119
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Nedforinger og innkassinger av tekniske fgringer utover det som fremgar av
tegningen vil kunne forekomme.

Nedforinger og innkassinger er markert med stipling.

Antall og plassering av evt. radiatorer /panelovner
er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist pa tegningen.

Plassering EL-skap er ikke endelig prosjektert.
Mindre avvik fra de oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme

Arealer er regnet etter NS3940 3.utg., og er ekskl. arealer for
sportsbod.

Kjekkenlgsning er forelgpig. Endelig lgsning vil fremga av egen
tegning fra leverander.

Hvitevarer inngar ikke i leveransen.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer/ endringer pa
planlgsning.

Innvendige sjakter er medregnet i P-rom.
| P-rom inngar alle rom med unntak av rom merket med "bod"

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse med
prosjektering og bygging ma kunne paberegnes

Innredning som leveres

l:l Innredning og mebleringsforslag
folger ikke med leveransen > 1
_ Beplantning folger ikke med leveransen. [ Stue/kjakken Sov 1
18,8 m? 7,3m?
Overskap kjokken |
77777 Nedforet himlingshgyde min. 2,3m
Nedforet himlingshgyde bad ca. 2,2m
777777 Overdekket areal
m EL  /fws
ng/ |
31m? J /1
r\/ Bad 1,
44m
| /
| oQ|] - A | ey
4. ETASJE
BRA: 37m2 Balkong/terrasse: ca. 5,8m2 0 1 2 3 4 5m.
P-rom 37m2 [ I [
Rev | Nr | Beskrivelse Dato Sign Kontr
. Byggherre:
HRTB A/S Arkitekter MNAL
L | s c SELVAAG BOLIC
m slo o
Telefon: +47 22993230
E-post: firmapost@hrtb.no H N O m—) R
I e 161 MVA LILLELGRENPARK
W HUS A2, leilighet 119
N
Tegnet av: Ki Prosj Dato: Malestokk: Tegning nr.: Rev:
@ V4 SALG TIL KONTROLL 14.06.2022 | 1:100, 1:800 A2-A71-119




illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. Inventaret
er ikke en direkte gjengivelse, men ment til 3 vise eiendommens potensiale.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Lille Loren Park, hus A2:

Utomhusplan/kart, omtrentlig plassering og plantegninger

Utomhusplanen er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer vil kunne forekomme.
Renovasjon, forstgtningsmurer, fallsikringer, belysning, fordelerskap, kummer og lignende vil
bli plassert slik det finnes hensiktsmessig i forhold til terrenget. Leveranse av grgntareal og
vegetasjon vil kunne avvike i forhold til utomhusplan. Det kan bli giennomfgrt justeringer av
tomtens grenser og areal fgr overtakelse. Endelig detaljprosjektering og/eller
myndighetskrav vil kunne medfgre enkelte endringer pa utomhusplanen.

HUS A2 - FASADE @57 | ST _  [PTERRNS | , R PO Pt

@ siois @ swoic @ inows (@ sacus HUS A2 PLAN 4
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Lille Lgren Park, hus A2:
Utomhusplan/kart, omtrentlig plassering og plantegninger

Plantegninger: Forbehold og tegnforklaringer.

Nedforinger og innkassinger av tekniske fgringer utover det som fremgar av tegningen
vil kunne forekomme.

Nedforinger og innkassinger er markert med stipling.

Antall og plassering av evt. radiatorer /panelovner er ikke endelig prosjektert og derfor
ikke vist pa tegningen.

Plassering EL-skap er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist pa tegningen.

Mindre avvik fra de oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme

Arealer er regnet etter NS3940 3.utg., og er ekskl. arealer for sportsbod.
Kjgkkenlgsning er forelgpig. Endelig lgsning vil fremga av egen tegning fra leverandgr.
Hvitevarer inngar ikke i leveransen.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer/ endringer pa planlgsning.

Innvendige sjakter er medregnet i P-rom. [ P-rom inngar alle rom med unntak av rom
merket med "bod"

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse med prosjektering og bygging
ma kunne paberegnes

: Innredning som leveres

: Innredning og mableringsforsiog folger ikke med
leveransen

- Beplanining felger ikke med leveransen.

Owvershap kjokken

————— Nedforet himlingshayde min. 2,3m

Medforet himlingsheyde bod ca. 2,2m

—immimi=i= Overdekket areal
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FELLESOMRADER PA DELING

FELLES TAKTERRASSER
HOYT OVER OSLO

P& taket planlegges det en mablert og grenn takierrasse som beboerne ﬂ

har delt tilgang til. Her kan du invitere gjester, kose deg alene i solen eller
freffe gode naboer over en kaffekopp.

Takterrassene er ikke endelig prosjektert, endringer vil kunne forekomme.

E— PRIVAT TAKTERRASSE

PLAN 8, KFR ARK

PRIVAT TAKTERRASSE
PLAN 6. KFR ARK

28 | LILLE L@REN PARK




FELLE

SOMRADER PA DELING

PRAKTISKE FELLESOMRADER
SOM «UTVIDER LEILIGHETEN»

| fremtidige hus B er det planlagt et praktis
fellesomrade med meterom, arbeidsplasse
sosial sone og selskapsrom med kjekken.

Arealene filrefielegger for godt og akfivt
naboskap, og kan leies for private
arrangement.

| tillegg planlegges det to gjesterom,
som beboerne kan leie ndr antall gjester
overstiger antall soverom i leiligheten!

Fellesomradene er ikke endelig prosjektert,
endringer vil kunne forekomme.

Fire kontorplasser - kiekt de dagene du ikke trenger & dra pa kontoret

k

I,

. Bursdagsfeiring eller quizkveld med naboene?
Da kan det planlagte fellesrommet komme godt fil nytte!

LILLE LGREN PARK | 29
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Nabolagsprofil

Sinsenveien 47D - Nabolaget Lgren - vurdert av 393 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Sinsenveien 3min #
Linje FB3, 23, 24 0.2 km
Q@ LgrenT 8 min #
Linje 4 0.6 km
® Sinsenkrysset 11 min %
Linje 12,17 0.8 km
@ Grefsen stasjon 17 min %
Linje RE30, R31 1.2 km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.6 km
Skoler
Sinsen skole (1-7 kl.) 8 min %
628 elever, 31 klasser 0.7 km
Lgren skole (1-7 kl.) 13 min %
743 elever, 38 klasser 1km
Refstad skole (1-7 kl.) 19 min %
494 elever, 35 klasser 1.4 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 11 min %
506 elever, 30 klasser 0.9 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 14 min %
380 elever, 14 klasser 1.7 km
Kuben videregdende skole 5min &
Valle Hovin videregdende skole 6 min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

39.6 %

25.6 %
1.2%

334%
39.3%
38.9%

16.6 %
147 %
14.5%

3.6%
6.5 %
72%

o~
.I =il I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Loren 10 668 5413
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sinsen Kirkes barnehage (1-5 ar) 4 min %
27 barn 0.4 km
Lgrensvingen barnehage (1-5 ar) 5min %
59 barn 0.4 km
Barnehagenvar Lgren (1-5 ar) 6 min %
58 barn 0.5km
Dagligvare
Rema 1000 Sinsenveien 3min #
Rema 1000 Lgrenveien 5min %
PostNord 0.4 km



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil
.} 3.Buss

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

i Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
w  Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 84/100
Sport
@ Sinsen skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5km
@ Refstad. Roseveien ballplass. 7 min %
Ballspill 0.5km
&  EVO Lgren 6 min %
& STERK treningssenter 8 min #
Boligmasse

Il 100% blokk

«Byneert, urbant og likevel
barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lgren Torg 8 min %
@ Apotek 1 Lgren Torg 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 54% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 10%13-154ar

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 47%
Bl Loren
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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INTERIQRSTILER

INTERIGRSTILER

Sammen med WOOD arkitekiur + design har vi startef
arbeidet med & seffe sammen fre ulike interigrstiler som vil
sefte et uniki preg pd ditt nye hjem. Alle som kjgper bolig i
Lille Laren Park vil kostnadsfritt kunne velge mellom tre ulike
interigrstiler:

NORDISK, KLASSISK OG KREATIV

Inferigrstilene inneholder ulike vegg- og himlingsfarger,
kizkkenfronter, benkeplater, h&ndtak p& kjekken og fliser
p& bad. Istedenfor konseptfarge kan hvit farge velges som
himlingsfarge. Standard hvif farge er da S-0502-Y. Dersom
hvit himling @nskes, leveres dette i hele leiligheten.

Der himling og vegger leveres i samme farge leveres dette
med samme glans.

Mot en eksira kostnad vil def ogsa vaere mulig & velge
produkier p& tvers av konseptene, samt filvalg som
komplementerer inferigrstilene.

P& de neste sidene finner du moodboards som inspirasjon

fil de ulike interigrstilene. De endelige produkivalgene vil
foreligge i god tid fer filvalgsprosessen starter.

40 | LILLE LGREN PARK



INTERIGRVALG

lllustrasjonen er kun til inspirasjon, de faktiske produkivalgene vil ikke nadvendigvis samsvare med bildene.

42 | LILLE LGREN PARK
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INTERIGRVALG

NORDISK

En lys, minimalisfisk interierstil som fokuserer p& dpne rom
og enkelhet i sitt uttrykk. Funksjonalisme og naturmaterialer
som fre, sten og stoffer i lin og ull stér i fokus.

VEGGFLATER: HIMLUINGSFLATER: KIDKKEN:

Gang: Jotun: Jotun: Front: Vidde Crep: "Skywalker"
"Mohair” "Mohair” “hyit"” 40 mm hvit

Kigkken/  FHEEE Jotun: Benkeplate:
stue: “Pale linden” “Pale linden” Laminat
"Lys skimmer”

Sovl: Jotun: Jotun:
"Soft touch” "Soft touch”

Det tas forbehold om alternative leveranderer.

LILLE L@REN PARK | 43
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Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110240428

Selger 1 navn Selger 2 navn

Einar Georg Furnes Ulla Kjeldstad

Sinsenveien 47D

Poststed
OSLO 0585

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |0

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: EGF, UK
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: EGF, UK

Document reference: 1110240428



21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: EGF, UK 3

Document reference: 1110240428

61



62

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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FORSLAG TIL DRIFTSBUDSJETT LILLE LGREN PARK 2 SAMEIE - HUS A2 og F

DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader

Andre inntekter

Bolig - felleskostnader
Fjernvarme akonto
Digital-TV/Internett - bolig

399 Diverse - leieinntekter

SUM ALLE
4628 112
3261120
1141392

225 600
0
0

SUM DRIFTSINNTEKTER

4628 112

DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader

Styrehonorar
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar
Konsulent og forvaltn.tien

Drift og vedlikehold

5400 Arbeidsgiveravgift

530 Styrehonorar

671 Revisorhonorar

670 Forretningsfarerhonorar
673 Konsulenthonorar

6601 Drift/'vedl|.hold bygninger

6602 Drift/vedl.hold VVS/Sprinkling
6603 Drift/vedl.hold elekiro

6604 Drift /vedll.hold utvendig anlegg
6606 Drift/vedl.hold heiser

6609 Drift/'ved|.hold brannsikring

6612 Drift/vedl|.hold ventilasjonsanlegg

Estimerte kostnader
14 000
14 000

100 000
100 000
12 000
12 000
135 000
135 000
10 000
10 000
575 000
250 000
75000
0

0

100 000
75000
75000

6614 Drift/vedl.hold garasjeanl.” 0
Forsikringer 250 000
7501 Forsikring bygninger 250 000
Festeavgift 0
775 Festeavgift 0
Kommunale avgifter 970 000
7721 Vann- og avlepsavgift 520 000
7723 Feieavgift 0
7724 Renovasjonsavgift 450 000
7720 Eiendomsskatt 0
Kostnader sameie (felles lokale, utomhus) 120 000
487 Kostnader sameie 120 000
Energi 1491 392
620 Elektrisk energi fellesarealer 350 000
628 Fjernvarme 1141392
Kabel/TV-anlegg (inkl internett) 225 600
6607 Kabel/TV-anlegg/internett 225600
Andre driftskostnader 458 000
655 Driftsmaterialer 20 000
674 Vaktmestertienester og renhold 350 000
6741 Vakthold 0
677 Renhold ved firmaer 0
678 Snerydding og gressklipping 75000
679 Energiavregning 0
689 Andre kontorkostnader 5000
694 Porto/SMS 5000
777 Bank og kortgebyr 3000
SUM DRIFTSKOSTNADER 4 360 992
DRIFTSRESULTAT 267 120
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter 0
8026 Renter sparekonto i OBOS 0
8034 Renter driftskonto i OBOS 0
Finanskostnader 0
8099 Andre rentekostnader 0
RES. FINANSINN./-KOSTNADER 0
ARSRESULTAT 267 120
Forutsetninger: Antall BRA - BROK
Leiligheter HUS A2 47 2700
Leiligheter HUS F 52 3923
Sum 99 6794

Felleskostnader:
Felleskostnader
Fjernvarme akonto
Digital-Tv/Internett
Felleskostnader garasje*

* Faktureres fra Lille Laren Park Garasjesameie

Forbehold:

40 kr pr kvm pr mnd
14 kr pr kvm pr mnd
400 kr pr leil pr mnd
150 kr pr p-plass pr mnd

Dette er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 ar, basert pa stipulerte inntekter og kostnader.
Budsjettet er utarbeidet av OBOS basert pa opplysninger om

eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.
Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leil. og evrige opplysninger om prosjektet som kan

endre for i for

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet

og innga avtaler som vil tilfere boligselskapet andre eller starre kostnader.
Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret i boligselskapet

OBOS Eiendomsforvaltning AS 01.06.22.

Kommentar

Fellesarealer
Inntekter og kostnader fores i Lille Lare

Felleslokale, ovrige fellesfunksjoner fo

Individuell avregning

Tas med pa energiavregning

Avtale ikke kjent
Kun for de som har kjopt p-plass



VEDTEKTER
for

Lille Loren Park 2 Sameie
Hus A2 og F
org. nr. <organisasjonsnummer>

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Lille Laren Park 2 Sameie. Sameiet utgjer Hus A2 og F i Lille Leren Park.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst
01.11.2024

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 99 boligseksjoner, og 1 naeringsseksjon (bod) pa eiendommen gnr. 83,
bnr. 545 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e [Bod]

e [Markterrasser]

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Gnr 83 Bnr. 546 (Lille Laren Park 3 Sameie) har tinglyst bruks- og adkomstrett til
bodareal som vist pa vedlegg 2.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av tinglyst seksjoneringsvedtak.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal, slik det er angitt i tinglyst seksjonering.
Balkonger/terrasser/uteareal/sportsboder er ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne.
Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
seksjonseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensiktsmessig mate.

Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende til sameiet, kan han eller hun gjare dette
ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet
har fastsatt for dette formalet.
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Krav i loven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Neeringsseksjon (bod) kan kun selges eller overfares til eier av boligseksjon, eller som
realkobling til eierseksjon i sameiet, gnr 83 bnr. 545

Utbygger vil eie og disponere over naeringsseksjon bod som ikke er solgt.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 deggn sammenhengende.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til @ bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unedvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmotet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

2
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o Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, m& ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-1 Eksklusiv bruksrett til famileie/lastesykkelplass
Enkelte seksjonseiere har ervervet midlertidig enerett bruk i sameiets fellesareal til fast
oppbevaringsplass for familiesykkel /lastesykkel fra utbygger, som vist pa vedlegg 3.

Det fremgar av egen liste hvilke seksjoner som disponerer de ulike plassene. Listen falger
som vedlegg til vedtektene (Vedlegg 3). Ajourhold av listen er ikke & anse som
vedtektsendringer, og kan gjeres av styret/forretningsfarer.

Disse familiesykkelplassene kan kun omsettes/selges til andre seksjonseiere i sameiet, hvis
ikke den den fglger med overfaring/salg av boligseksjonene den er knyttet til. Det er ikke
anledning til & disponere familiesykkelplass/lastesykkelplass i sameiet uten a samtidige veere
seksjonseier. Overdrager og erverver av plass skal melde overdragelsen til
styret/forretningsforer.

Eneretten gjelder fram til 01.11.2054 (maksimalt 30 ar).

Endring i etablerte midlertidige eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte
bergrt.

Utbygger [Selvaag Bolig AS eller deres rettsetterfalger] vil eie og disponerer over areal i
sameiets fellesareal avsatt til familiesykkel/lastesykkel, og kan tildele/selge bruksrett til plass
for familesykke/lastesykkea Utbyggers rett til areal avsatt til areal for
familiesykkel/lastesykkelplass kan bli tinglyst.
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3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering

Det er ca [162] parkeringsplasser i egen garasjekjeller under bebyggelsen som er skilt ut
som anleggseiendom gnr 83, bnr 544. Anleggseiendommen er organisert som et tingsrettslig
sameie; Lille Laren Park Garasjesameie. Sameiet har ingen egne plasser.

Rettigheter og plikter fremkommer av Garasjesameiets vedtekter, se vedlegg 2

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Hver p-plass utgjer en ideell eierandel av anleggseiendommen (Garasjesameiet).

Sameiere i anleggseiendommen er seksjonseiere i sameiet og evt andre som har ervervet p-
plass fra utbygger- herunder seksjonseiere i [Lille Laren Park 2 Sameie]

En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med
tilherende eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i sameiet eller til annen
boligseksjon eller andel, eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet Lille Laren Park gnr
83, bnr 15, gnr 83, bnr 545, gnr 83, bnr 546.

Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den farste kjgpers
overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert pa den
enkelte sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling). Dersom den ideelle
andelen i anleggseiendommen ikke skal fglge tilhgrende boligseksjon i [Lille Laren Park 2
Sameie] ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfgre den ideelle eierandelen til
kjopers seksjon, jfr 2.avsnitt.

4-2.2 Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer.
Alle eiere i Garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i vedtekter og
husordensregler for bruk av garasjekjeller og for atkomst til sameiets eiendom.

All ferdsel pa eiendommen og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre annen bruk
er godkjent av styret i Garasjesameiet

4-3 Drift, vedlikehold og administrasjon Garasjesameie
Garasjesameiet v/ styret er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget, og
administrasjon av jfr vedtektene for Garasjesameiet.

4
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4-4 Kostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles med likt belap pr
p-plass som disponeres og skal innbetales til Garasjesameiet.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjering av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
o forsikring
e stram
e Kkjore- og adkomstarealer
e ventilasjon og gvrig tekniske anlegg
e andre drifts og administrasjonskostnader knyttet til garasjeanlegget

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret i Garasjesameiet anlegge ladepunkt for elbil
og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret i Garasjesameiet anviser. Styret i Garasjesameiet kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av den enkelte
seksjonseier som disponerer p-plass i garasjesameiet. Stram betales etter malt forbruk der
maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret i Garasjesameiet dersom det ikke er
egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bor tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

5
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a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med faorste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til a utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

6
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(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner.

Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til fiernvarme inngér i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Dersom det installeres individuell maling for hver eierseksjon
skal kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kan kreves inn et manedlig akontobelgp som
avregnes iht avtalt periode. Dette gjelder likevel ikke for naeringsseksjonene (bod)

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.

Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer

varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
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9. Arsmotet

9-1 Arsmgatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgate, kan arsmetet bare ta

beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
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innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Moatelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Neeringsseksjon 92-95 (bod) har ikke stemmerett

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

O 0 T o
N N e

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet
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c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv

ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

[) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/driftsforening/velforening i «Lille
Loren Park»

[Lille Leren Park Sameie 1 — Hus D og E] har rett og plikt til & veere medlem/eier av evt.
utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir opprettet innenfor
utbyggingsprosjektet Lille Laren Park. Slik rett og plikt kan bli tinglyst pa sameiets eiendom.

Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & baere sin forholdsmessige del
av utgiftene til de utomhus sameier/drifts- velforeninger, fiernvarmesentraler som blir
opprettet.
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Utbygger vil fastsette neermere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og
kostnadsfordeling for de utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir
etablert og [Lille Laren Park 2 Sameie — Hus A2 og F] er forpliktet til & etterleve disse.

Det kan bli tinglyst gjensidige bruks og adkomstrett og bestemmelser om kostnadsfordeling
til felles uteareal mellom boligselskapene og eiendommene som etableres innenfor Lille
Loren Park.

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-6 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet "Lille Laren Park ” er planlagt giennomfert ved utbygging i flere
byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa ca 450 boliger med 1 eller flere
neeringsseksjoner, felles utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening mv.

Det tas forbehold om endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere
eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til
de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell.

Utbygger [Selvaag Bolig ASA], evt den disse utpeker, og deres rettsetterfalgere star fritt til &
igangsette og ferdigstille byggetrinn.

[Selvaag Bolig ASA] har som utbygger av eiendommene (gnr XX, Bnr XX, og gnr XX og bnr
XX) rett til & utfare ngdvendige bygningsmessige arbeider for & fullfare prosjektet. Denne
retten omfatter etablering av adkomst over og under bakken, etablering av grantanlegg,
sammenfayning og tilkknytning av bygningsmassen og anleggelse av kulverter. | forbindelse
med utfgringen av disse arbeidene har utbygger rett til & ha stdende anleggsmaskiner, utstyr,
brakker m.v., gjerder og skilt p4 eiendommene.

Inntil utbyggingsprosjektet "Lille Laren Park” er ferdig utbygget, er sameiet og seksjonseierne
forpliktet til & yte nedvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan
gjennomfare en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og med de
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger/selger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering lagring av utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i &rsmatet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet "Lille
Laoren Park”.

11-6 Felleslokale -Lille Leren Park
| [Bygg B] kan det bli etablert Felleslokale med nabolagsfunksjoner/servicekonsept for
boligselskapene som etableres innenfor utbyggingsomradet «Lille Laren Park».
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Felleslokalet er ikke endelig detaljprosjektert og det tas forbehold om etablering, utforming og
funksjon.

Felleslokalet vil kunne besta av [Ikke endelig fastsatt]
* Lokale
* Materom
» Garderobe og toalett
* Lager (smarebod/skibod)
* Sykkelverksted

Utbygger [Selvaag Bolig] forbeholder seg retten til & innga avtale pa vegne av sameiet [Lille
Laren Park 2 Sameie ] med [leverandar/tjenesteyter] om etablering og drift av
servicekonsept for Felleslokalet.

[Lille Laren Park 2 Sameie] er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & baere sin
forholdsmessige del av utgiftene knyttet til drift/vedlikehold av lokalet og kostnader til
eventuell avtale med [leverandgr/tjenesteyter] av servicekonsept som kan bli etablert.

For Felleslokalet vil utbygger [Selvaag Bolig] fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere
bestemmelser om, eierskap, bruk, raderett mv. Utbygger forbeholder seg retten til & overfare
hjemmel til ideel eierandel til Felleslokalet til [Lille Laren Park 2 Sameie 2], og/eller tinglyse
negdvendige rettigheter og plikter til Felleslokalet.

00000
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Vedlegg 2 -
Tinglyst bruks og adkomstrett til bodareal for gnr 83 bnr 546 Lille Leren Park 3 Sameie
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Tegnforklaring - kommuneplan

----------—--- Farled

—— = Fjernveg (tunnel)

— -jcrnveg

mmm mm \larkagrense

======= Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

—+—— Jernbane, eksisterende

m— = Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = Banetrase (ikke juridisk)

ptt=—t=_Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
[e====—

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grannstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| (WL R

i H570 - Bevaring kulturmilis

l

i__ _______ J: H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

ir ------- ] H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
r__—] H810 _2 - Krav om felles planlegging

i_ ------- _' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

i ------- ¥ H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

ir ------- _' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

r_/Z ‘_/_JI H310_1 - Kvikkleire
V/-/ﬁ H310_2 - Steinsprang
V] /ﬁ H320_1 - Stormflo
'__/Z ‘_/_JI H320_2 - Elveflom
L/ /1 H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Skal legge tilrette for et velfungerende og attraktivt neerings- omrade og for gode kollek-

tivelosninger slik at bilbruken reduseres. Kommunedelplan for @kernomradet.

Vedtaksdato: 26.05.2004

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 199606060
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 5 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse:
g bygning Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune
Postadresse:
oslo.kommune.no/plan-b: -og-eiendom Boks 364 Sentrum,
' norpranbygerog 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Sinsenveien 45-49, Leren

Vedtaksdato: 20.10.2021

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 201307159
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: NN2000O
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 11 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse:
g bygning Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune
Postadresse:
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
' nolpanbygeros 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA



Reguleringsbestemmelser

Reguleringsbestemmelser for Sinsenveien 45-49

Detaljregulering for gnr. 83/ bnr. 1, 15, 33, 61, 399, 465, 517, 518, gnr. 124/ bnr: 125, 210, gnr. 999/ bnr.
592.

Kartnummer ONOR-201307159, datert 30.05.2014, revidert 15.08.2018, 02.04.2020 og sist revidert
15.03.2021.

Planens hensikt

Intensjonen med reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er & endre dagens industri- og
naeringsomrade til et omrade med i hovedsak nye boliger. Ny boligbebyggelse skal viderefgre pabegynt
kvartalsstruktur pa Leren og sikre etableringen av store, grenne uterom, bl.a. den offentlige «Lille Lgren
Park» og et stort, privat gardsrom, «Sinsenhagen». Reguleringsplanen vil sikre opparbeidelse av
fellesskapsfremmende mgateplasser i form av gatetun og torg, etablering av en fire avdelings barnehage
gst i planomradet og opparbeidelse av fortau langs planomradet pa gstsiden av Sinsenveien. Planen vil i
tillegg apne for utadrettet virksomhet pa gateplan mot Sinsenveien.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Kvalitetsprogram for miljg og energi

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge et kvalitetsprogram for miljg og energi.
Kvalitetsprogrammet skal redegjere for prosjektets miljgkvalitet og oppfelgning av dette med hensyn til
transport, energibruk, utslipp, materialvalg, gjenbruk og massehandtering. Programmet skal ogsa beskrive
hvordan prosjektets miljgvalg skal fglges opp i bygge- og anleggsfasen. Plan- og bygningsetaten skal
godkjenne innholdet i programmet.

1.2 Utnyttelse
Samlet bruksareal skal ikke overstige BRA = 31 500 mZ.

For malbare plan som har himling lavere enn 1,5 m over framtidig terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen medregnes kun areal benyttet til primaerrom for bolig, naering og/eller barnehage.

Teoretiske plan skal ikke regnes med i BRA.

1.3 Avkjgrsel
Planomradet skal ha avkjersel fra Sinsenveien som vist med pil pa plankartet.

Det tillates etablert midlertidig avkjersel fra Sinsenveien mellom bygg E og bygg F. Det tillates etablert
midlertidig nedkjgringsrampe til p-kjeller. Midlertidig avkjgrsel og nedkjagringsrampe tillates benyttet inntil
avkjgrsel og p-anlegg med nedkjarsel pa felt E er ferdig opparbeidet. Avkjgrsel skal opparbeides i henhold
til den til enhver tid gjeldende gatenormal for Oslo.

1.4 Overvannshandtering

Overvann skal tas hand om etter 3-trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshandtering og etter det
til enhver tid anbefalte klimapaslag. Dagens klimapaslag for korte intense regn er definert i «Klimaprofilen
for Oslo og Akershus» og skal veere minimum 40 %.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

S-5157

Saken gjelder: Detaljregulering Sinsenveien mellom Lgrenveien og Dag Hammarskjélds vei

Vedtaksdato: 07.12.2022

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: NN2000
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Saken bestar av 4 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Telefon: 23 49 10 00 Organisasjonsnummer:
Telefaks:23 49 10 01 971 040 823 MVA

E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Internett: www.pbe.oslo.kommune.no



OSLO KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser

Detaljregulering for Sinsenveien

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnr/bnr 999/592 m.fl.

Kartnummer UTI-201900844, 07.05.2021 og revidert 11.05.2022

Planens hensikt

Hensikten med planen er & oppgradere Sinsenveien, mellom Dag Hammarskjolds vei og Lerenveien, fra vei til
gate. Sinsenveien skal utformes som en samlegate, med god intern tilgjengelighet som knytter Loren og ©Qkern til
omkringliggende omréader. Gata skal innga som en del av bystrukturen og serge for et oversiktlig kjeremenster
for syklister, kjorende og géende. Det tilrettelegges med toveis kjerefelt for bil, tosidig sykkelfelt samt fortau pa
begge sider av gata.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet (pbl. §§ 12-7 nr. 1, 2, 3 og 4)

1.1 Avkjersler
Private avkjersler er vist med piler pa plankartet.

Det skal veere nedsenk i kantsteinen ved avkjersler.

1.2 Lokal overvannshandtering

Overvann skal tas hdnd om etter 3-trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshandtering og etter det til
enhver tid anbefalte klimapaslag. Dagens klimapéslag for korte intense regn er definert i «Klimaprofilen for Oslo
og Akershus» og skal veere minimum 40 %.

Trinn 1: Mindre nedbersmengder skal handteres dpent og lokalt. Overvannet skal fanges opp og infiltreres i
planomradet ved bruk av regnbed, treer, gronne grofter, permeable flater og dekker og lignende.

Trinn 2: Sterre nedbersmengder skal handteres lokalt og i sterst mulig grad apent. Overvannet skal forsinkes og
fordreyes ved bruk av regnbed, grofter, apne kanaler og fordreyningsarealer og lignende.

Trinn 3: Anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at naturlige og trygge flomveier bevares
og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.

1.3 Beplantning
Det settes krav om min. 15 m? vekstjord pr. tre for a fa tilstrekkelig vekstmedium for mellomstore treer.

Det settes krav om rotvennlig barelagsoppbygning pa ca. 20 m® per tre for at treerne skal kunne strekke rottene
sine ned mot naturlige undergrunnsmasser.

Det skal tilstrebes benyttet planter som naturlig herer hjemme i norsk natur.

1.4 Frisikt

Frisiktlinjer skal ivaretas ved kryss og avkjersler. Frisiktlinjene skal vaere i trad med gjeldende norm for gater og
veier i Oslo kommune. Frisiktomrader skal holdes fritt for vegetasjon, meblering og gjenstander hoyere enn 0,5
m over veien.

1.5 Fossilfri anleggsplass
Bygge- og anleggsplassen skal veere fossilfri.

Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal bruke elektrisitet,
barekraftig biodrivstoff eller andre klimaneytrale og baerekraftige energikilder.

1
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Kommunedelplan for torg og mgteplasser.

Vedtaksdato: 22.04.2009

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200411657
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 47 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse:
g bygning Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune
Postadresse:
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
' nolpanbygeros 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/2179137/200

B Kartverket et 2024-11-27 14:11

Plan-
Oslo bmigsemten
mHZ.Q 10. 2024
b, T lé»« Y

Side 5 av 30

Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen) {
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson q 3 dsg, 92.
Oslo, Plan- og bygningsetaten | Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo KJEF( L. ENGER.
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sendnr mn spknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier ei h Ish ), men ogsa en advokat
eller annen med fi kt fra hj (e}
Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse
OBOS Eiendomsforvaltning AS 934 261 585
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
PB 6666 St. Olavs plass, 0129 0sLOo 22865860
2. Opplysninger om eiendommen
S [ navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
0301 Oslo 83 545
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Nawn Eierandel (oppgis
et i) = - = et o ey som brek)

915 155693 Prosjekt Ballerud AS 1/1
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiend! spkes oppdelt | ei ks slik det fremgar av fi i
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pd dens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrek (teller) Tilleggsareal

B = Boligseksjon (omf; ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vasre summen | B = tilleggsareal | bygning

N = naeringsseksjon av tellerne til samtiige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmdlingsforretning)

$B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmélingsforretning)

SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.or | For- | Brak Tilleggs-

mal | (reller) |areal mal | (teller]) |areal mél | (tefler] | areal mél | (teller] | areal mal | (reller) areal
1 | se |vedlegg 13 25 37 49
2 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 EL) 47 59
12 24 36 48 60
Sum telleres KR’/? Nevner = F/?
[ innse ns under
é// 22249 4& 4’,? e
Fastsatt av ug moderniseri | i forskrift
Sidelavéd

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonertng
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/2179137/200 Side 7 av 30
Mg Kartverket o tet 2024-11-27 14111

5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi oppl om som er fige for at seksj ingen skal kunne tingl for F som

inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaring om at vilkrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklerer at:

a) hver seksjonseler har enerett til & bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avg 0§ B del av en bygning pa ei og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) [X seksjoneringen omfatter alie by e

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkiret

e)

X

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet form3l, og bruksformalet er i med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

X

4] illatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gielder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak | eksisterende
byee
h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

det er fastsatt vedtekter.

X

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver({ne) erklzerer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygning og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom
eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller
D alle boligene inngar | en I n bolig
Dato r Innsenderens underskrift
é»/é' 262 v 4 ot o 7
7 T -
Fastsatt av K |- og moder il med hj | i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side 2ava



Attestert kopi av dok.nr. 2024/2179137/200 Side 8 av 30
B Kartverket 0ot 2024-11-27 14:11

8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) plan over eiend som tydelig angir elendormmens grenser, omrisset av bebyggelsen og g for di
tillegg:.deler som skal inngd | bruksenhetene
b) P over jene | bygni , inkfudert kjeller og loft. P4 tegningene skal br F arealer og avgrensinger, forslag til

seksjonsnummer og bruken av de enlcene rom angis tydelig

¢} Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning d noen av brukse 1e har igrs tilleggsareal

e} Dol jon pa at boligseksj oppfylier k 1il & vaere sel dige boenh etter plan- ogbvgmngslmn Som regel vil slik
dok jon fremga av tillatelse etter plan- og bygnings! ,mena@:a lysninger fra ikh gly ler eller annet dok
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetsh hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gér ut pd at ] ikke kan disp s over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj til eiend som skal seksj skal skj uF g av ieandeler ved seks) £
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte pl ing med den faktiske pi
10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
PAUL BGRSETH for Sinsenveiend3-ANS
Od'w %'-243‘4" ‘?‘—'T\ OROSIEAT FAcecrvd {35
Sted og dato Hjemmelshavers untférskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
“Stedogdato Hjemmelshavers underskrift | Gjentanavn med blokkbokstaver .
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
| Stedogdato Hlemmelshaversunderskrift | Gjenta navn med biokkbokstaver -

11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

E Brev med ori ing om ved: er sendt til i 4 (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

0301 Oslo 83 545

Dato | underskri Stempe

: ) Plan- og
QE q l Sy Oslo  bygningsetaten
~J

Dato | Innsenderens underskrift

/s// Loz Az Lo f Z Vi samtyidker til tinglysing, |
Selvaag Eiendomsoppgjer AS

Fastsatt avK | ng moderniseringsdeg med hj | | forskrift Org.nr. 9 477

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om i Side3avd
Anita Ma
Eiendomsmegler

100



| A Attestert kopi av dok.nr. 2024/2179137/200 Side 9 av 30
artverke
[ -] Uthentet 2024-11-27 14:11
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiend! sokes delt i eier slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksj ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samitlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmdlingsforretning)
5B = samileseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmdlingsiorretning)
5N = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5. | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mdl | (teller) areal mél | (teller) areal mdl | (teller) areal mal | (veller) areal m3l | (teller) areal
61 | SE |vEDLEGG 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 12 136 160
65 B89 113 137 161
66 a0 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 118 142 166
23 a5 118 143 167
72 96 120 144 168
73 97 1 145 169
74 a8 122 146 170
75 95 123 147 m
76 100 124 148 1”72
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
Bl 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere] Nevner =|
Dato | innsenderens underskri
AXé - Jo2y Bz &77
7 o R
Fastsatt av og moderni E med hj | i forskrift
Sidedava

17. desember 2017 om bruk av st

t spknad om
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N Attestert kopi av dok.nr. 2024/2179137/200 Side 10 av 30
Mg Kartverket i ontet 2024-11-27 14:11
Vedlegg til seknad (ensket oppdeling av eiend ) pkt 4
Gnr 83 Bnr 545 - Oslo kommune
Eiendommen sekes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
q‘s&don* |Seksjonens formal | sameiebrak (teller) Tilleggsareal
g B = Boligseksjon (omfatter ogsd [Her skriver du telleren tH seksjonen. Nederst Fill ut denne bvis skal ha
fritidsboliger] skriver du nevneren, som vil viere summen av
[N = naeringsseksjon B = tilleggsareal | bygning
5B = samieseksjon bolig G = tilleggsareal | grunn (krever oppmlingsforretning)
SN = samieseksjon naering BG = tileggsareal | bygning og grunn (krever oppmdlingsrforretning)
For-  |Brek Tilleggs- For-  |Brok Tilleggs- For-  |Brak Tilleggs- For-  [Brek Tilleggs- For-  [Brek Tilbeggs-
o mal [teller]  fareal B |md Jreetier)  areat sl mdl  fiteller)  Jareal =il mdl (tefler) lareal R mél  |(teBer) |areal
1 B 37 B 41 B 37 B &1 B 41 B
2 B 43 B 42 B 43 B 82 B 87 B
3 B 83 B 43| B 83 B 83| B 84 B
4 B 44 B 44 B 50 B 84 B 41 B
5 B 82 B 45 B 86 B 85 B 90 B
6 B 57 B 46 B 128 B 86 B 127 B
.4 B 37 B 47 B 86 B 87 B 87 B
8 B 37 B 48 | B 60 B 88 | B 84 B
9 B 43 B 49 | B 80 B B9 | B 41 B
10| B 83 B 50| B 41 B 9 | B 90 B
11 B 50 B 51 B B84 B 91 B 127 B
12 B 82 B 52 B 111 B 92 B 87 B
13| B 57 B 53| B | 102 B 93 | B B84 B
14| B 37 B 54 | B 111 B 94 | B 41 B
15 B 37 B 55 B 105 B 95 B 90 B
16 B 43 B 56 B 60 B 96 B 111 B
17]. B 83 B 57| B 80 B 97 | B | 105 B
18| B 50 B 58| B 41 B 98 | B | 112 B
19 B 82 B 59 B 84 B 99 B 105 B
20 B 57 B 60 B B4 B 100 N 1
23 B 37 B 61 B 41 B
22 | B 37 B 62 | B B7 B
23| B 43 B 63| B 84 B
24 B 83 B 64 B 41 B
25 B 50 B 65 B 90 B
26 | B 82 B 66 | B 60 B
27 B 57 B 67 B 80 B
28 B 37 B 68 B 41 B
29 B a7 B 69 B 84 B
30| 8 43 B 70| B 84 B
31 B 83 B 71 B 41 B
32 B 50 B 72 B 87 B
33| B 82 B 73| 8B B84 B
3 | B 57 B 74 | B 41 B
35| B a7 B 5] B 90 B
36 B 37 B 76 B 60 B
37 B 43 B 77 B 80 B
38| B 83 B 78| B 41 B
39| B 50 B 79| 8 84 B
40 B 86 B 80 B 84 B
Sum tellere: 6813] Newner= 6813
Dato Innsenderens underskrift
% lotq /‘//74« //‘/

=g



Attestert kopi av dok.nr. 2024/2179137/200 Side 11 av 30

N
B Kartverket i ontet 2024-11-27 14:11

s T TR -'ﬂ 7
Situasjonsplan seksjonering
4 GNR 83 BNR 545

=
*'A.
Senterposisjon: 264832.54, 6651463.41

Koordinatsystem: EPSG:25833 9 5 1015 s 20
Utskiiftsdato:  06.06.2024 B Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/2179137/200
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Plan- og bygningsetaten Oslo

VERSTO RADGIVNING AS
Utsikten 9
3801 B® | TELEMARK

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 22.11.2024
202209931 - 49 Hannah Waaler Koppang
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: SINSENVEIEN 47 - 49 Eiendom: 83/1/0/0
Tiltakshaver: SINSENVEIEN UTVIKLING AS Soker: VERSTO RADGIVNING AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

Midlertidig brukstillatelse del 2 - Sinsenveien 47 - 49

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om midlertidig brukstillatelse for deler av
tiltaket som vi mottok 05.11.202%. Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-10
tredje ledd. Det gjenstar mindre vesentlige arbeider. Plan- og bygningsetaten gir
brukstillatelse som beskrevet nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for resten av tiltaket bortsett fra torg og
gang/sykkelveg 3.

08.11.2024 ble det gitt midlertidig dispensasjon fra reguleringsplan S-5131 § 5.3, 8.
ledd, om opparbeidelse av torg og gang/sykkelvei 3 for midlertidig brukstillatelse for
felt A og C. Dispensasjonen varer fram til midlertidig brukstillatelse for bygg Al og C,
senest 01.09.2025.

Vilkaret om opparbeidelse av gatetunet for midlertidig brukstillatelse gjelder for siste
midlertidige brukstillatelse for det siste bygget av Al, B, C og F innenfor
reguleringsplanen. Sgker har bekreftet per e-post 21.10.2024 at bygg F og bygg A2 ikke
er siste bygg i utbyggingsomradet.

Gjenstaende arbeider

Ansvarlig sgker har bekreftet per e-post 19.11.2024 at alle arbeider tilknyttet sikkerheten ved
tiltaket er gjennomfert. Ansvarlig seker har oppgitt folgende arbeider som gjenstar:

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202209931-49 Side 2av 3

e Innregulering av ventilasjonsanlegg, utfert innen 22.11.2024.
e Terrassegulv og beplantning, utfgrt innen 29.11.2024.

Dato for sgknad om ferdigattest for hele tiltaket har blitt oppgitt til 01.07.2025.

Vilkar i den videre prosessen

Vilkar for ferdigattest
Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse veere oppfylt for dere kan fa ferdigattest. Nar
dere sgker om ferdigattest, ma dere sende oss folgende dokumentasjon:
o bekreftelse/kvittering pa at sluttdokumentasjon er mottatt av Vann- og avlgpsetaten
o Sluttdokumentasjonen kan for eksempel veere som bygget-tegninger, foto og opplysninger
om hva som er installert.

e bekreftelse fra Bymiljoetaten pa at de har overtatt fortau med gatetreer langs Sinsenveien
innenfor planomradet

o bekreftelse fra Bymiljoetaten pé at de har overtatt gatetunet

e sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker

o Plan- og bygningsetaten vil vurdere & fore tilsyn med ansvarlig foretak. Plan- og
bygningsetaten skal fore tilsyn med at tiltak gjennomferes i samsvar med gitte tillatelser
og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl), jf. pbl § 25-1.

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfort de gjenstaende arbeidene, og dere ikke har skt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsa Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et seksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan folge med pé saken via Saksinnsyn pa vére nettsider. Der kan dere ogsa velge a
abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.



Saksnr.: 202209931-49 Side3av3

Vennlig hilsen

Hannah Waaler Koppang - saksbehandler
Celine Jodal - for enhetsleder Aleksander Stein Engvoll

enhet byggesaker indre by gst

Kopi til:
SINSENVEIEN UTVIKLING AS, c/o Selvaag Bolig ASA, Postboks 13 @vre Ullern, 0311 OSLO
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ENERGIATTEST

N2
\

S
7/

enova

Adresse Sinsenveien 47D
Postnummer 0585 >
b3
©
Sted osLO 5 » .
=
[}
Kommunenavn Oslo I B
Gard 83 =
ardsnummer B
X
Bruksnummer 545 ©
;s D
Seksjonsnummer 28 k=)
s D
Andelsnummer = |_|=J
>
Festenummer - k2
)
=
5]
Bygningsnummer 301138760 k=)
@
c
5]
Bruksenhetsnummer H0407 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-55022 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 27.11.2024
Innmeldt av Bygg Control AS v/ TOMAS DUDA

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2024
Bygningsmateriale:

BRA: 37

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Sinsenveien 47D 301138760 H0407 28 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2024
Byggstandard
Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Ja
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Ja
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 14 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 7m?
Oppvarmet BRA 37 m?
Totalt BRA 37 m?
Oppvarmet luftvolum 96 m*

U-verdi for yttervegger

0,19 W/(m?>K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m>K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?>K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

0,82 W/(m>K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

19,9 %

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

112,9 Whi(m*K)

Lekkasjetall 0,20 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 06.11.2024
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

2,51 m¥(m#-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(l/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,66
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,89
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

27.11.2024

115



116

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

Bygg Control AS

Navn person Tomas Duda
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 14,0 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 6,7 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 9,2 kWh/ar
Pumper 0,4 kWh/ar
Belysning 11,4 KWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjeling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 88,9 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

3 446 KWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

93,14 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

2 023 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

93,14 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

3 446 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1423 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 2 023 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 3 446 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

20,0 %
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Sinsenveien 47D, leil. A2-119 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0585 0SLO Saksbehandler: Aleksander Myrvold
Telefon: 990 07 542
Oppdragsnummer: E-post: aleksander.myrvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



