akuiv.

Tar deg videre

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler

Nora Eikeland

Mobil 46420926
E-post  nora.eikeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

¢

Eiendomsmegler

Jon Reidar Haugland

Mobil 47715120
E-post  jon.reidar.haugland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

TOMTER LIA

VELKOMMEN TIL LIA
HYTTEGREND

4 utskilte tomter (1 ferdig opparbeidet). Heldrsdestinasjon med
utallige aktivitetsmuligheter.

Lia hyttegrend pa Gautefall er et spennede omrade hvor det er solgt
mange hyttetomter de siste drene. P4 Gautefall har du enkel tilgang til
aktiviteter og fine fjellomrader som innbyr til rekreasjon bade sommer
og vinter. Her trives bade barn og voksne godt. Med sine heier, fiell og
lyngomrader er terrenget p& Gautefall like fint pd sommerstid hvor du

kan ta bade terrengsykkel, fiskestang og fjellsko i bruk rett utenfor

hyttedgra.
Nokkelinformasjon
Prisant.: Fra 400 000,- -
800.000.-
Total ink omk.: Fra 526.302-936.302,- Gnr./bnr. Gnr. 44, bnr. 474
Selger: Berit Lia Gnr. 44, bnr. 468
Helge Lia Gnr. 44, bnr. 37
Gnr. 44, bnr. 486
Salgsobjekt: Tomt
Eierform: Eiet Oppdragsnr.: 1302230278

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 6
Traseer EL ... o 31
Tillatelser og kapasitet VAanlegg . .................... ... 36
Utbyggingsavtale VA .. ... ... L. 48
Malebrevbnr. 37 ... . .. 61
Matrikkelinfo 486 . ....... ... .. ... ... ... ... ... 64
Matrikkebrev bnr. 474 ... ... 72
Matrikkelbrev 468 ... ... ... ... 85
Forbrukerinformasjon ............. .. ... ... ... ... . ... 99
Budskjema. ... ... .. ... .. ... 100
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Informasjon

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

| Lia hyttegrend er det solgt mange tomter de siste
arene. Tomtene er plassert naturlig i terrenget og
det er god avstand mellom hyttene i omradet.
Tomtene har fin utsikt til dalen og fjellheimene
rundt. Topografien innenfor planomradet er
smakupert med innslag av grunne myrer. Omradet
er naturskjgnt med utallige aktivitets- og
turmuligheter, bade sommer- og vinterhalvaret.

Felgende tomter ligger na fradelt og klare til salg :
Tomt C: Gbnr 44/468 - ca. 1811 kvm. Denne tomten
er ferdig opparbeidet.

Tomt B: Gbnr 44/474 - ca. 1684 kvm

Tomt N: Gbnr 44/37 - ca. 1214 kvm

Tomt M: Gbnr 44/486 - ca. 771 kvm

Gbnr 44/468 er ferdig opparbeidet. Tillatelse til
grunnarbeider/tomteopparbeidelse inkl. innsendt
situasjonsplan ligger vedlagt salgsoppgaven. Endret
plassering for innkjgrsel er varslet og godkjent av
kommunen. Trasé-kart for el-forsyning og VA-anlegg
kan fas ved henvendelse til megler.

Beliggenhet

Lia hyttegrend pa Gautefall er et spennede omrade
hvor det er solgt mange hyttetomter de siste arene.
Pa Gautefall har du enkel tilgang til aktiviteter og
fine fjellomrader som innbyr til rekreasjon bade
sommer og vinter. Her trives bade barn og voksne
godt. Med sine heier, fjell og lyngomrader er
terrenget pa Gautefall like fint pa sommerstid hvor
du kan ta bade terrengsykkel, fiskestang og fjellsko i
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bruk rett utenfor hyttedgra.

Det er gode muligheter for jakt og fiske, kanopadling
og badeliv i elva. Via Fjellgardane fiskerlag kan
fiskekort kjgpes som gir tilgang til ca 40 fiskevann i
omradet. Gautefallheia er kjent for sitt flotte
kulturlandskap med bosetting pa Fiskevannssetrane
sa langt tilbake som til 1300 -tallet. Her er det fine
fiellomrader med ren og klar luft. Man kan rusle en
tur pa gamleveien, som binder omradet sammen og
er kulturhistorisk sveert viktig. Eller ta en tur blant
dyr i blomsterenga pa husmannsplassen Dalen.
Sagfossen er ogsa verdt et besgk.

Gautefall skisenter ligger en kort kjgretur unna og
har 14 nedfarter, 2 stolheiser, 3 skitrekk og rulleband
for de minste, cafeér/spisesteder, skiutleie, skishop,
terrengpark, skiskole og afterski. Les mer om
skisenteret pa www.gautefall-skisenter.no.
Skisenteret tilbyr ogsa en skiarena (4.3 km) for
skiskyting med 31 skiver, som er apen med
flombelysning hele aret. Det er ogsa kilometervis
med velpreparerte langrennslgyper med
utgangspunkt fra omradet ved alpinanlegget. Fine
preparerte skilgyper har du ogsa rett i neerheten av
Lia hyttegrend. Med andre ord alle fasiliteter som
trengs for at

man skal kunne kose seg.

Naermeste kommunesenter er Drangedal, som ligger
ca 25 km fra Lia Hyttegrend. Her er det variert utvalg
i forretninger og servicetilbud.

Adkomst

Kjgr riksveien fra Drangedal sentrum. Etter ca. 11
km kommer man til Bostrak. Ta til venstre opp mot
Gautefall. Etter ca. 13 km far man Liagardene pa
heyre side. Fortsett forbi leirskolen Fjelltun pd

samme side, og etter en bru tar man pa venstre side
inn til Lia Hyttegrend. For a fa dpnet veibommen der,
ma man kontakte megler/grunneier.

Ta bakken opp til hgyre i fgrste kryss etter bommen.
Tomtene i Nedre Vestlia ligger sa fgrste vei inn til
venstre, Tunveien. Tomtene i @vre Vestlia kommer
du til noen hundre meter lengre opp ved a fglge
videre opp Sgndre Vestliaveien som gar over i
Kittilsbuveien. Se kart i salgsoppgaven.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av hyttebebyggelse.

Radonmaling

Selger opplyser & ikke ha kunnskap om- eller & ha
foretatt radonmaling etter stralevernforskriften pa
denne eiendommen. | henhold til reguleringsplan
skal alle nybygg dokumentere radonstraling fra
grunnen eller ved bygningsmessige tiltak forebygge
radonstraling.

Diverse

Parkering pa egen tomt. | henhold til
reguleringsbestemmelsene skal det veere to
biloppstillingsplasser pr hytte.

Energi
@konomi

Info kommunale avgifter

Blir fastsatt nar tomten er bebygd og falger
kommunens gebyrregulativ. Dette vil veere
avgifter for vann og avlgp, renovasjon, feiing og
eiendomsskatt.

Info formuesverdi

Det finnes ikke registrert formuesverdi/ligningsverdi
hos skattemyndighetene. Kjgper ma selv melde inn
dette i sin ligning/skattemelding.

Andre utgifter

- Arlig serviceavgift til grunneier : ca kr. 6250,- pr &r.
(frem til kommunal overtagelse).

-Brgyting kommer i tillegg, og utgjorde for 2023 kr.
6250,-. Administrereres av Lia aktivitet og
hytteservice v/Olav Lia.

- Kommunale avgifter (blir fastsatt nar tomten er
bebygd og fglger kommunens gebyrregulativ)

- Forsikring

- Strom

- Bredband (TV/nett)

-Kjsper ma ogsa dekke tilknytningsavgift til
Drangedal kommune ved tilknytning til kommunalt
vann ca. kr. 12 000,- og kommunalt avlgp ca. kr. 12
000,-.

-Med unntak av tomt 44/468 som allerede er ferdig
opparbeidet ma kjgper selv sta for all bearbeiding av
tomta, s& som sprengning og planering, samt
VA-trase og strgm-/fibertrasee fra tomtegrense og
inn til hytte.

-Drift og vedlikehold av vei, vann og avlgp blir i dag
utfgrt av grunneier. Inkl. i serviceavgiften ligger ogsa
kostnader til bom, som betjenes via mobiltelefon.
Nar V/A anlegget overtas av kommunen vil avgifter
for drift og vedlikehold av V/A bli fakturert via de
kommunale avgiftene fra kommunen.

-Etter at kloakk er koblet pa kommunalt nett vil hver
tomt bli fakturert en kostnad pa ca.3000,- - 4000,- kr
pr. tomt.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
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finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 44, bruksnummer 474 i Drangedal
kommune.Gardsnummer 44, bruksnummer 468 i
Drangedal kommune.Gardsnummer 44,
bruksnummer 37 i Drangedal
kommune.Gardsnummer 44, bruksnummer 486 i
Drangedal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Eiendommen leveres fri for pengeheftelser.
Kommunen har panterett som sikkerhet for

riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Felgende servitutter (raderettsbegrensninger) har
hvilt pd hovedbglet (gbnr 44/4) og

fulgt automatisk med ved utskillelse/er na ogsa
registrert pa de foreliggende tomtene

med bnr 468, 474 og 486. Bestemmelsene vil ikke
bli slettet og kjgpers bank vil fa prioritet bak
heftelsene.

19.08.1890 - Dokumentnr: 900088 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:4
Gjelder denne registerenheten med flere

21.04.1892 - Dokumentnr: 903394 - Utskifting
Overfort fra: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere

12.01.1990 - Dokumentnr: 171 - Bestemmelse om
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veg
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:15

Overfgrt fra: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere
Kjgpekontrakt som viser til avtale om veirett frem til
privatveien ved Dalen - Sandvann. Fri ferdsel til eget
omrade og forholdsmessig andel av vedlikehold av
fellesveien.

31.12.1990 - Dokumentnr: 4090 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:35

Overfgrt fra: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere
Festekontrakt som beskriver tomten og hva den kan
brukes til.

10.01.1991 - Dokumentnr: 81 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:34

Overfgrt fra: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere

Skjgte som viser at det er gitt fri grunn til vei mellom
gjeldende tomt og tomt 44/32.

27.02.1997 - Dokumentnr: 552 - Bestemmelse om
fiskerett

Rettighetshaver Anne Synngve Aud Lia og barn til ar
2007

Jaktrett til ar 2003.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.2013 - Dokumentnr: 735866 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:319
Overfgrt fra: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere
Skjate.

31.03.2015 - Dokumentnr: 287595 - Jordskifte
Sak 0800-2011-0025 Gautefald

Saken gjelder grenser og avlgsning av slatt-og
beiterett.

Overfgrt fra: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere
Saken gjelder grenser og avlgsning av slatt- og
beiterett.

21.07.2017 - Dokumentnr: 797082 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:299
Bestemmelse om felling av treer

Overfgrt fra: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere
Bestemmelse om felling av treer.

20.04.2020 - Dokumentnr: 2350492 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3815 Gnr:44 Bnr:4

Heftelsene kan ikke sees a fa betydning for de
utskilte tomter.

Tomten med bruksnummer 37 er en tidligere festet
tomt som ble innlgst i 2022. Noen av

heftelsene i den tidligere festekontrakten var sakalte
stroksservitutter som det er

vanskelig a fa slettet fra grunnboken og disse hviler
derfor fortsatt som heftelser :

1990/3640-7/31 Forbud mot naeringsvirksomhet
22.11.1990 | henhold til festekontraktens pkt. 7

1990/3640-8/31 Bestemmelse om bebyggelse
22.11.1990 | henhold til festekontraktens pkt. 3 og

pkt. 8

1990/3640-9/31 Erkleering/avtale

22.11.1990 Bestemmelse om hogst,
terrengbehandling, vannkilder, jakt, fiske og
beiterett | henhold til festekontraktens pkt. 6
Kopi av grunnbok og heftelser/servitutter kan fas
ved henvendelse til megler

Vei, vann og avigp

Det er privat bom-vei inn til feltet.

Det er pr i dag offentlig vann og privat renseanlegg
for hyttefeltet, men anlegget skal overtas av
Drangedal kommune i neer fremtid slik at
eiendommene far kommunalt vann og avlgp.

Kopi av utbyggingsavtalen med kommunen og
trasé-kart for el-forsyning og VA-anlegg kan fas ved
henvendelse til megler.

Soppel ma sorteres og leveres i anviste boder/alle
hytter ma delta i godkjent renovasjon. Renovasjon
og feiing fglger den kommunale ordningen.

Regulerings og arealplaner

| Lia Hyttegrend er det regulert og godkjent totalt ca.
200 hyttetomter. Av disse er mange solgt og ca. 95
bebygd med hgystandardhytter. Selger har for tiden
4 ferdig utskilte tomter som er klare for salg i feltet.
Ytterligere tomter er ogsa under planlegging.
Tomtene er regulert til fritidsbebyggelse og er en del
av reguleringsplanen "Lia hyttegrend i Drangedal
kommune".

De10 tilleggstomtene / fortettingstomtene er vist pa
kartet til DE Nett AS side 31-34. De er nummerert
1-10.

Reguleringsplanen sier blant annet fglgende om
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fritidsbebyggelse:

"Det er 39 hytter innenfor felt 17 og 52 hytter
innenfor felt 19". To av tomtene som selges ligger
innenfor felt 17 og to tomter innenfor felt 19.

"Tillat bruksareal for nybygg og eksisterende hytter
er BRA=200kvm. Der plassen tillater det kan tomten
bebygges med inntil 4 bygg, inkl fritidsbolig, der
frittstdende bod kan ha en maks stgrrelse pa 15
kvm. Frittstaende garasje kan ha en maks stgrrelse
pa 50kvm og grillhytte/anneks pa 20kvm. Oppfgring
av anneks er sgknadspliktig. "Tillatt gesimshgyde
for byggets hoveddel (min 50%) er inntil 4 meter og
tillatt mgnehgyde inntil 6,5 meter. Hyttene bygges i
en mest mulig ensartet stil med saltak og takvinkler
mellom 22-35 grader. Hyttene skal ha torvtak, tretak
eller kles med skifer. Hytter i felt F14-19 skal ha
minst en gavl mot Riksvegen og bebyggelse pa Lia.

Reguleringskart og bestemmelser ligger vedlagt i
prospekt. Hyttene ma bygges iht.
reguleringsbestemmelsene og interessenter
oppfordres til & sette seg inn i disse. Kommuneplan
for Drangedal og Kommunedelplan for Gautefallheia
kan fas ved henvendelse til megler.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklaering om
konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at
eiendommen fortsatt skal benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag
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Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave med vedlegg og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag

etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Prisantydning:

Tomter @vre Vestlia/gvre del av feltet:

Tomt C: Gnr. 44 bnr. 468 kr. 800.000,- (ferdig
opparbeidet tomt. Ferdig opparb. med vei, VA,
stremog bredband (altibox) inn pa tomten).

Tomt B: Gnr. 44 bnr. 474 kr. 600.000,- inkl. vei, VA,

strgm og bredband inn til tomtegrensen

Tomter Nedre Vestlia/nedre del av feltet:

Tomt N: Gnr. 44 bnr. 37 kr. 400.000,- inkl. vei, VA,
strgm og bredband inn til tomtegrensen

Tomt M: Gnr. 44 bnr. 486 kr. 400.000,- inkl. vei, VA,
strgm og bredband inn til tomtegrensen.
Omkostninger

Fra 10.000,- - 20.000,- (dokumentavgift kr. 2,5% av
tomtepris)

202, ( (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

15.100,- (boligkjsperforsikring tomt)

Fra 26.302,- - 36.302,- (totale omkostninger pr.
tomt).

Anleggsbidrag kr. 100.000,- inkl mva pr. tomt
kommer i tillegg.

Totalpris inkl omkostninger fra 526.302,- - 936.302,-

Offentlige avgifter til Drangedal kommune for
tilkobling vann og avlgp kommer i tillegg og utgjer
kr. 25.000,- pr. 2024.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjspers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
Meglerforetaket er underlagt lov av 6. mars 2009
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om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) med tilhgrende forskrifter. Det
felger av hvitvaskingsloven at meglerforetaket er
forpliktet til & foreta kundekontroll av begge partene
i handelen. Dette innebaerer at bade selger og kjsper
forplikter seg til & fremlegge gyldig legitimasjon slik
at identitet kan bekreftes fgr handelen
gjennomfgres. Dersom slik kundekontroll ikke kan
gjennomfgres er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfgring av oppgjgret. Partene er selv
ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette
kan medfgre uten at det kan anfgres et
kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklzering som kjgper begr gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 50.000,- inkl mva ved salg av
tomt. Utlegg som blant annet oppgjgrskostnad,
finnannonse, prospekter og evt annen
markedsfgring kommer i tillegg. Pris pr. visning kr.
2900,- inkl mva.

Oppdragsansvarlig
Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Jon Reidar Haugland
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Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 477 15120

Ansvarlig megler

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
12.02.2024
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Tomtene er plassert naturlig i terrenget
og det er god avstand mellom hyttene i
omradet.




Pa Gautefall har du enkel tilgang til
aktiviteter og fine fjellomrader bade
sommer og vinter.
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Ferdigattest

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09,
§21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

JpID: 24/2659

Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:
T Planhuset AS Helge Lia
Ferdigattest gitt for
Adresse: Gardsnr. Bruksnr. | Festenr. | Seksjonsnr.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR

LIA HYTTEGREND | DRANGEDAL KOMMUNE
gnr 44 bnr 10 og gnr 43 bnr 8

gnr 44 bnr 4 og gnr 43 bnr 7,18

gnr 44 bnr 6

Plankartet og bestemmelsene er revidert etter ssknad om «forenklet prosess» jf. Pbl §
12-14. Endringer i bestemmelsene er merket med rodt.

Dato for siste revisjon av plankartet: 46-42.08
Dato for siste revisjon av bestemmelsene:03-:06-09

1§ GENERELT

1.1 Omradet reguleres for falgende formal

Pbl § 12-5.1 Bebyggelse og anlegg ¢1120 Fritidsbebyggelse (F) 396,62 394,0 daa
¢ 1400 Idrettsanlegg (o_BIA) 0,3 daa.
+ 1540 Vann- og avlgpsanlegg (BVA) 6,24 2,5 daa.

Pbl § 12-5.2 Samferdsel 02011 Kjgreveg (SKV) 3,6 45,8 daa.
¢ 2019 Annen veggrunn (SVG) 3,4 daa.

¢ 2082 Parkeringsplasser (SPP) 66 2,4 daa.

Pbl § 12-5.3 Grgnnstruktur 03041 Badeplass/-omrade (o_GB) 7,2 daa.
Pbl § 12-5.5 LNFR 5110 Landbruksformal (LL) 221,1 daa.
¢ 5130 Friluftsformal (LF) 44452 140,5 daa.

Pbl § 12-5.6 Bruk og vern av sjg og vassdrag
¢ 6700 Friluftsomrade (VFR) 32,2 daa.

Pbl § 12-6 Hensynssoner ea faresoner.
H370 Heyspenningsanlegg

1.2 Hensikten med reguleringsplanen
Hensikten med reguleringen er a fortette og utvide eksisterende hytteomrade.

2§ FELLES BESTEMMELSER

21 Krav til bebyggelse

1) Det skal legges vekt pa at alle bygninger og konstruksjoner far et tiltalende ytre pa
alle frittstdende sider. Kommunen skal se til at bygningens form, fasade,
vindussetting, materialer, farger og murer harmonerer med de omkringliggende
naturgitte og bygde omgivelser.

2) Plassering og utforming av hyttene og andre konstruksjoner pa den enkelte tomt
skal godkjennes av kommunen.

3) Ubebygde deler av tomten skal holdes i orden og gis en tiltalende utforming.
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4) Det er ikke tillatt med flatehogst, eksiterende vegetasjon skal i sterst mulig grad tas
vare pa. Treer som er til sjenanse eller belastning for eller til fare for andre tomter
og omkringliggende areal skal fiernes.

5) Det er ikke tillatt & anlegge hekk, gjerde inn tomtene eller pafere det
omkringliggende terreng stgrre inngrep ved sprengning eller planering ut over det
som er ngdvendig for oppfaring av hytten.

6) Alle hyttene skal delta i godkjent renovasjon. Renovasjon og feiing falger den
kommunale ordningen.

7) Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenner eller andre antenner.

8) Det er ikke tillatt med flaggstang pa fritidseiendom

9) Veier innenfor omradet fritidsbolig som er merket med stiplet linje for veikant, kan
justeres ved detaljprosjektering.

10) Det skal veere to biloppstillingsplasser pr hytte.

11) Strem og kabler legges i bakken.

12) Hyttefeltet skal ha fellesanlegg i henhold til VA plan.

13) Transport i terrenget skal utfgres pa en skansom mate for & begrense skader i
forbindelse med utbygging.

14) Det kan ikke inngas privatrettslige avtaler i strid med denne plan med
bestemmelse.

Rekkefolgekrav

1) For det gis igangsettings tillatelse for fritidsbolig skal veier fram til tomten og
biloppstillingsplass vaere opparbeidet. Det skal foreligge plan for vann og
avlgpsanlegg pa den enkelte tomt far utbygging kan starte.

2) Forferdigattest gis skal fellesomrader veere opparbeidet, energiforsyning og tekniske
anlegg for vann og avlgp veere i drift, samt felles avfallsbod. Nar offentlig eller privat
felles VA- ledninger og VA- anlegg er eller blir etablert i naerliggende omrader skal
bygninger som ligger pa eiendommen tilknyttes det felles VA- ledningsnettet.

3) Oppfaering av bod, garasje og grillhytte kan unntas sgknadsplikt etter plan- og
bygningsloven. Disse tiltakene er meldepliktig.

Sgknad om anneks er sgknadspliktig i henhold til plan- og bygningsloven kap 20.

4) Forurenset grunn ma avklares fgr byggeseknad.

5) Det er ikke tillatt med fradeling innenfor F20 — F27 far hele omradet er tilkoblet det
nye kommunaltekniske anlegget.

Dokumentasjonskrav
Ved sgknad om byggetillatelse skal Grenlandsstandardens krav til byggesgknad vaere

oppfylt.

Miljgforhold
1) Alle nybygg skal dokumentere radonstraling fra grunnen eller ved bygningsmessige
tiltak forebygge radonstraling.

Automatisk freda kulturminner
Dersom det under anleggsarbeid i omradet skulle dukke opp fredede kulturminner, ma
arbeidet straks stanses og regionaletaten hos Telemark Fylkeskommune varsles.

REGULERINGSFORMAL

ig-Bebyggelse og anlegg
1120 Fritidsbebyggelse
1) Reguleringsomrade omfatter hytteomradene F1 — F18. Fotalt 487 tomter;-hvorav
41-stk-er-eksisterende-hytter—Areal 390,62 Totalt 206 hytter 394,0 daa.
Antall hytter fordeler seg i de ulike feltene slik: F1 = 1 hytte, F2 = 3 hytter, F3 = 1 hytte,
F4 =1 hytte, F5 = 1 hytte, F6 = 1 hytte, F7 = 5 hytter, F8 = 3 hytter, F9 = 9 hytter, F10 = 4
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3.2

3.3

hytter, F11 = 6 hytter, F12 = 7 hytter, F13 = 6 hytter, F14 = 7 hytter, F15 = 44 hytter, F16 =
11 hytter, F17 = 39 hytter, F18 = 4 hytter, F19 = 52 hytter, F20 = 1 hytte og F25 =1 hytte..

2 IHWWMQ%MW
T|Ilatt bruksareal for nybygg og eksisterende hytter er BRA 200m2

2

Der plassen tillater det kan tomten bebygges med inntil 4 bygg, inkl. fritidsbolig, der
frittstdende bod kan ha en maks starrelse pa 15 m?, frittstdende garasje kan ha en
maks stgrrelse pa 50 m? og grillhytta/annekset kan ha en maks stgrrelse pa 20m?2.
Oppf@rlng av anneks er S(aknadspllktlg i henhold t|| plan og bygnlngsloven kap 20.

5) Bygnmger skal gis en harmonlsk og enhetllg stil for hele omradet. Tilpassing til
stedlig byggeskikk ma ivaretas for det enkelte bygg. Hyttene ma tilpasses sine
omgivelser i utforming og materialbruk.

6) Tillatt gesimshgyde for byggets hoveddel (min 50 %) er inntil 4 meter og tillatt
mgnehgydehgyde inntil 6,5 meter. For hytte nr 76, 77, 78, 84, 86, 87, 88, 91, 107,
154 og 155 er tillatt m@nehgyde inntil 5 meter. Hayden males i henhold til teknisk
forskrift § 4-2. Maksimal h@yde pa grunnmur/ pilarer skal vaere 1 meter.

7) Hyttene bygges i en mest mulig ensartet stil med saltak og takvinkel mellom 22 —
34 35 grader. Eventuelle andre bygninger pa tomta skal ha samme takvinkel som
hovedhuset. Ved bygging pa pilarer skal det kles mellom pilarene.

8) Hytter 44-1487 i felt F14 — F19 skal ha minst en gavl mot Riksvegen og bebyggelsen
pa Lia.

9) Hyttene skal fortrinnsvis bygges i stav/laft, villmarkskledning,-eler bred staende
temmermannskledning eller staende lavekledning med/uten fas. Avvik fra dette ma
godkjennes av grunneierlaget.

10) Hyttene skal ha torvtak, tretak eller kles med skifer.

11) Hyttene skal beises i mgrke, brune jordfarger, tilpasset omkringliggende hytter.
Skjemmende farger kan kreves endret.

12) Det er tillatt & sette opp skigard mot vei, tiltaket skal godkjennes av kommunen.

13) Tomter tilbakefgres med stedlig masse for & oppna en naturlig vegetasjon.

14) Byggegrense til senterlinje Rgdlandvegen er 15 meter. Byggegrense til senterlinje
regulert veg er 10 meter og 8 meter for resterende veger.

15) Avstanden mellom hyttene skal vaere pa minimum 8 meter i henhold til Plan —og
bygningsloven. Hyttene skal plasseres slik at de ikke ungdig hindrer utsikt, gir
sjenerende innsyn til andre hytter, eller virker forstyrrende i omradet.

Landbruksomrader LINFR
5110 Landbruksomrader
1) Landbruksomrader omfatter jord og skogbruk. Areal 221,13 daa
2) Det kan anlegges vann, avlgp og infiltrasjon i landbruksomradene.
3) Jord- og skoglovens deling og omdisponeringsbestemmelser skal fortsatt gjelde for
landbruksomradene i planomrade

Offentlige-trafikkomrader Samferdsel
2011 Kjoreveg

1) Trafikkomrader omfatter RV 358, anren-veggrunn og veier til hytteomradene.
parkering—Areal-7;63-daa-Totalt areal = 54,4 45,8 daa.

2) SKV 2 og 3 omfatter kjgreveg RV 358, offentlig eierform.
Prinsippet om universell utforming skal legges til grunn ved utforming av arealene.
Frisiktsoner i begge retninger er inntegnet pa planen. Frisiktsoner pa 10x153 meter
for avkjgrselen til hyttefeltet og frisiktsoner pa 4x85 meter for avkjgrselen til
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parkeringsplassen. Innenfor frisikisoner skal det ikke vaere sikthinder som
overstiger 0,5 meter over vegbanen.

3) SKV 1 og 4 omfatter veier til hytteomradene.
Veiene bygges med bredde 4 meter inkl. 0,5 meter veiskulder. Regulert bredde for
vei er 8 meter. | tillegg kommer areal til skjeering/fyllinger som kan anlegges pa
tilstatende areal. Veg standarden skal vaere i henhold til standard for
landbruksveier kl. 3.
Alle skjeeringer og fyllinger kles med stedlig jordmasser for & oppna en naturlig
vegetasjon.
Veier i omradet benyttes ogsa til skogsbilvei for utkjgring av tammer og annen
transport fra landbruksomradet.

Offentlige-friomrader-Gronnstruktur
3041 Badeplass

1) Friomrader omfatter idrettsanlegg-eg badeplasser. Areal totalt 7,2 daa.

2) Innenfor omradet for badeplass er det tillatt & oppfere badebrygge. For tiltaket
settes i gang skal det godkjennes av kommunen.

3) Badeplassene skal tilrettelegges til allmennhetens frie ferdsel i henhold til
friluftsloven.

4) Prinsippet om universell utforming skal legges til grunn ved utforming av arealene.

E sde | . |
Hensynsone

H 370 Fareomrade hggspenningsanlegg

Kraftledningen skal ha et fareomrade med trassebredde pa 12 meter, 9,3 daa.

Spesialomrade friluftsomrade land LNFR
5130Friluftsomrade

1) Det er avsatt et omrade pa 44452 140,5 daa til friluftsomrade pa land.

2) Innenfor omradet er det ikke tillatt oppfert bygninger med mindre de er ment &
fremme friluftslivet.

3) Naturlig vegetasjon skal i stagrst mulig grad bevares, rydding av stier skal utfgres pa
en slik mate at det ikke skjiemmer naturen.

4) Hogst ma utfgres pa en mate som ikke hindrer gvrig bruk av omradet.

5) Flatehogst er ikke tillat i friluftsomrade.

6) Det kan anlegges vann og avlgpsanlegg i friluftsomradet.

Spesialomrade-friluftsomrade-i-sjg-og-vassdrag Bruk og vern av sjg og vassdrag
6700 Friluftsomrade

Planomrade innbefatter et omrade av Fjellgardselva og to sma vann nord gst i planen.
Areal 32,2 daa.

Spesialomrade kommunalteknisk-virksomhet Bebyggelse og anlegg
1540 Vann og avigpsanlegg
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3.10

3.11

3.12

Det er avsatt omrader til kemmunalteknisk-virksemhet vann og avigpsanlegg og
infiltrasjon, pumpestasjon og-septiktank. Areal 5;24 2,5 daa.

Fellesomrade-parkeringsplass Samferdsel
2082 Parkeringsplasser

Areal 4,80 2,4 daa.
SPP 3, SPP 4 og SPP 5 er felles parkering for fritidsboligene i omradet.
SPP1 og SPP2 er offentlige omrader for parkering.

Bebyggelse og anlegg
1400 Idrettsanlegg
Omradet omfatter et omrade pa 0,3 daa.

Prinsippet om universell utforming skal legges til grunn ved utforming av arealene.

Samferdsel

2019 Annen veggrunn

Omradet omfatter arealet langs RV 358 er regulert som annen veggrunn, offentlig
formal. Areal =3,4 daa.
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Drangedal kommune

Plan, naering og utvikling

Planhuset AS
Strandgata 2
3750 Drangedal

Deres ref. Var ref. Dato
20/02326-8 08.02.2021

Tillatelse - Seknad om midlertidig utvidelse av antall hytter pa renseanlegg Lia hyttegrend

TILLATELSE TIL UTVIDELSE AV EKSISTERENDE RENSEANLEGG

etter forurensningsloven § 18

VEDTAK:

| medhold av forurensingsloven § 18 gis det tillatelse til utvidelse av 9 fritidsboliger pa Vestlia
anlegget, forutsatt at det maksimalt tilkobles totalt 34 fritidsboliger.

Tillatelsen er gitt pa felgende vilkar:

1 Slamavskiller temmes etter behov og minimum to ganger i aret. Slamavskiller anbefales temt far
ferier.

2 Det tillates maksimalt 34 fritidsboliger pa anlegget.

Renseanlegget Vestlia ble etablert i 2007. Anleggene er infilirasjonsanlegg. Anlegget har i dag 115
personekvivalenter (pe) tilknyttet (23 fritidsboliger) og anlegget har veert omfattet av
forurensingsforskriften kapittel 13.

Helge Lia sgker om utvidelse av anlegget for ytterligere 9 fritidsboliger. Det er @nskelig med utvidelse for
ytterligere hyttebygging inntil offentlige ledninger er pa plass. Basert pa innsendte redegjgrelse fra
Planhuset star det at anlegget kan ta imot 34 fritidsboliger, forutsatt at anlegget fungerer som det skal.
Helge Lia seker ogsa om a et nytt avigpsanlegg i Tiurasen for 15 hytter. Dette anlegget ma saerskilt
omsekes etter forurensningsforskriften kapittel 13 og inngar_ikke i denne tillatelsen om utvidelse av
eksisterende anlegg. Se forurensningsforskriften § 13-4.

At forurensningen er tillatt, utelukker ikke erstatningsansvar for skade, ulemper eller tap forarsaket av
forurensningen, jf. forurensningsloven § 56.

Postadresse Beswoksadresse

Drangedal kommune  Gudbrandsveien 7 Telefon: Bankgiro: 2635 07 00284
Gudbrandsveien 7 3750 DRANGEDAL Org.nr.: 933277461
3750 Drangedal www.drangedal koemmune.no  Epost:

Med hilsen
Christina Malén Fink
Jurist

Brevet er godkjent elektronisk.
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Melding om rett til & klage

(kommunalteknikk

(1) Avsender (forvaltningsorganets stempel)
IDrangedal kommune v/ Bygg, eiendom og

Gudbrandsveien 7, 3750 Drangedal

over forvaltningsvedtak
(Forvaltningsloven § 27 tredje ledd)

i a
ata Planhuset as

arkitekt og radgivende ingeniar

(2) Dato

(3) Mottaker {navn og adresse)

(4} Klageinstans

Statsforvalteren i Vestfold og Telemark

Klagerett
Hvem kan De klage til?

Klagefrist

Rett til & kreve begrunnelse

Innholdet i klagen

Utsetting av gjennom-
faringen av vedtaket

Rett til a se saksdoku-
mentene og til  kreve
veiledning

Kostnader ved klagesaken

Klage til
Sivilombudsmannen

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage over vedtak De har fatt underretning om.

De har rett til & klage over vedtaket.

Klagen sender De til oss, dvs. det arganet som er fort opp i rubrikk (1). Hvis vi ikke tar
klagen til falge, sender vi den til klageinstansen, jf. rubrikk (4).

Klagefristen er tre - 3 - uker fra den dag De mottar dette brevet. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt for fristen gdr ut. Dersom De klager sé sent at det kan veare uklart for
oss om De har klaget i rett tid, bpr De oppgi datoen for nar De mottok dette brevet.
Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om & fa forlenget
fristen, og da ma De oppgi drsaken til at De gnsker det.

Dersom De mener vi ikke har begrunnet vedtaket vart, kan De kreve en slik begrunnelse
fr fristen gér ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

De ma presisere
— hvilket vedtak De klager over
- drsaken til at De klager
— den eller de endringer som De ensker
— eventuelt andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Klagen md undertegnes.

Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. De kan imidlertid
swke om & i utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort.

Med visse begrensninger har De rett til 4 se dokumentene i saken. Reglene om

dette finnes i forvalmingsloven § 18 og § 19. De mi i tilfelle ta kontakt med

oss, jL. rubrikk (1). De vil da f& nermere veiledning om adgangen til 4 klage, om
framgangsmaten og om reglene for saksbehandlingen.

De kan seke om & [a dekker wigifter til npdvendig advokathjelp etter reglene om

fritt rettsrad. Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller
Deres advokat kan gi n@rmere opplysninger om dette. Hvis vedtaket er blitt endret til
Deres fordel, kan De etter forvaltningsloven ha krav pa & fa dekket vesentlige kostnader
som har veert nedvendige for & £& endret vedtaket. Klage-

instansen (jf. rubrikk (4)) vil orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Hvis De mener at De har veert utsatt for urett fra den offentlige forvaltmings side,
kan De klage til Stortingets ombudsmann for forvaltningen (Sivilombudsman-
nen). Sivilombudsmannen kan ikke selv endre vedtaket, men kan gi sin
vurdering av hvordan den offentlige forvaltning har behandlet saken, og om

det er gjort eventuelle feil eller forssmmelser. Dette gjelder likevel ikke i

saker som er avgjort av Kongen i statsrad. Dersom De na far Deres klage
avgjort i statsrad fordi Kongen er klageinstans, kan De derfor ikke senere

bringe saken inn for Sivilombudsmannen.

Seaerlige opplysninger

= 22.12.20
Prosjekt — Lia Hyttegrend Helge Lia
| Oppdragsgiver Helge Lia
Byggeplass Lia B
Eiendom Gnr: 44 Bnr: 4
Kommune Drangedal

VA-ANLEGG LIA

Kapasitet for eksisterende anlegg
Avigpsanlegget er prosjektert i 2007 av Infratech v/ Hakon Fretheim.

Avigpsanlegget er prosjektert ut fra en infiltrasjonsevne i henhold til Miljgdatablad 50. p& 25 I/m2.
Infiltrasjonsarealet er pa 550 m2.

Infiltrasjonsevnen er satt noksa konservativt til kl. 2 som er sand.

Avigpsanlegget kan da ta imot avlepsvann fra 26 hytter.

I planen er det beregnet 22 hytter tilkoblet

1 Brukt sand har en kornfordeling som er noksa grov med en dsp =0,47 0og S¢=2,5 i snitt. Massene har en

infiltrasjonskapasitet pa inntil 50 I/m2 pr. dagn.
Arealet dekker da opp en kapasitet pa ca. 25 000 I/dagn.

Tilfart avlapsmengde er beregnet til 11 550 I/dagn basert pa avlgpsvann fra 22 hytter.

Vurdering
| omradeplan VA-l@sninger fra 2001 er det beregnet 50 I/m2 og degn for sorterte lesmasser. For

omradet er det satt infiltrasjonsareal pa 15 m2/hytte. Arealet pa 550 m2 kan da belastes med ca. 36
hytter.

Abbonenter Vestlia

Tilkoblede anlegg er 25 enheter i henhold til vedlagte kart. Det er i tillegg 9 tomter som er aktuelle for
tilkobling. | utgangspunktet var det aktuelt med inntil 30 tilkoblinger p& anlegget, men etter at
kommunen har etterspurt oversikt over aktuelle abonnenter, viser denne at det er behov for 34

tilkoblinger.

-Konklusjon

Det var i utgangspunktet gnskelig at anlegget kunne ta imot ca. 30 hytter i en periode frem til nytt VA-
anlegg med kommunal tilkobling kommer pa plass om noen ar.

Ut fra beregnet kapasitet i utslippssak fra 2005 kan anlegget i utgangspunktet ta imot 26 hytter, men
dette kan egentlig endres til 36 hytter basert pa utferelse og masser i anlegget.

Anlegget skal da kunne ta imot 34 hytte-enheter, forutsatt at anlegget fungerer etter sin hensikt. Det
kan alltid veere visse usikkerhetsfaktorer for et infiltrasjonsanlegg, men det lar seg gjare & ha kontroll
med utslipp fra anlegget. Kapasiteten naermer seg full utnyttelse av teoretisk infiltrasjonsevne for
anlegget som i utgangspunktet hadde en konservativ vurdering av tillatt belastning.

Over en kortere periode frem til kommunalt anlegg er pa plass, bar dagens infiltrasjonsanlegg kunne ta
imot disse enhetene.
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VA-ANLEGG LIA

Kapasitet for eksisterende anlegg
Avlgpsanlegget er prosjektert i 2007 av Infratech v/ Hakon Fretheim.

Avigpsanlegget er prosjektert ut fra en infiltrasjonsevne i henhold til Miljgdatablad 50. pa 25 I/m2.
Infiltrasjonsarealet er pa 550 m2.

Infiltrasjonsevnen er satt noksa konservativt til kl. 2 som er sand.

Avlgpsanlegget kan da ta imot avigpsvann fra 26 hytter.

| planen er det beregnet 22 hytter tilkoblet

Brukt sand har en kornfordeling som er noksa grov med en dsp =0,47 og Sp=2,5 i snitt. Massene har en
infiltrasjonskapasitet pa inntil 50 I/m2 pr. degn.

Arealet dekker da opp en kapasitet pa ca. 25 000 I/dagn.

Tilfert avispsmengde er beregnet til 11 550 I/degn basert pa avigpsvann fra 22 hytter.

Vurdering
| omradeplan VA-lgsninger fra 2001 er det beregnet 50 I/m2 og degn for sorterte lesmasser. For

omradet er det satt infiltrasjonsareal pa 15 m2/hytte. Arealet pa 550 m2 kan da belastes med ca. 36
hytter.

Konklusjon
Det er onskelig at anlegget kan ta imot ca. 30 hytter i en periode frem til nytt VA-anlegg med kommunal

tilkobling kommer pa plass om noen &r.
Ut fra beregnet kapasitet i utslippssak fra 2005 kan anlegget | utgangspunktet ta imot 26 hytter, men
dette kan egentlig endres til 36 hytter basert pa utferelse og masser i anlegget.

Noe konservativt kan da vi da konkludere med at infiltrasjonsanlegget kan a ta mot avlgpsvann fra 30
hytter.

Drangedal 10.7.20

Tyke Tveit

Planhuset as, Strandgata 2, 3750 Drangedal TIf: 35995440 / 91700671 www.planhuset.no
Side 1 av 2

40

Oppdragsgiver Helge Lia

Byggeplass Lia

Eiendom Gnr: 44 Bnr: 4
Kommune Drangedal

VA-ANLEGG LIA

Kapasitet for eksisterende anlegg
Avigpsanlegget er prosjektert i 2007 av Infratech v/ Hakon Fretheim.

Avigpsanlegget er prosjektert ut fra en infiltrasjonsevne i henhold til Miljgdatablad 50. pa& 25 I/m2.

Infiltrasjonsarealet er pa 550 m2.

Infiltrasjonsevnen er satt noksa konservativt til kl. 2 som er sand.
Avlgpsanlegget kan da ta imot avigpsvann fra 26 hytter.

| planen er det beregnet 22 hytter tilkoblet

Brukt sand har en kornfordeling som er noksé grov med en dso =0,47 og S¢=2,5 i snitt. Massene har en
infiltrasjonskapasitet pa inntil 50 I/m2 pr. dagn.

Arealet dekker da opp en kapasitet pa ca. 25 000 l/degn.

Tilfart aviepsmengde er beregnet til 11 550 I/dagn basert pa aviapsvann fra 22 hytter.

Vurdering
| omradeplan VA-lgsninger fra 2001 er det beregnet 50 I/m2 og degn for sorterte lesmasser. For
omradet er det satt infiltrasjonsareal pa 15 m2/hytte. Arealet pa 550 m2 kan da belastes med ca. 36

hytter.

Konklusjon
Det er gnskelig at anlegget kan ta imot ca. 30 hytter i en periode frem til nytt VA-anlegg med kommunal

tilkobling kommer pa plass om noen ar.
Ut fra beregnet kapasitet i utslippssak fra 2005 kan anlegget i utgangspunktet ta imot 26 hytter, men
dette kan egentlig endres til 36 hytter basert pa utferelse og masser i anlegget.

Noe konservativt kan da vi da konkludere med at infiltrasjonsanlegget kan & ta mot avlgpsvann fra 30

hytter.
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Midtgarden

Fra: "Tyke Tveit" <tyke@planhuset.no=

Dato: 17. desember 2020 08:38

Til: "Geir Lia" <geir@vos.no>; <post@midtgarden-lia.no>; <bjlia595@gmail.com>

Legg ved: VA-anlegg Lia 10.7.20.pdf; Kart med Navn Vestlia og Gjeterstien.pdf
Emne: SV: Oppdatert navnliste

Heil

leg har antagelig misforstatt antallet som skal tilkables. | Excel- arket er 36 som er oppf@rt med arsavgift.

I sgknaden er det sgkt om 30 stk.
Det blei ogsd etterspurt et kart med navn som ligger vedlagt.
Kan Dere se pa dette slik at det blir riktig til kommunen.

Med Vennlig Hilsen
Tyke Tveit

TIf: 35995440
Direkte: 91700671

jz Planhuset a.s

arkitekt og ridgivende ingenior
Strandgata 2
3750 Drangedal

www.planhuset.no

Fra: Geir Lia <geir@vos.no>
Sendt: onsdag 9. desember 2020 14:19

Til: Tyke Tveit <tyke@planhuset.no>; 'post@midtgarden-lia.no’ <post@midtgarden-lia.no>;

bjlia595@gmail.com
Emne: Oppdatert navnliste

Mvh Geir

20.12.2020

Drangedal kommune

Samfunn- og kommunikasjonsutvikling

Arkivsak-dok. 18/01436-1

Saksbehandler Arne Ettestad

Saksgang Mgtedato
Formannskapet 05.06.2018
Kommunestyret

Vidare utbygging av kommunalit VA.

Radmannens innstilling:

Drangedal kommunestyre ber radmannen & gjennomfere utbygging av kommunalt VA til
hytteomrada pa Lia, Midtstrandlia og Laukfjell innan ei samla kostnadsramme pa NOK
23.000.000.- under feresetnader som er omtalt i saksutgreiinga.

Framlegg til fullfinansiering av denne utbygginga blir fremma ved handsaming av regnskap for 1.
halvar 2018 og skonomiplan for 2019-2022.

Far fritidsbustader med brukstillatelse etter 01082011 i desse omrada blir anleggsbidraget fastsett
til NOK 50.000.- for vatn og tilsvarande for aviap.

For eldre fritidsbustader vert anleggsbidraget fastsett til NOK 40.000.- for vatn og tilsvarande for
avlgp.

For VA-tilknyting for fritidsbustader med brukstillatelse etter 01082011 til eksisterande kommunalt
nett pa Gautefallheia blir anleggsbidraget fastsett til NOK 35.000.- for vatn og tilsvarande for avigp
gjeldande frd 010119. Tilsvarande blir anleggsbidraget for eldre fritidsbustader her fastsett til NOK
25.000.- for vatn og tilsvarande for aviep fra 010119.

Lag sats for tilknytingsgebyr blir fastsett til NOK 6.000.- for vatn og tilsvarande for avigp fra

010118.
Hag sats for tilknytingsgebyr blir fastsett til NOK 80.000.- for vatn og tilsvarande for aviep fra

010119. Gjeld dei som ikkje betaler frivillig anleggsbidrag der dette er bestemt ved utbygging.

Dei fritidshustader som i dag har betalt for tilkopling til permanent, godkjent VA-anlegg skal ikkje
betale anleggsbidrag ved tilkopling, berre tilknytingsgebyr.

Ved framfaring av kommunalt VA til omrader med fritidsbustader utan godkjent VA (tarre hytter) far
eigarane av desse tre val:
1. Betale anleggsbidrag og lagt tilknytingsgebyr og ta i bruk kommunalt VA sa snart dette er
klart i omradet.
2. Betale anleggsbidrag til utbyggingsprosjektet og vente med tilknytingsgebyr(lag sats) og
fysisk tilknyting til anlegget.
3. Ikkje kople seg pa kommunalt VA eller eventuelt gjere det seinare gjennom & betale hagt
tilknytingsgebyr.

Det ma utarbeidast ein samla VA-plan pa Drangedalssida av Gautefallheia som er i samsvar med
framlegget til ny kommunedelplan for omradet.

For utbygging av kommunalt VA til omrader med betydeleg potensiale for bygging av nye
fritidsbustader og for miljigmessig begrunna sanering av private VA-anlegg elles i kommunen kan
kommunen ta kostnadsandel inntil dekning av berekna drifts- og kapitalkostnader for utbygginga
fra framtidige arsavgifter av eksisterande einingar. Dette under faresetnad av budsjettdekning for
investeringane.
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Vedlegg: _ _ ‘ ‘ .
Kartskisser og kostnadsoverslag for VA-utbygging til Laukfjell/Midtstrandlia og til Lia.

Referanser i saken ‘ ‘ o
Kommunestyresak 17/00899: Prinsipp og retningslinjer for finansiering av kommunalt vatn og

avigp (VA) i Drangedal kommune

Saksfremstilling ) _ . _
Radmannen syner til ordfgrar sitt svar pa interpellasjon om VA-utbygging pa Gautefallheia fra
representanten Magnus Straume (AP) | kommunestyremate den 15031% der dlz.'t vart opplyst at ’
r&dmannen tok sikte pa & legge fram sak om dette for kommunestyret nr det lag fere resultat fra
forhandlingar/samtaler med utbyggjarar/grunneigarar som ein kunne tilra kommunestyret a slutte
seq til.

Eir‘fj syner ogsa til kommunestyrestyrevedtaket i sak 17/00899: «Prinsippuo_g r_etnings!injer for
finansiering av kommunalt vatn og aviep (VA) i Drangedal kommune» fra juni 2017.

Det har i lengre tid veert fart samtaler med grunneigararfuibyggjara:r og representantar forc
hytteeigarar om mogeleg framfgring av kommunalt vatn og avigp til dei andre, starre omrada for
fritidsbustader pa Drangedalssida av Gautefallheia. Det at marknaden for fritidsbustader har veert
og er god | omrédet har veert med pé & gjere at dette har blitt meir intensivert og konkretisert i
seinare tid.

Drangedal og Nissedal kommunar er ogsd no i ferd med a giennomfare sluttfaringa av felles VA-
anlegg pa Drangedalssida gjennom a leggje ny avlgpsleidning ned‘ ttl_renseaniegget ved Sjorvann.
Dette vil gjere det mogleg & fare alt av avigp il felles renseaniegg | Nissedal kommune slik planen
er.

Nissedal kommune, som har langt fleire hytter enn Drangedal, har veert sveert aktive med tilkcipling
av hytter til det kommunale anlegget, det er mellom anna no bestemt at alle ca 500 hyttene pa
Nissedalsheia/Kyrkjebygdheia skal koplast til det sentrale VA-anlegget. Det betyr at talet pa
kundar knytt til anlegget har vokse langt raskare enn faresett. Ein rekna med at den farebels
kapasiteten pa rundt 7000 p.e. ein fikk gjennom oppgraderingar av rgnseanlegga i Treungen og
ved Bjorvann ville halde til rundt 2023, men alt no ma ein starte arbeidet med sikte pa eitt r}ytt,
starre felles renseanlegg for Drangedal og Nissedal kommunar slik det er planiagt. Dette vil
radmannen kome tilbake til seinare.

| hytteomradet pa Lia har grunneigarane bygd ut private VA-anlegg og solgt tomter _med hag
standard inklusive VA. No er det omlag 70 hytter bygde der, og kapasiteten pa dei private anlegga
gjer at enten ma det byggjast nye, private anlegg eller ein ma f& kopla seq til kommunalt VA om
vidare utvikiing skal kunne skje her.
Det har veert fart samtalar og ogsa formelt tingingsmgte med grunneigarane der som har .
konkludert med at rddmannen og grunneigarane har samla seg om ei Iralysing0 som ein kan tilra
kommunestyret & slutte seg til. Planen er a byggje kommunalt VA ned til omradet, medan alt av
intern infrastruktur som ma til for & f& hyttene tilkopla ma dei einskilde grunneigarane koste sjalve.
Ein er einig om at det vil virke urimeleg & krevje anleggsbidrag fPr dei hytter som alt har loaeta{t far
permanent VA, men kommunalt tilknytingsgebyr vil alle desse fa, samt at alle sjglvsagtfar
kommual &rsavgift, som vil bety auka arskostnader. Pa den andre sida vil kommunalt VA gje ei
trygg og sikker VA-forsyning i framtida for alle. e
Vedlagde kostnadsberekning fr& Sweco AS syner ein kostnad for det kon}munalea anlegget dit pa
NOK 11.305:000.-. Dette vil gje over 70 nye VA-kunder for kommunen fra det star kiart, nokre
torre hytter vil ogsa bidra med anleggsbidrag i prosjektet. Dette vurderer ein a ville dekke
kommunen sine auka kapital- og driftskostander ved denne utbygginga, men altsa overstige
«ramma» p& inntil NOK 100.000.- pr. VA-kunde i vedtaket fré juni i fjor. Dette var naudsynt for‘ a
kome i mal med ei lgysing. | dette omré&det er no grunneigarane meir aktive med marknadsfering
og sal enn fer, og det er god grunn til & tru at det vil bli bygd betydeleg med nye hytter i omradet
dei neeraste ara. Dette er i trad med kommunens prioritering av hytteutvikling, vil bidra til fortsatt
heg neeringsaktivitet i omradet og med nye anleggsbidrag og arsavgifter som vil bidra positivt i den
kommunale VA-rekneskapen.
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Pa Lalu. jell er det ogsa etablert eit privat renseanlegg og private vassforsyning, men uenighet
med eigar av renseanlegget og grunneigar har gjort at grunneigar har fatt midlertidig layve for
utslipp til tett tank for nybygde hytter.

Dette er ei bade miljgmessig og skonomisk darleg lsysing pa lengre sikt, og difor har det vaert fart
samtalar og tingingar mellom partane med sikte pa & fa fert fram kommunalt VA til omradet, Ein
forhandlar no om ei laysing der kommunen overtek ansvaret for det private renseanlegget inntil det
kommuale anlegget er ferdig til & ta imot avigpet. '

Dei rundt 40 hyttene som har betalt for tilknyting til det private renseanlegget vil d&, som pa Lia,
berre betale tilknytingsgebyr og sjslvsagt vanlege arsavgifter tii kommunen, medan dei rundt 15
hyttene grunneigar har fart opp ogsa vil bidra med anleggsbidrag til kommunen for utbygginga.
Kostnadstal fra Sweco AS syner ein kostnad for kommunen pa NOK 10.815.000.- for utbygging hit
inkludert «landtak» til Midstrandlia/Haukelitienn for eventuell kommunal VA-utbygging der i neste
omgang. Dette fareset at den tekniske standard pa eksisterande anlegg er slik at kommunen kan
ta pa seg vidare drift av dette.

Ei slik leysing vil giennom nye &rsavgifter fr& rundt 55 hytter, p& same méten som pa Lia, tilnaerma
dekke kommunale meirkostnader som fylgje av utbygginga, men vil ogsa leggje grunnlag for vidare
og sterkare utviking enn far i omradet.

Dei planlagde reyrtraseane til bade Lia og Laukfjell/Midtstrandlia vil delevis vere sjgleidningar, for
sistnemnde i stor grad. Ein har grunn til & tru at eit samla anbod vil kunne gje noko rimelegare
utbyggingskostnad enn om ein splitta desse prosjekta i to anbod.

Uansett er det farst nér ein har anboda ein kan sei kva kostnaden blir med starre sikkerhet s& det
vil veere ein feresetnad for gjennomfaring i denne omgang at desse ikkje overstiger
kostnadsberekningane i vesentleg grad.

Ein har ogsa fert samtaler om mogeleg kommunalt VA med grunneigar og representantar for
hytteeigarar p& Brattsbergheia, der det i alt er rundt 140 hytter. Dette er eit omrade som er bygd
ut med lagstandard hytter og med utbyggingsmanster som ikkje har tatt omsyn til framfaring av
VA.

Likevel er det stort ynskje frd mange av hytteeigarane om & fa kommunalt VA. Ein ser no naerare
pa ei alternativ teknisk laysing her, trykkavigp, som er vanleg i slike omr&der pa grunn av
rimelegare reyrframfaring og mindre terrenginngrep, og radmannen vil kome attende med sak til
kommunestyret seinare om ein kjem fram til eit prosjekt ein kan tilré.

Ein vil likevel gjera framlegg om at kommunestyret no slar fast at ikkje alle som har lagstandard
hytte i dag treng kople seg pa ved eventuell utbygging her, men at dei som @nsker det enten kan la
veere & kople seg til (full frivillighet), eller veere med & betale anleggsbidrag slik at prosjektet lettare
lar seg gjennomfare, og desse siste vil kunne kople seg pa med Iagt tilkknytingsgebyr seinare. Dei
som ikkje gnsker & delta i utbygginga ma eventuelt betale hagt tilknytingsgebyr dersom dei seinare
ynskjer & kople seg til.

Det er formuleringar i framlegget til ny kommunedelplan for Gautefallheia som har fatt nokre av
hytteeigarane i Brattsbergheia til & reagere pa mogelege «tvangstiltak» frd kommunen, jfr blant
anna innlegg i Drangedalsposten. Det har i praksis vist deg at ein stor andel av dei som har «tgrre
hytter» uansett gnsker & fa oppgradert hytta til hegstandard nar muligheten er der, slik at & tvinge
nokon korkje er naudsynt eller ynskjeleg. Verdistigningen pa hyttene oppgradert til hagstandard vil
ogsa normalt veere betydeleg starre enn det tilkoplinga av kommunalt VA vil koste.

Det vil likevel vaere av stor betydning for & kunne realisere utbygging hit at sd mange som rad av
hyttene blir med & betaler anleggsbidrag, og sjelvsagt at flest mogeleg av desse koplar seg til med
det same. Det er difor ogsa avgjerande at det hgge tilknytingsgebyret er monaleg starre enn samla
kostnad anleggsbidrag + lagt tilknytingsgebyr for dei som «dreg lasset» for & & til utbygging.

Framlegg til anleggsbidrag og endra tilknytingsgebyr:

P& grunn av mange nye fritidsbustader som er blitt tilkopla kommunalt VA har det ogsé kome inn
langt meir av tilknytingsgebyr enn fgr. Dette er inntekter som blir fert pa drift — og farer til temporser
inntektsauke som er starre enn det som er naudsynt for & handsame dei nye tilknytingane. Det er
viktigare at ein starre del av innbetalinga fra hyttene kjem som anleggsbidrag. Dette gér inn i
investeringsrekneskapen og kan der nyttast til reinvesteringar eller nedbetaling av gjeld i VA-
omradet. Noverande tilknytingsgebyr ligg pa tilsamen litt over NOK 26.000.- + MVA for vatn og
aviep,

Ein gjer framlegg om & redusere dette til NOK 6.000.- for vatn og tilsvarande for aviep frd komande
arsskifte. MVA tilkommer for alle pa tilknytingsgebyr. Altsé blir nytt samla tilknytingsgebyr for
kundane etter radmannen sitt framlegg NOK 15.000.- inkl MVA fr& &rsskiftet.
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Grunnen til at ein alt no ber om vedtak pa dette, og ikkje venter til budsjettarbeidet for 201, er for
4 4 mest mogeleg forutsigbarhet i planane for VA-utbygging for alle parter.

Det er fleire gode grunnar til & sjd utbygginga bade til Laukfjell/Midtstrandlia og til Lia i samanheng.
Kostnadsbiletet er samanliknbart totalt sett og det vil bade av praktiske og konkurransemessige
tilhgve vaere ei faremon om ein kan ha nokon lunde like vilkar for tilkopling av kommunalt VA.

Ein har i tingingar med grunneigarar/utbyggjarar kome fram til at eit anleggsbidrag pa NOK
100.000.- for kvar eining vil veere eit niva som bade sikrar grunnlag for vidare hytteutvikling og som
vil sikre naudsynt kostnadsdekning for kommunen sitt VA-rekneskap pa sikt. For nye hytter betyr
dette NOK 100.000.- eks MVA, for eldre hytter NOK 80.000.- pluss MVA — som 0gsa da blir NOK
100.000.- i kostnad for desse.

For dei fritidsbustader som alt har betalt tilknyting til permanent, godkjent VA-anlegg vil det veere
urimeleg & krevje nytt anleggsbidrag for tilkopling til kommunalt VA. At dei likevel ma betale eit
tilknytingsgebyr er bade i trdd med forskrift(for & dekke pakoplingskostnader for nye abonnentar)
og er ogsA rimeleg d offentleg VA mé reknast & veere eit sikrare og betre alternativ pa lang sikt
enn ulike private VA-lgysingar. Desse vil sjglvsagt dd matte betale same &rsgebyr for VA som i
resten av kommunen, noko som ogsa betyr vesentleg auka arsgebyr for mange av desse.

For dei omr&da som i dag koplar seg direkte til Gautefallheia VA foreslar ein ogsa endringar av
anleggsbidraget som fylgje av framlegget om endra tilknytingsgebyr og nye investeringar |
fellesprosjektet med Nissedal kommune.

Framlegget er & heve anleggsbidraget fr& samla NOK 50.000.- i dag til NOK 70.000.- fra arsskiftet
for nye hytter og for «gamleshytter frd noverande NOK 30.000.- til NOK 50.000.- fré arsskiftet.
For nye hytter blir det ikkje berekna MVA av anleggsbidrag, slik at netto kostnadsauke for desse
berre vil bli fra noverande ca NOK 83.000.- til NOK 85.000.-

For «gamle hytter (som ma betale MVA pa anleggsbidraget) vil netto kostnad auke frd ca NOK
70.000.- no til NOK 77.000.- fré arsskiftet. Det er fa «gamle» hytter dette er aktuelt for no og dei
har alts& uansett mulighet fram til arskkiftet til & f& ordna VA-tilknyting noko rimelegare.

Fylkesmannen i Telemark etterlyser ein samla avigpsplan for Drangedalssida av Gautefallheia i sitt
heyringssvar til kommunedelplanen for Gautefallheia, og ein bar fa dette pé plass sa snart som
rad, d& gjerne som ein samla VA-plan.

Oppfylging av EU sitt vatndirektiv og Vannforskriften samt generelle miljgomsyn gjer at
kommunane no ma auke innsatsen for & redusera forureina utslipp til vatn og vassdrag. Spesielt
m& ein ha fokus pa & fa rydda opp i avlep som i dag ikkje har tilfredstillande rensing. | den
samanheng er det viktig at kommunen kan strekke seg sé langt som rad for & kunne fé til gode
lgysingar som ikkje krev starre innsats fra den einskilde innbyggjar enn naudsynt i form av private
kostnader/anleggsbidrag, men samstundes utan at dette medfarer hagare VA-avgifter i
kommunen. Og det er sjglvsagt eit mal at s& mykje avigp som rad blir samla i det offentlege
avigpsnettet og ogsa at s& mange som rad kan fa trygg, kommunal vassforsyning.

Eit deme pa eit slikt omrade er Lundtveitgrenda der det no etter bestilling fra kommunestyret blir
arbeida med & finne ei lgysing som er s& god som rad for bade kommunen og dei som skal inn pa
offentleg avigp i omradet.

Dette er bakgrunnen for at riddmannen ogsa ber om fullmakt til & kunne kostnadsberekne slike
saneringstiltak som «break-even»(nuliresultat) for VA-rekneskapen — pa same mate som der ein
ser klart potensiale for framtidige inntekter og aktivitet, spesielt relevant i hytteutbyggingsomrader.

Radmannens vurdering

RAdmannen ser svaert positivt og optimistisk p& den utviklinga og aktiviteten som no er pa
Gautefallheia pa fleire omrader. Spesielt for vidare utbygging av fritidsbustader og 4 for sikre
miljzmessig gode og sikre VA-tilbod pa Gautefallheia er utbygging av kommunalt VA til alle viktige
utbyggingsomrader ei stor faremon. Dette vil kunne gje grunnlag for vidare aktivitet og
verdiskaping i hyttemarknaden i lang tid framover. Sa lenge desse utbyggingane ikkje vil gje auka
VA-avgifter pa kort sikt, og pa lengre sikt truleg vil gje grunnlag for lagare avgifter vil raddmannen
tilrd at ein set i gang med anbodsutlysing og utbygging av kommunait VA til Lia og Midtstrandlia sa
shart som réd er under dei faresetnader som er nemnt i saksutgreiinga.

Dokumentnr.: 18/01436-1 side davs

Nar de. _seld kostnadstala for investeringane rar konsulenten fra Sweco AS kommunen til & «runde
av oppover» fordi det er usikkerhet knytt til spesielt kostnader til rigg og drift. Radmanne forslar
difor at kommunestyret vedtek utbygginga med ei samla kostnadsramme p& NOK 23.000.000.-

Dokumentnr.: 18/01436-1 side 5av 5
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UTBYGGINGSAVTALE - VA - OMRADE LIA-HYTTEOMRADE,
GAUTEFALLHEIA

1. Parter
Drangedal kommune, adresse: Gudbrandsveien 7, 3750 Drangedal, org.nr. 933 277 461, som
bygeherre og eier av kommunaltekniske anlegg fram til Lia hytteomrade.

b. Helge Lia, adresse: Prestekrageveien 2A, 3770 Kragerg, som grunneier av gnr. 44, bnr. 4 og gnr.
43 bnr. 7 i Drangedal kommune, del av Lia hytteomrade.

c. Olav Lia, adresse: Fjellgardsveien 975, 3750 Drangedal som grunneier av gnr. 44 bnr. 10 og gnr.
43 bnr. 8 i Drangedal kommune, del av Lia hytteomrade.

d. Bergeruds Dgtre ANS, c/o Petter Mathisen, Jarlspveien 41, 3124 Tgnsberg, org.nr. 969351897,
som grunneier av gnr. 44 bnr. 6 i Drangedal kemmune, del av Lia hytteomrade,

2. Hva avtalen gjelder

Drangedal kommune har over tid etablert og drifter kommunalt VA-anlegg pa Gautefallheia. Det er
onskelig for alle parter a kunne gi kommunal VA-lpsning ogsa for Lia-hytteomrade pa Gautefallheia.
Avtalen gjelder forhold omkring opparbeidelse, finansiering mv. av planlagt kommunaltekniske VA-
anlegg fram til hytteomradet, med ngdvendige pakoplingspunkter for de private VA-anleggene.

3. Avtalens forutsetninger

3.1 Grensesnittet mellom det kommunale VA-anlegget og de private VA-anleggene
Planlagt kommunalt VA-anlegg med de aktuelle pakoplingspunktene fremgéar av de vedlagte kart og
beskrivelser. Fra pdkoplingspunktene er det, og forblir med mindre annet avtales senere, privat
eierskap for VA-infrastrukturen inn mot og internt i hytteomrddene. Ansvar for drift, beredskap,
vedlikehold og evt. utskiftinger/oppgraderinger av de private VA-anleggene fra og med
_pékoplingspunktene og internt | hytteomrédene er ikke del av kommunens ansvar.

Eierskap og drifts-, beredskaps-, vedlikeholds- og evt. utskiftingsansvar for de private VA-anleggene
skal til enhver tid veere klargjort. Hvis overfaring av eierskap for det private VA-anlegget senere skulle
skje, er grunneier forpliktet til @ informere om og evt. overfgre aktuelle avtaler og forpliktelser jf.
avtalen her.

3.2 Vedrgrende tilknytningsplikten til det kommunale VA-anlegget

Avtalen palegger grunneier 3 knytte alle eksisterende abonnenter pa de private VA-anleggene til det

kommunale VA-anlegget. Videre ma grunneier gjennom avtale, ved nye salg/bortleie av

hytteeiendommer, forplikte elendommene 3 knyttes til kommunalt VA-anlegg. Eksisterende private

drikkevannskilder og private renseanlegg for avlgp for omrddet skal fases ut og evt. saneres hvis de
_ikke skal ha en funksjon for framtiden. Disse forhold md avklares naermere i samarbeid med

Drangedal kommune.

De ngdvendige tiltak (og evt. endrede rutiner for drift, vedlikehold mv.) pa de eksisterende private
VA-anlegg internt i hytteomradet, for tilknytning til det kommunale VA-anlegget, ma prosjekteres,

kommunalt VA-anlegg fram til hytteomradet. Planlagt ferdigstilling av det kommunale VA-anlegget er
den 01.12.2019. Endret ferdigstillingsdato kan oppsté (bade tidligere og evt. senere) og grunneier ma
eventuelt tilpasse seg til dette.

M o,

Grunneler og Drangedal kommune har informert om, og vil ogsd fremover, i fellesskap informere
hytteeiere om tiltaket og kansekvens for den enkelte abonnent pa private VA-anlegg. Herunder
gjeldende standard abonnementsvilkdr for VA i Drangedal kommune. Tilknytningsplikten til det
offentlige VA-anlegget gjelder for hele omradet, straks anlegget er lagt frem til omradet.

3.3 Om kommunens rett til & kreve anleggsbidrag, tilknytningsavgifter og arlige
avgifter ved tilknytning til det kommunale VA-anlegget

Kommunen forskutterer byggingen av det planlagte kommunale VA-anlegget fram til Lia-omradet, jf.
vedlagte kart og beskrivelser for utbyggingen.

Totalt er 69 bebygde hytter knyttet til eksisterende felles VA-Igsninger i omradet. Ytterligere 4 tgrre
hytter og 114 godkjente ubebygde tomter er beliggende i Lia-hytteomradet. Dette utgjer pt. det
planlagte finansieringsgrunnlaget for det kommunale VA-anlegget fram til Lia-omradet.

Jf. avtale mellom Drangedal kommune og grunneierne (jf. mgtereferat av 01.03.2018) er kjgpere av
tomter etter 01.03.2018 forpliktet til & betale anleggsbidrag og tilknytningsavgift til Drangedal
kommune, jf. utbyggingsavtalen her og det til enhver tid gjeldende gebyrregulativ i Drangedal
kommune.

De hytteeiendommer som allerede var abonnenter til det private felles VA-anlegget i omradet pr.
01.03.2018 vil ikke kreves for anleggsbidrag, men kreves for tilknytningsavgift, lav sats, samt arlige
avgifter.

Anleggsbidrag, tilknytningsavgifter og arlige avgifter vil kreves inn av Drangedal koemmune ved
tidspunktet som det kommunale VA-anlegget er driftsklart for Lia-hytteomréade. Drangedal kommune
kan kreve &rlige avgifter fra og med 1.1.2020, evt. forholdsmessig andel ut fra tidspunkt for driftsklart

kommunalt VA-anlegg, etter denne dato.

For nye framtidige hytter vil innkreving av anleggsbidrag, tilknytningsavgifter og drlige avgifter skje pa
tidspunkt i trdd med kommunens gjeldende retningslinjer.

3.4 Gjeldende satser for tilknytning til det kommunale VA-anlegget

Anleggshidragets starrelse for tilknytning til det kommunale VA-anlegget pr. 2019 er fastsatt til kr
100.000,- (fritatt merverdiavgift (mva)) for nye hytter og kr. 80.000 + mva for allerede bebygde
hytter. Uthyggingsavtalen her medfarer lav tilknytningsavgift, pr. 2019, kr. 6.000 + mva for vann og
kr. 8.000 + mva for avigp. Evt. framtidige justeringer av stgrrelsen pa anleggsbidrag,
tilknytningsavgifter og drlige avgifter bestemmes av kommunen, i trad med gjeldende lover og

forskrifter.

Anleggsbidragets stgrrelse er fastsatt ut fra planlagt bygd anlegg, samt gvrige ngdvendige
investeringer knyttet til VA-anlegg pé Gautefallomridet (bdde gjennomfarte og planlagte tiltak), som
ma inngd for et komplett anlegg (hovedledningsnett, vannverk, renseanlegg for aviepsvann mv.)

3.5 Drift, vedlikehold, utvidelser mv. av privat VA-anlegg

Drift, beredskap, vedlikehold og evt. utskifting/omlegging, samt ngdvendige utvidelser av privat VA-
anlegg internt i omradet, til eksisterende og nye abonnenter, ma grunneier sgrge for at har egen
finansiering.

Grunneierne jf. avtalen her vil sprge for planer for og etablering av ngdvendige VA-anlegg internt i
hytteomradet, slik at alle eiendommer i omrédet kan knyttes til den kommunale VA-anlegget pd mest
mulig egnet mate. Det skal ved behov/egnethet sees pd tvers av eiendomsgrenser. Grunneierne er

2
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enige om _éj_tiﬂg fri grunn for etablering, drift, vedlikehold, evt. senere utskiftinger og evt. omlegging
av traseer mv. for de private VA-anleggene. Grunneier stiller ogsa fri grunn til ngdvendige riggplasser. .
Grunneier gir de som drifter/vedlikeholder mv. anleggene fri tilgang til veger, gjennom hele aret, for
disse formal i all framtid. Se vedlagte erklzeringer.

3.6 Fri grunn og fri tilgang til kommunale VA-anlegg, etablering og drift

Grunneier stiller fri grunn for etablering, drift, vedlikehold, evt. senere utskiftinger og evt. omlegging
av traseer mv. for de kommunaltekniske anleggene i all framtid. Grunneier stiller ogsa fri grunn for
nedvendige riggplasser. Grunneier gir kemmunen fri tilgang til veger, giennom hele aret (inkludert
brgyting og strging), for disse formal i all framtid.

Drangedal kommune er ansvarlig for at veier i hyttefeltet, som blir brukt i anleggsperioden, blir satt
tilbake i den stand de var i fgr utbyggingen startet.

4. Avgrensning av omrade

Det er det kommunaltekniske VA-anlegget frem til Lia hytteomrdde som na skal opparbeides av
Drangedal kommune. Dette anlegget skal gi VA-lgsning for bdde eksisterende og framtidige hytter og
eiendommer i Lia-hytteomréde. Godkjente reguleringsplaner og bestemmelser for Lia-omradet
legges ved avtalen her.

5. Innkj@psprosess og bygging av VA-anlegg til Lia-hytteomrade
Innkjgpsprosessen vedrgrende opparbeidelse av kommunalteknisk anlegg, i strekningen fra
eksisterende kommunalt VA-anlegg og fram til Lia-omradet, har vaert gjennomfgrt ved forespgrsel til
fire entreprengrer (iht. del 1 i forsyningsforskriften). Det ble gitt tre tilbud innen tilbudsfristen den
31.01.2019. Valg av entreprengr er basert pa det mest fordelaktige tilbudet, basert pa
tildelingskriteriene. Drangedal kommune inngar kontrakt med entreprengr snarest mulig etter at
utbyggingsavtalen her er inngdtt.

Kontrakten baserer seg pd NS 8406. Estimert totalkostnad for det kommunale VA-anlegget fram til
Lia-hytteomrédde utgjgr ca. 11,5 MNOK.

Oppstart av arbeidet forventes & vaere i mars 2019, og forventet ferdigstilling innen 01.12.2019.

6. Forbehold

Drangedal kommune tar forbehold om kommunens godkjenning, gvrige ngdvendige godkjenninger,
tilstrekkelig finansiering og ngdvendige grunnavtaler for tiltaket. Videre forutsettes det at alle
aktuelle grunneiere i Lia-hytteomrade inngar utbyggingsavtaler med Drangedal kommune, forut

utbygging kan skje.

7. Vedlegg
1. Kart med oversikt over planlagt utbygging med traseer og beskrivelser (Vedlegg al-a3).
2. Innstilling fra Drangedal kommune pa entreprengr, datert 11.02.2019.
3. Gjeldende reguleringsplan og bestemmelser for Lia hyttegrend, godkjent i Drangedal
kommunestyret den 16.12.08 og 03.06.2009 (vedlegg c1-c2).
4. Erklering/avtale fra grunneiere om rett til & anlegge og ha liggende, ha tilgang til og tilsyn
med, drifte, vedlikeholde, evt. skifte ut og evt. omlegge traseer for kommunaltekniske

anlegg.
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5. Avtale mellom grunneierne i Lia-hytteomrade vedrgrende VA-utvikling mv., datert

15.03.2018.

6. Gjeldende standard abonnementsvilkar for VA i Drangedal kommune pr februar 2019.

8. Antall eksemplarer av avtalen
Denne avtalen er opprettet i fire eksemplarer, ett til hver av partene.

Drangedal kommune den: /037 019

TP
ot lpaan Na l{o@_/,,

Thor Ja?gen flflelés, Drangedal kommune

(}2@(/._‘,;,{ l‘u«'.‘_ £

Helge Lia -n-}(

( y o QA&

Olav Lia

Bergeruds Dgtre ANS v/Petter Morris Mathisen og Gunnar Eivind Luthen
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AVTALE

1. Partene

a) Helge Lia, adresse: Prestekrageveien 2A, 3770 Kragerg, som grunneier av gnr. 44. bnr. 4 og gnr.
43 bnr. 7 i Drangedal kommune, del av Lia hytteomrade.

b) Olav Lia, adresse: Fjellgdrdsveien 975, 3750 Drangedal som grunneier av gnr. 44 bnr. 10 og gnr.
43 bnr. 8 i Drangedal kommune, del av Lia hytteomrade.

c) Bergeruds Dgtre ANS, adresse: c/o Petter Mathisen, Jarlsgveien 41, 3124 Tgnsberg, org.nr.
969351897, som grunneier av gnr. 44 bnr. 6 i Drangedal kommune, del av Lia hytteomrade.

2. Hva avtalen gjelder

Avtalen etableres i forbindelse med inngdelse av utbyggingsavtalen med Drangedal kommune i mars
2019, vedrgrende tilknytning til kommunalt VA-anlegg. Avtalen her skal avklare ngdvendige forhold,
sa langt man ser pr i dag, omkring planlegging, bygging, drift og beredskap for aktuell infrastruktur pd
de aktuelle eiendommer partene eier, i dag og i framtiden.

3. Felles planer for intern infrastruktur
| forbindelse med tilknytningen til det kommunale VA-anlegget vil det kunne vaere behov for
tilpasninger pa eksisterende privat VA-anlegg.

Disse kortsiktige tiltakene planlegges i fellesskap, og ma ogsa sees i forhold til framtidig utvikling av
VA-infrastruktur for resterende godkjente hyttetomter pa partenes eiendommer. Planene skal sgke &

finne egnede Ipsninger, uavhengig av eiendomsgrenser, hvis dette er hensiktsmessig og gkonomisk

fordelaktig for framtidig, holdbar lgsning.

4, Kostnadsfordelinger vedrgrende privat VA-anlegg
4.1. Planer for og giennomfgring av de kortsiktige tiltakene for tilknytning til det

kommunale VA-anlegget:
Felles plankostnader relatert til tiltak for & kunne knytte de eksisterende private VA-anleggene til det
kommunale VA-anlegget nd i 2019, fordeles etter antall hytter tilkoblet det aktuelle ledningsnettet.

Partene er enige i at det ikke skal kreves engangsbelgp mellom partene, for tilknytninger til
eksisterende VA-anlegg pa partenes eiendommer, nar det er hensiktsmessig og gkonomisk

fordelaktig for framtidig, holdbar lgsning, & gjgre tilknytninger pa tvers av eiendommer og deres
eksisterende VA-anlegg.

4.2 Planer for og gjennomfgring av utvidelse av de private VA-anleggene

De felles plan- og prosjekteringskostnadene relatert til overordnet plan og prosjektering for utvidelse
av de private VA-anleggene, fordeles ut fra antall ubebygde tomter pa partenes eiendommer, som vil
nyttiggjere seg planene. If. godkjent reguleringsplan av 2008/2009.

Kostnader til bygging av hovedledninger (der to eller flere hytteeiendommer skal knyttes til) fordeles
ut fra antall ubebygde tomter pa partenes eiendommer, som ma knyttes til denne. Kostnadene skal
forskutteres av partene, forholdsmessig, ut fra de antall ubebygde tomter som skal knyttes til pa det

aktuelle ledningsstrekket.

5. Fri grunn for private VA-anlegg med tilhgrende infrastruktur

Partene stiller fri grunn for etablering, drift, vedlikehold, evt. senere utskiftinger og evt. omlegging av
traseer mv. for de private VA-anleggene, med tilhgrende infrastruktur, i all framtid. Partene stiller
ogsa fri grunn for ngdvendige riggplasser. Partene gir hverandre gjensidig fri tilgang til veger,
gjennom hele 3ret, for disse formal i all framtid.

6. Drift, vedlikehold og beredskap for hovedledninger

Hver av partene har ansvar for drift av anlegg/ledningsnett som ligger pa sin eiendom. Er det flere
parter med pa samme ledningsnett, er det den parten som er grunneier som har ansvaret for tilsyn,
drift, vedlikehold og beredskap, men kostnader fordeles pa partene ut fra det antall hytter som er
pakoplet pa samme ledningsnett til enhver tid.

7. Vedrgrende fri grunn og fri tilgang til kommunens VA-anlegg

I henhold til utbyggingsavtalen med Drangedal kommune skal grunneierne stille fri grunn for
etablering, drift, vedlikehold, evt. senere utskiftinger og evt. omlegging av traseer mv. for de
kommunaltekniske anleggene i all framtid. Grunneierne stiller ogsa fri grunn for ngdvendige
riggplasser. Grunneierne gir kommunen fri tilgang til veger, gjennom hele dret, for disse formal i all

framtid.

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av aktuelle veger, slik at avtalen med kommunen oppfylles,
skal fordeles i henhold til den til enhver tid gjeldende avtale.

Lia Aktivitet og Hytteservice AS som inntil videre har kontrakten (jf. kontrakt/avtale) pa brgyting og
vedlikehold av fellesveier, brpyter og vedlikeholder veien inn til den kommunale pumpestasjonen.
Arsavgiften for dette blir den samme som for naerliggende hytter og indeksreguleres hvert andre ar.
Arsavgiften fordeles pa de tre partene etter en ngkkel som brukes i forbindelse med brayting ved
avfallsbu (gnr 43 bnr 7 og gnr 44 bnr 4: 2/5-deler, gnr 43 bnr 8 og gnr 44 bnr 4: 2/5-deler og gnr 44

bnr 6: 1/5-deler).
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8. Reforhandling av avtale, utvidet avtale
| den grad partene ser ngdvendigheten av endrede forutsetninger for avtalen, kan partene enes om &
inngé ny eller utvidet avtale.

Denne avtalen er opprettet i fire eksemplarer, ett til hver av partene, samt ett eksemplar til
Drangedal kommune.

Drangedal kommune den;__ (S 7 03 -2019

: V{’[@f /2’/;%
oﬂ/

Helge Lia

Olav Lia

Bergeruds Datre ANS v/Petter Morris Mathisen og Gunnar Eivind Luthen

Vestmar Oppleringssenter A/S

Fagopplering  Kurs  Neringsutvikling

VA-PLAN

VESTLIA OG
GJETERSTIEN

LIA HYTTEGREND

TILTAKSHAVER HELGE LIA
VEI, VANN OG KLOAKK

FUNK.: PRO, KPR, UTF, KUT OG SAM
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Vestmar Oppleeringssenter 4/S

Fagopplering ~ Kurs  Neringsutvikling

1.0 INNLEDING
Til dokumentasjon for utforelse av arbeider har vi valgt fotografier med forklarende tekst.

2.0 SYSTEMBESKRIVELSE

2.1 Infiltrasjonanlegg Gjeterstien

Infiltasjonsanlegget er oppbygget etter Omrideplan VA-lasninger utarbeider av InterConsultGrup
11.10.2001. Endringer 1 utforelse av dimensjonering er utfort i samarbeid med Ing. Tyke Tveit, Ing. Arne
Bradsjemoen og Infratech AS. Endring er basert pa utvidelse infiltrasjonsareal tilpassing til utvidelse fra 7
il 14 hyttetomter i Gjeterstien (omride 4A) se brev datert 15.09.06 fra Infratech AS.

2.2 Infiltrasjonanlegg Vestlia

Infiltasjonsanlegget er oppbygget etter Omrideplan VA-lasninger utarbeider av InterConsultGrup
11.10.2001. Endringer i utferelse av dimensjonering er utfort i samarbeid med Ing. Tyke Tveit og
Infratech AS. Endring er basert pi utvidelse infiltrasjonsareal for tilpassing til utvidelse fra 13 tl 22
hyretomeer § Vestia (orride 2) se brev datert 15.06.07 fra Infratech AS.

Ved siste endring av reguleringsplan for omride 2, Vestlia, ble infiltasjonsaniegget utvidet til 600m2 ihht il
de krav omrideplan VA-losninger for Lia hyttegrend stiller (15 m2/hytte)

Eksempelbilder pa anleggsutforelse, Vestlia

Terreng etter steinsortering

Rtarr pler manlfoldror

Tilkjert masse / sand

P. A Heuchsgr. 24 Telefon 35 98 01 80 E-post geir@uos.no E-post jan@vos.no
3770 Kragere Faks 35983969 Mob. 993 66 166 Mob. 920 89 580
Ory. no 986 269 827  Konto 2801.13.61783

Vestmar Oppleringssenter 4/S

Fagopplaring  Kurs  Naeringsutvikfing

jonsrar Overdekking med jordmasser, duk, 50 mm
isolasjon (styroform)

Legging av 32mm infiltras

Eksempelbilder pa anleggsutfgrelse, Gjeterstien

gg:}t;[sﬁen og Vestlia er konstmksjonsmessig bygg opp pﬁ SAMIme rnAte, ref. ved]agt tegning Hoo2 og

P. A Heuchsgt. 24 Telefon 35 98 01 80 E-post geir@uos,no E- jan@vos

. . post jan@vos, o
3770 Kragere Faks 35983969 Mob. 993 66 166 Mob. 1920 #9580
Org. no 986 269 827  Komto 2601.13.61783
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Vestmar Oppleringssenter /S
Fagopplzring  Kurs  Neringsutvikling —
—
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2.3 Pumpestasjon og septiktank (Gjeterstien og Vestlia)
500.2

Septiktank og pumpestasjon nedlagt 8/11 pukk med fiberduk og stedlig tilbakefylling. Septiktank er
forankret med 4 stk. 2 tonns steinblokker. Pumpestasjon er forankret med 2 stk. 2 tonns steinblokker.
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Y MALEBREVKART Drangedal kommune
pranences onspunk i A
X Y 7 310 40/1989 Sektor for bygg, eiendom og kommunalteknikk.
Koerdinsteysten nwilastokk Mélabrsy nr
AKSE 2 1: 1000 481 =
Kartblad Aresl 2 N LA o
BRO2G-1-12 1215, 4 M W Helge Lia
Prestekraveveien 2 A
N 3770 KRAGER@
Deres ref. Var ref. Dato
20/01653-5 29.06.2020
I
X~118000 o
I Tinglyst matrikkelbrev med bekreftet grunnboksutskrift
§ Viser til avholdt oppmalingsforretning den 11.06.2020.
§ Vedlagt oversendes tinglyst matrikkelbrev med bekreftet grunnboksutskrift for hyttetomt nr.129 pa Lia.
Tomta har fatt gnr.44, bnr.486.
Matrikkelbrevet skal leveres kjgper, en kopi samt grunnboksutskriften beholdes av deg.
Gy T W Mo
132 ,7 T Z>( I Skjote kan na utstedes og sendes Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss for
N o tinglysing. Skjemaet egenerkleering om konsesjonsfrinet ma sendes utfylt av kjgper til Drangedal
44/10 /‘(\ 2 Kommune for registrering i matrikkelen far skjatet sendes til tinglysing.
) ¢ % |
¢ P N, 133 39 657,2 ¥ Vi vil ogsa minne om at dersom det er hefte eller pant i eiendommen som tomta er utskilt fra, vil disse
LSYT LY, bF T T~ g ? G§T(ds 80 automatisk bli overfart til tomta. Det bar derfor bli gitt pantefrafall for den fraskilte parsell, slik at denne er
o 136, i ' heftefri ved overdragelsen.
4§70 49,7, & /o
1385 % 7 44/4 Matrikkelferingen kan pakiages i henhold til Matrikkelloven § 46, bokstav a og Forvaltningslovens
72 /‘9 Kapittel 1V til VI. En eventuell klage ma fremsettes innen 3 uker etter matrikkelbrevet er mottatt.
7 . / g
99, , " o
. o 9 T o Faktura vil bli ettersendt.
634T3T T 2 “‘/ cur6es, &
__ 1134 63
W94 o1 i
i, 03 ! 871 27,19 Mad Hilgeh
Torbjern @ygarden
Ingeniar
+47 359970 12
Brevet er godkjent elektronisk.
PUNKT PUNKTMERKE X~KOORD  Y-KOOMD SIDE/BUE RADIUS Vedlegg:1
43 Bkj . bolt 3 flell 118848.40 22384.864
- ok Bott § Tind 118937,02  22445.86 2448 i
184 Gk3. bolt i fiell 148805.48 22397.33  Rp74g Postadresse Besoksadresse
, i36 Bk). bolt i jard i40949.28 Eda.a; . 8.87 Drangedal kommune ~Gudbrandsveien 7 Telefon: +47 35 99 70 00 Bankgiro: 2635 07 00284
¢ 138 Roys 118926. . 34.88 Gudbrandsveien 7 3750 DRANGEDAL Org.nr.. 933277461
5 3750 Drangedal www.drangedal kommune.no  Epost: postmottak@drangedal.kommune.no
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 29.06.2020 k1. 11.55

_5 Oppdatert per: 29.06.2020 kl. 11.55
E '2 Kommune: 3815 DRANGEDAL
g Gnr: 44 Bnr: 486
el ] o o o i
E - - - - = .g .
5 e Bekreftet grunnboksutskrift
=
i
23:1 HIJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2016/1140507-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

08.12.2016 VEDERLAG: NOK 0
LIA BERIT IDEELL: 1/2
F.NR: 050537
LIA HELGE IDEELL: 1/2

F.NR: 091036
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

96 GPS kinematisk (Real time kinematic)
96 GPS kinematisk (Real time kinematic)
96 GPS kinematisk (Real time kinematic)
96 GPS kinematisk (Real time kinematic)

HEFTELSER
~ Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er
@ o P tinglyst pa avgivereiendommen fer en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det
= o| 2 samme gjelder servitutter som ikke er overfgrt ved tidligere [radelinger.
c 93 g g
% o Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respeklive
o gl 2 avgivereiendommene.,
Q 5| &
g % 1890/900088-1/31 UTSKIFTING
g’ 15.08.1850 OVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
e 5 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
=k =
3 %‘ 1892/903394-1/31 UTSKIFTING
© > 21.04.1892 OVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
=] E GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
=}
L < 1990/171-1/31 BESTEMMELSE OM VEG
12.01.1990 RETTIGHETSHAVER: KNR:0817 GNR:44 BNR:31

RETTIGHETSHAVER: KNR:3815 GNR:44 BNR:15
OVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4

Matrikkelbrev for 3815 - 44 / 486

Jord Offentlig godkjent grensemerke
Jord Offentlig godkjent grensemerke
Jord Offentlig godkjent grensemerke
Jord Offentlig godkjent grensemerke

Jaktrett til ar 2003.

Med flere bestemmelser

OVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
GJELDER DENNE REGISTEREWHETEN MED FLERE

@
o
[14]
£
@
v
L cor
e
.. o
g e
Zgl2el$allalSalSe
ZTHEBEEBERERERE GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
So Q5 O (] [} ©
eE| 220282312 1990/4080-3/31 BEST. OM ADKOMSTRETT
@fle & s < = = = 31.12.1990 RETTIGHETSHAVER: KNR:3815 GNR:44 BNR:35
ool &8 L2228 L8 OVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
OIT|o X,0 X,0 X,0 %,0 = GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
~ o @lec o - - @
Eals SlIo oo nle it © 1991/81-2/31 BESTEMMELSE OM VEG
o bal N ENTR B 10.01.1991 RETTIGHETSHAVER: KNR:3815 GNR:44 BNR:34
2 8- 8 OVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
5 = o GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
E X 3
= 5 & 1997/552-2/31 BESTEMMELSE OM FISKERETT
g % 27.02.1897 Rettighetshaver Anne Synngve Aud Lia og barn til ar 2007
g
&
1G]

Koordinatsystem: EUREF898 UTM Sone 32

2% 8 8 2 8 2009/641425-1/200 PANTEDOKUMENT
Vg K 1o 18 1o 01.09.2009 BEL@P: NOK 2 000 000
b = L o™ = PANTHAVER: SPAREBANKEN S@R
e L S ORG.NR: 937 894 538
o 2 12 12 12 12 OVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
i .. E GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
- k] -
i o~ ()] o h.reg =),
4 S 8 B~ I3 2 iz 18 2013/735866-2/200 BESTEMMELSE OM VEG
- £ 4 I - b 4] pr & 03.08.2013 RETTIGHETSHAVER: KNR:3815 GNR:44 BNR:319
i ¢ © P R s OVERFZRT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
.S = < ¥ ¥ 3 g o5 GJELDER DENNE REGLSTERENHETEN MED FLERE
4~ g ¥ 8 18 18 18 13 5
U~ 5 2
O §' =l - o~ w e I S
L= 2 2 @ «©
gds g s § S
< -3 o & Bekreftet grunnboksutskrift Side 1 av 2
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 29.06.2020 kl. 11.55
Oppdatert per: 29.06.2020 k1. 11.55
Kommune: 3815 DRANGEDAL

Gnr: 44 Bnr: 486

2014/1131887-1/200
22.12.2014

2015/287595-1/200
31.03.2015

2017/797082-2/200
21.07.2017 21.00

2018/1734841-1/200
27.12.2018 21.00

GRUNNDATA

2020/2663662-1/200
2200602020 11.55

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 1 000 000

PANTHAVER: SPAREBANKEN S@R

ORG.NR: 937 894 538

OVERFZRT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

JORDSKIFTE

Sak 0800-2011-0025 Gautefald

Saken gjelder grenser og avlesning av slatt-og
beiterett.

OVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLEFRING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR:3815 GNR:44 BNR:288
Bestemmelse om felling av trar

OVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
GJELDER DENNE REGISTERENHETEWN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 5 500 000

PANTHAVER: SPAREBANKEN S@R

ORG.NR: 937 894 538

OVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BREGISTRERING AV GRUNN

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3815 GNR:44
BNR:4

ELEKTRONISK INNSENDT

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte pricritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21

tredje ledd.

Bekreftet grunnboksutskrift Side 2 av 2

Drangedal kommune

Sektor for bygg, eiendom og kommunalteknikk.

Helge Lia
Prestekraveveien 2 A
3770 KRAGER@

Deres ref. Var ref. Dato
20/01006-4 21.04.2020

Tinglyst matrikkebrev med bekreftet grunnboksutskrift

Vedlagt oversendes tinglyst matrikkelbrev med bekreftet grunnboksutskrift for hyttetomt nr.174 pa
reguleringsplanen for Lia hyttegrend som har fatt gnr.44, bnr.474.

Matrikkelbrevet skal leveres kjgper, en kopi samt grunnboksutskriften beholdes av deg.

Skjote kan na utstedes og sendes Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss for
tinglysing. Skjemaet egenerkleering om konsesjonsfrinet ma sendes utfylt av kjgper til Drangedal
Kommune for registrering i matrikkelen far skjotet sendes il tinglysing.

Vi vil ogsa minne om at dersom det er hefte eller pant i eiendommen som tomta er utskilt fra, vil disse
automatisk bli overfart til tomta. Det bar derfor bli gitt pantefrafall for den fraskilte parsell, slik at denne er
heftefri ved overdragelsen.

Matrikkelfaringen kan pak lages i henhold til Matrikkelloven § 46, bokstav a og Forvaltningslovens
Kapittel IV til VI. En eventuell klage ma fremsettes innen 3 uker etter matrikkelbrevet er mottatt.

Faktura vil bli ettersendt.
Med hilsen

Torbjern @ygarden
Ingeniar
+47 359970 12

Brevet er godkjent elektronisk.

Vedlegg: 1

Postadresse Bespksadresse _

Drangedal kommune Gudbrandsveien 7 Telefon: +47 35 99 70 00 Bankgiro: 2635 07 00284
Gudbrandsveien 7 3750 DRANGEDAL Org.nr.. 933277461
3750 Drangedal www.drangedal kommune.no  Epost: postmottak@drangedal. kommune.no
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Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

1684,7

Areal:

: 486826

st

Nord: 6547205

Representasjonspunkt:

Ytre avgrensing

Grensepunkt / Grenselinje

Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype /

Radius

Nayaktighet

Malemetode

Lengde Hijelpelinjetype

@st

486834,07

Nord

6547169,98

Lapenr

96 GPS kinematisk (Real time kinematic)

Jord Offentlig godkjent grensemerke

N B _ng.glkl-ce_hjelpelinje

1

10

96 GPS kinematisk (Real time kinematic)

Jord Offentlig godkjent grensemerke

m o m o 37,89 Ikke hjelpelinje

486803,31

2 6547194,58

10

69 Beregnet

Jord Offentlig godkjent grensemerke

40,54 |kke hjelpelinje

486816,25

3 6547230,19

10

96 GPS kinematisk (Real time kinematic)

Jord Offentlig godkjent grensemerke

48,25 |kke hjelpelinje

486853,48

4 654721415

Matrikkelbrev for 3815 - 44 [ 474 Side 5av5s

20.04.2020 14.36

Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune: 3815 DRANGEDAL

Gnr: 44 Bnr: 474

Data uthentet: 20.04.2020 k1. 10.37

Oppdatert per: 20.04.2020 k1. 10.37

Bekreftet grunnboksutskrift

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2016/1140507-1/200
08.12.201e

HEFTELSER

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 0

LIA BERIT

F.NR: 050537

LIA HELGE

F.NR: 091036

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

IDEELL: 1/2

IDEELL: 1/2

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er
tinglyst pd avgivereiendommen f@r en arealoverfering, er ikke overfert. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfsrt ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du p& grunnboksutskriftene til de respektive

avgivereiendommene.

1890/900088-1/31
19.08.189%90

1892/903394-1/31
21.04.1892

1990/171-1/31

12.01.1990

1990/4090-3/31
31.12.199%0

1991/81-2/31
10.01.1991

1997/552-2/31
21033997

2009/641425-1/200
01.09.2009

2013/735866-2/200
03.09.2013

UTSKIFTING
OVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BENR:4
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTSKIFTING
OVERFZRT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:0817 GNR:44 BNR:31
RETTIGHETSHAVER: KNR:3815 GNR:44 BNR:15
OVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR:3815 GNR:44 BNR:35
OVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:3815 GNR:44 BNR:34
OVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM FISKERETT
Rettighetshaver ARnne Synngve Aud Lia og
Jaktrett til ar 2003.

Med flere bestemmelser

OVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 2 000 000

PANTHAVER: SPAREBANKEN S@&R

ORG.NR: 937 894 538

OVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
GJETLDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:3815 GNR:44 BNR:319

QVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bekreftet grunnboksutskrift

barn til ar 2007

Side 1 av 2
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune: 3815 DRANGEDAL

Gnr: 44 Bnr: 474

Data uthentet: 20.04.2020 kl.
Oppdatert per: 20.04.2020 kl.

10.37
10.39

2014/1131887-1/200
22.12.2014

2015/287595-1/200
31.03.2015

2017/797082-2/200
21.07.2017 21.00

2018/1734841-1/200
27.12.2018 21.00

GRUNNDATA

2020/2350492-1/200
20.04.2020 10.37

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 1 000 000

PANTHAVER: SPAREBANKEN S@R

ORG.NR: 937 B94 538

OVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

JORDSKIFTE

Sak 0800-2011-0025 Gautefald

Saken gjelder grenser og avlgsning av sliatt-og
beiterett.

OVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLFRING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR:3815 GNR:44 BNR:259
Bestemmelse om felling av trar

QVERF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 5 500 Q00

PANTHAVER: SPAREBANKEN SZR

ORG.NR: 937 B94 338

OVERIF@RT FRA: KNR:3815 GNR:44 BNR:4
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

REGISTRERING AV GRUNN

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3815 GNR:44

BNR:4
ELEKTRONISK INNSENDT

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt wved

avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

gjelder smrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21

tredje ledd.

Bekreftet grunnboksutskrift

Side 2 av 2

Drangedal kommune

Plan, naring og utvikling

Planhuset AS

Strandgata 2
3750 Drangedal

tyke@planhuset.no

Deres ref.

Var ref.
21/03786-2

Gbnr 44/474 Tillatelse til grunnarbeid

Delegert vedtak.

Dato

16.09.2021

Gards- og bruksnummer 44/474

Byggested (adresse)

Lia Hyttegrend

Planlagt formal/Tiltaks type

Fritidsbebyggelse

Tiltaks art

Grunnarbeid

Vedtak:

1. I medhold av Pbl. § 20-1 gis det tillatelse til tiltaket, i samsvar med seknad mottatt 09.09.21

2. | medheld av Pbl. § 23-1, jf. Pbl. § 22-3, godkjennes seknad om ansvarsretter i samsvar med
gjennomfaringsplan.

Det vektlegges at grunnarbeidene er i samsvar med gjeldende reguleringsplan og plan- og
bygningslovens bestemmelser.

Faktura for saksbehandlingsgebyr vil bli ettersendt

Vedtaket kan paklages i henhold til Pbl § 1-9 og forvaltningslovens § 28. Eventuell klage sendes skriftlig
innen 3 uker etter at underretning om vedtak er mottatt.

Med hilsen

Mona Stenberg Straume

Radgiver
+47 3599 70 40

Brevet er godkjent elektronisk.

Postadresse
Drangedal kommune,
Gudbrandsvei 7
3750 Drangedal

Besoksadresse
Gudbrandsvei 7
3750 Drangedal

www.drangedal. kommune.no

Telefon: 35997000

Telefaks: 35 99 70 99

Epost:

postmottak@drangedal kemmune.no

Bankgiro: 2635 07 00284
Konto skatt: 6345 06 08175

Org.nr.. 933 277 461
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Klikk her for & skrive inn tekst

Viktige punkter:
Tiltaket: Saken gjelder: Grunnarbeider, tomteopparbeidelse pa gbnr 44/474

Planstatus: Eiendommen er regulert til formal fritidsbebyggelse i reguleringsplan for Lia
hyttegrend, planid 20080001

Nabomerknader: Ingen

Vurdering: Det vektlegges at grunnarbeidene gjelder tomteopparbeidelse av tomt
pa gbhnr 44/474

Konklusjon: Tillatelse gis. Vedtak fremgéar av sakens farste side.

Det gjores oppmerksom pa:

A. Senest sammen ved anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest, skal det sendes
underretning til kemmunen om tiltakets plassering slik det er utfart, jf. forskrift om byggesak § 8-1.

B. For tiltaket igangsettes, skal n@dvendig gravetillatelse, tillatelse til pAkobling til kommunens
ledningsnett, tillatelse fra andre myndigheter, mm. foreligge.

C. Ved anleggelse av ny avkjgrsel fra kommunal veg, skal kommunen varsles i god tid fer arbeidene
starter. Atkomsten skal opparbeides og brukes i samsvar med vedlagte utdrag av alminnelige
regler om bygging og vediikehold av avkjersler fra offentlig veg.

D. Dersom tiltaket omhandler riving og privat vann- og/ eller avlgpsanlegg skal settes ut av drift, skal

abonnenten sgrge for at ledningen avstenges ved tilknyining pa hovedledning eller der kommunen

anviser. Kommunen kan i den forbindelse ogséa kreve at private installasjoner pa hovedledningen
blir fiernet. Kommunen kan foreta oppgraving og stenging for eierens regning dersom dette ikke blir
utfert av eieren av det private anlegget.

Er tiltaket ikke satt igang senest 3 &r etter at tillatelsen er gitt, faller den bort. Det samme gjelder

hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 &r, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Bygningen / tiltaket mé ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen forutsetter.

Det ma utferes nadvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt i eller i medhold

av plan- og bygningsloven.

Skifte av tiltakshaver under gjennomfaringen skal straks meldes til kommunen bade av den

opprinnelige og nye tiltakshaveren. Det samme gjelder ved eierskifte, jf. plan- og bygningsloven §
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21-9.

Alt byggearbeid ma utfares etter plan- og bygningsloven med underliggende regelverk.
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal vaere utstedt for bygget tas i bruk, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

K. Saken er behandlet stter delegert myndighet gitt av Kommunestyret/Bystyret.
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Kittilsbuveien, Adresse j

Dato: 20.08.2021 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune: 0817 DRANGEDAL

G BRE T 468"

Data uthentet:

Oppdatert per: 30.1

30.10.2019 k1. 0%.00

0.201%9 k1. 02.00

Bekreftet grunnboksutskrift

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2016/1140507-1/200
08.12.2016

HEFTELSER

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0

LIA BERIT

F.NR: 050537

LIA HELGE

F.NR: 091036

GJELDER DENME REGISTEREMHETEN

MED FLERE

IDEELL: 1/2

IDEELL: 1/2

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er
tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfering, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfert ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene Lil de respektive

avgivereiendommene.

1890/900088-1/31
19.08.1890

1892/903394-1/31
21.04.1892

1990/171-1/31

12.01.1890

1990/4090-3/31
31.12.1990

1991/81-2/31
10.01.1991

1997/552-2/31
27.02.1997

2009/641425-1/200
01.09.2008

2013/735866-2/200
03.09.2013

UTSKIFTING
OVERFORT FRA: KNR:08l7 GNR:44
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

UTSKIFTING
OVERF@RT FRA: KNR:0817 GNR:44
GJELDER DENNMNE REGISTERENHETEN

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:0817 GNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:0817 GNR:
OVERF@ZRT FRA: KNR:0817 GNR:44
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

BEST. OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR:0817 GHR:
OVERF@RT FRA: KNR:0817 GNR:44
GJELDER DENME REGISTERENHETEN

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:0817 GNR:

OVERF@RT FRA: KNR:0817 GNR:44
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

BESTEMMELSE OM FISKERETT

BNR:4
MED FLERE

BNR:4
MED FLERE

44 BNR:15
44 BNR:31
BNR: 4

MED FLERE

44 BNR:35
BNR: 4
MED FLERE

44 BNR:34
BNR:4
MED FLERE

Rettighetshaver Anne Synneve Aud Lia og

Jaktrett til ar 2003.

Med flere bestemmelser
QVERF@RT FRA: KNR:0817 GNR:44
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

PANTEDOKUMENT

BELgP: NOK 2 000 000
PANTHAVER: SPRREBANKEN S@R
ORG.NR: 937 394 538

OVERF@RT FRA: KNR:08l7 GNR:44
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:0Bl7 GNR:
OVERF@RT FRA: KNR:0817 GNR:44
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

Rekreftet grunnboksutskrift

BNR:4
MED FLERE

BNR:4
MED FLERE

44 BNR:319
BNR:4
MED FLERE

barn til ar 2007

Side 1 av 2

Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune: 0817 DRANGEDAL

Gnr: 44 Bnr: 468

2014/1131887-1/200
22.12.2014

2015/287595-1/200
31.03.2015

2017/797082-2/200
21.07.2017 21.00

2018/1734841-1/200
27.12.2018 21.00

GRUNNDATA

2019/1286225-1/200
30.10-2019 09.00

Data uthentet: 30.10.2019 kl.
Oppdatert per: 30.10.201% kl.

09.00
09.00

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 1 000 000

PANTHAVER: SPRREBANKEN S@R

ORG.NR: 937 884 538

OVERF@RT FRA: KNR:0817 GNR:44 BNR:4
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

JORDSKIFTE

Sak 0800-2011-0025 Gautefald

Saken gjelder grenser og avlesning av slatt-og
beiterett.

OVERF@RT FRA: KNR:0817 GNR:44 BNR:4

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR:0817 GNR:44 BNR:29%9
Bestemmelse om felling av trar

OVERF@RT FRA: KNR:0817 GNR:44 BNR:4
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 5 500 000

PANTHAVER: SPAREBANKEN S@R

ORG.NR: 937 824 538

CVERF@RT FRA: KNR:0817 GNR:44 BNR:4
GJELDER DENNE REGISTERENHETENM MED FLERE

REGISTRERING AV GRUNN

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:0817 GNR:44
BNR:4

ELEKTRONISK INNSENDT

For eventuelle utleggs— og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21

tredje ledd.

Bekreftet grunnboksutskrift
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

._--‘-h o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5 700 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: OMTER LIA Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg

3750 DRANGEDAL Saksbehandler: Nora Eikeland
Telefon: 464 20 926
Oppdragsnummer: 1302230278 E-post: nora.eikeland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:  12.02.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




