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Eiendomsmegler/Jurist

Solveig Granlund

Mobil 951 57983
E-post  solveig.granlund@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta.

TLF. 63 94 26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Lgvenstadvegen 4B

Kr 3 390 000,
Kr 331 747 -
Kr 9 563,-

Kr 3731310,
Kr 8 063,-

Rita Irene Stav

Andelsleilighet
Andel

1964

72/91 kvm
43078 m?

2

3

Gnr. 106, bnr. 206
110

1205250250

Din nye leilighet?

Aktiv Eiendomsmegling v/Solveig Granlund gnsker velkommen til
Lgvenstadvegen 4B. Dette er en velholdt og pen 3-roms
andelsleilighet i fgrste etasje med oppvarming via fjernvarme,
tilhgrende biloppstillingsplass og en innglasset balkong utenfor
stuen. Balkongen byr pa utsikt over pent opparbeide fellesomrader og
innglassingen kan skyves til side. Den sentrale beliggenheten gjgr
hverdagen enkel med bussholdeplass like utenfor, matvarebutikk og
spisested i nzermiljget. Leilighetens planlgsning er god med en
romslig entré, kjskken med spiseplass, lys og luftig stue, 2 soverom
og et flislagt baderom. Leiligheten disponerer to kjellerboder og en
matbod. Borettslaget har fellesvaskeri, selskapslokale og eget
samdyrkelag for sine beboere.

Forkjgpsretten er avklart og blir ikke benyttet!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 72 m?

BRA -e: 8 m?
BRA-b: 11 m?
BRA totalt: 91 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 72 m2 Entré, Stue, Kjgkken, Bad, Soverom, Soverom 2
BRA-e: 8 m2 Bod, Bod 2

BRA-b: 11 m? Innglasset balkong

Fellesarealer og rettigheter til bruk
2 kjeller boder pa 4 m? hver og 1 skap i felles lagringsrom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Innvendig romhgyde pa opptil 2,50 meter i stue.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
43078 m?

Tomtebeskrivelse

Borettslaget har en stor, flat og pent opparbeidet felleseiendom med frodige
gressplener, variert beplantning og lekeplasser. Omradet har ogsa asfalterte internveier
og parkeringsarealer. | 2024 fikk Lgvenstad Borettslag bevilget kapital fra Raelingen
kommune til & etablere en flott hage til samdyrkelaget. Samdyrkelaget er et gratistilbud
a veere del av og medlemmene kan dyrke sine egne grgnnsaker, frukt, beer, urter og
blomster.

Beliggenhet

Boligen ligger i et sentralt og attraktivt boligomrade pa Lgvenstad i Raelingen
kommune. Her er hverdagen enkel med meget kort gangavstand til bussholdeplass og
dagligvarebutikk. | tillegg er det kort vei til fotballbane, skgytebane og svgmmehall,
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samt neerhet til vakre turomrader i Reelingsasen.

Kommunen har et rikt tilbud innenfor kultur- og fritidsaktiviteter for alle aldre og
grupper. Det finnes flere organiserte lag og foreninger som driver med alt fra idrett,
kultur, humaniteert arbeid og friluftsliv for @ nevne noe. Marikollen er Raelingens flotte
idrettspark med hopp- og alpinbakke, lyslgyper, skgytebane og kafeteria/varmestue,
samt flere fotballbaner.

I 2022 apnet Ravinen som omfatter blant annet bibliotek, ungdomsklubb, flere
bandrom, kulturskole, dansesal, fleksisal, gvingsscene, kunstrom og innbyggertorg. |
tillegg er det helsestasjon, kontor for barnevern og pedagogisk psykologisk tjeneste,
samt legesenter og tjenester for fysioterapi. Kommunen har flere organiserte lag og
foreninger som driver med alt fra idrett, kultur, humaniteert arbeid og friluftsliv.

Fra leiligheten kan du blant annet ta turen opp til Bjsnnasen med @stmarkas beste
utsikt. Her er det satt ut benker og bord, samt en retningsviser som forteller deg hva du
ser pa. Fra Sandbekkstua, ca. 1,3 km fra eiendommen, er det grusvei til Amotdammen
med badeplass, badebrygge og helars balplass.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres ved Coop Extra som ligger i meget kort rusleavstand i
bygget ved siden av. | tillegg er det kort vei til flere Kiwi og Extra butikker. Det er ca. 5
minutters kjgring til Strammen Storsenter med over 200 butikker og tilknyttede
virksombheter. Lillestrom sentrum har bade handlegater, torg og kjgpesenter, og alt
annet man forventer av et bysentrum.

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av buss. Neermeste holdeplass er
Lgvenstad senter som ligger rett utenfor blokken. Med bil tar det ca. 4 min til
Strgmmen, 6 min til Lillestrgm, 19 min til Oslo S og 34 min til Oslo Lufthavn. Det er ca.
2,9 km til Lillestrem togstasjon, der toget tar deg til Oslo S pa ca.10 min.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp AKTIV-visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Takstportalen Aleksander Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

UTVENDIG

Boligblokk med flatt tak tekket med takfolie e.l. Yttervegger i betong utvendig fasade
kledd med teglstein og malte fasader. Etasjeskillere i

betong. Bygget er fundamentert med stgpt séle til antatt faste masser.

INNVENDIG

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Parkett, laminat og belegg. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Noe eldre standard der kommende
vedlikehold ikke kan utelukkes pa sikt.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

- Ja, kun av fagleert. Alt av rgr arbeid ble utrgrt av dette firmaet. Arbeid utfgrt av Alle
tiders rgrlegger.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Ja. Toalettrom, bad og gang ble slatt sammen og alt av gulv ble pigger opp og lagt
nye rgr,sluk og nytt stgp og membran.

Er arbeidet byggemeldt?
- Arbeidet ble sendt inn til boretslaget.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- Ja, kun av fagleert. Nytt sikringsskap. Arbeid utfgrt av Reelingen el-installasjon.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
- Ja.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- Ja. Inspeksjon fra bori pa elanlegg.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av fagleert. Nye innglaserte balkonger og nye vinduer. Arbeid utfgrt av Balko.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

- Ja rgrfornying er under arbeid i regi av boretslaget.
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Innhold

Entré

Leiligheten ligger i byggets fgrste etasje og har adkomst via felles oppgang. Vel inn har
man en romslig entré med lysmalte vegger og parkett pa gulv. Her er det fin plass til
knaggerekker og skohyller. Det er montert praktisk hylle hvor man kan legge fra seg de
dagligdagse ngdvendighetene man trenger pa farten.

Kjgkken

Kjokkenet er i eget rom med store vindusflater for rikelig med naturlig lysinnslipp.
Innredningen er i praktisk hestesko-utforming og har gramalte, profilerte fronter, heltre
benkeplate og to vitrineskap. Mellom benk og overskap er det fliser for enkelt renhold.
Det er avsatt plass til frittstaende hvitevarer. Pa kjskkenet har man plass til en stgrre
spisegruppe hvor man kan samle familie og venner til hyggelige maltider.

Stue

Leilighetens stue er lys og luftig. Stuen byr pa flere mgbleringsmuligheter og det er fint
plass til sofaseksjon med tilhgrende mgblement samt en spisegruppe. Fra stuen har
man adkomst til innglasset balkong - en fin forlengelse av oppholdsrommet.

Soverom

Hovedsoverommet har adkomst fra stue og vender ut mot fellesomradet.
Hovedsoverommet er av god stgrrelse hvor det er plass til dobbeltseng med tilhgrende
mgblement. Kleerne henges inn i skyvedgrsgarderobe med speilfronter. Soverom 2 har
adkomst fra entré og det er satt inn garderobeskap og har plassbygd garderobe.

Baderom

Flislagt baderom med gulvvarme. Badet er innredet med helservant pa skapseksjon, et
tilhgrende hgyskap, klosett og badekar med dusjlgsning. Opplegg for vaskemaskin
samt at borettslaget har fellesvaskeri.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik:
« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
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* Det er pavist utetthet/dpning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

Innvendig > Overflater
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Stedvis synlig elde og slitasje.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

+ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon
Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:

+ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
+ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Vurdering av avvik:
+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Vurdering av avvik:
+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

- Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning. Alle rom med manglende/
redusert ventilering bgr gkt ventilering/ventilspalte opparbeides.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i oppgang.
Samsvarserklaering pa selve anlegget er ikke fremlagt foruten pa nye
automatsikringer fra 2020.

Kjgkken > Hgy 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Vurdering av avvik:
« Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
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Kjgkken > Hgy 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vurdering av avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Vatrom > Hgy 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik:
« Ukjent tetteskjikt/membran. Ingen dokumentasjon foreligger.

Vatrom > Hgy 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

« Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet

Vatrom > Hgy 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Vatrom > Hgy 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:
« Stedvis synlig elde dog tiltenkt funksjon

Vatrom > Hgy 1. Etasje > Bad > Ventilasjon
Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det fglger en utvendig biloppstillingsplass med uttak for mottorvarmer, plass nr. 110.
Borettslaget har klargjort ladeanlegg for elbil. Leieavtale gjgres med det til enhver tid
eksterne selskapet borettslaget har gruppeavtale med. Det kan ikke gjgres individuelle
avtaler med andre leverandgrer. Borettslaget har ikke ansvar for eksternt ladeanlegg
utover a stille eiendom til disposisjon, til formalet.
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Forsikringsselskap
If Skadeforsikring
Polisenummer
SP1855910.2.1

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Fjernvarme via radiatorer.
Gulvvarme i bad.

Energikarakter
F

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3390 000

Formuesverdi primaer
Kr 898 296
Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3593 184

Formuesverdi sekundzer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet fyring og varmtvann, kabel-tv og internett,
vaktmestertjenester, kommunale avgifter, bygningsforsikring, driftskostnader,
vedlikehold m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 063

Andel Fellesgjeld
Kr 331 747

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.07.2025
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Andel fellesformue

Kr 12 539

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lgvenstad Borettslag A/l

Organisasjonsnummer
953303787
Andelsnummer

110

Om borettslaget

AL Lgvenstad Borettslag ble stiftet 04.09.1962 og har organisasjonsnummer
953.303.787.Borettslaget bestar av 363 boligseksjoner, fordelt pa 12 bygninger med
adresser Ragnhild Jglsens veg 38 — 44, Lgvenstadvegen 2 — 12 og Lgvenstadtorget 6
- 17. 1 tillegg er det 3 nzeringsseksjoner. Borettslaget eier et selskapslokale for utleie
til andelseiere/beboere. Eiendommen har Gnr 106, Bnr 205 og 206 i Reelingen
kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL. Borettslaget er tilknyttet BORI BBL. Revisor er
statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om borettslag og
har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for andelseierne.

OPPSUMMERING INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING, avholdt 13.05.2025
Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 11 styremgter i tillegg til
arbeidsmgter, og behandlet saker sa som:

- Godkjenning av nye eiere/bruksoverlating

- Budsjettering

- Regulering av felleskostnader

- Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljs og Sikkerhet)

- Lgpende vedlikehold

- Forsikringssaker

- Beboersaker

- Samarbeidsmgter med Reelingen kommune

- Oppussing/utvikling av utleiehybler

- Anskaffelse av prosjektleder og leverandgr til rgrfornying i borettslaget
Planlagt prosjektoppstart med valgt leverandgr og prosjektleder

- Veert engasjert i omradeutbyggingen med Raelingen kommune og interessenter
- Planlagt utarbeidelse og oppstart av Lgvenstad borettslag samdyrkelag
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Av andre stgrre saker kan nevnes:

- Utfort ekstraordinzert vedlikehold - totalrehabilitering av utleiehybel, RJV 38D
- Tilstandsvurdering av bygningsmasse/teknisk med tanke pa langtidsplan for
vedlikehold

Annen aktivitet:

- Infoskriv til beboere, «Lgvenstadblekka» 4 ganger arlig, oppdatering og videreutvikling
av hjemmesiden www.lovenstadbrl.no og andre digitale tjenester/verktgy for
styrearbeidet

- Arrangert og deltatt pa dugnad, hgstmarked, julemarked/juletrefest

- Mgter med blokktillitsvalgte og beboermgter ved behov

- Omsetning av boliger; det er solgt 33 antall andeler.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for borettslaget.

OPPSUMERING PROTOKOLL->GENERALFORSAMLING 2025

Sak 5 Arbeidsutvalg til Omradeutvikling i regi av Reelingen kommune

| forbindelse med kommunens arbeid med en omradereguleringsplan for Lgvenstad, er
det et pnske fra kommunen at borettslaget setter sammen en faggruppe bestaende av
5 personer som kan ivareta borettslaget sine interesser i planarbeidet og delta i
underveismgter med kommunen og innleid konsulent.

Kommunen har anskaffet konsulentbistand for a utarbeide en plan og oppstart er i
april.

Arbeidet vil paga utover i 2025 og et forslag vil forhapentligvis kunne legges frem til
politisk behandling tidlig i 2026.

Det kan veere en fordel om personene i denne gruppen har noe erfaring/kunnskap fra
planarbeid eller utbygging av omrader, men ogsa en positiv innstilling til deltakelse er
bra. Det

er bra om de er i litt ulike aldre for & ivareta ulike hensyn.

Vi vet ikke helt hva mgtene skal inneholde enna men det kan vaere:

- Diskutere borettslaget sine eiendomsinteresser og hvordan borettslaget sin eiendom
(spesielt i grensen mot utbyggingsomradene) kan veere med pa utviklingen.

- Diskutere Igsninger for sykkel/biladkomst/parkering/buss.

- Diskutere konkrete forslag med kommune og konsulent.

Vi ser for oss 2-3 mgter i Igpet av 2025

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

Sak 6 Minigolf anlegg i regi av Raelingen kommune ved Lgvenstadtorget

Rzelingen kommune gnsker i samarbeide med Lgvenstad borettslag a utvikle et
hyggelig minigolf anlegg pa Levenstadtorget, i omradet mellom Lgvenstadtorget 6-11,
Coop Extra og hgyblokka. Anlegget skal driftes og vedlikeholdes av kommunen, og
vaere apent for offentlig bruk. Det vil utarbeides en festeavtale pa 20 ar for driften pa
omradet mellom Lgvenstad borettslag og Raelingen kommune, under forutsetning av
aktivitetstilbud. Borettslagets husordensregler med hensyn til stgy skal hensyntas ved
drift av anlegget. Kommunens representant kommer og presenterer forslaget pa
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generalforsamlingen.
Vedtak: Saken trekkes.

Sak 7: Vedtektsendringer i Lgvenstad borettslag, pkt 4-1 (6). Nytt punkt.

Forslag til tillegg i vedtekter:

Alle parkeringsplassene er en del av borettslagets felles eiendom. For disse gjelder
felgende:

* Hver andel disponerer én oppstillingsplass for bil. Det fglger av husordensreglene
hvilke regler som gjelder for andelseiers plikter til & vedlikeholde denne.

+ Andelseier kan leie ut plassen sin til andre andeler internt i borettslaget. Belgpet skal
ikke overstige 300,- pr. maned. Det er ikke tillatt a leie ut til andre utenfor borettslaget.

+ Ved utleie skal leietaker innga avtale direkte med leverandgr av ladesystemer for elbil.
Utleier kan ikke kreve hgyere manedlig avgift enn den gjeldende utleiekostnaden
ladeleverandgr tilbyr, dersom ladestasjonen er kjgpt av utleier. Man kan ikke kreve
ekstra

leieinntekt for motorvarmeruttak.

* Ved overdragelse av andel til ny eier, opphgrer leieforholdet automatisk. Andelseier
ma i god tid varsle leietaker.

« Andelseier kan ikke selge eller pa annen mate overdra biloppstillingsplassen til andre.
Vedtak: Vedtektene endres i trad med styrets innstilling.

Sak 8: Vedtektsendringer i Lgvenstad borettslag, pkt 4-1 (7). Nytt punkt.

Forslag til tillegg i vedtektene:

Alle andelseiere og beboere er ansvarlig for overholdelse av regler om ro. Borettslaget
har inngéatt avtale med Securitas om bomiljgvektere. Disse kan rekvireres ved behov
dersom det oppstar situasjoner med brak utover tillatte tider eller andre avvik pa
borettslagets eiendom.

Dersom utrykning av vekter er forarsaket av beboer, vil kostnaden til utrykningen
belastes andelseier til den aktuelle andelen. Dette gjelder ogsa dersom hendelsen har
skjedd utenfor bolig, men kan relateres til en andel.

Vedtak: Vedtektene endres i trdd med styrets innstilling.

Sak 9: Vedtektsendringer i Lgvenstad borettslag, pkt 5-1 (8). Nytt punkt.

Forslag til tillegg til vedtektene:

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre delvis ombygging og
tilpassing av leiligheten som avviker fra originale plantegninger. Arbeidet er
sgknadspliktig. Omfattende endringer som ikke er tillatt, er:

« Annen plassering av kjgkken og bad som avviker fra originale plantegninger

* Opprettelse av flere kjgkken eller bad

+ Deling av leiligheten i flere hybler

* @kning av overlastvern (hovedsikring) utover 25A

« Installasjon av flere sikringskurser lagt utenom original rgrfgring

+ Alle ombyggingsarbeider som omfatter endringer i elektrisk anlegg eller vann- og
avlgp i leilighetene, krever bruk av registrerte og godkjente handverksfirmaer. Det
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stilles til enhver tid krav til dokumentasjon, jfr. gjeldende lover og forskrifter og normer.

Vedtak: Vedtektene endres i trad med styrets innstilling.

Sak 10: Vedtektsendringer i Lgvenstad borettslag, pkt 5-1 (9). Nytt punkt.

Forslag til tillegg til vedtektene:

Andelseier er ansvarlig for 8 dekke egenandelen ved utlgsning av borettslagets
forsikring, dersom skaden er forarsaket bevisst eller ved skjgdeslgshet. Manglende
vedlikehold eller ettersyn av punkter nevnt i 5-1 anses som skjgdeslgshet.

Vedtak: Vedtektene endres i trad med styrets innstilling.

Sak 11: Endring av husordensregler, sak 2025-14.

For husordensreglene er det behov for a gjgre det litt lettere for styret a kunne justere
disse i trad med lover, regler og generelle endringer i samfunnet.

Vedtak: Husordensreglene endres i trdd med styrets innstilling.

Se borettslaget hjemmeside for mer info om rgrfgrnyningprosjektet:
https://www.lovenstadbrl.no/roerfornyingrehabilitering/

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslagets totale fellesgjeld:

Lan 1:

Husbanken

Rente: 3,13%

Annuitetslan

Info pr 30.06.25

Antall terminer pr. ar: 2
Totalrestgjeld: 21 129 056 kr
Andel av saldo: 62 031 kr
Lgpetid: 31.12.05- 31.12.2035

Lan 2:

Husbanken

Rente: 3,13%

Annuitetslan

Info pr 30.06.25

Antall terminer pr. ar: 2
Totalrestgjeld: 48 124 686 kr
Andel av saldo: 141 286 kr
Lgpetid: 31.12.05-31.12.05

Lan 3:
BOLIGBANKEN ASA
Rente: 5,85%
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Annuitetslan

Info pr 31.07.25

Antall terminer pr. ar: 12
Totalrestgjeld: 31 874 384 kr
Andel av saldo: 93 578 kr
Lgpetid: 10.11.22 - 31.07.50

Lan 4:

BOLIGBANKEN ASA

Rente: 5,85%

Annuitetslan

Info pr 31.07.25

Antall terminer pr. ar: 12
Totalrestgjeld: 1 930 447 kr
Andel av saldo: 5 667 kr
Lgpetid: 30.06.23 - 31.10.50

Lan 5:

BOLIGBANKEN ASA

Rente: 5,55%

Annuitetslan

Info pr 31.07.25

Antall terminer pr. ar: 12
Totalrestgjeld: 9 941 223 kr
Andel av saldo: 29 185 kr
Lgpetid: 13.03.25-31.12.50

Borettslag har inngatt avtale om fastrente i 10 ar fra 1.7.22 pa lan i Husbanken.
Fast renter 3,126% for 10 ar gjelder fra 01.7.22
Fast renter 3,126% for 10 ar gjelder fra 01.7.22

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes sikringsordning AS. Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser
fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en andelseier
unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp
av en av partene.

Oppsigelsestid av sikringsordningen: Avtalen kan sies opp innen 1. desember med
virkning fra kommende arsskifte.

Forkjgpsrett
1 - Intern forkjgpsrett (Forkjgpsrett i samme borettslag/sameie)-Se vedtekter pk. 3-1
2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)
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Forkjgpsretten er forhandsutlyst og hadde meldefrist 19.08.2025 - Ingen medlemmer
har vist interesse.

Regnskap/budsjett

Av arsregnskapet 2024 fremgar felgende:

Inntekter: 31 080 916 (mot budsjett 29 608 114)

Utgifter: 19 503 975 (mot budsjett 18 771 611)

Resultat: 7 205 149 (mot budsjett 6 206 505)

Borettslaget har positive disponible midler pa kr. 4 207 954

Noten viser et netto resultat pa kr 1 255 929. Disponible midler er lavere enn
forretningsfarers anbefalte minimumsniva, som tilsvarer 4 maneders felleskostnader.

Det er sgkt om Ian ca. kr. 31.000.000,- for vedlikeholdsprosjekt knyttet til rgérfornying.
Antatt oppstart feb/mars 2025 og trolig ferdigstilt sommer 2026. Det forventes en
okning pa fellesutgifter grunnet ldneopptak. Lanet utbetales i flere transaksjoner, hvor
fgrste ankom i mars 25. Delvis utbetaling I&n. Fullt 1an blir pa kr 31 000 000. Vi mottar
5000 000 pr kvartal, men unntak av siste kvartal som blir 6 000 000 kr.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Dyrehold
Det er tillatt & holde en hund eller utekatt med kontrakt.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
Bori BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 106, bruksnummer 206 i Raelingen kommune.Andelsnr. 110 i Lgvenstad
Borettslag A/l med orgnr. 953303787

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/106/206:
22.03.1966 - Dokumentnr: 101109 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:106 Bnr:201

18.09.1975 - Dokumentnr: 105013 - Skjgnn
Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere

29.06.1990 - Dokumentnr: 6869 - Erklaering/avtale
Rett for Raelingen E-verk til vederlagsfritt & fore opp
trafokiosk pa d.e. neerm.beskr. Rett til vedlikehold m.v.
Fl.best.

08.03.1966 - Dokumentnr: 100893 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3224 Gnr:106 Bnr:8

14.07.1966 - Dokumentnr: 102751 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3224 Gnr:106 Bnr:214

30.09.1977 - Dokumentnr: 105585 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3224 Gnr:106 Bnr:372

EIENDOMMEN ER GATEGRUNN

30.09.1977 - Dokumentnr: 105586 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0228 Gnr:106 Bnr:373

Lgvenstadvegen 4B



EIENDOMMEN ER GATEGRUNN
15.02.1995 - Dokumentnr: 2141 - Malebrev

01.01.2020 - Dokumentnr: 474205 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0228 Gnr:106 Bnr:206

01.01.2024 - Dokumentnr: 138165 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3027 Gnr:106 Bnr:206

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
For bygg eldre enn 1965 kan situasjonen fglgelig vaere at de er lovlig oppfgrt uten
sgknad og at det ikke er noe krav til ferdigattest. Med bygningsloven av 1965 fikk vi en
landsdekkende sgknadsplikt for oppf@ring av bygg og (de fleste) tiltak.

Det er foreligger ferdigattest for restaureringsarbeider inkl. nye balkonger pa eiendom
gnr. 106 bnr. 205,206,210 og 329 datert 14.03.2005.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen som har avvik iht. dagens bruk.
- Fjernet dgr og tettet igjen mellom kjgkken og stue.
- Utvidet bad ved & implementere wc-rom.

Vei, vann og avigp
Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Levenstadvegen er offentlig vei, men brl. har private internveier.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger reguleringsplan "Lgvenstad og Lgvenstad bo- og omsorgssenter,
gnr. 106, bnr 667 m.fl." med id: 142.

Delareal 2 139 m2

Formal Bolig/Forretning

Delareal 47 m2

Formal Annen veigrunn

Delareal 10 251 m2
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Formal Felles parkeringsplass
Delareal 79 m2

Formal Parkeringsplass
Delareal 29 610 m2

Formal Blokkbebyggelse
Feltnavn B

Delareal 952 m2

Formal Torg

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3390 000 (Prisantydning)

331 747 (Andel av fellesgjeld)

3721 747 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)
17 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 263 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3731 310 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3739 210 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3742 010 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 563

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

34 900 Provisjon

6 000 Garantipremie/innestaelse

2 900 Kommunale opplysninger

20 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5000 Opplysninger fra forretningsfoerer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
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16 000 Tilretteleggingsgebyr
6 570 Eierskiftegebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Solveig Granlund
Eiendomsmegler/Jurist
solveig.granlund@aktiv.no
TIf: 951 51 983

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
19.08.2025

24  Lgvenstadvegen 4B



Entré

Leiligheten ligger i byggets 1.etasje og har
trappeadkomst fra trapperom.
Vel inne blir man mott av en lysmalt entré
med parkett pa gulv. Her er det plass til
oppbevaringsmobel.
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Kiokken

Leilighetens Kjokken er i eget rom og har god
plass til spisegruppe. Kjokkeninnredningen
har lysegra, profilerte fronter, 2 vitrineskap
og heltre benkeplate. Det er avsatt plass til

hvitevarer.
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Stue

Stuen er lys og luftig. Her har man
mobleringsfrihet med god plass til
sofaseksjon med tilhorende mediemobel og
et evt. spisebord. Fra stuen er det utgang til
innglasset balkong.
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Soverom

Leiligheten har to soverom av god storrelse.
Hovedsoverommet har adkomst fra stuen og
har plass til dobbeltseng med tilhorende
moblement. Begge soverommene har
garderobelosning.
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Baderom

Baderommet er flislagt med gulvvarme.
Badet er innredet med helservant pa
underskap, klosett og badekar med
dusjlesning. Badet har opplegg for
vaskemaskin.
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Balkon

Den innglassede balkongen BTir en
forlengning av stuerommet. Her er det god
plass til sittegruppe. Vinduene kan skyves og
det er montert innvendig solskjerming.
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Borettslaget etablerte eget Samdyrkelag i 20 er har du mulighet til & plante din egne salat, grgnnsaker eller urter.
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Nabolagsprofil

Levenstadvegen 4B - Nabolaget Lgvenstadtorget - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Familier med barn
e Etablerere

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 75/100
Kvalitet pa skolene
Bra 72/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling

12.6 %
147 %
14.5%

243 %
25.6 %
37.7 %

21.2%

54 %
6.5 %
72%

39.3%
389%

20 %
141 %
18.3%

Offentlig transport
& Lgvenstad senter 3min %
Linje 310 0.2 km
®@ Lillestrgm stasjon 7 min &
Totalt 10 ulike linjer 3.6 km
@ OsloS 21T min &
Totalt 24 ulike linjer 18.9 km
X Oslo Gardermoen 33 min &
Skoler
L@venstad skole (1-7 kl.) 4 min %
276 elever, 14 klasser 0.4 km
Rud skole (1-7 kl.) 23 min %
307 elever, 20 klasser 2 km
Blystadlia skole (1-7 kl.) 25min 4
174 elever, 10 klasser 2 km
Sandbekken ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
340 elever, 17 klasser 0.8 km
Strgmmen videregdende skole 6 min &
515 elever, 45 klasser 2.6 km
Lgrenskog videregaende skole 7 min &
850 elever, 39 klasser 3.4 km
Ladepunkt for el-bil
= |[gvenstad helsetun 5min &
& Sandbekken utfartsparkering 13 min 4

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Lovenstadtorget 724 398
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Lgvenstad barnehage (1-5 ar) 4 min %
68 barn 0.4 km
Lgvlia barnehage (1-5 ar) 5min %
72 barn 0.4 km
Barliskogen barnehage (0-5 ar) 12 min %
84 barn Tkm
Dagligvare
Coop Extra Lgvenstad 2 min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Coop Extra Kurlandsésen 7 min %
Post i butikk 0.6 km
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Primaere transportmidler
1. Buss

&= 2 Egen bil

K 3. Gaende

Turmulighetene

]

Al Naerhet il skog og mark 95/100

om,  Kollektivtilbud

<< Veldig bra 83/100

== Trygghet der barna ferdes

5 Trygge 81/100

Sport

@ Lgvenstad skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

@ Lokkeveien ballfelt 4 min &
Ballspill 0.3km

& Fresh Fitness Strgmmen 18 min %

& CrossFit Lillestrgm 6 min &

Boligmasse

B 97% blokk
B 3% annet

Varer/Tjenester
Strgmmen Storsenter 21 min &
l@ Boots apotek Strgmmen 20 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 10%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

m I
)

@
=

=

o

o

-

=)

Flerfamilier

(@]

% 61%

B Lgvenstadtorget
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250250

Selger 1 navn

Rita Irene Stav

Levenstadvegen 4B

Poststed
LAVENSTAD 2006

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2003

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |22

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: RIS

Document reference: 1205250250
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Alt av ror arbeid ble utrart av dette firmaet
Arbeid utfgrt av |Alle tiders rarlegger

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja
. Toalettrom, bad og gang ble slatt sammen og alt av gulv ble pigger opp og lagt nye rer,sluk og nytt step og
Beskrivelse
membran
Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja
Beskrivelse Arbeidet ble sendt inn til boretslaget

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt sikringsskap
Arbeid utfert av | Reelingen el-installasjon

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Inspeksjon fra bori pa elanlegg

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Initialer selger: RIS
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19

20
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22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Nye innglaserte balkonger og nye vinduer
Arbeid utfert av | Balko

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ja rgrfornying er under arbeid i regi av boretslaget

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei 1 Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: RIS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Lpvenstadvegen 4 B, 2006 LGVENSTAD
(17 RELINGEN kommune

3 gnr. 106, bnr. 206

# Andelsnummer 110

N

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 91 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 14.08.2025 Rapportdato: 19.08.2025 Oppdragsnr.: 19291-2241 Referansenummer:
Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen Var ref:
v
TAKSTPORTALEN
Al FKSANDFR O SFN AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

HI3775



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

'y LY,
Sctoandn Olrs
Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

COBNis,
‘ & o
s BVN s
Norsk takst DNV:GL <o, o
Oppdragsnr.: 19291-2241 Befaringsdato: 14.08.2025

Side: 2 av 18
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Lgvenstadvegen 4 B, 2006 LAVENSTAD Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
Gnr 106 - Bnr 206 4service Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I I
3224 RAELINGEN 0580 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Lgvenstadvegen 4 B, 2006 LAVENSTAD Takstportalen Aleksander Olsen AS
Gnr 106 - Bnr 206 4service @kern Portal Lgrenfaret 1
3224 RAELINGEN 0580 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Det har blitt utarbeidet en tilstandsrapport pa en leilighet med
byggear fra 1964, iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt
vurdert ut fra datidens byggeskikk, Tek 1949 samt NS 3600.
Fremviser for hjemmelshaver var tilstede pa befaringsdagen.
Andelsleilighet med normalt god planlgsning beliggende i
boligblokkens hgy 1. etasje. Leiligheten fremstar med tiltenkt
funksjon, og er normalt godt vedlikeholdt der det henvises til
generelle levetidsbetraktinger for beregninger av fremtidige
vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at tilstanden pa
bygningsdelene som har fatt tilstandsgrad 2 og 3 ikke trenger a
utgjgre en umiddelbar fare, men det vektlegges med grunnlag
for fremtidig sikring og forhindring av skader samt forstaelse av
boligens fremtidige kommende tilstander. Neermere beskrivelse
av tilstandsgradene ligger under konstruksjoner. Det er ukjent for
undertegnende vdr. grunnforhold og radonkontroll bgr
kontrolleres pa generelt grunnlag.

Brannsikring mellom naboenhet:

Det gjgres oppmerksom pa at boliger fra dette byggear kan
fravike dagens tekniske forskrifter med tanke pa lyd og
brannsikkerhet og har ikke tilbakevirkende kraft fra
oppfgringstidspunktet. Ved senere paviste avvik eller
underliggende mangler etter kjgp av boligen tilfaller utbedringer
med pafglgende kostnader ny hjemmelshaver. Nevnte kriterier
legges til grunn ved kjgp av eiendommen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1964

UTVENDIG G tilside

Boligblokk med flatt tak tekket med takfolie e.l. Yttervegger i betong
utvendig fasade kledd med teglstein og malte fasader. Etasjeskillere i
betong. Bygget er fundamentert med stgpt sale til antatt faste
masser. Bygningsmasse som borettslaget er ansvarlig for vil ikke bli
gitt tilstandsgrad. For tilstand av borettslagets bygningsmasse kan
gis ved kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Malte vinduer med isolerglass fra 1988 og 2003. Vinduer med
normal bruksslitasje med tanke pa alder og fremstar med tiltenkt
funksjon. Det ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer,
men pa grunn av alder pa vinduene kan det allikevel ikke utelukkes
punktering. Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av
vanlig slitasje der det videre henvises til generelle
levetidsbetraktninger.

Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra 1988. Det ble ved
befaring ikke oppdaget punkterte glass, men pa grunn av alder pa
vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av
eldre glass er paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre
henvises til generelle levetidsbetraktninger. Finert slett ytterdgr
B30/35 db fra nyere arstall. Dgrer fremstar med normal bruksslitasje
og tiltenkt funksjon.

Innglasset balkong med utgang fra stue pa ca. 11 m?2 Betongdekke
og metallkonstruksjon med trespaltet gulv. Rekkverkshgyde pa 106
cm.

Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten & pavise
nevneverdige avvik. Ukjent utfgrelse pa underliggende
konstruksjoner og overflater for gvrig.
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INNVENDIG G4 til side

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Parkett, laminat og belegg. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Noe eldre
standard der kommende vedlikehold ikke kan utelukkes pa sikt.

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot
grunn da dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger
ingen radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag.
Se vedlagt link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Heltre furu profilerte innerdgrer fra ukjent arstall. Dgrer fremstar
med tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje. Stedvis justeringer
er paregnelig.

VATROM G til side

Bad fra ukjent arstall uten fremlagt dokumentasjon pa badets
oppfgring. Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende
servant pa underskap, speil og belysning. klosett og dusj i badekar.
Hgydeforskjell fra topp membran terskel til topp slukrist ble malt til
ca. 10 mm. (Anbefalt er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog
fravikende teknisk forskrift. Det er plastsluk og sort banemembran
med ukjent utfgrelse. Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 9. Med tanke pa alder er kommende oppussing av badet
pa sikt paregnelig.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra eldre arstall med malte profilerte fronter,
heltre benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps
blandebatteri. Opplegg til oppvaskmaskin og mekanisk avtrekk fra
ventilator. Komfyrvakt bgr opparbeides. Kjgkken vurderes & vaere i
funksjonell stand og ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte
soner. Synlig elde og slitasje for gvrig. Det er kjpkkenventilator med
kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Rgropplegg av eldre kobberrgr. Rgranlegget er ikke kontrollert av
den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende
men kommende modernisering av rgropplegg kan heller ikke
utelukkes pa sikt.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert, og det er ikke
kjent om det har veert foretatt reparasjon/utskifting/rehabilitering
av avlgps- eller vannledning mellom boligbygget og offentlig nett
etter at bygget ble oppfgrt. Hovednettet er som oftest selskapets
ansvar. Waterguard i benkeskap pa kjpkken bgr etableres for god
sikring av lekkasjevann.

Avlgpsrer av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.
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Naturlig ventilasjon i leiligheten med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler. Spalter under dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Ved gnske om boligventilasjon til dagens
krav ma balansert ventilasjon opparbeides.

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer via sentralfyr.
Tilstandsgrad er ikke vurdert da det vurderes som felles
ansvarsomrade.

Felles varmtvannsystem. Tilstandsgrad er ikke vurdert da det
vurderes som felles ansvarsomrade.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i
oppgang. Samsvarserklzering pa selve anlegget er ikke fremlagt
foruten pa nye automatsikringer fra 2020. Tg er gitt pa grunnlag av
besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke
forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma
utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal
levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler pa batteri.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Felles arealer og tomt er ikke vurdert.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19291-2241 Befaringsdato:
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

B

20

15

10

Antall

For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av
konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for

faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmesentral

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer
O Utvendig > Dgrer

0 Innvendig > Overflater

Oppdragsnr.: 19291-2241

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

® & © © © © © ©& ©& © ¢© ¢

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Kjskken > Hgy 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og ~ Gatilside

innredning
Kjgkken > Hgy 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Gé il side
Vatrom > Hgy 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Saltilside
himling
Vatrom > Hgy 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv G4 il side
Vatrom > Hgy 1. Etasje > Bad > Sluk, membranog ~ Gatilside
tettesjikt

o Vatrom > Hgy 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gé til side
innredning

@ vatrom > Hgy 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
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Byggear Kommentar
1964 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Leiligheten er fortiden ikke bebodd.

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

UTVENDIG

4Pl Vinduer

Malte vinduer med isolerglass fra 1988 og 2003. Vinduer med normal
bruksslitasje med tanke pa alder og fremstar med tiltenkt funksjon. Det
ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn av
alder pa vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering.
Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje der
det videre henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

L LcF8 Dgrer

Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra 1988. Det ble ved befaring
ikke oppdaget punkterte glass, men pa grunn av alder pa vinduene kan
det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av eldre glass er
paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre henvises til
generelle levetidsbetraktninger.

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Oppdragsnr.: 19291-2241
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e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
* Dgrer ma justeres.

Dgrer - 2

Finert slett ytterdgr B30/35 db fra nyere arstall. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong med utgang fra stue pa ca. 11 m2. Betongdekke og
metallkonstruksjon med trespaltet gulv. Rekkverkshgyde pa 106 cm.
Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten & pavise
nevneverdige avvik. Ukjent utfgrelse pa underliggende konstruksjoner
og overflater for gvrig.

INNVENDIG

Overflater

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Parkett, laminat og belegg. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Noe eldre standard
der kommende vedlikehold ikke kan utelukkes pa sikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Stedvis synlig elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kommende lokale utbedringer eller utskiftinger kan ikke utelukkes pa
sikt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

L 1’8 Radon
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Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot grunn
da dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger ingen
radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag. Se vedlagt
link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Heltre furu profilerte innerdgrer fra ukjent arstall. Dgrer fremstar med
tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje. Stedvis justeringer er
paregnelig.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
H@Y 1. ETASJE > BAD

Generell

Bad fra ukjent arstall uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.

Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. klosett og dusj i badekar. Med tanke pa
alder er kommende oppussing av badet pa sikt paregnelig.

H@Y 1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ukjent tetteskjikt/membran. Ingen dokumentasjon foreligger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig, men konstruksjoner
bgr holdes under jevnlig oppsyn.

H@Y 1. ETASIE > BAD

L_Lck  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 10 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19291-2241

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

H@Y 1. ETASIE > BAD

(1D sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og sort banemembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

® Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Kontroll av sluk.
H@Y 1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. klosett og dusj i
badekar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stedvis synlig elde dog tiltenkt funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kommende lokale utbedringer og utskiftinger kan ikke utelukkes pa sikt.
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H@Y 1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
degre.l.

Luftespalte pa dgrblad bgr opparbeides.
H@Y 1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 9.

Utfgrt hulltaking.
KIOKKEN

H@Y 1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 19291-2241

Befaringsdato: 14.08.2025

kigkkeninnredning fra eldre arstall med malte profilerte fronter, heltre
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Opplegg til oppvaskmaskin og mekanisk avtrekk fra ventilator.
Komfyrvakt bgr opparbeides. Kjgkken vurderes a vaere i funksjonell
stand og ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner. Synlig
elde og slitasje for gvrig.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma péregnes lokal utbedring/utskiftning.

Veggoverflater bgr males.
H@Y 1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjskkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Borettslag/sameie har normalt egne vedtekter som hindrer montering
av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Tilstandsrapport

Rgropplegg av eldre kobberrgr. Rgranlegget er ikke kontrollert av den
grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende men
kommende modernisering av rgropplegg kan heller ikke utelukkes pa
sikt.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert, og det er ikke kjent
om det har vaert foretatt reparasjon/utskifting/rehabilitering av avigps-
eller vannledning mellom boligbygget og offentlig nett etter at bygget
ble oppfgrt. Hovednettet er som oftest selskapets ansvar. Waterguard i
benkeskap pa kjgkken bgr etableres for god sikring av lekkasjevann.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger narmer seg.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i leiligheten med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler. Spalter under dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Ved gnske om boligventilasjon til dagens krav
ma balansert ventilasjon opparbeides.

Oppdragsnr.: 19291-2241

Befaringsdato: 14.08.2025
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Vurdering av avvik:
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Alle rom med manglende/redusert ventilering bgr gkt
ventilering/ventilspalte opparbeides.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Tette rom ved lukket dgr kan fgre til kondens eller begrenset
luftutskifting. Ventilspalter pa dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Kanaler bgr etterkontrolleres og evt. utbedres.
Rens av kanaler er paregnelig.

L AET)  Varmesentral

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer via sentralfyr. Tilstandsgrad er
ikke vurdert da det vurderes som felles ansvarsomrade.

Varmtvannstank

Felles varmtvannsystem. Tilstandsgrad er ikke vurdert da det vurderes
som felles ansvarsomrade.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i oppgang.
Samsvarserklaering pa selve anlegget er ikke fremlagt foruten pa nye
automatsikringer fra 2020. Tg er gitt pa grunnlag av besvarte
kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke forveksles med en el-
kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun
en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa
anlegget. Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig som
et normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent historikk pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
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elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent Eier har ikke kjennskap til alle arbeider som er utfgrt pa
leiligheten fgr kjgp av eiendommen. Svaret er med dette
ukjent/vet ikke.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Samsvarserklaering pa ny automatsikringer fra 2020 foreligger.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Iht. Eiers opplysninger. Ved oppgradering eller utskiftinger av
kjgkken ma kurser gkes i antall eller gkes i wattstyrke.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og
bgr evt. utredes nermere.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Da det ikke foreligger samsvarserklaering pa hele anlegget samt
svar pa kontrollspgrsmal og stedvis alder over 20 ar oppfordres det
til 3 utfgre en el-kontroll pa boligen for faktisk tilstand. Utbedringer
av evt. underliggende avvik og mangler tilfaller ny eier.

Oppdragsnr.: 19291-2241

Befaringsdato: 14.08.2025

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler pa batteri.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19291-2241

Befaringsdato:  14.08.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Hgy 1. Etasje 72 11 83
Felles bodarealer 8 8
SUM 72 8 11
SUM BRA 91
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, Stue, Kjpkken, Bad, Soverom
Hgy 1. Etasje ! - Kie ! ! !
Soverom 2
Felles bodarealer Bod, Bod 2
Kommentar
Innvendig romhgyde pa opptil 2,50 meter i stue.
2 kjeller boder p& 4 m? hver og 1 skap i felles lagringsrom.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 72 0

Oppdragsnr.: 19291-2241 Befaringsdato:  14.08.2025 Side: 14 av 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.8.2025 Aleksander Olsen Takstingenigr

Fremviser Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3224 RALINGEN 106 206 0 43078 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lgvenstadvegen 4 B

Hjemmelshaver
Rita Irene Stav

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
110/L@VENSTAD BORETTSLAG 953303787 110 Bori Stav Rita Irene
A/L

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
110

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen, asfalt, beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1966
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring SP1855910.2.1)
Kommentar

Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 09.08.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19291-2241

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Lgvenstadvegen 4 B, 2006 LOVENSTAD
Gnr 106 - Bnr 206
3224 RALINGEN

4service @kern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO Norsk takst

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19291-2241

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HI3775

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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RALINGEN KOMMUNE
Utbyggingsservice

S, “L‘h»
A ;\j N}
THYSSENKRUPP MONOLIFT AS Att. Per H. Dieseth
Postboks 6877 Rodelokka
0504 OSLO
Deres dato:/mottatt dato:  Var ref.: Gnr./bnr.;  Vedtaksnr.: Arkivkode: Dato:
28.04.2010/ 2010/599-6/EMJO1 106/206 10/109 106/206 03.05.2010

FERDIGATTEST.
etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77 med endringer, sist ved lov av 9. mai 2003 nr. 32, § 99

Byggested: Lovenstadvegen 4c Gnr/bnr: 106/206
Tiltakshaver: Thorbjern Thorbjsrnsen
Ansvarlig sgker: Thyssenkrupp Monolift AS
Etter fullmakt gitt med hjemmel i kommunelovens § 23 nr. 4 fattes slikt
VEDTAK
Med bakgrunn i ansvarlig utferendes anmodning om ferdigattest mottatt 28.04.2010

med vedlagte kontrollerkleeringer, gis det med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99
ferdigattest for trappeheis pa eiendom gnr. 106, bnr. 206.

}/f:dtaket kan péaklages i henhold til vedlagt orientering om klageadgang.

ed hilsen

ohn Hage E — ,
plan- og bygningssjef 11 Joharisén
avdelingsingenier
J
Postadresse: Bespksadresse: QOrganisasjonsnr.: 952 540 556 Telefon: 63 835110
Postboks 100 Bjernhoithagan 6 Internett: www.ralingen.kommune.no Telefaks: 63 83 52 33

2025 Fjerdingby 2008 FJERDINGBY E-post: postmottak@ralingen.kommune.no Bankgiro: 1503.0543707



RALINGEN KOMMUNE

Utbyggingsservice

Siv.ark Per Oddvar Nyheim
Elisenbergv. 32

0265 OSLO

Deres dato:/mottatt dato: Var ref.: Gnr./bar.:  Vedtaksnr.: Arkivkode: Dato:

/25.02.2005 2005/363/PEJO / 0028/04 106/205 14.03.2005
FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77 med endringer, sist ved lov av 9. mai 2003 nr. 32,899

Byggested: Lovenstadtorget Gnr/bnr: 106/ 205, 206, 210 & 329
Tiltakshaver: Lovenstad borettslag
Ansvarlig seker: Siv.ark Per Oddvar Nyheim

Etter fullmakt gitt med hjemmel i kommunelovens § 23 nr. 4 fattes slikt
VEDTAK

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 nr. 1, gis det ferdigattest for
restaureringsarbeider inkl. nye balkonger p4 eiendom gnr.106 , bur. 205, 206, 210
& 329 isamsvar med anmodning om ferdigattest med vedlagte kontrollerklzering
mottatt 25.2.2005.

Saksopplysninger:
Bygning eller deler av denne ma4 ikke tas i bruk til annen forméal enn det tillatelsen

forutsetter jf. § 93 i plan- og bygningsloven.

Vedtaket kan pdklages i henhold til vedlagt orientering om klageadgangen.

%
A¢d hilse
e BN
ohnHagg® L2 s\ T v
plan- og Bygningssjef Per Egil Johnsen

ingenier
Vedlegg: Orientering om klagerett
Kopi til:
Balco AS Sandstuveien 60 A 1184 Oslo
Nedre Romerike brann- og redningsvesen ~ Sykehusv. 10 1474 Nordbyhagen

Kommunal fakturering
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BORI BBL

TIf: 63890200, firmapost@bori.no,

bori

Boligopplysninger

Andel 110

Boligselskap 402 Lgvenstad Borettslag

Adresse
Eier(e)

LBVENSTAD
Rita Irene Stav

LGVENSTADVEGEN 4 B, 2006

Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA
bori.no Pb 323, 2001 Lillestram

Bolignr
Etasje

Generert 08.08.25
Var ref.: 402 /110
Meglers ref.:
1205250250

HO101
1.etg

Oppr.ant.rom 3

BygningstypeLavblokk

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma

veere medlem av BORI BBL

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Selskapet er medlem av sikringsordningen. Restanse pr 08.08.25: kr
8 063,00 (Med forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan
endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2025-08
Felleskostnader 5205
Motorvarmer 35
Stipulerte avdrag 1577
Stipulerte renter 1246
Total 8 063

Andel fellesgjeld for Andel

Bank

Husbanken 3,13%
Annuitetslan, Info pr 30.06.25
Husbanken 3,13%
Annuitetslan, Info pr 30.06.25
BOLIGBANKEN ASA 5,85%
Annuitetslan, Info pr 31.07.25
BOLIGBANKEN ASA 5,85%
Annuitetslan, Info pr 31.07.25
BOLIGBANKEN ASA 5,55%
Annuitetslan, Info pr 31.07.25
Total

2025-09  2025-10
5205 5205
35 35
1577 1577
1246 1246

8 063 8 063

Term

2

2

12

12

12

Selskapets totale gjeld

Bank
Husbanken - 3,13%
Annuitetslan, Info pr 30.06.25

Term
2

Tot Restgjeld
21 129 056

48 124 686
31874 384
1930 447

9 941 223
112 999 796

Restgjeld
21 129 056

202511 202512 2026-01
5205 5205 5205
35 35 35
1577 1577 1577
1246 1246 1246
8063 8063 8063
Andel saldo Lopetid
31.12.05 -
62 031 31.12.35
31.12.05 -
141286 511535
10.11.22 -
93578 340750
30.06.23 -
5667 344050
13.03.25 -
29185 344250
331 747
Lopetid
31.12.05 -
31.12.35



Husbanken - 3,13% 31.12.05 -
Annuitetslan, Info pr 30.06.25 2 48124686 319235
BOLIGBANKEN ASA - 5,85% 10.11.22 -
Annuitetslan, Info pr 31.07.25 12 31874 384 31.07.50
BOLIGBANKEN ASA - 5,85% 30.06.23 -
Annuitetslan, Info pr 31.07.25 12 1930447 311050
BOLIGBANKEN ASA - 5,55% 13.03.25 -
Annuitetslan, Info pr 31.07.25 12 9941223 311250

Selskap og eiendom

Selskap 402 Lgvenstad Borettslag (orgnr. 953303787)

Antall enheter 364

Styrets e-post lovenstad@borimail.no

Styreleder Vibeke Maya Austria (97548762)

Forsikring If Skadeforsikring (Polise SP1855910.2.1)

Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 106/206

Dyrehold _Se vedte.kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer

informasjon.

1 - Intern forkjapsrett (Forkjgpsrett i samme borettslag/sameie)
2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)
Styregodkjenning Ja

Skattemelding 2024

Forkjopsrett

Gjeld kr 311 746,00 Andre inntekter kr 61,00
Formue kr 12 539,00  Utgifter kr 12 896,00
Merknader

Det er tilrettelagt for Elbil lading

Alle leiligheter har en parkeringsplass. Borettslaget har hjemmeside www.lovenstadbrl.no
Merk: En stk HDTVR (dekoder med opptak) faglger leiligheten ved salg. Refusjon rehab.bad
kr. 7.000,-. Fellesvaskeri mot betaling. Det er tillatt & holde en hund eller utekatt med
kontrakt.

Styret er gjort oppmerksom pa at enkelte andeler har tettet ventilasjonsluker og lagt fliser
utenpa stoppekraner til badet. Dette er i strid med forskrifter og ma bringes i orden av
andelseier. Ved salg av boliger bes megler veere oppmerksom pa dette.

Borettslag har inngatt avtale om fastrente i 10 ar fra 1.7.22 pa lan i Husbanken.
Fast renter 3,126% for 10 ar gjelder fra 01.7.22
Fast renter 3,126% for 10 ar gjelder fra 01.7.22

Borettslaget har hjemmeside, www.lovenstadbrl.no. Hjemmesiden er oppdatert med Igpende
informasjon om daglig drift i Brl.

Felleskostnader gkes med 10 % fra 01.08.2024

Det er sgkt om lan ca. kr. 31.000.000,- for vedlikeholdsprosjekt knyttet til rgrfornying. Antatt
oppstart feb/mars 2025 og trolig ferdigstilt sommer 2026. Det forventes en gkning pa
fellesutgifter grunnet laneopptak. Lanet utbetales i flere transaksjoner, hvor fgrste ankom i
mars 25
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Delvis utbetaling lan. Fullt lan blir pa kr 31 000 000 Vi mottar 5 000 000 pr kvartal, men
unntak av siste kvartal som blir 6 000 000 kr.



Al Lovenstad Borettslag

Krsoppgjﬁr 2024

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Al Lovenstad Borettslag

org.nr. 953303787
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Resultatregnskap 2024

Al Lovenstad Borettslag

Alle belgp i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 30537 244 26 752 101 29453116 32 202 492
Annen driftsinntekt 2 543 672 286 441 185 000 632 000
Sum driftsinntekter 31080916 27 038 542 29608116 32834 492
Kostnader
Lennskostnad 3 581910 573 008 581910 586 910
Avskrivninger 27 324 32 888 30 000 29750
Konsulenttjenester 4 852 059 487 339 478 501 783 000
Kontingenter 5 149 167 149 167 149 200 149 550
Rep og vedlikehold 6 1812726 2519009 2483000 1286 996
Forsikringer 1 096 696 915136 1055 000 13172 500
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 7 4 829 290 3902 549 4790 000 5550 000
Energi og fyring 8 5292619 5167 485 5000 000 5799 999
Kabel-TV og telefoni 9 1713012 1635734 1816 000 1800 500
Driftskostnader 10 2409 999 1507 840 2065 000 2377999
Leiekostnader 499 289 7582 12 000 534 999
Andre driftskostnader 11 202 260 181 024 311000 211500
Driftskostnader kjoretoy/maskiner 37624 0 0 0
Sum driftskostnader 19503 975 17 078 760 18 771 611 20483703
Driftsresultat for finansposter 11 576 941 9 959 782 10 836 505 12 350 789
Finansielle poster
Finansinntekt 20 852 3674 0 0
Finanskostnad 4 392 643 4185873 4630000 4 272 498
Sum finansposter -4 371 7192 -4182 198 -4 630 000 -4 272 498
Arsresultat 7205149 5777584 6 206 505 8078 291
Overfort udekket tap 14 7 205 149 5777 584 0 0
Sum disponering 7205149 5717584 0 0




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 110 i AL LOVENSTAD BORETTSLAG (953303787), Raelingen kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 07.08.2025 20:18

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Lovenstadvegen 4B HO0101 106/206 79 0 0 0

Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
STAV RITA IRENE Eiendomsrett LOVENSTADVEGEN 4B Bosatt
290454 *** 11 2006 LOVENSTAD

Vegadresse: Lovenstadvegen 4 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 2006 LOVENSTAD Kirkesogn 02060802 @vre Reelingen

Grunnkrets 103 Lovenstad 3 Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 1 Lovenstad

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
7 150451752 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatti bruk (TB)

7: Bygning 150451752: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2370

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 2370

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 30
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 09.02.2006

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO03 10 790 0 790 0 0 0

Ho02 10 790 0 790 0 0 0

Ho1 10 790 0 790 0 0 0

uot 0 0 0 0 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 110 i AL LOVENSTAD BORETTSLAG (953303787), Raelingen kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 07.08.2025 20:18

Navn AL LOVENSTAD BORETTSLAG Org.nr 953303787
Adresse Postboks 323, 2001 LILLESTRGM Ant. andeler 45
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 106/210 5180

Grunneiendom 106/206 43078

Grunneiendom 106/205 1113.1

Grunneiendom 106/314 303.6

Grunneiendom 106/329 1605.6

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 2



Utskriftsdato: 07.08.2025
Reelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Raelingen kommune
Kommunenr. 3224 | Gardsnr. 106 Bruksnr. 206 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Levenstadvegen 4B, 2006 LOVENSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner over bakken

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 247

Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2033
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  15.02.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/552/247-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 908 m?
KPHensynsonenavn H370_2
KPFare Hayspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler)

Delareal 281 m?
KPHensynsonenavn H810_1
KPGjennomfering Krav om felles planlegging

Delareal 1842 m?2
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende
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Delareal 41 235m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 142

Navn Levenstad og Levenstad bo- og omsorgssenter, gnr. 106, bnr 667 m.fl.
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.11.1998

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/80/142_regbest.pdf

Delarealer Delareal 2139 m?
Formal Bolig/Forretning

Delareal 47 m?
Formal Annen veigrunn

Delareal 10251 m?
Formal Felles parkeringsplass

Delareal 79 m?
Formal Parkeringsplass

Delareal 29610 m?
Formal Blokkbebyggelse
Felthavh B

Delareal 952 m?
Formal Torg

Id 186

Navn Levenstad bo- og omsorgsenter, Gnr.106, Bnr.667.
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.02.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/265/186_regbest-1.pdf
Delarealer Delareal 879 m?
RPHensynsonenavn Hgysp.anl
Faresone Hoyspenningsanlegg (inkl heyspentkabler)

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 253

Navn Lovenstad

Status Planlegging igangsatt
Plantype Omraderegulering

Side2av?2



Reguleringsplankart /"i

Eiendom: 106/206
Adresse: Lgvenstadvegen 4B
Utskriftsdato: 07.08.2025 UTM-32

Raelingen kommune | Malestokk:  1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguferm?sp.fan/eebyggefsespian PBL 1985
Blokkbebyggelse

omride forforretning
I Offentlig barnehage
I Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk
N Kjgreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveqg

Torg
P Parkeringsplass

ormride forbygging og drift av fjernvarmeanl
O Felles parkeringsplass

Bolig/Forretning
N\, Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo

Regquleringsplan PBL 2008

Institusgjon
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Friomride
A7 g Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

Fe#es for reguleringsplan PBL 1985 0g 200¢
I Regulerings- og bebyggelsesplanormride

~ Planens begrensning

- Formilsgrense

— Faresonegrense

—" ™ Regulerttomtegrense

~  Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
aiah Byggegrense

" Planlagtbebyggelse

" Bebyggelse sominngiriplanen

— Regulert senterlinje

i Frisiktslinje
“—""" Regulertkjgrefel
il Requlert park eringsfelt

" Regulertfotgjengerfel
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abe Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift areal
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: L@venstadvegen 4B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2006 LAVENSTAD Saksbehandler: Solveig Granlund
Telefon: 951 51983
Oppdragsnummer: E-post: solveig.granlund@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



