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Usjenert 3-roms leilighet sentralt i
Fyllingdalen. Gode solforhold.
Umiddelbar narhet til Oasen
Senter.

akuiv.
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Kr 3 690 000,-
Kr 445 474,-
Kr1240,-
Kr4136 714,-
Kr 5766,

Daniel Falck Husebg

Andelsleilighet
Andel

1973

73/93 kvm
21825 m?

2

3

Gnr. 23, bnr. 203
55

1505240319

Usjenert 3-roms leilighet
sentralt i Fyllingdalen. Gode
solforhold. Umiddelbar
narhet til 0asen Senter.

Aktiv eiendomsmegling v/ Lars Waage har gleden av & presentere
Nebbestglen 53! Delvis innglasset terrasse malt til 72 m? gjgr denne
leiligheten unik. Umiddelbar nzerhet til Oasen og fine turomrader som
Kanadaskogen, Bgnesskogen og L@vstakken.

Verdt & nevne:

Stor og usjenert terrasse med gode solforhold

Naert pa naturen, lekeplass og flere turomrader
Skjermet, men sentral, beliggenhet i Fyllingsdalen
Betydelig oppgradert i 2019, bla. bad, rgr-i-rgr og kjgkken
Ingen forkjgpsrett, ingen dok. avgift.

Fantastisk beliggenhet i borettslaget

Gode kollektivtilbud og mulighet for garasje

Boligen gér over ett plan og fglgende rom er inkludert i BRA-:
1. etasje: Gang, bad/vaskerom, to soverom, stue og kjgkken.

Hjertelig velkommen til visning! Husk & melde deg pé!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 73 m?
BRA-e:2 m?

BRA - b: 18 m2
BRA totalt: 93 m?
TBA: 55 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 73 m? Gang(6,5m?), bad/vaskerom(4,6m?), soverom(15,5m?), soverom(10,7m?),
stue(26,9m?), kjpkken(7,2m?).

BRA-e: 2 m? Ekstern bod(2,3m?).

BRA-b: 18 m? Fra stuen er det utgang til innglasset balkong pa 17,5m?2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
55 m? Fra innglasset balkong er det utgang til terrasse pa 54,6m>.

Ikke malbare arealer

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke
med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig, slik at det kan males.
Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veere maleverdig.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette
som fglge av at tykkelsen av skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper
er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre
godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er fremvist av eier og kan
avvike.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
21825 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for borettslaget. Tomten er pent opparbeidet med interne veier,
lekeplass, grentomrader og diverse beplantning.

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt til i Fyllingsdalen. Oasen senter ligger like i naerheten av
borettslaget. Her finner man servicetilbud som legesenter, dagligvareforretninger,
apotek, tannlege, treningssenter og vinmonopol m.m. Til Bergen sentrum tar det cirka
10 minutter med bil. Ellers er det gode bussforbindelser. Av turmuligheter kan
Kanadaskogen opp til Nipetjgrna, og Bgnesskogen nevnes. Lgvstakken ligger like i
naerheten.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler

Lgvas Oppveksttun - skole (1-7 kl.) 0.4 km
Salen Oppveksttun (1-7 kl.) 1.2 km
Lyshovden Oppveksttun (1-7 kl.) 1.2 km
Seljedalen skole (1-7 kl.) 1.4 km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 0.9 km
Fyllingsdalen videregdende skole 1.3 km
Bergen Private Gymnas 4,6 km

Barnehager

Nebbestglen barnehage (0-5 ar) 0.1 km
Minken barnehage (1-5 ar) 0.1 km

Lgvas Oppveksttun barnehage (1-5 &r) 0.4 km

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Mats
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Hansen:

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert
sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn
av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner.

Yttervegger: Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfert i betong- og
trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater og partier med
liggende trekledning.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket
med papp/folie eller tilsvarende. Taket er ikke besiktiget.

Vinduer: Vinduer med isolerglass i tre- og pvckarmer.
Etasjeskiller: Baere- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Overflate vegger og himling: Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt arbeid. Det er
registrert ujevne overganger pa veggflisene.

Overflate gulv: Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt arbeid. Det ble ikke malt
tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.

Membran, tettesjiktet og sluk: Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt arbeid.
Sluket er plassert for neerme veggen, det anbefales at avstanden til vegg skal vaere
minst 30cm fra slukets ytterside.

Vinduer og ytterdgrer: Som felge av alder pa de eldste vinduene bgr disse jevnlig
kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i karm/belistning.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr: Manglende merking av rgr-i-rgrsystemet/
rgrkurser i fordelerskapet.
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@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzering
Har du kjennskap til eiendommen?
Ja

Nar kjgpte du boligen?
2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 5
Antall maneder 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap Gjensidige
Polise/avtalenr. 88651928

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Totalrenovering av bad, membran godkjent (Se vatromskontroll vedlagt i
salgsoppgaven)

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja, Bygget nytt bad, membran er godkjent

Er arbeidet byggemeldt?
Nei

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Nytt rgr i ror rgrsystem. Og alle punkter nye. Montert lekasjesensor p& hovedvannrgr

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Ja, Borettslaget ble behandlet for skjeggkre for ca 3 ar siden. Ikke sett antydning til
skjeggkre etter det

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
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Ja, kun av fagleert
Totalrenovering av bolig. Alt nytt av elektrisk anlegg.
Arbeid utfgrt av Bergen Elektro Automasjon

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja, brannforebyggende elkontroll utfgrt

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Ja, Alt av lettvegger er byttet pa nytt i henhold til dagens standard. Boligens utvendige
fasade er ikke blitt rgr

Hele egenerklzeringen er vedlagt i salgsoppgaven.

Innhold
Areal og fordeling per etasje:
1.etg: 93 kvm BRA / 73 kvm P-rom

Leiligheten gar over ett plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
1.etg: Gang(6,5m?), bad/vaskerom(4,6m?), soverom(15,5m?), soverom(10,7m?2),
stue(26,9m?), kjgkken(7,2m?).

| tillegg medfelger 1 stk ekstern bod pa ca. 2,3 m?

Standard

Innvendige overflater:

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminatgulv
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater
Tak: Malte flater

Velkommen inn!

Gang |
Vi mgtes av en lys og romslig gang. Pene farge- og materialvalg gir et godt
forsteinntrykk. Her er det god plass til oppbevaring av yttertgy og sko.

Stue |
Vi beveger oss inn i en romslig stue malt til hele 26,9m?2. Stuen er malt i en tidsriktig
farge som komplimenteres av et flott laminatgulv. Store vindusflater sgrger for rikelig
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med naturlig lys. Her er det god plass til & innrede med bade sofakrok og spisestue.

Terrasse |

Fra stuen kommer vi ut til en stor vestvendt terrasse, malt til hele 72 m2. Terrassen er
delvis innglasset, et perfekt helars uteomrade! Videre kommer vi ut til en usjenert
terrasseplatting med fantastiske solforhold. Her ligger alt til rette for & ta maltidene
ute.

Kjgkken |

Romslig og tidlgst kjpkken med rikelig plass til bdde matlaging og oppbevaring.
Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate. Over benkeplaten er det
benyttet malte flater, oppvaskkum og ventilator. Av integrerte hvitevarer finner vi
induksjonsplatetopp, stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kombiskap kjgl og
frys.

Bad og vaskerom |

Stilrent og helfliset bad med lekre detaljer. Smakfulle materialvalg som gir et luksurigst
uttrykk. Badet er utstyrt med vegghengt toalett, helstgpt servant, skuffer under servant,
dusjvegg i klart glass og opplegg for vaskemaskin.

Soverom |

Leiligheten har to store soverom som oppleves luftige. Her er det god plass til &
innrede som man gnsker. Tidsriktige fargevalg komplimenteres av det naturlige
lysinnslippet. Rommene er malt til 15,5m2 og 10,7m?2.

Bod |
For ekstra oppbevaring har boligen en ekstern bod i samme etasje.

Andre opplysninger:

- Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrer til
vannforsyningsrer.

- Varmtvannsberederen er plassert pa kjskkenet og er av typen Hgiax 107 liter fra
2019.

- Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer.

Opplysninger fra hjemmelshaver, leiligheten ble oppgradert i 2019 med blant annet:
- Pusset opp badet.

- Montert ny kjgkkeninnredning.

- Nytt ror-i-rgrsystem.

- Ny varmtvannsbereder.

- Oppgradert elektrisk anlegg.

- Revet vegger, etterisolert, montert ny platekledning, sparklet og malt.

- Senket himlinger og montert spotter.
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- Listfritt rundt vinduer.

- Lagt nye laminatgulv.

- Montert nye innerdgrer og listverk.

- Toalettet har innebygget drenslgsning.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV pa stuen medfglger i handelen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og internett fra Telenor er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Begrenset antall parkeringsplasser pa biloppstillingsplass og i garasjeanlegg, som
tildeles etter venteliste. Sgknad sendes til styret i laget. Garasjeleien er pdd. kr 200 per
maned. Egen parkeringsplass for gjester.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0000943347

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte takstdokumenter
og er ikke kontrollmalt av megler.
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Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet szerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av
boligens rom som er opplyst, selv om denne kan vaere i strid med dagens krav for
tilsvarende bruk.

Energi
Oppvarming
Varmekabler pa badet, varmefolie i alle rom utenom ett soverom.

Info stremforbruk
Selger opplyser om et arlig stremforbruk pa ca. 10 900 kWh.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 690 000

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 729 217

Formuesverdi primaer ar
2022
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Formuesverdi sekundaer
Kr2 771026

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjer henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a8 multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Andel felleskostnader 2 729,- (Ienn/honorar til styre og forretningsferer, forsikring,
medlemskontigent, felles strgm, kommunale avgifter, vedlikehold, andre
driftskostnader)

Kollektiv avtale digital-tv og bredband 433,-

Renhold av fellesomrader 125,-

Altan finansiering 2 479,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5766
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Andel Fellesgjeld
Kr 445 474

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
06.09.2024

Andel fellesformue
Kr 24 809

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Minken Borettslag

Organisasjonsnummer
953155818

Andelsnummer
55

Om borettslaget

Minken Borettslag bestar av 154 leiligheter i lavblokk, bestaende av 1 -3 - 4 rom.
Rehablitering: 1 1992/93 ble borettslaget fullrehablitert med isolering, fasade, stgrre
altaner, entredgrer og vinduer mm. Arkitekttegnet av Svenningsson

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 95217459223, Handelsbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 06.09.2024: 5.64% pa.

Antall terminer til innfrielse: 133

Saldo per 06.09.2024: 68 602 998

Andel av saldo: 445 474

Forste termin/fgrste avdrag: 31.03.2020 (siste termin 30.09.2057)

Sikringsordning fellesgjeld
Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av felleskostnader hos Vestbo Finans
AS. Avtalen kan sies opp av hver av partene med en frist pa 6 md.
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Forkjgpsrett
Boligselskapet har ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Styret har fullmakt til 4 innhente tilbud, samt innga avtale, om etablering av fiber i
borettslaget.

Styregodkjennelse
Har avtale om at Vestbo godkjenner nye andelshaver boligselskapet. Eierskiftemelding
blir brukt som grunnlag for godkjenning av ny andelseier.

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Seknad om husdyr skal sendes til Vestbo. Sgknadsskjema pa www.vestbo.no.

Beboernes forpliktelser og dugnader

| Minken borettslag er det ikke pabudt for beboere &8 mgte pa dugnad. Vi oppforder
likevel til @ mgte pa oppsatte datoer, da det er viktig for & fa uteomradene pa stell etter
vinteren. Dessuten er dugnad koselig og sosialt, og en god mulighet til & bli kjent med
naboene.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
Vestbo Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 23, bruksnummer 203 i Bergen kommune.Andelsnr. 55 i Minken
Borettslag med orgnr. 953155818

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/23/203:
29.03.1974 - Dokumentnr: 7698 - Bestemmelse om vann/kloakk

13.02.1973 - Dokumentnr: 903040 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1201 Gnr:23 Bnr:201

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

01.01.2020 - Dokumentnr: 1023791 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:23 Bnr:203

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger innflytningstillatelse for Nebbestglen nr. 51-57 datert 01.04.1976.

Det foreligger ferdigattest vedrgrende "Rive eksisterende balkonger. Fasadeendring i
form av oppfgring av nye apne balkonger med mulighet for lukking. Innsetting av ny
utvidet balkongskyvedgr/skyvedgrer i alle leiligheter i 1, - 4(5) etasje og utvalgte
leiligheter i sokkeletasjen som planmessig apner for dette. Oppgradering av framsiden
med etter isolering." datert 26.02.2019.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.04.1976.

Vei, vann og avlgp

Adkomst fra offentlig til privat vei.
Offentlig vann og avigp.
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Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til byfortettingssone i falge kommuneplanens arealdel.

Eiendommen er regulert til bolighebyggelse blokkbebyggelse i fglge reguleringsplan pa
grunnen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid 258968473

Type Grunneiendom

Snr0

Hovedteig Ja

Beregnet areal 19 559,6 m?

Arealkvalitet Sikker

Inngar i rapporten Ja

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID 63860000

Plantype 34

Plannavn FYLLINGSDALEN. GNR 22, 23 OG 24, FYLLINGSDALEN SENTRALE DELER
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt 02.11.2023

Saksnr 202220442

Dekningsgrad 100,0 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID 63860000
Reguleringsformal 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
Dekningsgrad 99,7 %

PlanID 63860000
Reguleringsformal 2016 - Gangveg - gangareal - gagt.
Dekningsgrad 0,2 %

PlanID 63860000
Reguleringsformal 3050 - Park
Dekningsgrad 0,1 %

PlanID 63860000
Reguleringsformal 2010 - Veg
Dekningsgrad < 0,1 % (1,9 m?)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
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PlanID 63860000
Sonetype 570 - Bevaring kulturmiljg
Dekningsgrad 91,7 %

PlanID 63860000
Sonetype 320 - Flomfare
Dekningsgrad 6,3 %

Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID 63860000
Reguleringsformal 2 - Vilkar, bruk
Dekningsgrad < 0,1 % (0,0 m?)

Reguleringsplaner under arbeid

PlanID 71340000

Plantype 35

Plannavn FYLLINGSDALEN. GNR 22 BNR 20, NEBBEST@LEN, BOLIGER
Saksnr 202311694

Dekningsgrad 10,6 %

Kommuneplan

PlanID 65270000

Plannavh KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttrddt 19.06.2019

Dekningsgrad 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID 65270000

Arealstatus 1 - Naveerende
Arealformal 1130 - Sentrumsformal
Beskrivelse Byfortettingssone
Omradenavn BY

Dekningsgrad 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID 11440100

Plantype 35

Plannavn FYLLINGSDALEN. GNR 23 BNR 2, NEDRE KROHNEGARDEN 19
Planstatus 3

Saksnr 200715105

PlanID 71310000
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Plantype 35

Plannavn FYLLINGSDALEN. GNR 22 BNR 240 MFL., OASEN VEST BS1 OG BS2
Planstatus 1

Saksnr 202310406

Planens hovedformal er a legge til rette for et mer utadvendt og flerfunksjonelt
bydelssenter med nye funksjoner, inkludert et mer finmasket gangnett, torg /
mgteplasser, kulturhus og boliger. Det legges til rette for boligbygging bade i
sentrumskjernen og den omkringliggende byfortettingssonen.

Innenfor omrade avsatt til sentrumsformal apnes det for et bredt spekter av formal.
Det tillates totalt 10 000 m? nytt bruksareal til handel innenfor sentrumsformalene.
Planforslaget gir foringer for fortetting og transformasjon i planomradet, men regulerer
ikke byggelinjer, bygningshgyder eller utnyttingsgrad. Dette ma fglges opp gjennom
detaljregulering. Ett unntak fra dette er arkader pa Oasen, langs BS1 sgr og vest, hvor
utstrekning i torg angis med et bestemmelsesomrade.

Adgang til utleie
Har avtale med Vestbo om behandling av sgknader om bruksoverlating (utleie).
Soknad sendes Vestbo for behandling. Sgknadsskjema www.vestbo.no

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
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budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 690 000 Prisantydning

445 474 Andel av fellesgjeld

4135 474 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

7 200 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

1 240 Omkostninger totalt
8 440 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 240 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

4 136 714 Totalpris. inkl. omkostninger

4 143 914 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
4146 714 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Vederlag: 40 000
Grunnpakke: 15 000
Markedspakke 20 000
Oppgjgrshonorar 8 000
Tilrettelegging: 10 500
Visning/overtakelse 1 900

Oppdragsansvarlig
Lars Waage
Eiendomsmeglerfullmektig
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lars.waage@aktiv.no
TIf: 926 93 119

Ansvarlig megler

Tarek André Bergfjord
Eiendomsmegler | Daglig leder | Partner
tarek.bergfjord@aktiv.no

TIf: 466 36 255

Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
5184 OLSVIK
TIf: 555 90 500

Salgsoppgavedato
04.10.2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Nebbestglen 53
5144 Fyllingsdalen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

s TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C

Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791 ‘ BMTF
Dato: 03/10/2024 mats @takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

L G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:23, Bnr: 203
Hjemmelshaver: Daniel Falck Husebg
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 55

Byggear: 1973

Tomt: 21 825,5 m?
Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Daniel Falck Husebg
Befaringsdato: 16.09.2024
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten er felles for borettslaget. Tomten er opparbeidet med interne veier, lekeplass, grontomrader og diverse beplantning.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bare- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i betong- og trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater og partier
med liggende trekledning. Vinduer med isolerglass i tre- og pvckarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon, taket er tekket
med papp/folie eller tilsvarende. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid for omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid for slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om borettslaget:
Styretsleder: Anne Lene Sagstad
Kontaktperson: Anne Lene Sagstad

Beliggenhet:

Leiligheten ligger sentralt til i Fyllingsdalen. Oasen senter ligger like i nerheten av borettslaget. Her finner man alt det man matte gnske
av servicetilbud; legesenter, dagligvareforretninger, apotek, tannlege, treningssenter og vinmonopol m.m. Til Bergen sentrum tar det cirka
10 minutter med bil. Ellers er det gode bussforbindelser. Av turmuligheter kan Kanadaskogen opp til Nipetjgrna, og Bgnesskogen nevnes.
Lgvstakken like i nerheten.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 853 380 512
Navn/foretaksnavn: FURULUND BORETTSLAG
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 19.02.1995
Stiftelsesdato: 10.11.1970

Takstobjektet:

3-Roms andelsleilighet.

Fra stuen er det utgang til innglasset balkong pa 17,5m?2.

Fra innglasset balkong er det utgang til terrasse pa 54,6mz2.
Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i samme etasje pa 2,3m?.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, varmefolie i alle rom utenom ett soverom. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke nermere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminatgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for  avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver, leiligheten ble oppgradert i 2019 med blant annet:

- Pusset opp badet.

- Montert ny kjgkkeninnredning.

- Nytt rgr-i-rgrsystem.

- Ny varmtvannsbereder.

- Oppgradert elektrisk anlegg.

- Revet vegger, etterisolert, montert ny platekledning, sparklet og malt.
- Senket himlinger og montert spotter.

- Listfritt rundt vinduer.

- Lagt nye laminatgulv.

- Montert nye innerdgrer og listverk.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etasje 73 2 18 55 73 20
SUM BYGNING 73 2 18 55 73 20
SUM BRA 93
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Gang(6,5m?), bad/vaskerom(4,6m?), soverom(15,5m?), soverom(10,7m?), stue(26,9m?), kjgkken(7,2m?2).

BRA-e:
Ekstern bod(2,3m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne péavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

03/10/2024

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Merknad/vurdering av avvik:
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Det er registrert ujevne overganger pa veggflisene.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.
Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjgres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.

Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at
flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot
yttervegg eller varmtvannsbereder. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra
tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga
ikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjvegg i klart glass,
opplegg for vaskemaskin.

Merknad/vurdering av avvik:
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Sluket er plassert for neerme veggen, det anbefales at avstanden til vegg skal vere minst 30cm fra slukets ytterside.
Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, oppvaskkum,
ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert mikrobglgeovn

- Integrert kjgl- og frys

- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har veart plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.

Merknader:
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4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer og pvckarmer.
Vinduene er fra 2018 i stuen, gvrige vinduer er fra 1993.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass, fra 2018.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vere vanskelig og
observere.

Merknad/vurdering av avvik:

Som fglge av alder pa de eldste vinduene bgr disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene vil restlevetid vaere vanskelig og ansla. Vinduer bgr skiftes ved
behov.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Fra stuen er det utgang til innglasset balkong pa 17,5m?2.
Fra innglasset balkong er det utgang til terrasse pa 54,6m2.

Normalt vedlikehold ma paregnes.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.
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Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:

Manglende merking av rgr-i-rgrsystemet/rgrkurser i fordelerskapet.

Manglede sprutdeksel. Det skal alltid monteres sprutdeksel i fordelerskap med unntak ved plassering i himling, dette for
a forhindre vannsprut fra innsiden ved eventuell lekkasje.

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spaltedpning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages. Eier
opplyser at toalettet har innebygget drenslgsning.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2019

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa kjgkkenet og er av typen Hgiax 107 liter.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser ssmmenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere

tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Vatrom Overflate vegger og himling
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Det er registrert ujevne overganger pa veggflisene.
1.1.2 Vatrom Overflate gulv
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
1.1.3 Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Sluket er plassert for nerme veggen, det anbefales at avstanden til vegg skal vere minst 30cm fra slukets ytterside.
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Som fglge av alder pa de eldste vinduene bgr disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene vil restlevetid vere vanskelig og ansla. Vinduer bgr skiftes
ved behov.
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Manglende merking av rgr-i-rgrsystemet/rgrkurser i fordelerskapet.
Manglede sprutdeksel. Det skal alltid monteres sprutdeksel i fordelerskap med unntak ved plassering i himling,
dette for a forhindre vannsprut fra innsiden ved eventuell lekkasje.

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spalteapning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Eier opplyser at toalettet har innebygget drenslgsning.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505240319

Selger 1 navn

Daniel Falck Husebg

Nebbestaglen 53

Poststed
FYLLINGSDALEN 5144

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 88651928 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: DFH
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Totalrenovering av bad, membran godkjent

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Bygget nytt bad, membran er godkjent

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Nytt rgr i rer rersystem. Og alle punkter nye. Montert lekasjesensor pa hovedvannrgr

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Borretslaget ble behandlet for skjeggkre for ca 3 ar siden. lkke sett antydning til skjeggkre etter det

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Totalrenovering av bolig. Alt nytt av elektrisk anlegg.
Arbeid utfert av | Bergen Elektro Automasjon

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Brannforebyggende elkontroll utfart

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Alt av lettvegger er byttet pa nytt i henhold til dagens standard. Boligens utvendige fasade er ikke blitt rert.
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Ble behandlet for skjeggkre for ca 3ar siden.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Nebbestglen 53
Postnummer 5144

Sted FYLLINGSDALEN
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 23

Bruksnummer 203
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 139739086
Bruksenhetsnummer U0101
Merkenummer Energiattest-2024-34302

Dato

04.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

LEL
L

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Bruk varmtvann fornuftig

- Sla av lyset og bruk sparepaerer - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1973

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 73

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebeatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Nebbestglen 53 - Nabolaget Nebbestglen/Oasen - vurdert av 71 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Lgvas 3min #
Linje 4,18 0.2 km
& Fyllingsdalen terminal (november 20... 10 min #
® Bergen 11 min &
Linje F4, L4, R40 6.5 km
* Bergen Flesland 16 min &
Skoler
Lgvas Oppveksttun - skole (1-7 kl.) 6 min &
232 elever, 13 klasser 0.4 km
Seelen Oppveksttun (1-7 kl.) 17 min &
254 elever, 20 klasser 1.2 km
Lyshovden Oppveksttun (1-7 kl.) 17 min %
212 elever, 15 klasser 1.2 km
Seljedalen skole (1-7 kl.) 19 min %
211 elever, 14 klasser 1.4 km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 12 min %
405 elever, 30 klasser 0.9 km
Fyllingsdalen videregdende skole 18 min %
588 elever, 28 klasser 1.3km
Bergen Private Gymnas 8 min &

«Har bodd her hele livet unntatt siste aret. Hatt
en fantastisk barndom og ungdomstid.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

s Naboskapet
i Haflige 62/100

Aldersfordeling

10.4 %
13.8%
14.5%
3.7%
6.4 %
72%
25.5%
26.1%
21.2%
35.6 %
37.6 %
38.9%

24.9 %

6.1 %
183 %

|

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Nebbestglen/Oasen 1517 887
B Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Nebbestglen barnehage (0-5 ar) 2 min %
58 barn 0.1 km
Minken barnehage (1-5 ar) 2 min %
40 barn 0.1 km
Lgvas Oppveksttun barnehage (1-5 ar) 6 min %
67 barn 0.4 km
Dagligvare

Meny Oasen Bergen 7 min %
Kiwi Oasen 7 min #
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
£} 2 Buss
K 3. Gdende

Kollektivtilbud

-
==
=

<< Veldig bra91/100

Turmulighetene

o
Al Neerhet il skog og mark 88/100
Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

Sport

® Lynghaugparken "binge" 5min %
Ballspill 0.4 km

© Nebbestglen ballbinge 5min %
Ballspill 0.4 km

& Sprek & Blid Sissel's 9 min %

& SATS Oasen 9min %

Boligmasse

B 4% enebolig
B 96% blokk

Varer/Tjenester
Oasen 6 min %
@ Apotek 1 Oasen 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 10% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
B Nebbestglen/Oasen
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
lkke gift 54% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Vedtekter

for

Minken borettslag

org nr 953 155 818.

tilknyttet

Vestlandske boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 31. oktober 1972.,
sist endret den 9. november 2004.



1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Minken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Vestlandske boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til

borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



4. Vedlikehold
4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles- /hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Borettslaget har adgang til a foreta den inspeksjon som trengs til kontroll med at
vedlikeholdsplikten er oppfylt.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslaget har ansvar for
vedlikehold, reparasjon og utskifting av sikringsskap. Borettslagets ansvar for
vannledningsnettet gjelder til og med stoppekran i leiligheten.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
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gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.



(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Vestlandske Boligbyggelag har rett til & oppnevne ett styremedlem med varamedlem.

7-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgatte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vart
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma. Styret kan gi
prokura.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den averste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor

eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst
atte og hayst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om nadvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte

vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk
sarinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

10-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER
FOR
MINKEN BORETTSLAG

Foto: Trond Svendsen

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av bolig og
fellesarealet, og har til hensikt 3 fremme miljg og trivsel i borettslaget.

Andelseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gis adgang til boligen.

Bestemmelsene i husordensreglene fastsettes av styret, eventuelt
generalforsamlingen i laget.

Husordensregler — oppdatert 17.01.2022 Side 1 av 3.



1. ALMINNELIGE ORDENSREGLER

Bruk boligen slik at andre ikke sjeneres. Balkonger, vinduer eller trapper
skal ikke brukes til lufting eller risting av tgy eller sengeklaer. Dgrer til
inngang, loft og kjeller skal holdes 13st i samsvar med kunngjgringer.

2. BOLIGEN OG BOOMRADET

Uro i boligen og boomradet skal unngds i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00.
Musikkgvelser, banking og boring kan bare skje i tidsrommet kl. 08.00 -
20.00 pa hverdager og kl. 10.00 - 18.00 pa Igrdager. Det skal vaere stille
sgndager og helligdager.

3. DYREHOLD

Det er ikke tillatt 8 ha dyr i Minken borettslag. Unntak gjgres for
fgrerhund og tjenestehunder. Ved sgknad til styret kan det gis
dispensasjon for dyrehold dersom styret finner at brukeren har gode
grunner for dette, og dyreholdet ikke er til ulempe for andre brukere
i Minken borettslag.

4. BOSS

Bossrommene skal holdes ryddige og rene og skal bare brukes til restavfall
som pakkes forsvarlig. Bossposer ma ikke oppbevares i fellesgang. Det ma
ikke kastes brennende gjenstander, oljeavfall eller glass og spisse ting i
bossrommet. I perioden 01.11 - 30.4 skal lyset std konstant p3 i
bossrommene.

5. BAD, WC OG LEDNINGER

Alle rom - 0gsa kjellere - ma holdes sdpass oppvarmet at vannet i
ledningene ikke fryser. Det ma ikke kastes uvedkommende ting i klosettet,
og det ma bare brukes toalettpapir.

6. BILPLASSER OG GARASJEANLEGG

Parkering av biler og andre kjgretgy skal bare skje pd de anviste
oppstillingsplassene.

Sgknad om garasjeplass eller biloppstillingsplass rettes til styret i
borettslaget. Det kan kun gis tillatelse til 1 biloppstillingsplass enten inne
eller ute per boenhet.

Det er ikke tillatt & 18ne/leie ut garasjen til andre som ikke bor i
borettslaget. Den enkelte beboer med garasjeplass har ansvar for 8 pase
at uvedkommende ikke kommer inn i garasjen, og skal pdse at
garasjeporten er lukket fgr man forlater garasjen.

Parkering og @vrig ferdsel med kjgretgy i boomradet, ma kun skje pd
forsvarlig mate i henhold til skilt og veimerkinger.

Husordensregler — oppdatert 17.01.2022 Side 2 av 3.
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7. PARABOLANTENNE

Det er ikke lov 3 sette opp/montere parabolantenne uten skriftlig
samtykke fra styret. Parabolantenne som er synlig for andre brukere
i Minken borettslag vil ikke godkjennes for montering.

8. VARMEPUMPE
Det er ikke tillatt 8 montere varmepumpe i borettslaget.

9. GRILLING

Ved grilling er det kun tillatt med bruk av gassgrill og elektrisk grill.
Grilling skal skje med aktsomhet og man skal ha tilgjengelig slukkeutstyr.
Engangsgriller og andre griller enn ovennevnte er ikke tillatt.

10. SIKKERHETSLAS/ALARM

Dersom det er montert ekstra sikkerhetslas i dgren, ma det bli levert kopi
av ngkler til vaktmester slik at han kan ta seg inn i leiligheten ved evt.
branntillgp, vannlekkasje etc. Meld fra til vaktmester dersom boligen har
installert alarm slik at vaktmester kan ta ngdvendige forh&ndsregler
dersom det er ngdvendig med innldsing.

11.ANDRE BESTEMMELSER
Terking og lufting av tgy bgr sa langt det er mulig unngads pa helligdager
og offentlige hgytidsdager.

Luker og ventiler ma holdes apne slik at det ikke dannes fukt og rate i
leiligheten.

Det er ikke tillatt & oppbevare brannfarlige vaesker og utstyr i bodene.
Heller ikke er det tillatt 8 koble elektriske artikler som for eksempel
dypfryser til det felles elektriske anlegget fra boden.

12.MELDINGER OG HENVENDELSER

Meldinger fra borettslagets styre eller VESTBO til andelseierne ved
rundskriv eller oppslag, skal gjelde pa8 samme vis som husordensreglene.
Klager til styret i borettslaget skal skje skriftlig.

13.VEDTEKTENE

Det vises for gvrig til vedtektene som inneholder bestemmmelser om plikter
0g ansvar, og det vises saerlig til bestemmelsene om indre vedlikehold av
boligen. Ved bruksoverlating (utleie) ma sgknad sendes til Vestbo som
behandler sgknader for styret.

Husordensregler — oppdatert 17.01.2022 Side 3 av 3.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling for Minken
Borettslag

Andelseierne i Minken Borettslag innkalles herved til ordinzer generalforsamling mandag
13.05.2024. kl. 18:00. Mgtet vil bli holdt i Felleslokalet i nr. 69.

Dagsorden
1 Konstituering
1.1 Status fremmgte
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.3 Valg av mgteleder
1.4 Valg av referent
1.5 Valg av protokollvitne
1.6 Valg av tellekorps
2 Arsberetning 2023
3 Godkjenning av arsregnskap for aret 2023/Revisjonsberetning
4 Endring av vedtektene
5 Fastsetting av godtgjgrelse til styret
6 Valg
6.1 Valg av styremedlemmer
6.2 Valg av varamedlemmer
6.3 Styrets sammensetning etter valget
6.4 Valg av valgkomité
7 Valg av delegater til Vestbos generalforsamling
8 Saker som er kommet styret i hende innen fristen eller som styret gnsker behandlet

8.1 Installering av fiber i borettslaget - innmeldt sak av Finn Fredrik Lange

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen. Hver andelseier har en stemme, og hver person kan bare ha en
fullmakt. Dersom flere eier en andel i fellesskap, har eierne til sammen kun en stemme.
23.04.2024

Styret
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Vedlegg: Arsberetning, arsregnskap, revisjonsberetning og fullmaktsskjema



2. Arsberetning 2023

Arsberetning for 2023 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom
vedtektene krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Forslag til vedtak: Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av drsregnskap for aret
2023 /Revisjonsberetning

/Krsregnskapet og revisjonsberetningen er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til
etterretning.

4. Endring av vedtektene

Pkt. 7-1 (1) i dagens vedtekter sier at "Borettslaget skal ha et styre som skal best§ av
styreleder og 4 andre medlemmer med 2 varamedlemmer". Per i dag har en av plassene
som styremedlem vaert benyttet av Vestbos representant i styret. Som fglge av at Vestbo
har besluttet & kutte ut oppnevningsordningen av styremedlemmer, ma det derfor
eventuelt velges ytterligere ett styremedlem blant andelseierne.

Borettslagsloven § 8-1 sier at styret skal bestd av minst 3 medlemmer (styreleder + 2
styremedlemmer). Av den grunn mener styret at det kan vaere hensiktsmessig 8 gjore
antall styremedlemmer noe mer fleksibelt i vedtektenes bestemmelse. Det er ikke alltid
like lett 3 fa tilstrekkelig antall kandidater til 8 fylle alle plassene i styret, i tillegg er det
vanlig praksis i borettslaget at varamedlemmene mgter i samtlige styremgter. Styret
mener av den at vedtektene pkt. 7-1 (1) bgr endres til at "Borettslaget skal ha et styre
som skal bestd av styreleder og 2-4 andre medlemmer med 2 varamedlemmer".

Styret foresl3r derfor at dagens pkt. 7-1 (1) endres til fglgende:

"(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av styreleder og 2 - 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer"

Endring av vedtektene krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

Forslag til vedtak: Vedtektene pkt. 7-1 (1) endres fra

"(1)Borettslaget skal ha et styre som skal best§ av styreleder og 3
andre medlemmer med 2 varamedlemmer"

til

"(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av
styreleder og 2-4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer"

5. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer. Valgkomiteen har foreslatt at styrehonoraret settes til kr, 265.000.-
til fordeling blant styrets medlemmer.

6. Valg

I forbindelse med valgkomiteens arbeid med & finne kandidater til styret, har fglgende
meldt sin interesse:

Joakim Slotte
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Vitalija Taranova
Juan Qin
Karoline Versto

Kenneth Toft

6.1 Valg av styremedlemmer

N&vaerende styremedlem Svein Hetland gnsker ikke gjenvalg, det m& derfor velges ett
nytt styremedlem i hans plass.

Valgkomiteen har innstilt Joachim Slotte valgt som nytt styremedlem for 2 &r.

I tillegg har Vestbo besluttet & avslutte oppnevntordningen, hvilket innebaerer at det
ikke lenger vil vaere styremedlem oppnevnt av Vestbo i Minken Borettslag.
Generalforsamlingen ma derfor ta stilling til om det skal velges ytterligere et nytt
styremedlem som fglge av at Vestbo ikke lenger vil ha denne plassen.

6.2 Valg av varamedlemmer
Det skal velges 2 varamedlemmer for 1 3r.

Valgkomiteen har innstilt Tor Ellingsen og Juan Qin valgt som varamedlemmer.

6.4 Valg av valgkomité

Valgkomiteens medlemmer velges arlig. Valgkomiteen har den siste perioden bestatt
av Lene Nedrebg og Vitalija Taranova.

7. Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

I henhold til Vestbo’s vedtekter 4-4 (2) gjelder fglgende : "Andelseierne i tilknyttede
borettslag velger pa generalforsamlingen i borettslaget en delegert med varamedlem for
hver pdbegynte 100 andelseiere, dog minst en, regnet etter tallet pd slike andelseiere
ved siste arsskifte.”

For Minken Borettslag skal det derfor velges 2 delegater med 2 varadelegater.

8. Saker som er kommet styret i hende innen fristen eller

som styret gnsker behandlet
I forhdndsvarsel sendt ut til samtlige andelseiere ble det satt frist for innmelding av
saker til 12.april 2024.

8.1 Installering av fiber i borettslaget - innmeldt sak av Finn
Fredrik Lange

Finn Fredrik Lange har meldt inn sak om at det installeres fiber i borettslaget. Han

skriver at "Ettersom de fleste med egne, frittst§ende boliger etterhvert installerer

fiber gnsker jeg at vi ogs8 foretar en slik tilpasning i Minken"

Sak om installasjon av fiber ble tatt opp pa generalforsamlingen i 2023 hvor det ble
nedstemt blant de fremmgtte. Styret har i ettertid av fjordrets vedtak inngdtt ny
kollektiv avtale med Telenor og TV/Internett.



Arsberetning 2023 for Minken Borettslag

Virksomhetens art og lokalisering

Minken Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og 8 drive virksomhet som stdr i sammenheng med
denne.

Selskapet ligger i Bergen kommune og har adresse Nebbestglen 39, 5144 Fyllingsdalen.

Styrets arbeid

Styret har avholdt 11 mgter i 2023. I tillegg avholdes det mandagsvakt p8 styrekontoret
annenhver mandag i partallsuker hvor styret er tilgjengelig for henvendelser fra beboerne.
Styret arrangerte ogsa jubileumsfest for beboerne i forbindelse med at Minken Borettslag
hadde 508rs jubileum.

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har veert organisering av:

Lgpende drift og vedlikehold av borettslaget

Oppfelging av henvendelser, samt informasjon til beboere

Budsjett, regnskap og fakturabehandling

Oppfelging av borettslagets vaktmester

Reklamasjoner

Dialog med utbygger ifbm. byggeplaner pa nabotomt. Styret har tidligere blitt
kontaktet angdende salg av tomt til utbygger, dette har ikke veert gnskelig fra
borettslagets side, hvilket ogsa har blitt kommunisert til utbygger. Det er ikke lenger
aktuelt 8 kjgpe areal fra borettslaget.

e Styret har paklagd reguleringsplaner som har blitt vedtatt fra Bergen bystyre.
Klagene er nd endelig avgjort uten at borettslagets klager har blitt tatt til falge.

I &ret som kommer mener styret det vil vaere riktig 8 konsentrere seg om:

¢ Fullfgre fasadevask/maling
e Utbedre ventilasjon i garasje
o Utskifting av lys i fellesganger, samt utskifting av ngdlys i tilfluktsrom

Vedlikehold og pakostninger

Styret har i Igpet av dret utfgrt folgende vedlikeholdsoppgaver:

¢ Asfaltering ved sgppelcontainere og tilrettelegging for kildesortering av matavfall
« Pdbegynt fasadevask og maling av fasade
o Utskifting av brannslukkeapparat

Folgende vedlikeholdsoppgaver gjenstar/planlegges utfart:

« V3tromskontroll
o Utskifting av lys i fellesganger

o Tilstandsvurdering av tak

o Sluttfgre fasadevask/maling

e Ventilasjon i garasje

Borettslagets bygningsmasse og eiendommer framstar i dag som velholdt. Borettslaget har
velholdte uteomrdder, og bygningsmassen blir Ispende vedlikeholdt.

Internkontroll

Styret har et kontinuerlig fokus pa internkontroll i borettslaget og har utfgrt blant annet
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fglgende:

e Utlevering av rgykvarslerbatteri og egenkontrollskjema
o Utskifting av samtlige brannslukkingsapparater

« Arlig kontroll av ngdlys

e Kontroll av fellesarealer

« Arlig kontroll av garasjeporter

« Arlig lekeplasskontroll

Forretningsfgrsel, revisjon, forsikring

Borettslagets forretningsfgrer er Vestbo BBL.

Borettslagets revisor er Ernst & Young

Borettslagets forsikringsselskap har veert If Skadeforsikring.

Borettslaget har tegnet fglgende forsikringer: Fullverdiforsikring for bygningsmassen
Borettslagets egenandel ved skade er kr 15 000.

Ved skader forarsaket av beboer/andelseier, m& beboer/andelseier selv dekke egenandel.
Innbo og Igsgre m& forsikres av den enkelte beboer/andelseier.

Det er siste ar registrert 2 skadesaker. Disse skyldes i hovedsak lekkasje.

Henvendelser i tilknytning til skadesaker rettes til Vestbo.

Styresammensetning/andre tillitsvalgte

Styret har siden ordinaer generalforsamling mandag 15.05.2023 bestatt av:

Styreleder, Katrine Flatekval

Styremedlem, Svein Arvid Hetland
Styremedlem, Inger-Lise Oen Hellesund Seele
Styremedlem, Tommy Grindheim
Styremedlem, Carina Greve Lgberg
Varamedlem, Atis Vitols

Varamedlem, Tor Ellingsen

Valgkomiteen har bestatt av Lene Nedrebg og Vitalija Taranova.
Av styrets medlemmer er fglgende pa valg:
Styremedlem Svein Hetland

Varamedlem Tor Ellingsen
Varamedlem Atis Vitols

Boligomsetning/bruksoverlating
Det er i Igpet av 2023 omsatt 19 boliger i borettslaget.
Gjennomsnittspris for solgte leiligheter 2023 var:

3-roms leilighet: kr. 2.806.270,81.-
4-roms leilighet: kr. 3.350.000,00.-

Oppgitte priser er eksklusive fellesgjeld.

Arsmeldingen er godkjent av styret.



59 Minken Borettslag RESULTATREGNSKAP 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 5317 692 5162 624 5295 300 5853 180
Andre inntekter 7 993 139 914 442 946 632 1025172
Innkrevde individuelle finanskostnader 4048 968 2912 448 4048 968 4581192
SUM INNTEKTER 10359 799 8989 514 10 290 900 11 459 544
KOSTNADER:
Lnnnskostnader 8 536 201 489 056 569 669 597 427
Innberetningsplikt.personalkostnader 8 0 0 7 000 7 000
Styrehonorar 8 160 000 240 000 160 000 240 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 8 100 342 104 597 102714 106 378
Andre personalkostnader 8 12908 21 588 26 100 26 100
Avskrivninger 2 86 342 81151 0 0
Forretningsfnrsel 267 000 245 796 229 846 240 448
Kontingent BBL 46 200 46 200 46 200 46 200
Andre honorarer 17 100 0 0 19 250
Revisjon 11 250 10750 11 250 11750
Forsikringspremier 481 372 428 668 471 500 506 403
Energikostnader 471912 454 553 500 000 473 644
Kommunale avgifter 2139320 1925375 2150 500 2395996
Andre driftskostnader 9 1585 440 1390 118 1679720 1400 361
Vedlikehold 10 1153584 637 082 689 000 1134 000
SUM KOSTNADER 7 068 972 6 074 933 6 643 499 7 204 957
DRIFTSRESULTAT 3290 828 2914581 3647 401 4 254 587
EINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 66 525 24046 0 0
Individuelle finanskostnader 3306 050 1774 968 3229027 4 046 828
Finanskostnader -14 892 8491 0 0
NETTO FINANSPOSTER -3224 633 -1759 413 -3229027 -4 046 828
i RSRESULTAT 1,4 66 195 1155169 418 374 207 759
Overfnringer og disponeringer 66 195 1155169 0 0

59 Minken Borettslag Orgnr.: 953155818 Utskriftsdato 13.03.2024




70

59 Minken Borettslag BALANSE 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
Eiendom 2,3 57 696 489 57 696 489
Biler og arbeidsmaskiner 578 884 665 226
Andre driftsmidler 2 1291999 1291999
Sum anleggsmidler 59 567 372 59 653 714
OMLdPSMIDLER
Fordringer:
Kundefordringer 27000 2 400
Vestbo Finans AS i mellomregning 4091 222 4866 031
Andre fordringer 163 850 115239
Bankinnskudd og kontanter:
Innest® ende bank 15947 9651
Sum ominpsmidler 4298 020 4993 322
SUMEIENDELER 63 865 391 64 647 035

59 Minken Borettslag Orgnr.: 953155818 Utskriftsdato 13.03.2024




59 Minken Borettslag BALANSE 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL:
Andelskapital 4 15 400 15 400
Sum innskutt egenkapital 15 400 15 400
OPPT) ENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 4 -10 648 981 -10 715176
Sum opptjent egenkapital -10 648 981 -10715 176
Sum egenkapital 4 -10 633 581 -10 699 776
GJELD
Langsiktig gjeld:
Pant-og gjeldsbrev B n 56 68 951 491 69 865 754
Borettsinnskudd 5194 350 5194 350
Sum langsiktig gjeld: 74 145 841 75 060 104
Kortsiktig gjeld:
Leverandnrgjeld 254 601 183 800
S kyldig off. myndigheter 42 741 36 150
Annen kortsiktig gjeld 55790 66 757
Sum kortsiktig gjeld 353131 286 707
Sum gjeld: 74 498 972 75 346 811
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 63 865 391 64 647 035

VESTBO BBL Autorisert regnskapsfnrerselskap

Tone Lilletvedt
Regnskapssjef/Statsautorisert regnskapsfnrer

Sted: _, dato:

Katrine Flatekv3 |
Styreleder

Tommy Grindheim

Svein Arvid Hetland
Styremedlem

Carina Greve Lnberg

Inger-Lise Oen Hellesund SN le

Styremedlem

59 Minken Borettslag Orgnr.: 953155818

Utskriftsdato 13.03.2024
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Note 59 Minken Borettslag 2023

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sm3 foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omInpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p? nedbetalingstid. Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3r. d vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. OmInpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3
etableringstids punktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.
Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet. I regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfnres derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefnres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3r og har en kostpris som overstiger kr 15.000

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfirt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 59 Minken Borettslag Orgnr.: 953155818 Utskriftsdato 13.03.2024




Note 59 Minken Borettslag

2023

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.23

Regnskap 2022

A. Disponible midler pr. 01.01. 4706614 4 860 604
B. Endring disponible midler

i rsresultat (se resultatregnskap) 66 195 1155169
Tilbakefnring av avskrivning 86 342 81151
Endring ved kjnp/salg av anl.middel 0 -18 688
Endring individuelle I3 n.(avdrag/opptak) -914 263 -1371 621
B. i rets endring i disponible midler -761726 -153 990
C. Disponible midler 3944 888 4706614
Spesifikasjon av disponible midler:

Mellomregning VestboNestbo Finans 4091222 4 866 031
Kortsiktige fordringer 190 850 117 639
Kontanter og bankinnskudd 15947 9651
Omlnpsmidler 4298 020 4993 322
Kortsiktig gjeld -353 131 -286 707
Omlnpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 3944 888 4706614

Note 59 Minken Borettslag Orgnr.: 953155818 Utskriftsdato 13.03.2024
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Note 59 Minken Borettslag 2023

Note 2 - Anleggsmidlerivarige driftsmidler
Altaner 2018 Altaner 2019 Altaner 2019 Traktor med HnytrykksvaskerByggningsmessi

strnkasse Anlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 25230739 8 000 000 1714 000 801 125 18 688 22751750
i rets tilgang : 0 0 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 25230739 8 000 000 1714 000 801125 18 688 22 751 750
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 233661 7 268 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfyrt verdi pr.31.12: 25230739 8 000 000 1714 000 567 464 11420 22751750
i rets avskrivninger : 0 0 0 80 112 6229 0
Anskaffelses3r: 2018 2019 2019 2021 2022 1973
Antatt levetid i3r: 10 3

Stromm? lere

Anskaffelseskost pr.01.01 : 1291999
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1291999
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 1291999
Anskaffelses3r: 2008

Antatt levetid i3r:

Bygningene er ikke avskrevet (avskr.sats null). Selskapet har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt som oppveier verdiforringelse av
bygningene.

Note 3 - Balansefnrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjnr
Regnskap 2023

1101 Rehabilitering/p? kostning 34944 739
1120 Bygningsmessige anlegg 22751750
Sum 57 696 489

[ Note 59 Minken Borettslag Orgnr.: 953155818 Utskriftsdato 13.03.2024




Note 59 Minken Borettslag 2023

Note 4 - Egenkapital

01.01.2023 i rets resultat 31.12.2023
Endring av egenkapital i 3r
Innskutt egenkapital 15 400 0 15400
Annen egenkapital -10 715176 66 195 -10 648 981
Sum egenkapital 31.12. -10 699 776 66 195 -10 633 581

i rsregnskapet viser negativ egenkapital som vil si at eiendelenes balansefnrte verdi er lavere enn balansefnrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdien skal fastsettes p3 basis av historisk kost. Pga. betydelige merverdier i bygningsmassen anser ikke styret det nndvendig 3

nke egenkapitalen.
Basert p? dette kan forutsetning om fortsatt drift legges til grunn ved avleggelsen av regnskapet.

Note 5 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken
L3 nenummer: 95217459223
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2020
Rentesats: 5.64 %
Beregnet innfridd: 30.09.2057
Opprinnelig B nebelnp: 74 000 000
L3 nesaldo 01.01: 69 865 754
Avdrag i perioden: 914 263
L3 nesaldo 31.12: 68 951 491
Saldo 53 rfremii tid: 64 987 047

Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 154 447 737

Noten viser fellesgjeld fordelt p? de ulike leilighetstypene.

Ved avdragsfrihet viser noten forventet nkning ved frste avdrag, beregnet i hht. dagens renteniv3.

Sum fellesgjeld
68 951 498

Note 59 Minken Borettslag Orgnr.: 953155818 Utskriftsdato 13.03.2024
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Note 59 Minken Borettslag

2023

Note 6 - Gjeld som er sikret med pant utgjnr

Regnskap 2023

Regnskap 2022

2265 Andre panteB n "IN-light" 68 951 491 69 865 754
2250 Borettsinnskudd 5194 350 5194 350
Sum 74 145 841 75 060 104

Note 7 - Andre inntekter

Regnskap 2023

Regnskap 2022

3817 Renhold 231000 231 000
3820 Innkreving strmm 27007 0
3841 Felles TV-anlegg 709 632 654 192
3846 Utleie av felleslokaler 10 500 4500
3885 Diverse inntekter fri 15 000 24 750
Sum 993 139 914 442

Konto 3885 : Miljntilskudd

Note 8 - Lnnn/pensjonkostnader/Styrehonorar

Regnskap 2023

Regnskap 2022

5000 Lnnn ansatte 455101 421 603
5013 Overtidsarbeid 21809 10 603
5020 Feriepenger 55789 51 865
5146 Trekkpliktig bilgodtgjnrelse 503 485
5360 Honorarer 3000 4500
5252 Personforsikring skattepliktig 2154 1766
5290 Motkonto for gruppe52 -2 154 -1766
5310 Styrehonorar 160 000 240 000
5400 Arbeidsgiveravgift 92 476 97 284
5401 Arbeidsgiveravg. av p? Inpt ferielnnn 7 866 7313
5421 Innberegning aga pensjon 13 289 10998
5422 Motkonto Aga pensjon -13 289 -10 998
5426 OTP lagene 12908 12195
5995 Andre sosiale kostnader 0 9393
Sum 809 451 855 241

Det har vN rt ansatt vaktmester i 100% stilling i regnskaps? ret. S elskapet har OTP

Note 59 Minken Borettslag Orgnr.: 953155818 Utskriftsdato 13.03.2024




Note 59 Minken Borettslag 2023

Note 9 - Andre Driftskostnader

Regnskap 2023

Regnskap 2022

5359 Refusjon bompenger 0 468
6360 Renhold sanitN rartikler 1201 0
6361 Fellesvask 208 590 218 929
6380 Vedlikehold lokaler 11193 2470
6390 Andre driftskostnader 0 42 372
6391 Snnm? king stming 16 759 3591
6392 Containerleie / tnmming 8415 24720
6500 Verktny og redskaper 2130 71101
6520 Kontorutstyr 0 200
6526 Kontorm/inventar/arb.maskiner som utgiftsfnres 0 21749
6551 Nnkler, Bsero.l 59 952 112 691
6570 ArbeidskIN r verneutstyr 5025 16 979
6610 Leie vaktmester 133125 0
6617 Alarmer og brannvern 98 991 9579
6623 Gartnertjenester 0 51459
6625 S kadedyrkontroll - bekjempelse 38999 36 806
6750 Vakthold 3380 3625
6800 Kontorrekvisita 12 207 2094
6900 Telekommunikasjon 12701 8939
6950 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 717 535 632 644
7000 Drivstoff 5531 15061
7070 Driftskostnader bil traktor mm 11971 773
7100 Bilgodtgjnrelse oppgavepliktig 1902 3551
7430 Gaver ikke fradragsberettiget 894 1984
7520 Sikringsfond 10 291 4479
7710 Kostnader styrearbeid 73 685 73 663
7716 Kurs og reiseutgifter styret 40 835 29433
7718 Fellesarrangement i brl 108 949 0
7720 Generalforsamling 755 401
7770 Betalingsgebyrer 426 359
Sum 1585 440 1390118

Note 10 - Vedlikehold

Regnskap 2023

Regnskap 2022

6602 Vedlikehold VVS 7 800 11 000
6603 Vedlikehold elektro 132114 24 049
6604 Vedlikehold utvendige anlegg 640 666 0
6605 Vedlikehold fellesanlegg 171 475 430157
6607 Vedlikehold boder/garasjer 74392 77 395
6612 Lekeplasser 6 875 14 036
6616 Barnehage 4578 2681
6618 Fri dugnadsutbetaling 10750 11 875
6620 Reperasjon og vedlikehold av utstyr 0 438
6630 Egenandel forsikring 0 30 000
6641 Malerarbeid 23 946 2674
6690 Vedlikehold og diverse 80989 32776
Sum 1153584 637 082

Note 59 Minken Borettslag Orgnr.:

953155818 Utskriftsdato 13.03.2024
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Note 59 Minken Borettslag 2023

Andre opplysninger
AVREGNING FINANSINNTEKTE

Over-/underskudd tidligere 3r:
SUM FINANSINNTEKTER:

SUMBETALT AVDRAG/RENTE

Over-/underskudd :

TOTALT over-/underksudd

R/KOSTNADER ALTANL N 2023 2022
3843 - Innbetalt 4048 968,- 2912 448,-

648 827,- 882 968,-

4697 795,- 3795 416,

2265 - Avdrag 914 263,- 1371621,

8195 - Renter 3306 050,- 1774 968,-

R: 4220313,- 3146 589,-
-171 345,- -234141,-

477 482,- 648 827,-

Note 59 Minken Borettslag Orgnr.: 953155818 Utskriftsdato 13.03.2024




Resultat og balanse med noter for Minken Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Minken Borettslag

Styreleder Katrine Flatekval (sign.)

Styremedlem Tommy Grindheim (sign.)
Styremedlem Inger-Lise Oen Hellesund Seele (sign.)
Styremedlem Svein Arvid Hetland (sign.)
Styremedlem Carina Greve Lgberg (sign.)

For Vestbo BBL
Tone Lilletvedt (sign.)

21.03.2024
18.03.2024
18.03.2024
18.03.2024
18.03.2024

21.03.2024
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Thormghlens gate 53 D, 5006 Bergen www.ey.no . .
working world Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Minken Borettslag
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Minken Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i &rsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsfarer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo document key: VWWMN-IPW21-YCO4S-E6MGG-ONOEG-EGHOQ
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Building a better
working world

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebsere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 18. april 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Minken Borettslag 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo document key: VWWMN-IPW21-YCO4S-E6MGG-ONOEG-EGHOQ
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Inger-Lise Oen Hellesund Szele

Fra: Nebbestalen Minken <minken.brl@gmail.com>
Sendt: torsdag 21. mars 2024 14:50

Til: Inger-Lise Oen Hellesund Seele

Emne: Fwd: Innstilling

Oppfelgingsflagg: Falg opp

Status for flagg: Flagget

---------- Forwarded message ---------

Fra: Lene Nedrebg <lenenedrebo@hotmail.com>
Date: tor. 21. mar. 2024, 11:59

Subject: Innstilling

To: <Minken.brl@gmail.com>

Valgkomiteens innstilling til styret blir som folger

Styreleder Cathrine Flatekval

Styremedlem 1 Tommy Grindheim, 2 carina Greve Lagberg og 3 Joakim Slotte.
Varamedlemmer 1 Tor Ellingsen

2 Juan Qin.

Foreslar & gke styrehonnorar til 265 000, da det ikke er blitt gkt pa 2 ar.

Mvh Valgkomiteen
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Fullmakt

Andelseier (navn)
(adresse),

leilighet nr:

gir herved (navn)

fullmakt til 3 mgte og avgi stemme for meg pa generalforsamling i

Borettslag.

Fullmakten gjelder generalforsamlingen den

Fullmaktsgiver kan nar som helst trekke fullmakten tilbake.
Annen fullmakt datert i ettertid gar foran denne fullmakten.

Fullmakten er personlig og kan ikke overdras.

Sted Dato

signatur



STEMMESEDDEL | STEMMESEDDEL
7:./ vestbo f.{vestbo
1 2
STEMMESEDDEL | STEMMESEDDEL
j:-{vestbo *',fvestbo
3 4
STEMMESEDDEL | STEMMESEDDEL
*.,'{ vestbo *.,:{vestbo
5 6
STEMMESEDDEL | STEMMESEDDEL
-.,:fvestbo -:fvestbo
7 3
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Minken Borettslag mandag 13.05.2024 kl. 18:00 - avholdt i
felleslokalet i nr. 69, etter skriftlig innkalling.

1. Konstituering

1.1 Status fremmagte

Status fremmgte (antall stemmeberettigede inklusive fullmakter). Det er kun avgitte
stemmer som telles med i avstemmingen ved beslutningssaker/valg.

Vedtak:
Fra andelseierne mgtte: 32

Antall fremlagte fullmakter: 6

Hvilket utgjorde 38 stemmeberettigede til stede.

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent.

1.3 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble Vestbos representant, Inger-Lise Oen Hellesund Szele, valgt.

1.4 Valg av referent

Vedtak:
Som referent ble Vestbos representant, Inger-Lise Oen Hellesund Szle, valgt.

1.5 Valg av protokollvitne
I tillegg til mgateleder skal protokollen undertegnes av en andelseier.
Vedtak:

Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble Finn Fredrik Lange valgt.

1.6 Valg av tellekorps

Vedtak:
Som tellekorps ble Finn Fredrik Lange og Tony Lande valgt.

2. Arsberetning 2023

Arsberetning for 2023 var vedlagt innkallingen og ble gjennomgatt i mgtet. Det ble gitt
anledning til 8 stille spgrsmal.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Minken Borettslag. Side 1/4



Vedtak:
Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av drsregnskap for dret
2023 /Revisjonsberetning

,f\rsregnskapet og revisjonsberetningen er vedlagt innkallingen.

Vedtak:
Arsregnskapet ble godkjent.

Revisors beretning var en ren beretning.

Revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Endring av vedtektene

Pkt. 7-1 (1) i dagens vedtekter sier at "Borettslaget skal ha et styre som skal best§ av
styreleder og 4 andre medlemmer med 2 varamediemmer". Per i dag har en av plassene som
styremedlem vaert benyttet av Vestbos representant i styret. Som fglge av at Vestbo har
besluttet & kutte ut oppnevningsordningen av styremedlemmer, ma det derfor eventuelt
velges ytterligere ett styremedlem blant andelseierne.

Borettslagsloven § 8-1 sier at styret skal bestd av minst 3 medlemmer (styreleder + 2
styremedlemmer). Av den grunn mener styret at det kan vaere hensiktsmessig 8 gjgre antall
styremedlemmer noe mer fleksibelt i vedtektenes bestemmelse. Det er ikke alltid like lett &
fa tilstrekkelig antall kandidater til & fylle alle plassene i styret, i tillegg er det vanlig praksis i
borettslaget at varamedlemmene mgter i samtlige styremgter. Styret mener av den at
vedtektene pkt. 7-1 (1) bgr endres til at "Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av
styreleder og 2-4 andre medlemmer med 2 varamedlemmer".

Styret foresldr derfor at dagens pkt. 7-1 (1) endres til falgende:

"(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av styreleder og 2 - 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer"

Endring av vedtektene krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

Vedtak:
Etter skriftlig avstemming fikk forslaget 11 stemmer for og 26 stemmer mot. Forslaget fikk

dermed ikke tilstrekkelig flertall og ble fglgelig ikke vedtatt.
5. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer. Valgkomiteen har foresl3tt at styrehonoraret settes til kr, 265.000.- til
fordeling blant styrets medlemmer.

Vedtak:

Godtgjorelse for foregdende styreperiode settes til kr. 265 000 til fordeling blant styrets
medlemmer.

6. Vaig

6.1 Valg av styremedlemmer

N8vaerende styremedlem Svein Hetland gnsker ikke gjenvalg, det m& derfor velges ett
nytt styremedlem i hans plass.

Valgkomiteen har innstilt Joachim Slotte valgt som nytt styremedlem for 2 ar.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Minken Borettslag. Side 2/4
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I tillegg har Vestbo besluttet & avslutte oppnevntordningen, hvilket innebzerer at det ikke
lenger vil veere styremedlem oppnevnt av Vestbo i Minken Borettslag.
Generalforsamlingen m& derfor velge ytterligere ett styremedlem som fglge av dette. Som
kandidater ble Tor Ellingsen og Juan Qin foreslatt, i tillegg til Joakim Slotte.

Vedtak:

Etter skriftlig avstemming ble Joakim Slotte og Tor Ellingsen valgt so styremedlemmer for
2 ar.

6.2 Valg av varamedlemmer
Det skal velges 2 varamedlemmer for 1 &r.

Valgkomiteen har innstilt Tor Ellingsen og Juan Qin valgt som varamedlemmer. Som fglge
av at Tor Ellingsen ble valgt som styremedlem utgikk hans kandidatur og Kenneth Toft ble
foresldtt som nytt varamedlem.

Vedtak:

Som varamedlem for ett &r ble Kenneth Toft og Juan Qin valgt.

6.3 Styrets sammensetning etter valget

Vedtak:
Etter valget bestdr styret av:

Katrine Flatekval styreleder valgt for 2 &r i 2023
Tommy Grindheim styremedlem valgt for 2 &r i 2023
Carina Greve Lgberg styremedlem valgt for 2 &r i 2023
Joakim Slotte styremedlem valgt for 2 &r i 2024

Tor Ellingsen styremedlem valgt for 2 ar i 2024
Kenneth Toft varamedlem valgt for 1 8r i 2024

Juan Qin varamedlem valgt for 1 ar i 2024

6.4 Valg av valgkomité

Valgkomiteens medlemmer velges &rlig. Valgkomiteen har den siste perioden bestatt av
Lene Nedrebg og Vitalija Taranova.

Vedtak:
Det ble ikke valgt medlemmer til valgkomiteen.

7. Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

I henhold til Vestbo’s vedtekter 4-4 (2) gjelder fglgende : “Andelseierne i tilknyttede
borettslag velger pd generalforsamlingen i borettslaget en delegert med varamedlem for hver
pdbegynte 100 andelseiere, dog minst en, regnet etter tallet pa slike andelseiere ved siste
arsskifte.”

For Minken Borettslag skal det derfor velges 2 delegater med 2 varadelegater.

Vedtak:
Fglgende delegater og varadelegater ble valgt til Vestbos generalforsamling:
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Atis Vitols og Carina Greve Lgberg, med varadelegatene Svein Hetland og Tor Ellingsen.

8. Saker som er kommet styret i hende innen fristen eller
som styret gnsker behandlet

8.1 Installering av fiber i borettslaget - innmeldt sak av Finn Fredrik
Lange

Finn Fredrik Lange har meldt inn sak om at det installeres fiber i borettslaget. Han skriver

at "Ettersom de fleste med egne, frittst8§ende boliger etterhvert installerer fiber gnsker jeg

at vi ogs8 foretar en slik tilpasning i Minken"

Sak om installasjon av fiber ble tatt opp pa generalforsamlingen i 2023 hvor det ble
nedstemt blant de fremmgtte. Styret har i ettertid av fjorarets vedtak inngdtt ny kollektiv
avtale med Telenor og TV/Internett.

Vedtak:

Etter skriftlig avstemming ble det avgitt 28 stemmer for og generalforsamlingen gir
dermed styret fullmakt til & innhente tilbud, samt inngd avtale, om etablering av fiber i
borettslaget.
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Protokoll for Minken Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Inger-Lise Hellesund Szle (sign.)
Protokollvitne Finn-Fredrik Lange (sign.)

14.05.2024
14.05.2024



59 Minken Borettslag

Diagrammet viser hva felleskostnaden bestar av ut fra selskapets arsbudsjett

Fordeling Felleskostnader 2024

Avdrag pa 1an
6%

Lgnn og honorarkostnader
8%

Forretningsforsel
2%

Revisjon/forsikring/kontingent

o.l.
5%
Rentekostnad !
34% Energi/Andre driftskostnader
16 %

|
]

Fondsavsetning

0% Kommunale avgifter

20%

Vedlikehold
9%
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 23/203/0/0
Utlistet 06. september 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivé 'under grunnen’, ‘oG grunnen', 'over grunnen'og '‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus
20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt
22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag
30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan
31- Mindre reguleringsendring 4 - Opphevet
32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet
33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt
35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

258968473 Grunneiendom 0 Ja 19 559,6 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 2



PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt

63860000 34 FYLLINGSDALEN. GNR 22, 23 OG 24, FYLLINGSDALEN 3 - Endelig vedtatt 02.11.2023
SENTRALE DELER arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

63860000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 99,7 %
63860000 2016 - Gangveg - gangareal - gagt. 0,2%
63860000 3050 - Park 0,1%
63860000 2010 - Veg <0,1% (1,9 m?)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Sonetype Dekningsgrad

63860000 570 - Bevaring kulturmilje 91,7 %
63860000 320 - Flomfare 6,3 %

Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

63860000 2 -Vilkar, bruk <0,1% (0,0 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nzerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Reguleringsplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71340000 35 FYLLINGSDALEN. GNR 22 BNR 20, NEBBEST@LEN, BOLIGER 202311694 10,6 %

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad

65270000 1-Navarende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY 100,0 %

Temakart blagrenne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
11440100 35 FYLLINGSDALEN. GNR 23 BNR 2, NEDRE KROHNEGARDEN 19 3 200715105
71310000 35 FYLLINGSDALEN. GNR 22 BNR 240 MFL., OASEN VESTBS1 0GBS2 1 202310406

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Side 2 av 2

Saksnr

202220442

Dekningsgrad

100,0 %
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for nzermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivéene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngér i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vare en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestér av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt '
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 23/203/0/0
BERGEN  Dato: 06.09.2024 Adresse: Nebbestalen 53 m fi.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
11440100, 63860000

[ Eiendomsmarkering

T (-

231191

23/203

PlanID:
63860000

~ 221378
\

22/778
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 23/203/0/0

BERGEN  Dato: 06.09.2024 Adresse: Nebbestglen 53 m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 Eendomsmarkering
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Juridisklinje

/\ 1213 - Planlagt bebyggelse
/\ , 71221 - Regulert senterlinje
,7N7 1222 - Frisiktlinje
/ ~ 7/ 1223 - Regulert kant kjgrebane

23\ ,7 1225 - Regulert parkeringsfelt
/'\," 1254 - Tunnel
N 1259 - Male- og avstandslinje
Bestemmelsegrense
y ~ \ 7 Avgrensning skriftlig bestemmelse
Hensynssonegrense
/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler

Hensynssoner PBL §12-6

/ ,Angitthensynsone

// Faresone

N\ N\ Sikringsone

Plangrense

/ V. Reguleringsplanomriss

@gnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense

N 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares /\ Reguleringsplan formalsgrense

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1130 - Sentrumsformal
1162 - Undervisning
1164 - Kirke, religionsutgvelse
1560 - Jvrige komm.tekn. anl.
1590 - Annen seersk. ang. beb. og anlegg
1600 - Uteoppholdsareal
1610 - Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2001 - Samf.anl. og teknisk infrastr.

2010 - Veg
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2013 - Torg
2014 - Gatetun
2015 - Gang- sykkelveg
2016 - Gangveg, -areal, gagate
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2080 - Parkering
Grennstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3020 - Naturomrade - grennstruktur
3040 - Friomrade
3050 - Park
Bruk og vern av sjg og vassdrag (Pbl 12-5 nr. 6)

6800 - Kombinerte formal sjg og vassdrag m/u. tilh. strandsony
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:2000 Gnr/Bnr/Fnr: 23/203/0/0
KOMMUNE Dato: 06.09.2024 Adresse: Nebbestglen 53 m.fl.
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 0 siendomsmarkering (2)
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformaligrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn kulturmilje - Sentrumskjerne
I;\I Steysone gul Byfortettingssone
i_\ ‘I Staysone rad Grgnnstruktur

Friluftsomrader
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BYGNINGSSJEFENS KONTOR _ HELSERADETS ORDFORER
BYGNINGSINSPEKTOREN

| UNR. i?ﬁﬁ??#ﬁﬂﬂ??ﬂﬂﬁﬁiﬂﬂﬁ&x
TELEFON 15150
;

00285 J 1008075

| BERGIN HELEERAD

Herved kan meddeles at den av g%, Vestlandske Boligbyggelag v/ark.M.& J.

; Svenningsson
e ) 1 = S Sk
undergB’OktOberlg? 2anmcldtc.. bOJ'lDOlO‘{k : T o
Nebbespd}gnmgytmﬁ}?57 (Gnr. 23, bnr, 201 i Fana)

er ferdig til innflytting, og man vil herved foresperre om der er noe & bemerke til at innflytnings-
tillatelse gis.

Bergen,....._,__._,l.}_-_. s 121975 eI S 4

| Jnr. 2850/75 il
' P@T/GAa éyy’ cELLEET0
Herr bygningsinspektoren i Bergen.

ElcndommenNEbbeSt@len51_57(gnr’zs’bnr'2011Fana) er undersokt.

Boligblokk.

Der er %‘E::%E bemerkninger til at innflytningstillatelse gis.

v\
Dag’/An reassen
Kstes helseradsordferer

1000 1.68 GH
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Hilleren Prosjektering AS
Skulebakken 2-4
5355 KNARREVIK

Deres referanse: Var saksbehandler: Vart saksnummer: Dato:
Majken Ida Elisabeth Sandlien 201711947/12 260219

FERDIGATTEST

Eiendom . Gnr23 Bnr 203

Adresse . Nebbestolen 51-57

Tiltakshaver :  Minken Borettslag

Tiltaket . Tilbygg blokk/bygérd/terrassehus

Vi viser til seknad om ferdigattest mottatt 07.02.2019 og Rammetillatelse datert 19.05.2017.

VEDTAK

Det gis ferdigattest for Rive eksisterende balkonger. Fasadeendring i form av oppfering av
nye dpne balkonger med mulighet for lukking. Innsetting av ny utvidet balkongskyveder/
skyvederer i alle leiligheter i 1, - 4(5) etasje og utvalgte leiligheter i sokkeletasjen som
planmessig &pner for dette. Oppgradering av framsiden med etter isolering., jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

Ansvarlig seker har vedlagt oppdatert gjennomferingsplan bekreftet at tiltaket tilfredsstiller
kravene til ferdigattest.

Erklaeringer om ansvarsretter datert 05.04.2017 er registrert i saken.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til 4 klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirekteren

Majken Ida Elisabeth Sandlien - saksbehandler
Glenn M. Kristensen - seksjonsleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.
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Kopi:

Minken Borettslag, Nebbestalen 33-87, 5144 FYLLINGSDALEN

Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilherende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til 4

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger s@rlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlep.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret og
vere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomfering
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomferes selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til 4 se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det mé ved et slikt anske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Allehelgens gate 5.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, 1 forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vare fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkér for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som folge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av heyeste klageinstans. Seksmal kan
likevel reises nar det er gitt 6 maneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsommelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjorelse ikke foreligger.
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DOKUMENTASJON AV SKJULT VARME

vy,
L\

€.

BERGEN FI EKTRO AUTOMASJON

Ordre:

Eier av anlegget:
Bruker av anlegget:
Anleggsadresse:
Postnr./Sted

46466

Daniel F. Husebg
Daniel F. Husebg
Nebbestglen 53
5144 Fyllingsdalen

Anleggsinformasjon
Type rom/omrade: soverom

Plassering:

Beskrivelse: Hovedsoverom
Sterrelse: 13,4 m2
Oppvarmet areal: 11,4 m2
Flateeffekt: 60 W/m2
Sikringssterrelse: 15 A
Kursnummer: 4

Antall elementer:

Montasjedybde: cm
Jordfeilvern: 30 mA
Jording i

Tegning vedlagt

N/ Bilder vediagt

Maks. temp. i gulvkonstr. er begr. til 80°C ved:
7\ Inst. veiledning er fulgt ved planlegging

7\ Inst. veiledning er fulgt vedmontering
7\ Brukerveil. fra leverander ma felges

7\ Bruk av beskyttelsesutstyr:
Termostat

Varmekabel / Varmematte
Typebetegnelse: Devofoil

Patrykt batchnr.:

Driftspenning: 230 \%
Antall ledere: 2-ledere

Effekt: W/m 684
Nom. motstand: 77,4 ohm

W total

Styring / Regulering:

Typebetegnelse:  Simon S100
Maks. belastning: 3600 W
Type foler: Romfgler

Beskyttelsesjording over gulvfaler

Oppbygging / Utferelse

Underlag: Betong
Primer:

Stepemasse type:

Planlagt stepetykkelse: cm
Gulv type: Laminat

Kontrollmaling fer innsteping

Kontrollmaling etter innstoping

Kontrollmaling ved tilkopling

Dato: 04.10.2024

Underskrift: / D(W /ﬁ/é%

Dato: 04.10.2024
Underskrift:

Isolasjonsmotstand: > 1 Mohm Isolasjonsmotstand: > 1 Mohm Isolasjonsmotstand: > 1 Mohm
Ledemotstand: ohm Ledemotstand: ohm Ledemotstand: 77,4 ohm
Dato for maling: Dato for maling: Dato for maling: 19.12.2019
Kontrollert av: Kontrollert av: Kontrollert av: Daniel Husebg
Ansvarlig monter Anleggseier

Navn: Daniel F. Husebg

Jeg har lest og mottat dokumentasjon og brukeveiledning for varmekabelanlegg.

Brukerveiledning

Besvarelse: f=la [¥]=Nei [/]=lkke Aktuelt

Varmekabelanlegget ma ikke slas pa fer innstepningsmassen er fullstendig utherdet. Styrings-/reguleringsutrustningen skal betjenes i henhold til

leveranderens anvisninger. Unnga boring, slissing, festing av bolter o.l. i gulv med varmekabler. Skal noe av dette gjgres sek rad hos elentreprengr
som kan veere behjelpelig med a lokalisere varmekablene.

| rom der det er installert flateeffekt over 100 W/m? (f.eks. bad/vaskerom osv.) skal det ikke benyttes gulvtepper. Det skal utvises aktsomhet ved
plassering varmeisolerende gjenstander slik som bleiepakker, tayhauger osv. Slike gjenstander skal fortrinnsvis plasseres andre steder enn direkte

pa gulvet.

| rom der det er installert flateeffekt under 100 W/m? skal det utvises aktsomhet ved plassering av varmeisolerende gjenstander pa gulvet. Dette
gjelder f.eks. gulvtepper, mgbler uten ventilert sokkel o.l. Fastmontert inventar som fullstendig dekker et areal skal alltid plasseres i varmefrie

omrader.
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Bilder tilhorende ordre 46466

[ —

Skjema: "Skjult varme dokumentasjon: Varmefolie Hovedsov"
Spersmal: Generelt
Filnavn: D3FAA507-8379-4FF1-A7CA-009658B50B50.jpg

Skjema: "Skjult varme dokumentasjon: Varmefolie Hovedsov"
Spersmal: Generelt
Filnavn: 8F1EF71C-167B-4AFD-96A8-828CDC4349C1 .jpg

fredag 4. oktober 2024 Side 1 av 2



Bilder tilhorende ordre 46466

il iy :
Skjema: "Skjult varme dokumentasjon: Varmefolie Hovedsov"

Spersmal: Generelt
Filnavn: 3C6B9311-5BAC-4149-B703-54DB79629933.jpg

Skjema: "Skjult varme dokumentasjon: Varmefolie Hovedsov"
Spersmal: Generelt
Filnavn: 19BC9D28-B009-4870-8B82-4F5426265AFA jpg

fredag 4. oktober 2024 Side 2 av 2
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DOKUMENTASJON AV SKJULT VARME

vy,
L\

€.

BERGEN FI EKTRO AUTOMASJON

Ordre:
Eier av anlegget:

Bruker av anlegget:

Anleggsadresse:
Postnr./Sted

46466

Daniel F. Husebg
Daniel F. Husebg
Nebbestglen 53
5144 Fyllingsdalen

Anleggsinformasjon
Type rom/omrade: gang

Plassering:

Beskrivelse: Gang

Sterrelse: 6,4 m2
Oppvarmet areal: 6,4 m2
Flateeffekt: 60 W/m2
Sikringssterrelse: 15 A
Kursnummer: 4

Antall elementer:

Montasjedybde: cm
Jordfeilvern: 30 mA
Jording i

Tegning vedlagt

N/ Bilder vediagt

Maks. temp. i gulvkonstr. er begr. til 80°C ved:

Inst. veiledning er fulgt ved planlegging
Inst. veiledning er fulgt vedmontering
Brukerveil. fra leverander ma felges

Bruk av beskyttelsesutstyr:

Varmekabel / Varmematte
Typebetegnelse: Devifoil

Patrykt batchnr.:

Driftspenning: 230 \%

Antall ledere: 2-ledere

Effekt: W/m 384

Nom. motstand: 138,5 ohm

W total

Styring / Regulering:

Typebetegnelse:  Simon S100
Maks. belastning: 3600 W
Type foler: Romfgler

Beskyttelsesjording over gulvfaler

Oppbygging / Utferelse

Underlag: Betong
Primer:

Stepemasse type:

Planlagt stepetykkelse: cm
Gulv type: Laminat

Kontrollmaling fer innsteping

Kontrollmaling etter innstoping

Kontrollmaling ved tilkopling

Dato: 03.10.2024

Underskrift:

Dato: 04.10.2024

Isolasjonsmotstand: > 1 Mohm Isolasjonsmotstand: > 1 Mohm Isolasjonsmotstand: > 1 Mohm
Ledemotstand: ohm Ledemotstand: ohm Ledemotstand: 138 ohm

Dato for maling: Dato for maling: Dato for maling: 14.12.2019

Kontrollert av: Kontrollert av: Kontrollert av: Daniel Husebg
Ansvarlig monter Anleggseier

Navn: Daniel F. Husebg Jeg har lest og mottat dokumentasjon og brukeveiledning for varmekabelanlegg.

Brukerveiledning

Besvarelse: f=la [¥]=Nei [/]=lkke Aktuelt

Varmekabelanlegget ma ikke slas pa fer innstepningsmassen er fullstendig utherdet. Styrings-/reguleringsutrustningen skal betjenes i henhold til
leveranderens anvisninger. Unnga boring, slissing, festing av bolter o.l. i gulv med varmekabler. Skal noe av dette gjgres sek rad hos elentreprengr
som kan veere behjelpelig med a lokalisere varmekablene.

| rom der det er installert flateeffekt over 100 W/m? (f.eks. bad/vaskerom osv.) skal det ikke benyttes gulvtepper. Det skal utvises aktsomhet ved
plassering varmeisolerende gjenstander slik som bleiepakker, tayhauger osv. Slike gjenstander skal fortrinnsvis plasseres andre steder enn direkte

pa gulvet.

| rom der det er installert flateeffekt under 100 W/m? skal det utvises aktsomhet ved plassering av varmeisolerende gjenstander pa gulvet. Dette
gjelder f.eks. gulvtepper, mgbler uten ventilert sokkel o.l. Fastmontert inventar som fullstendig dekker et areal skal alltid plasseres i varmefrie

omrader.




Bilder tilhoerende ordre 46466

Skjema: "Skjult varme dokumentasjon: Varmefolie Gang"
Filnavn: D0152C5C-C1C2-4BE5-8F1E-F38D70131529.jpg

Skjema: "Skjult varme dokumentasjon: Varmefolie Gang"
Filnavn: 57383FEB-BCFF-4D96-8401-674CF3788C44.jpg

fredag 4. oktober 2024 Side 1 av 1
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Brannforebyggende Elkontroll Bolig
NEK 405-2-2

v

.

AERGEN FL FKTRO ALITOMAS 10N

k

Forsikringstaker: | Daniel F. Husebo Kundenummer: Avtalenummer: |
Adresse: Nebbestelen 53 Postnummer: | 5144 Poststed: | Fyllingsdalen
E-postadresse: Mobiltelefon: Telefon:
Anleggsadresse: | Daniel F. Husebo Kontaktperson pa anleggsadresse:

E-postadresse: Mobiltelefon: Telefon:

Hyva skal kontrolleres

[ 1Enebolig [ IRekkehus Leilighet [ |Fritidsbolig ["]Annen bygning

Spesifiser: | letg

Felgende punkter skal kontrolleres / utbredes Besvarelse: v = OK, /=Ikke OK, [0 =Ikke besvart

PKT | Inntak og sikringsskap Avvik | Rettet | Merknad

01 [ Temperaturer ved belastet anlegg Miélt maks temperatur:

02 [ Sikringssterrelser og kabeltversnitt

03 [ Sikringslokk, bunnskruer og renhold

04 | Kabelinnfering

05 | Jording og utjevningsforbindelser Malt verdi:
06 [ Isolasjonsmaling Malt verdi:
07 | Jordfeilbryter/-varsler Mailt verdi:

QR

08 [ Overspenningsvern

Installasjon for evrig

09 [ Varmgang i kontakter, koblingsbokser,
stikkontakter, plugger m.v.

10 | Kabler, ledninger, fastmontert utstyr og
forbrukerutstyr

RIS

11 | Lavvolt belysningsanlegg

RS

12 | Jording og utjevning

Brannvern

13 | Fungerende roykvarsler(e)

14 | Brannslukningsutstyr

RYES

Forhold som ikKe er i orden (pkt 1-14) ma rettes for rabatt i forsikringspremien blir gitt.

Kommentarer:

Raykvarsler utenfor begge soverom sammenkoblingsfunksjon ok. Krav fra levrander opprettholdt

172
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Brannforebyggende Elkontroll Bolig
NEK 405-2-2

.

AERGEN FL FKTRO ALITOMAS 10N

v
D

Forsikringstaker: | Daniel F. Husebo Kundenummer: Avtalenummer: |
Adresse: Nebbestelen 53 Postnummer: | 5144 Poststed: | Fyllingsdalen
E-postadresse: Mobiltelefon: Telefon:

Anleggsadresse:

Daniel F. Husebg

Kontaktperson pa anleggsadresse:

Mobiltelefon:

E-postadresse:

Telefon:

Eier eller bruker av boligen er gitt informasjon om felgende punkter:

Besvarelse: v’ = Ja, / =Nei, O] = Ikke besvart

PKT | Informasjons/eventuelle tiltak Ja/Nei | Eventuelle tiltak
A | Komfyrbranner v‘
B | Eiers ansvar, samsvarserklering og dokumentasjon v‘
C | Tildekking av ovner og bruk av elektrisk forbrukerutstyr v‘
D | Fare ved bruk av for store lyskilder v‘
E | Fare ved utstrakt bruk av skjeteledninger v‘
F | Risikoen ved lose lamper og ovner i barnerom v‘
G [ Risiko for TV- og monitorbranner v‘
H | Behov for overspenningsvern
1 | Behov for jordfeilbryter(e) v‘
J | Tort/sprott ledningsanlegg v‘
K | Flytten dun!( - behov for a flytte stappe!kasse / v‘

avfallscontainer for 4 redusere brannrisiko )

Dato for kontroll: | 03.10.2024 Sertifikatnummer | Dato for retting:

03.10.2024

Ikke behov for utbedringer.

Kontrollfirma: Daniel F. Husebg / Person som har
utbedret mangler:
Sign. Sign.

fullf gy

2/2
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DOKUMENTASJON AV SKJULT VARME

vy,
L\

€.

BERGEN FI EKTRO AUTOMASJON

Ordre:

Eier av anlegget:
Bruker av anlegget:
Anleggsadresse:
Postnr./Sted

46466

Daniel F. Husebg
Daniel F. Husebg
Nebbestglen 53
5144 Fyllingsdalen

Anleggsinformasjon
Type rom/omrade: bad

Plassering: Bad

Beskrivelse: Bad

Sterrelse: 4,55 m2
Oppvarmet areal: 4,55 m2
Flateeffekt: 131 W/m2
Sikringssterrelse: 15 A
Kursnummer: 6

Antall elementer: 1

Montasjedybde: 3 cm
Jordfeilvern: 30 mA
N kabelskj
Jording i: erm

Tegning vedlagt

I/ Bilder vedlagt

Maks. temp. i gulvkonstr. er begr. til 80°C ved:
7\ Inst. veiledning er fulgt ved planlegging

7\ Inst. veiledning er fulgt vedmontering
7\ Brukerveil. fra leverander ma felges

7\ Bruk av beskyttelsesutstyr:
Simon S100 termostat

Varmekabel / Varmematte
Typebetegnelse: @s30-21
Patrykt batchnr.:
Driftspenning: 230 \%
Antall ledere: 2-ledere
Effekt: 17
Nom. motstand: 88,4 ohm

W/m 600 W total

Styring / Regulering:

Typebetegnelse:  Simon S100 termostat
Maks. belastning: 3600 W
Type foler: Gulvfgler

Beskyttelsesjording over gulvfaler

Oppbygging / Utferelse

Underlag: Betong
Primer: Ja
Stepemasse type: Betong
Planlagt stepetykkelse: 3 cm
Gulv type: Flis

Kontrollmaling fer innsteping

Isolasjonsmotstand: 7\ > 1 Mohm

Ledemotstand: 88,2 ohm
Dato for maling: 07.10.2019
Kontrollert av: Daniel Husebg

Kontrollmaling etter innstoping

Isolasjonsmotstand: 7\ > 1 Mohm

Ledemotstand: 88,3 ohm
Dato for maling: 09.10.2019
Kontrollert av: Daniel Husebg

Kontrollmaling ved tilkopling

Isolasjonsmotstand: 7\ > 1 Mohm

Ledemotstand: 88,4 ohm
Dato for maling: 22.10.2019

Kontrollert av: Daniel Husebg

Ansvarlig monter
Navn: Daniel F. Husebg

Dato: 03.10.2024

Underskrift: %W %%gﬁy

Anleggseier

Dato: 03.10.2024

Underskrift:

Jeg har lest og mottat dokumentasjon og brukeveiledning for varmekabelanlegg.

Brukerveiledning

Besvarelse: f=la [¥]=Nei [/]=lkke Aktuelt

Varmekabelanlegget ma ikke slas pa fer innstepningsmassen er fullstendig utherdet. Styrings-/reguleringsutrustningen skal betjenes i henhold til

leveranderens anvisninger. Unnga boring, slissing, festing av bolter o.l. i gulv med varmekabler. Skal noe av dette gjgres sek rad hos elentreprengr
som kan veere behjelpelig med a lokalisere varmekablene.

| rom der det er installert flateeffekt over 100 W/m? (f.eks. bad/vaskerom osv.) skal det ikke benyttes gulvtepper. Det skal utvises aktsomhet ved
plassering varmeisolerende gjenstander slik som bleiepakker, tayhauger osv. Slike gjenstander skal fortrinnsvis plasseres andre steder enn direkte

pa gulvet.

| rom der det er installert flateeffekt under 100 W/m? skal det utvises aktsomhet ved plassering av varmeisolerende gjenstander pa gulvet. Dette
gjelder f.eks. gulvtepper, mgbler uten ventilert sokkel o.l. Fastmontert inventar som fullstendig dekker et areal skal alltid plasseres i varmefrie

omrader.




Bilder tilhoerende ordre 46466

Skjema: "Skjult varme dokumentasjon: Varmekabel Bad"
Beskrivelse: Varmekabel bad, Filnavn: 464D64C6-53BB-4875-9CE9-7F84179E44C1.jpg

Skjema: "Skjult varme dokumentasjon: Varmekabel Bad"
Filnavn: C1CB9F90-7122-460B-A194-CA0C9D9378E6.jpg

fredag 4. oktober 2024 Side 1 av 2
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fredag 4. oktober 2024

Bilder tilhoerende ordre 46466

e

r.". 1
1l .
Skjema: "Skjult varme dokumentasjon: Varmekabel Bad"

Filnavn: 1AOADBB3-ADC4-42BE-9F3E-D67CF100FDE2.jpg

Skjema: "Skjult varme dokumentasjon: Varmekabel Bad"
Filnavn: C2F99765-ACE3-4A16-A3BA-A4C2617ECEILD.jpg

Side 2 av 2



Firma / Navn:
Anleggsadresse:
Postnr. / Sted:

Anleggsnummer:

KURSFORTEGNELSE

Daniel F. Husebg
Nebbestalen 53
5144 Fyllingsdalen

Spenning / Nettype: 0230 IT
Kurs Sikring Karakteri- For- Ledning Lengde
nr. Kursfortegnelse Ampere  stikk legning mm2 m
1 |Platetopp 25A C A1 2x6+J
2 |Varmtvannsbereder 15A C A1 2x2,5+J
3 |Stue 15A C A1 2x2,5+J
4  |Hovedsoverom + Gang 15A C A1 2x2,5+J
5 |Utestikk 15A C A1 2x2,5+J
6 |[Bad 15A C A1 2x2,5+J
7 |Kjokken 15A C A1l 2x2,5+J
8 |Oppvaskmaskin 15A C A1 2x2,5+J
9 |Vaskemaskin 15A C A1 2x2,5+J
10 [Soverom + Stikk Vinterhage 15A C A1 2x2,5+J
11 [Hovedsikring 63A A2

Tekniske data for skjult belysning:

Downlights ma ikke bestykkes med lyskilder med hayere effekt enn maksimaleffekt. Lyskilder skal veere av slik type som kaster varmen
fremover. Elektroniske transformatorer (gjelder anlegg pa 12 V) har begrenset brenntid. Kontakt autorisert elektriker for skifte av transformator.

Kurs Plassering

Beskrivelse

Type Lyskilde Maks Watt

Tekniske data for skjult varme:

Gulv med elektrisk varme ma ikke tildekkes med tepper, eller annet type materialer som isolerer varmeutstralingen fra gulvet. Slik tildekking
kan fare til overoppheting og falgende skade av varmesystem og brannfare.

Kurs

Rom

Gulvtype

Areal

Type kabel Effekt

Jordfeilbryter

Dette gjor du dersom jordfeilautomaten slar ut:
1. Sla av alle apparater

NoOo O~ WN

. Sla pa jordfeilbryteren

. Sla pa ett og ett apparat
. Dersom jordfeilbryteren slar ut igjen, er det feil pa sist innslatte apparat.
. Sla av apparatet det er feil pa.
. Sla pa alle andre apparat.

. Kontakt el. installater for rep. av apparat, ev. fiern om defekt.

Hvis alle apparater er pa og jordfeilbryteren likevel ikke slar ut, kan feilen vaere
periodisk, f. eks. ved at det er feil med termostaten pa en ovn.
De fleste jordfeil finnes erfaringsmessig pa komfyr og varmtvannsbereder.

Testknapp pa jordfeilbryter:

Prov testknappen ved maleravlesning for eksempel, en
gang pr. kvartal. Bryteren skal lgse ut umiddelbart, og
skal la seg resette

uten problemer.

I denne fordelingen er det montert
overspenningsvern.

Nar det fremkommer rgd farge i vinduet pa vernet, ma
patronen skiftes. Dette ma gjeres av autorisert elektriker.
For & skifte ma avdekning demonteres.

Vernet ma frakoples ved isolasjonstest.
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DOKUMENTASJON AV SKJULT VARME

vy,
L\

€.

BERGEN FI EKTRO AUTOMASJON

Ordre:
Eier av anlegget:

Bruker av anlegget:

Anleggsadresse:
Postnr./Sted

46466

Daniel F. Husebg
Daniel F. Husebg
Nebbestglen 53
5144 Fyllingsdalen

Anleggsinformasjon
Type rom/omrade: stue

Plassering: Stue + Kjokken
Beskrivelse: Stue + Kjokken
Sterrelse: 29,1 m2
Oppvarmet areal: 25 m2
Flateeffekt: 60 W/m2
Sikringssterrelse: 15 A
Kursnummer: 3

Antall elementer:

Montasjedybde: cm
Jordfeilvern: 30 mA
Jording i

Tegning vedlagt

N/ Bilder vediagt

Maks. temp. i gulvkonstr. er begr. til 80°C ved:
v\ Inst. veiledning er fulgt ved planlegging

v\ Inst. veiledning er fulgt vedmontering
v\ Brukerveil. fra leverander mé folges

v\ Bruk av beskyttelsesutstyr:
Simon termostat

Varmekabel / Varmematte
Typebetegnelse: Devi foil
Patrykt batchnr.:
Driftspenning: 230 \%
Antall ledere: 2-ledere

Nom. motstand: 35,2 ohm

Effekt: W/m 1500 W total

Styring / Regulering:

Typebetegnelse:  Simon S100
Maks. belastning: 3600 W
Type foler: Romfgler

Beskyttelsesjording over gulvfaler

Oppbygging / Utferelse

Underlag: Betong
Primer: Nei
Stepemasse type:

Planlagt stepetykkelse: cm
Gulv type: Laminat

Kontrollmaling fer innsteping

Kontrollmaling etter innstoping

Kontrollmaling ved tilkopling

. Yozl

Isolasjonsmotstand: > 1 Mohm Isolasjonsmotstand: > 1 Mohm Isolasjonsmotstand: > 1 Mohm
Ledemotstand: ohm Ledemotstand: ohm Ledemotstand: 35,2 ohm

Dato for maling: Dato for maling: Dato for maling: 07.12.2019

Kontrollert av: Kontrollert av: Kontrollert av: Daniel Husebg
Ansvarlig monter Anleggseier

Navn: Daniel F. Husebg Jeg har lest og mottat dokumentasjon og brukeveiledning for varmekabelanlegg.
Dato: 03.10.2024 Dato: 04.10.2024

Underskrift: Underskrift:

Brukerveiledning

Besvarelse: f=la [¥]=Nei [/]=lkke Aktuelt

Varmekabelanlegget ma ikke slas pa fer innstepningsmassen er fullstendig utherdet. Styrings-/reguleringsutrustningen skal betjenes i henhold til

leveranderens anvisninger. Unnga boring, slissing, festing av bolter o.l. i gulv med varmekabler. Skal noe av dette gjgres sek rad hos elentreprengr
som kan veere behjelpelig med a lokalisere varmekablene.

| rom der det er installert flateeffekt over 100 W/m? (f.eks. bad/vaskerom osv.) skal det ikke benyttes gulvtepper. Det skal utvises aktsomhet ved
plassering varmeisolerende gjenstander slik som bleiepakker, tayhauger osv. Slike gjenstander skal fortrinnsvis plasseres andre steder enn direkte

pa gulvet.

| rom der det er installert flateeffekt under 100 W/m? skal det utvises aktsomhet ved plassering av varmeisolerende gjenstander pa gulvet. Dette
gjelder f.eks. gulvtepper, mgbler uten ventilert sokkel o.l. Fastmontert inventar som fullstendig dekker et areal skal alltid plasseres i varmefrie

omrader.




Bilder tilhoerende ordre 46466

Skjema: "Skjult varme dokumentasjon: Varmefolie Stue + Kjokken"
Filnavn: EBD1019D-9CC2-42C3-9F9F-8FB2750C003D.jpg

Skjema: "Skjult varme dokumentasjon: Varmefolie Stue + Kjokken"
Filnavn: A3C09121-9F5F-43FA-BEF2-7CC9E9F86656.jpg

fredag 4. oktober 2024 Side 1 av$
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Bilder tilhorende ordre 46466

-
h

F'MH

(1] l“

Skjema: "Skjult varme dokumentaSJ on: Varmefolie Stue + Kjokken"
Filnavn: 6D81B639-8C0C-41C0-8049-A1A333CF4764.jpg

Skjema: "Skjult varme dokumentasjon: Varmefolie Stue + Kjokken"
Filnavn: 1552CEFD-C7D1-4D6E-80C1-69A7A83082E0.jpg

fredag 4. oktober 2024 Side 2 av §



Bilder tilhoerende ordre 46466

Skjema: "Skjult varme dokumentasjon: Varmefolie Stue + Kjokken"
Filnavn: A3C5B9A8-376C-4910-A6ED-BEBDS57EDCO00B.jpg

Skjema: "Skjult varme dokumentasjon: Varmefolie Stue + Kjokken"
Filnavn: D92A5C04-6BD4-4912-B5E2-A2C463EE71CD.jpg

fredag 4. oktober 2024 Side 3 av 5
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Bilder tilhorende ordre 46466

Skjema: "Skjult varme dokumentasjon: Varmefolie Stue + Kjokken"
Filnavn: A3926613-B289-47B8-BBA4-841 EDAFDCC78.jpg

Skjema: "Skjult varme dokumentasjon: Varmefolie Stue + Kjokken"
Filnavn: 46D33122-2685-44EA-8A49-1CE926154EFC.jpg

fredag 4. oktober 2024 Side 4 av §



Bilder tilhoerende ordre 46466

Skjema: "Skjult varme dokumentasjon: Varmefolie Stue + Kjokken"
Filnavn: 76C6EE74-5A38-45FB-AFEA-851D3EABDARY.jpg

Skjema: "Skjult varme dokumentasjon: Varmefolie Stue + Kjokken"
Filnavn: A59C5B3D-7738-4B82-A058-328232E18B47.jpg

fredag 4. oktober 2024 Side 5 av 5§
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Sluttkontroll / Samsvarserklaering Service
Sluttkontroll Nebbestglen 53

B.€.A

BERGEN FLEKTRO ALITOMAS 10N

Firma Oppdragsgiver/Kunde
Firma/Navn: BERGEN ELEKTRO AUTOMASJON AS Kundenummer: 111282
Kontaktperson: | Arne Saltvik Titlestad Firma/Navn: Daniel F. Husebg
Adresse: Nedre Ngttveit 62 Kontaktperson:
Postnummer: 5238 Adresse:
Sted: Radal Postnummer:
Telefon: 55913319 Sted:
Epost: firmapost@b-e-a.no Telefon:
Epost:
Ordre Anleggsadresse
Ordrenummer: 46466 Firma/Navn: Daniel F. Husebg
Kontaktperson: Adresse: Nebbestglen 53
Postnummer: 5144
Tegnforklaring Sted: Fyllingsdalen

[\]=Ja/0K

Arbeidsbeskrivelse

@= Nei/lkke okD= Ikke aktuelt

Beskrivelse av arbeidet

Totalrenovering av leilighet. Komplett nytt anlegg. Arbeidet omfatter simon S100
stikkontakter og brytere/dimmere, 2stk utelamper, moon lamper utvendig, 3stk utvendig
stikk. Ny innmat i sikringsskap. Sg spotter i tak, stikk og spotter vinterhage

Risikovurdering

Ingen spesiell risiko

Fordeling

Utstyr og vern merket

Kursfortegnelse oppsatt/rettet

Kabelinnfgringer tettet

Tilkoblinger kontrollert

Visuell kontroll utfgrt

IP grad og bergringssikkerhet kontrollert

Funksjonsprgve utfgrt

AL/CU overganger kontrollert

P P P P P P P
. . .Y . . . .

Malinger

Jordfeilbryter 30maA testet

Jordingskontiutet malt verdi:

Isolasjonsmotstand malt verdi:

IK min malt vedi:

SEEE

Installasjon

Kabler forlagt og avsluttet forskriftsmessig

P

Vern innstilt (motorvern, fglere,
termostater osv)

P
. .

Installasjonsanvisninger fulgt

Alt er funksjonsprgvd

P P
. .

Generelt

Relevante opplysninger gitt kunde

Opprydding

Avfall handtert

Spenning pasatt

P P P P
. . . .

Revisjonsdato: 19 02 2024




Utstyr levert av kunde/andre tilkoblet

F P
. .

Dgrer last og ngkler handtert

Samsvarserkleering

P
.

Planlegging og utfgrelse ihht: NEK 400:2022

Planlegging og utfgrelse ihht: NEK 400:2018

Andre:

forskriftenes kapittel V.

Kunde

Undertegnede erklaerer herved at anlegget er planlagt, utfért og kontrollert ihht montasjeanvisning og sikkerhetskravene i

Navn:

Dato:

16.09.2024

Signatur:

Montgr
Fornavn:
Etternavn: Daniel F. Husebg
Dato: 03.10.2024
Signatur:

find) Moy

Revisjonsdato: 19 02 2024
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Norsk takst

VATROMSKONTROLL

Gjelder kontroll av membranarbeider og fallkrav pa gulv i vatsoner.

@ Nebbestglen 53, 5144 FYLLINGSDALEN
(17 BERGEN kommune
# gnr. 23, bnr. 203, fnr. 55

Befaringsdato: 21.11.2019 Rapportdato: 17.09.2024 Oppdragsnr.: 20186-1380

Var ref:

Gyldig rapport
17.09.2024
Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

122



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Alfatakst Jens Lie

Byggmester Jens Lie har lang erfaring og fglgende utdannelse i bygg og takseringsbransjen:
Begynte i tgmrerfaget i 1979, svennebrev 1983, mesterbrev i 1988.

Ble utdannet Takstingenigr pa Hgyskolen i Stavanger i 2002.
Er godkjent innen eiendomstaksering i Norsk Takst og utfgrer:
Verditakst, forhandstakster, tomtetakster, skjgnn, skade og reklamasjon.

Som byggmester kan jeg ogsa tilby andre oppdrag i byggebransjen som:
Vatromskontroll av renoverte bad og vaskerom.

Byggelanskontrollgr med rapporter til forskjellige banker.

Oppdrag innen uavhengig kontroll pa nybygg, og er sentralgodkjent for dette.
Utfgrer ogsa bistand ved overlevering/befaring av nybygg og bruktbolig.

(2]
® @
alfatakst 0 ®®

Rapportansvarlig

Jens /fa

Jens Lie
Uavhengig Takstingenigr
alfatakst@gmail.com

98223730

NI

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20186-1380 Befaringsdato: 21.11.2019

Side: 2 av5
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Nebbestglen 53, 5144 FYLLINGSDALEN Alfatakst Jens Lie ‘
Gnr 23 - Bnr 203 Elvabakkvegen 3 k I I
4601 BERGEN 5360 KOLLTVEIT Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
21.11.2019 00:00:00 00:00:00 lJens Lie Takstingenigr
Nordic 24 Aktiv A/S. Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 23 203 21825.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Nebbestglen 53

Hjemmelshaver
Minken Borettslag

Beskrivelser

124

Info. om arbeidene.

Dette baderommet er renovert helt inn til stenderverket.

Det er montert 2 lag med nye 13 mm. gipsplater pa vegger.
Gulvet er hugget opp og det er montert nye kabler med termostat og ny gulvstgp.
Baderommets gulv og vegger har fatt pafgrt ny membran type Schgnox med tilhgrende mansjetter.

Rommets gulv og vegger er helfliste.
Det er montert opp nytt rgropplegg til nytt baderomsutstyr.

Baderomsutstyr er montert etter min befaring og er derfor ikke beskrevet.

Utfgrende rgrlegger er hjemmelshaver.
Utfgrende pa membran og fliser er Nordic 24 Aktiv A/S org. nr. 918713174,

Utfgrt kontroll er stedvis og bla. ikke inne i toalettkasse.
Ved befaringen var membranarbeid og fall krav pa kontrollerte punkter innenfor dagens krav.
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Gnr 23 - Bnr 203 Elvabakkvegen 3
4601 BERGEN 5360 KOLLTVEIT Norsk takst

Nebbestglen 53, 5144 FYLLINGSDALEN Alfatakst Jens Lie ‘ I I

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstingenigrens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Dette dokumentet gjelder for uavhengig kontroll av membran og fall pa gulv pa vatrom.
Kontrollen som er utfgrt gjelder stedvis av fall pa gulv og montering av membran i vatsoner.
Det har ikke veert kontroll etter at bad er ferdig.

Ikke kontroll av overfladisk flisearbeid, tamrerarbeid, rgrlegger eller elektriker arbeid.

Dette dokumentet og undertegnede gir ingen garantier pa utfgrt arbeid, leverte produkter eller at forskrifter er fulgt.
Det ma det forskjellige leverandgrer og utfgrende firma/personer selv sta for.

Oppdragsnr.: 20186-1380 Befaringsdato: 21.11.2019 Side: 4 av 5
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4601 BERGEN 5360 KOLLTVEIT Norsk takst

Andre bilder

Membran i vindussone. Membran i dusjsone.

Oppdragsnr:  20186-1380 Befaringsdato:  21.11.2019 Side: 5av 5
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Nebbestglen 53 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5144 FYLLINGSDALEN Saksbehandler: Lars Waage
Telefon: 92693119
Oppdragsnummer: E-post: lars.waage@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



