akuv.

Tar deg videre

Husbyvegen 2H, 7500 STUGRDAL

Unik og innholdsrik leilighet med
god og tiltalende standard - Midt i
Stjordal sentrum

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer
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Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Lars Valstad

Mobil 957 37870
E-post lars.valstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stjgrdal
Kjgpmannsgata 7, 7500 Sjgrdal

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 490 000 -
Fellesgjeld: Kr 34 066,-
Omkostn.: Kr 127 542,-
Total ink omk.: Kr4 651 608,-
Felleskostn.: Kr 4 238,
Selger: Thor Isefjeer

Tina Lisette Isefjeer Norum

Boligtype: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1996
BRA/P-rom: 125/125 m?
Tomtstr.: 2227.5 m?
Soverom: 2
Antall rom: 5
Gnr./bnr. Gnr. 102, bnr. 7
Snr. 17
Oppdragsnr.: 1704230093
Husbyvegen 2H

Unik og innholdsrik
leilighet med god og
tiltalende standard - Midt i
Stjordal sentrum

Innholdsrik og unik selveierleilighet beliggende midt i Stjgrdal
sentrum. Fra leiligheten er det gangavstand til alle servicefunksjoner i
sentrum som f.eks. helsehuset som ligger rett over gata.

Leiligheten har mange kvaliteter som bgr fremheves som f.eks.:

- Romslig vaskerom

- Flislagt baderom

- Eik kjgkkeninnredning med mye skapplass og hvitevarer som
medfglger

- Egen p-plass i parkeringskjeller med mulighet for lader til el-bil
- Stor bod i kjeller
- Heis

- Leiligheten har nylig gjennomgatt oppussing med nyslipte
parkettguly, alle vegger er sparklet og malt og takvinduer er skiftet

- Leiligheten gér over 2 plan hvor loftet er innredet som en
gjesteavdeling med stue, soverom og toalettrom. Hovedetasjen
inneholder entre, vaskerom, soverom, baderom/wc, stue og kjgkken.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Plantegninger . ... .. .. ... 18
Om eiendommen .. ... 22
Tilstandsrapport . ... .. 31
Egenerklaering . ... .. 58
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... ... 79
Budskjema. ... ... 80
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Plantegning

wez'y

1. etasje
Husbyvegen 2 H
2. etasje
%
alkon -E oVerom E
8315“29 5 S11 m2 ‘ =
Stue/kjokker .:’.‘. \\'.
o 45 m2 m f
Gang
7m2

Vaskerom
7m2

57m 22m 34m

Plantegning er ikke i malestokk og er kun ment for & gi et visuelt inntrykk av planlesning.
Areal i tegning mé ikke forveksles med boligens totale areal.

HalseTakst

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

18  Husbyvegen 2H

2. etasje

Wi

Husbyvegen 2 H

Loftetasje

27m 25m 5 ?}
S &

Garderobe

) Soverom/ T
1 Kontor ~—
8] 13m2

Toalettrom
4 m2

1.7m

48m 24m

Plantegning er ikke | malestokk og er kun ment for a gi et visuelt inntrykk av planlesning.
Areal i tegning ma ikke forveksles med boligens totale areal.

HalseTakst

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Husbyvegen 2H
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 125 m?
BRA: 125m?
BTA: 145 m?

Tomtestgrrelse
2227.5 m? felles eiendomstomt

Tomtebeskrivelse
Fellesareal for sameiet. Pent opparbeidet med et
skjermet tun/grgntareal.

Beliggenhet

Sameiet har en meget sentral beliggenhet, gverst i
kjspmannsgata, like ved helsehuset/DMS.
Leiligheten ligger i byggets gverste etasje i enden
mot gst.

Adkomst
Se vedlagt kartbeskrivelse for adkomst.

Barnehage/Skole/Fritid

Innenfor gangavstand finner man flere barnehager,
offentlige og private barne-/ungdomskoler, tilbud
innenfor kultur og idrett med Kimen kulturhus,
idrettshall, svsmmehall, friidrettsbane og
kunstgressbaner.

Skolekrets
Halsen barneskole og Stokkan ungdomskole

Offentlig kommunikasjon
Leiligheten ligger i Stjgrdal sentrum med
gangavstand til torget (neermeste busstopp) og

jernbanestasjonen.

Bygningssakkyndig

Husbyvegen 2H

Nikolai Halse

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygg oppfart i 1996. Grunnmur og baerende
konstruksjoner i hovedsak av betong. Fundamentert
pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfart med stgpt
gulv mot grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner.
Fasaden er kledd med staende trekledning.
Etasjeskillere av betong. Saltak i trekonstruksjoner
utvendig tekket med takstein. Entredgr med
sikkerhetslads og glassfelt. Vinduer med karmer av
tre og 2 lags glass. Takvindu med 2-lags glass.
Balkongskyvedgr med karmer av tre og 2-lags glass.
Elektrisk oppvarming. Ventilasjon med naturlig tilluft
kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Sammendrag selgers egenerklzering
Selgers egenerklaering medfglger i salgsoppgaven

Innhold

Leilighet beliggende i byggets 2. etasje og
loftetasje.

Leiligheten bestar av:

Primaerrom:

2. etasje: Entre, gang, stue/kjgkken, soverom, bad og
vaskerom.

Loftetasje: Loftstue, soverom og toalettrom.

Sekundazerrom:
2. etasje: Ingen.
loftetasje: Ingen.

Standard
Overflatestandard:

Entre: Gulv belagt med parkett. Vegger av malt strie.
Himling av tak-ess.

Gang: Gulv belagt med parkett. Vegger av malt strie.
Himling av tak-ess.

Stue/kjgkken: Gulv belagt med parkett. Vegger av
malt strie. Himling av tak-ess. Dobbel pipe.

Kjgkken: Laminerte skrog med profilerte fronter i
heltre. Laminert benkeplate med nedsenket
utslagsvask i rustfritt stal. Integrert kjgleskap med
frysedel og ventilator. Flis pa vegg over
kjokkenbenk. Belysning og stikkontakt under
overskap. Vannrgr av kobber. Synlige avlgpsrgr av
plast. Varmtvannsbereder plassert under
kjokkenbenk.

Soverom: Gulv belagt med parkett. Vegger av malt
strie. Himling av tak-ess. Skyvedgrsgarderobe.

Bad: Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte
vegger. Himling av tak-ess. Dusjnisje med garnityr
pa vegg og vegghengt blandebatteri. Gulvmontert
toalett og bide. Innredning med servant og ett-greps
armatur. Mekanisk avtrekk. Speil pa vegg over
servant.

Vaskerom: Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte
vegger. Himling av tak-ess. Laminerte skrog med
profilerte fronter i heltre. Laminert benkeplate.
Vegghengt utslagsvask og ett-greps armatur. Uttak
for vaskemaskin/tgrketrommel. Vannrgr av kobber.
Synlige avlgpsrgr av plast.

Loftetasje:

Loftstue: Gulv av furu. Vegger og himling av panel.
Soverom: Gulv av furu. Vegger og himling av panel.
Garderobeskap.

Toalettrom: Gulv belagt med laminat. Vegger og
himling av panel. Gulvmontert toalett med kvern.
Vegghengt servant med ett-greps armatur. Speil pa
vegg over servant.

Bygningsdeler med TG2:

Bad - Totalvurdering av overflater:

Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid
og tiltak ma paregnes pa sikt. Badet fungerer med
dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold
bgr det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll
av overflater.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk:
TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i
form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid
pa smgremembran er 10-20 ar. Membran pa
rommet har nadd en alder som gjgr tettheten
usikker i tiden som kommer og fremtidige tiltak kan
ikke utelukkes. Som ett fuktsikringstiltak anbefales
det a etablere tett dusjkabinett pa bad eldre enn 10
ar.

Vaskerom - Totalvurdering av overflater:

Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid
og tiltak ma paregnes pa sikt. Vaskerommet
fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av
paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og
jevnlig kontroll av overflater.

Husbyvegen 2H
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Vaskerom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og
sluk:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i
form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid
pa smgremembran er 10-20 &r. Membran pa
rommet har nadd en alder som gjgr tettheten
usikker i tiden som kommer og fremtidige tiltak kan
ikke utelukkes.

Etasjeskiller:

Det er registrert skjevheter pa loftstue og stue/
kjokken. Forskjellen mellom hgyest og laveste punkt
er malt til 30mm pa loftstue og 25 mm pa stue/
kjgkken.

Trapp:

Pa grunn av trappens alder er det lite trolig at den
tilfredsstiller dagens krav for hgyde av rekkverk og
barnesikring. Ingen avvik utover dette.

Bygningsdeler med TG IU:

Vaskerom - Totalvurdering av fuktsgk:

Fuktsegk er ikke gjennomfgrt pa grunnlag av ingen
tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Parkettgulv slipt oktober 2023
Alle overflater (tak og vegger) er malt oktober 2023

TV/Internett/Bredband
TV/internett/bredband fra sameiets kollektivavtale
med TELIA

Parkering
Egen p-plass i parkeringskjeller
Gjesteparkering ved sameiet

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
28888118

Radonmaling
Det er ikke utfgrt radonmaling

Diverse

Sameiet har vedtatt a installere lader for el-bil pa 7
av sameiets parkeringsplasser i p-kjeller. Antallet
tilsvarer sameiets behov p.t. Om det vil bli behov for
flere ladere i fremtiden vil dette bli etablert i regi av
sameiet.

Fra 01.01.2024 vil manedlige fellesutgifter reguleres
til kr. 4 594,-.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med panelovner og
varmekabler i baderomsgulv

Energikarakter
F

Energifarge
Red

@konomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i maneldige
fellesutgifter

Info eiendomsskatt
Det er p.t. ikke eiendomsskatt i Stjgrdal kommune

Formuesverdi primaer
Kr 1 008 654,- pr. 2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 631 154,- pr. 2021

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med Hegra
Sparebank i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering.

Boenheten
Eierbrok
136/1954

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, renovasjon, grunnpakke tv/
internett, driftsutgifter for sameiet og renter/
avdreag andel fellesgjeld.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4238

Andel Fellesgjeld
Kr 34 066

Andel fellesgjeld ar
2023

Fellesgjeld pr. dato
04.10.2023

Kommentar fellesgjeld

Opptak av fellesgjeld gjelder kostnader i forbindelse
med utskifting av alle takvinduer. Sameiets
utbedringskostnad er fordelt pa seksjonseierne iht.
sameiebrgk.

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Sofiero

Organisasjonsnummer
916815913

Om sameiet
Sameiet Sofiero bestar av 20 seksjoner

Husbyvegen 2H
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Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 44652703752, Hegra Sparebank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 04.10.2023: 8.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 112

Saldo per 04.10.2023: 489 452

Andel av saldo: 34 066

Forste termin/fgrste avdrag: 31.03.2023 ( siste
termin 31.01.2033)

Sameiets fellesgjeld gjelder oppgradering av
sameiets takvinduer som nylig er byttet ut.

Sikringsordning fellesgjeld

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte
felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner
§ 31 har de andre seksjonseierne panterett i
seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter
at det har kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning. Pa
bakgrunn av dette anses at det ikke foreligger risiko
for vesentlige tap pa utestaende felleskostnader.

Forkjgpsrett

Ifolge sameiets vedtekter, er det ikke forkjppsrett pa
sameiets seksjoner.
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Regnskap/budsjett

Regnskapet for 2022 viser til et negativt resultat pa
kr. 731 615,-. Det negative resultatet skyldes i
hovedsak vedliholdskostnader gjennomfgrt i 2022
med utskifting av alle takvinduer.

Budsjettet for 2023 viser til et overskudd pa kr. 119
623,-.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt

Beboernes forpliktelser og dugnader
Beboere forplikter seg til 4 delta i sameiets
dugnader i regi av styret.

Forretningsfarer
Forretningsfgrer
TOBB Eiendomsforvaltning

Eierskiftegebyr
Kr 6215

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 102, bruksnummer 7,
seksjonsnummer 17 i Stjgrdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5035/102/7/17:

24.04.1996 - Dokumentnr: 3346 - Bestemmelse om
bebyggelse

Gjelder bebyggelse pa gnr. 102 bnr. 908

Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.1996 - Dokumentnr: 3346 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 17

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 136/1954

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger brukstillatelse for leilighetsbygget
datert 17.06.1996

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.06.1996.

Vei, vann og avigp
Offentlig

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger innenfor sentrumsplanen.
Sentrumsplanen er en omfattende reguleringsplan
som kan sees hos megler om gnskelig.

Adgang til utleie

Sekjsonen kan fritt leies ut iht. sameiets vedtekter.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Husbyvegen 2H
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fér bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kigperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger. @nsket overtakelse angis i
bud.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til 4
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 490 000,- (Prisantydning)
34 066,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt
tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

113 102,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4
490 000,00))

127 542,- (Omkostninger totalt)

4 651 608,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Husbyvegen 2H

29



30

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Husbyvegen 2H

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 11
525,-, markedsfgring kr. 14 900,-, oppgjershonorar kr
4 375,- og visninger kr 1 900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 20 973,-.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig

Lars Valstad

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
lars.valstad@aktiv.no

TIf: 957 37 870

Aktiv Stjgrdal AS, Kjgpmannsgata 7
7500 Stjgrdal

Salgsoppgavedato
12.10.2023

@ HalseTakst AS

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet

Adresse

Husbyvegen 2 H
7500 STJORDAL
5035/102/7/17/0/0

Rapportdato

11.10.2023

Befaring utfert den 08.10.2023 av:

Nikolai Halse Wessels veg 90
Halse Takst As 7502 Stjgrdal

Sertifisert takstmann med over 15 drs erfaring fra byggebransjen.

+4797895569
post@halsetakst.no

@ HalseTakst AS




Om rapporten Tilstandsgradene

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.
TGO Ingen avvik
Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
TG 1 Mindre eller moderate avvik

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for Fagmessig utferelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig For at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

TG 2 n Vesentlige avvik

e Bygningsdelen har en feil utfarelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk

Ta kS tmannens integ I'itel'. slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

e det er kort gjenvarende brukstid; eller

Denne rapporten er utarbeidet av en ekstern takstmann som er engasjert eller ansatt av oppdragsgiver pa hel- eller deltid. o bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgétt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

. . e det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
@ LevetldSbetraktn|nger falgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfarelse ikke foreligger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pé takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens TG 3 ﬁ Store eller alvorlige avvik

antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder o Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten. e det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

e det er fare for liv og helse; eller

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder, 0 C eIl ORIy Rt S E RO b e G

milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd. byggverket.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller TG I U

kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke Ikke unde I'Sﬁkt

har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snedekket tak eller krypkjeller

uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis saerlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

o Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersakelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

o Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

e | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

e Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

e Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

e Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mebler og inventar ikke blir flyttet pd under befaringen.

e Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er & bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for 3 lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kigpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for a komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan svikte
eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Husbyvegen 2 H, 7500, STJBARDAL
Matrikkel: 5035/102/7/17/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1996

Tomt: 2 227.50 m?

Hjemmelshaver(e): Torny Helen Isefjaer
Rekvirent: Aktiv Eiendomsmegling

Tilstede pa befaring: Familie til hjemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stgpt grunnmur/dekke. Yttervegger i bindingsverk utvendig kledd med
trepanel. Yttertak i saltakskonstruksjon utvendig tekket med betongstein. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Felles

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.

Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten males etter Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling. Arealer oppgis i hele kvadratmeter
i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal
minus arealet som opptas av yttervegger. Maleverdige arealer: Sterre arealer enn ngdvendig dpninger for trapp, heis sjakter og
lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig, slik at det kan males. Rommene kan stride mot
byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige. Pa grunn av mabler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er
tatt hayere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Noe
arealavvik kan forekomme.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjegrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor heyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

2. etasje

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
80 m? 0m? 80 m? 90 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre, gang, stue/kjskken, soverom, bad og vaskerom. Ingen.

Loftetasje

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
45 m? 45 m? 45 m? 55 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Loftstue, soverom og toalettrom. Ingen.

Totalt areal

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
125 m? 45 m? 125 m? 145 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt
heyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Loftetasje har
skrdhimling mot yttervegger pa flere rom. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel
arealet inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9
meter. Bodarealer som ikke er etablert i boligen, er ikke medregnet i arealoppmalingen. Arealet er malt pa stedet med
laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med
tidligere eller gjeldene byggeforskrifter. Bod oppmalt til 5 m2.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke stgrre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa
sikt. Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig
kontroll av overflater.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smeremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Membran pa rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer og
fremtidige tiltak kan ikke utelukkes. Som ett fuktsikringstiltak anbefales det a etablere tett dusjkabinett pa bad eldre
enn 10 ar.

Vaskerom - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt. Vaskerommet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med
forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.

Vaskerom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smeremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Membran pa rommet har nadd en alder som gjar tettheten usikker i tiden som kommer og
fremtidige tiltak kan ikke utelukkes.

Etasjeskiller: Det er registrert skjevheter pa loftstue og stue/kjekken. Forskjellen mellom hayest og laveste punkt er
malt til 30mm pa loftstue og 25 mm pa stue/kjegkken.

Trapp: Pa grunn av trappens alder er det lite trolig at den tilfredsstiller dagens krav for hayde av rekkverk og
barnesikring. Ingen avvik utover dette.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TGIU

Vaskerom - Totalvurdering av fuktsgk: Fuktsgk er ikke gjennomfart pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot
innvendige vanninstallasjoner.
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste 5 arene?
Nei

Kommentar:
Ingen dokumentasjon ble fremlagt. Uten de rette dokumentene er det vanskelig & kunne si noe om oppbyggingen av
konstruksjonen.

Er selgers egenerklzaering kontrollert?
Ja

Kommentar:
Selgers egenerklaering er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklaeringen signert?
27.09.2023

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlasning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra
salgsar og samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det er fremlagt ferdigattest datert 17.06.1996

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre fare For
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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Vinduer / dgrer TG 1 0

Her vurderes vinduer og ytterdarer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dagrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke n@dvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av darer
Ytterdgren fra byggear.
Innvendige derer av heltre.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Takvinduer er skiftet 2022.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.
Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid fgr vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.
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n Balkong

TG1 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk

forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Stapt dekke som er tekket med papp/membran.
Forskriftsmessig hgyde pa rekkverk registreres.

Det ble ikke registrert vesentlige forhold med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.
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Loft

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Ja

Er det Foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Er det Funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, Fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:

Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller skader ved inspeksjon av
himling i loftsetasjen.

Ingen tegn til kondens eller fukt ble avdekket i himling eller knevegger.
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TG1 N

n Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, tak-ess i himling.

Er det utfart arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:

Vatrommet fremstar som fra byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det er stedvis funnet bom/hulrom under flis. Det kan ikke verifiseres av takstmannen arsaken til dette og evt omfang. Ofte sitter
flisen godt nok fast selv om det er oppstatt bom under.

Er det fall til sluk?

Nei

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate

ved sluk. Det registreres tilnaermet flatt fall.
Totalt ble det malt 0,7 cm fra topp der til sluk.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:

Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pé grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under Flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til membran i sluket.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking.
Normal forventet levetid pd smeremembran er 10-20 ar. Membran pa rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i
tiden som kommer og fremtidige tiltak kan ikke utelukkes. Som ett fuktsikringstiltak anbefales det a etablere tett dusjkabinett
pa bad eldre enn 10 ar.

Levetid:

Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Normal forventet levetid pa sma@remembran er 10-20 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

© 0006

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstgtende rom.
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Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant, Bidé

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlgp fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Vannrgr av kobber og avlgp av plast. Ingen lekkasje var  se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert
teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfert hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/ fuktskader.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsgk
TG1 N

Kommentar:
Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Vaskerom

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, tak-ess i himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vatrommet fremstar som fra byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Det ble bemerket noen mindre hakk/skader i flis uten vesentlig karakter samt sprekk i veggflis ved vindu.

Det er stedvis funnet bom/hulrom under flis. Det kan ikke verifiseres av takstmannen arsaken til dette og evt omfang. Ofte sitter
flisen godt nok fast selv om det er oppstatt bom under.

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres tilnaarmet flatt fall.

Totalt ble det malt 1 cm fra topp der til sluk.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:

Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Vaskerommet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll
av overflater.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved 3 dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved d demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?

Ja

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til membran i sluket.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Sm@remembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking.
Normal forventet levetid pd smegremembran er 10-20 ar. Membran pa rommet har nadd en alder som gjer tettheten usikker i
tiden som kommer og fremtidige tiltak kan ikke utelukkes.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Normal forventet levetid pa sma@remembran er 10-20 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstgtende rom.

Sanitaerutstyr:
Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp)
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Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon g
61 N | 8 S TG1 N

Kommentar:
Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma

inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.
Levetid:

Type pipe:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
Element

@ Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 ar.
Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, 20-50 ar. Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert? Nei P /

Nei

Kommentar: Totalvurdering av piper/ildsteder

Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring.
Kommentar:

Boligen har ingen ildsted tilknyttet pipe. Elementpipe fra byggearet som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik
Fuktsok avdekket pa pipelapet.
Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur. Det registreres feieluke nare brennbart materiale. Forholdet

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
er ikke videre undersgkt i denne rapporten og kontroll av lokalt brann/feiervesen er anbefalt.

Fuktsek utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.
Levetid:

Totalvurdering av fuktsek
TG I U @ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

Kommentar:
Fuktsek er ikke giennomfert pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige vanninstallasjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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BY  Etasieskiller G2 N Trapp TG2 M)

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
med mindre dette er beskrevet. lovverk.
Type: Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysdpning i rekkverk)?
Tre/bjelkelag, Betong Nei
Kommentar:
Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt? Lukket utfgrelse med manglende handlgper p3 vegg.
Ja
Kommentar: Totalvurdering av trapp

Det er bemerket stedvisk knirk.
Kommentar:

Pa grunn av trappens alder er det lite trolig at den tilfredsstiller dagens krav for hgyde av rekkverk og barnesikring. Ingen avvik

Totalvurdering av etasjeskille utover dette.

Kommentar:
Det er registrert skjevheter pa loftstue og stue/kjskken. Forskjellen mellom hayest og laveste punkt er malt til 30mm pa loftstue Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
og 25 mm pa stue/kjekken. Ja

Kommentar:
AnbefFalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales? Det anbefales 3 etablere fastmontert handlaper pa vegg.
Nei

Levetid:
Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.
@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

Toalettrom TG 1 0

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsd om det er fuktskjolder, stevkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell slitasje.

Totalvurdering

Kommentar:
Woc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik. Rommet innehar wc tilknyttet kvern og vegghengt servant.
Mekanisk avtrekk med tilluftspalte under der. Vannrer av kobber. Synlige avlgpsrer av plast.
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Kjokken TG1 ) Vs TG1 N

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader, Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg. overstreamningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder. oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk

kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?

J Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
a

Nei

Generell beskrivelse av innredning

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preoving av to tappesteder samtidig?
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate. y P 9 PP g

Ja

Integrerte hvitevarer:

Er det nedgravd oljetank?
Kombiskap ’ j

Nei
Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper? Kommentar:

Ja Ikke relevant

Kommentar: . .
Hvordan type oppvarming har boligen?

Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner. L
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Totalvurdering av kjskken .
Ventilasjon:

Kommentar: Sentralavtrekk
Ved stikkpravekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.

Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje. Er varmtvannsberederen kontrollert?

Ja
Levetid:
Kommentar:
(D Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar. Varmtvannsberederen er plassert i kjgkkenbenk. Sikkerhetsventilen er koblet til avlgpet under vask.

Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar. .
Totalvurdering av VVS

Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar. Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rgrferinger.

Vannrgr av kobber og avlgp av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rgrfgringer.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Sentralt/mekanisk avtrekk over stekesone.

Mekanisk avtrekk pa bad/vaskerom med spalte under derblad for tilluft.

Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og sentralt avtrekk pa kjskken. Boligen er darligere ventilert enn
dagens krav, men oppfyller krav som var gjeldende pa byggetidspunkt.

CHCNC)

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

22/26 23/26



Levetid: Elektrisk anlegg TG 1 ﬁ

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

(D Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar. Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar. utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnferinger og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa

langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Anlegget er fra byggear og bolig selges ved fullmektig. Det foreligger ingen informasjon om endring eller arbeid siden byggear
pa det elektriske anlegget.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lgses sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Sporsmal til selger: Har det vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er datert fgr 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
Totalvurdering av elektrisk anlegg

Kommentar:
Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.

Det anbefales at anlegget pa generelt grunnlag kontrolleres av en el. - takstmann.

Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapport til bygningssakkyndiges kontrollpunkter.
Eventuelle kostnader for utbedringer av mangler kommer i tillegg og ma vurderes etter kontroll.
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m Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Brannslange montert under vask pa bad. Godkjent brannslukningsapparat finnes.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reaykvarslere?
Ja, det registreres brannvarsler i begge etasjer.

m Parkeringsplass

Tilfredsstiller garasjeplassen dagens krav til sterrelse?
Ja

Kommentar:
Garasjeplassen er malt pa stedet og tilfredsstiller dagens krav som er over 2,5m bred og 5m lang.

Er det etablert lader For el-bil?
Nei

-
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Dato 09.10.2023

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.

V2 enova

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

N Ay SOoRSAL AL | oppdragene. (701250093 |
| Qrub?s\{p/e@mv 2+ |

Postnr. | ASpD)| Sted | S‘(‘ﬁ@p\w\_\ ‘

Er det dpdsbo? (X Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? [] Nei 3 Ja
Har du kjennskap til eiendommen? |:| Nei Ja

Dersom eiendommen selges ved TWA LIVS~ET7£ /fEFJ/{K /Vﬂlf{/ﬂ / mof 517!//'4’0 /‘EFJ/fZ

fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? 149 b Hvor lenge har du bodd i boligen? l" —Mnd

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [¥] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘ Vm, SPI’HE[ ET | Polise/avtalenr. ‘
Selger 1 Fornavn ‘ TORNY  HELEN W ‘ Etternavn |$‘EFJM J
Selger 2 Fornavn ‘ ‘ Etternavn }

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

2.1

2.2

23

2.4

2.5

Kjenner du til om det er/har vzert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

X Nei [JJa Beskrivelse [ ‘
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g til punkt3.
LI Nei BdJa Beskrivelse | RFTTET RLAWDEBATIER: 0 AVUIFSTOR umpar VAIK fh KidxkevsT -a A ]

VARMTVAMV S TANK.  BYTBr ViA SANGIET - 4 7A4AR S0Ew

Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse Se Ve |

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei [J1a Beskrivelse ’ J

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

RegrEpnivic  SHSE0AL ]

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?

D Nei [1Ja Beskrivelse [

Er forholdet byggemeldt? Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

X Nei [J1a Beskrivelse | J

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll pd vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

ENei [Jia Beskrivelse ‘ ‘

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):

41 Er arbeidet utfgrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?
[INei []Ja Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse I
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
KiNei [JJa Beskrivelse
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
Nei [Jla Beskrivelse [
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
BdNei [Jia Beskrivelse ’7
8. Kijenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
Nei []la Beskrivelse ]7
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei [Jia |
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[XNei [JJa Beskrivelse ‘
10.1 Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
[INei [Ja Beskrivelse ‘
10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12,
BANei [Ja Beskrivelse
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
11.2 Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[INei [da Beskrivelse ‘
12, Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Nei []Ja Beskrivelse 1
13. Kjenner du til om ufaglzerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Nei [JJa Beskrivelse
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
PdNei [J)a Kommentar 1021’ ER nga‘@.{/f/r ]"4/9(7‘,9 LLASon AV SAHEIFT
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
KINei [Jla Beskrivelse ‘
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
16. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen? - mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
) ) - nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom
gNe’ [l Beskrivelse ‘ - etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
- ved salg av helars- og fritidsbolig m& det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

17. Er det nedgravd oljetank pd eiendommen? Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Nei [ Beskrivelse ‘ l Dersom stelskapet ikke har gltt.skltlftllg s.amtykk.e, kan erstatnmggn bortfalle. 1 _
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.
17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes, For gvrig oppfordrer selger potensielle kigpere il  undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl §20 (aksjeholiger).
saneres eller fylles igjen med masser?
[INei [Joa Kommentar I Iﬂ Jr.eg ¢nske_r a tegne boligselgerforsikring, o.g bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.1.? Hvis nei, ga videre til punkt18.2. budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
m Nei []la Beskrivelse | ‘ eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller

slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, elier mellom personer som bor eller har bodd pa

- . : - . =
181 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene? boligeiendommen,

[INei []Ja Beskrivelse ‘ Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
182  Erdetforetatt radonmaling? Huis ja, hva erradonverdien? . avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
o ' . A . er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
DAINei [la Beskrivelse ‘ Siste malte radonverdi I: oppmerksom p3 at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20. [ Jeg anskerikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.
[X] Nei Ja Beskrivelse J
X 0 0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[CINei [JJa Beskrivelse [ | |Dato m- 27. 07=«2023 ‘ Fted 390&

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

KNei [}la Beskrivelse

| Signatur selger 1: Signatur selger 2:

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger? /' - _
K]Nei [Jla Beskrivelse J /y{M' . / /«?1/ ”/OZW

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper  vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:
XNei [JIa Beskrivelse ‘ ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei [la Beskrivelse | |
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

Nei []la Beskrivelse ’7 ‘
25, Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

Nei []Ja Beskrivelse L }
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger)?

P Nei ]2 Beskrivelse ‘ ‘

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerfarsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vare forsikringspremien og forsikringsvilkdarene pé ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag): 3 Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjgrsoppdrag):



VEDTEKTER
for

SAMEIET SOFIERO

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med etableringen av sameiet, sist endret pa arsmgtet
3. oktober 2022.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Sofiero (org.nr. 916 815 913) og ble etablert 24. april 1996.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av 20 boligseksjoner p& eiendommen gnr. 102, bnr. 7 i Stjgrdal
kommune. Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel og evt. tilleggsdeler. De deler
av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i aret er ikke
tillatt.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene. Bruksenheten skal brukes i samsvar med formalet.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten skriftlig forhdndsgodkjenning fra styret. Dette omfatter
alle installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markiser mv. Persienner og annen utvendig solavskjerming skal vaere
ensartede. Styret kan fastsette naermere regler.

(4) Kostnader til de- og remontering av skilt/installasjoner/utstyr ndvaerende eller
tidligere seksjonseiere har montert, slik som sol/vindskjerming, fliser mv. vil ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(5) Seksjonseier kan med forhdndssamtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige p& grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
(6) Bygningsmessige arbeider pd den enkelte eierseksjon skal gjennomfgres innenfor
normal arbeidstid, s& lenge det ikke foreligger saeregne forhold som gjgr at annet
tidspunkt er forsvarlig. De gvrige seksjonseierne skal under enhver omstendighet varsles
i god tid fgr slike arbeider igangsettes.
4. Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige husordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt s&
lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader p3 fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa terrasse/veranda som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende

konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.



(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) For skader som en seksjonseier er ansvarlig for, skal seksjonseierens innboforsikring
benyttes sd langt den rekker fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring
benyttes, skal seksjonseier betale egenandelen. Dette gjelder ogsd nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer og ytterdgrer
til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom

seksjonseierne etter sameiebrgken med unntak av kostnader til elektroniske fellesavtaler
som fordeles likt mellom seksjonseierne.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnader fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk, jfr. eierseksjonsloven § 29 fgrste ledd.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som falger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av styret, for & dekke felleskostnader og gass/fjernvarme. Akontobelgpet kan
0gsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pd eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pélegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd p3 sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt. Styret

kan uten varsel pdlegge seksjonseier a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre pa tre medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.
Styrets leder velges seerskilt.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i ett &r hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.

(3) Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.

(4) Arsmgtet skal fastsette vederlaget til styremedlemmene for foregdende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan ogsa kreve at styret sammenkalles.

(2) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget.

(3) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.



8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret vedtar det som ikke i lov eller vedtektene er lagt til andre organer. Vedtak
som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styret i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd drsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet
(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaert drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte. Gjennomfgring.

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst tte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to

tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere 8rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

5) Styret bestemmer om arsmgtet skal giennomfgres som et fysisk eller digitalt mgte.

rsmgtet skal likevel gjennomfgres som et fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere
som til sammen har minst 10 % av stemmene krever det. Styret skal i innkalling til
digitalt mgte sette frist for nar et krav om fysisk mgte senest kan settes frem. Fristen
kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker som skal
behandles av rsmgtet og ma vaere s8 lang at seksjonseierne far rimelig tid til 8 vurdere
om de skal fremme krav om fysisk mgte.

(6) Styret har ansvar for at digitale mgter gjennomfgres forsvarlig. I dette ligger at
systemet for avholdelse av mgtet sikrer at eierseksjonslovens krav til rsmgte er oppfylt.
Systemet ma sikre at deltakelsen, seksjonseiernes identitet og stemmegivning kan
kontrolleres pa en betryggende mate. Forhdndsstemmer er ikke tillatt.

9-4 Saker darsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere 8rsmgtet:
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende ar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert drsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt drsmgate for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i drsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg. Styremedlemmer, forretningsforer,
revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere til stede pd &rsmgtet og uttale seg.

(2) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til rsmgtet. Rddgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd &rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa 8rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet
(1) I &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet



(1) Beslutninger pd &rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan 8rsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa &rsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformél til
annet formal eller omvendt,

e) samtykke til reseksjonering etter eierseksjonsloven § 20 (2) 2. punktum,
f) samtykke til sammenslding av eierseksjonssameier etter eierseksjonsloven § 22a,

g) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med
tilsvarende stgrrelse og romigsning,

h) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pd arsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For s8 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.



HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET SOFIERO-BO

/

1. Sykler, barnevogner, sparker, ski m.v. ma ikke plasseres i trappeoppgangen.
Dersom slikt utstyr for en kortere tid plasseres utenfor, ma det ikke plasseres
slik at det er til hinder for inngangsderene.

Langtidsoppbevaring ber skje i parkeringskjelleren ved den enkelte sameiers

parkeringsplass. Her vinterlagres ogsi hagemebler, blomsterkasser og
lignende.

2. Banking og risting av tey pé svalganger og altaner ma skje pa en slik mate at
andre beboere ikke sjeneres. Terking av kler pa svalganger og altaner kan
kun foregé med bruk av vanlige smé terkestativ (ca 1 m haye).

3. Flaggstenger, markiser, antenner o.1. mé ikke settes opp uten forhindsgod-
kjenning fra styret.

4. Grontanlegg og andre fellesarealer ma brukes med hensyn til beplantning og
ovrige beboeres bruk. Forballsparking o.1 er ikke tillatt, men henvises til
lekeplassen mot gst.

5. Kjellerboder mé holdes rene og i orden. Det mé her ikke oppbevares brann-
farlige stoffer eller avfall/varer som avgir sjenerende lukt.

All bruk av &pen ild i kjeller og parkeringskijeller er forbudt.

RENHOLD

6. Trappeoppgang og heis blir vasket hver fredag av leiet vaskehjelp. Gangen
ved kjellerbodene vaskes ved behov, og da pa dugnad blant beboerne.

PARKERING

7. Beboernes biler parkeres pa anviste plasser i parkeringskjelleren. Korttids-
parkering kan forega utenders pa de merkede gjesteplasser.

Arealet ved inngangspartiet mellom bygningene skal ikke nyttes til

parkering. Dette areal nyttes til av- og pastigning, sykkelparkering, vare-
leveranser og bilvask.

HUSDYRHOLD
8. Husdyr er ikke tillatt.

STOY o
9. Leilighetene skal brukes pa en slik mate at andre ikke ungdvendig sjeneres

ved stoy. Saledes skal musikkanlegg, radio, TV og musikkinstrumenter ikke
brukes s hoyt at naboer sjeneres.

Ved bruk av dpne vinduer, pa balkong eller utenders, skal musikkanlegg,
radio m.v. dempes.

10.Det skal vare nattero fra kl. 23.00 - 07.00, pa sen- og helligdager til k. .
10.00. Ved selskapelighet o.1. etter kl. 23.00 skal det tas srlig hensyn til
naboer. Musikkanlegg, radio m.v. m& dempes og sang, dans, hgylydt tale
samt bruk av musikkinstrumenter mé unngas.

11.Handverksarbeid som medferer stoy mé ikke utferes for kl. 07.00 og ikke
etter k1. 19.00, pa lerdager h.h.v. kl. 10.00 og kl. 16.00.

P4 sen- og helligdager mé slikt hdndverksarbeid ikke utferes.

VEDLIKEHOLD ' ' . B
12.Sameierne bekoster og ivaretar selv alt innvendig vedlikehold av sine leilig-
heter. Sameierne plikter & holde leiligheten i forsvarlig stand, slik at andre

deler av bygningen ikke péfores skader.

Det ma ikke foretas bygningstekniske endringer av leiligheten, som kan
svekke bygningens konstruksjon, endre fasader eller fore til fare eller
ulempe for andre.

Eventuelle planer om endringer av leiligheten, skal forelegges styfét for
arbeidet igangsettes.

GYLDIGHET c
13.Husordensreglene gjelder for alle beboere. Beboerne bes pése at deres

besokende forholder seg til husordensreglene.

Medlemmene av sameiets styre har plikt og rett til & papeke eventuelle brudd
pa husordensreglene.

VeyTarT Pé ARSmoTET S DEEME = /997
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

(4% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-_&- 2 o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du sfiller speorsmdl til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdatte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Finansieringsbevis

[Finapsie: "ringsbevi: 's]
subst.

Velkommen til Hegra Sparebank - DIN lokale bankpartner!

A kjope bolig er en stor beslutning. Vart mal er 4 tilby skreddersydde losninger som passer deg og din
familie. Det betyr a realisere gnsker og dremmer, samtidig som vi sikrer en trygg og solid ramme for din
gkonomi. Sammen med boligfinansiering, tilbyr vi konkurransedyktige losninger pa forsikringer sé du er
trygg i ditt nye hjem.

Vi har apent alle hverdager. Kom innom oss for en samtale med en av vare kompetente radgivere. Sammen
finner vi gode lgsninger for deg!

Vi hjelper deg med
Finansiering - Innboforsikring - Reiseforsikring - Smalan
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Notater

Husbyvegen 2H

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Husbyvegen 2H Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Stjgrdal

7500 STUBRDAL Saksbehandler: Lars Valstad
Telefon: 957 37 870
Oppdragsnummer: 1704230093 E-post: lars.valstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 12.10.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




