akuiv.

Tar deg videre

Manheimstrondi 1102, 3805 B@ | TELEMARK

Koselig hytte med fin utsikt til
Seljordsvatnet | Bilvei frem |
Overbygd uteplass | 2 soverom

&

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler

Vilde Juvet Steinmoen

Mobil 411 81 331
E-post  vilde juvet.steinmoen@aktiv.no

Aktiv Midt-Telemark
Stasjonsvegen 33, 3800 Bp. TLF. 476 52 500

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 790 000,-
Omkostn.: Kr 36 792-
Total ink omk.: Kr 826 792,-
Selger: Grete Marie Johnsen
Boligtype: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: 1968
BRA/P-rom: 43/43 m?
Tomtstr.: 814 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 7, bnr. 7
Oppdragsnr.: 1308230061
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Koselig hytte med fin
utsikt til Seljordsvatnet |
Bilvei frem | Overbygd
uteplass | 2 soverom

Hytta er opprinnelig fra 1968 og tilbygget fra 2008. Inneholder gang, 2
stk soverom, stue med kjgkkenkrok og rom med vask/dusjkabinett og
biologisk toalett. Hytta har innlagt strém med automatsikringer og
sommervann til hyttevegg.

Hytte i naturskjgnne omgivelser et steinkast fra Seljordsvatnet.
Koselig hytte mellom Bg og Seljord med utsikt til vannet. Flotte
turomrader i naerheten. Det er ca. 20 min med bil til B med et godt
utvalg av ulike fasiliteter. Seljord sentrum er ca. 10 min unna med bil
og der holdes det flere store arrangementer som er verdt & f& med
seg: Countryfestivalen, Dansebandfestival og Dyrsku'n.

Velkommen pa visning!

Innhold

Velkommen .. ... 4
Bilder. ... 6
Plantegninger ... .. .. . . ... 23
Omeiendommen ... ... 26
Tilstandsrapport . ... 34
Egenerklaering . ... ... 49
Energiattest .. ... 57
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . L. 84
Forbrukerinformasjon ............ ... ... ... ... ... ... ... 91
Budskjema. ... ... 92
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Plantegning

1. etasje
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’/uf
El Soverom
Bad
Veranda
Kjekken O
Stue i
Spisestue

Soverom Gang =

- =

—]

/

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlsning.
Evt. innredning/mablering trenger ikke vaere basert pd faktiske forhold.
(Y ° Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

22  Manheimstrondi 1102 Manheimstrondi 1102 23



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 43 m?
BRA: 43 m?
BTA: 47 m?2

Arealbeskrivelse

Fritidsbolig

Bruksareal

1. etasje: 43 kvm

Primaerrom

1. etasje: 43 kvm Gang, 2 stk soverom, stue med
kjpkkenkrok og rom med vask og snurredo.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
814 m2

Tomtebeskrivelse

Festetomt med arlig avgift. Naturtomt i skranede
terreng. Inngjerdet tomt med bekk i bakkant. Flott
utsikt til Seljordsvatnet.

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 60 ar, gjeldende fra
og med 15.02.1968.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert 10. ar, og reguleres
etter konsumprisindeksen.
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Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det er mulig for innlgsning av tomten ved
henvendelse til grunneier.

Festekontrakt datert
15.02.1968.

Beliggenhet

Hytte i naturskjgnne omgivelser et steinkast fra
Seljordsvatnet. Koselig hytte mellom Bg og Seljord
med utsikt til vannet. Flott turomrader i naerheten.
Det er ca. 20 min med bil til B med et godt utvalg
av ulike fasiliteter. Seljord sentrum er ca. 10 min
unna med bil og der holdes det flere store
arrangementer som er verdt & fa med seg:
Countryfestivalen, Dansebandfestival og Dyrsku'n.

Ulike fasiliteter i neeromradet:

Bg Sommarland: 20 min.

Lifjell: 35 min.

Hgyt og Lavt klatrepark i Bg: 20 min.
Norsjg ferieland: 30 min.

Adkomst

Fglg Rv36 fra Bg mot Seljord. Ta av til hgyre rett fgr
Heggenestunellen. Ta sa fgrste vei til venstre. Hytta
er merket med Aktiv "Til salgs" plakat, og det vil bli
satt opp visningsskilt ved fellesvisning.

Bebyggelsen
Spredt bolig og fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Olav @yen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fundamentert pa stedlig grunn. Delvis fjellgrunn.
Fundamentert av plassbygget betong og ringmur av
lettklinker. Betongfundamenter til terrasse.
Konstruksjon av bindingsverk. Ytterkledning av
tgmmermannspanel. Saltakkonstruksjon av
plassbygget sperretak pa opprinnelig hytte.
Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak pa
tilbygg i gavl. Overbygget inngangsparti. Pulttak pa
tilbygg fra 2008. Taktro av tre, tekket med shingel.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

- Fundamentert pa stedlig grunn. Som bygget. Noe
riss i grunnmur, saerlig pa ytterhjgrne og i overgang
tilbygg. Under bjelkelag i kryperom er det Igse
fundamenter av lettklinker og tre ned pa fjell. Fuktig
pa ringmur av betong i kryperom.

Krypekjeller

- Noe kjellerlukt. Ikke mulig & inspisere/krabbe de
laveste delene av kryperommet. Malt fukt i treverk i
stubbeloft pa 18-19%. Ingen fuktsperre mot grunn.
Det er mye edderkopper i hele kryperommet pa de

laveste delene. Lufteluker méa holdes apne.
Antydning til muggdannelser pa de laveste partiene.
Fuktig i grunn under kryperom ved rom for vask.
Vann fglger fjellet pa terreng. Fuktig pa ringmur av
betong og gavlvegg ved inngang.

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

- Det er foretatt utskifting av noen vindskibord. Sma
utstikk av gesimskasser pa bade gavl og langsider.
Réate pa vindskibord som ikke er byttet og pa
pannebord som ikke er byttet. Tydelig markerte
svanker pa yttertakets konstruksjon, sperrer og
mgnet. Taktekking utfgrt i nyere tid, egeninnsats.

Undertak, lekter og yttertekking

- Markerte svanker i tak. Ikke mulig a inspisere
taktro fra loft. Ingen inspeksjonsluke. Pipebeslaget
er spikret ned til takshingel med synlige pappspiker.
Pipe er ikke 80 cm over mgnet. Overgang tilbygg i
gavl mot eksisterende fritidsbolig uten
overgangsbeslag. Synlige pappspiker og fuget mot
ytterkledning av tammermannspanel. Fuktutsatt.
Overgang tak/vegg pa tilbygg fra 2008 ligger under
langsgaende gesimskasse. Synlig isolasjon i
yttervegg. Mus kan komme inn.

Etasjeskiller

- Skjevheter i trebjelkelag mot grunn. Provisoriske
understgttelser i krypekjeller. Malt fukt i stubbeloft
18-19%. Vikitg & beholde luftsirkuasjinen oppe.
Knirk.

Kjokkenkrok

- Knirk og skjevheter i furugulv. Lgs benkeplate og
fuktmerker pa hvit, laminert benkeplate. Eldre
kjgkkeninnredning med bruksmerker. Har sin
funksjon.
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Andre rom

- Knirk i gulv, skjevheter i gulv. Fukt/kondensmerker i
takhimling. Nivaforskjell fra stue til rommet pa 57
cm. Noe lav takhgyde ved dgr/inngang til rommet. |
toppen av innerdgren ligger det Igs list med synlig
isolasjon pa tilbygg.

Forhold som har fatt TG3:

Yttervegger

- Lgse kledningsbord under vindu ved stue. Rate pa
konstruksjon ved inngangsparti. Rate pa
kledningsbord som ligger naer bakkeniva.
Kledningsbord ligger stedvis helt ned til bakkeniva
og er fuktutsatt. Sprekker pa kledningsbord. Det er
Igse vannbrett som ligger mot vinduer og er
fuktutsatt.

Vinduer og ytterdgrer

- Vinduer er veerbitt og slitt. Vannbrett ligger Igse
mot vinduer og er fuktutsatt. Hoveddgr med
bruksmerker bgr justeres. Glir opp i apen stilling.

Renner, nedlgp og beslag

- Takrenner av plast som er sprukket og ma byttes.
Lose takrenner. Det mangler ett nedlgp. Nedlgp bar
fores vekk fra grunnmur. Det mangler
overgangsbeslag mellom tak og vegg pa tilbygg i
gavl. Heldekkende pipebeslag er spikret ned mot
takshingel med synlige pappspiker.

Terrasser, balkonger, trapper o.l.

- Veerbitte overflater pa gulv og rekkverk.
Vedlikehold ma paberegnes. Lgst rekkverk som
mangler topprekke. Avstand pa liggende rekkverk
har stgrre dpning enn 25 mm. Skjevheter pa gulv og
understgttelse. Terrasse er Igs, merkbart i hjgrne
mot tgmmerkoie.
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Uthus

-Vedskijul og utedusj er helt enkle og sma bygg.
Hagestue er bygget med egeninnsats, noe svak
statikk. Taksperrer av 2x4. Témmerkoie mangler
takrenner. Har noe etterslep pa utvendig
vedlikehold. Temre ligger helt inntil stor stein og
bunnstokk er ratten mot steinen. Skjevheter i gulv/
bjelkelag. Utgifter til vedlikehold ma paberegnes.

Verditakst
Kr 750 000

Innhold

Fritidsbolig

1.etasje: Gang, 2 stk soverom, stue med kjskkenkrok
og rom med vask og biologisk toalett.

| tillegg er det utestue, anneks og en vedbod pa
tomten.

Standard
Koselig hytte med enkel standard med flott utsikt til
Seljordsvatnet.

Stue med apen lgsning til kjgkken. Kjgkkenet har
hvite profilerte fronter med benkeplate. Det er ogsa
komfyr, kjgl/frys pa kjskkenet og frittstdende
steketopp. | stuen er det god plass til bade
spisegruppe og sofagruppe. Det er montert vedovn.

Pa badet er det montert dusjkabinett,
baderomsinnredning og biologisk toalett.

Hytta har to soverom med totalt 5 soveplasser.

Fritidseiendommen har en flott uteplass med

utestue som du kan nyte sene sommerkvelder med
tak over hodet. Det er ogsé et anneks, vedbod og
utedusj pa tomten.

Det ble innlagt inn strgm i 2002, og sikringsskapet
har automatsikringer. Sommervann til hyttevegg.

Innbo og lgsgre

Hytta selges slik den star med alt av mgbler,
inventar og redskap. Personlig eiendeler vil bli tatt
med.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Oppstillingsplass pa tomt.

Forsikringsselskap
KLP Skadeforsikring

Polisenummer
35475990

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bgq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3.

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av
fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primasrrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet.
Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Vedfyring og elektrisk.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Manheimstrondi 1102
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@konomi

Kommunale avgifter
Kr 3784

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi sekundaer
Kr 133 054

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» , palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og festeavgift.

Arlig festeavgift
Kr1150

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7, bruksnummer 7, festenummer 1 i
Seljord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3820/7/7/1:

22.04.1968 - Dokumentnr: 672 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Festetid: 60 ar

ARLIG AVGIFT NOK 150

LEIEN KAN REGULERES

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 530980 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0828 Gnr:7 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

| flge opplysninger fra kommunen foreligger det
ikke verken midlertidig bruktilllatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og
bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk
av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann og
avlgp. Det er sommervann til hyttevegg. Det pumpes
vann fra bekk til vanntank.

Eiendommen har adkomst ved felles oppkjgrsel fra
hovedvei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et LNF omrade. Arealbruken
styres av kommuneplanen.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres

Manheimstrondi 1102

31



32

som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
& ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men &
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
790 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 900,- (Boligkjpperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

19 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 790
000,00))

36 792,- (Omkostninger totalt)

826 792,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 36 792

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme

dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 4900,- oppgjgrshonorar kr
4900,- og visninger kr 2500, -.

Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig

Vilde Juvet Steinmoen
Eiendomsmegler
vilde.juvet.steinmoen@aktiv.no
TIf: 411 81 331

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Midt-Telemark,
Stasjonsvegen 33

3800 Bg

TIf: 476 52 500

Salgsoppgavedato
14.09.2023

Manheimstrondi 1102
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Midt-Telemark

Oppdragsnr.

1308230061

Selger 1 navn

Grete Marie Johnsen

Manheimstrondi 1102

Poststed
BJ | TELEMARK 3805

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei M Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar 2018

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall ar |5

Antall maneder I 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei []a

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | KLP Skadeforsikring |
Polise/avtalenr. | 35475990 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei M Ja

Beskrivelse | Det har veert lekkasje i tak pa vatrom.

Initialer selger: GMJ
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Det ble skiftet takbord, vindskier og lagt ny isola takpapp

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Det har veert maur i et hjerne av gangen. Fjernet maur, tarket ut rate, byttet bord pa tak og kledning. Ny isola

Beskrivelse takpapp. Har vaert mus, har tettet hull, ingen mus inne.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Venner som har utdanning, men ikke driver firma.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: GMJ
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: GMJ
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Document reference: 1308230061

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.
| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
Initaler selger: GMJ 4 - For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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Kontrakt om somtefeste i planlagt omrdde. Medre Telemark sorenskriverem

. 'Festekontrakt. Doghok or. /Zz, 1’Zg Z%;;/

A o
J i —éa ¥unbAelgar av gnr. }7 bnr. 7
Fester .bort ti @Ww %2;}&;1/ x%&;}?ﬁ{%
' hyttetomt nr. ,g: pd vedhefta plan for

Flanen er godkjent av bygningsridet i den

Tomta er merka opp av partane i fellesskap. ;/
Hytteplassen: %a Fév Méw\/ /@/bﬁvn/ ’V&l’éﬁféﬂ

N 951441/

Festevilkér:
Allment. {4517 o0
1. Den &rlege leiga utgjer kr. (£ .40 som skal betalz;ﬁ?forskotsvis

og ukravd innan 3t. januar kvart &r, fyrste gong 19

oee

Leigesummen fylgjer konsumprisindeksen og regulerast kvart 10. &r,
og avrundas oppover til neraste heile 10 kr.

2. Bygningen pd tomta skal nyttast til feriestad for festaren og hans
omgangskrets. Bortleige av hytta og festerett er avhengig av grunn—
eigarens godkjenning av leigaren. Grunneigaren kan ikkje nekte utan
sakleg grann.

3. Leigetida er Jéi42. 4r. Om festaren eller nokon som nyttar festet pid
hans vegne, mislegheld vesentlege vilkér etter denne avtale, eller
om han i vesentleg grad set seg ut over dei grenser for handldfrihet
som grannelova set, har grunnelgaren rett til & heve festekontrakta.
Festaren skal ha skviftleg varsel om at festeavtala vil bli heva om
tilheva fortset.

Hevinga skal skje skriftleg.

Festaren har rett til & rive bygningen ¢g andre faste anlegg dersom
han seier i frd om dette innan ein méned etter hevingserkleringa er
nddd fram til haw, og arbeidet med 4 gjera ryddig tomta mé vera
avslutta innan eilt &r etter.

Vil ikkje festaren nytte seg av retten sin til & fjerne hytta, har
grumneigaren valget millom sjelv & overtaeka hytta etter tgekst eller
& selja den ved tvangsauksjon til ein ny festar.

For 3 - tri - 4rs festeavgift ahr grunneigaren panterett i hytta,
og eigaren har rett til 4 selja hytta pd tvangsauksjon til dekning av
skuldig festeavgift,

4, NAr festetida er ute har den som 48 er innehaver av festet rett til
ny festeaviale til vilkir som pd den tid er vanleg i omrddet. Vil
ikkje festaren fornye festet pa desse vilkir, kan eigaren krevje at
hus og ev. anna vert fjerns og tomta rydda pd festardns rekning.
Utkastelse kan skje utan ssksm8l etter tvangsfullbyrdelseslovens
§ 3, punkt 9.
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?# 5. Avhending av bygningane mi skje saman med festeretten. Avhending til
livsa;g}gggng &t festaren kan sgkje upag grunneigarens samtykke.
Avhending°tf1 andré kan berre skje med grunneigarens samtykke. Samtykke
kan ikkje nektast utan saklig grunn.

6. Temtefestaren pliktar utan vederlag & avstd grunn til kloakkledningar,
bronn sg vassledning ndr dette ikkje i nevneverdig grad forringer tomtas
verdl som feriestad. Inntil +ses... m o kan inngjerdes.

Terreng~ eg skogsbehandling.

7. Terrenget rundt hytta skal behalde sin utmarkskarakter 1 sterst mogeleg
mon.

8. “11 hegst skal ta sarleg omsyn til arealets anvendelse som hytteomrdde.
Hytteeigaren har rett til & krevje at tre som stér n®mrare hytta enn
15 m skal std, men har ingen rett til & krevja tre fjerna. Grumneigaren
har rett til alle felte tre eg skal fjerne avfall etter hogst 1 ferdsels-
arealene ( sti og loype Asv.) og avfall som ligg nerare hytta enn 20 m.
Avgjerde em hegst etter desse retningslinja tilligg heradsskogmesteren.

9. Transpert av hyttematerialer md skje pi ein mite og Arstid som ikkje
skader skogen eller jorddekke.

10. Festaren har;aaii? med festaren av tomtene nr. .vece.ec.. ... rett til &
hente vann <¢..$£77A<,.. og har rett +il vasshentingsveg frd hytta
og dit.

11, Utgifter til naudgynte anlegg for temming av seppel og privet og bort-
transport frd desse betales av festaren, men md ikkje overstige «......kr.
1 eingongsbelep 0 secvee.es kre pr. ar ( regulert etter konsumpris-

indeks). ae A dte enn }4,‘;., Konedboneer

12. Pestaren har rept til atlcomst-TtheT"veBen Jseeeesr.-..4 5y parkerings—
plass ved 27V. og (sti) gangveg frd parkeringsplass og til
hytta.

T11 opparbeiding av dei prosjektera vegar deltek festaren med kTs seacae
FPestaren plikt,r og & deltaka i vedlikehald av dei same vegane.

13. Smrlege bestemmelsar.

Denne kontrakta er utferdiga og underskrizl i to eksemplar, eit for
kvar av partane. Festeretten skal tinglysast som heftelse péd gnr.

bnre. ;é b Y herred. Festaren bzr kosinadene ved ting-
lysinga.

.f;fj;md , aen/572 1968
Aflfm,a,{_, %@Qf Lo /%& % Ap

som eigar som leigar ,/’

Ji1 vitne: —— e~
—~ \

. ,7;‘ ,
o O AP \ (7 e 5 AL AL

Vedlegg: Kartskisse Qg_heskrfielse av omréde.
Beskrivelse av tomta ( i tilfelle omr8det er avgrensa i marka) .

— JsAAJLKLAJuLmzéy { 5]/@/1614;
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Sla el.apparater helt av

- Redusér innetemperaturen - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

Utskriftsdato: 21.08.2023
Seljord kommune
Adresse: Bralosvegen 13A, 3840 Seljord
Telefon: 35 06 51 00

Kommunale gebyrer 2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Seljord kommune
Kommunenr. 3820 | Gardsnr. 7 Bruksnr. 7 Festenr. 1 Seksjonsnr.
Adresse Manheimstrondi 1102, 3805 B | TELEMARK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjordret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Feiing 640,02 kr
Renovasjon 2963,73 kr
Sum 3 603,75 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakd. hittil i ar

Renovasjon St.Ab, fritid 1 stk 3 241,00 kr i 0% 3241,00 kr 2 160,68 kr

Feie- og tilsynsgebyr, fritid 1 stk 543,00 kr 7| 0% 543,00 kr 362,00 kr
Sum 3 784,00 kr 2 522,68 kr

Lapende gebyr brukes for 4 fordele en 4rlig kostnad pa flere innbetalinger.
Eiendomsskatt er unntait mva. Andre belgp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS.JON | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




Vegstatuskart for eiendom 3820 - 7/7/1/

Utskriftsdato: 21.08.2023
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Seljord kommune: Festegrunn 3820-7/7/1

NORKART

Utskriftsdato: 21.08.2023 10:58

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Seljord kommune: Festegrunn 3820-7/7/1

NORKART

Utskriftsdato: 21.08.2023 10:58

Bruksnavn HEGGENES Beregnet areal 899.9
Etablert dato 22.04.1968 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 09.05.2018 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader Fiktive grenser

Tinglyst [ ] Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammenslding

[ ]Kulturminne

[]Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 77,771
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6589320.74 487875.55 0 Ja 899.9 Fiktive grenser (FG)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
JOHNSEN GRETE MARIE Fester (F) Kong Oscars gate 15 Bosatt (B)
F070253***** 1M 3116 TONSBERG
ESPELAND HILDE Hjemmelshaver (H) JARMYRVEIEN 21 Bosatt (B)
F100174%++* 1/2 1358 JAR
LIE JENS PETTER Hjemmelshaver (H) JARMYRVEIEN 21 Bosatt (B)
F180474**** 12 1358 JAR

Vegadresse: Manheimstrondi 1102 Adressetilleggsnavn:

Poststed 3805 BG | TELEMARK Kirkesogn 05141604 Seljord
Grunnkrets 104 Vefald-Brekke Tettsted

Valgkrets 1 Seljord

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 166161053 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB)

2 166161053 1 Tilbygg Meldingssak registrer tiltak (MT) 29.07.2008

1: Bygning 166161053: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 31

Kulturminne Nei BRA Totalt 31

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 03.02.2006

Endre bygningsdata 11.12.2020 |11.12.2020

Endre bygningsdata 29.08.2021 |29.08.2021

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Manheimstrondi 1102 HO101 771 31 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 31 31 0 0 0

2: Bygningsendring 166161053-1: Tilbygg, Meldingssak registrer tiltak 29.07.2008

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Meldingssak registrer tiltak  {29.07.2008 [17.11.2008

Endre bygningsdata 29.08.2021 |29.08.2021

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Manheimstrondi 1102 HO0101 771 6 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3
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Kommuneplanens arealdel, Seljord
Faresegner og retningslinjer

PlanID 082820180004
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Informasjon

Kommuneplan for Seljord med faresegner og plankart er utarbeidd med heimel i Lov om
planlegging og byggesaksbehandling (LOV 2008-06-27-71) § 11-5. Planen er vedteke av
kommunestyret (dato og saksnummer).

Faresegnene er juridisk bindande, og skal folgjast. Desse er vist med paragrafar og er
nummerert eller punktmerkt. Retningslinene utdjupar og forklarar faresegnene der det er
naudsynt, men dei er ikkje absolutte krav. Retningslinene er tydeleg merkt som retningsline,
og teksten stend i kursiv.

Forklaringar pa omgrep (jf. Gjeldane teknisk forskrift og norsk standard for arealutrekning.)
BRA: Bruksareal. Alle areala i bygningen i alle etasjar.

BYA: Bebygd areal, dvs. fotavtrykket til bygningen og andre utbygde delar av tomta, som
parkering, overbygde areal og hus.

MUA: Minste uteopphaldsareal som skal vere tilgjengeleg for brukarar av ein bygning.
Bueining: Bustad som har alle bustadfunksjonar som kjgken, stove, soverom, bad og
toalett.

§1 Generelle foresegner
§1.1 Plankrav (pbl § 11-9 nr. 1)

§1.1.1 Krav til requleringsplan
a) | omrade avsett til bygg og anlegg eller samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
kan det ikkje utfgrast tiltak etter pbl. § 20-1 fer omradet inngar i ein
reguleringsplan.

b) Felgjande er unntatt fra plankravet:

- Tiltak etter Pbl. § 20-1 bokstav b-j.

- | byggjeomrade for bustad kan tiltak etter Pbl. § 20-1 bokstav a og m og § 20-3
tillatast utan reguleringsplan dersom det ikkje vert sgkt om meir enn 3 bueiningar
og maksimalt 2 daa nytt tomteareal. Dette gjeld ikkje for omrade der fgresegnene
spesifiserer at det er krav om reguleringsplan.

- Tiltak pa eksisterande, lovelge etablerte hytter i byggeomradet for fritidsbustad
innanfor grensa pa 150 m2 BRA.

- | byggjeomrade for andre fgremal enn bustad og fritidsbustad kan tiltak etter pbl. §
20-1 bokstav a pa inntil 500 m? BRA tillatast utan reguleringsplan.

- Installasjonar og bygningar som er ein del av kommunaltekniske anlegg.

- Energianlegg som fell inn under andre typar bygningar og anlegg (BAB), jf. §
2.1.10 b)
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§1.1.2 Tiltak etter 1.1.1. a) og b) ma oppfylle felgjande krav:

a) Tilfredsstillande Igysingar for vatn og avlgp, inkludert brannslgkking.

b) Tilfredsstillande tilkomst/avkgyring

c) Omradet skal ikkje vere utsett for flaum eller skred, og tiltaket skal tilpassast
gjeldande krav til tryggleik og sikkerheitsklasse.

d) Tiltaket skal ikkje ha ei dominerande plassering eller utforming i have til landskap
og tilgrensande bygg

e) Tiltaket skal ikkje vere utsett for stgy eller anna forureining

f) Tiltaket skal ikkje koma i konflikt med dyrka eller dyrkbar mark, byggjegrense mot
dyrka mark, automatisk freda eller vedtaksfreda kulturminne/kulturmilja, viktige
omrade for biologisk mangfald eller viktige friluftsomrade.

§1.1.3 Tilhgvet til kommunedelplan og requleringsplanar (jf. pbl § 1-5)
a) Gjeldande reguleringsplanar jf. kommunalt planregister for Seljord gjeld far
kommuneplan for Seljord dersom det er motstrid:
e Reguleringsplanar heimla i Lov om planlegging og byggesaksbehandling (LOV
2008-06-27-71) fra 2008 eller seinare
o 20100001 Seljord-Ordal (S2)
20120001 Rv 36 Bg- Seljord parsell Bjgrge (S3)
20120002 Rv 36 Bg- Seljord parsell Bukti (S4)
20120003 Rv 36 Bg- Seljord parsell Stodi (S5)
20130001 E134 Gvammen — Arhus Flatin deponi (BN4)
20150001 Fv 503 Nye Dyrland Bru (S1)

O O O O O

o Foglgjande eldre reguleringsplanar.

19850001 Telnesgyan (BFT4)

19890001 Flatdalsbyen (B14 + BGU2)
19900002 Nutheimsomradet (B11-13, BN2, BFT1)
19900001 Sollid (BFR10)

19930001 Sundbghaugen (B15+16, BN3)
19930002 Kjosstaul (BFR9)

19960002 Bikkjelidkosi (BFR13)
19970001 Vefallsdsane (BFR16)
19980001 Amotsdal (diverse teigar)
19980003 Veslegy (BFR15)

19990001 Garvik Hyttegrend (BFR14)
20000001 Kvambekk (BFR4+5)
20010001 Asdalen (BFRF 6 og 8)
20010005 Angre (BFR1)

20010006 Nilsrud (BFR3)

20030002 Grimas (BFR12)

20030003 Garvik Camping (BFT3)
20040001 Fossheim (BFR6)

20060001 Sanden Camping (BFT2)
20060002 Kjosstaul Il (BFR9)

20070001 Flottin (BFR2)

20080001 Grasbekk hyttefelt (BFR7)
20080002 Gjevarvatn hyttegrend (BFR10)
20080003 Haugan hyttegrend (BFR11
20090002 Hovdestaul (BFR8)

O 0O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0ODO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0

b) Kommuneplanens generelle feresegner (§§ 1.1 — 1.13) og retningsliner gjeld for
reguleringsplanane i punkt 1.1.2 a) dersom desse temaa ikkje er avklart i
feresegnene for dei gjeldande reguleringsplanane.
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§1.2 Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2)

a) Utbyggingsavtaler kan forhandlast fram for realisering av planar innanfor heile
planomradet, og kan omfatte tiltak og tilhgve bade innanfor og utanfor den aktuelle
reguleringsplanen.

b) Fglgjande tema kan innga i utbyggingsavtalene:

- Teknisk og gran infrastruktur etter krav i plan- og bygningslova og reguleringsplan
- Veg, vatn og avlep
- Friomrade, uteopphaldsomrade, leikeareal og grgnstruktur
- Andre tilhgve som er naudsynte for & gjennomfgre planvedtak, som:
o Seerskilte infrastrukturtiltak som eksterne veganlegg og VA-anlegg,
ljossetting, skilting, turvegar, skilgyper
o Organisatoriske tiltak som etablering av velforeining eller organisering av
privat drift og vedlikehald av anlegg
o Utbyggingstakt eller utbyggingsrekkefalgje

§1.3 Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3)

§1.3.1 Tilknvytingsplikt og krav til felles VA-lgysingar
a) Alle omrade som er sett av til byggjefaremal, inkludert fritidsbustader, skal koplast pa
offentleg vass- og avlgpsnett dersom det etter kommunens skjgnn ikkje vil fgre til ein
uforholdsmessig hgg kostnad, jf. plan- og bygningslova §§ 27-1 og 27-2.
b) Der det er etablera kommunalt vassdistribusjonsnett er det ikkje hgve til & etablere
privat drikkevasskjelde. Dette gjeld dg der det er planar om etablering av kommunalt
vassdistribusjonsnett.

Retningsline: For farebelse lgysingar kan det gjevast dispensasjon.

§1.3.2 Samordning og krav til dokumentasjon

a) | arealplanar skal terreng- og overflateutforming, grenstruktur, vegetasjon og
overvasshandtering samordnast.

b) 1 alle reguleringsplanar med bygg og anleggsferemal skal det utarbeidast ein
rammeplan for vatn og avlgp, som o6g inkluderer slgkkevatn.

c) | andre omrade enn dei som er omfatta av punkt 1.3.2 a) skal det utarbeidast ein
felles plan som viser lgysingar for vass- og avlgpsanlegg.

d) Handtering av overvatn skal dokumenterast i rammeplanen eller i eit eige dokument.

e) Ved sgknad om rammelgyve skal det ligge fare godkjent overvassplan som viser
prinsipplgysingar for omradet, samanheng med overordna hovudsystem,
dimensjonering, overvasshandtering (inkludert opne flaumvegar) og grenstruktur.

Retningsline: Hytteomrade bgr planleggast med felles VA-anlegg. Enkelte fjellvatn vil
vere sérbare som resipient for ureina avlgpsvatn og overvatn. Dette ma takast seerleg
omsyn til i sakshandsaminga.

§1.3.3 Overvatn
a) Bygg og anlegg skal utformast slik at naturlege flaumvegar blir bevart og det er sikra
tilstrekkeleg tryggleik mot flaum.
b) Overvatn skal fortrinnsvis fgrast gjennom infiltrasjon i grunnen og i opne vassvegar.
Opne strekningar for elver, bekkar, vatn og dammar skal oppretthaldast.
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c) Overvatn skal handterast pa eiga tomt og innanfor reguleringsplanomradet. Det skal
ikkje fgrast overvatn direkte til tette overflater som ikkje har eit anlegg for
overvasshandtering.

d) Kommunen kan krevje at fagkyndige skal gjere greie for behov for anlegg for
oppsamling, fordraying og bortleiing av overflatevatn fra byggeomrade, vegar/gater
og andre areal.

Retningsline: Naturleg flaumveg er den vegen vatnet tek nar nedbgren blir sa stor at
vatnet ikkje let seq infiltrere i terrenget eller at overvassystemet ikkje har kapasitet til
& handtere vassmengdene.

§1.4 Rekkefalgjekrav (pbl § 11-9 nr. 4)

§1.4.1 Generelle rekkefglgjekrav
a) Omréade sett av til bygg og anlegg kan ikkje takast i bruk far ngdvendige tekniske
anlegg, blagren infrastruktur, attbruk av matjord og samfunnstenester er etablert eller
sikra pa ein mate som er tilfredsstillande for kommunen. Dette gjeld mellom anna
energiforsyning, vatn og avlgp, handtering av overvatn, anlegg for kollektivtransport,
vegnett for gdande og syklande, avkayringar, mgteplassar og naermiljganlegg
(uteopphaldsareal og leikeplass) og vegetasjonssoner rundt dyrka mark og vassdrag.

§1.4.2 Rekkefglgjekrav til enkeltomrade

a) Omradet B_F1 Prestegardslia kan ikkje byggast ut far ei landskapsanalyse
dokumenterer at byggjeh@gder, utnyttingsgrad, handteringa av automatisk freda
kulturminne tek omsyn til kulturmiljget Seljord prestegard, kyrkje og kyrkjestad.

b) Omrade for rastoffutvinning (BRU) og andre typar bygg og anlegg (BAB):
Omrade som treng ny eller utvida bruk av eksisterande tilkomst fra fylkesvegen ma fa
tilkomsten godkjent av Vestfold og Telemark fylkeskommune fgr igangsettingslayve
blir gitt.

§1.5 Byggjegrenser (pbl § 11-9 nr. 5)

§1.5.1 Byggjegrense langs vassdrag

a) Tiltak etter §20-1 er ikkje tillate naerare enn 100 meter fra Seljordsvatnet,
Sundsbarmvatnet og Gjevarvatn. For andre omrader langs vatn og vassdrag som har
betyding for natur-, kulturmiljg- og friluftsinteresser, eller for vassdragets kapasitet er
byggjegrensa 50 meter, jmf pbl § 1-8 siste ledd. Kommunen vil ved skjgnn sette
byggegrense for tiltak langs andre vassdrag.

b) | deitilfella der det gjeng ein allmenn tilgjengeleg veg naerare vatnet/vassdraget enn
grensa i punkt a), sa vil vegen fungere som ei byggegrense. D4 vil det vere lov &
bygge pa motsett side av vegen for vatnet/ vassdraget. Flaumsonevurdering skal
vurderast i kvart enkelt tilfelle.

c) Tilbygg/pabygg til eksisterande bygg kan godtakast om tilbygget/pabygget ikkje kiem
naermare vatnet/vassdraget enn eksisterande bygg og det nye tiltaket ikkje kjem i
konflikt med fare- eller aktsemdsomrade for naturfare.

d) Det kan gjerast unntak for vegar, bruer og gang- og sykkelvegar og eksisterande
bebyggelse naerare enn byggjegrensa. | slike tilfelle skal risiko for flaum og
ekstremnedbgr dokumenterast.

§1.5.2 Byggjegrense mot dyrka mark
a) Byggjegrense mot dyrka mark skal vere minst 10 meter for & hindre konflikt og
ulemper som stgy, stgv og lukt og unngé ulemper for landbruksdrifta. Bygg knytt til
landbruksdrift er unnateke byggegrensa.
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§1.5.3 Byggjegrense mot veg
a) Byggjegrense mot kommunal veg skal vere 12,5 meter fra senterlinje.
b) Byggjegrense pa andre kgyrevegar er pa 4 meter fra keyrebanekant dersom anna
ikkje er oppgjeve med byggelinje/byggegrense i plankartet.

Retningsline: Byggegrense mot europa-, riksvegar og fylkesvegar er heimla i vegtrafikklova.

§1.6 Uteareal, leikeplassar og universell utforming (pbl § 11-9 nr. 5)

§1.6.1 Uteopphaldsareal

a) Uteopphaldsareal skal sikrast i reguleringsplanar.

b) Minste uteopphaldsareal (MUA) skal vere areal som er eigna for opphald, leik og
rekreasjon. Terreng brattare enn 1:3 (med unntak av akebakke) og typiske kant-, og
restareal skal ikkje reknast som uteopphaldsareal.

c) Det er have til & kombinere private omrade og fellesareal for fleire bygg for a oppfylle
krav til MUA.

d) Terrassar, balkongar og altanar ma ha ei minimum djupne pa 2 meter og lengde pa 3
meter for & reknast som MUA.

e) Uteopphaldsarealet skal liggje maksimalt 150 meter fra bustader, helst pa eiga tomt.

f) Uteopphaldsarealet skal vere pa minst 16 m? pr. bueining

Retningsline: | oppstartsmgatet skal det avklarast kva omrade som skal innga i
berekningsgrunnlaget for MUA. Minst 6 m? av MUA bar vere privat og skjerma i tilknyting til
bustaden. Maksimumskravet i punkt e (150 meter avstand til bueininga) kan fravikast for dei
delane av MUA som eventuelt blir nytta til leikeareal og som ligg 150-300 meter fra
bueininga. jf. §1.6.2 a og c.

§1.6.2 Leikeplassar
a) | samband med bygging av 5 eller fleire bueiningar, skal alle bueiningane ha tilgang til

felles leikeplass maksimalt 300 meter fra bustadene.

b) Felles leikeareal skal ha trafikksikker tilkomst.

c) Felles leikeareal skal vere pa minst 50 m?, og kan reknast med som MUA jf. § 1.6.1 f)

d) Leikearealet skal vere skjerma mot trafikk, forureining og stey, og skal ha gode
solforhold. Der det er mogleg skal leikeplassar utformast som del av ein stgrre
samanhengande grgnstruktur.

e) Ved fortetting av byggjeomrade skal eksisterande bueiningar ogsa reknast inn i
utrekningsgrunnlaget for leikeareal.

Retningsline: Dei naturgitte kvalitetane pa staden, som topografi og store tre, bor
vidareforast i leikeareala.

§1.6.3 Universell utforming
a) Prinsippa om universell tilgang skal leggast til grunn for planlegging, sgknad om tiltak
og opparbeiding av alle bygg og anlegg inkludert tilkomst og uteomrade.

§1.7 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

§1.7.1 Bustad
a) Minimumskrav til parkeringsplass for bil:
o Einebustad: 3 parkeringsplassar
o Tomannsbustad/rekkehus: 2 parkeringsplassar pr. bueining
o Leilegheit over 70 m?: 1,5 parkeringsplassar
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o Leilegheit under 70 m?: 1 parkeringsplass
b) For einebustader med sekundeerleilegheit er det krav om 1 ekstra parkeringsplass for
bil.
c) Minimumskrav for parkeringsplass for sykkel:
o Tomannsbustad/rekkehus: 2 plassar pr. bueining
o Leilegheit/hybel: 1 plass pr. bueining.

§1.7.2 Fritidsbustad
d) Minimumskrav til parkeringsplass for bil:
o 2 plassar dersom parkeringa skal Igysast pa eiga tomt
o 1,5 pr. hytte/eining dersom parkeringa skal leggast pa felles parkeringsplassar

§1.7.3 Naering og tenesteyting

a) Minimumskrav for parkeringsplass for bil:
o Lager: 0,5 plassar pr. 100 m?2 BRA
o Forretning: 2,5 plassar pr. 100 m? BRA
o Kontor: 1,5 plassar pr. 100 m2 BRA

b) Minimumskrav for sykkelparkering:
o Forretning: 1 sykkelparkering pr. 100 m? BRA
o Kontor: 1 sykkelparkering pr. 100 m? BRA

c) For forretning og kontorbygg skal det etablerast parkeringsplassar for el-bil

Retningsline: Ein treng ikkje layse parkeringsplassar innanfor
reguleringsplanomrédet, men det ma dokumenterast korleis parkeringa skal lpysast
t.d. ved & nytte felles parkeringsanlegg.

§1.8 Veg og transport (pbl § 11-9 nr. 5)
a) Tilgang for gaande, syklande og reisande med kollektivtransport skal sikrast i
arealplanar. Snarvegar for mjuke trafikantar skal dokumenterast og sikrast innanfor
plan-/sgknadsomradet.

§1.9 Skilt og reklame (pbl § 11-9 nr. 5)

§1.9.1 Skilt og reklame
a) Skilt, reklame og liknande skal ikkje vere til hinder for ferdsel eller til fare for
omgjevnadene. Flyttbare innretningar skal minimerast og ikkje vere til hinder for
mjuke trafikantar.
b) Skilt og liknande tiltak skal vere tilpassa omradet og arkitekturen i kring. Dette gjeld
bade plassering, gruppering, utforming og materialval.

Retningsline: Oppsetting av skilt er i utgangspunktet sgknadspliktig etter pbl. § 20-1 nr. i).
Skilt som er mindre enn 3 m? som monterast flatt pa ein vegg er ikkje seknadspliktig (jf. pbl §
20-5 nr. e og SAK10 § 4-1 e) punkt 4.

§1.10 Landskap, estetikk og miljo (pbl § 11-9 nr. 6)

§1.10.1 Landskap og estetikk
a) Ved planlegging og gjennomfaring av tiltak skal bygningar og anlegg utformast i
samspel med karakteren til omgjevnadene, naturgitte forhold, kulturlandskapet og
byggeskikken pa staden. Bygningar skal underordne seg det topografiske seerpreget i
omradet
b) Bygg skal ta omsyn til fiernverknad og tilgrensande bygningar nar det gjeld
plassering, utnyttingsgrad, volum, takform, material- og fargebruk.
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c) Awvik eller brot med eksisterande bygg kan vurderast i tilfelle der eit nytt tiltak tilfgrer
omradet nye kvalitetar eller betra energibruk.

d) Ireguleringssaker skal det gjennomfgrast estetiske vurderingar med terrengsnitt og
landskapsmodellar, med mindre kommunen vurderer det som ikkje relevant. Dette
gjeld seerleg for omrade i bratt terreng, i nzerleiken av verneverdige kulturminne, i
sarbare landskapsomrade, omrade innanfor omsynssone bevaring av landskap og
kulturmiljs og omrade der planlagde bygningar kan fa stor fiernverknad.

§1.10.2 Stgy
a) Retningsline for stgy i arealplanlegging (T1442/2021), eller dei retningsliner som

erstattar denne, skal leggast til grunn ved planlegging og bygging av funksjonar med
steyfalsam bruk (skular og barnehagar, bustader, sjukehus, pleieinstitusjonar).

§1.10.3 Miljg

a) Naturtypar som er viktige for biologisk mangfald eller er leveomrade for sjeldne artar
skal takast omsyn til ved gjennomfering av tiltak.

b) Alle tiltak skal planleggast og gjennomfarast slik at ureining fra grunnen ikkje kan fare
til helse- eller miljgskade.

c) Langs vassdrag med arsikker vassfering skal det haldast oppe og utviklast ei
vegetasjonssone pa 10 meter som motverkar avrenning, gjev levestad for planter og
dyr og bidrar til flaumsikring og friluftsliv.

d) Planar og tiltak som rakar grunnvatn og overflatevatn skal vurderast etter fastsette
miljgmal i gjeldande regional vassforvaltningsplan.

e) Det skal ikkje byggast pa myr.

Retningsline: Kravet om kantvegetasjon er heimla i vassressurslova § 11. Skal det
dispenserast heilt fré kravet om kantvegetasjon s& ma sgknaden rettast til rett myndigheit (I
2021 er det Statsforvaltaren).

§1.11 Kulturminne og kulturmilje (pbl § 11-9 nr. 7)
a) Ved planlegging av tiltak ma det takast kontakt med regional kulturminneforvalting i
Vestfold og Telemark fylkeskommune for & avklare om tiltaka vil verke inn pa
automatisk freda kulturminne, jf. lov om kulturminne §9.

§1.12 Forhold som skal avklarast og sikrast i reguleringsarbeid (pbl § 11-
9 nr. 8)
§1.121 Skred og flaum

a) Det skal ikkje oppfgrast bygningar eller konstruksjonar i aktsemdsomrade for skred
eller flaum (jf. temakarta omtalt i §3.1), utan at det er lagt fram dokumentasjon som
viser at tiltaket ikkje vil vere utsett for naturfare eller er tilstrekkeleg sikra.

Retningsline: Dokumentasjonen skal vurderast opp mot krava og tryggleiksklassene i TEK17,
eller i den tekniske forskrifta som til ei kvar tid gjeld.

§1.12.2 Naturmangfald, grenstruktur og gangaksar

a) Reguleringsplanar skal dokumentere korleis granstruktur, gangvegar, skilgyper og
andre snarvegar bidreg til & kople saman stgrre og mindre grentomrade og malpunkt
som uteopphaldsareal, fritidsomrade for barn og unge, friluftsomrade, skular,
arbeidsplassar, sentrumsfunksjonar, bustader og kollektivsamband.
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b) Plankartet skal vise omrade for kantvegetasjon mot vassdrag med arsikker
vassfaring.

Retningsline: Undersgkingar av naturmangfald skal kartleggast med feltundersokingar, som
folgjer tilradd metodikk fra Miljadirektoratet (NiN-metodikk). Der det er relevant skal
konsekvensar for vassmiljoet sikrast.

§1.12.3 Klimagassutslepp og energibruk

a) Reguleringsplanar for bustad, fritidsbustad og naeringsomrade skal vurdere
moglegheit for & nytte alternative, berekraftige energikjelder.

b) Reguleringsplanar skal vise grep og tiltak for & redusere klimagassutslepp.
Klimagassutslepp som fglgje av arealendringar skal reknast ut i samsvar med
nasjonale retningslinjer.

Retningsline: Aktuelle grep kan vere a bevare vegetasjon, nytte alternative, berekraftige
energikjelder eller legge fram klimagassrekneskap for arealbruken. Kva grep og tiltak som
skal visast bgr droftast pa oppstartsmatet.

§2 Foresegner og retningsliner for arealferemal
§2.1 Bygningar og anlegg (pbl § 11-10)
§2.1.1 Bustader (B)

a) | uregulerte omrade er maksimum % BYA = 30%, men BYA kan ikkje vere stgrre enn
300 m2. Maksimum byggjeh@gde er 8,5 meter.

b) | bustadomrade kan bustader oppfgrast som einebustad, tomannsbustad kjedehus
eller rekkehus med maksimum % BYA = 30% og maks m@nehggde pa 10 meter fra
overkant golv. Frittliggande einebustad skal ha maks BYA pa 300 m?2.

c) Det kan oppferast éin (1) bustad pa kvar tomt. Unnataket er sekundeerleilegheit/
utleigedel.

d) Fradeling av bustadtomter kan tillatast dersom alle dei nye bustadtomtene
tilfredsstiller krav til uteopphaldsareal, naturfare, stgy og kan dokumentere
tilfredsstillande Igysingar for vatn- og avlep og overvasshandtering.

e) Maksimal BYA for garasje/uthus skal vere BYA=70 m?, med mgnehggde pa opptil
4,5m.

f) Omsyn som skal sikrast i ein reguleringsplanprosess:
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Foremal Sarlege omsyn

B_F1 Omradet skal detaljregulerast. Reguleringsplanen ma sette
Prestegardslia | rekkefglgjekrav som sikrar gjennomfgring av tilkomstveg og
gangaksar mot sentrum fgr bygningar kan takast bruk. Delar av
omradet skal brukast som leikeomrade i naturlege omgjevnader.

Falgjande tema skal utgreiast seerskilt:

e Verknad for kulturminna knytt til Seljord kyrkje. Utbygginga
skal ikkje ha dominerande verknad for prestegarden og
kyrkja som kulturminne.

Skred

Overvatn

Naturmangfald

Landskapsanalyse skal vise konsekvensar og Igysingar for
omsynet til prestegarden og kyrkjestaden. Analysen skal
innehalde neer- og fiernverknad og tema som bevaring av
vegetasjon, buffersone, volum og utforming av nye
bustader.

Bustadane skal utformast med omsyn til Seljord kyrkje.

e Pa bakgrunn av landskapsanalysen skal reguleringsplanen
sikre at den delen av bygningsmassen som er synleg fra
kyrkja og prestegarden ikkje har store reflekterande flater
og gavlar som vender mot kulturminna.

e Vegetasjonen innanfor byggeomradet skal i starst mogleg
grad bevarast.

e Belysning innanfor byggeomradet skal utformast slik at han
blir retta nedover og i minst mogleg grad forarsakar
lysforureining som kan forarsake visuell stgy i om-
gjevnadene til kyrkjestaden.

Retningsline: Landskapsanalysen for Prestegardslia bar innehalde realistiske fotomontasjar i
augehggde fra sentrale punkt ved Seljord kyrkje og prestegarden.

§2.1.2 Fritidsbustader (BFR og BFRF)

a)

Innanfor omradet kan det etablerast fritidsbustader med hgg standard. Med hag
standard meiner ein innlagt vatn- og avlgp, tilgang til straum og tilkomstveg inn til
hyttetomta.

Det kan oppfgrast éi (1) bueining pa kvar tomt.

Bygningane pa tomta kan ha BRA=150 m?2. Uthus/bod skal reknast i samla
bruksareal, men ikkje vere stgrre enn BRA= 40 m?

Maksimal mgnehagde pa hovudhuset er 6,5 meter fra overkant golv. Maksimal
mgnehggde pa uthus/bod er 4,5 meter. Mgnehggde pa uthus ma ikkje overstige
mgnehggde pa hovudhuset.

Tak skal tekkast med ein matt, ikkje-reflekterande overflate.

Omsyn som skal sikrast i ein reguleringsprosess:

Unngéa bygging péa toppane og eksponert i landskapsrommet. Eksisterande turvegar
skal sikrast. Det ma sikrast felles infrastruktur med eksisterande hytter, gode
overvasslgysingar, unnga utbygging i skred- og flaumutsette omrade.
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Foremal Szerlege omsyn i vidare planlegging
BFRF19 Vidare utbygging krev ny reguleringsplan.
Skuldalen nedre
BFRF2 Vidare utbygging krev ny reguleringsplan.

Skuldalen gvre
og Sudbg sgndre

BFRF5 Nytt omrade som ma sjaast i samanheng med eksisterande
Kvambekk hyttefelt i omradet.

Det skal ikkje byggast ut pa toppar. Reguleringsplan ma ta
omsyn til eksisterande stiar.

BFRF6 Asdalen Det skal ikkje byggast pa toppar. Reguleringsplanen ma unnga
aust at fritidsbustader blir eksponert mot grenda Svartdal. Det er
ikkje krav om villreinkartlegging, men villreinsenteret eller
liknande skal vurdere plassering av fritidsbustadene. Det kan
maksimalt byggast 28 hytter.

BFRF8 Asdalen Det skal ikkje byggast pa toppar. Reguleringsplanen ma unnga
vest at fritidsbustader blir eksponert mot grenda Svartdal. Det er
ikkje krav om villreinkartlegging, men villreinsenteret eller
liknande skal vurdere plasseringa av fritidsbustadene. Det kan
maksimalt byggast 14 hytter.

§2.1.3 Sentrumsomrade (BS)
a) Innanfor sentrumsomradet kan det etablerast forretningar, tenestyting, bustad, kontor,
hotell/overnatting, serveringsstader, i tillegg til grentareal og uteomrade.
b) Handel og tenesteyting med hag besaksfrekvens skal lokaliserast i sentrumsomradet.
c) Bygningane skal ha opne fasadar og publikumsretta funksjonar i fgrste etasje.
d) Utnyttingsgrad skal ikkje overstige %BYA = 50%. Maksimal byggjehagde er 8,5
meter.

§2.1.4 Forretningar (BF)
a) Innanfor faremalet kan det etablerast forretningar og handel.

§2.1.5 Offentleg og privat tenesteyting (BOP)
b) Innanfor faremalet kan det etablerast skule, helseinstitusjonar, kyrkje eller andre
feremal knytt til offentleg eller privat tenesteyting.

§2.1.6 Fritids- og turistferemal (BFT)
a) Innanfor faremalet kan det etablerast neeringsverksemd retta mot fritid og turistar,
som servering, overnatting og turistretta aktivitetar som utstillingar og museum.

Foremal (Bruk) Omsyn

BFT 2 Sanden (Camping) | Avstand mellom einingar/campingvogner/telt skal vera
BFT 3 Garvik (Camping) minimum 6 meter. Tilbygg til campingvogn kan ikkje
BFT 4 Telnes (Camping) | overstige vognas storleik, maksimal grunnflate er 15
BFT 5 Hegna (Camping) m2. Fundament er ikkje tillate. Platting og terrasse skal
leggast pa terrengniva.

b) BFTF1 Garvikstrondi camping: Omradet skal nyttast til leike- og badeomrade med
tilhgyrande funksjonar som parkering. Tilrettelegging for leik og spel er tillate.
Styvingstrea skal ikkje fellast.
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§2.1.7 Rastoffutvinning (BRU)
a) | omradet kan det etablerast masselagring eller masseuttak.

Feremal (Bruk) Omsyn

BRU1 (Rastoffuttak) Krav om reguleringsplan

BRU2 (Réstoffuttak) Krav om reguleringsplan

BRU_F1 Skoritippen Krav om reguleringsplan med konsekvensutgreiing som

(Deponi for midlertidig | sikrar omsynet til ureining og avrenning, naturmangfald,

lagring av massar) landskap, stey og stev, landbruk, tilkomstveg og
overvatn.

§2.1.8 Neeringsverksemd (BN)
a) Innanfor faremalet naering kan det etablerast lett industri og lager. Etablering av ny
detaljhandel og starre kontor- og servicebedrifter er ikkje tillate.
b) Felgjande faremal skal etablerast i neeringsomrada:

Foremal (Bruk) Omsyn

BN 1 Amotsdal (Industri) Bumiljg, ROS

BN 2 Nutheim (Industri, Bumiljg, trafikktryggleik, ROS, ikkje generere

handverk) publikumstrafikk.

BN 3 Sundbghaugen (Industri) | Stay, stev, trafikktryggleik, bumiljg, ROS

BN 4 Flatin (Deponi) | samsvar med reguleringsplan for Gvammen-
Arhus, Flatin deponi (PlanID 20130001)

c) Utnyttingsgrad: Byggjehegda skal ikkje overstige 10 meter over gjennomsnittleg
planert bakkeniva.

d) Nye verksemder som etter kommunen si vurdering vil vere til vesentleg ulempe for
omkringliggjande busetnad eller offentlege feremal m.a. grunna stay, forureining eller
andre negative konsekvensar for miljget skal ikkje plasserast i omradet.

e) Det skal sikrast ei buffersone pa minst 10 meter vegetasjonsbelte mot tilstaytande
trafikkareal, friomrade og bustadomrade.

§2.1.9 Idrettsanleqgqg (BIA)
a) Feremalet heimlar eksisterande skytebanar.

§2.1.10 Andre typar bygg og anlegg (BAB)
a) | omrada der det er etablert kommunaltekniske anlegg som hegdebasseng,
avlgpsanlegg og vassverk (BAB1 og 2) kan ha nye tiltak i samsvar med dagens drift.
b) Energianlegg/kraftanlegg (BAB_F1-F11):

a. Innanfor desse omrada gjeld eigne konsesjonar i hgve til vassdrags-
reguleringslovverket. Faremalet gjev opning for vedlikehald og drift i samsvar
med dagens drift.

b. Installasjonar og tiltak skal vere dimensjonert for & tole naturpakjenningar som
flaum og skred der det er relevant.

c. Innanfor arealfgremalet ved Sandsetdammen (BAB_F1) og Heiai inntak
(BAB_F2) kan tiltaket berre nyttast til vedlikehald av eksisterande anlegg. Det
skal ikkje leggast til rette for tiltak som set til side verneomsyna i
landskapsomradet for Brattefjell-Vindeggen.

§2.1.11 Grav- og urnelund (BGU)
a) Foremalet heimlar eksisterande grav- og urnelunder Amotsdal og Flatdal.
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§2.2 Samferdsel og teknisk infrastruktur (pbl § 11-10)
a) | arealfgremalet S1-5 skal det etablerast vegtrasear i samsvar med gjeldande
reguleringsplanar.

Retningsline: Lina for ny trasé for E-134 viser hovudprinsippet for vegtraseen som er bestemt
etter konseptvalutgreiinga (KVU) for E134 Gvammen-Végsli. Lina er ikkje juridisk bindande.

§2.3 Grgnstruktur (pbl § 11-10)

§2.3.1 Gragnstruktur (GP)
a) Tiltak for a fremje friluftsliv, turvegar og omrade for leik, idrett og rekreasjon kan
tillatast dersom viktige gkologiske funksjonar vert teke vare pa.

§2.4 Landbruk- natur og friluftsfgremal, samt reindrift (LNFR) (pbl § 11-11)

§2.4.1 LNF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknytt

naeringsverksemd basert pa ressursgrunnlaget pa garden (L)

a) Jordlova §§ 9 og 12 gjeld innanfor LNFR-fgremalet.

b) Innanfor LNFR-omrade er det ikkje hgve til a dele fra tomter eller fare opp bygningar
som ikkje er knytt til stadbunden naering.

c) Eksisterande bygningar i LNFR-omrade som ikkje inngar i reguleringsplan kan
endrast og reparerast, men talet pa bueiningar skal ikkje endrast.

d) Bygningar skal ikkje vera i konflikt med etablerte rekreasjonsomrade, turvegar og
liknande.

e) P& gamle tufter kan det fgrast opp driftshusveaere under faresetnad av at dei i storleik
og form er tilpassa den gamle busetnaden.

§2.4.2 Generelle fgresegner for LNFR med spreidd bygging
a) | omrade der spreitt bygging kan tillatast (LS, LSB, LSF) skal det ved sgknad om
fradeling/bygging dokumenterast at tiltaket:

o Kan fa tilfredsstillande vass- og avlgpslgysing

o Kan fa tilfredsstillande tilkomst/avkgyring. Fritidsbustader som ikkje har
tilfredsstillande vegtilkomst ma vise til tilfredsstillande parkeringslgysingar.

o Ikkje er utsett for reell fare for flaum eller skred, og at tiltaket er tilpassa
gjeldande krav til tryggleik og sikkerheitsklasse.

o Ikkje far ei dominerande plassering eller utforming i hgve til landskap og
tilgrensande bygg. Storleik, utforming og byggehggder skal vere i samsvar
med byggetradisjonane pa staden.

o Ikkje er utsett for stgy eller anna ureining

o Ikkje kjem i konflikt med dyrka eller dyrkbar mark, viktige beiteomrade,
automatisk freda kulturminne eller kulturmilja, viktige omrade for biologisk
mangfald eller viktige friluftsomrade.

o Ikkje kjem i konflikt med byggjegrenser mot vassdrag, veg eller dyrka mark.

o Ikkje kjem i konflikt med stiar, skilgyper, viktige friluftsomrédde og gamle
ferdselsarer.

o Ikkje farer til nedbygging av myr.

Retningsliner:
Det bar ikkje opnast for ei sterkare utbygging enn at omradets karakter etter
utbygging er ope og ubygd.
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Tidlegare bygde areal som i ettertid blir delt fra som eiga tomt skal ikkje takast inn i
rekneskapen over nye spreidde bustader i planperioden. Det skal det heller ikkje om
det blir utarbeidd reguleringsplan for utbygging i delar av omradet.

Det bar ikkje etablerast nye tilkomstvegar fréa riks- eller fylkesveg.

I plankartet er faremalsgrensene til LNF spreitt teikna med utgangspunkt i avstand fré
veg. Grensene er derfor grove og bar saleis tolkast grovt.

§2.4.3 LNFR-omrade med spreidd utbygging (bustad, neering, fritid) (LS)
a) Innanfor LNFR-omrade sone LS kan det innanfor kvart delomrade tillatast nye
bustader, fritidsbustader og naeringsbygg jf. tabellen under.
Nr. Namn Tal bustader | Tal naeringsbygg | Tal fritidsbustader
LS_F1 | Sundbggrendi 3 1 0
LS1 Amotsdal 8 2 0
LS2 Dyrlandsdalen 3 1 0
LS3 Mandal — Langlim 5 2 10
LS4 Moland 2 1 0
LS5 Svartdal 5 1 0
LS6 Skarpedale 5 0 0
LS7 Nutheim 5 1 0
LS8 Kivledalen 2 1 0
LS9 Krokan 10 1 0
LS10 Nordbygdi 8 1 0
LS11 Strond-Manheim 2 1 0
LS12 Seljordsheii 2 1 0
LS13 Apalvika 3 1 0
LS14 | Vefaldsasen 2 0 0
LS15 Brekke 3 1 0
LS16 Ulveneset 3 1 0

15

§2.4.4 LNFR-omrade med spreidd fritidsbustadbygging (LSF)
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Kvar bustad kan besta av 1 bueining og eventuelt 1 sekundzerleilegheit.

Dersom det skal byggast 3 eller fleire bustader samstundes pa same eigedom er det
krav til reguleringsplan.
Innanfor LNFR-omrade sone LS med opning for naeringsbygg kan det tillatast
etablering av naeringsverksemd knytt til turisme og reiseliv, kultur- og
idrettsarrangement, sméskalabedrifter/lett industri, omsorg og industrielt landbruk.
Starre, tyngre og trafikkgenererande verksemder som gjev konsekvensar for
omgjevnader og miljgverdiar skal ikkje etablerast innanfor LNFR spreitt nzering.

For fritidsbustader gjeld krava i §2.4.4.

a) Innanfor LNFR-omrade sone LSF kan det innanfor kvart delomrade tillatast nye
fritidsbustader jf. tabellen under.

Nr. Namn Tal nye fritidsbustader
LSF_F1 Hauganvegen 3
LSF_F2 Dvre Brekke 6
LSF 1 Rinde — Sudbg 5
LSF 2 Rinde — Angre 7
LSF 3 Kvambekk - Sollid 5
LSF 4 Myrbgen 6
LSF 5 Nystaul - Dvstestaul 5
LSF 6 Markjin 4
LSF 7 Heiai 5
LSF 8 Lisleherad 4
LSF 9 Kasin 3
LSF 10 Sundsbarm 10
LSF 11 Stodi 0
LSF 12 Dalsvatnet 5
LSF F13 Lien 3

Dersom det skal byggast 3 eller fleire fritidsbustader innafor ei tidsperiode pa 5 ar pa
same eigedom er det krav til reguleringsplan. Dersom det skal byggast hytter med
h@g saniteer standard skal krav om reguleringsplan vurderast.

Det skal berre vere éi (1) bueining pr. tomt.

Bygningane pa tomta kan ha BRA=150 m2. Maksimal menehggde pa hovudhuset er
6,5 meter fra overkant golv. Uthus/bod skal reknast inn i samla BRA, men ikkje vere
starre enn 40 m2, med maksimal mgnehggde pa 4,5 meter.

Taket skal tekkast med ein matt, ikkje-reflekterande overflate.

Fritidsbustadene skal ikkje gjerdast inn. Det er ikkje tillate med flaggstong.

Retningsline: Det skal ikkje opnast for ei sterkare utbygging enn at omradets karakter
etter utbygging er ope og ubygd.

Hytter med 1ag saniteer standard har ikkje innlagt vatn og heller ikkje vesentlege
utslepp. Middels saniteer standard har innlagt vatn, men berre utslepp av gravatn.
Hag saniteer standard er hytter med innlagt vatn der bade grévatn og svartvatn blir
handtert.

Tidlegare bygde areal som i ettertid blir delt fra som eiga tomt skal ikkje takast inn i
rekneskapen over nye spreidde bustader i planperioden. Det skal det heller ikkje om
det blir utarbeidd reguleringsplan for utbygging i delar av omradet.
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§2.5 Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl § 11-11)
Ingen fgresegner

§3 Foresegner til omsynssoner
§3.1 Sikrings- stoy og faresoner (pbl § 11-8 a)
§3.1.1 Ras- og skredfare (H310)
a) Fareomrade for ras- og skredfare er vist i temakart for sngskred (H310_1) skred og
steinsprang (H310_2) og temakart for og jord- og flaumskred (H310_3).
b) Nye bygg- og anleggsomrade ma tilfredsstille gjeldande krav i plan- og bygningslova
med forskrifter. Tryggleiken mé dokumenterast av fagkyndig med geologisk
kompetanse.

§3.1.2 Flaumfare (H320)

a) Omsynssona viser fareomrade for 200-arsflaum med klimapaslag. Aktsemdsomrade
er vist i temakart for flaum og skred.

b) Nye bygg- og anleggsomrade ma tilfredsstille gjeldande krav i plan- og bygningslova
med forskrifter. Innanfor omsynssona skal det ikkje etablerast bygningar eller
offentlege tiltak og installasjonar som kan ta skade av flaum. Det skal heller ikkje
etablerast tiltak som kan forverre ein flaumsituasjon, mellom anna ved oppdemming.

§3.1.3 Hagspenningsanlegg (H370)
a) Bygningar som blir etablert innanfor omsynssona ma sikre forskriftsmessig avstand til
kraftleidningen.

§3.1.4 Sikringssone drikkevatn (H110)
a) Innanfor sikringssona skal det ikkje etablerast tiltak eller bli gjort fysiske inngrep som
kan fgre til fare for ureining av vasskjelda.

Retningsline: Grensa for sikringssona er lite dokumentert. Det ma derfor ogsa
vurderast i kvar enkelt sak om nye tiltak pé utsida av sikringssona kan f&
konsekvensar for drikkevatnet.

§3.2 Omsynssoner for omrade som er bandlagt etter anna lovverk eller i
pavente av vedtak etter anna lovverk § 11-8 d

§3.2.1 Bandlegging etter naturmangfaldslova § 34 (H720)
Landskapsvernomrade Brattefjell-Vindeggen (H720_1) er verna i Forskrift om vern av
Brattefjell-Vindeggen som landskapsvernomrade med dyrelivsfreding, Hjartdal,
Seljord, Tinn og Vinje kommunar, Telemark (FOR-2000-12-15-1492).

Humleneset naturreservat (H720_2) er verna i Forskrift om vern for Humleneset
naturreservat, Seljord kommune, Telemark. (FOR-1987-04-28-15).

Talleivstaulen naturreservat (H720_3) er verna i Forskrift om vern av Talleivstaulen
naturreservat, Seljord kommune, Telemark (FOR-2019-12-06-1678).

Brokefjell Naturreservat (H720_4) er verna i Forskrift om fredning av Brokefjell
Naturreservat, Seljord og Kviteseid kommuner, Telemark (FOR-1993-07-09-707)
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§3.2.2 Kulturminne og kulturmiljg (H730)
Amotsdal kyrkjestad (H730_1) og Flatdal kyrkjestad (H730_2) er automatisk freda i
medhald av lov om kulturminner (LOV-1978-06-09-50). Omradet innanfor
omsynssonene blir forvalta av regional kulturminneforvalting etter fgresegnene i
kulturminnelova.

Innanfor mellomalderkyrkjegardane er gravlegging berre tillate i gravfelt som har vore
i kontinuerleg bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal ikkje
nyttast til gravlegging.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa dei automatisk freda
kulturminna er ikkje tillate med mindre det ligg fere dispensasjon fra kulturminnelova.

§3.3 Krav om felles planlegging for fleire eigedomar (§ 11-8, 3. ledd,
bokstav e)

§3.3.1 Sone med krav om felles planlegging (H810)
a) For omrade innanfor gjenomferingsona H810 er det krav om ein felles
detaljreguleringsplan.
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§4 Retningsliner til soner med seerskilt omsyn til landbruk, friluftsliv,
granstruktur eller bevaring av naturmiljg eller kulturmiljs (pbl. §
11-8c)

§4.1.1 Omsynssone landbruk (H510)
a) Innanfor omrédet skal omsynet til landbruk prioriterast. Det bar ikkje byggjast eller
etablerast verksemder som bidreg til omdisponering av dyrka og dyrkbar mark eller
avgrensar den ordineere landbruksdrifta.

§4.1.2 Omsynssone friluftsliv (H530)
a) Innanfor omsynssona skal omsynet til friluftsliv prioriterast.
b) Det bgr bli teke saerleg omsyn til at tilkomst og tilgjenge til omrédet ikkje blir svekka.
¢) H530_2 er ljoslayper _Innanfor omradet bar det ikkje opnast for tiltak som gjeng ut
over bruken eller tilkomsten til ljoslaypene.

§4.1.3 Omsynssone bevaring naturmilig (H560)

a) Innanfor omsynssona skal omsynet til naturmiljg prioriterast. Kvaliteten, den
gkologiske tilstanden og funksjonen som leveomrade for artar bar takast vare pa.

b) H560_12, H560_13 og H560_16 gjeld verna vassdrag. Her skal verneplan for det
aktuelle vassdraget og Forskrift om rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag
leggast til grunn.

¢) Innanfor omsynssona pa Leitingsmyra (H560_19 )i hyttefelta Asdalen Aust BFRF6 og
Vest BFRF8 skal det ikkje etablerast tiltak eller gjerast fysiske inngrep, dette skal
ivaretakast i requleringsplanane.

§4.1.4 Omsynssone bevaring kulturmilje (H570)

a) Det bar ikkje byggjast eller etablerast verksemder som bidreg til omdisponering av
landbruksjord eller avgrensar den bruken som er naudsynt for a vedlikehalde
kulturlandskapet.

b) | omréadet med bevaringsverdige bygningar, kulturmiljo og kulturlandskap bgr estetisk
tilpassing og byggeskikk vektleggast.

c) Verneverdige bygningar skal takast vare pa og ikkje rivast. Eksisterande bygningar
kan pussast opp, moderniserast og byggast om sa lenge det ikkje gar utover
bygningens verneverdi. Opphavleg malestokk, form, detaljering, materialbruk og
fargar skal oppretthaldast.

d) Eksisterande «utomhusanlegg» og element som enkeltminne, vegar, brukar,
steingjerde m.m. bar takast vare pa eller tilbakefgrast.

e) Nybygg bar ha ei plassering og utforming som harmoniserer og vidarefgrer
kvalitetane fré den eksisterande verneverdige strukturen og byggjeskikken i omradet.
Det gjeld mellom anna storleik, form, materialar, detaljering og fargebruk.

f) Svartdal (sone H570_1) er eit utvalt kulturlandskap i jordbruket. Aktivitetar og tiltak
som byggjer oppunder aktivt landbruk, biologisk mangfald og kulturminne bgr
prioriterast.

g) H570_2 er Flatdalslandsbyen: Aktivitetar og tiltak bar byggje oppunder
Flatdalslandsbyens karakter.

h) H570_3 er opplevingsvegen om Nutheim. | dette omradet bor det leggast til rette for
turvegar i tilknyting til prosjektet « Opplevingsvegen om Nutheimy.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du onsker det.

(4% i . @o M : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-_&- 2 o

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes éarlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pé& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. jonuar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven sfilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pé awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt moftstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & veere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Manheimstrondi 1102
3805 B@ | TELEMARK

Meglerforetak: Aktiv Midt-Telemark
Saksbehandler: Vilde Juvet Steinmoen

Telefon: 411 81 331

Oppdragsnummer: 1308230061 E-post: vilde juvet.steinmoen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 14.09.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




