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Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Brattbakk

Mobil 46819 300
E-post  bjarne.brattbakk@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal.

TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

Aunevegen 9D

Kr 3 900 000,-
Kr 9 648;-
Kr112 181
Kr 4 021 829;-
Kr 1576,

Odd Andreas Roten

Inga Oline Roten

Eierseksjon
Eierseksjon
2022

69/75 m?
1428.6 m?

2

3

Gnr. 284, bnr. 43
4

1703240038

Pen, sentrumsnar og
praktisk leiligheti 1.
etasje.

Pen, sentrumsnaer og praktisk leilighet i 1. etasje. Leiligheten ligger
rett i sentrum og bygget er utstyrt med parkeringskjeller og heis. TG
0-1 pa alle kontrollerte punkter i tilstandsrapport.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Bilder. ... 15
Kart . 25
Selgers egenerkleering . . ... ... .. 28
Tilstandsrapport . ... ... 32
Fasade- og bygningstegninger........................... 52
Matrikkelbrev. . ... ... . . 59
Reguleringsplankart med bestemmelser. ............ ... .. 71
Energiattest .. ... 91
Vedtekter og referat arsmgte 2024 . ...................... 99
Arsregnskap 2023. ... ... 105
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . 114
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 125

Aunevegen 9D

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 69 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 75 m?
TBA: 22 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 69 m2
BRA-e: 6 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
22 m?

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal. Boden disponeres
ifolge vedtektene av denne seksjonen. Det er oppgitt i vedtekter at P plass nr. 4 og bod
nr. 4 disponeres av seksjon nr. 4.

Boligen har rett til & bruke fellesarealer som ikke inngar i boligens totale BRA.
(Eksempler pa fellesareal er heis, trapper og trapperom, svalganger til leilighetene).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1428.6 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt. Tomten er opparbeidet og bestar i hovedsak av plen. Det er et eget
fellesareal ved inngangsparti med sittegrupper og lekeapparat. Innkjgring til
parkeringskjeller skjer fra sgr.

Aunevegen 9D



Beliggenhet

Vestvendt leilighet i fgrste etasje midt i Oppdal sentrum. | tillegg til gvrige
servicefunksjoner, har sentrumskjernen et rikt restaurant-, handels- og kulturtilbud, alt
innenfor kort gdavstand fra leiligheten. Det er for gvrig kort avstand fra sentrum til
skoler og barnehager, skiheis, oppkjgrte skilpyper, idrettsanlegg og andre
fritidsaktiviteter.

Adkomst

Fra torget i Oppdal sentrum, fglg Aunevegen mot nordvest ca. 180 meter.
Leilighetsbygget ligger da pa venstre side. Leiligheten har bl.a. inngang fra Aunevegen
pa nordsiden av bygget samt innkjgring til parkeringskjeller fra sgrsiden av bygget. Her
er det automatiske dgrer med porttelefon.

Se vedlagte kart for naermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bygningssakkyndig
Stein Ove Finstad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygget er oppfart med 3 etasjer pluss kjeller. Grunnmur er med stgpt betong med
stgpt betongplate mot grunn.

Yttervegger er med bindingsverk og betong kledd med fasadeplater og staende
kledning. Etasjeskille er med trebjelkelag.

Vinduer med 3-lags isolerglass.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport.
Innhold
Leiligheten ligger i 1. etasje og inneholder fglgende: Entré, stue/kjgkken, gang,

vaskerom/teknisk rom, to soverom og bad.

For gvrig: Parkeringsplass og bod i kjeller. Stor vestvendt terrasse. Trimrom med
treningsutstyr i kjeller.
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Standard

- Entré 1: Malte plater med spotter i himling. Malte plater pa vegger og steinflis pa gulv.
Varme i gulv. Brannvarslingssentral. Garderobeskap.

- Stue/kjgkken: Malte plater i himling og pa vegger. Laminat pa gulv. Varme i gulv.
Utgang til terrasse. Sigdal hvit profilert kjgkkeninnredning med laminert benkeplate og
nedfelt koketopp (induksjon). Det er flis over benkeplate. Nedfelt oppvaskkum.
Innebygd stekeovn, kjgl,- og fryseskap og oppvaskmaskin. Mekanisk avtrekk via
balansert anlegg. Vannstoppsystem og komfyrvakt.

- Gang 2: Malte plater i himling og pa vegger. Laminat pa gulv.

- Vaskerom/teknisk rom: Malte plater i himling og pa vegger. Flis pa gulv. Varme i gulv.
Ventilasjonsaggregat med varmegjenvinning. Utslagsvask. Opplegg for vaskemaskin.
Sluk. Sikringsskap. Varmtvannsbereder. Sentral for varmefordeling.

- Soverom 1: Malte plater i himling og pa vegger. Laminat pa gulv. Stor
skyvedgrsgarderobe.

- Soverom 2: Malte plater i himling og pa vegger. Laminat pa gulv.

- Bad: Malte plater i himling. Flis pa vegger og gulv. Varme i gulv. Dusjsone med
glassdgrer. Baderomsinnredning med to hgyskap. Speil med lys. Servant med
underskap. Vegghengt Wc.

For gvrig. Elektrisk utvendig solavskjerming av vindu mot vest. Sikringsskap har
automatsikringer og AMS stremmaler.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er opplegg for tv/internett i leiligheten.
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Parkering

Parkering i parkeringskjeller (plass nr. 4). Det er ikke gjesteparkering pa eiendommen.
All gjesteparkering ma skje pa offentlige p-plasser. Ved bygget er det lagt til rette for
sykkelparkering

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
90821885

Diverse
Trgndelag brann og redning har ingen opplysninger om fyringsanlegget pa
eiendommen

Energi

Oppvarming

Elektrisitet. Panelovner og varme i gulv. Varme til gulv (alle gulv med unntak av
soverom) er via vannboren varme.

Boligen har elementpipe uten at det tilkoblet noe ildsted. Pipe er kun vurdert ut fra type
og alder. Ved montering av ildsted ma pipelgp kontrolleres
av montgar.

Info stremforbruk
Selger har oppgitt at utgifter til strem er pa ca. kr 20.000,- pr. ar

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Aunevegen 9D
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3900 000

Kommunale avgifter
Kr.9 197,

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr. Renovasjon foretas og
faktureres av Remidt og er tatt med i belgpet ovenfor. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift. Det ma ogsa pa sikt paregnes eiendomsskatt

Formuesverdi primaer
Kr 752 848 pr. 31.12.2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 860 823 pr. 31.12.2022

Andre utgiter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
69/1218

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene dekker blant annet felles bygningsforsikring, felles strgm, brgyting,
vedlikehold, rengjgring og regnskapsfarsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr1576
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Andel Fellesgjeld
Kr 9 648

Andel fellesgjeld ar
2023

Andel fellesformue
Kr1 350

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Auneparken

Organisasjonsnummer
927501287

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, regnskap som er vedlagt
salgsoppgaven. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/
generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Snghetta Regnskap AS

Eierskiftegebyr
Kr 1000
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 284, bruksnummer 43, seksjonsnummer 4 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5021/284/43/4:

05.06.1964 - Dokumentnr: 1437 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:5021 Gnr:284 Bnr:43

Gjelder denne registerenheten med flere

21.12.1965 - Dokumentnr: 3974 - Erkleering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

vedr. legging av vannledning

Overfgrt fra: Knr:5021 Gnr:284 Bnr:43

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2021 - Dokumentnr: 34908 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 69/1218

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 26.11.2021.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert. Omradereguleringsplan for Oppdal sentrum (planiD
16342012024) gjelder

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.
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Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 daggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og

kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3900 000,- (Prisantydning)
9 648,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

112 181,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 900 000,00))

112 181,- (Omkostninger totalt)
4 021 829,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr112 181

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,1 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-, eiendomsregistersgk og elektronisk signering kr 900,-
oppgjgrshonorar kr 5 250,-, markedsfgring kr 15 900,- og visninger kr 2 000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Ansvarlig megler

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Oppdal Eiendomsmegling AS, Sunndalsvegen 6
7340 Oppdal
TIf: 724 04 030

Salgsoppgavedato
06.05.2024

Aunevegen 9D



Fasade

Terrasse

Aunevegen9D 15




Inngangsparti

"

e
= 4

16  Aunevegen 9D



Entré

17

Aunevegen 9D



Kjgkken
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Stue/kjgkken
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Bad Vaskerom/teknisk rom
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Utskrift fra Norkart AS kartklient
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

l C%D IDM E cxaglisms mu:-%/df'g 7S oppdragsnr ||

| Homeceqen 91D |
Postnr. ‘?340' Sted FU@ ’D P&U ‘

Er det dpdsho? [dNei [] Ja
Salg ved fullmakt? B/Nei (W)
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei Ela

Dersom eiendommen selges ved Jo—
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei f'Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | | Polise/avtalenr. | l
7
p
Selger 1 Fornavn ‘ f}/{/{ 'WJ_V-’) | Etternavn l /}J P4 ZL e/ f] ]
Selger 2 Fornavn ‘ Vg g} o QL | Sl | I?ﬂ {U’\ J
v T

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

m Nei []Ja Beskrivelse | }
2, Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

Q Nei [JJa Beskrivelse |
21 Redegjar for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse |

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Eﬂ Nei []Ja Beskrivelse |
23 Hvem er arbeidet utfort av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse \ |
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

[INei [JJa Beskrivelse I |

25 Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei []la

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei [J1a Beskrivelse r J
4q, Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pé vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
E] Nei D Ja Beskrivelse | |
Initialer selger: Initialer kjgper {ved oppgjersoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
Onei Ja Beskrivelse ‘7
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
A Nei [Jia Beskrivelse |
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pélegg, fyringsforbud ellerlignende?
@Nei ia Beskrivelse r
7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei []Ja Beskrivelse ’7
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
M Nei []Ja Beskrivelse r
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
K Nei [J4a |
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei []la Beskrivelse |
10.1 Har det vaert utfort arbeid p4 taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfert.
g Nei [JJa Beskrivelse |
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.
Beskrivelse N
11. Kjenner du til om det er/har vert utfgrt arbeider pé el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
mNei ia Beskrivelse
11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse |
11.2 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[INei [Jia Beskrivelse |7
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre i llasj (f.eks. ofj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
& Nei []Ja Beskrivelse |
13, Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfores av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[z Nei []Ja Beskrivelse {
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
WNei OJa Kommentar’
15. Kienner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
i nmen eller av eiend \ens omgivelser?
Jﬂ Nei [JJa Beskrivelse l
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pébud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

f¥] Nei OJa Beskrivelse |

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

L L

M Nei []Ja Beskrivelse ‘

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

Nei []Ja Kommentar r
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

wNei ia Beskrivelse l

18.1  Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei [Ja Beskrivelse

18.2 Er det foretatt radonmaling? Huvis ja, hva er radonverdien?

X Nei [J1a Beskrivelse J Siste mélte radonverdi

DLJL

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

?Nei e Beskrivelse r

19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

|

O Nei [1)a Beskrivelse L j
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

& Nei []Ja Beskrivelse I: j
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

m Nei []Ja Beskrivelse l T
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjer:

Nei []la Beskrivelse E J
SP@RSMAL FORBOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

m Nei D Ja Beskrivelse '7 J
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere pkte felleskostnader/akifellesgjeld?

M Nei [JJa Beskrivelse L ‘1
25. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter/skadedy i iet/laget/selskapet (fell eal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

E Nei []Ja Beskrivelse L
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

i) nei [)a Beskrivelse |
13

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pé eget ark)

I I I

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er Klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet f@rst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres
pé nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien ogforsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, ssken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en n&ringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig mé det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsseiskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 {aksjeboliger).

O Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjérsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstdtt med at eiendomsmegleren ikke har fulimakt til § gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

M Jeg ensker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring inht. vilkar.

iz 7-29 P Oppdal

Signatur selger 1: @, F\ Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjorsoppdrag):
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Aunevegen 9 D, 7340 OPPDAL
(1) OPPDAL kommune

# gnr. 284, bnr. 43, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 29.04.2024 Rapportdato: 02.05.2024 Oppdragsnr.: 20784-1152 Referansenummer: GP9406

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Stein Ove Finstad Vér ref: 1703240038

MIDT NORSK
TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Melhus og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.

Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Stein Ove Finstad

Uavhengig Takstingenigr
stein.ove@mntakst.no

909 38 035

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20784-1152 Befaringsdato: 29.04.2024

forhold.

MIDT NORSK
TAKST AS
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Aunevegen 9 D, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 284 - Bnr 43 Roskattvegen 12 |\ I I
5021 OPPDAL 7340 OPPDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20784-1152 Befaringsdato: 29.04.2024 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20784-1152 Befaringsdato: 29.04.2024 Side: 4 av 20

35
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Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS ‘ I I

Rgskattvegen 12 k
7340 OPPDAL Norsk takst

Leiligheten ligger i et felles bofelleskap.

Bygget er oppfgrt med 3 etasjer pluss kjeller. Grunnmur er
med st@gpt betong med stgpt betongplate mot grunn.
Yttervegger er med bindingsverk og betong kledd med
fasadeplater og staende kledning. Etasjeskille er med
trebjelkelag.

Vinduer med 3-lags isolerglass.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

G4 til side
UTVENDIG
Leiligheten har malte trevinduer med 3-lags glass.
Leiligheten har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre med glassfelt.
Terrasse bygd pa terreng med Royal impregnert
terrassedekke. Rekkverk i glass.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene
har malte panelplater. Innvendige tak har mdf
panel.

Etasjeskiller er av betongdekke. Helningsavvik er
kontrollert med krysslaser pa stue/kjpkken og
hoved soverom.

Leiligheten ligger over ventilert grunnplan med
garasje i kjeller.

Info er hentet fra TEK 17 § 13-5. Radon,
veiledning til tredje ledd.

| bygninger med godt ventilerte grunnplan, som
ikke har rom for varig opphold, vil det normalt
ikke veere behov for tiltak etter annet ledd.
Eksempler kan vaere parkeringskjeller eller
kjellerplan med kun boder og lagerrom.

Boligen har elementpipe uten at det tilkoblet noe
ildsted. Pipe er kun vurdert ut fra type og alder.
Ved montering av ildsted ma pipelgp kontrolleres
av montgr.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: lkke fremvist dokumentasjon.
Veggene har malte plater. Taket har panel.
Anbefaler opprettet fuktbestandig materiale bak
servant helt ned til gulv. Valgte veggplater vil tale
vannsgl darlig.

Gulvet er flislagt og har vannbaren gulvvarme.
Fallforhold er kontrollert med krysslaser. (0-punkt
laser 13,5mm). Det er malt 10mm hgydeforskjell
pa gulv fra topp gulvflis ved dgr til topp slukrist.
Det er plastsluk og smgremembran med synlig
bruk av membran i sluk.

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon med avtrekk i himling
og tilluft under dgr.

Det er utsted ferdigattest for bygget. Gjeldene
rom har ikke bruksvann pa overflater og vil ikke
veere utsatt for fukt. Hulltaking er derfor ikke
foretatt.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Ingen

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt og har vannbaren gulvvarme.
Fallforhold er kontrollert med krysslaser. (0-punkt
laser 13,5mm). Det er malt 10mm hgydeforskjell
pa gulv fra topp gulvflis ved dgr til topp slukrist.
Gulvet er generelt flatt. Det er nedsenket
dusjsone med 1-100 fall.

Det er plastsluk og smgremembran synlig i sluk.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett fra Tece og dusjdgrer.

Det er balansert ventilasjon med avtrekk i himling
og tilluft under dgr.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er utfgrt i vegg mot bad inne
pa soverom.

G4 til side
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. KIBKKEN
. G4 til side Kjgkkenet har innredning fra Sigdal med
VATROM profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med
nedfelt vask. Vegg over benkeplate har flis.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Det er avtrekk via balansert anlegg.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Oppdragsnr.: 20784-1152 Befaringsdato: 29.04.2024 Side: 5 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS ‘
Rgskattvegen 12 k I I
7340 OPPDAL Norsk takst

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap inne pa vaskerom.
Det er avigpsrgr av plast. Avigpsrgr som er skjult
er ikke kontrollert grunnet manglende tilgang og
er av ukjent type.

Boligen har balansert ventilasjon. Filter bytte
utfgrt 07.07.2023

Varmtvannstanken er pa 194 liter. Plassert inne
pa vaskerom.

Vannboren varme i gulv pa alle rom med unntak
av soverom. Oppvarmes via el-varmer.
Sikringsskap er plassert pa vaskerom med
automatsikringer og AMS Strgmmaler.

Det ble pavist brannmeldere og 6 kg
pulverapparat.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

- Midlertidig brukstillatelse (MB) datert. 24.07.2023.
- Byggetegninger er datert 20.06.2019.

Oppdragsnr.: 20784-1152

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 29.04.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Midt Norsk Takst AS
Rgskattvegen 12
7340 OPPDAL

N[

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

30
]

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- Gyldighetstid rapport: Rapporten er gyldig i 12 maneder fra
befaringsdato

- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa
2 utvalgte gulvflater. @vrige rom er ikke kontrollert om det ikke
er opplyst.

- Det er foretatt tilstandskontroll av dgrer, vindu, terrasse som
er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade siden
dette direkte pavirker leiligheten.

- Det er ikke foretatt tilstandskontroll av gvrige bygningsdeler
som gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, vann/avlgp, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft
om ikke annet er nevnt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 20784-1152 Befaringsdato:  29.04.2024
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Ytterdgr
Byggear Kommentar
2022 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Balkongdgr
Vinduer Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Leiligheten har malte trevinduer med 3-lags glass. Terrasse bygd pé terreng med Royal impregnert terrassedekke. Rekkverk
i glass.
Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt
INNVENDIG
Leiligheten har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med Overflater
glassfelt.
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte panelplater.
Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt Innvendige tak har mdf panel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 20784-1152 Befaringsdato: 29.04.2024 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

Etasjeskiller er av betongdekke. Helningsavvik er kontrollert med
krysslaser pa stue/kjskken og hoved soverom.

Stue/kjpkken

Soverom

Radon

Leiligheten ligger over ventilert grunnplan med garasje i kjeller.

Info er hentet fra TEK 17 § 13-5. Radon, veiledning til tredje ledd.

| bygninger med godt ventilerte grunnplan, som ikke har rom for varig
opphold, vil det normalt ikke vaere behov for tiltak etter annet ledd.
Eksempler kan vaere parkeringskjeller eller kjellerplan med kun boder og
lagerrom.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe uten at det tilkoblet noe ildsted. Pipe er kun
vurdert ut fra type og alder. Ved montering av ildsted ma pipelgp
kontrolleres av montgr.

Oppdragsnr.: 20784-1152 Befaringsdato:

Midt Norsk Takst AS ‘
N

Roskattvegen 12

7340 OPPDAL  Norsk takst

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Ingen

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

29.04.2024 Side: 9 av 20
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5021 OPPDAL

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD Malt slukrist
ETASJE > BAD

Overflater Gulv _
Sluk, membran og tettesjikt
Gulvet er flislagt og har vannbéren gulvvarme. Fallforhold er kontrollert
Det er plastsluk og smgremembran synlig i sluk.

med krysslaser. (0-punkt laser 13,5mm). Det er malt 10mm
heydeforskjell pa gulv fra topp gulvflis ved dgr til topp slukrist. Gulvet er
generelt flatt. Det er nedsenket dusjsone med 1-100 fall.

ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett fra
Tece og dusjdgrer.

Malt fra dgr

Starten av nedsenket gulvlt slukrist

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Side: 10 av 20
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Tilstandsrapport

Det er balansert ventilasjon med avtrekk i himling og tilluft under dgr.

ETASJE > VASKEROM

‘I Cm Overflater Gulv

ETASJE > BAD Gulvet er flislagt og har vannbaren gulvvarme. Fallforhold er kontrollert
med krysslaser. (O-punkt laser 13,5mm). Det er malt 10mm
Tilliggende konstruksjoner vatrom hgydeforskjell pa gulv fra topp gulvflis ved dgr til topp slukrist.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
utfgrt i vegg mot bad inne pa soverom.

ETASJE > VASKEROM

(1o Sluk, membran og tettesjikt
ETASJE > VASKEROM

Det er plastsluk og smgremembran med synlig bruk av membran i sluk.
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Ikke
fremvist dokumentasjon.

ETASJE > VASKEROM
m Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har panel. Anbefaler opprettet
fuktbestandig materiale bak servant helt ned til gulv. Valgte veggplater
vil tale vannsgl darlig.

ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 20784-1152 Befaringsdato: 29.04.2024 Side: 11 av 20
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Tilstandsrapport

KIBKKEN
ETASJE > STUE/KIPKKEN
m Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning fra Sigdal med profilerte fronter. Benkeplaten
er av laminat med nedfelt vask. Vegg over benkeplate har flis.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > VASKERO

cm Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon med avtrekk i himling og tilluft under dgr.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

m Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

ETASJE > VASKEROM

{1 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utsted ferdigattest for bygget. Gjeldene rom har ikke bruksvann
pa overflater og vil ikke vaere utsatt for fukt. Hulltaking er derfor ikke

foretatt.

%

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap inne pa vaskerom.

Side: 12 av 20
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Tilstandsrapport

Vannbaren varme

Vannboren varme i gulv pa alle rom med unntak av soverom.
Oppvarmes via el-varmer.

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast. Avlgpsrgr som er skjult er ikke kontrollert
grunnet manglende tilgang og er av ukjent type.

Ventilasjon Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Boligen har balansert ventilasjon. Filter bytte utfgrt 07.07.2023

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert pa vaskerom med automatsikringer og AMS
Strgmmaler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Varmtvannstank Nei

Varmtvannstanken er pa 194 liter. Plassert inne pa vaskerom. Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsdr pa produkt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2022 Ny installasjon utfgrt av Nyvold installasjon.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja  Dokumentasjon og samsvarserklaeringer er opplyst a ligge
elektronisk pa Boligmappa.no

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Oppdragsnr.: 20784-1152 Befaringsdato: 29.04.2024 Side: 13 av 20



Aunevegen 9 D, 7340 OPPDAL
Gnr 284 - Bnr 43
5021 OPPDAL

Tilstandsrapport

Midt Norsk Takst AS ‘
N |

Rgskattvegen 12
7340 OPPDAL  Norsk takst

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Info: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20784-1152

Befaringsdato: 29.04.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det ble pavist brannmeldere og 6 kg pulverapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Brannmeldere ble ikke funksjonstestet pa befaringsdagen.
Funksjon er derfor ukjent,

4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

Side: 14 av 20
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
L Bod
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. llnglrb:?)ixsg(:rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \etasset \ maleverdig areal, som skyldes skratak
e ";':.:::; sRAD og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 69 6 75 22 75
SUM 69 6 22 75
SUM BRA 75

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasie Entré, Soverom 1, Soverom 2, Bod i fellesareal

) Stue/kjpkken , Bad, Vaskerom, Gang
Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)
1. etasje: Entré, Soverom 1-2, Stue/kjgkken, Bad, Vaskerom og Gang.

Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje: Bod i fellesareal.

Apent areal (TBA):
1. etasje: Terrasse.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: - Midlertidig brukstillatelse (MB) datert. 24.07.2023.
- Byggetegninger er datert 20.06.2019.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 20784-1152 Befaringsdato:  29.04.2024

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei
[a Nei
[Jua Nei

Side: 16 av 20
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolighbygg med flere boenheter 69 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Kontroll med utgangspunkt fra Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

P-rom
1. etasje: Entré, Soverom 1-2, Stue/kjpkken, Bad, Vaskerom og Gang.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.4.2024 Stein Ove Finstad Takstingenigr

Inga Oline Roten Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5021 OPPDAL 284 43 4 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Eiet
Adresse

Aunevegen 9D

Hjemmelshaver
Roten Inga Oline, Roten Odd Andreas

Oppdragsnr.: 20784-1152 Befaringsdato:  29.04.2024 Side: 17 av 20
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Dokumenter
Beskrivelse
Ordrebekreftelse
Egenerklaering
Matrikkelrapport

Eiendomsopplysninger
Tensio

Byggetegninger

Seksjonering

Oppdragsnr.: 20784-1152

Dato

23.04.2024

17.04.2024

17.04.2024

18.04.2024

20.06.2019

18.04.2024

Kommentar

Befaringsdato:

29.04.2024

Status
Fremvist
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Side: 18 av 20
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20784-1152

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 29.04.2024 Side: 19 av 20



Aunevegen 9 D, 7340 OPPDAL
Gnr 284 - Bnr 43
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS ‘
Rgskattvegen 12 k I I

7340 OPPDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20784-1152

Befaringsdato: 29.04.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GP9406

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Side: 20 av 20
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 284/43/0/4
Adresse: Aunevegen 9D

Utskriftsdato: 17.04.2024
Oppdal kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

71



72

Tegnforklaring

Reguieringsplan-8yg réder (PBL1985 §
Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Reguieringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
P Kjereveg
Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
Gangveg
Requileringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §
—————  Friluftsomrade (p& land)
Regquieringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
U, Felleslekearealforbam
Reguleringsplan-8ebyggelse og anlegq (PBL
Boligbebyggelse
B sentrumsforml
Tjenesteyting
Institusjon
P Parsellhage
e Annetuteoppholdsareal
Kombinertbebyggelse og anleggsformnl
Bebyggelse og anleggsform&l kombinert me
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkeleg
Gangveg/gangareal/gigate
P Annen veggrunn - tekniske anlegg
P Annen veggrunn - gr@ntareal
[ Parkering
Kombinerte form &l for samferdselsanlegg o¢
Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
I Regulerings- og bebyggelsesplanomride
~ Planens begrensning
" Formélsgrense
- Regulerttomtegrense

-~ Byggegrense
""" Byggelinje
" Bebyggelse sominngariplanen
.+ Bebyggelse som forutsettes flemet
i * Regulert senterlinje
""" Regulertkantkjsrebane
""" Regulertkjgrefek
- Avkjarsel
Abc Paskriftfeltnavn

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




plankontoret

OMRADEREGULERINGSPLAN FOR
OPPDAL SENTRUM

Reguleringsbestemmelser
Vedtatt av kommunestyret sak 15/17 den 5.3.15 og sak 15/29 den 15.4.15
PlanID 16342012024

Revidert den 31.05.2022: Forslag til endring av planen for feltene BS19 o_SKV og f_SV1med
tilhgrende sidearealer
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OMRADEREGULERINGSPLAN FOR OPPDAL SENTRUM

BESTEMMELSER

Oppdragsgiver: Oppdal kommune
Radmannen v/ Jan Kare Husa

Revisjon 005
Dato utarbeidet 16.06.14
Utarbeidet av Sissel Enodd

Kontrollert av

Jan Kare Husa

Revisjon Dato Revisjonen gjelder

001 30.6.14 Planbeskrivelse og bestemmelser skilt i to dokumenter

002 7.11.14 Radmannens forslag til sluttbehandling

003 26.11.14 Kommunestyrets forslag til begrenset (2. gangs) hering og offentlig
ettersyn

004 16.4.15 Kommunestyrets vedtak av plan den 5.3.15 og 15.4.15

005 22.11.18 Endring av planen for feltene B14, B15, 0_BUT og f_SPA3

006 dd.mm.33 | Endring av feltene BS19, 0_SKV o_SGG, og f SV1 med tilhgrende
kantparkering. Nytt parkeringsfelt f SPA12
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BESTEMMELSER

Plannavn: Omradereguleringsplan for Oppdal sentrum

PlanID: 16342012024

Arkivsak nr:  2012/1435

Dato: Vedtatt plan, Kommunestyretsak15/17 den 5.3.15 og sak 15/29 den 15.4.15

1. Avgrensning

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet Omradereguleringsplan Oppdal
sentrum.

2. Formal med planen

Formadlet med reguleringsplanen er a:

o legge til rette for sentrumsutvikling med nzaering, boliger og tjenesteyting god utnytting av
arealene.

o legge til rette for ny forbindelse mellom sentrum og omradene rundt

e ivareta og utvikle grennstruktur

e sikre at riktige estetiske, bruksmessige og tekniske hensyn tas i plan- og byggesaker

3. Forholdet til tidligere vedtatte reguleringsplaner
Folgende planer viderefgres og skal fortsatt gjelde, jfr. plan- og bygningslovens §12-4:
e 2013001 Aunevang

Folgende planer oppheves

e 2002004 Oppdal sentrum
e 2012008 Hggmo nedre

e 2012018 Luvegen

Deler av fglgende planer som overlappes/oppheves av denne:
® 1973002 Bjerkevegen

e 1977001 Bjgrndalshagen

e 1981004 Boligomrade mellom Alma og Industriomradet

* 1982003 Reguleringsendring Mellomvegen

e 1983003 Oppdal sentrum - utvidelse mot vest

® 1995009 E6 sgr for Oppdal sentrum

VI HAR EN PLAN... plankontoret
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4. Arealbruksformal
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg

Bolighbebyggelse, B (1110)

Sentrumsformal, BS (1130)

Offentlig eller privat tjenesteyting, BP (1160)
Institusjon, BIN (1163)

Hotell/overnatting, BN (1320)
Narmiljganlegg, BNA (1440)

Lekeplass, BLK (1610)

Annet uteoppholdsareal, BAU (1690)
Kombinert bebyggelse og anleggsformal, BKB (1800)
Bolig/forretning, BKB (1801)
Forretning/Kontor/Industri, BKB (1811)
Uteoppholdsareal, o_BUT (1600)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg (2010)

Kjgreveg (2011)

Fortau (2012)

Gang-/sykkelveg (2015)
Gangveg/gangareal/gagate (2016)

Annen veggrunn - tekniske anlegg (2018)
Annen veggrunn - grentareal (2019)

Bane (2020)

Annen banegrunn - grgntanlegg (2029)
Kollektivknutepunkt (2070)
Kollektivholdeplass (2073)

Parkering (2080)

Kombinerte formal for samferdselsanlegg ogj/eller teknisk infrastruktur (2800)

Gronnstruktur
Grgnnstruktur (3001)
Turveg (3031)
Friomrade (3040)
Park (3050)

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (6001)

5

VI HAR EN PLAN...

plankontoret

77



5 Felles bestemmelser som gjelder hele planomradet

5.1 Estetikk

Det skal i detaljreguleringsplaner og byggesaker stilles krav til estetisk kvalitet, god materialbruk og

detaljering.

5.2 Attraktive byrom
Byrom og gater skal utformes slik at de er trygge og attraktive for uteopphold. Det skal legges vekt pa
mulighet for uteopphold pa torg og plasser.

5.3 Stoy, stov og forurensning

Ved planlegging og seknad om tiltak skal sty lgses tilfredsstillende. Retningslinje T1442/2012 Stoy i
arealplanlegging eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter
gjeldende skriv, samt Retningslinje T 1520 for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, skal legges
til grunn for behandling av plan og byggesaker innenfor planomradet.

Ved planlegging av ny stgyende virksomhet og bygging av boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler og barnehager skal ikke falgende staygrenser overstiges:

Staykilde Stayniva pa Stey utenfor | Stgyniva pa Stayniva pa Stayniva pa
uteoppholds- | soverom, natt | uteoppholds- | uteoppholds- | uteoppholds-
areal og kl 23-07 areal og areal og areal og
utenfor rom utenfor rom utenfor rom utenfor rom
med med med med
steyfalsom steyfalsom steyfalsom steyfalsom
bruksformal bruksformal, bruksformal, bruksformal,

dag og kveld, | lgrdager sen-/helligdag
kl 7-23

Veg Lden 55 dB

Bane Lgen 58 dB

Industri med Uten Lnight 45 dB og

helkontinuerlig | impulslyd: Lnignt60 dB

drift Lgen 55 dB 08
Med
impulslyd:

Lden 50 dB

@vrig industri Uten Lhight 45 dB og Uten Uten
impulslyd: Lnignt60 dB impulslyd: impulslyd:
Lden 55 dB 08 Lien 50 dB Og | Lgen 45 dB Og
Levening50 dB Med Med

impulslyd: impulslyd:

6
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Med Lgen 45 dB Lgen 40 dB
impulslyd:
Lgen 50 dB 08
Levening45 dB

Bygninger skal der hvor det er mulig brukes som aktivt skjermingstiltak, ved at bygg legges naermest
stoykilden og uteareal legges pa stille side. Eventuelle stgyskjermer som etableres for skjerming av
uterom ber ha karakter av gjerde i sentrum, og fortrinnsvis plasseres mellom bygninger, og i veggliv
med disse, slik at veggliv og kvartaler defineres.

| alle omrader hvor det er grunn til 3 tro at det kan vaere forurensning i grunnen, skal graving og
disponering av masse skje pa grunnlag av en miljgteknisk undersgkelse. Pa bakgrunn av
undersgkelsen ma det vurderes om det skal utarbeides tiltaksplan som skal godkjennes av
kommunen.

5.4 Universell utforming og kriminalitetsforebyggende hensyn
Ved opparbeidings- og utbyggingstiltak i planomradet skal prinsippet om universell utforming og
kriminalitetsforebyggende hensyn ivaretas sa langt dette er mulig.

5.5 Parkering

Ved sgknad om byggetillatelse skal det foreligge plan for parkering som viser lokalisering og
atkomster. Parkeringslgsninger skal samordnes innenfor eiendommer eller kvartaler sa langt det er
mulig. | bygge- og delesaker skal det som minimum avsettes plass for biler og sykler pa egen grunnii
samsvar med fglgende norm:

Formal Grunnlag pr. Bil Sykkel
Bolig Boenhet i ny bygningsmasse 1 2
Bolig Boenhet i eksisterende bygningsmasse 1 2
Forretning, Kontor, 100 m? BRA 2 1
Hotell, overnatting Rom/leilighet 0,7 0,5
Nzering, industri og 100 m? BRA 1 0,5
verksted

Kommunen kan godkjenne at plassene helt eller delvis blir anlagt i rimelig naerhet utenfor egen
eiendom. Det settes i sa fall vilkar om tinglyst rett til parkering. Minimum 5 % av parkeringsplassene
skal tilrettelegges for bevegelseshemmede.

Dersom det pa egen eiendom ikke er tilstrekkelig areal til @ oppfylle kravene til bade uterom og
parkering, skal uterom prioriteres foran parkering.

Parkeringskjellere skal utformes ut fra kriminalitetsforebyggende hensyn. Parkeringskjellere

7
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skal samordnes sa langt dette er mulig, slik at det blir faerrest mulig arealkrevende ramper

5.6 Krav til uteareal

Minste uteoppholdsareal pr boenhet er 30 m?, hvorav minimum 15 m? skal opparbeides til felles
uteareal tilrettelagt for lek og opphold, innenfor byggeomradet. Resterende areal kan lgses som
balkonger, terrasser, pa tak e.l.

Uteoppholdsplassene skal gis gode klimatiske forhold og plasseres hensiktsmessig i forhold til
innganger. Etablering av lekeplassarealer annet sted med trafikksikker adkomst, kan tillates. Dette
forutsetter tinglyst rett til bruk av arealet eller i offentlig regulerte areal. Avstand ber ikke vaere mer
enn 200 m.

| omrader med sentrumsformal kan det tillates uterom pa tak.

5.7 Avfall/ renovasjon
Det skal etableres innendgrs lgsning for lagring av avfall/renovasjon. Denne skal ha rimelig adkomst
renovatgr/-bil.

5.8 Trafo

Ved behov skal det avsettes eget rom til trafo. Rommet skal ha rimelig atkomst og ligge ut mot
yttervegg. Det skal vaere egen inngang til trafoen og det ma ikke anlegges rom for varig opphold over
dette rommet.

5.9 Fasader mot ny E6 og rv.70

Fasader skal ikke ha inngang som vender mot ny E6 eller rv. 70.

Reklame pa fasader som vender seg mot ny E6 og rv. 70 er ikke tillatt. Skilt pa bygning som
inneholder bedriftsnavn, ikke reklame for enkelte vareslag, kan tillates. Utforming og plassering av
skilt skal omsgkes til og godkjennes av Statens vegvesen.

5.10  Landskapsplan

Sammen med byggesgknad skal det leveres situasjonsplan/ landskapsplan i angitt malestokk (1:200/

1:500) for hele det aktuelle byggeomradet, inklusiv evt. tilgrensende omrade for uteoppholdsareal.

Planen skal vise/ redegjore for:

e Plassering av bygg og anlegg

e Terrengforming med terrengprofiler for og etter tiltak som synliggjer tilslutning til tilgrensende
terreng og infrastruktur (kjereveger/ gangveger)

e Parkering for bil og sykkel.

e Lgsning for varelevering

e Evt. forstetningsmurer, gjerder, ramper og trapper

e Stigningsforhold pa plasser, gangveger og inngangsparti

e Utenders materialbruk, mgblering, lyssetting og skilting

8
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e Renovasjonslasning

e Losning for hdndtering av overvann

e Dokumentasjon av stgyforhold og stoyreduserende tiltak. Dokumentasjon av stgy og stov i
anleggsfase og nedvendige tiltak

e Eventuelle ngdvendige sikringstiltak mot flom

Sammen med planforslag eller byggesgknad skal det foreligge fotomontasjer, 3D-modell eller andre

illustrasjoner som viser bebyggelsens plassering, utforming og tilpassing i forhold til terreng og

omkringliggende bebyggelse.

5.11 Krav ved utbygging

Innenfor alle omrader avsatt til utbyggingsformal, kan utbygging ikke finne sted for felgende forhold

er tilfredsstillende lgst/ dokumentert og godkjent:

e Kommunaltekniske anlegg

e Ved utforming av planer og godkjenning av tiltak, skal trafikklgsninger vaere en del av
dokumentasjonen

e Areal til barn og unge (areal til lek/fritidsaktivitet)

o Trafikksikker adkomst for kjerende, syklister og fotgjengere.

e Energilgsning, eventuell tilrettelegging for vannbaren varme.

e Oppgradering og utbygging av veier og plasser ma skje etter godkjent plan (byggeplan/
reguleringsplan).

e | plan- og byggesaker som bergrer byggelinjer mot gate- og vegkryss, skal det dokumenteres at
negdvendig frisikt er ivaretatt.

| omrader hvor forurenset grunn er pdvist ma det for igangsettingstillatelse kan gis, lages tiltaksplaner
for videre handtering av disse massene, som skal godkjennes av kommunen. Det skal utferes
forundersgkelser/kontroll, med tanke pa forurensning av oppgravde masser i forbindelse med
byggearbeider. Gjennomfgringen av denne kontrollen skal beskrives i en tiltaksplan som godkjennes
av kommunen fer arbeider pa de ulike utbyggingsomradene kan iverksettes.

Det kan ikke gis brukstillatelse for boliger uten at felles renovasjonslgsning og uterom er ferdigstilt.

Uteomrader og fellesarealer skal vaere opparbeidet for bebyggelse i det aktuelle byggeomradet tas i
bruk. Uteomradene skal opparbeides i henhold til godkjent landskapsplan.

Det kan ikke gis ferdigattest for byggetiltak etter plan- og bygningslovens (PBL2008) §20- 1 for evt.
skjerming mot trafikkstey tilfredsstiller Miljgverndepartementets retningslinjer T1442/ 12 eller senere.

Der det er fare for at anleggstrafikk kan gi ulykker med gaende eller syklende eller anleggsarbeid kan
gi forstyrrelser for naboeiendommer, skal det utarbeides en plan for beskyttelse av omgivelsene ved
anleggsgjennomfaring. Skal foreligge ved igangsettingstillatelse.

9
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6. Omrader for bebyggelse og anlegg

6.1 Fellesbestemmelser om utnytting og bebyggelsens plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor viste byggegrenser.

Utnytting og heyder: Maksimalt tillatt grad av utnytting er gitt som % bebygd areal av tomta (%-BYA).
Parkering pa bakken regnes med i %-BYA der ikke annet er nevnt. Evt. parkeringsareal under bakken
inngar ikke. Balkonger, utspring, sykkelparkering pa bakken og eventuelle boder, samt areal for
renovasjon skal inngd i %-BYA.

I bygninger med p-kjeller beregnes byggehgyden fra overkant pa dekke over parkeringskjeller.
Parkeringskjelleres overkant av takkonstruksjoner skal vaere under bakkeniva der ikke annet er angitt.

Utnyttelsen for hver enkelt tomt fastsettes pa bakgrunn av felgende: % BYA, maks mgnehgyde og
gesimshgyde, minimum antall etasjer, byggelinjer, byggegrenser og krav til uterom og parkering.

Dersom annet ikke er angitt i bestemmelser til hvert enkelt omrade under, skal nye bygg oppferes
med minst to etasjer. Maks. hgyde for ny bebyggelse er 16 m mgnehgyde og 14 m gesimshgyde.
Ngdvendige takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner tillates utover maksimal
mgnehgyde/gesimshgyde med inntil 3 m for maksimalt 5 % av takflaten.

Rekkverk for takterrasser kan etableres over dette, forutsatt at disse trekkes noe tilbake fra gesims,
og gis en transparent og estetisk god utforelse.

Balkonger tillates a krage inntil 1,0 m ut over byggegrense. Mindre bygninger pa maks. 15 m? og
installasjoner som sgppelskur, sykkelstativ etc. tillates oppfert utenfor byggegrensene.

Min 10 % av tomtearealet skal opparbeides som grentareal for omrader hvor maks % BYA er opp til og
med 70 %. Maks 30 % av bakkeareal kan nyttes til parkering.

| stoyutsatte omrader skal minst ett soverom i hver boenhet lokaliseres pa den stille siden av bygget.

6.2 Boligbebyggelse med tilhgrende anlegg (B)

Felt %BYA Maks gesims/ | Andre bestemmelser
mgnehgyde

B1 Maks 40 % | Gesim7 m
Mgne 8 m

B2 Maks 40 % | Gesim 7 m
Mgne 8 m

B3 Min 25 %, Gesim 12,5 m

Russervegen Maks 60 % | M@ne 14,5 m

B4 Min 25 %, Gesim 12,5 m

10
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Aunev. sgr Maks 60 % | Mgne 14,5 m
B5 Min 25 %, Gesim 12,5 m
Aunev. nord Maks 60 % | Mgne 14,5 m
B6 Min25%, | Gesim12,5m Tak skal ha skrataksform, fortrinnsvis saltak.
Luvegen Maks 60 % | Mgne 14,5 m | Ved oppfering av ny bebyggelse over to etasjer (riving
av eksisterende) skal det bygges parkeringskjeller.
B7 Min 25 %, | Inntil 3 etasjer | Tak skal ha skrataksform, fortrinnsvis saltak.
Hegmo nedre Maks 60 % | Gesim11m
Mgne 12 m
B8 Min25%, | Gesim12,5m | Tak skal ha skrataksform, fortrinnsvis saltak.
Hogmo nedre Maks 60 % | Mgne 14,5 m | Eksisterende avkjersel fra Hoggmovegen pa gnr. 280/68
skal stenges for ferdigattest til nytt bygg kan gis.
B9 Maks 40 % | Gesim 7 m
Mgne 8 m

6.3 Sentrumsformal (BS) og hotell/overnatting (BH)
Bebyggelse skal som hovedregel ha publikumsrettet virksomhet som, forretning/ kontor, servering,
hotell, tjenesteyting i farste etasje.

Bygg som har fasade mot ny sentrumsgate/gammel E6, Nyveien og gangaksene Torget -Skysstasjonen
samt Inge Krokanns veg - Fritidsparken skal ha apen karakter i 1. etasje og det skal vaere inngangsparti
inn disse gatene/aksene. Inngangspartier tillates inntrukket inntil 1,5 m.

Inn mot ny sentrumsgate/ gammel E6 skal bebyggelse som hovedregel, legges i formalsgrense.

Nedkjering til parkeringskjeller skal ikke skje fra sentrumsgate/gammel E6, Nyvegen og gangaksene
Torget - Skysstasjonen samt Inge Krokanns veg - Fritidsparken, men fra sidegater.

Uteareal for boligandelen kan lgses pa balkonger, verandaer og/ eller takhager, eller gjennom tinglyst
avtale om opparbeidelse pa omrade i tilfredsstillende nzaerhet og med trafikksikker atkomst.

Felt %BYA Maks gesims/ | Andre bestemmelser

mgnehgyde
BH2 Byggegrense til spormidte er 20 m.
BS2 Bestemmelsesomrade #1:

Eksisterende gang-/sykkelveg skal opprettholdes inntil
det er anlagt ny gang-/sykkelveg langs Alma.

BS10 Maks 70% Atkomst til BH1 skal ivaretas gjennom omradet
BS11 Byggegrense til spormidte er 20 m.
BS12 Byggegrense til spormidte er 20 m. Atkomstforhold,

snumulighet og parkeringsbehov for BH2 ma avklares
for tillatelse til tiltak gis.

"

VI HAR EN PLAN... plankontoret

83



Felt

%BYA

Maks gesims/
mgnehgyde

Andre bestemmelser

BS13

Maks 90%

BS14

Maks
100%

Gesim 14,5 m
Mgne 19,0 m

Skal inntil omradet bebygges brukes til
grentomrade/grent byrom. Parkering tillates ikke
etablert for omradet er bebygd.

Det gis ikke ferdigattest for bebyggelse for
uteoppholdsarealeti o BUT er etablert. Boliger tillates
ikke.

Bebyggelsen skal utformes med et langstrakt
rektangulaert hovedvolum samt et skulpturelt utformet
tilleggsvolum som skal ligge i bestemmelsesomrade #1,
se bestemmelsenes pkt 10.1.

Hovedvolumet skal ha saltak og ha tre som det
dominerende fasadematerialet. Fasadene skal formgis
slik at veggflatene brytes ned i mindre partier innenfor
et helhetlig samlet uttrykk.

Uteoppholdsarealet o_BUT skal vaere opparbeidet for
det gis ferdigattest for bebyggelsen.

BS 15

Maks
100%

Gesim 14,5 m
Mgne 19,0 m

Parkering tillates ikke etablert for omradet er bebygd.
Boliger tillates ikke.

Bebyggelsen skal vaere sammenhengende med
hovedvolumet i BS14 og har samme krav til
utformingen.

Det skal pad bakkeplan etableres en dpen uklimatisert
passasje gjennom bebyggelsen. Minste tillate mal er
bredde 6,5 m og hgyde 7 m. Det tillates ogsa en
innglasset bru over passasjen, denne skal ha maksimal
bredde 2,5 m og minste tillate mal for hgyde under bru
er 3,5 m.

BS17

Maks 90%

BS18

Maks
100%

Gesim13 m
Mgne 14 m

Skal inntil omradet bebygges brukes til
grentomrade/grent byrom. Parkering tillates ikke
etablert for omradet er bebygd.

Atkomst mellom BS17 og o_SPAG5 skal ivaretas gjennom
byggeomradet med min bredde 5 m.
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Felt %BYA Maks gesims/ | Andre bestemmelser

mgnehgyde

BS19 Det tillates etablert utkraging over fortauet i sgrost
mot f_SV1innenfor byggegrenser angitt pa plankartet.
Utkragingen skal ha minimum fri hgyde 3,5 meter.
Utkragingen tillates ikke understgttet av
seylekonstruksjoner utenfor BS19 pa bakkeplanet.

BS21 Maks 90%

BS26 og BS 27 Min 40% Gesim 12,5 m Tak skal ha skrataksform, fortrinnsvis saltak.

Hegmo nedre Maks 70% | Mene 14,5m | Kjeller tillates for parkering, varelevering og lager. Ved
oppfering av ny bebyggelse over to etasjer (riving av
eksisterende) skal det bygges parkeringskjeller. Kjeller
for parkering og lager kan bygges uavhengig av
byggegrenser og formal.

6.4 Tjenesteyting
Felt %BYA Maks gesims/ | Andre bestemmelser
mgnehgyde
BOP1 Maks 70% | Gesim14 m, Ambulansegarasje, medisinsk senter, treningssenter mv
Mgne 16 m
BOP2 Maks 70% | Gesim14 m, Radhus, kulturhus, svemmehall mv
Mgne 16 m
BIN1 og BIN2 Min25%, | Gesim12,5m Bofellesskap, institusjon
Maks 60 % | M@ne 14,5 m

6.5 Kombinerte bebyggelse- og anleggsformal

Felt %BYA Maks gesims/ | Andre bestemmelser
mgnehgyde
BKB 1 Kontor/Lager
BKB 2 Forretning/Kontor/Industri
BKB 3 Maks 70% | Gesim14, Kombinert formal Sentrumsformal/
Aunevang Mgne16 m Fritidsbebyggelse.

Av bruksarealet (BRA) til bygningene skal det minimum
bygges 35 % bolig, 20 %

forretning/tjenesteyting og maksimum 35 % fritidsbolig.
Det tillates utkraging av bygningen som overbygging
over fortauene pa 3 meter.

Det tillates ikke sagylekonstruksjoner i forbindelse med
utkragingen over fortau.

13
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Bygninger skal bygges med parkeringskjeller.
Parkeringskijelleren tillates bygd helt ut til
eiendomsgrense.

Det tillates bygging av en ny dobbeltgarasje i
tilknytting til eksisterende bolig.

Det tillates opparbeidelse av p-plasser langs
Aunevegen samt innkjgrsel for varelevering fra
Aunevegen.

Mot rv. 70 ma det bygges stoyskjerming slik at T-
1442[2012 tilfredsstilles for lek og uteoppholdsareal.

BKB 4 Maks 70% | Gesim14 m Kombinert formal Sentrumsformal/Fritidsbebyggelse.

Hotell Nor Mgne16 m

BKB 5 Min25%, | Gesim12,5m | Kombinert formal Bolig/Utleiehytter

Vekve Maks 60 % | Mgne 14,5 m Tak skal ha skrataksform, fortrinnsvis saltak.

BKB 6 Min 40% Gesim14 m Lettere industri, handverk, verksted, lager,

Maks 70 % | Mgne16 m bensinstasjon/vegserviceanlegg, transportvirksomhet,
kontor til egen virksomhet og forretninger for
plasskrevende varer som biler og motorkjgretgy, bater,
landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer
samt planteskoler/hagesenter tillates.
 tillegg kan enheter pa minimum 1000 m2 BRA for
storre varetyper som mgbel, interigr, elektro, verktay
og sportsutstyr tillates.

BKB 7 Maks 70 % | Gesim14 m Bolig/forretning.

Trevarefabrikken Mgne16 m Bygningene skal bygges med parkeringskjeller.
Parkeringskijelleren tillates bygd helt ut til
eiendomsgrense.

BKB 8 Min 40 % Gesim14 m Lettere industri, handverk, verksted, lager,

Maks 70 % | Mgne16 m transportvirksomhet, kontor til egen virksomhet og

forretninger for plasskrevende varer som biler og
motorkjgretgy, bater, landbruksmaskiner, trelast og
andre starre byggevarer samt planteskoler/hagesenter
tillates.

 tillegg kan enheter pa minimum 1000 m2 BRA for
storre varetyper som mgbel, interigr, elektro, verktay
og sportsutstyr tillates.
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6.6 Uteoppholdsareal

Felt

%BYA Maks gesims/
mgnehgyde

Andre bestemmelser

o _BUT

Omrade for uteoppholdsareal med eierform: Offentlig.
Omradet skal opparbeides med tanke pa opphold, lek
og aktivitet. Sa langt som mulig skal omradet vaere
universelt utformet. Det ma legges stor vekt pa
trygghet med hensyn til trafikken pa omkringliggende
arealer, samt trygg adkomst, skjermet fra trafikk.

Se ogsa bestemmelsesomrade #1, se bestemmelsenes
pkt 10.1.

7. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

741 Fellesbestemmelser

Veger, plasser og fortau skal utformes pa en gatearkitektonisk mate med bruk av fast belegg og
markerte avslutninger.

7.2 Veg

o_SV1 er fremtidig trase for ny E6 nord for Oppdal sentrum. Det tillates anlagt atkomstveg, fortau og
gang-/sykkelveg innenfor omradet inntil omlegging og bygging av ny E6 blir aktuelt.

Feltnavn Felles for eiendommer

f Svi Innenfor omrade BS19, BS21 0g f_SPA7

f Sv2 GID 280/4, 280/54 og 280/27

f SvV3 GID 280/68, 280/89, 280/46, 280/51, 280/54, 280/47, 280/4 0g 280/33
f Sv4 GID 284/10, 284/33, 284/59

f Svs Innenfor omrade BKB5

F SV6 Innenfor omrade BKB5

F Sv7 Innenfor omrade B1

7.3 Fortau, gangveg /gangareal/gagate (SGG)

Fortau og gangveger skal opparbeides som offentlige fortau. Fortau eller tilliggende gangveg skal
ferdigstilles samtidig med kjoreveg. Nadvendig varetilbringing kan tillates pa fotgjengerarealene.
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7-4 Gang-/sykkelveg (SGS)

Gang-/sykkelvegene skal opparbeides med en minimumsbredde pa 3,0 meter. Ngd- og, nyttetransport
tillates pa gang- og sykkelvegene. Det tillates renovasjonsbiler (tsmming), varelevering og adkomst til
eiendommer hvor andre lgsninger ikke er mulig.

Det skal etableres offentlig gang- og sykkelvegadkomst i undergang o_SGS1 under jernbanen fra
sentrum til Fritidsparken sgrsiden av Alma. Adkomsten skal vaere trinnfri, universelt utformet og godt
opplyst.

Undergang ved jernbanen ma inngd i godkjent detaljreguleringsplan fer utbygging kan starte.
Reguleringsplanen ma omfatte ROS-analyse som omhandler flom, sikkerhet relatert til togtrafikk og
jernbanens konstruksjon, samt sikkerhet for de som ferdes pa langs/tvers av linja.

7-5 Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastruktur (SKF), gang-
[sykkelveg (SGS), annen veggrunn, grentanlegg

Ny sentrumsgate samt undergang under jernbane skal opparbeides som viktige offentlige plassrom
med helhetlig utforming, meblering og beplantning. Omradet skal ha en hgy grad av opparbeidelse
med materialer av heay kvalitet. Det skal tilrettelegges pa fotgjengeres prinsipper for kjgrende,
syklende og noe parkering.

7.6 Annen veggrunn, tekniske anlegg og grontanlegg

Annen veggrunn skal opparbeides og eventuelt tilplantes. Det skal tas hensyn til sngopplag.
Omrddene kan opparbeides som del av gaterommet med mgblering/ beplantning og arealet kan
benyttes til sngopplag. Dette gjelder ikke arealer langs ny E6 og rv. 3.

7.7 Bane (SB)
Omrddet skal benyttes til jernbane, jernbanetekniske anlegg og parkering.

7.8 Kollektivknutepunkt (SKK)
Omrade SKK1 er skysstasjonsomrade som skal nyttes til terminalbygg, terminalomrader for busser og
drosjer samt oppholdsareler. Tjenesteyting som turistkontor mv. tillates.

Omradene SKK2, SKK3 og SKK4 skal nyttes til parkering.
Innenfor SKK4 kan det etableres parkeringshus med inntil 3 plan.

7.9 Kollektivholdeplass (SKH)
Omradene skal tilrettelegges for bussholdeplass.

7.10  Parkering (SPA)
Parkeringsplasser skal opparbeides med en parkmessig ramme.

16
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Under terreng innenfor hele planomradet tillates det etablert parkeringskjellere. Parkeringskjelleren
kan vaere i flere plan, og kan vaere en sammenhengende kjeller eller deles i flere enheter.
Parkeringskjellere og -hus er en mulig ressurs for evt. senere frikjgpsordning.

Nedkjeringsramper tillates bygd parkeringskjeller innenfor parkeringsplassene.

Innenfor o_SPA1 kan det etableres parkeringshus med inntil 3 plan.
Maksimalt tillatt BYA er 100%.

Omrader merket o_SPA skal benyttes som offentlig parkering.
Innenfor f_SPA3 skal eksisterende trerekke langs BS13 opprettholdes.

Feltnavn Felles for eiendommer innenfor omrade
f SPA1 BS9
f_SPA2 BS16
f SPA3 BS13, BS14, BS 15
f SPA4 BS17
f _SPAs BS17 og BS18
f _SPA6 BS20
f SPA7 BS19
f SPA8 BS14, BS15 og BS21
f SPA9 BS25
f SPA10 GID 280/4 og 280/27
f SPAN GID 280/4
f SPA12 BS14 og BS15
8 Grgnnstruktur

8.1 Grennstruktur (G)
Langs Alma skal naturlig vegetasjon bevares i starst mulig grad og et rikt biologisk mangfold ivaretas.
Tynning og skjatsel kan gjennomfares der det er ngdvendig.

8.2 Turveg (GT)
Turvegene kan gis en enkel opparbeidelse i trdd med omradets funksjon og karakter.

8.3 Friomrade (GF)
| friomradene skal eksisterende vegetasjon sgkes bevart. Omradene kan tilrettelegges for formalet.

8.4 Park (GP)
Arealet skal opparbeides som offentlig park/ oppholdsareal. Arealet skal ha et grent preg, og invitere
til uteopphold og lek.

17
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9 Bruk og vern av sjg og vassdrag

Langs Alma skal naturlig vegetasjon bevares i starst mulig grad og et rikt biologisk mangfold ivaretas.
Tynning og skjotsel kan gjennomfgres der det er ngdvendig.

Alle tiltak i elva skal godkjennes av NVE og Oppdal kommune, herunder evt. flomforebyggende tiltak.

10 Bestemmelsesomrader

10.1.  Bestemmelsesomrade #1

Bebyggelsen i bestemmelsesomrddet skal gis en skulpturell fjellignende form. Bebyggelsen skal gis en
gradvis nedtrappende hgyde mot sgrvest.

| BS14 skal bebyggelsen romme et klatretarn med maksimal hgyde 26 meter over tilstgtende terreng.
| o_BUT tillates bebyggelsen & fortsette over uteoppholdsarealet som en overdekning. Ngdvendige
konstruksjoner tillates med maksimal hgyde 8 meter. Overdekningen skal tilrettelegges for
uteopphold og ha adkomst fra bakkeplan.

18
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ENERGIATTEST

Adresse Aunevegen 9D
Postnummer 7340

Sted OPPDAL
Kommunenavn Oppdal
Gardsnummer 284
Bruksnummer 43
Seksjonsnummer 4

Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 300797155
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 64173440-5¢c47-400f-b625-51666feeabed

Dato 02.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av varmergr, ventiler, pumper - Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Vask med fulle maskiner - Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Aunevegen 9D Kommunenummer: 5021
Postnummer: 7340 Gardsnummer: 284

Sted: OPPDAL Bruksnummer: 43

Kommune: Oppdal Seksjonsnummer: 4
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 02.05.2024 8:56:38 Bygningsnummer: 300797155

Energimerkenummer: 64173440-5c47-400f-b625-51666feeabcs

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak 2: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner),
jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime
varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av
tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor
fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 3: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell méling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Termostat- og nedborsstyring av snegsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.



Vedtektsdokument

Vedtekter for

BOLIGSAMEIE/EIERSEKSJONER; SAMEIET AUNEPARKEN, AUNEVEGEN 9, G.NR. 284 B.NR. 43 |
OPPDAL KOMMUNE, JFR. LOV OM EIERSEKSJONER AV 23. mai 1997, ikrafttredelse 1. januar

1998.

§ 1 Sameiets omfang

Boligsameiet omfatter 14 eierseksjoner over garasjekjeller, med 5 seksjoner i 1. og 2. etasje og 4 seksjoner

i 3. etasje med felles trapperom og heis. Leilighetene i 1. og 2. etasje er like i starrelse over hverandre, og
har stgrrelser pa henholdsvis 2 x 104 m2, 2 x 74 m?, 2 x 54 m2,2 x 69 m?, 2 x 107 m2.
| 3. etasje bestar seksjonene av; 1 x 104 m?, 1 x 122 m?, 1 x 69 m?, 1 x 107 m2. Til hver seksjon er det
knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.

Leilighetene har felgende andeler:

e Seksjon 1 104/1214 o
e Seksjon 2 74/1214 o
e Seksjon 3 54/1214 o
e Seksjon 4 69/1214 o
e Seksjon 5 107/1214 o

§ 2 Raderett

Seksjon 6 104/1214
Seksjon 7 74/1214
Seksjon 8 54/1214
Seksjon 9 69/1214
Seksjon 10 107/1214

Seksjon 11
Seksjon 12
Seksjon 13
Seksjon 14

104/1214
122/1214

69/1214
107/1214

Den enkelte sameier har full fysisk og rettslig raderett over sin seksjon. Bruksenheten ma ikke utnyttes slik
at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes
slik at andre brukere ungadig eller urimelig hindres i bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.
Sameierne kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen, samt bestemme

arealdisponeringen

§ 3 Arealdisponering

Sameierne er enige om at utvendig fellesarealer, herunder heis, trapper og trapperom, svalganger til

leilighetene, garasjekjeller og bodarealer disponeres i fellesskap. Boder og garasjeplasser i garasjekjeller
far hver enkelt seksjon sin disposisjonsrett over som beskrevet under. Det legges opp til felles renhold av
trapperom, sluse, heis, trimrom og gangarealer i bodavdeling.

§ 4 Garasjeplasser og boder i garasjeanlegg
Seksjonene har tildelt hver sin parkeringsplass og hver sin bod i garasjekjeller. Seksjonene star fritt til &
leie ut sin parkeringsplass til andre seksjoner innen sameiet. Skulle det veere seerskilte behov for bedre
p-plass pa grunn av bruk av rullestol eller lignende skal dette hensyntas og tilpasses innad i sameie

innenfor de gitte plasser.

Det er ikke tillat med vask og reparasjoner av bil ol. i garasjeanlegg, da det ikke er lagt til rette for
dette med blant annet sluk med oljeutskiller.

Sameierne er enige om fglgende disponering av garasjene:

e Merket P-plass nr.
Merket P-plass nr.
Merket P-plass nr.
Merket P-plass nr.
Merket P-plass nr.
Merket P-plass nr.
Merket P-plass nr.
Merket P-plass nr.
Merket P-plass nr.

1 0g bod nr.
2 og bod nr.
3 og bod nr.
4 og bod nr.
5 og bod nr.
6 og bod nr.
7 og bod nr.
8 og bod nr.
9 og bod nr.
Merket P-plass nr. 10 og bod nr
Merket P-plass nr. 11 og bod nr
Merket P-plass nr. 12 og bod nr
Merket P-plass nr. 13 og bod nr
Merket P-plass nr. 14 og bod nr

1 disponeres av seksjon
2 disponeres av seksjon
3 disponeres av seksjon
4 disponeres av seksjon
5 disponeres av seksjon
6 disponeres av seksjon
7 disponeres av seksjon
8 disponeres av seksjon
9 disponeres av seksjon

. 10 disponeres av seksjon 10 — Aunevegen 9E H0201.
. 11 disponeres av seksjon 11 — Aunevegen 9E H0302.
. 12 disponeres av seksjon 12 — Aunevegen 9E H0303.
. 13 disponeres av seksjon 13 — Aunevegen 9E H0304.
. 14 disponeres av seksjon 14 — Aunevegen 9E H0301.

1 — Aunevegen 9A H0101.

2 — Aunevegen 9B H0101
3 — Aunevegen 9C H0101
4 — Aunevegen 9D H0101

5 — Aunevegen 9E H0101.
6 — Aunevegen 9E H0202.
7 — Aunevegen 9E H0203.
8 — Aunevegen 9E H0204.
9 — Aunevegen 9E H0205.
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o Merket P-plass nr. 1 og 11 HC disponeres av seksjonseiere, men ved seerskilt behov er eier av
HC-plass palagt og bytte denne med den som har behov for denne plassen. Blir denne tildelt en
bruker med handicapbehov skal vedkommendes tildelte p-plass byttes.

§ 5 Utvendig parkering og adkomstvei
Det er IKKE planlagt utvendige parkeringsplasser pa egen grunn, all gjesteparkering ma skje pa offentlige
p-plasser. Foran bygget er det lagt til rette for sykkelparkering.

§ 6 Fellesutgifter

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, fordeles i hovedsak mellom
sameierne etter starrelsen pa sameiebrgkene. For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier
ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk. Felles strgm, drift av heis, arlig kontroll sprinkelanlegg, service
garasjeport, vask og sngbrgyting er naturlig & dele likt mellom sameierne, mens forsikring og vedlikehold
av bygget er naturlig & dele i henhold til sameiebrgken. Den enkelte seksjonseier har selv ansvaret

for egen innboforsikring.

Den enkelte sameier skal betale a'konto belgp fastsatt av sameierne pa sameiermatet eller av styret il
dekning av sin andel av felleskostnadene. A’konto belagpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermatet har vedtatt slik

avsetning.

Forslag til manedlige felleskostnader:
e Leiligheter 54 m? betaler hver maned kr 1 000,-
e Leiligheter 69 m? betaler hver maned kr 1 250,-
o Leiligheter 74 m? betaler hver maned kr 1 350,-
o Leiligheter 104 m? betaler hver maned kr 1900,-
e Leiligheter 107 m? betaler hver maned kr 1 950,-
o Leiligheter 122 m? betaler hver maned kr 2 200,-

Endelig manedlige felleskostnader og dens utvikling bestemmes pa de arlige sameiermgatet.

§ 7 Mislighold
Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne, kan vedkommende
med minst 6 maneders skriftlig varsel palegges a flytte og selge sin seksjon.

§ 8 Sameiermotets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermatet. Med de unntak som fglger av loven eller
vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Det kreves
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for blant annet vedtak om:

¢ Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

o Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

e Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt.

o Fastsetting av vedtekter og endring av disse.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebzerer
vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer om ikke lov
om eierseksjoner stiller strengere krav.
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§ 9 Sameiermgte

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte. For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer
eller et annet medlem av sameierens husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg. Styreleder og
forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart unedvendig, eller de har gyldig
forfall.

Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal innen 1. februar varsle
sameierne om dato for mgtet og at siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet er 1. mars.
Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

§ 10 Innkalling til sameiermgate

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue dager.
Ekstraordineert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. Innkallingen skjer skriftlig eller pa e-post. Sameiere som ikke selv bruker seksjonen har
krav pa skriftlig innkalling. Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermatet.
Skal et forslag som etter loven eller vedtektiene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det
ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt saken innen fristen 1. mars.
Sammen med innkallingen skal fglge saksliste, arsrapport, regnskap, eventuelle saker som sameiere
gnskes behandlet og forslag til styremedlemmer.

§ 11 Hvilke saker sameiermgtet skal og kan behandle
Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om sakene er nevnt i
innkallingen skal det ordinaere sameiermatet:

e Behandle styrets arsberetning.
e Behandle og eventuelt a godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar.
e Velge styremedlemmer, revisor og valgkomite.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordineaert sameiermgate
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.

§ 12 Moteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver veere sameier. Det skal fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjgres
av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av matelederen og minst én sameier som utpekes av
sameiermgatet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 13 Sameiermeotets vedtak

| sameier som bare inneholder boligseksjoner, regnes flertallet etter antall boligseksjoner, slik at hver
seksjon gir én stemme. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjares saken ved loddtrekning. Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i
avstemning om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om sitt eget eller naerstaende ansvar.

§ 14 Styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestad av 3 medlemmer som ma veere myndige. Leder velges saerskilt
for 2 ar. 1 styremedlemmer velges for 2 ar, slik at vekselvis 1 styremedlem er pa valg hvert ar.
Sameiermgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Fravaerende personer skal kunne
velges som styremedlem forutsatt at de pa forhand har akseptert a stille til valg.

Signaturrett; Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, og herunder
giennomfaring av vedtak truffet av sameiermgate eller styret, og plikter som angar fellesarealer og fast
eiendom for gvrig.
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§ 15 Styremoter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem kan kreve at
styret sammenkalles. Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.

Sameiets gverste myndighet utgves av arsmgtet. Ordineert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen
av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

§ 16 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

§ 17 Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregadende kalenderar skal
legges fram pa ordinaert sameiermgte. Styret skal s@rge for at det blir fart regnskap og utarbeidet
arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

§ 18 Revisjon

Sameiet skal ha en person valgt av sameiermgtet til a revidere regnskapet.

§ 19 Overdragelse
Ved salg av seksjon plikter selgeren & gi kjgperen et eksemplar av de til enhver tid gjeldende vedtekter for
sameiet.

§ 20 Vedlikehold

Sameiet har ansvaret for drift og vedlikehold (sommer og vinter) av kjgreareal vist fra A-B pa vedlegg 2.

Terrasser/balkonger inklusive renner, sluk og avlgp skal vedlikeholdes slik at skader unngas. Ved skader
som skyldes manglende vedlikehold av balkong, er seksjonseieren ansvarlig.

§ 21 Eierseksjonsloven
For de forhold som ikke reguleres av vedtektene, gjelder lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

Oppdal den 15.07.2021.
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Referat sameiermgte/arsmgte
i Sameiet Auneparken 2024

I henhold til vedtektene ble det avholdt sameie/arsmgte mandag den 25 mars 2024 kl. 18.00
Pa tidligere Grillkroa na Torino Oppdal.

Fglgende saker ble behandlet:

1.

o

10 Do o o

Godkjenning av innkalling, opptelling av stemmeberettigede, valg av mgteleder. Innkallingen

ble godkjent og 8 av 14 sameiere var representert selv eller med fullmakt. Styrets leder ble
valgt til mgteleder i h.h.t vedtektene. Valg av representant til @ undertegne protokollen
sammen med styrets leder ble Vesla Sundseth valgt.

Referat fra siste drsmgte. Referatet ble tatt til orientering.

Orientering fra styret om styrets arbeide og sameiets gkonomi. Orienteringen ble tatt til
orientering.

Arsregnskap, regnskapet ble enstemmig godkjent.

Revisors beretning for 2023, Beretningen ble tatt til etterretning.

Valg av styre/revisor. Det sittende styret ble enstemmig gjenvalgt. Det samme ble revisor.
Budsjett for 2024, Budsjett for 2024 ble enstemmig vedtatt.

Dato for arets var dugnad er satt til Igrdag 27 april.

Under eventuelt ble fglgende vedtatt enstemmig. Randi foreslar at vi skal kjgpe inn tre
planter to til bordene og en ved inngangspartiet, Randi og Marte tar ansvaret. Enstemmig
vedtatt. Styret far fullmakt til 3 finne Igsning for takrenner pa terrassene slik at en ungar at
det drypper fra terrassene over.

For styret i Sameiet Auneparken
Oppdal 25. mars 2024

M ehla 8&"?1%

Harald Storvik Vesla Sundset

(sign)

(sign)
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A Snohetta

—== Regnskap

SAMEIET AUNEPARKEN

ARSOPPGJ@RET
2023

Snghetta Regnskap Oppdal AS

Ansvarlig for ditt regnskap: Elmar Butrim
Autorisert Regnskapsfgrerselskap | Regnskap og radgivningsfirma i Snghettagruppen
Daglig leder/Kontorleder: Marita Myran
Faglig ansvarlig Snghettagruppen: Audun Holsbrekken
Konsernsjef Snghettagruppen AS: Paul Ulheim



Arsregnskapet 2023

Regnskapet bygger pa arets inntekter i henhold til avtalte felleskostnader, kostnader
ifglge fakturaer, samt eventuelle periodiseringer.

Forskuddsbetalte felleskostnader og forsikringskostnader tilhgrende 2023 er
periodisert.

Omsetning
Sameiet Auneparken har i 2023 inntekter pa 305 600. Dette gjelder felleskostnader
tilhgrende 2023.

Lennskostnad
Det er utbetalt honorar til styreleder i 2023, kr 15 000.

Andre kostnader

Andre kostnader omfatter i hovedsak stram, renhold, vedlikehold, regnskapshonorar,
servicekostander og forsikring.

Andre driftskostnadene i 2023 utgjor til sammen kr 411 710 mot kr 169 060 for
samme periode i fjor.

Reparasjon og vedlikehold bygninger gkte med kr 113 836 i 2023. Reparasjon og
vedlikehold utstyr gkte fra kr 4 437 i 2022 til kr 42 235 i 2023.

Annen kostnad lokaler gkte med kr 36 852 i 2023.

Finansinntekter
Kundeutbytte fra Gjensidige utgjor kr 4 151.

Arets resultat og opparbeidet kapital

Resultat for 2023 blir med dette et underskudd pa kr 106 110.

Per 31.12.2023 er egenkapitalen for Sameiet Auneparken redusert fra kr 163 227 i
2022 til kr 47 959 i 2023.

Eiendeler
Eiendeler pr 31.12.2023 utgjer kr 251 849 og bestar av bankinnskudd,
kundefordringer og forskuddsbetalt forsikring.

Kortsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld pr 31.12.2023 er kr 63 324. Dette spesifiseres slik:

Leverandgrgjeld med forfall i 2024, kr 42 784.
Palapte kostnader, kr 1 937.
Forskuddsbetalte felleskostnader, kr 13 593.
Skyldige offentlige avgifter, kr 5 010.
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Arsoppgjer for

SAMEIET AUNEPARKEN

Innhold

Resultatregnskap
Eiendeler
Egenkapital og gjeld
Resultatregnskap
Balanse

927501287

01.01.2023 - 31.12.2023



SAMEIET AUNEPARKEN
927 501 287

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans

Resultat for skattekostnad
Arsresultat
Overforinger

Annen egenkapital
Sum overferinger

Note

2023
305 600
305 600

-15 960
-395 750
-411 710
-106 110

4 151
4151

-13 309

-13 309

-9 158

-115 268

-115 268

-115 268
-115 268

2022
275 301
275 301

0

-169 060
-169 060
106 241

1235
1235

-10

-10

1225

107 466

107 466

107 466
107 466
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SAMEIET AUNEPARKEN
927 501 287

Balanse 31.12

Note
EIENDELER

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

2023

4172
42 786
46 958

204 892

204 892

251 850

251 850

2022

0
38 009
38 009

171 882
171 882
209 891

209 891



SAMEIET AUNEPARKEN
927 501 287

Balanse 31.12

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gijeld il kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen Kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Harald Mogstad Storvik
styrets leder

Note

Marte Astad
styremedlem

2023

47 960
47 960

47 960

140 565
140 565

42 784

5010
15 531
63 325

203 890

251 850

2022

163 228
163 228

163 228

(=N e]

38 008
0

8 655
46 663

46 663

209 891
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SAMEIET AUNEPARKEN

927501287 Resultatregnskap
Avstemmingsperiode Arsoppgjer
Opplysninger t.o.m. 31.12.2023

16.01.2024 10.12
Side 2/5

Jan 2023 - Des 2023 Jan 2022 - Des 2022

Driftsinntekter

Annen driftsinntekt
3605 Leieinntekt fast eiendom utenfor avgiftsomradet

Sum Driftsinntekter
Driftskostnader

Lgnnskostnad
5330 Godtgjarelse til styre- og bedriftsforsamling
5400 Arbeidsgiveravgift

Sum Lonnskostnad

Annen driftskostnad
6340 Lys, varme
6360 Renhold
6370 Broyting/Strging
6375 Plenklipping
6390 Annen kostnad lokaler
6420 Leie datasystemer
6540 Inventar
6550 Driftsmateriale
6560 Rekvisita
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger
6620 Reparasjon og vedlikehold utstyr
6690 Reparasjon og vedlikehold annet
6705 Honorar regnskap
7350 Representasjon, fradragsberettiget
7420 Gave, fradragsberettiget
7500 Forsikringspremie
7560 Service varmeanlegg - Comfort
7561 Heiskontroll - Heiskontrollen AS
7562 Service heis - Kone AS
7700 Styre- og bedriftsforsamlingsmater
7740 Qredifferanser
7770 Bank og kortgebyrer
7790 Annen kostnad, fradragsberettiget

Sum Annen driftskostnad
Sum Driftskostnader
DRIFTSRESULTAT
Finansinntekter

Annen finansinntekt
8070 Annen finansinntekt

Sum Finansinntekter
Finanskostnader

Annen rentekostnad
8150 Annen rentekostnad
8155 Renter leverandarer

305 600,00 275 301,00
305 600,00 275 301,00
-15000,00 0,00
-960,00 0,00

-15 960,00 0,00
-23 958,74 -27 684,26
-14 540,00 -9 520,00
-6 375,00 -11 000,00
-3 881,00 -6 493,00
-36 852,00 0,00
-6 205,34 -3 493,75
-23 692,45 0,00
-3 167,00 -3780,30
0,00 -3 725,00

-113 836,65 0,00
-42 235,00 -4 437,00
0,00 -14 458,25

-22 934,50 -19 114,50
-1 605,00 -903,00
-1 000,00 0,00
-59 401,68 -63 436,32
-9 281,00 0,00
-7 213,00 0,00
-17 349,90 0,00
-1298,00 0,00
7,00 0,00
-896,00 -150,00
-35,00 -864,70

-395 750,26 -169 060,08
-411 710,26 -169 060,08
-106 110,26 106 240,92
4 151,00 1 235,00

4 151,00 1235,00
-13 293,00 -9,80
-15,51 0,00



SAMEIET AUNEPARKEN

927501287
Avstemmingsperiode Arsoppgjer
Opplysninger t.o.m. 31.12.2023

Resultatregnskap

Jan 2023 - Des 2023

16.01.2024 10.12
Side 3/5

Jan 2022 - Des 2022

Sum Annen rentekostnad

Sum Finanskostnader

RESULTAT F@R SKATTEKOSTNAD

PERIODERESULTAT

Overferinger

Annen egenkapital
8960 Overfgringer annen egenkapital
8990 Udekket tap

Sum Annen egenkapital

Sum Overfgringer

-13 308,51
-13 308,51
-9 157,51

-115 267,77

-115 267,77

-115 267,77
0,00

-115 267,77

-115 267,77

-9,80
-9,80

107 466,12

107 466,12

0,00
107 466,12

107 466,12

107 466,12
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SAMEIET AUNEPARKEN 16.01.2024 10.12

927501287 Balanse Side 4/5
Avstemmingsperiode Arsoppgjer
Opplysninger t.o.m. 31.12.2023
Inngaende balanse Endring Utgaende balanse
01.01.2023 Jan - Des 31.12.2023
EIENDELER

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer
1500 Kundefordringer 0,00 4 172,00 4 172,00
Andre kortsiktige fordringer 38 008,68 4777,32 42 786,00
1576 Kortsiktige fordringer eiere/styremedl. o.l. 0,00 0,00 0,00
1742 Forskuddsbetalt forsikring 38 008,68 4777,32 42 786,00
Sum Fordringer 38 008,68 8 949,32 46 958,00
Bankinnskudd, kontanter og lignende 171 882,06 33 009,65 204 891,71
1920 Bankinnskudd 171 882,06 28 959,65 200 841,71
1950 Bankinnskudd for skattetrekk 0,00 4 050,00 4 050,00
Sum Omlgpsmidler 209 890,74 41 958,97 251 849,71
SUM EIENDELER 209 890,74 41 958,97 251 849,71

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

2050 Annen egenkapital -163 227,73 115 267,77 -47 959,96
Sum Opptjent egenkapital -163 227,73 115 267,77 -47 959,96
Sum Egenkapital -163 227,73 115 267,77 -47 959,96

Gjeld
@vrig langsiktig gjeld

Gijeld til kredittinstitusjoner
2220 Lan Oppdalsbanken - 4266.71.02566 0,00 -140 565,00 -140 565,00

Sum @vrig langsiktig gjeld 0,00 -140 565,00 -140 565,00
Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld

2400 Leverandgrgjeld -38 008,00 -4 776,00 -42 784,00

Skyldige offentlige avgifter 0,00 -5010,00 -5010,00
2600 Forskuddstrekk 0,00 -4 050,00 -4 050,00

2770 Skyldig arbeidsgiveravgift 0,00 -960,00 -960,00

Annen kortsiktig gjeld -8 655,01 -6 875,74 -15 530,75
2900 Forskudd fra kunder -5 155,00 -8 438,25 -13 593,25

2930 Skyldig lgnn 0,00 0,00 0,00

2960 Annen palgpt kostnad -3 500,01 1 562,51 -1 937,50

2990 Annen Kkortsiktig gjeld 0,00 0,00 0,00

Sum Kortsiktig gjeld -46 663,01 -16 661,74 -63 324,75
Sum Gjeld -46 663,01 -157 226,74 -203 889,75

112



SAMEIET AUNEPARKEN 16.01.2024 10.12

927501287 Balanse Side 5/5
Avstemmingsperiode Arsoppgjer
Opplysninger t.o.m. 31.12.2023

Inngaende balanse Endring Utgaende balanse

01.01.2023 Jan - Des 31.12.2023

-41 958,97 -251 849,71

SUM EGENKAPITAL OG GJELD -209 890,74
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Aunevegen 9D

Nabolaget Oppdal sentrum/Bjgrkgrenda - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
NN
=& Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

34.7 %
36.8%

10.2%
134 %
14.5%
51%
7.6 %
72%
17.5%
18.1%
21.2%

38.9%

326 %

241 %
183 %

e Enslige

Offentlig transport

& Oppdal skysstasjon 7 min %
Linje 480, 580, VY710, 901 0.5km

@ Oppdal stasjon 7 min #&
Linje F6, R70 0.5km

*  Trondheim Veernes 2t3 min &

Skoler

Aune barneskole (1-7 kl.) 9 min %

428 elever, 29 klasser 0.6 km

Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min %

253 elever, 16 klasser 0.5km

Oppdal videregéende skole 14 min %

310 elever, 25 klasser 1.7 km

Ladepunkt for el-bil

= Oppdal Supercharger 2 min A&

= Circle K Oppdal 4 min &

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Oppdal sentrum/Bjgrkgrend... 847 545
Il oppdal 4646 2349
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Bjerkehagen friluftsbarnehage (1-5 ar) 3min %
17 barn 0.2 km
Hggmo barnehage (1-5 ar) 10 min %
40 barn 0.8 km
Brennan barnehage (0-5 ar) 22 min &
111 barn 1.6 km
Dagligvare
Bunnpris Oppdal 3min %
Spndagsépent 0.2 km
Coop Mega Oppdal 3min %
Post i butikk, sgndagsapent 0.2 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bl
b 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

# Trafikk
Lite trafikk 81/100
Sport
® Oppdal kulturhus - aktivitetssal 5min %
Aktivitetshall 0.3km
@ KruxKlatring 5min %
Klatring 0.4 km
&  Spenst Oppdal 9 min A
& Oppdal Treningssenter 10 min %
Boligmasse

B 55% enebolig

B 9% rekkehus

[ 16% blokk
20% annet

Varer/Tjenester
Torgsenteret / Domus Oppdal 3min %
@ Vitusapotek Oppdal 4 min A

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 39%6-12 &r
B 14%13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0
)
-
c
o
®
-
>

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
B Oppdal sentrum/Bjgrkgrenda
B Oppdal
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
lkke gift 45% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%
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Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Oppdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

119



120

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mestilengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode l@sninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale
INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende meote.
Autorisert finansiell radgiver

t.el.efon: 482 16 402 En alliansebank i elka.
e-post: isv@oppdalsbanken.no

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Aunevegen 9D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Bjarne Brattbakk
Telefon: 468 19 300
Oppdragsnummer: 1703240038 E-post: bjarne.brattbakk@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 06.05.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



