akuv.

Brauta 217, 7091 TILLER

Tidsmessig 2-roms selveier fra
2021 | 1 2. etasje | Romslig balkong
| Garasjeplass | 2 boder |
Fjernvarme | Attraktlvt




Eiendomsmegler

Kirsti Naess Olsen

Mobil 464 00 865
E-post  kirsti.olsen@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Brauta 217

Kr 2 890 000,
Kr 73 490,-
Kr2 963 490
Kr2135-
Paramvir Singh

Eierseksjon
Eierseksjon
2021

40/45 kvm
2834.6 m?
1

2

Gnr. 323, bnr. 2445
Gnr. 323, bnr. 2364

4
1710240132

Velkommen til
Brauta 217!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Kirsti N. Olsen har gleden av & presentere
Brauta 217 - en tidsmessig 2-roms selveierleilighet fra 2021, i andre
etasje av en firemannsbolig. Her bor man attraktivt til naer marka,
samtidig som det er kort vei til Tiller og Trondheim by. Leiligheten har
en koselig balkong, parkeringsplass i felles garasjeanlegg, ekstern bod
og fjernvarme som oppvarming.

Verdt & merke seg:

- Balkongen er pé ca. 7 kvm
- Apen stue-/kjgkkenlgsning
- Moderne kjgkken

- Integrerte hvitevarer

- Gode vinduslgsninger

- Luftig stue med sofaplass
- Soverom med garderobe

- Pent, flislagt baderom

- Innvendig bod pa ca. 3 kvm
- Balansert ventilasjonsanlegg
- Grgnne velstelte fellesareal
- Kun 2 km til City Syd

- Bredt og aktivt idrettsmiljg
- Gangavstand til buss

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 40 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 45 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-e: 5 m2- Bod i kjeller

2. etasje:
BRA-i: 40 m2 - Entré, stue, soverom, bad, bod, kjskken

TBA fordelt pa etasje
2. etasje:
7 m2 - Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og
volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2834.6 m?

Tomtebeskrivelse

Rundt og mellom husene er fellesomradet en koselig idyll med sittegrupper innrammet
av frodig beplantning og med gatelys langs asfalterte gangstier som snor seg blant
grgnne plener og treer. | midten er det et romslig tun med lekeplass hvor de sma kan
mgtes til lek og spennende utfordringer.

Beliggenhet
Leiligheten ligger i et attraktivt boligomrade pa Brauta, rett gst for Tiller i Trondheim
kommune. Omradet er meget sentralt og innehar en rekke fasiliteter og flotte
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servicetilbud. Naermeste dagligvare er Rema 1000 Rognbudalen og Bunnpris Tonstad.
Ellers har Tiller et meget godt utvalg av matbutikker.

City Syd ligger drgye 2 km unna. Senteret er Midt-Norges stgrste kjgpesenter og her
finner du bl.a. apotek, vinmonopol og flere spisesteder. Ved kjgpesenteret ligger ogsa
store varehus som XXL, Elkjgp og Plantasjen. | tillegg ligger Trondheim sentrum godt
innen rekkevidde - med alle sine fasiliteter og tilbud.

Barnehage/Skole/Fritid

Tiller IL har et bredt og aktivt idrettsmiljg med god idrettskultur og fine fasiliteter. Her
er det blant annet satsing innen fotball, handball, ishockey, skyting og ski. Det er ca. et
kvarters gange til Koieflata ballgkke og Tillerparken aktivitetsomrade med flere
muligheter for ballspill. Evo Tiller og Fresh Fitness Tiller ligger 5 min unna med bil.

Det er gangavstand til idylliske Tillerskogen der populaere turlgyper og flott lyslgype byr
pa gode rekreasjonsmuligheter til fots og sykkel, eller pa ski i vintersesongen. Nidelva
renner ogsa gjennom naeromradet, noe som gir gode muligheter for grret- og rgyefiske.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss og tog. Neermeste bussholdeplass er
Ingeborg Ofstads veg som ligger ca. 500 meter fra leiligheten. Det er ellers ca. 3,3 km
til Heimdal stasjon. Ved & benytte bil tar det ca. 7 min til Heimdal, 13 min til Trondheim
sentrum, 16 min til Melhus, 35 min til Stjgrdal og 35 min til Trondheim lufthavn.

Bygningssakkyndig
Takst 1 AS v/ Arne Morten Berg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Arne Morten Berg opplyser om fglgende byggemate: Taktekkingen er av
betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Renner og nedlgp i metall. Veggene
har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags glass. Bygningen har malt
hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Det er etablert en balkong med utgang fra stue.
Utvendige trapper er oppfgrt i tre med trinn av metal.

Sammendrag selgers egenerklaering

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja

Beskrivelse: Service fjernvarmeanlegg

Arbeid utfgrt av: Bravida
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13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Nei

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Utvendig maling 2021

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja

Beskrivelse: Takst utfgrt

Innhold

ENTRE

Leiligheten ligger i andre etasje av en firemannsbolig, med adkomst via utvendig trapp
og egen inngangsdgr pa gavlveggen. | entreen er det god plass til av- og pakledning og
ytterjakker kan henges pa en stilig knaggrekke. Veggene er hvitmalt med listefritt til
tak, mens gulvet er hensiktsmessig lagt med store fliser i en mark, delikat gratone.

STUE

Fra entreen er det apent inn til en lys og fin stue som kan mgbleres med romslig
sofagruppe og tv-benk. Uttrykket er tidlgst med parkett pa gulvet, lysmalte vegger og
downlights i himlingen. | den ene enden av rommet er det skyvedgr inn til et soverom
og i den andre enden er det et stort vindu og en glassdgr som vender ut mot en delvis
overbygd balkong pd ca. 7 kvm.

Pa balkongen er det god plass til sofagruppe og fint utsyn mot nabolaget. Balkongen
har treguly, luftig rekkverk med stdende spiler, utelys og en levegg mot naboen som
gjer det mer privat.

KJGKKEN

Kjokkenet ligger dpent i stuen, men smart plassert diagonalt som gir to definerte
soner. Kjgkkeninnredningen er bygget i vinkel, med takoppforede skap og gr3, slette
fronter. Benkeplatene er i sort laminat med nedfelt oppvaskkum.

Over vasken er det et langsgaende vindu og benkebelysning for optimale lysforhold.
Alle hvitevarer er integrert og bestar av koketopp, stekeovn, mikro, oppvaskmaskin og
kjgl/frys. Ved koketoppen er det montert komfyrvakt og ventilator.

BAD/WC/VASKEROM: Badet er stilrent og moderne med hvite fliser pa veggene og
merkegra fliser pa gulvet. Det er velplasserte downlights i himlingen, vegghengt toalett,
opplegg for vaskemaskin og dusjhjgrne.
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Dusjhjgrnet har veggmontert dusjgarnityr og rette dgrer i glass som kan skyves inn nar
de ikke er i bruk. Baderomsinnredningen har slette, gra fronter og bestar av et hgyskap,
skuffeseksjon med heldekkende servant og et speil med integrert belysning.

SOVEROM 0G GARDEROBE

Soverommet er malt til 7,4 kvm og er innredet med &pen skapinnredning, i tillegg er det
plass til seng og kommode eller hjiemmekontor om gnskelig. Pa gulvet er det lagt
parkett, mens vegg-og takflater er malt i en varm grabeige farge. Av lagringsmuligheter
har leiligheten en innvendig bod pa litt over 3 kvm og en ekstern kjellerbod pa ca. 5
kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Ingen.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale.

Parkering
Til leiligheten fglger det med en parkeringsplass i lukket garasjeanlegg. @vrig parkering

etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring
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Polisenummer
7419124

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.»

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Seksjonen oppvarmes med fjernvarme.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 890 000

Kommunale avgifter
Kr 6 660

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

Formuesverdi primaer
Kr 583 973

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2219 098

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
40/1744

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer blant annet felles bygningsforsikring, diverse drift og
vedlikehold, strgm, brgyting, kabel-tv/internett og kommunale avgifter.

Felleskostnadene er fordelt som fglger:
- Garasje: kr 335,

- Oppvarming: kr 250,-

- Felleskostnader: kr 1006,-

- Kabel-tv/internett: kr 544,

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 135

Andel fellesformue
Kr 7920

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Tiller Hageby B7

Organisasjonsnummer
925300462

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Tiller Hageby B7, Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 08.01.2020. Sameiet bestar av 36
boligseksjoner pa eiendommen gnr. 323, bnr. 2445 i Trondheim kommune.
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Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler bestar av bod og parkeringsplasser (i
garasjekijeller).

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Sameiets gkonomiske status pr. 31.12.2023:

- Arsresultat: kr 101 202,
- Egenkapital: kr 332 053,-

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse i sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 323, bruksnummer 2445, seksjonsnummer 4 i Trondheim
kommune.Gardsnummer 323, bruksnummer 2364 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

12.05.2016 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Bestemmelse om bebyggelse

Brauta 217

11



Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Gjesidig rettighet

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 323 BNR: 2445

01.02.2021 BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP |
VELFORENING/HUSEIERFORENING

03.12.2019 BRUKSRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 5007 GNR: 323 BNR: 2364
Rett til 8 bruke omrade regulert som gatetun

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: TRONDHEIM
KOMMUNE

ORG.NR: 942 110 464

Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 323 BNR: 2445

10.08.2022 BRUKSRETT

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 323 BNR: 2364
Bestemmelse om drift og vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

08.01.2020 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 40/1744

RETTIGHETER | ANNEN EIENDOMM:

10.08.2022 BRUKSRETT

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 323 BNR: 2364
Bestemmelse om drift og vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 06.01.2021.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
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Regulerings og arealplaner
Eiendommen er underlagt reguleringsplan for Tiller-ringen 163, planiD r201100092,
vedtatt 29.05.12, og er regulert til blant annet boligformal.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 890 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
72 250 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

73 490 Omkostninger totalt
83 890 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
86 690 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 963 490 Totalpris. inkl. omkostninger

2 973 890 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
2 976 690 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 73 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller

Brauta 217
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 30 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,-
oppgjsrshonorar kr 4 950,- og visninger kr 1990, - pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 29 792,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
TIf: 464 00 865

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
04.10.2024
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Nabolagsprofil

Brauta 217 - Nabolaget Tiller gstre/Harstadhaugen - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Martin Kregnes veg 10 min %
Linje 15,16, 45, 51, 111 0.7 km
@ Heimdal stasjon 7 min &
Linje R70 4.4 km
@ Trondheim S 16 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 12.7 km
*  Trondheim Veernes 34 min &
Skoler
Harstad skole (1-7 kl.) 22 min %
337 elever, 22 klasser 1.6 km
Tonstad skole (1-10 kl.) 24 min %
517 elever, 29 klasser 1.7 km
Sjetne skole (1-10 kl.) 5min &
505 elever, 29 klasser 2.4 km
Rosten skole (1-10 kl.) 5min &
427 elever, 29 klasser 2.5km
Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
174 elever, 7 klasser 2.8 km
Kristen videregdende skole - Trgndelag 5min &
480 elever 2.5km
Tiller videregdende skole 5min &
580 elever, 30 klasser 2.8 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

14.4%
13.7%
14.5%
24.5%
287 %
212%
38%

6 %
6.3 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

36.2 %
38.9%

17.2%

15.1%
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Tiller pstre/Harstadhauge... 2475 1219
B Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Tiller barnehage (0-5 ar) 16 min %
136 barn 1.2 km
Porsmyra barnehage (1-5 ar) 17 min %
76 barn 1.3km
Moltmyra barnehage (1-5 ar) 20 min #
74 barn 1.4 km
Dagligvare
Bunnpris Tonstad 22 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.6 km
Rema 1000 Rognbudalen 23 min &
PostNord 1.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

.

Trygghet der barna ferdes
Trygge 89/100

4

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Sport

@ Tillerparken aktivitetsomrade 15min %
Ballspill, basket, sandvolleyball, treni... 1.1 km

® Koieflata ballgkke 16 min &
Ballspill 1.2 km

& EVO Tiller 5min &

& Fresh Fitness Tiller 5min &

Boligmasse

B 5% enebolig

B 64% rekkehus

B 21% blokk
9% annet

Varer/Tjenester
City Syd 4 min &
l@ Apotek 1 City Syd 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 16% 13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
I
0% 47%
M Tiller gstre/Harstadhaugen
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




G 7
Brauten og Lien

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240132

Selger 1 navn

Paramvir Singh

Brauta 217

Poststed

TILLER 7091
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: PS
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12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Service fijernvarmeanlegg
Arbeid utfort av |Bravida

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Utvendig maling 2021

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Initialer selger: PS
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Takst utfart

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja
Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: PS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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2. Etasje
— Balkong
1 6,9m2
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Entré
Stue
Bad
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3,2m?
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Planskissen gjer ikke krav pa a veere korrekt i detaljer eller malestokk.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Brauta 217, 7091 TILLER
(I7) TRONDHEIM kommune
# gnr. 323, bnr. 2445, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 45 m? BRA-i: 40 m?

Befaringsdato: 20.09.2024 Rapportdato: 24.09.2024 Oppdragsnr.: 19108-1385 Referansenummer: LB9764

Autorisert foretak: Takst 1 AS Var ref: Takst 1 AS

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Arne Morten Berg
Uavhengig Takstingenigr
mortisen@online.no

901 31 806

Oppdragsnr.: 19108-1385 Befaringsdato: 20.09.2024

Side: 2 av 14
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Brauta 217, 7091 TILLER Takst 1 AS ‘
Gnr 323 - Bnr 2445 Tonstadgrenda 106 |\ I I
5001 TRONDHEIM J0OLTILLER  pacnto

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet - Byggear: 2021

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Renner og nedlgp i metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
og malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre.

Det er etablert en balkong med utgang fra stue.
Utvendige trapper er oppfgrt i tre med trinn av
metal.

Ga til side

INNVENDIG

Det er parkett pa gulv og malte vegger og malt
innvendig tak.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har garasjeanlegg under boligen og
radonmalinger er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 25mm.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da badet er kun 3 ar
gammelt.

Ga til side

KIGKKEN

Kjpkkeninnredningen er fra opprinnelig byggear.
Det er parkett pa gulv og malte vegger.

Videre finnes det opplegg for oppvaskmaskin.
Mekanisk avtrekk over stekesonen fungerte etter
enkel funksjonstest.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 19108-1385

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).
Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Det er installert fijernvarme.
El-anlegg med automatsikringer fra byggear.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.
Dreneringen er fra 2021.
Bygningen har betonggrunnmur. Det er
garasjeanlegg under boligen.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Leilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ingen avvik.
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Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

Antall

INN——

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si

Oppdragsnr.: 19108-1385 Befaringsdato:  20.09.2024
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Tilstandsrapport

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer

LEILIGHET med 3-lags glass.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Byggear Kommentar
2021 Hentet fra Eiendomsverdi. Det er etablert en balkong med utgang fra stue.
Anvendelse
Leilighet
Utvendige trapper
UTVENDIG
Utvendige trapper er oppfgrt i tre med trinn av metal.
Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
INNVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Overflater

Det er parkett pa gulv og malte vegger og malt innvendig tak.
Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i metall.

Etasjeskille/gulv mot grunn

- Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning

har liggende bordkledning. °
8 Radon

Boligen har garasjeanlegg under boligen og radonmalinger er ikke
relevant.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:
» Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
Vinduer
ETASJE > BAD

Generell
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Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 25mm.

ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da badet er kun 3 ar gammelt.

KI@KKEN
ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 19108-1385

Befaringsdato: 20.09.2024

Kjgkkeninnredningen er fra opprinnelig byggear. Det er parkett pa gulv
og malte vegger. Videre finnes det opplegg for oppvaskmaskin.
Mekanisk avtrekk over stekesonen fungerte etter enkel funksjonstest.

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert fiernvarme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

Side: 8 av 14
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Tilstandsrapport

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

L 38 Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 19108-1385

Befaringsdato: 20.09.2024
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2021.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Det er garasjeanlegg under boligen.

Cm Terrengforhold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19108-1385

Befaringsdato:

20.09.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Etasje 40 40 7
Kjeller 5 5
SUM 40 5 7
SUM BRA 45
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré , Stue , Soverom, Bad , Bod ,
Etasje .

Kjpkken

Kjeller Bod
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Ingen avvik.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Leilighet 36 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.9.2024 Arne Morten Berg Takstingenigr

Paramvir Singh Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5001 TRONDHEIM 323 2445 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Brauta 217

Hjemmelshaver
Singh Paramvir

Felles formue Felles gjeld:
Kr. Kr.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 550 000 2021

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Opplysninger gitt av selger pa Ikke .
Egenerklaering ppY "nger gt av selger p . . Nei
befaringsdagen. gjennomgatt
Tegninger Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 19108-1385 Befaringsdato:  20.09.2024 Side: 12 av 14
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19108-1385

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19108-1385

Befaringsdato: 20.09.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/LB9764

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Side: 14 av 14
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

enova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Sameiet Tiller Hageby B7

VEDTEKTER
for

Sameiet Tiller Hageby B7, org. nr. 925 300 462

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmate 18.06.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Tiller Hageby B7, Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 08.01.2020.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 36 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 323, bnr. 2445 i Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod,

e parkeringsplasser (i garasjekjeller),

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebragken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller p4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilkknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.
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(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

2-2 Fellessameiet Tillerringen

Samtlige seksjoner vil eie en ideell andel i fellesarealer gnr. 323 bnr. 2364 som er felles
grent, lek og friarealer for alle enheter/matrikler innenfor planomradet. Dette organiseres ved
at den enkelte bruksenhet far tinglyst en forholdsmessig eierandel for de fellesarealer de skal
ha rettigheter til. Eierandel er tinglyst pa den enkelte matrikkel/seksjon og kan ikke selges
eller pa annen mate Igsrives fra den enkelte seksjon. Det blir utarbeidet egne vedtekter for
realsameiet for fellesarealer som regulerer forholdet mellom eierne. Medlemskapet i
realsameiet kan ikke sies opp. Formalet er & drive og vedlikeholde realsameiets uteomrader
med installasjoner, innretninger og friarealer.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmotet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.
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Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogséa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmotet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Sameiet/seksjonseierne disponerer 36 parkeringsplasser i garasjekjeller som er seksjonert
som tilleggsareal.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

(2) Parkeringsplass kan bare selges sammen med hoveddelen.

(3) Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger saerlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom
seksjonseierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjoring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
o forsikring
e strom
e Kkjare- og adkomstarealer
e tekniske anlegg
e andre kostnader
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4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strom betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen méaler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

4-7 Gjesteparkering

17 p-plasser er sammen med utvendige arealer pa reguleringsplanens felt B1 gnr. 324 bnr.
2441 avsatt til gjesteparkering for B1, B6 og B7. Fordeling av rett til bruk av
gjesteparkeringsplasser og tilhgrende drift og vedlikeholdskostnader fordeles etter antall
boligseksjoner for disse 3 felt.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

inventar

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

skap, benker, innvendige darer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

vegg-, gulv- og himlingsplater

ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

—_——=— =

e Q0T

=

=

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

S7



S8

Sameiet Tiller Hageby B7

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. For eksempel fordeles kollektiv kabel-TV, bredband
samt velforeningskontingent likt pa samtlige boligseksjoner.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogséa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler
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7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremagtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal

undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmotets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmgatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 :&rsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert &rsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.
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(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 §aker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert &rsmate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmate for & avgjore forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9
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9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
¢) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
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salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

oo

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11
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Sameiet Tiller Hageby B7

11-2 Prosjektet Tiller Hageby
Prosjektet er planlagt gijennomfart i flere byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa ca. 135
boliger.

Selger/utbygger fastsetter vedtekter for felles utomhus eiendom/ realsameie. Sameiet vil
veere forpliktet av disse vedtektene, herunder forpliktet til & betale sin andel av kostnadene til
drift og vedlikehold av anleggseiendom og opparbeidede utomhusarealer, enten det dreier
seg om arealer som er permanent eller temporeert opparbeidet. Sameiets andel av disse
kostnadene vil innga i felleskostnadene, jf § 6.

Inntil utbyggingsprosjektet Tiller Hageby er ferdig utbygget er Sameiet forpliktet til & yte
nedvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en
helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringene som evt blir gjort
underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la Selger vederlagsfritt benytte deler av
Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermatet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

12



HUSORDENSREGLER TILLER HAGEBY B7

1: HENSIKT

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen eierseksjonssameiet og mellom naboer.
I tillegg er hensikten & verne om eiendommens anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg
1 eilendommen.

2:HENSYNET TIL @VRIGE BEBOERE
Enhver seksjonseier plikter & pése at leiligheten brukes slik at det ikke oppstér ulempe eller ubehag
for andre beboere.Det skal vare alminnelig ro

— mellom kI 23.00 og 07.00 mandag til fredag
— mellom kI 24.00 og 09.00 i helger og pa helligdager.

Ved storre private arrangementer skal naboer varsles i god tid. Vinduer og derer ber holdes lukket
under arrangementet. Verten plikter & fjerne eventuelle etterlatenskaper
(sigarettstumper,snus,tomemballasje m.m) i fellesareal senest kI 12 dagen etter. Spesielt sjenerende
stoy som banking, boring,snekring ber unngas etter kl 21. Det er ikke tillatt & royke i heis eller
ovrige fellesomrader innenders.

3: ORDEN I FELLESOMRADENE

Beboerne oppfordres til, i egen interesse & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at
omrédet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangomrader, trapper eller
avsatser slik at de sperrer remmingsveier eller er til hinder for evt evakuering.

Farlig materiale samt giftige, eksplosive eller brennbar veske og mat eller stoffer som kan tiltrekke
seg utey,skadedyr 0.1 mé ikke oppbevares i bodene.

Bilvask skal ikke skje i garasjen.

DET ER IKKE LOV MED KJ@RING INNE PA TUNET.

4: AVFALLSHANTERING

Enhver forsepling av eiendommens fortau, ganger og fellesareal er forbudt. Alt husholdningsavfall
skal pakkes inn og legges i egen avfallscontainer. Hvis det ikke er plass til avfallet i containeren
skal det oppbevares i husstanden til container er temt. Reduser volumet pa seppelet sa godt det lar
seg gjore for det kastes. For & unnga tilstremming av skadedyr ma sel omkring seppelkassene
unngés og fjernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall hensettes i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

Aviser, papp og papir skal kastes i saerskilt container. Glass og metallemballasje skal leveres pa
egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor sameies omrade. Hageavfall, store gjenstander og
byggavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

5: ARBEIDER SOM KREVER AUTORISERT PERSONELL

Arbeider pa bad,vaskerom og kjakken, som inkluderer reropplegg, méa kun utfares av autoriserte
firmaer pga. Fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Elektrikerarbeid skal utfores av
autoriserte firmaer.

6: BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER — FASTMOTERINGER ETC

Vi egnsker et helhetlig og pent utseende av vart sameie og ber derfor at utvendig bygningsmessige
endringer av enhver art kun skjer etter skriftlig samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den
enkelte selv serger for & innhente nedvendige offentligrettslige tillatelser.
Bygningsarbeid/montering av utstyr som igangsettes uten styrets godkjennelse eller som avviker fra
tegninger, for eksempel av sterrelse eller plassering, vil kunne bli pékrevd revet for eiers regning.

65



66

Beboere kan bestille utvendig solskjerming uten sgknad til styret etter folgende retningslinjer:
markiser skal vere i lyse gritoner.

7: BRUK AV PARKERINGSKJELLER

P-kjeller er KUN for parkering av kjeretay, og skjer pé anvist plass ut fra leilighetsnummer.
Eventuell utleie av parkeringsplass avtales med eier, men det er kun lov & leie/ldne ut p-plassen til
beboere i Tiller hageby. Det er ikke tillatt & mekke, eller vaske bil i kjelleren. Kjelleren er ikke en
oppbevaringsplass for dekk og/eller annet brennbart materiale, ei heller vinterlagringssted for
moped, motorsykkel eller lignende.

7.1: PARKERING

Vi vil presisere at leilighetene er kjopt med kun en parkeringsplass og at gjesteparkering KUN er
for gjester. Den skal ikke benyttes til lagring av hengere,campingvogn,avskiltede biler eller bil nr 2.
Ved ulovlig parkering eller parkering som er til hinder for utrykningskjeretay, vil bli borttauing skje
umiddelbart og uten forhandsvarsel for eiers regning og risiko. Beboere som har dokumentert behov
for HC-plass kan sende segknad til styret om & fa flyttet sin plass til en av disse.

8: DYREHOLD

Husdyr er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne. Beboere som har
husdyr, m4 serge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pése at dyret ikke sjenerer noen.
Ekskrementer etter hund ma plukkes opp.

9: INNMELDING AV FEIL

Ved feil eller mangler ved heiser og annet utstyr skal styret meldes s snart som mulig slik at
skadens omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig. Ta kontakt med en
representant fra styret for du kontakter forsikringsselskap, da vi har garanti hos Block Watne og
forsikringspremien til sameiet gker om vi tar dette gjennom forsikringsselskapet.

10: BRANNFORBYGGENDE SIKKERHET

Hver enkelt seksjoneseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat og en eller
flere roykvarslere i den seksjonen han eller hun rar over. Seksjonseier er ansvarlig for at
brannslukningsapparat sjekkes ett par ganger i aret.

11: ERSTATNINGSANSVAR

Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstéar som folge av overtredelse av
husordensreglene eller mangel pé aktsomhet. Seksjonseier er ogsé ansvarlig for at husordensreglene
blir overholdt av hele husstanden, leietager eller andre personer gitt adgang til leiligheten og
fellesareal. Skader som péferes eierseksjonens sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres av
den/de som har forarsaket skaden.

12: DUGNAD
Styret kan kalle inn til dugnad for vedlikehold og lignende etter behov pé fellesarealene.

13: BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet og for at alle innen fellesskapet skal ta
hensyn til hverandre og trives. Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordenereglene eller pa
grunn av sjenrende forhold ber rettes direkte til naboen selv. Vedkommende er kanskje ikke klar
over forholdet og problemet kan lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove
overtredelser av husordensreglene skal rapporteres skriftlig til styret.

Ved behov kan styret endre husordensreglene dersom dette er ngdvendig for eiendommens
ivaretagelse og beboernes trivsel.
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SAMEIET TILLER HAGEBY B7
ORG.NR. 925 300 462, KUNDENR. 969

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1093101 895 976 0 1119000
Andre inntekter 3 36 465 12 827 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1129 566 908 803 0 1119000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -33 821 -16 510 0 -8 883
Styrehonorar 5 -63 000 -45 226 0 -63 000
Avskrivninger 14 -3120 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -11 076 -9 456 0 -8 000
Andre honorarer -10 000 0 0 0
Forretningsfarerhonorar -56 947 -57 388 0 -62 540
Konsulenthonorar 7 -14 438 -20 569 0 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -112 152 -152 002 0 -81 500
Forsikringer -86 953 -77 650 0 -96 000
Kommunale avgifter 9 -266 -954 0 -1 000
Andre anlegg -61 324 0 0 0
Kostnader sameie 0 0 0 -64 800
Energi/fyring 10 -213 344 -162 987 0 -227 000
TV-anlegg/bredband -213 899 -211 483 0 -229 608
Andre driftskostnader 11 -150 415 -128 910 0 -219 900
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 030 754 -883 133 0 -1077231
DRIFTSRESULTAT 98 811 25 670 0 41 769
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 2838 1217 0 0
Finanskostnader 13 -447 -245 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2 391 972 0 0
ARSRESULTAT 101 202 26 642 0 41 769
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 101 202 26 642

Vedlegg 1 12 av 20 0969 Arsrapport Tiller Hageby B7.pdf



8 Sameiet Tiller Hageby B7

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 24 959 0
SUM ANLEGGSMIDLER 24 959 0
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4712 2004
Forskuddsbetalte kostnader 104 813 94 235
Driftskonto OBOS-banken 106 524 0
Driftskonto OBOS-banken Il 4984 0
Sparekonto OBOS-banken 148 069 0
Innestdende i andre banker 0 153 459
SUM OMLOQPSMIDLER 369 102 249 698
SUM EIENDELER 394 061 249 698
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 332 053 230 851
SUM EGENKAPITAL 332 053 230 851
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 18 377 0
Leverandgrgjeld 21083 17 701
Skyldige offentlige avgifter 15 311 124
Palapte kostnader 20 029 0
Annen kortsiktig gjeld 16 2208 1022
SUM KORTSIKTIG GJELD 62 008 18 847
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 394 061 249 698
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 20.03.2024
Styret i Sameiet Tiller Hageby B7
Linda Waltoft /s/ Garil Langen /s/ Paramvir Singh /s/

Vedlegg 1 13 av 20 0969 Arsrapport Tiller Hageby B7.pdf



9 Sameiet Tiller Hageby B7

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader krevd inn av tidligere forretningsfarer 457 324
Felleskostnader 307 244
Kabel-TV 137 088
Garasjeleie 84 420
Brensel 61 152
Kontingent 37 800
Strgm motorvarmere 9 800
Energiavregning -1727
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1093 101
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Filter 1 000
Nettinnbetalinger 1 500
Forlik OBOS Block Watne AS 33 965
SUM ANDRE INNTEKTER 36 465
Vedlegg 1 14 av 20 0969 Arsrapport Tiller Hageby B7.pdf
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Sameiet Tiller Hageby B7

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte -18 400
Palapte feriepenger -2 208
Arbeidsgiveravgift -13 213
SUM PERSONALKOSTNADER -33 821

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 63 000.

| tillegg har styret fatt dekket gavekort for kr 3 015 og styremiddag for kr 3 217,

jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 076.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 438
SUM KONSULENTHONORAR -14 438
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -95
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -10 986
Drift/vedlikehold heisanlegg -22 692
Drift/vedlikehold brannsikring -7 163
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -27 464
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -40 610
Kostnader dugnader -3 143
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -112 152
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -342
Kommunale avgifter 76
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -266

Vedlegg 1 15av 20
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NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -63 092
Fjernvarme -150 252
SUM ENERGI / FYRING -213 344
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Diverse leiekostnader/leasing -37 800
Driftsmateriell -598
Vaktmestertjenester -21 600
Vakthold -1114
Renhold ved firmaer -28 427
Snarydding -18 813
Gressklipping -20 250
Andre fremmede tjenester -134
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 580
Andre kostnader tillitsvalgte -6 232
Andre kontorkostnader -6 082
Gaver -4 990
Bank- og kortgebyr -2 796
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -150 415
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 503
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2069
Renter av bankkonto i DNB 24
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 242
SUM FINANSINNTEKTER 2838
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandgrgjeld -447
SUM FINANSKOSTNADER -447
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper nr. 1
Tilgang 2023 28 079
Avskrevet i ar -3120

24 959
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 24 959
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -3 120

Vedlegg 1

16 av 20
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NOTE: 15
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Sameiet Tiller Hageby B7

Skyldig arbeidsgiveravgift -311
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -311
NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -2 208
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 208

Vedlegg 1

17 av 20
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/1957054/200 Side 3 av 15

N
Mg Kartverket 0 ot 2024-09-19 09:57

Soknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse . Kontaktperson

Trondheim Postboks 2300 Torgarden, 7004 Trondheim

1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vare den som eler elendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Nawvn Fgdselsnr./Org.nr. E-postadresse

Block Watne AS 968 757 954 bente. petersen@blockwatne.no

Adrasse Postnummer Poststed Telefonnummer

Strandveien 43 7067 Trondheim 97050 753

2. Opplysninger om elendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

5004 Trondheim 323 2445

3. Hvem eier/fester elendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Elerandel (oppgis
som brgk)

16075340323 Bjgrn Skjetneli 1/1

4. Sgknad (@nsket oppdeling av eiendommen)

Elend| sukes felt | elersek slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom efendommen gnskes appdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens sista side.
Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrak [teller) ﬁiewalul .
nummer | B=Boligseksjon (omfatterogsd | Her skriver du telleren til seksjonen, Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboligar) skriver du nevneren, som vil viere summen | B =tilleggsareal i bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | samelet. G =tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon balig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever cppmélingsfarretning)
SN = samleseksjon nazring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- |S.nr | For- | Brgk Tilleggs- |S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mil | (teller) areal
1 |B (40 B 13|B |41 B 25|B |48 B 37 49
2 |B |40 B 14 (B |41 B 26|B |49 B 38 50
3 |B |40 B i5|8 |41 B 27|B |71 B 39 51
4 |B |40 B 16 |8 |41 B 28|B |71 B 40 52
5 |B |45 B 17|B (42 B 29|B |41 B 41 53
6 |B |45 B 18|B (42 B 30|B |41 B 42 54
7 |B |67 B 19|8 |62 B 31|B |42 B 43 55
8 |B [67 B 20|B |42 B 32|B |42 B 44 56
9 |B (48 B 21|B |42 B 33|B |62 B 45 57
0|8 |49 B 22|B |62 B 34(B |42 B 46 58
11|B |48 B 23 |B |48 B 35|B |42 B 47 59
12|(B |49 B .24415 49 B 36|B |62 B 43 60
Sum tellere; MNevner=]1744

ia4
Dato | In:ge_\ ;nderskﬁft
®!| 28 m |, K

(=
Fastsatt av Kommunal- og modi::tseringsd %ﬁmemﬂ med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av'standardisert sgknad om seksjonering Side1av3
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Uthentet 2024-09-19 09:57

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi opplysninger om dok som er ige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameleandeler.

6. Egenerklzring om at vilkdrene | elerseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erkl=rer at:

a) ﬁ hver seksjonseler har enerett til & bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pé eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboelendom eller fra egen tilleggsdel

0 det er avsatt tilstrekkellg parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen

) ksjoneringen omfatter bare én grunnelendom, festegrunn eller anleggselendom, eller at k med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) deterf: om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformélet er | samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak | eksisterende
byee

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

] det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erkizrer at:
Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wec innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom
eller
[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsboljs

eller

I:I alle boligene inngdr i en

1)
Dabez 8 FEB 2019] In&%suuderskﬂﬂ
Fastsatt av og | / gsde med hj 1 i forskrift
17. desember 2017 om bruk av thndardi t spknad om seksjoneri Side2av3
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8, Vedlegg som skal falge spknaden

a)  Situasjonsplan over eiendemmen sem tydel?g-anﬁraiwdnmmem grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngé i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasiene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P& I skal bruksent arealer og avgrensinger, forslag til
seksfonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢) Samelets vedtekter
d) Rekwvisisjon av oppmilingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

€) Dokumentasjon pdat boligseksjoner oppfyller k 1l & veere sel lige boenh etter plan- og bygningsioven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremg3 av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste kiausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

fil  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzering som gér ut pa at eiend ikke kan di es over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma3 veere med original signatur

g) Dersom deter flere h Ish il sam skal sek skal sk «F ling av sameleandeler ved seksjonering»
vedlagges.

9. Innsendte plantegninger
E Som hjemmelshaver{e) bekré&iierg!v! at devedlagte plantegnmes@lmer overens med den faktiske planlgsningen

; N N
10. Underskrifter N )
Sted og dato Hjemm; rs underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

. ocg
Q Trnndheirrat_?j 2 _,201( q;aq, "’%e
454_ E ;:5.';3 P& vegne av Block Watne ihht. fullmakt

Sted og dato HjdafmelsHaversYind; Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato femmﬂshavers undsgskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift \ Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens sakshehandling
a) El Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b} [E[ Brev med orientering om vedtaket er sendt til Innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (m3 fylles ut):

Kommunenr. ! Kommunens navn T A e Gardsnr. Bruksnr. Fastanr.
00| [ oD HEirq 322 | avvs
Dato | Underskrift Stempel

TRONDHEIM KOMMUNE
i TK-org. 525000

,3 - ¢ 4 A
/li' 4 / T p( 7% ka' Kart- og oppmalingskonioret

Org.nr. 989 091 646

Dato | nnsend Fd}kﬂi?
@ | 238res 2019 %

Fastsatt av Kemmunal- og modemiseringsdgpartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk a¥ standardisert spknad om seksjonering Side3av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/1957054/200 Side B av 15
By Kartverket ot 2024-09-19 09:57

1.etasje
2 Al '
i '
/’F, :' ~y 1
& b,
»
-~ -
= —a8m2
LEILIGHET 1 __

¥
Brai;:ta 219 pd “xﬁcﬁm Brauta 213
\‘ 6.7 m2 \ 6.7 m2 //
Bygningsnr 300724296 HUS A
2.etasje

Eierseksjonering
Gnr: 323 Bnr: 2445 i Trondheim kommune
Saksnr.: 201923959

SNR = seksjonsnummer

Dato: 31.07.2019 Side 3 /10
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Dokumentnr.: BYGG-20/84105-2

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

OBOS BLOCK WATNE AS

Postboks 6666 St. Olavs plass

0129 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Selma Sahbegovic BYGG-20/84105 06.01.2021

oppgis ved alle henvendelser

Tiller-ringen 163, ferdigattest for felt B7, hus A

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 323/2445/0/0
Bygningsnummer:

Ansvarlig sgker: OBOS BLOCK WATNE AS
Tiltakshaver: OBOS BLOCK WATNE AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Selma Sahbegovic
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/84105 06.01.2021

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok sgknaden 23.12.2020.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.
Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak dokumentnr.: BYGG-18/83272-5.

Vilkar

Vedtaket har fglgende vilkar:

- Ferdigattesten gis under den forutsetning at alle punktene i reguleringsplanen er oppfylt,
herunder rekkefglgebestemmelser i reguleringsplanens §§ 9 og 10.

Dokumentnr.: BYGG-20/84105-2



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/84105 06.01.2021

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:

- hvilket vedtak dere klager over

- arsaken til at dere klager

- den eller de endringer som dere gnsker

- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/84105-2
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PlanOversikt

Eiendom: Gnr: 323 |Bnr: 2445 |Fnr: 0 Snr: 4
Adresse: Brauta 217 .
7091 TILLER Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
Bravsy
r20110092
)
r20110092
% $
% IS
Ty,
18.09.2024 09:15:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2




Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn .
RpOmrade vedtatt - under RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva bakkeniva

Privatveg gatenavn .

18.09.2024 09:15:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Kommuneplanens arealdel

Eiendom:

Gnr: 323 |Bnr: 2445

Fnr: 0

Snr: 4

Adresse:

Brauta 217
7091 TILLER

Malestokk
1:5000

Annen info:

18.09.2024 09:15:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

i

UL

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Turvegtrase - Pa bakken -
Framtidig

‘‘‘‘‘‘‘

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

: Bestemmelsesomrade

parkering og uterom

' Gangveg - Pa bakken -

Boligbebyggelse - Navaerende ]

Boligbebyggelse - Framtidig

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

1]
L]

Naveerende

Kollektivtrase - Pa bakken -
Naveerende

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

Grgnnstruktur - Naveerende

Bruk og vern av sjo og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Bestemmelsesomrade
nidelvkorridoren

' Turvegtrase - Pa bakken -

N

i

Naveerende

Bevaring kulturmiljg

Grav- og urnelund -
Navaerende

Grgnnstruktur - Framtidig

18.09.2024 09:15:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 323 |Bnr: 2445 |Fnr: 0 Snr: 4

Adresse: Brauta 217

7091 TILLER Malestokk
1:1000
Annen info:
Il [ T
)
e N ;
/
i A
s N =
/ e r B )
4 Mg /
// C+179 ; / 1
& /
~ ,'f / J
!
//\"\_\ \‘\\Bg ’1 ,, 'J'
o2 b5 ~ / /
=~ == ! c+171 /
< =~ ~ !
o GR1 g ~ . ~_ / /
< C+183 g & f
/ / £
/ I
I |
/!
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YA
e A

B1 /

5,31daa

Jf /7'/’
/ ey,
/!J / r!}".?e,}
18.09.2024 09:16:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2




Tegnforklaring

N\

00000 ¢

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .
RpFormélGrense
Regulert senterlinje
Boligbebyggelse
Kjereveg
Gang-/sykkelveg
Gregnnstruktur
RpFormalGrense

Parkeringshus/-anlegg

¢

DI RNV

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Privatveg gatenavn .
RpGrense

Frisiktlinje
Renovasjonsanlegg

Fortau

Annen veggrunn - grgntareal
Turdrag

RpGrense

iy

JO0E -

N

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Veg

Plan dispensasjon punkt
Byggegrense

Male- og avstandslinje
Lekeplass

Gatetun

Parkering

Turveg

’ Byggegrense

18.09.2024 09:16:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2




92

104938/13

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r201100092
Arkivsak: 11/47400

Detaljregulering av Tiller-ringen 163
Vedtatte reguleringshestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :24.04.13
Dato for godkjenning av bystyret 1 24.04.13

&1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Asplan Viak AS, datert
29.05.12, senest endret 14.03.13.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:
- Bebyggelse og anlegg
- Boligbebyggelse (1110)
- Lekeplass (1610)
- Renovasjonsanlegg (1550)
- Energianlegg, trafo (1510}
- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjgreveg (2011)
- Fortau (2012)
- Gatetun (2014)
- Gang- og sykkelveg (2015)
- Annen veggrunn (2019)
i Parkering (2080)
- Grgnnstruktur
- Grgnnstruktur (3001)
- Turveg (3031)

§3 GENERELLE BESTEMMELSER

Areal merket o_ pa plankartet skal vaere til offentlig formal.

Arealer som skal veere felles for alle boliger innenfor planomradet:
f Kv
f_FT1 og f_FT2
f LEK1ogf LEK2
fTVv
f GT

Arealer som skal veere felles for visse boliger innenfor planomradet:
f_KV2 og f_Parkering 3 skal vaere felles for B1, B6 og B7
f_P1 skal veere felles for B1, B6 og B7.
f_Parkering 1 under felt B1 skal vaere felles for omrade B1 og B6.



Side 2
f_Parkering 2 under B7 skal vaere felles for omrade B7.

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 _ Bolighebyggelse

4.1.1 Arealbruk

Omradene skal benyttes til bolighebyggelse. Det skal vaere minst 76 boenheter innenfor
planomradet. Prinsipper i illustrasjonsplanen datert 29.05.12 skal fglges ved utforming og
plassering av bebyggelsen.

4.1.2 Tilgjengelige boenheter
Alle leiligheter i 1. etasje i B1 skal ha alle hovedfunksjoner p& inngangsplanet. En boenhet i B3 skal

ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet.

4.1.3 Grad av utnytting, takvinkel og hgyder
Tomteutnyttelsen BYA, takvinkler og hgyder skal vaere i samsvar med falgende:

Bebyggelse og Grunn-areal Maks % | Maksimal Retningsgivende takform Maks takvinkel
anlegg, omrade daa BYA mgnehgyde
for Bolig felt nr (#verste gesims

ved pulttak) malt

fra

giennomsnittlig
planert terreng.

B1 5,31 50% 9,0 Saltak som hovedform. 32
Arker og/ eller pulttak tillates

B2 2,55 40% 10,0 Saltak, pulttak og/ eller flatt tak 47

B3 2,67 40% 10,0 Saltak, pulttak og/ eller flatt tak 32

B4 1,33 60% 10,0 Saltak, pulttak og/ eller flatt tak 32

BS 1,35 50% 10,0 Saltak som hovedform. 32
Arker og/ eller pulttak tillates

B6 2,37 60% 10,0 Saltak som hovedform. Arker og/ 32
eller pulttak tillates

B7 2,83 60% 15,0 Flatt tak eller tilnaermet flatt

104938/13

Areal under terreng skal ikke regnes med i grad av utnytting.

Mindre takoppbygg, takterrasser, samt npdvendige tekniske installasjoner som heishus og
overdekket trapperom kan tillates plassert over gesims, nar disse er utformet helhetlig med
bebyggelsen.

Anlegg for avfallscontainere for papir og avfallsug kommer i tillegg til BYA angitt ovenfor.
4.1.4 Byggegrenser

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrensene. Takutstikk og balkonger kan tillates
kraget ut over byggegrensen med maksimalt en meter.

4.1.5 Uteoppholdsareal
Inntil 500 m? av o_G kan inngd i uteromregnskapet for boligene innenfor planen.

4.2 Energianlegg, trafo
Trafo og undersentral for fjernvarme skal plasseres i omrade f_EA.

4.3 Renovasjonsanlegg
Renovasjonsanlegg for nedgravde containere for fraksjoner som ikke skal i avfallsuget skal
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104938/13

Side 3

plasseres som vist pa plankart, f_R. Mindre justeringer av plassering kan tillates etter avtale med
Trondheim kommune.

Avfallsnedkast for avfallssug og ledninger skal plasseres etter tekniske tegninger godkjent av
Trondheim kommune.

4.4 Lekeplass
f_LEK 1 og f_LEK2 skal opparbeides pa en mate som gir gode og varierte kvaliteter for uteopphold
for barn i alle aldre.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Kigreveg

Planomradet skal ha atkomster som vist pa plankartet. f_Kv1 skal vaere adkomstveg og f_Kv2 skal
vaere adkomst til p-kjellere. O_KV skal opparbeides i samsvar med detaljplan godkjent av
kommunen.

Skjeeringer og fyllinger skal tilsas og beplantes eller steinsettes med robuste materialer tilpasset
omgivelsene og utfgres samtidig med veganlegget.

5.2 Fortau
Fortau o_F skal opparbeides i samsvar med detaljplan godkjent av kommunen.

5.3 Gang- og sykkelveg
Gang- og sykkelveg, o_GS skal opparbeides i samsvar med detaljplan godkjent av kommunen.

Plasseringen av offentlig gang/sykkelveg og turveg innen o_G pa plankartet er retningsgivende, og
kan tilpasses terreng og lokale forhold.

5.4 Annen veggrunn
Annen veggrunn o_AV skal opparbeides i samsvar med detaljplan godkjent av kommunen.

55 Gatetun f GT

Gatetun skal opparbeides som kjgrbar gangveg som skal sikre tilkomst for utrykningskjeretgy og
ngdvendig tilbringertjeneste. Gatetun skal opparbeides i samsvar med detaljplan godkjent av
kommunen.

§6 GR@ONNSTRUKTUR

6.1 Grgnnstruktur

Grgnnstrukturen skal inneholde skilgype, gang- og sykkelveg, benker og naturlekeplasser samt
apen overvannshandtering med fordrgyningsbasseng. Skilgypa og gang- og sykkelvegen skal ende
i en ski-undergang under Tiller-ringen. Plasseringen av skilgypa innen o_G pa plankartet er
retningsgivende, og kan tilpasses terrenget.

Grgnnstrukturen skal opparbeides etter tekniske planer godkjent av Trondheim kommune.

Turveger skal etableres som forbindelser fra boligomradet ut til grgnnstrukturen.
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§7 BESTEMMELSER OM MIU@ OG GEOTEKNIKK

7.1 Geoteknikk

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal veere ferdig fgr igangsettingstillatelse kan gis. Av
rapporten skal det ogsa framga om det er behov for geoteknisk oppfglging av spesielle arbeider i
byggeperioden.

7.2 Plan for anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal
felge spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport,
driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stgvdemping og stgyforhold.
Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.
For d oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser som
angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og sty i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2012, legges til grunn.

7.3 Stgyskjerming

Retningslinjer for behandling av sty i arealplanleggingen, T-1442/2012, skal legges til grunn for
utbyggingen. Lydniva pd utendgrs oppholdsareal som innregnes i uteromsareal skal tilfredsstille
NS 8175 klasse C.

Boenhetene med fasader med lydniva over 60 dB skal veere gjennomgaende og skal ha minst ett
soverom mot stille side.

Plassering av st@yskjerm pa plankartet er retningsgivende. Stgyskjerming skal kun anlegges mot
Tiller-ringen der det ikke er mulig 3 benytte bebyggelsen som stgyskjerm for uterommene.
Stgyskjermer skal utformes som gjerde mellom husene, dvs det skal ikke etableres skjerm mellom
bebyggelsen i B1 og Tiller-ringen. Det kan etableres sluse/ port i stayskjermene. Bebyggelsen mot
Tiller-ringen skal sikres tilfredsstillende stgyniva innendgrs, iht stgyrapport.

Fundament for skjerm skal ta hensyn til stikkledning for fjernvarme og til bygg for undersentral/
trafo. | sgndre del av felt B2 skal mulighet for framtidig plassering av fijernvarmeledning hensyntas
ved terrengarbeider.

7.4 Avfallssug
Omradet skal ha avfallssug og kobles til sentralanlegg pa Tiller. Teknisk plan for avfallssug skal
felge spknad om igangsettingstillatelse for nye boliger.

7.5 Frisikt
Innenforfrisiktsonene vist pa plankartet skal det veere fri sikt langs veg/ kryss 0,5 m over
vegplanet. Busker, traer og gjerder eller liknende som kan hindre sikten er ikke tillatt.

§8 PARKERING

8.1 Parkeringslgsning

Det tillates ikke bakkeparkering innen felt B1, B6 og B7. Parkering for disse felt skal vaere i
parkeringskjeller eller i f-P1. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal vaere tilrettelagt for
mennesker med nedsatt bevegelsesevne.

8.2 Gjesteparkering f P1
Det skal opparbeides gjesteparkering for B1, B6 og B7 i felt f_P1 p3 plankart.
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8.3 Parkeringskjeller

Det skal etableres parkeringskjeller med maksimal utstrekning som vist p& Plankart 2
Parkeringskjeller. Parkeringskjeller kan inneholde parkering, gjesteparkering og boder,
sykkelparkering og andre fellesfunksjoner.

Det skal veere minst en |gfteplattform eller heis fra parkeringskjeller f_Parkering1 til terreng i felt
B1.

§9 REKKEF@LGE FOR TILTAK INNENFOR PLANOMRADET

9.1 Opparbeidelse av utomhusarealer
9.1.1 Uteomradet i det aktuelle feltet skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent
utomhusplan f@r ferdigattest for det tilhgrende boligfelt kan gis.

9.1.2 Fgr ferdigattest kan utstedes for bolig nr. 50 innen planomrédet skal kvartalslekeplass
f_LEK1 med anlegg for lek og rekreasjon vere ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan.
F_LEK2 skal vaere ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan fgr ferdigattest for siste bolig i B4
kan gis.

9.2 Opparbeidelse av samferdselsanlegg innenfor planomradet
Kjgrevegen skal vaere opparbeidet som vist pa plankartet fram til og langs boligtomten fgr det

utstedes ferdigattest for den aktuelle boligen.

Fortau og gatetun innenfor planomradet skal vaere ferdig opparbeldet senest innen tilliggende
bebyggelse gis ferdigattest.

9.3 Opparbeidelse av offentlige anlegg
Offentlige anlegg innenfor planomradet skal vaere opparbeidet fgr det gis ferdigattest for

boligene.

9.4 Teknisk infrastruktur

Plan for teknisk infrastruktur, som vann, avlgp og avfallssug, skal godkjennes av kommunen far
igangsettingstillatelse gis. Den skal vise alternativ flomveg innenfor boligfeltet, med spesiell vekt
pa terrengutforming av lekeplassomrader og boligomradene rundt.

Teknisk infrastruktur skal vaere ferdig i trdd med tekniske planer fgr ferdigattest gis for boliger
innen planomradet.

Stgyskjermingstiltak skal vaere ferdig far ferdigattest gis for boliger i feltene narmest Tiller-ringen.

9.5 Arkeologisk utgraving

Fér giennomfgring av tiltak innenfor planomradet skal det foretas arkeologisk utgraving av de
bergrte automatisk fredede kulturminner id. 158431 og id 158434 i planomradet. Det skal tas
kontakt med Sgr-Trgndelag fylkeskommune i god tid fer tiltak skal gjennomfgres slik at omfanget
av den arkeologiske utgravingen kan fastsettes

9.6 Matjord
Plan for disponering av matjord skal fglge fgrste spknad om tiltak innen planomradet.
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§10 REKKEF@LGE FOR TILTAK UTENFOR PLANOMRADET

10.1  Skolekapasitet
Tiltak for utbygging av boliger kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert tilstrekkelig

skolekapasitet.

10.2  Neermiliganlegg
1000 m? av offentlig friomréade, o_Fri i r20110067, Sjetnan Nedre detaljregulering, skal

opparbeides etter tekniske planer godkjent av Trondheim kommune fgr nye boliger innen
planomradet gis ferdigattest.

VEDLEGG TIL BESTEMMELSENE:
lllustrasjonsplan, 1:1000 datert 29.05.12

Vedtatt 1 Tronaheim bystyres mgte
24y - Lo~ sak B nr. 5@/,;

ﬁ#—f' 9 Vi

7,
TAR A Ve
¥ A 1 A i

ordfgrer

s 3
gy 1 0

Geid, Mpwner,
formannskapsekretssr

97



XXX XX - AX
s gg n i
Soss n.on..lulm enaalen
uejdsuolsensnjj|
BuIBM 0015
Pl
€91 uabuiews|iL

oia upjdso |

98



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Brauta 217 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7091 TILLER Saksbehandler: Kirsti Naess Olsen
Telefon: 464 00 865
Oppdragsnummer: E-post: kirsti.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



