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Orkdalsveien 65, 7300 ORKANGER

Innholdsrik kombinasjonsbolig
meget sentralt i Orkdalsveien.
Frisorsalong i 1. etg. med
overliggende leilighet. Garasje
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Velkommen til
Orkdalsveien 65!

Velkommen til Orkdalsveien 65!

Eiendomsmegler

. Her er en eiendom midt i Orkanger sentrum. | dag er det frisgrsalong i
Anders Skjetne Rygg 1. etg. samt innholdsrik leilighet over to plan.

Inneholder:

1. etg: Frisgrsalong med tilhgrende arbeidsrom og wc. Inngang fra
Orkdalsveien.

Det er i tillegg inngang fra bakgarden hvor det er trapp til kjeller samt
til leilighet opp i 2. etg.

2. etg: Gang, stue, kjgkken, 3 soverom og bad.

Loft: Gang, soverom, loftstue, bad og kott.

Kjeller: Uinnredet.

Dobbelgarasije.

Mobil 917 58 829
E-post  anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 4 890 000 -
Omkostn.: Kr 123 490 -

Total ink omk.: Kr : 0.1 3490~ Det er leieavtale med driver av frisgrsalongen. Leieavtalen er p& 5 ar
Selger: Elin Viken fra 01.01.2025. Pt. arsleie kr 144 000,- Leieavtalen transporteres til ny
eier. Se leieavtale vedlagt i salgsoppgaven.

Bygget er av eldre dato og er noe oppgradert over tid. Se takstrapport
vedlagt i salgsoppgaven for neermere informasjon.

Salgsobjekt: Bygard/flermannsbolig

Eierform: Eiet Velkommen til visning!
Byggear: 1906

BRA-i/BRA Total 273/273 kvm

Tomtstr.: 623 m?

Soverom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 5, bnr. 21

Oppdragsnr.: 1702240272
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:273 m?
BRA totalt: 273 m?
TBA: 25 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 52 m?

1. etasje
BRA-i: 90 m?

2. etasje
BRA-i: 86 m?

3. etasje
BRA-i: 45 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
15 m?

2. etasje
10 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
623 m?

Tomtebeskrivelse

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
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kan derfor ikke paberopes.

Eiertomt med bakgard for biloppstillingsplasser og garasje. Fremsiden av bygget er
mot Orkdaslveien.

En del av tomten er fortau og veg.

Se eiendomskart fra kommunen vedlagt i salgsoppgaven. Her vises grensene som

bade middels ngyaktig, lite ngyaktig, mindre ngyaktig, sa det kan forekomme avvik.

Beliggenhet
Attraktiv beliggenhet midt i Orkanger sentrum. Gangavstand til alle fasiliteter smabyen
har a tilby.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Sentrumsbebyggelse

Barnehage/Skole/Fritid
Det er to barnehager pa Orkanger og SFO pa barneskolen.

Skolekrets
Orkanger barne-og ungdomsskole fa hundre meter fra eiendommen.

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelser langs Orkdalsveien, med busstopp like ved eiendommen.

Bygningssakkyndig
Boligtaksering Egil Indergard AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergard (se rapporten vedlagt i
salgsoppgaven):

«Bygget er oppfert i tammer, utvendig kledd med liggende kledning. 2-lags vinduer og
koblavinduer, og betongstein som taktekking.

1. etasje er frisgrsalong, og leilighet i 2. etasje og loft.

Det bemerkes at enkelte bygningselementer er i ferd med & na / har nadd forventet
brukstid og tilstandsgrad er satt ut i fra alder / begrenset /usikker restlevetid.»
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Sammendrag selgers egenerklaering

Her er kun sammendrag (se selgers egenerklaeringsskjema i salgsoppgave):

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert

Laget nye baderom i 2. etg og loft. Var ikke bad der da jeg kjgpte. Arbeid utfgrt ca.
2007.

Arbeid utfgrt av Solligard, tror jeg. Var iallfall lokalt rgrleggerfirma.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Alt nytt i ca. 2007

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Ja

Sgkte kommunen om bruksendring. Var opprinnelig gullsmedverksted der og kun
utslagsvask der stua er i dag.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Tette ror utvendig for rundt ca. 10-15 ar siden. Sammen med nabo Stgrseth fikk vi
utbedret dette. Husker ikke hva som ble gjort, men tror det ble byttet noen rgr. Husker
ikke firma som utfgrte jobben.

Arbeid utfgrt av: Husker ikke

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Sa fukt i kjeller under der utedel varmepumpe er. Satt brett under og ledet vannet bort
fra mur.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

To piper, men ikke i bruk. Pipe ma rehabiliteres for bruk

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Observert sukkermaur en gang for 4-5 ar siden. Satt ut «gift» og ikke sett maur i
boligen siden.

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja, kun av fagleert

Orkdalsveien 65



Sikringsskap fra da jeg overtok boligen. Skal fa lagt opp egen maler til frisgrsalongen.
Arbeid utfgrt av Roger Hukkelas (husker ikke firma). Har ogsa brukt Orkdal Installasjon
(Steen) ved mindre arbeider.

15 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Bygd garasje noen ar etter jeg kjgpte og oppfart veranda

Arbeid utfgrt av Proplan (veranda) og Skjenald Kvernmo garasje

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Ja
Frisgrsalong. Leieavtale pa 5 ar. Har kontrakt, som megler besitter

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse Frisgrsalong i 1. etg. Resterende leilighet.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Beskrivelse Brukswndret til én leilighet i 2. etg og loft. Var ikke bebodd da jeg kjgpte.
Se dok. fra kommunen i salgsoppgaven.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse Se sgknad og bruksendring fra kommunen

Det opplyses at ved annonsert visning 03.03.25 observerte megler fuktinnsig i
kjelleren. Var da store nedbgrsmengder over flere dager. Megler kontaktet derfor
takstmann pa ny for befaring, etter avtale med selger.

Takstmanns rapport ble oppdatert med fglgende TG3 av fuktsikring og drenering:

"Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveert
begrenset effekt. Det ble registrert fuktinnsig i kjeller pga. store nedbgrsmengder (
mars 25)."

Innhold

1. etg: Frisgrsalong med tilhgrende arbeidsrom og wc. Inngang fra Orkdalsveien.

Det er i tillegg inngang fra bakgarden hvor det er trapp til kjeller samt til leilighet opp i
2. etg.

2. etg: Gang, stue, kjokken, 3 soverom og bad. Det var opprinnelig ett soverom det som
i dag er ved gang, men er satt opp vegg og i dag benyttet som to soverom. Godkjente
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tegninger viser at det er godkjent som ett rom.
Loft: Gang, soverom, stue, bad og kott.
Kjeller: Uinnredet.

Standard
Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergard (se rapporten vedlagt i
salgsoppgaven):

«Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har trepanel og

malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er 2 piper pa boligen, men ikke i bruk. Den ene pipen er avsluttet i kjeller. Fgr pipa
taes bruk, ma det utfgre kontroll / godkjenning av pipe og ildsteder av det lokale brann
og feievesen. Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Bad 2. etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg.

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er mailt til 5.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble registrert forhgyede
fuktverdier.

Bad loft

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg.

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 3.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble registrert forhgyede fuktverdier.

Kjokkenet har laminat pa gulv og panel pa vegger. Ventilator over atekesone.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Toalettrommet i frisgrsalaong har vinylbelegg pa gulv og plater pa
vegger. Av utstyr er det wc, servant og opplegg for vaskemaskin.

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avlgpsrgr av plast.

Varmtvannstanken til frisgrsalong er pa ca. 300 liter.

Varmtvannstanken til leiligheten er pa ca. 200 liter.

| fglge selger vil det bli utfgrt el-kontroll fgr salg.»

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv
Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avligpsrar
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Oljetank

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det er parkering langs Orkdalveien. Eiendommen har biloppstilling pa baksiden
(vestsiden) av bygget. Her er ogsa dobbelgarasje.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Takstmann opplyser fglgende ang. rominndeling:
«Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Soverom mot vest i 2. etasje er avdelt til 2 soverom.»

Energi

Oppvarming

El. oppvarming. Varmepumpe montert pa stuei 2. etg.

| kjeller star eldre fyrkjel, som ikke er i drift. Eier har fjernet radiatorer.
Fyrkjel vil ikke bli fjernet ved salg.

Det er ved tilsyn gitt felgende anmerkninger:

1. Avvik: lIsted - plassering. Tilfredsstiller ikke branncellekravet.

2. Avvik: Rgyklgp - plassering. Type: Tegl ,/ luftelgp. Brennbart materiale for naer
feieluke.

3. Avvik: Rgyklgp - plassering.Innkledd skorstein.

Det vil veere kjgpers ansvar og kostnad a utbedre avvik pa pipe/ildsted. Merk at sist
inspeksjon var i 2005, og at det kan komme flere avvik ved senere inspeksjon og/eller
feiing.

Takstmann opplyser:
Det er 2 piper pa boligen, men ikke i bruk. Den ene pipen er avsluttet i kjeller. Fgr pipa
taes i bruk, ma det utfgre kontroll / godkjenning av pipe og ildsteder av det lokale
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brann og feievesen.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 890 000

Kommunale avgifter
Kr 13 698,- pr. 2024

Info kommunale avgifter
Merk at kommunale avgiftene og ReMidt er innhentet for 2024. Det vil bli en gkning i
2025.

Det betales kr 5125,- til ReMidt for renovasjon.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr samt feie- og tilsynsavgift.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Det er maler pa forbruk, sa avgiftene vil vaere avhengige av forbruk.

Opplysningene er gitt av kommunen vedr. kommunale gebyrer. Disse er lavere enn
normalt pa en eiendom med bade naering og leilighet/boligdel. Det kan derfor kunne
komme en gkning av kommunale gebyrer pa eiendommen. Konferer megler ved ev.
spgrsmal.

Formuesverdi primaer
Kr 1120 377,-pr. 31.12.2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 481 509,- pr. 31.12.2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Orkdalsveien 65

11



12

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 5, bruksnummer 21 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/5/21:
23.06.1942 - Dokumentnr: 576 - Erklaering/avtale
VEDR. VANNLEDNING UNDER RIKSVEIEN

18.09.1912 - Dokumentnr: 900059 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5059 Gnr:5 Bnr:1

23.06.2010 - Dokumentnr: 460170 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1638 Gnr:6 Bnr:166

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er gitt ferdigattest pa boligen. Denne gjelder "butikkbygning med endring fra 2 til 1
leilighet i 2. og 3. etasje."

Det foreligger ikke ferdigattest fra byggear. Dette skyldes sannsynligvis boligens alder.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.04.2010.

Vei, vann og avigp
Vei: Avkjgring til eiendommen fra kommunal vei.
Vann og avlgp: Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Iht. kommuneplan er eiendommen avsatt til sentrumsformal - naveerende.
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Reguleringsplankart viser eiendommen som forretning

Reguleringsplan for Orkdalsveien - Rimivegen, reguleringsbestemmelser for
Idrettsparken og reguleringsbestemmelser til reg.plan for Orkanger vestre del er
oversendt fra kommunen og vedlagt i salgsoppgaven.

Kommuneplanens arealdel 2022-2034 kan fas ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Merk:

Det er leieavtale pa frisgr Klgpper'n AS. Leieavtalen gjelder frisgrsalong. Leietakeren
har adgang til eiendommens fellesarealer, og disponerer ett rom i kjeller. Leietaker har
adgang til eiendommens utearealer og disponerer en pakreringsplass.

Leieforholdets varighet er 5 ar, fra 01.01.2025. Avtalen kan fra leietaker sies opp med 6
mnd varsel, men er ikke oppsigelig fgrste ar. Ved salg av eiendommen skal denne
avtale transporteres til ny eier.

Arsleien er kr 144 000,- Leie kr 12 000,- betales forskuddsvius den 1. hver maned.
Se leieavtale vedlagt i salgsoppgaven.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Verneklasse/SEFRAK

Byggear er hentet fra SEFRAK-registrering.

Her star det at byggear er 1906 og at butikk ombygd 1960-ara.

Verneverdi i registreringen er som eigenverdi middels og som del av miljg middels.

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget kan
ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen vernestatus, men det kan likevel
foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen. | skjemaet er det krysset av for ingen fredning/sikring.
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Fglgende star beskrevet om SEFRAK hos riksantikvaren:

"Meldeplikt ved endringar for bygningar eldre enn 1850

Bygningane i SEFRAK-registeret er i utgangspunktet ikkje tillagt spesielle restriksjonar.
Registreringa fungerar meir som eit varsko om at kommunen bgr ta ei vurdering av
verneverdien fgr det eventuelt blir gitt Igyve til a endre, flytte eller rive bygninga.

For meldepliktige bygningar (bygningar som er eldre enn 1850), er det lovfesta i §25i
Kulturminnelova at ei vurdering av verneverdien MA gjerast fgr sgknad om endring eller
rivning kan bli godkjent.

Saksgang for endring pa meldepliktig bygning:

Eigar ma sgke kommunen om alle endringar pa bygninga.

Kommunen sender sgknaden til fylkeskommunen som skal uttale seg om sgknaden
F@R kommunen fatter vedtak.

Kommunen skal melde alle endringar pa bygninga til fylkeskommunen.

Kommunen kan gi lgyve til riving sjglv om kulturminnemyndigheitene i
fylkeskommunen tilrar at bygget bgr vernast.

Kart over SEFRAK-bygg (miljoatlas.miljodirektoratet.no)"
Se link: https://riksantikvaren.no/les-om/sefrak/

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

122 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

123 490 (Omkostninger totalt)
138 590 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
141 390 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5013 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5028 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5031 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 123 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,3% av kjgspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingshonorar kr 14 900,-, markedsfgringspakke kr 13 900,-, visninger kr
1990,-, samt dekning for alle dokumenterte utlegg. Dersom handel ikke kommer i
stand, er det avtalt at oppdragsgiver skal betale alle dokumenterte utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Anders Skjetne Rygg
Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no
TIf: 917 58 829

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
07.03.2025
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‘H Terrasse

Entré

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekamme.

Balkong

Soverom Gang Kjokken
~
Hovedsoverom Stue Spisestue
— I I - I -

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekamme.
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Kjokken

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekamme. INTERI@RFOTO

=
Teknisk rom
Gang
-
Bod Bod
Bod

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekamme. INTERI@RFOTO
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702240272

Selger 1 navn

Elin Viken

Orkdalsveien 65

Poststed
ORKANGER 7300

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |21

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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22

10
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13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Laget nye baderom i 2. etg og loft. Var ikke bad der da jeg kjopte. Arbeid utfert ca. 2007.
Arbeid utfert av |Sol|igérd, tror jeg. Var iallfall lokalt rgrleggerfirma.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse |Alt nytt i ca. 2007

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Sgkte kommunen om bruksendring. Var opprinnelig gullsmedverksted der og kun utslagsvask der stua er i dag.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Tette ror utvendig for rundt ca. 10-15 ar siden. Sammen med nabo Stgrseth fikk vi utbedret dette. Husker ikke hva
som ble gjort, men tror det ble byttet noen rgr. Husker ikke firma som utferte jobben.

Arbeid utfert av | Husker ikke

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Sa fukt i kjeller under der utedel varmepumpe er. Satt brett under og ledet vannet bort fra mur.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse To piper, men ikke i bruk. Pipe ma rehabiliteres for bruk

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Observert sukkermaur en gang for 4-5 ar siden. Satt ut «gift» og ikke sett maur i boligen siden.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Sikringsskap fra da jeg overtok boligen. Skal fa lagt opp egen maler til frisgrsalongen.
Arbeid utfert av | Roger Hukkelas (husker ikke firma). Har ogsa brukt Orkdal Installasjon (Steen) ved mindre arbeider.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
] Nei Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om & fierne tanken?

M Nei []Ja

Er tanken plombert?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Bygd garasje noen ar etter jeg kjopte og oppfert veranda
Arbeid utfert av | Proplan (veranda) og Skjenald Kvernmo garasje

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Frisgrsalong. Leieavtale pa 5 ar. Har kontrakt, som megler besitter.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Frisgrsalong i 1. etg. Resterende leilighet.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Brukswndret til én leilighet i 2. etg og loft. Var ikke bebodd da jeg kjgpte. Se dok. fra kommunen i salgsoppgaven.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Se sgknad og bruksendring fra kommunen.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

[@] Enebolig / naeringsareale

@ Orkdalsveien 65, 7300 ORKANGER
(17 ORKLAND kommune

# gnr. 5, bnr. 21

Sum areal alle bygg: BRA: 273 m? BRA-i: 273 m?

Befaringsdato: 03.02.2025 Rapportdato: 07.02.2025 Oppdragsnr.: 18900-1535 Referansenummer: CR9983

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Egil Indergard
Uavhengig Takstingenigr
egil@lokaltakst.no
41141063

Oppdragsnr.:  18900-1535 Befaringsdato: 03.02.2025

Side: 2 av 19
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Orkdalsveien 65, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Bygget er oppfgrt i tsmmer, utvendig kledd med liggende
kledning. 2-lags vinduer og koblavinduer, og betongstein som
taktekking.

1. etasje er frisgrsalong, og leilighet i 2. etasje og loft.

Det bemerkes at enkelte bygningselementer er i ferd med a na /
har nadd forventet brukstid og tilstandsgrad er satt ut i fra
alder / begrenset /usikker restlevetid.

Enebolig / naeringsareale - Byggear: 1906

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Renner og nedlgp av metall.

Veggene har tgmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har as / sperrekonstruksjon.

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Det et treterrasse i 1. og 2. etasje

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har trepanel og
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Det er 2 piper pa boligen, men ikke i bruk. Den ene pipen er
avsluttet i kjeller. Fgr pipa taes i bruk, ma det utfgre kontroll /
godkjenning av pipe og ildsteder av det lokale brann og feievesen.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gé til side

Bad 2. etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg.

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 5.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble
registrert forhgyede fuktverdier.

Bad loft

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg.

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt il 3.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble
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registrert forhgyede fuktverdier.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkenet har laminat pa gulv og panel pa vegger. Ventilator over
stekesone.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrommet i frisgrsalaong har vinylbelegg pa gulv og plater pa
vegger. Av utstyr er det wc, servant og opplegg for vaskemaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avigpsrgr av plast.

Varmtvannstanken til frisgrsalong er pa ca. 300 liter.
Varmtvannstanken til leiligheten er pa ca. 200 liter.

| fglge selger vil det bli utfgrt el-kontroll fgr salg.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Om det er lagt drensrgr er ukjent

Bygningen har grunnmur i betong/natursteinsmur.

Terrenget har svak helling mot vest.

Det er offentlig avigp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Det er oljetank av ukjent type.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gé til side

Enebolig / nzeringsareale

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Soverom mot vest i 2. etasje er avdelt til 2 soverom
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
- Enebolig / naeringsareale
10 [ JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
5
. © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
o = © Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side

Vatrom > Loft > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatil side
vatrom

Anslag pa utbedringskostnad

Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Ga il side
2 konstruksjoner vatrom
15 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side
1

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.5 Utvendig > Taktekking Gatil side

k| L

0 g Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Utvendig > Vinduer Ga til side

Utvendig > Dgrer Ga til side

Innvendig > Overflater Ga til side

Innvendig > Radon Ga til side

o
o
!
[ !
o
o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

O
O
o
0
0
L1
o
o

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

G
G
o
&
o
O
G
L
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Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv a til si
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilsi
konstruksjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si

Tomteforhold > Oljetank a til si
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Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I I
7316 LENSVIK  Norsk takst

ENEBOLIG / NARINGSAREALE

Byggear
1906

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Nedlgp og beslag
Renner og nedlgp av metall.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Veggkonstruksjon

Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
e Det er avvik:

Det registreres stedvis sprekninger / stedvis rate, samt malingsflassing i
kledning.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
 Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Overflatebehandling ma paregnes.

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 18900-1535

Befaringsdato: 03.02.2025

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har as / sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Kun begrenset tilkomst ved knevegg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

@ Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vinduer har aldersmessig slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak, men oppgradering av vinduer ma paregnes pa sikt.
L P8 Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ytterdgr har passert over halvparten av forvetet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

Dgrer - 2

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det et treterrasse i 1. og 2. etasje
Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det registreres stedvis rate i rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Side: 8 av 19
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Orkdalsveien 65, 7300 ORKANGER
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Tilstandsrapport

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har trepanel og
malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Overflater har normal bruksslitasje
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ingen strakstiltak men generell overflatebehandling ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. (loft)

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Dette gjelder pa loft.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Under 10 000
LA Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Pipe og ildsted

Det er 2 piper pa boligen, men ikke i bruk. Den ene pipen er avsluttet i
kjeller. Fgr pipa taes i bruk, ma det utfgre kontroll / godkjenning av pipe
og ildsteder av det lokale brann og feievesen.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

_ P8 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 18900-1535
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Enkelte dgrer tar i karm, samt i laminatgulv.
Dgrer har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
LOFT > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2008

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg.

Arstall: 2008

LOFT > BAD
LD Overflater Gulv
Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 3.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.
LOFT > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Arstall: 2008

LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2008
LOFT > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

LOFT > BAD
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner. Det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble registrert

forhgyede fuktverdier.

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling
Veggene har vatromstapet/belegg.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 5.
Arstall: 2008

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
» Vatrommet fungerer med dette avviket.

2. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2008

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK  Norsk takst

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner. Det ble sgkt med fuktindikator uten at det ble registrert

forhgyede fuktverdier.

KI@KKEN
2. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har laminat pa gulv og panel pa vegger. Ventilator over
stekesone.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

2. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

L_Jik)  Overflater og konstruksjon

Toalettrommet i frisgrsalong har vinylbelegg pa gulv og plater pa vegger.

Av utstyr er det wc, servant og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

® Det er avvik:

Avlgp fra vaskemaskin har brutt avlgp, og rommet har ikke sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales @ montere aqua-stop i rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L P8 Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

L 1Pl Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.
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Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

m Varmtvannstank

Varmtvannstanken til frisgrsalong er pa ca. 300 liter.

Arstall: 1997 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannstank - 2

Varmtvannstanken til leiligheten er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

| flge selger vil det bli utfgrt el-kontroll fgr salg.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom

pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

Oppdragsnr.: 18900-1535

Befaringsdato: 03.02.2025

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Om det er lagt drensrgr er ukjent

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
 Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Det ble registrert fuktinnsig i kjeller pga. store nedbgrsmengder ( mars
25).

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

%w Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betong/natursteinsmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ingen strakstiltak

@ Terrengforhold

Terrenget har svak helling mot vest.

Utvendige vann- og avilgpsledninger
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Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

_JiED  Oljetank

Det er oljetank av ukjent type.

Vurdering av avvik:

e Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende
dokumentasjon mangler

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Oppdragsnr.: 18900-1535

Befaringsdato: 03.02.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

N |

Norsk takst

Side: 12 av 19

51



52

Orkdalsveien 65, 7300 ORKANGER
Gnr5-Bnr21
5059 ORKLAND

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear
Standard
Vedlikehold
Oppdragsnr.: 18900-1535 Befaringsdato:  03.02.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Kommentar
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18900-1535

Befaringsdato:  03.02.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 14 av 19

53



Orkdalsveien 65, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr5-Bnr21 Berganesveien 60 k I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK Norsk takst

Enebolig / naeringsareale

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Kjeller 52 52
1. etasje 90 90 15
2. etasje 86 86 10
Loft 45 45
SUM 273 25
SUM BRA 273
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Boder
1. etasje Trapperom, Frisgrsalong, Toalettrom
2. etasje T-rapperom, Gang, Bad, 3 soverom, Stue,
Kjgkken
Loft Trapperom, Gang, Bad, Bod, 1 soverom,
Stue
Kommentar
Kjeller har et areale pa 72m2, men kun 56m2 er malbart areale pga. lav takhgyde.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Soverom mot vest i 2. etasje er avdelt til 2 soverom
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Oppdragsnr.: 18900-1535 Befaringsdato:  03.02.2025 Side: 15 av 19
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Garasje

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kommentar

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig / naeringsareale 222 61
Garasje 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.2.2025 Egil Indergard Takstingenigr

Elin Viken Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5059 ORKLAND 5 21 0 623.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Orkdalsveien 65

Hjemmelshaver
Viken Elin

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1550 000 2004
Oppdragsnr.: 18900-1535 Befaringsdato:  03.02.2025 Side: 16 av 19
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generkleering gjennomstt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 07.02.2025
2 07.02.2025
3 07.02.2025
4 07.02.2025
5 06.03.2025
6 06.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18900-1535

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 18900-1535

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CR9983

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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MELDING OM AT TILTAK ER TATT 1 BRUK/FERDIG

Jeg meddeler herved 2t omsokle tiltak pa gnr /bir 00 5 / OZJ er

ferdig den 15 1 4 2014

Jeg bekrefter atplasseringen er i samsvar med godkjent siluasjonsplan, 64 attiliaket for gvrig
er utfort i h.h.L codkjente tegninger. (ved evt. ayvik m "'som byggetiegning” innsendes.)

Bl Utleosru

Tiltakshever

Hvorfor denne registreringen ?

Vi gnsker & f3 tilbake dette skjemael slik at vi kan oppdatere GAB-registere og ajourfert

kartet. GAB-register benyttes av Statens Kartverk for & lage statistikker p2 hvor mange byge
som er byggel.

Dersom vi ikke har mottatt tilbakemelding innen 3 &r etter at tillatelse er gilt, vil saken utga.

Det mé evt. sendzs inn ny melding med nye nabovarsel, dersom tiliakei paskes utfort etter 2
ars fristen, jfr. plbl § 96.

Adm. vedtak - Plan- cq J[orvatf‘mﬂcj
sok nr. Z&C\ﬂo

6{»dki}uxfc mdcﬂwoj om Tltalk | c*-)m'aez‘]& LEL&QL@’E. c(7 -6 )

Tilesncver = Bun V. Lo (Nét;tlin \,hl.a‘.m)
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" Orkdal kommune

0 Vir dato Vir referanse
Plan og forvaltning 12.04.2010 2010/3013 4
Deres dato Deres referanse

Saksbehandler
Elin Talke Stremsvik, tIf. 72483243

Proplan Bygg AS
Att. Mons Opland
Naustmelan 14
7353 BORSA
Adm. vedtak - Plan- og forvaltning
Sak nr.: 108/10

Endringstillatelse fra 2 til 1 boligenhet pi eiendommen 005/021
Tiltakshaver: ElinViken Lium

Dokumenter i saken:
Sgknad om endringstillatelse til tiltak mottatt 22.03.2010 ligger til grunn for behandlingen.

Beskrivelse av tiltaket:

Det vises til tidligere seknad om tillatelse i sak 04/05 og bruksendring og ombygging til boligformal og to
leiligheter i 2- og 3.etasje i Orkdalsveien 65. Angitte forutsetninger og vilkér i tidligere tillatelse legges til
grunn for denne behandlingen.

Tiltaket sokes na endret slik at 2. og 3. etasje skal benyttes kun som en enhet/leilighet. Leilighet i 3.etasje
utgdr og arealet tilfaller leiligheten i 2.etasje. Arealet skal benyttes som bodareal og soverom. Det er pd
situasjonsplan vist to biloppstillingsplasser, samt lekeareal pa 25 m2.

Vurdering av tiltaket:
Det er ikke sendt nabovarsel i forbindelse med denne endringen i forhold til tidligere seknad. Dette vurderes

som kurant, da naboer ikke blir berort.

Tiltaket ligger innenfor reguleringsplanen ”Orkanger Vestre del” stadfestet 04.06.1985, pa omrade regulert til
formalet forretninger, herunder forretninger med nedvendige lagerlokaler og kontorer.
Tiltaket vurderes 4 kunne godkjennes innenfor gjeldende plan.

Spknaden mangler kontrollerklering(er) for utfert kontroll av prosjektering.

Vurdering av foretakene:

Proplan Bygg AS v/Mons Opland sgker om ansvarsrett for felgende funksjoner/oppgaver:

SOK Ansvarlig seker for tiltaket

PRO/KPR Ansvarlig prosjekterende med nedvendig kontroll for bygninger og installasjoner tiltaksklasse 1.
Foretaket har sentral godkjenning som samsvarer med sgknaden og oppgaven. Sgknaden godkjennes.

Administrativt vedtak:

Sgknaden om ansvarsrett godkjennes.

Seknaden om bruksendring fra narings- til boligformal og endring til en boenhet i 2. og 3.etasje pa
eiendommen gnr.5 bnr.21 godkjennes. Kontrollerklering for kontroll av prosjektering ma vere innsendt,
senest ved anmodning om ferdigattest.

Bygget mi ikke tas i bruk fer det foreligger ferdigattest / midlertidig brukstillatelse, jfr. Plan- og
bygningslovens § 99.

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 4r etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jfr. Plan- og
bygningslovens § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tidsrom enn 2 ar.

Postadresse Bespksadresse Telefon Telefaks Organisasjonsnr.

Orkdal kommune Orkdal Rddhus, Alfarveien 1, +47 72483000 +4772483001 NO 958731558 MVA
Postboks 83 7300 Orkanger Bankkonto

7301 ORKANGER 420001 25371 E-postadresse: postmottak@orkdal.kommune.no
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Orkdal kommune

Viar dato Vir referanse
12.04.2010 2010/3013 4

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 og 95, Orkdal kommunes
delegeringsreglement.

Vedtaket kan péaklages i samsvar med forvaltningslovens kap. VI. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen
da brevet kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlap.

Klagen skal sendes skriftlig til Hovedutvalg Forvaltning, angi vedtaket det klages over, den eller de endringer
som gnskes, og de grunner du vil anfere for klagen. Dersom du klager sé sent at det kan vare uklart for oss
om du har klaget i rett tid, bes du ogsé oppgi nir denne melding kom frem.

Med hilsen
Orkdal kommune
Plan og forvaltning

Elin Talke Stremsvik
Avd.ingenier
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Kommune Ferdigattest er gitt for
Saksnr Lopenr
2010/3013 7616/2010
" l?(:sI:l()ioal:skngmune Eiendom/byggested
Orkdalsveien 65, 7300 ORKANGER
7301 Orkanger Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
5 21
Ansvarlig seker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
Proplan Bygg AS Elin Viken Lium
Naustmeelan 14 Orkdalsveien 65
7300 ORKANGER
7353 BORSA
Vedtak/tillatelse Soknad datert
Rammetillatelse etter spknad
X Igangsettingstillatelse etter sgknad 22.03.2010
Enkle tiltak
Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
Butikkbygning med endring fra 2 til 1 leilighet i 2. og 3.etasje (140648345)

Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr
Plan og forvaltning, administrativ behandling 12.04.2010 108/10

Dato sluttkontroll | Kontrollansvarlig
15.04.2010 Proplan Bygg AS v/ Mons Opland

Ferdigattest for butikkbygning med en leilighet utstedes etter mottak av ferdigmelding og
kontrollerkleering fra Proplan Bygg AS.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

Merknader
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (f pbl § 93)
Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf pbl §93)
Underskrift
Sted Dato Stempel/underskrift
Orkanger 19.04.2010
Elin Talke Stromsvik
Kopi til
Elin Viken Lium Orkdalsveien 65, 7300 Orkanger
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ORKDAL KOMMUNE

Plan- og forvaltning

Postboks 83
7301 Orkanger
TIf : 7248 3000
.. Fax: 72483001
Tradisjons Hus AS v./ Mons Opland
Var ref : 04/02607/3

7353 BOGRSA Arkiv : 5/21
Saksbehandter. Direkte innvalg. Deres ref. Dato
Elin Talke Stremsvik 72483243 12.01.2005

Seknad om bruksendring 2. og 3. etg fra neerings- til boligformail pé gnr. 5,
bnr. 21, Orkedalsveien 65, Orkanger
Tiltakshaver: Elin V. Lium

Administrativ behandling sak nr. 004/05

Dokumenter i saken:
Seknad om bruksendring mottatt her den 22.12.04 ligger til grunn for behandlingen.
Tegninger mottatt 10.01.2005.

Bakgrunn for saken:

Det spkes om bruksendring fra neering til boligformal i 2. og 3.etasje p eiendommen gur.5
bnr.21 i Orkanger sentrum, uten bygningsmessige endringer. I ferste etasje vil bruken endres
fra gullsmed-forretning til frisgrsalong.

Leilighet i 2. etasje vil ut fra innsendte tegninger fi et bruksareal pd 85 m2, og leilighet i 3.
etasje et bruksareal pa ca.35 m2. I tillegg kommer trapperommet pa 6 m2.

Vurdering av tiltaket:

Det er vedlagt underskrevet nabovarsel fra 5 naboer. Det er ikke mottatt merknader eller
protester til tiltaket.

Eiendommen ligger innenfor reguleringsplan for Orkanger Vestre del, stadfestet 04.06.1985,
pé omréde regulert til formalet forretninger, herunder forretninger med nedvendige
lagerlokaler og kontorer.

Sgknaden omfatter tilbakefering av 2. og 3, etasje til boligformal. Eksisterende bebyggelse
langs vestsiden av Orkdalsveien fra Gréstens gate til J.O. Remmesmos vei har
forretning/kontor i 1. etasje og bolig i 2/3 etasje. Sgknaden vil dermed vzre i samsvar med
gvrige bebyggelse innenfor planomrédet.

For ovrig gjelder kommuneplanens arealdel med hensyn til krav om biloppstillingsplasser,
beskrevet som 1,5 plasser pr. boenhet, derav en som garasje. Videre skal det vare avsatt min.
25m2 pr. boenhet som er egnet for lek og opphold. Dette er ikke vist pé situasjonsplan.

Det forutsettes at situasjonsplan som viser nadvendig parkering samt areal for lek og opphold
blir innsendt for ferdigattest blir gitt.

Tiltaket vurderes for gvrig 4 kunne godkjennes innenfor gjeldende planer.

En minner for gvrig om felgende:

14645040.D0OC Side 1
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Administrativt vedtak sak nr.

¢ Hver boenhet skal ha installert nadvendig antall reykvarslere. Roykvarslere ber vare
seriekoplet, med hver etasje. Det ber benyttes nett-tilkoblede og seriekoblede roykvarslere
for & oppné god palitelighet. (Dette er tiltak for & pavirke remningstider).

e Hver boenhet skal ha brannslokkingsutstyr. Det anbefales 6 kg’s ABE pulverapparat
og/eller husbrannslange.

e Hver boenhet skal ha minst 2 uavhengige remningsveier. Vindu kan betraktes som
remningsveg nér vinduet (eventuelt balkong) har underkant mindre enn 5,0 m over planert
terreng. Vindu som ligger heyere enn 5,0 m over planert terreng kan benyttes som en av
remningsveiene nér det er truffet tiltak som gir tilsvarende sikkerhet (evt. stige
fastmontert p& vegg). I etasjer og plan i boliger, som ikke har utgang til remningsvei, ber
minst hvert annet rom ha vindu som tilfredsstiller forutsetningene til vindu som
remningsveg. Vindu som regnes som remningsvei, mé ha heyde og bredde som til
sammen er min.1,50 m og heyden ma ikke vare mindre enn 0,60 og bredden 0,50 m.

¢ For trapperom som skal kunne godkjennes som remningsveg skal vere utfort som egen
branncelle.

Vurdering av foretakene:

Tradisjons Hus AS sgker om ansvarsrett for falgende funksjon/oppgave:
SOK ansvarlig seker for prosjektet.

Sokeren har sentral godkjenning som samsvarer med sgknaden og oppgaven.
Seknaden godkjennes.

Kravet til ansvarsrett for tiltaket for @vrig unntas, i tr&d med §13 i Forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker.

ADMINISTRATIVT VEDTAK:

Tradisjons Hus AS gis ansvarsrett som ansvarlig soker.
SGKNADEN OM BRUKSENDRING GODKJENNES.

Bruksendring fra nzring- til boligformal i 2. og 3. etasje pa eiendommen gnr.5 bnr.21 tillates.
Bruksendringen vil medfere endringer av kommunale avgifter.

For 2. og 3. etasje tas i bruk til boligformal skal ferdigmelding vare innsendt og ferdigattest /
midlertidig brukstillatelse, jfr. Plan- og bygningslovens § 99 veare gitt. Situasjonsplan mi

veere vedlagt.

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 4r etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jfr. Plan-
og bygningslovens § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tidsrom enn 2 &r.

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 og 95, Orkdal kommunes
delegeringsreglement.

Vedtaket kan paklages i samsvar med forvaltningslovens kap. VI. Eventuell klage ma settes fram
skriftlig for Hovedutvalg forvaltning innen 3 uker etter at utskriften er mottatt.

Med hilsen

Ll Liiiramantle

avd.ingenigr

Kopi til:
Elin V. Lium, Nedre Kvennhusvv. 4, 7310 GJOLME

14645040.D0C Side 2



Soknad om tillatelse til tiltak Vetmhadeo ‘"" o
ettor plan- og byggningsioven § 83
CJEnkie tiltak
X Ett-trinns seknadsbehandling T Wommune: [Saknad med vediogg Tyiies Ul og iaverss 11 Sksemplar,
[ JRammetilatelse A, S e el
Seknad om ansvarsrett for
ansvarlig seker e aia Saarende
Foreligger sentral godijenning [ya  [Nel | sterromscige rvecspiassert e XInet
NBR nr. 5177 med vediegg sendee tit Arbeidstilsynel.
Seknaden gjelder
Gnr. 5 Bnr. 21 Festenr. Seksjonsnr.  |Bygningsnr Bolignr
Orkedalsvn. 65 Poso0 ORKANGER
Mye bygg og anlegg | [_|Frittiiggende [ Tiibygg, pabygg, underbygg
[JParkeringsplass [ |Anlegg [Jvei []Vesentige terrenginngrep
Endringavbygg  |[_|Konstruksjon [_]Fasade [_JReparasjon
Tiitakets art |m.vm DX|Bruksendring [[] Vesentlig endring av tidligere drift
f:-s::-m [Reving [JHele byga []Deleravbygg [ ]Aniegg
Byggningstekniske
otanoner. 5 |[]Nvaniege ([JEndring [JReparasjon
Exndring e [_loppdeiing [[] sammentayning
Innhegning, skift | _]Innhegning mot veg |_| Rekiame, skilt, innretning .l
Eiendomsdeling =) |[ |Deling [|Bortfeste [ ]sammenfeyning
Annet 2.0g 3. etg endres fra neering- til boligformal
*) Glelder kun nar installasjonen ﬂmmmmmmmwmﬂmm
ikke er en del av sterre titak delingsioven Hjemmelsinnahaver underskriver som tiltakshaver

Ansvar og kontroll

mmmmmmmwmoum.ogn«mmmmw
delkker kravene | henhold til plan- og bygningsioven

Vedlegg

Besiaiveis av vediegg Grupps Nr.fra- t e
Opplysninger om tiltakets ytra rammer og bygningsspesifikasjoner A (]
Dispensasjonsseknader B
Gjenpart av nabovarsel, naboprotester, merknader til naboprotester c 1 1 ]
Kart, situasjonsplan, rekvisisjon av kart- og defingsforretning D
Redegjerelse og tegninger E
Seknader om ansvarsrett og kontroliplan, godkjenningsbevis, ssknad om lokal godkjenning F 1 1 ]
Kontrolipian for vikiige og kritiske omrader, kontrolierkizeringer G
Boligspesifikasion | GAB H
Uttaleiser fra andre offentiige myndigheter |
Andre vediegg J 1 - 1 ]
Ansvarlig saker (SOK) for titaket Tittakshaver
Foretak Navn
Tradisjons Hus AS Kleppem v/Elin Lium
|Adresse |Adresse
Orkedalsvn. 65
[Postw. Poststed Posinr. Poststed
7353, BORSA 7300, ORKANGER
. Telefon Organisasjonsnr. Telefon (dagtid
SB000312 I a8100 I ssinase™
1 % [Mobiltetefon [Enkeitperson [ JForetak/sameie [ Off. virksomhet
E-postadresse [ Telefaks E-postadresse
mons@tradisjonshus.no /72868101, 7
Dato Dato ]
22.12.04 IUW 22.12.04 I % ﬂx«/(
wmmva Féum
or Tiltakshaver Mons Opland
NBR nr 5174 Jull-2003 Side 1av 1
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So/lz-0isre. 041,007 /003

' T—— AT
le_S/2l __ Saksb,_ ETS
~Tradigjons Hus A4S
Craderin 7353 Borsa
TIf. 72 86 81 00 Fax. 72 86 81 01
ORKDAL KOMMUNE
PLAN OG FORVALTNING V/ELIN STROGMSVIK
POSTBOKS 83
7301 ORKANGER
Borsa den 22.12.04.

VEDLEGG TIL SOKNAD.

Pé vegne av Tiltakshaver Elin Lium, Orkedalsvn. 65, sekes det herved bruksendring fra neering- til boligformal i
2.0g3. etg.

Boligen er fra tidenes morgen, bygd for boligformal, og har ogsé veert brukt som dette. I den senere til ble 2. og
3. etg. benyttet til neering, og brukstillatelse ble endret til neringsformal.

Ny eier, Elin Lium, ensker ni de omtalte arealer skal benyttes for sitt opprinnelige formal, boligformal.

Det kreves her ingen endring p& konstruksjon.

Del benyttet som bolig vil bli utstyrt med nedvendig varsling for brann, og alternativ remningsvei vil bli etablert
med stige p4 vegg.

Dette til informasjon.




T kammurs

Kommunens sassne.
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| Nybygg
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I Eiendomsdeiing eiler bortfeste
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‘_i Dispensasjoner

Annet lekrlv | |
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T Melding om tiltak etter plan- og bygningsioven

I Driftsbygning 1 tandbruket pb! § 81

] Mindre byggearbeid

|| skilt

Beskriv nrmere hva nabovarselet gjelder

Vedlegg

Boskrivelse av vedlegy

Dispensasjonssoknader

Situasjonsplan

Fasadetegninger og snilt

Andre vedlegg
Adresser

[_H? Soknaden er lagt ut pa hesoksadresse:

Eventucile merknader ma vazre kommet 1l ansvarly seker mnen 2 ulv er at dette varsei er sendl. (Kopi &
Bl

F\tisvamg sokers postadresse 4 213[0 GJ@L'HE

n sendes kemmunen),

— -
i Meldingen kar sees hos kommunen pa adresse:

1 K'\r“" ines

?3@ CRKANGER,

innen 2 yker atter at a:s-ﬁ! er sendt.

67



68

Eiendom/byggested

TFestenr. | Seksjonsnr.

Gnr. 6 I'Bnr. &\

Adresse

Oredaloun . 65, Orkanges
Nabo-fgjenboereiendom Nahafgienboameammsehmh&m nawn
Gnr. 1 Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiersfasters navn
2 Oleuvv, -H-erbom
Adresse Adresse
Cricedad sun 63
Posinr | Poststed Postar. [ Poststed Poststedets reg.nr.
300 Cruanger
Pecsonhig kvittering for mottatt varsel Dato I'sign. - g
[ Ivarsslormottatt [ | Samtykker i titaket =l Creed L (an
Nabo-/gienbosrelendom Nabolgienbosrsiendoms siers/losters navn
Gnr. Tene. [ Festenr. T Seksjonsnr. Eiersfesters n?vn .
b =) " Rovuiug , Froude
Adresse ; F X Adresse J
. Orledalsen - 3
Postnr. T Poststed N Postnr. I Poststed Poslstedets reg.nr.
i 1300 Orownges

Personiig kvittering for mottalt varsel 2

[ varsel er mottatt mw-m

Dato Tsig Y -
e N T Dyl

| |varselermottatt [ | Samtykker | titaket

Nabo-lgienboerelendom Nabo/gjenboereiendoms elersftesters navn
Gnr. | Bz, ) Festenr. | Seksjonsnr Eiers/festers navn
b ExD Nordles , Jenundl
Adresse Adresse
Orlctdo.l.r‘.wn . 03
Postnr, ! Poststed Postnr | Poststed Poststedels reg.nr.
300 Or kanqef
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato I sign. J (/Q M
] varsel er mottatt | Samtykker i tiftaket ©vum ¢ Qm
Nabo-/gjenboersiendom Nabo/gjenboereiendoms elers/festers navn
Gnr. IBnr I Festent. ! Seksjonsnr Eiers/festars navn
? % Storactiv(Geur Qo &Mardin®.8)
Adresse Adresse %\ LL‘- & Omt
Postnr. [ Poststed Postnr. | Poststed : Poststedets reg.nr.
Persanlig kvittering for mattatt varsel Dato | Sign.

%a a\!’-(ﬁ"ﬁ&ﬁf.

Nabo-/gjenboersiendom Nabo/gienboereiendoms eiersfesters navn
Gnr. TBnr | Festenr ! Seksjonsnr Eiers/festars navn
b ctd G\mm%e OrldLaJ:FcrrsL’crqu

Adresse Adredse
Orkedalaun: b3

Postnr, [ Poststed Postnr. T Poststed Poststedets req.nr.
¥300 ] Orbcamqef’

Personlig kvittering for mottatt varsel Dato Sign.

?! Varsel er mottatt [ samtyiker i titaket ﬂ({ 19 -0/ éu Ve 3:’ ,é’/ (Frst )LEC

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.

Samlet antall sendinger:

Sign.

@ NBR nr. 5155

Nr. 705155 Sem & Stenersen Prokom AS. Oslo 7-2003

Side 2 av 2
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r Vedlegg nr Kommunens saksnr !
! Soknad om ansvarsrett F- 1 |
Kontrollplan _
etter plan- og byggningsloven S"fle ~
Til kommune |
Orkdal kommune

Bygningsnr

Eiendom/
byggested

l Fostnr
7300 ORKANGER ‘

oreta iUrganisasjonsnr

Tradisjons Hus AS }980900312
Adresse Postnr Poststed
7353 Bersa
Telefon elefaks Kontakiperson [Mobiltelefan ;
72868100 72868101 Mons Opland |

E-post adresse
mons@tradisjonshus.na

zAnsvarsoppgave

| Funksjoner og tiltaksklasse | Ansvarsomrade

i  (PRO,KPR,UTF,KUT) og Beskriv foretakets ansvarsomrader herunder eventuelle omrader gitt i
angi tiltaksklassene "Kontrollplan for viktige og kritiske omrader” i

S@K Ansvarlig seker for prossjektet b

vGodkjenning av-foretak

Foreligger sentral godkjenning innenfor ansvarsomradene? Legg i tilfelle ved godkjenningsbevis . 1999 ne
Seknad om lokal godkjenning for omrader hvor sentral godkjenning ikke foreligger V:adlegg n

Ansvarlig kontrollerende foretak forplikter seg til 4 gjennomfare kontroli:
- av egne ansvarsomrader i samsvar med eget system

- i samsvar med kontrollptan for viktige og kritiske omrader av dala

Ansvarlig soker(SOK) for tiltaket Foretakets underskrift iht foretakets godkjenning

Ikke relevant @

Foretak Foretak
Tradisjons Hus AS Tradisjons Hus AS
Dato TUnderskift

Gjentas med biokkbokstaver iGjentas med blokkbokstaver
Mons Opland Mons Opland

Kommunens godkjenning
ommunens navn (stempel)

Dato | Underskrift
22.12.04 22.12.04
Lopes : ”»
i 7 ~

Dato Underskrift . .
-
12/1~05 | 8 [ &Qm)mm&_
© NBR nr 5181-1 Jull-2003 Side1av 1
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. Godkjenningskatalogen - Godkjente foretak

Sidelavl

STATENS BYGNINGSTEKNISKE ETAT
Godkjent foretak

Organisasjonsnr: 980900312 Godkijent til: 26.11.2006
Tradisjons Hus AS
Naustmalan 14

7353 BORSA

TIf: 72 86 81 00 Faks: 72 86 81 01

Internett-data oppgitt av foretaket:

Epost: mons@tradisjonshus.no Hjemmeside: http://www.tradisjonshus.no

Foretaket er godkjent innenfor falgende 5 godkjenningsomrader :

e Ansvarlig seoker for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

o Ansvarlig prosjekterende for bygninger og installasjoner,
tiltaksklasse 1

e Ansvarlig kontrollerende for prosjektering av bygninger og
installasjoner, tiltaksklasse 1

e Ansvarlig utfsrende for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse
2

e Ansvarlig kontrollerende for utfering av bygninger og
installasjoner, tiltaksklasse 2

Tradisjons Hus AS oppgir at foretaket utforer arbeider med egne ressurser innenfor
felgende arbeidsomrader:

Temrerarbeider, Arkitektur

Data pr. 23-04-04

Tilbake til sgkeside
For 4 g4 tilbake til resultatlisten, bruk 'Back’-knappen i web-leseren.

| Hiemmeside | Om oss | Informasjon | Regelverk | Nyttige lenker | Siste nytt |

httn-/furwrw he na/FMPea?2_-NR=Faretal & _T av=Netail 20N023L _Farmat=/foretak/detail 28.04 2004



r
- | e Ny
!
e Rt = 3 - |
b = o e e I 1
|. e
iy b
% ; ;
i
|
bay
x :
: AU LALILS

L}Pﬂ.jr P o e e e i
1
ey — 3 s ey i
= 5 1 b o = il B \
g i o e It 2 i et Pt Bt bt e o =] 1
i = e b i B g e ) el Pt il = ;
— e fee fea S R el R e -p “

= sl o e e e =k
= o] ity it it ] et = i
2027 o 5 e i v et it L b 1 et o el }
=3 Sl e )
|
T i
] [}
1
i
i
]
1
\
‘

1)

Sl e L SR S S I SRR

@nonnesionsisen ._Hm?_z:_ ROVICRIGLN GULER Sl | _feTe
|

[ 18 .

Fasader KON - !

TEGL. SR T e e T

GO0k ).

M MALT 00 | TFEM TR !

DATD

Ty
Al'l' HusrecNiNG
TEGUINGEN T FVEFREN TELT FLLER DELVIS KIPIERES ELLER EENVITES  VED U]

4, AV AR TED G (AT AT

77



L 3t Sy GG VEYD S B33y A 3513000 03A _ S31IANE HI113 534301 SIATH BT 113 NIAA Vil NERraL |

1 ONIND2ISNH 3P

aereae] 00 b

. ;*\Zp._u.-mo ueTd

Do | e | rasis s ea @

H31T9 NITAIAAR ??l_ﬂ,_.ﬂ gl
== o S

ala%

RG]

78



79



80




Skiema for seknad om byggetillatelse Rich. Andvord. BI. 672.
vtarbeidet av . Ny revidert utgave jan. 1966.

Norsk Kommunalteknisk Forening
(Ettertrykk forbudt)

ORKDAL BYGNINGSRAD
SAK NR. 9/7,

Soknad om byggetillatelse.

i henhold til bygningslov av 18. juni 1965 § 93, jfr. departementets byggeforskrifter av 15. desember
1949 med midlertidig tillegg av 1. desember 1965.

Seknaden skal utferdiges i 2 eksemplarer og inneholde neyaktig redegjorelse for alle forhold som er
nadvendlg til bedemmelse av arbeidets lovlighet. Det skal vaere ledsaget av de bilag som forlanges
i byggeforskriftenes kap. 54 § 1.

Seknaden skal undertegnes av byggherre, anmelder og ogsd av ansvarshavende sa snart han er god-
kient, jfr. lovens § 98 og forskr. kap. 54 § 1 nr. 4.

Tegningene, som ogsé mé vaere i 2 eksemplarer, skal vaere datert og undertegnet.

Soknaden og det fastsatte gebyr innsendes {il bygningssjefens kontor.

Til BYGNINGSRADET i Qridal.
| henhold til bygningslovens § 93 sekes om byggetillatelse for felgende arbeid p& matr. nr.

_ QOrkdalsvegen 65 . gate nr. .
Bygningens art: ') Véningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,

garasje, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gar inn
vnder foranstéende tilfeyes: . .. ... . ot R

Arbeidets art: ') Nybygging, ombygging, tilbygging, pdbyggmg, innredning, hovedrepara-
sjon og andre arbeider ... i1 . g o

Den kalkulerte verdi
av byggearbeidet: 2) e sl : i TN

Folgende opplysninger skal gis:
Forskr. kap. 54 § 1 nr. 1 a. Idet oversikisplan eller situasjonskart vedlegges oppgis:

Tomtensstarrelse . .............coiiiiiiiiia.. : oo A
Eldre bebyggelse areal ............................ . m?
Arealavnybygg ... ... " m?
Samlet golvflate i alle etasjer ekskl. kjeller og loft3) . . .. m?

'} Strek under det som passer.
2) skal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyrs. Tomteverdi medtas ikke.
%) Loft og kieller regnes kun med i den utstrekning det innredes til beboelses- og arbeidsrom.
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Forskr. kap. 54 § 1 nr. 1 b. Felgende tegninger vedlegges: v, 17 , 18, 19, 20 omfattende
plan, snitt, fasade og bszrende konstruksjonstegn.
i mdl 1:50.
Statiske beregninger side 1-3,

Forskr. kap. 54 § 1 nr. 1 c. Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m? og funda-
(Jfr. ogsa forskr. kap. mentering:
2-40943§1)

Forskr. kap. 54 § 1 nr. 1d. Drenering, hovedkloakk og vanntilfarsel:

Lovens § 74 nr. 2. Fasadens forhold til nabobygninger:  kfr. tegn, nr, 19.
Gavlvinduer lukkes.

Forskr. kap. 54 § 1 nr. 2. Seerlige konstruksjoner:

Forskr. kap. 54 § 1 nr. 3. Naboer og gjenboere. 9

(Jfr. lovens § 94 nr. 3) (Oppgave over vedkommende eiendommer og deres eiere eller festere skal gis. Med
spknaden skal fglge gjenparter av varsslbrevene og kvittering for at brevene er sendt):

Lovens § 94 nr. 2, Arbeid som er betinget av tillatelse fra annen myndighet, herunder arbeids-
(fr. forskr. kap. 54 § 1 nr. 5) ftilsynet, fr. lov om arbeidervern av 7. desember 1956 (§ 16).
(Arbeldstilsynets uttalelse skal vedlegges sgknaden):

Lovens §§ 66 og 71. Adkomst og avstand fra veg. Uforandres.

‘) Gienboer er ejer eller fester av eiendom som ligger pd motsatt side av veg eller gate.



Forskr. kap. 53 § 3.

Forskr. kap. 48 § 2.
(Jfr. forskr. kap. 50 nr. 3)

Lovens § 70.
{Jfr. forskr. kap. 19, 47
og53§1)

Forske. kap. 9 § 2 0g

43§2.

Forskr. kap. 9= 19.

Forskr. kap. 22,

Forskr. kap. 25.

Forskr. kap. 5.

Forskr. kap. 21.

Forskr. kap. 27 - 31.

Framspring m.v.:

Takoppbygg:

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse: Uforandret.
Isolasjon mot grunnfuktighet:

Vegger:

Takkonstruksjoner og taktekning:

Etasjeskillere: Nye bzrende jernkonstruksjoner
i1, etasje.
Kfr. tegn.nr. 20.

Varme- og lydisolasjon:

Innvendige trapper, bredde, stigningsforhold m.v.:

Piper, ildsteder, sentralvarmeanlegg, ventilasion og seppelnedkast:
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Forskr. kap. 44. Etasjehoyder, rommenes golvflate og lysareal:
Fri heyde i butikk ca. 240 cm.

Lovens § 76. Tilleggsrom:
Lovens § 75. Priveter - WC:
Lovens § 103. Innhengning:

Ytterligere opplysninger:

e Prondheim/Orkanger . - de sem.he 28 19.7Q.

-3 s -,(,7444%;0/&144&@

rke MHAL J¥rle @yasmier .Gullsmed Arnt J. Rehme . . _
anmelder byggherre

Adresse: K japmannsgte. 8. o Adresse: . Qrkanger
7000 Trondheim

Aouh fisbomse.
ansvarshavende

Adresse:
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Gullsmed Arnt J. R&hme,
7300 Orkanger.

Til

Orkdal Bygg ningsréd,
Her.

menmm

Vedr. s¥knad om modernisering av min butikk og verksted.

B QB B8 B B0 90000000 PGP0 R0CCeIERERBORLEOENORIBIFEIRNOEIADOSIOIPINCOSETOETE

BEtter mange diskusjoner fram og tilbake p.gr.a. den uheldige
situasjon jeg er kommet i1 etter deh nya forslag til regulering
av"Orkanger sentrum® overssendes mad dette stknad om tillatels
til & modern#sers min forretningsglrd. Dette hlir gjort slik
at en pibygoning kan ¥ojbres senere uten at den planlagte buti
vesentliq trenges & forandres,

Verksted flyttes opp 1 2 rom i 2,etg, Derav® den kraftige
konstruks jon av tak med hjelker (skinner) mmtmic i 1. etqg.

Arbeidet er planlagt satt igang snarest i 1971.

Ven;éigA hilsen
6fifi/£%4{36zc¢(

Arnt J. Rﬁhm&\

.,

ORKDAL BYGNINGS
SAK NR. 0/, RAD
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Orkland kommune

b Adresse: Postboks 83, 7301 ORKANGER

7 Telefon: 72483244

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM'§6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 11.12.2024

Kilde: Orkland kommune

Kommunenr. 5059 Gardsnr. 5

Bruksnr.

21 Festenr.

Seksjonsnr.

Bruksenhetld 114526373
Bygningsnummer 140648345
Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer H0201

Bruksenhetsadresse Orkdalsveien 65, 7300 ORKANGER

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lIdsteder
Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.
Siste utferte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
24.02.2015 Tilsyn 23.02.2005 Feiing
Avvik og anmerkninger
Type Detaljer
Avvik lidsted - Plassering: -. Type: -. Produsent: -. Modell: -
Type avvik Tilfredsstiller ikke branncellekravet
Type Detaljer
Awvik Reyklap - Plassering: -. Type: Tegl m/ luftelep. Produsent: -. Modell: -
Type avvik Brennbart materiale for nzer feieluke




Type Detaljer

Awik Reyklep - Plassering: -. Type: Tegl m/ Iuftelep. Produsent: -. Modell: -

Type avvik Innkledd skorstein

Informasjon for bruksenhetld 114526373

Bruksenhetld 114526309
Bygningsnummer 140648345

Bygningstatus Ferdigattest

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 114526309.

Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0201

Bruksenhetsadresse Orkdalsveien 65, 7300 ORKANGER

Bruksenhetld 331631439
Bygningsnummer 140648345
Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Annet enn bolig
Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Orkdalsveien 65, 7300 ORKANGER

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.
Siste utforte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
24.02.2015 Tilsyn 23.02.2005 Feiing
Awvik og anmerkninger
Type Detaljer
Avvik Reyklgp - Plassering: -. Type: Tegl m/ luftelap. Produsent: -. Modell: -
Type avvik Brennbart materiale for naer feieluke
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Type Detaljer

Awvvik Roaykigp - Plassering: -. Type: Tegl m/ luftelep. Produsent: -. Modell: -

Type avvik Innkledd skorstein

Informasjon for bruksenhetld 331631439

Bruksenhetld 342049273 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 300146242 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Meldingssak tiltak fullfart Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 342049273,

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato; 11.12.2024

A

Eiendomskart for eiendom 5059 - 5/21//
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Det tas hold om rif eller av i dette dok Det kan ikke reties krav som lolge av at disse opplysningene benyties som grunnlag for beslutninger.
Ei ———————— Elendomagr lite neyaktig >=500 ") Grensepunkt lite nayaktig G) G punkt - offentiig godijent
- . 00 P Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant Sencamign e Rer ® mindre noyaktia ¢ - -
___________ Hielpelinje fiktiv mindre tig ® p m:ndre yakig B -kors
Hielpelinje punktfeste Ei ° par g>10<=30 @ s nayaktig = -rar
Hjelpelinje vannkant Ek E=10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt/annet
= e 'q".:l Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

623,40 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7019900,67 542528,85
2 7019899,1 542535,28
3 7019896,62 542545,45
4 7019898,55 542545,92
5 7019893,89 542564,95
6 7019892,32 542571,42
7 7019890,39 542570,95
8 7019877,36 542567,65
9 7019884,89 542537,44
10 7019887,66 542526,32
11 7019896,57 542528,33

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

50 cm

10cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

500 cm

500 cm

11cm

1t cm

11 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  7019889,93

Nedsatt i Grensepunkttype

Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (1S) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Hijelpelinje vegkant

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Umerket (56)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  542544,02

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
413
6,62
10,47
1,99
19,59
6,66
1,99
13,44
31,13
11,46

9,13



" Grunnkart
)
et

UTM-32

o Eiendom: 5/21
e Adresse:  Orkdalsveien 65
Dato: 11.12.2024
Orkland kommune | Mélestokk: 1:1000
mmsmm=  Eiendomsgr, nyaklig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre nayaklig >200<=500 cm
e Eiendomsgr. middels noyaklig >10<=30 cm “essssss Eiendomsgr, lite nayaktig >=500 cm
smwemm=  Fiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm { uviss

mmmmmm  Eiendomsgr. omlvislel

w= = == Hielpelinje veikant

= w= == Hijelpelinje punktfeste

msesmmm  Hjelpelinje vannkant

ssresst Higlpelinje fiktiv

5/1/96

N 7019800

42
. ©Norkart 2024
~

gOgZys 3

64

15011104 |

70

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eilendomsgrenser.
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" Ledningskart N
A !

Eiendom: 5/21

Adresse:  Orkdalsveien 65
Dato: 11.12.2024

Malestokk: 1:1000 UTM-32

Orkland kommune

e Vannledning - Overvannsledning O Kum .‘ Hydrant

== = == Spillvannsledning - .- Aviep felles O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og aviep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

N 7019900

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

£

©Norkart 2024

__-... e

N 7019800

N 7019800

o

- 3 [

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. SpeSIelt gjelder detfe usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet paralleliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

|




Vegstatuskart for eiendom 5059 - 5/21//

Utskriftsdato: 11.12.2024

A

he

Europaveg
& Europaveg
¢* Europaveg tunnel
Riksveg
& Riksveg
¢° Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalveg
»? kommunalveg tunnel
Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
// Ferje
| Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

Y/

A

18 : ® 2016 Nofkan AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/N

20m

THHLIBG

S0

P
SEE 14
Qrkanger
legesenter

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysning yttes som g

for besiutninger.
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Kommuneplankart

Eiendom: 5/21
Adresse:  Orkdalsveien 65
Dato: 11.12.2024

Malestokk: 1:2000 UTM-32

{@Norkart 2024

LA .
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard, Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgilt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008

-~
\-/-
/S S

-

(

Faresone grense

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring kulturmiis
Bandlegginggrense

BSndlegging etter lov om kulturminner - n3v=rende
Detaljeringgrense
Dataljeringsone-Reguleringsplan skal forsatt gielde
Boligbebyggelse - ndverende

Sentrumsform3l - ndvaerende

Tjenesteyting - ndvarende

Tienesteyting- fremtidig

Idrettsanlegg - ndvaerende

Uteoppholdsareal - néverende

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur- ndvserende
Veg - ndvarende

Bane- ndvaerende

Parkering - ndvarende

Bl&grgnnstruktur - ndverende

Naturomr3de - ndvarende

Friomrade - ndvaerende

Byggegrense
Felles for kommuneplan P8L 1985 og 2008
B Planomrdde
~~" Grenseforarealformil
Gang-/sykkelveg - n3verende
20c Paskrift omridenavn
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@ Reguleringsplankart N
Ay A

\ A Eiendom: 5/21
v Adresse:  Orkdalsveien 65
Dato: 11.12.2024 UTM-32

Orkland kommune Malestokk: 1:1000

01daa

torg

08daa

[~ ©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viklige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reqguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

|
|=——1
===

Ni

-

-
-

Requilteri
- - °

[

AN
N7
AN

Omride forboliger medtilhgrende anlegg
Omrade forforretning

Omr3de for offentlige bygninger (stat,fylkeskommune,ko
Offentlig undervisning (skole,universitet mv.)
Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Parkeringsplass

Park

Forretning/ Offentlig

Grense for restrik sjonsomrade
Frisiktsone ved veg

ngsplan PBL 2008
Sikringsonegrense

Angitthensyngrense
Bandlegginggrense niverende
Bestemmelsegrense

Boligbebyggelse

Sentrumsformal

Idrett

Andre idrettsanlegg

Renovasjonsanlegg

Uteoppholdsareal
Bolig/forretning/kontor

Veg

Kigrevegq

Fortau

Torg

Gatetun

Gang/sykkelveg

Annen veggrunn - grgntareal

Parkering

Parkeringsplasser med besternmelser
Sikringsone - Frisikt

Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilig
Bandlegging etter lov om kulturminner
Bestemmelseomrade

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 2008

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Formalsgrense

Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse sominngariplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertk antkjgrebane
Regulertkjgrefelt

Regulert parkeringsfelt
Regulertfotgjengerfelt
Malelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn
Paskriftreguleringsform 3i/arealformil
Paskrift areal

Paskrift utnytting

P3skrift bredde

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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ORKDAL KOMMUNE

Seksjon for Forvaitning/Utvikling

Reguleringsplan for Orkedalsveien - Rimiveieg m. v. ser for Orkanger skole

Intensjoner ved planen.
En vesentlig intensjon ved planen er & ruste ruste opp en strekning av Orkedalsveien som et
ledd i en langsiktig plan for utbedring av hele hovedgaten. Samtidig er det viktig a sikre
gode og trygge forhold for fotgjengere, syklister, handikappede og andre som ferdes langs
vegen. Spesielt er det viktig 4 sikre alle bam og unge som traffikkerer omrédet pa veg til og
fra skole og idrettsplass. Sist, men ikke minst, er det onskelig & fi orden pé parkering og
trafikk forholfd for ansatte og besekende til skole og neringseiendommer i omradet samt &
imotekomme skolens behov for storre utcarcaler.

Nir det gjelder Orkedalsveien skal man ved gjennomfering av planen i forbindelse med
utbedring eller oppfering av nye bygninger, opparbeiding av gatelop og infrastruktur som
vegdekke, kansten, beslysning, parkmessig beplantning, utsmykning osv. seke  tilpasse
tiltakene slik at de harmonerer med den eldre, eksisterende bebyggelse i omrédet.
Variasjoner i utformingen av gatelopet i kan tillates sa lenge disse ikke odelegger
helhetsinntrykket av hovedgaten.

Bestemmelser tilknyttet planen
utarbeidet i medhold av plan og bygningslovens § 26
Sist revidert 15.03.00

Felles planbestemmelser

Planomradet er vist pa reguleringskart merket Orkdal kommune, FOU-avdelingen, sist
revidert 15.03.00

Innenfor omradet langs Orkedalsveien skal det faste utvalg for plansaker selv behandle hver
enkelt byggesoknad. [ forbindelse med saksbehandlingen kan kommunen ved seknad om
oppfering av eller endring av bygg radfore seg med Sor-Trondelag fylkeskommune divisjon
nering, samterdsel og kultur.

1.  F 1. Omride for blandet formal forretning — offentlige bygninger.

1.1 Bygningene innenfor omrade F1 er bevaringsverdige bdde som enkeltbygninger og
som en helhet nér det gjelder hovedform. materialbruk og mélestokk. Ved seknad om
bvegningsmessige endringer skal disse hensyn ivaretas. Ved event. gjenoppbygginpger
skal bygningene tilbakefores til opprinne!ig%&éﬁﬁ. +

1.2 Innenfor tomten skal det vises omrader for parkering for ansatte/kunder tilsvarende en
plass pr. 50 m2 forretnings-/kontorareal.

Omrider for forretning - F 2, F3, F4 og F5.

1 Utnyttelsesgrad er pafort plankartet. Nye bygninger skal ha saltak og takvinkel skal
tilpasses de omkringliggende bygninger. Bygg kan oppfores i to tradisjonelle etasjer,
og maks gesimshoyde skal ikke overstige 8.0 m. Materialvalg. form og farge skal
harmonere med omgivelsene.

[J 1]

12927990.00C



2.2 Iforretningsbyggenes andre etasje tillates etablert leiligheter. I tilfelle leiligheter skal

4.3

L n
-

det innenfor tomten vises omréder pa til sammen 50 m2 pr. boenhet avsatt til lek for
barn. Hovedutvalg for plan og milje kan godkjenne annen ordning i henhold til
kommunens vedtekter om krav til bams lekeareal. Innenfor tomten skal det vises
parkeringsplasser tilsvarende 1 plass pr. 50 m2 forretnings gulvareal.

Parkeringsareal.

Parkeringsplassene P1 og P2 est for Rimiveien er ment & dekke det offentliges behov
for ansatte og besokende til skole, bibliotek, turistinformasjonen og tilreisende
generelt. Forretningseiendommer uten tilstrekkelig plass til parkering pa egen eiendom
kan kjope seg plasser her. P2 er i utgangspunktet forbeholdt ansatte ved
ungdomsskolen, men plassen vil ogsd kunne benyttes av andre etter skoletid ogi
skoleferier. Ved opparbeidelse av parkeringsplassene skal man skjerme mot tilstgtende
boligbebyggelse ved 4 anlegge beplantning og steyskjerming.

Offentlige trafikkomrader.

Innenfor omrédet som er avsatt til trafikkformal skal det utarbeides egne planer som
omhandler type vegdekke, kantsein, sluk, belysningsarmatur, benker, beplantning osv.
Planene skal godkjennes av kommunens ansvarlige organ for opparbeidelse tar til.
Jemnbanegata stenges mot ungdomsskolen i nord og reguleres i stedet med ny adkomst
til vegsystemet pd Remme @vre sd snart dette er opparbeidet.

Rosenvikveien stenges for gjennomkjering. Vegen er forutsatt skiltet med skilt
“Blindveg” og stengt med bom ved ungdomsskolen. Bommen kan apnes for
broytebiler, renovasjonsbiler m.v.

Omrade for park.

Grentbeltet rundt de store parkeringsplassene P1 og P2 est for Rimivegen skal opparbeides

samtid med at parkeringsplassen bygges ut. I forbindelse med detaljplanleggingen av

gatelopet i Orkedalsveien skal det ogsd legges inn grontarealer med beplanting av traer o. a.

Omraide for offentlige bygninger.

Omrédet Ol er avsatt til skoleformal. I forbindelse med oppfering av nybygg og tilbygg skal
det samtidig legges fram en plan for skolens uteareal som viser tilfredsstillende lesning pa

arealer til lek og rekreasjon for skolens elever.

Torget.

Alminnelig parkering pa Torget er ikke tillatt. Torget skal opparbeides og benyttes slik at det
ikke skaper farlige trafikksituasjoner. Det skal utarbeides en disposisjonsplan som fastlegger

utforming og bruk av Torget.

Felles avkjorsel.

Omradet er felles adkomst for eiendommene gnr/bnr 5/337, 5/13 og 5/22. I omradets sondre
del langs Torgsenteret kan det innpasses langsgdende korttidsparkering for handikappede og

drosjer/ambulanser med besokende til apoteket/Torgsenteret.

Orkdal kommune
Plan og miljekontoret
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR IDRETTSPARKEN

Vedtak i Kommunestyret: 22.06.2016, sak 48/16.

Revisjon med oppdatering av benevnelser iht. ny lov, vedtak i Hovedutvalg Forvaltning 12.06.2019,

sak 50/19.

1. AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart.

2. FORMALET MED REGULERINGSPLAN
Formalet med planen er 3 regulere Idrettsparken slik at det gir muligheter for etablering av
folkehelsesenter og badeanlegg.

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse B1-B3
Offentlig eller privat tjenesteyting BOP1
Idrettsanlegg BIA1-BIA2
Andre idrettsanlegg BAI1

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjgreveg SKV

Fortau SF
Sykkelfelt SS
Gang/sykkelveg SGS1-SGS4
Parkering SPA1-SPA3
Holdeplass SKH

Annen veggrunn — grgntareal SVG

Grgnnstruktur
Friomrade GF

Bruk og vern av sj@ og vassdrag

Friluftsomrade VFR
Hensynssoner

Flom H320-1

Bandlegging etter lov om kulturminner H730

Frisiktsone veg H140-1

3. FELLES BESTEMMELSER

3.1 Detaljert utomhusplan
Det skal utarbeides detaljert utomhusplan i malestokk 1:500 over omradene BOP1, GF, BIA1,
BIA2 og BAI1. Utomhusplanen skal vaere godkjent av kommunen far det kan gis
igangsettingstillatelse.



Foruten plassering av bygninger og ngdvendig parkering for bil og sykkel, skal
utomhusplanen vise plassering av baner og anlegg, disponering av utearealene, universelt
utformet trasé for kjgre- og gangadkomst, trafikksikkerhet, og tilknytning til vegsystemet.

For tiltak innenfor omrader avsatt til boligbebyggelse (B1-B3), gjelder ikke kravet om
detaljert utomhusplan.

3.2 Universell utforming
Bebyggelse og adkomst skal tilrettelegges iht. krav om universell utforming jfr. gjeldende
lovverk. Universell utforming skal dokumenteres ved sgknad om tiltak.

3.3 Sykkelparkering
Det skal etableres minimum 2 sykkelparkeringsplasser pr 10 tilskuerplass innenfor
planomradet. Plassering og antall sykkelparkeringsplasser skal vises i utomhusplanen.

3.4 Fjernvarme
Nybygg og stgrre ombygging av eksisterende bygninger skal koble seg til fiernvarmenettet.

3.5 Sikring av omkringliggende bebyggelse mot stgy i anleggsperioden
Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal
folge spknad om igangsetting. Planen skal redegjare for trafikkavvikling, massetransport,
driftstider, trafikksikkerhet for gaende og syklende, renhold, stevdemping og stgyforhold.
Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan
igangsettes. For & oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og
stgygrenser som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av
luftkvalitet i arealplanieggingen, T-1520, og Miljgverndepartementets retningslinjer for
behandling av st@y i arealplanleggingen, T-1442/2012, tabell 4 og 5, legges til grunn.

3.6 Sikring av omkringliggende bebyggelse mot stgy
For st@y fra tekniske installasjoner, musikkaktiviteter og lignende samt sty fra idrettsanlegg,
skal stgygrensene i tabell 3 i retningslinjen T-1442 legges til grunn. Sgknader om tiltak skal
inneholde redegjgrelse og dokumentasjon av stgyforhold etter retningslinjene i T-1442/12,
tabell 3. Stgyskjermingstiltak skal veere gjennomfgrt for det gis brukstillatelse.

4. BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Boligbebyggelse (B1-B3)
Bebyggelsen plasseres innenfor de angitte byggegrenser.

Kommunen skal ved behandling av byggesgknad ha for gyet at bebyggelsen far en god form
og materialbehandling, og at bygninger i samme byggefelt eller gruppe far en harmonisk
utforming med hensyn til takvinkel, materialbruk og farge.
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Det kan bare oppfgres frittliggende smahus med tilhgrende garasje. Bebyggelsen kan
oppferes med inntil maks mgnehgyde 9 meter og maks gesimshgyde 7 meter. Hvor terrenget
ligger til rette for det, kan 1 etasjes hus etter kommunens skjgnn oppfgres med sokkeletasje.

Bebyggelsen skal oppfgres med saltak og fortrinnsvis med mgneretning som bygninger i
samme flukt eller gruppe.

| situasjonsplan som fglger byggesgknaden for bolighuset, skal plassering av garasje og boder
vises selv om disse ikke oppfgres samtidig.

Utnyttelsesgrad tillattes maks 30 % BYA. Garasjer kan tillates med bebygd areal inntil 50 m?,
og mgnehggde inntil 5 m.

4.2 Offentlig eller privat tjenesteyting (BOP1)

4.2.1 Generelt
| omréde BOP1 kan det oppferes folkehelsesenter med badeanlegg og parkeringshus.
Innenfor formalet kan skole, overnatting/sportell, SPA, treningssenter og servicesenter
med kafe/servering tillates. Annen tjenesteyting som kan relateres til folkehelsesenterets
aktiviteter kan tillates.

Bebyggelse skal plasseres innenfor viste byggegrenser pa plankartet. Detaljert
utomhusplan skal innenfor formalet vise dpen plass/torg og gang- og
sykkelvegforbindelse gjennom omradet.

Skole i Idrettsparken
Det settes av areal til skole i Idrettsparken. ROS-analyse gjennomfgres i forbindelse med

byggesak.

4.2.2 Grunnforurensning
Det skal utarbeides en tiltaksplan for handtering av forurenset grunn, i trdd med
bestemmelser i forurensningsforskriftens kapittel 2. Tiltaksplanen skal godkjennes av
kommunen som forurensningsmyndighet, i samrad med Miljgdirektoratet. Omradet
BOP1 skal vaere ryddet i henhold til tiltaksplanen fgr igangsettingstillatelse for nybygg
kan gis.

4.2.3 Grunnforhold
For det gis tillatelse til igangsetting av bygging innenfor omradet BOP1 méd det foreligge
naermere grunnundersgkelser.

4.2.4 Utnyttelse og hgyder
Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 70 %. Maksimal byggehgyde skal ikke overstige
kotehgyde 21 moh.

4.2.5 Parkeringshus
Innenfor omrédet BOP1 skal det anlegges parkeringshus, nar parkeringsbehovet pa
minimum 260 plasser ikke dekkes av parkering pa bakkeplan. Maks 25 % av tomtearealet



skal nyttes til bakkeparkering. Minimum 5 % skal utformes for mennesker med nedsatt
bevegelsesevne.
4.3 Idrettsanlegg (BIA1-BIA2)
Omrédene skal nyttes som idrettsanlegg og skal veere dpent for alminnelig ferdsel, lek og
opphold.

4.3.1 BIA1 og BIA2, eksisterende idrettsanlegyg.
Omradet omfatter eksisterende idrettsanlegg med tilhgrende bebyggelse. Arealene skal
benyttes til idrettsanlegg. Bygging av idrettsbaner og — anlegg tillates. Ny bebyggelse
tillates ikke innenfor omradet.

Det kan tillates lysanlegg i form av lysmaster og lignende. Lys skal gis en utforming som
gir minst mulig sjenanse for tilgrensende nabobebyggelse, og skal slukkes med tidsur
senest klokken 22.00.

For & sikre forbindelseslinjer skal gang- og sykkelveg mellom omradene opprettholdes.

4.4 Andre idrettsanlegg, BAI1, Romme Nedre.
Omfatter gardstunet pd Remme Nedre med grgntareal rundt. Ny bebyggelse kan tillates
oppfert med maks mgnehgyde 9 meter og maks gesimshgyde inntil 7 meter. Tillatt % bebygd
areal (%BYA) er maks 20 %. Flerbrukshus med garderober kan tillates oppfgrt innenfor
omradet.

5. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Offentlig gang/sykkelveg (SG51-SGS4)
SGS1 (Geilan) kan kun benyttes som adkomst med motorkjgretgy til eiendommene gnr/bnr
5/1/13,5/97, 5/398, 6/25, 6/270, 6/97, 6/106, 6/107.

5GS2 (J.0. Rgmmesmos vei) kan kun benyttes som adkomst med motorkjgretgy til gnr/bnr
6/96, 6/227. Til BIA1, BIA2 og BAI1 tillates kun ngdvendig transport til Idrettsparkens drift og
bruk.

SGS4 (Kjelveien) fra nord kan kun benyttes som adkomst med motorkjgretgy til gnr/bnr
6/109, 6/112, 6/126.

SGS2 og SGS4 skal stenges for adkomst med motorkjgretgy for & sikre at parken holdes bilfri,
utover det som tillates ovenfor.

5.2 Offentlig parkering (SPA1-SPA3)
Parkeringsarealer skal etableres med fast dekke.
Minimum 5 % av parkeringsplassene skal anlegges for mennesker med nedsatt
bevegelsesevne.
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6. GRONNSTRUKTUR

6.1 Offentlig friomrade (GF)
Innenfor friomradet kan det ikke settes i verk tiltak som er til hinder for alimennhetens

ferdsel eller omradets bruk som friomrade.
7. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

7.1 Friluftsomrade (VFR)
Innenfor friluftsomradet kan det ikke settes i verk tiltak som er til hinder for allmennhetens

ferdsel eller omradets bruk som friomrade.
8. REKKEF@LGEBESTEMMELSER
8.1 Ferdigattest

8.1.1 For ferdigattest kan gis for tiltak innenfor BOP1, skal Tverradkomsten med holdeplass
(SKH), sykkelfelt (SS) og fortau (SF) vaere opparbeidet jfr. Reguleringsplan for OTI-
senteret, vedtatt 25.05.2011.

8.2 Parkering

Fgr brukstillatelse kan gis for flerbrukshus pd omrade BAI1, ma parkeringsplass SPA3 vaere
ferdig opparbeidet.

9. HENSYNSONER

9.1 Bestemmelsesomrader med sarlig hensyn
Plankartet viser bestemmelsesomrader med fglgende angitt saerlige hensyn.

9.1.1 Flom (H320-1)
Flomvannstanden rundt Orkla er satt til kote + 2,9 meter. Bebyggelse skal oppfgres med
minimum kotehgyde for ferdig gulv i 1. etasje tilsvarende +3,5 meter.
Ved etablering av badeanlegg med tilhgrende tekniske installasjoner, kan vanntette
konstruksjoner tillates under fastlagt kotehgyde.

9.1.2 Fornminne (H730-1)
Innen omradet for BAI1 med hensynssone C — vern av kulturmiljg ma det ikke foretas
noen inngrep i marka eller gjgres aktiviteter som kan ha uheldig innvirkning pa dette
arealet. Eventuelle ngdvendige mindre tiltak innen hensynssonen ma gjgres rede for
sarskilt og ma godkjennes av regional kulturminnemyndighet (fylkeskommunen).

9.2 Frisiktsone veg
| frisiktsoner skal det vaere fri sikt i over en hgyde av 0,5 meter over stgtende veiers plan.
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ORKDAL KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
FOR ORKANGER, VESTRE DEL

Siste revisjon av planen: 08.11.84

Vedtatt av kommunestyret: 04,08,85

§ 1

Det omridet som disse reguleringsbestemmelsene gjelder for
er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

§ 2
omrddet reguleres for f@lgende formdl:

Byggeomrader
Trafikkomrader
Friomréder
Spesialomrader

Fellesareal for flere eiendommer

§ 3
Byggeomrader

a) Bebyggelsen plasseres innenfor de angitte byggegrenser.

b) Bygningsréder skal ved behandling av byggemeldingen ha
for g¢yet at bebyggelsen far en god form og materialbe-
handling og at bkygninger i samme byggefelt eller gruppe
fdr en harmonisk utforming med hensyn til takvinkel,

materialbruk og farge.
c) Ng¢dvendige trafokiosker md plasseres i samradd med bygnings-
radet.

§ 3.1.
Boliger,U= 0,20 (Frittliggende sméhusbebyggelse])

a) I dette omrédet kan det bare fg¢res opp frittliggende smdhus
med tilhgrende garasije. Bebyggelsen kan oppfgres i inntil
2 etasjer. Hvor terrenget ligger til rette for det, kan 1
etasjes hus etter bygningsradets skjgnn oppfgres med sokkel-
etasje.

b) Bebyggelsen skal oppfgres med saltak og fortrinnsvis med mgne-
retning som bygninger i samme flukt eller gruppe.
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c) 1 situa§jonsp]anen som folger byggemeldingen for bolighuset, skal
plassering av garasje og boder vises selv om disse ikke oppfores samtidig.

d) Garasjer skal fortrinnsvis oppferes som tiibygg til bolighuset og til-
passes dette med hensyn til materialvalg, form og farge, og med grunn-
f]ate ikke over 35 m2. Innenfor rammen i bygningsforskriftene kan
disse plasseres: med en vegg i nabogrense.

e) I tillegg til garasjeplass for egen oppstilling, skal det péd hver tomt
anlegges 1 plass for gjesteoppstilling.

§ 3.2.

Omr8de for offentlig bebyggelse

a) I'omrédet 01 skal arealene benyttes tit aldersheim/sykeheim med
tilhgrende anlegg som betjeningsboliger m.m.

b) Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer.

c) OTrSdet 02 er avsatt til utvikling av et senter for musikk-
bildende kunst - parkanlegg.

d) Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer.

§ 3.3.
Omrdde for industri
a) I omrddet skal oppferes bygninger for industriformil.

b} Bygninger kan oppferes i inntil 2 etasjer. Gesimshpyden fastsettes
av dygningsradet innenfor bestemmeisene 1 bygningsioven.

¢) Innenfor industriomrddet kan arealet oppdeles etter de enkelte bedrifters
behov, etter grenser som i hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av

bygningsrédet.

d) Industritomten m& ikke bebygges mer enn at det pd ubebygd grunnareal
blir plass til nsdvendig parkering m.v. etter bygningsrddets skjenn.

e) Innenfor industriomrddet er det bare tillatt & oppfere branntrygge
bygninger.

f) Hver bedrift skal pd egen grunn anlegge minst 1 parkeringsplass pr.
50 m2 gulvflate industri og 1 pr. 100 m2 gulvflate lager.
i § 3.4.
Omrdde for forretning/industri

a) I omré&et skal oppferes bygninger for lettere industri, kontor- og
forretningsvirksomhet med tilherende anlegg.

b) Nye bygninger kan oppferes i inntil 2 etasjer. Gesimshsyden fastsettes
av bygningsrédet innenfor bestemmelsene i bygningsloven.



¢) Innenfor omrddet er det bare tillatt & oppfere branntrygge bygninger.

d) Hver bedrift skal pd egen grunn anlegge minst 1 parkeringsplass pr.

a}

b)

c)
d)

e)

)

a)

b)

c)

d)

e)

50 m2 golvflate forretning/industri og 1 pr. 100 m2 golvflate lager.

§ 3.5

Omrdde for forretninger

I omrddet skal oppferes forretningsbebyggelse, herunder forretninger
med nedvendige lagerlokaler og kontorer.

Bygningene kan oppferes i inntil 2 etasjer. Bygningsrddet kan etter

nzrmere vurdering tillate bygg oppfort i 3 etasjer.
Underetasje kan tillates der terrenget og adkomst etter bygningsrddets

skjenn Tigger til rette for det.

Hver bedrift skal pd egen grunn anlegge minst 1 parkeringsplass pr.
50 m2 golvflate forretning/kontor og 1 pr. 200 m2 golvflate lager.

Parkeringsplasser i underetasje kan tillates der forholdene etter byg-
ningsréddets skjenn ligger til rette for det.

Bygningsrddet kan tillate innredning av vaktmesterbolig innenfor omrédet
dersom det er nodvendig for driften av virksomheten.

Fgr utbygging av de'to omr8dene A 3 og A & kan igangsettes, skal
det for disse foreligge bebyggelsesplaner godkjent av bygnings-
r8det.

Bebyggelsesplanene skal vise

- bygningens plassering, etasjetall, hgyde, takform

- parkeringsplasser, garasje

- interne gangveger
- omr8der for beplantning

§ 4
Trafikkomrdder

I trafikkomradet skal det anlegges kjoreveger, gang-/sykkelveger.

Trafikkomradet skal opparbeides med den inndeling av kjereveg og gang-/
sykkelveg som er vist p& planen.

Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg, skal skje mest mulig ské&nsomt.

Vegskjeringer og fyllinger skal behandles og tilsds pd en tiltalende
mate.

I omradet mellom frisiktlinjen og vegformdl (frisiktsone) skal det
ved kryss og avkjersler vaere fri sikt i en hegyde av 0,5 m over til-
stotende vegers planum i henhold til bestemmelsene i veglovens § 31.

Trafikkregulering og annen bruk av gaterommet i omrddet forutsettes
regulert gjennom en egen trafikkreguleringsplan.
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f) Boligene langs Kjelvegen skal ha kjoreadkomst fra den offentlige gang-
vegen som Kjelvegen er regulert til.

g) Boligene langs Geilan pi strekningen mellom J.0. Remmesmos vei og Graa-
stens gate som er regulertvgang/sykkelveg, skal ha kjereadkomst fra
denne vegen.

i} Boligene langs de strekninger av Graastens gt.og Geitastrandv.
som er regulert til gang/sykkelveger, skal ha kjereadkomst fra
5

disse vegene.
Friomrdder
og F 8 -
a) P& friomrdde F ZYEEa1 etableres idrettsbaner med tilherende bygninger,

parkeringsplasser og andre nadvendige anlegg etter godkjenning av bxg— )
ningsrddet. Det kan ogsd innpasses leikeplass i omrddet etter godkjenning

av bygningsrédet.

b) Friomrdde F 5, F 6 og F 7 skal brukes til park og turveg. I omrdde
F 5 kan det innpasses lekeplass etter godkjenning av bygningsrddet.

¢) Omr8det F 10 er avsatt til friluftsbad. Parkering til dette
omr8det er primart avsatt syd for idrettshallen og syd for
tverrvegadkomst mellom Orkanger og Grgngra.

§6

Fellesomréder

3) Felles avkjorsel skal nyttes for tilstotende eiendommer/tomter. Disse
skal vare oversiktlige og mest mulig trafikksikre.

b} Leikeplass F 1 skal vare felles leikeplass for boligomrddene B 1 - B 6og B 19.

c) Leikeplass F 4 skal vare felles leikeplass for boligomrédene B 12,
B 13, B 14, B 15, B 16 og B 17.

§7
Omr&de for campingplass

a) Omré&det skal nyttes til campingplass med tilhgrende anlegg.

b) Bygningsradet kan tillate innredning av vaktmesterbolig innenfor omradet
dersom det er nedvendig for driften av campingplassen.

116



§ 7.1

Som en del av industriomradet skal det som vist pd planen
etableres et isolasjonsbelte/beplantningsbelte mellom in-
dustribebyggelsen (byggegrensen) og tilstgtende campingplass.
Isolasjonsbeltet skal ferdigstilles samtidig med industri-
anlegget for mvrig. Dette omrddet kan ikke bebygges eller
brukes til lagring.

§ 8
Fellesbestemmelser
a) Gjerder hgyere enn 0,90 m skal godkjennes av bygningsrédet.
b} Eksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart.

¢) Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nér sarlige grunner
taler for det, tillates av bygningsrddet innenfor rammen av bestemmelsene
i bygningsloven og bygningsvedtéktene.

d) Etter at demne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser er stadfestet,
kan det ikke inngés privatrettslige avtaler som er i strid med planen
og dens bestemmelser.
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SEKRETARIATET FOR REGISTRERING AV FASTE KULTURMINNE | NOREG — SKJEMA 1

OBJEKT

s

'NORHEIM  ORDALSVEGEN

é_..Fr SMEOF6RRE7NING

EIGAR
(hittel, namn, postadresse)

BRUKAR
(tittel, namn, posladresse)

_GULL-SMED ARNT J, REHME , EVIEN F300 ORKANGER

NI 1978 (NYNORSK)

REGISTRERING AV FASTE KULTURMINNE

I NOREG

REGISTRERING AV HUS

ARNY V. RAHME EVIEN 300 ORKANGER.

T

Plass for futogr,

Kommunenummer Registeringskrins nummer Hus lepenummer
1 | KORTARKIV-NUMMER I
. [TTé[3]5] [SlalT]
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O3]T] [ol5] | g
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2l 3 |
i s [ oo @ @ @ "E| | |
B 5 KOORDINATAR System | Akse/sone _ Y=z X
{skal 1kkje fyllast ut) | |
5 | KOMMUNE Kommune, namn Topogr. nemming. namn og nummer _
6 | TOPOGR NEMNING ORK DAL CTT] __
Gardsnummer | Bruksnummer Undernummer (feste- m.m) - |
—— T — ’
} I i Plass for planskisse (1 ruteside = 1 meter) |
ol 5 | MATRIKKEL | J% | 19 [ofa]T] hog LI T ] e [T T]he Ed | ] TTT T T T T T
z NEMNING Anna matrikkelnemning (berre for eigedomar utanfor landsmatrikkelen) | I m.m ) | _ I} _
4 | | | [ 1] | |
| g AEH S -
Z| o | BYGNINGSNUMMER | [ | [ T 11 "
5 (skal ikkje fyllast ut) 1 T 11
a - { Fal | i
9 | NAMNET PA EIGEDOMEN, | | Dialcktform | Offisiell form 11 _ ﬂ o 11 |
p— — - v— + - i - + 4
10 | DIALEKT/OFFISIELT | v, NORHEIM [ 1] | 1 | |
| 1 —
11 | VEG-/GATEADRESSE _ Veg-/gatenamn _ Veg- \mm:\::BBE 0g -bokstayv SN S S () A | | | | ) o I
TIL EIGEDOMEN S OBKDALSVN | tagaste [T ] ] heg. [ [ [ ][] [ * I O I O | 1 | ! |
| Lokal nemning pa husct Merknad z —t —t I _ | ! A ..ZID.r”l.o > T
OPPHAVLEG %cum.ﬂ 5—.& W% NO-L_S 1 i | _— i | ! ] B ) NAH IO iy
2 | FUNKSJON (FORMAL) Kode 1 2 5 7 FOE GULLSMEDEN | “ | # | 1
Tl I . S [ N I W . -
v [{1819] l1To| [Slelo| [ [ 1| 00 #ANS PAMILIE 4 TEe T |
— H L L —l -
w NOVERANDE Kode 1 2 3 4 Merknad .
3 - - —
e | Moo, |, T8I0 51610 [ 111 (1T yenksreoos Bk | [ veweve
b OPPHAVLEG SOSIAL 1. Embetsverk 2 Narings: 3. Tenestemenn | Merknad EIGENVERDI SOM DEL AV MII® | Vurdennga utfort av
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00004089 11.12.2024 1702240272

Om dokumentet

Ident
2010/460170/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt

deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd

Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besgksadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Honefoss
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Beholdes av tinglysingsmyndigheten

i l AV OM SAMMENFRYING
Statens kartverk a ! ;

Melding til GAB-registeret

FYLLES UT AV REKVIRENTEN (Sendes oppm myndigheten  kommunen)

Tinglysingsmyndighelen i : Rekvirentens navn og adresse

Shadeows  Rarherde ! | Bl Video L\t\(,ut[
\m%lqs»w Tloo ObkxnaiwoeR

sl N v |

1 Kommunens navn (Den kommune der eilendommen fysisk ligger)

QRKDAL

2 Folgende eiendommer | kommunen kreves sammenfoyd i henhold 1l § 4-3 | defingsioven av 23 6,78, Rt
Gnr. S Bnr.!z f Festenr. Bruksnavn
b {&el

Rekvirentens onske om registernr. og navn pa den nye eiendommen:
Gnr

" ; S Brrzl Festenr Bruksnavn
\ @RMMC)&? '{9 oé 2&‘(0 8{{}1‘ U L,,L“m

Sted Datn Underskrift

Merknad:

For krav om sam i L il y mé kravel vasre underegne! av den som har g b j 1 1l giend
Hvis noen av e-emmmunu har hal‘!eiser ‘A dui ormu opp i disse lor sammentoyingen kan skje, jlr. dnlinu!lown §4- :l 3. ledd.
Opplysninger om hetelses m v. tAr en ved & henvende seg il vedkommende tinglysingsmyndighet.

FYLLES UT AV KOMMUNEN (Sendes tinglysingsmyndigheten)
3 Kommunenumme:

3%

4 Bestdende bruk  |Gnr, Brr. Festenr, Bruksnavn
etter sammenioying,
5 Areal elter Areal Malebrevsdato ut ved melding om malebre
sammenloying . m i l I ’ & !Iies en lidligere e!aglgr! eiendom v
=i Re: 1 Midlertidig EixﬂmIln hnm F 1
gls er- 1 o n ut ra eiendoms- Midl, forretn.
- Méalebrev 2 r] | ortelnm liklen |_| dalabase 6 m fulll, av SK_§ I_-IAn[!gl
B Bruk av
unn _ Fritids- Landbruk/ OHent Annen kommunikasjon/ Industri/
i B[ lBolig  F f_]ehndnm L[liske k[ Jemo 1] Iekniske amieag - [bergverx
Verne- Friareal/
\d | Forretning og sentrum O r_} Institusjon N r-‘ omrider P ﬁldl’l“iil‘l' A HAnnel u [__il gi
7 Kartblad Kariblad Koordinatsystem X-koordinat Y-koordinat Z-kuord'inei
Koordinaler pa det
bestdende bruk
Det attesleres ai vilkirene for sammenfoying er tilstede. Se rettledningen under «Krav om sammenioyings d
.................. e y SR R Undersknh i — % ;
FYLLES UT AV TINGLYSINGSMYNDIGHETEN (Sendes tylkeskartkontoret) ) ]

8 Eiendommene er sammentoyd: (Dagboksfort)

Dag Mnd. Ar

L. J18 |
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ENERGIATTEST

N2
S enova

Adresse Orkdalsveien 65
Postnummer 7300

Sted ORKANGER
Kommunenavn Orkland
Gardsnummer 5

Bruksnummer 21
Seksjonsnummer e
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 140648345
Bruksenhetsnummer

Merkenummer Energiattest-2025-77074
Dato 07.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

2
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt & C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt 4 ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lannsomme.
anbefales fzlgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av kjellervegg - Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg
- Randsoneisolering av etasjeskillere - Termografering og tetthetspreving

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Annet smahus
Byggear 1906
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 273

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elekirisk
Varmepumpe

Ventilasjon Mekanisk avirekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved 3 ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P3a siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunniag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

‘

Spa@rsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitidertatitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger,).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bar etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man falger anbefalte lzsninger.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsake a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for 4 kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak utenders

Tiltak 6: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snosmelteanlegget er kun manuett styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.ndr det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gér av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gér pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 8: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 9: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gl@delamper.

Brukertiltak

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tiloyr né varer som gér ekstra langt i a vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sld ned varmen nar det har begynt a koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fiern stav pa kjsleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregér i feil temperatur.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé& derfor slas helt av.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsé varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 18: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelisessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmeiteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sl& av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes 4 installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 22: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evit. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 /s pr. m2.



LEIEAVTALE FOR LOKALER

1. PARTENE
UTLEIER: Elin Viken
Adresse: Orkdalsveien 65 ,

LEIETAKER: Kl@gpper'n AS
Organisasjonsnummer: 912155625

2. LEIEOBJEKTET

Leieavtalen gjelder frisprsalong i Orkdalsveien 65. Leietakeren har adgang til eiendommens
fellesarealer, og disponerer ett rom i kjeller. Leietaker har adgang til eiendommens utearealer
og disponerer en parkeringsplass.

3. LEIEFORHOLDETS VARIGHET

Overtas av leietaker den 01.01.2025 og har en varighet pa 5 ar. Avtalen kan fra leietaker sies
opp med 6 mnd varsel, men er ikke oppsigelig farste ar. Ved et salg av eiendommen skal denne
avtale transporteres til ny eier.

4. LEIESUMMEN
Arsleien er kr 144.000 . Leie kr 12.000 betales forskuddsvis den 1.i hver mnd.

Hver av partene kan kreve husleien regulert en gang i dret etter konsumprisindeksen.
Reguleringen skal skje pa grunnlag av konsumprisindeksen maneden for kontraktinngaelsen og
kan tidligst reguleres ett ar etter kontraktsinngaelsen.

Ved forsinket betaling av leie og/eller andel felleskostnader svares forsinkelsesrente i henhold
til lov av 17. desember 1976 nr. 100. Utleier har rett til 8 kreve gebyr ved purring.

5. ELEKTRISITET OG BRENSEL
Utgifter til elektrisitet er ikke inkludert i leiesummen. Leietaker ma tegne eget abonnement for
elektrisitet.

6. TINGLYSING
Leieavtalen kan ikke tinglyses uten utleiers skriftlige forhandssamtykke.

7. UTLEIERENS PLIKTER
Utleieren plikter i leietiden a stille lokalet til leierens disposisjon i samsvar med avtalen.
Klage over at lokalet ikke er i lovbestemt eller kontraktsmessig stand ma leietaker fremsette

innen 14 dager etter overtagelsen. Ellers regnes forholdet som godtatt. Det som kreves rettet
ma oppgis.
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leieren skal sgrge for at bygningen med tekniske innretninger holdes.i tllsvarem_::cfsﬂerre:::{:
. d kontraktinngaelsen. Utleier plikter & sgrge for godt vedllkehqid, dri : g ;
Sta‘nd sc’mth(iwendige fellesarealer. Utleier skal ivareta og bekoste alt utvendig bygnmgsmess:g
::;E;;l?fld. Videre er det utleiers plikt a skifte ut tekniske innretninger som heiser,

i ndig.
ventilasjonsanlegg, branntekniske anlegg, fyringsanlegg osv. nar dette er ngdvendig

; h3t: ; e o
Utleieren plikter til enhver tid & holde vanlig huseierforsikring, dog ikke fon;lsmrtl;\gi;in i
pahviler leietaker etter denne avtalen. Utleier har ikke ansvar for ska(sler eller tgver gl
oppsta ved innbrudd, brann, reykutvikling, vannskade eller av andre arsaker, u

dekkes av de forsikringer utleier har som huseier.

8. LEIETAKERS PLIKTER e et
Leietaker skal pa egen bekostning innenfor lokalet vediike ]
vannkraner, servanter, vannklosett, varmtvannsbeholdere, lampekupler, elektriske kontakter,

: e L :
brytere og sikringer, samt foreta oppstaking av avigpsrar til engn vanrjlas. Likesa ealc:gger“?eed
leietaker 3 vedlikeholde inngangsdgrer og porter samt innvendig vedltkehold‘ av vin L;er e
omramming, slik at disse er i handverkmessig god stand. Leietaker er ansvarlig for enhver typ

ruteknusing.

e laser, ngkler, vinduer,

Lokalet ma kun benyttes som . Leietaker skal behandle lokalet og eiendommen for a).vrllg t_ned
tilberlig aktsomhet og rette seg etter vanlige ordensregler som utleieren fastsetter til sikring av
god husorden. Leietaker plikter  erstatte all skade som skyldes ham selv, hans ansatte,
fremleiere eller andre personer som leietaker har gitt adgang til lokalet eller eiendor’:mmen for
gvrig. Leietaker ma ikke uten utleierens samtykke endre lokalet pd noen mate, og ma heller
ikke sette opp skilt pa eiendommen uten samtykke fra utleieren.

Leietaker plikter selv & innhente alle ngdvendige tillatelser for sin bruk av lokalet. Krav eller
palegg fra arbeidstilsyn, helserdd, brannvern, sivilforsvar, industrivern eller annen offentlig
myndighet, foranlediget av den virksomhet som drives i lokalene, er leiers ansvar.

Leietaker skal forsikre egen bygningsmessig innredning, inventar, Igsgre, maskiner, data, varer,
driftstap/avbrudd og ansvar (kombinert bedriftsforsikring).

Leietaker plikter straks & melde til utleieren enhver skade pa lokalet, som ma utbedres uten
opphold. Annen skade eller mangel skal leietaker sende melding om innen rimelig tid.
Forsgmmer leietaker pliktig melding, taper leietaker sitt mulige erstatningskrav og blir ansvarlig
for all skade som kommer av forsemmelsen. Oppstar det i leietiden mangler som det paligger
utleieren a avhjelpe, og kan utbedringen av disse ikke utsta uten a utsette eiendommen eller
leierens gods for dpenbar skade, plikter leietaker a spke skaden avverget, om ngdvendig uten
forutgaende varsel til utleieren. Leietaker kan kreve sitt utlegg tilbakebetalt.

9. ENDRING AV LEIEOBJEKTET

Innredning, ominnredning eller noen som helst forandring i eller av de leide |o|‘<aler ma ikke
finne sted uten utleiers skriftlige forhandssamtykke. Stik samtykke kan gis pa betingelse av at
forandringene tilfaller utleier uten godtgjgrelse ved leieforholdets slutt, eller at leietaker

bringer lokalene tilbake til opprinnelig stand.
10. FREMLEIE

Leitletaker har ikke adgang til & fremleie eller pa annen mate overlate sin bruksrett til andre uten
skriftlig forhdndssamtykke fra utleieren. Godkjenning kan bare nektes dersom fremleierens
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forhold gir saklig grunn til det.

11. UTLEIERENS ADGANG TIL LEIEOBJEKTET

Leietaker plikter i nedvendig utstrekning & gi utleieren eller utleierens representant adgang til
lokalet for tilsyn. Leietaker plikter d gi utleieren eller andre adgang til lokalet i den utstrekning
det trengs for a gjennomfgre pliktig vedlikehold, lovlige forandringer, eller andre arbeider som
ma utferes for a hindre skade pa lokalene eller eiendommen for gvrig. | de 3 siste manedene far
leietaker skal flytte, er leietaker forpliktet til 4 gi leiesgkende anledning til 4 se lokalet. Leietaker
skal ha melding i rimelig tid fgr slik adgang.

12. LEIETAKERS MISLIGHOLD - TVANGSFRAVIKELSE (UTKASTELSE)

Leietaker vedtar at tvangsfravikelse kan kreves hvis leie eller avtalt tilleggsytelse ikke blir betalt,
og leietaker ikke innen 14 dager etter skriftlig varsel etter tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18 er
sendt, har fraflyttet lokalet. | varselet skal det sta at tvangsfravikelse vil bli begjaert dersom
fraflytting ikke skjer, samt at tvangsfravikelse kan unngas dersom leien med renter og kostnader
blir betalt f@r tvangsfravikelsen gjennomfgres.

Flytter ikke leietaker nar leietiden er ute, ma leietaker p3 tilsvarende mate fravike lokalene uten
spksmal og dom ihht. § 13-2 3. ledd i tvangsfullbyrdelsesloven.

Gjor leietaker seg skyldig i vesentlig brudd pa leieavtalen, kan utleieren heve leieavtalen.
Leietaker plikter da a flytte ut av lokalet. En leietaker som flytter etter tvangsfravikelse eller krav
fra utleieren pa grunn av mislighold, plikter & betale leie for den tid som er igjen av leietiden
med fradrag av hva utleieren far inn ved ny utleie. Leietaker m3 i tillegg betale de omkostninger
som tvangsfravikelse, seksmal og ryddiggjaring av lokalet fgrer med seg, samt utgifter til ny
utleie.

13. LEIEFORHOLDETS OPPHOR

Nar leieforholdet er slutt, skal leietaker overlevere lokalet med tilbehgr tilbake fil utleieren,
rengjort og i samme stand som ved overtagelsen. Det sees bort fra forringelse som felger av
elde, alminnelig slit og mangler som det pahviler utleieren a utbedre. Annen forringelse

erstattes av leietaker.

Mangler som leietaker er ansvarlig for og som ved anvendelse av vanlig aktsomhet burde vaert
oppdaget av utleieren, kan ikke paberopes av utleieren senere enn 14 dager etter at
leieforholdet er slutt. Dette gjelder dog ikke hvis leietaker har handlet svikaktig.

Fast inventar, ledninger o.l. som leietaker har anbrakt eller latt anbringe i lokalet ma ikke
fiernes med mindre leietaker bringer lokalet i samme stand som ved overtakelsen. Leierens
rettigheter til slikt inventar som ikke er fiernet, tilfailer utleieren uten godtgjerelse. Har
leietaker montert og etterlatt laser i dgrer, er han pliktig til 3 overlevere alle ngkler som hgrer
til lasene.

| god tid far leieforholdets opphgr, skal det avholdes en felles befaring mellom leietaker og
utleier for a fastlegge eventuelt ngdvendig arbeide for a bringe lokalet i den stand det skal vaere
ved tilbakelevering.

Tilbakelevering ansees for skjedd nar utleier har fatt ngkler og ellers uhindret adkomst til
lokalet. Forlater leietaker lokalet pa en slik mate at leieforholdet klart ma anses oppgitt, kan

utleier igjen straks disponere over lokalet.
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Nabolagsprofil

Orkdalsveien 65 - Nabolaget Bardshaug/Rgmme - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& Orkanger torg 1 min &
Linje 310, 410, 420, 470, 4101 0.1 km
@ Melhus skysstasjon 26 min &
Linje R60, R70 29.1 km
*  Trondheim Veernes 56 min &
*  @rland lufthavn 1133 min &
Skoler
Orkanger barneskole (1-7 kl.) 3min %
301 elever, 21 klasser 0.3km
Evjen skole (1-7 kl.) 5min &
158 elever, 13 klasser 2.5km
Orkanger ungdomsskole (8-10 kl.) 2min %
309 elever, 19 klasser 0.2 km
Orkdal vidaregdande skole 5min &
500 elever 2.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Orkdal Sparebank 6 min A&
& Amfi Oti 12 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 85/100

» Naboskapet

AN
Wi Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene

Bra 73/100

Aldersfordeling

9.4 %
141 %
14.5%
57 %
7.2%
72%
16.2%
19.2%
21.2%

323 %
374 %
38.9%

36.4 %

32
=
N
N

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Bérdshaug/Remme 1169
[l Orkanger/Fannrem 8 683 4089
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Bekkefaret barnehage (1-5 ar) 11 min %
81 barn 0.8 km
Rianmyra barnehage (1-5 ér) 11 min %
1017 barn 0.8 km
Evjen barnehage (0-5 ar) 5min &
124 barn 2.4km
Dagligvare
Bunnpris Orkanger 2min #
Coop Extra Orkanger 9min %
Spndagsapent 0.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel
K 3. Géende

? Gateparkering
@ Lett87/100

-, Turmulighetene

o<
Al Neerhet il skog og mark 84/100

yy Vedlikehold hager
YY

Godt velholdt 84/100
Sport
@ Orkanger barneskole 3min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
@ Orkanger idrettspark 3min %
Fotball, friidrett 0.3km
& Fitnesspoint Orkanger 12 min %
& Max-gym Orkanger 14 min &
Boligmasse

B 15% blokk
B 32% annet

B 52% enebolig

Varer/Tjenester
Oti-Sentret 12 min %
l@ Boots apotek Orkla 0 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 18% 13-154r

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 50%
I Bardshaug/Rgmme
I Orkanger/Fannrem
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Orkdalsveien 65 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7300 ORKANGER Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



