akuv.
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Eiendomsmegler

Irfan Raja

Mobil 911 41 584
E-post irfan.raja@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oslo Nord
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 550 000,
Kr 403 460,-
Kr125210,-
Kr5078670,-
Kr8101,-

Andleeb Akram Raja

Eierseksjon
Eierseksjon
1978

99/102 kvm
20213.8 kvm

3

4

Gnr. 104, bnr. 98
58

1104260055

Maria Dehlis vei 36B

Lys og gjennomgaende
4-roms - 2 balkonger - TV,
internett og V.vann inkl -
Garasjeplass

Velkommen til Maria Dehlis vei 36 B - En Innholdsrik og
gjennomgéende 4-roms leilighet beliggende i et rolig og barnevennlig
omrade péa Furuset, og med kort vei til marka!

Kort fortalt

* Innholdsrik 4-roms

* Store vindusflater gir rikelig med sollys

* Leiligheten kan friste med to balkonger

* Tre gode soverom med god lagringsplass

* Garasjeplass medfglger leiligheten

* TV, internett og varmtvann (a-konto) inkl.

* Veldrevet sameie

* Kort vei til tog og buss, samt Lillomarka og @stmarka med
turmuligheter
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 99 kvm
BRA - e: 3 kvm

BRA totalt: 102 kvm
TBA: 20 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 99 kvm Entré, stue, kjgkken, 2 bad og 3 soverom
BRA-e: 3 kvm 2 boder

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
20 kvm Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
20213.8 kvm

Tomtebeskrivelse
Fellesarealer er opparbeidet med gressplen, prydbusker og annen beplantning.
Asfalterte internveier.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Nedre Haugen, et rolig og barnevennlig boligomrade. Flotte
grentomrader like utenfor dgren er godt ivaretatt av sameiets beboere. Det er kort
gangavstand til rikelig med tur- og rekreasjonsmuligheter i marka, bdde sommer og
vinter. Barnehager og skoler i alle trinn finnes i naeromradet. Offentlig kommunikasjon
er godt utbygd, med bade buss og tog i neerheten.

Det er kort vei til Haugenstua senter og Furuset senter, som tilbyr et variert utvalg av
forretninger, servicetilbud, restauranter, kafeer og apotek. Stovner senter, med et bredt
utvalg av forretninger og servicetilbud, ligger ogsa i naerheten.
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Avstanden til Oslo sentrum er ca. 12 km, og det tar rundt 12 minutter med bil. Triaden
og Stremmen Storsenter er andre alternativer for shopping. Det er neer tilknytning til
ulike butikker, inkludert en naerbutikk som er dpen 365 dager i aret, kun 8 minutters
gange unna. Andre butikker som dekker de fleste behov inkluderer Coop Obs
Hypermarked, apotek, frisgrtilbud, treningsstudio, gjenbruksbutikk, Kiwi, Rema 1000,
Holdbart og Ulker.

Det er kort vei til flere tur- og Igypealternativer innover i @stmarka. @stmarka byr pa
gode fiske- og bademuligheter, ridestier, oppkjgrte skilgyper, lyslgyper og flere
sportsstuer med servering. Andre rekreasjonsmuligheter, som ligger en kort sykkeltur
unna, inkluderer Furuset bad, Nordre Lindeberg gard og Jerikobakken - en populaer
alpinbakke. Ved siden av bakken er det gode akemuligheter, og omradet tilbyr
varmestue og utlan av utstyr. Verdensparken pa Furuset har benker, griller, hinderlgype,
frukt- og baerhage, lekelandskap og bekk.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
@yvind Namo Rgnning

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygget er oppfert i 1978 og er konstruert i betong og stenderverk av tre, med et flatt
tak tekket med papp. Utvendige fasader bestar av panel, plater og malte pussede
overflater.

Eiendommen har en grunnmur av betong med et stgpt dekke mot grunnforhold.

Etasjeskillerne i bygget er av betongdekke.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass, en finert ytterdgr og en malt
terrassedgr i tre med 2-lags isolasjonsglass.

Leiligheten har en terrasse med utgang fra stuen, som er en betongkonstruksjon med

epoxymaling pa gulvet og stgpte blomsterkasser. Det er ogsa en overbygget balkong
oppfert i betong med utgang fra kjgkkenet, som har epoxymaling pa gulvet.
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TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer
Avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Utvendig - Dgrer - 2
Avvik: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Det mangler hantak for balkongder pa kjskkensiden.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Det er avvik:
Balkong utgang fra kjgkken baerer preg av noe slitasje.

- Innvendig - Overflater
Avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Bomlyd under fliser stedvis pa gulv og noe sprekker i fliser. Noe skade pa laminat.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Awvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Noe slitasje pa derblad.

- Vatrom - 3.ETASJE > BAD - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Vatrom - 3.ETASJE > BAD - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa flis og membranarbeider pa vegger og gulv og
hva som er brukt av godkjent materiale.

- Vatrom - 3.ETASJE > BAD - Sanitaerutstyr og innredning

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Det er pavist skader pa innredning.

Lys i speil virker ikke, noe skade pa innredning, sprekk i servant.

- Vatrom - 3.ETASJE > BAD - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Awvik: Det er pavist andre avvik:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon for hva som er brukt av membran pa vegger.
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- Vatrom - 3.ETASJE > BAD 2 - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Vatrom - 3.ETASJE > BAD 2 - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa flis og membranarbeider pa vegger og gulv og
hva som er brukt av godkjent materiale.

- Vatrom - 3.ETASJE > BAD 2 - Sanitaerutstyr og innredning

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjare lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er pavist skader pa innredning.

- Vatrom - 3.ETASJE > BAD 2 - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Avvik: Det er avvik:

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak
vatsone.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for hva som er brukt av membran pa vegger.

- Kjokken - 3.ETASJE > KJBKKEN - Avtrekk
Avvik: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - 3.ETASJE > BAD - Ventilasjon

Avvik: Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Rommet har ingen ventilasjon

Det er ikke synlig ventiler pa badet. Denne skal ligge i kasse og ser ut som ast den er
tettet.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Awvik: Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Ror i kjgkkenbenk er ikke tett i enden og deror ikke lekkasjesikker. Ror i kjgkkenbenk er
ikke klamret/festet til vegg og er delvis Igse.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2022.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
Ja
Beskrivelse: Begge badene varmekabel feil

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Har leidut hele leiligheten

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Innhold

BRA-i 99 kvm: Entré, stue, kjgkken, 2 bad og 3 soverom
BRA-e 3 kvm: 2 boder

TBA 20 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Bad 2 i tredje etasje:

Badet har fliser og pyntestein pa veggene. Det er mekanisk avtrekk fra 1978.
Varmekabler pa baderom fungerer ikke. Termostat til handkletgrker er gdelagt og
henger ned pa vegg.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat og fliser.

Vegger: Malte plater og murt forblending.
Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra 2012 og kobberrgr
av eldre type.

- Avigpsror: Det er avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Det er mekanisk avtrekk.

- Varmtvannstank: Det er sentralanlegg for varmt vann.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med skru- og automatsikringer og jordfeilbryter,
plassert i oppgang. Det er synlige defekter pa kabler eller de er ikke tilstrekkelig festet.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa det elektriske ved oppgradering av baderom og
kjgkken.
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Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2012:

- Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra 2012.

+ Bad/vaskerom. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
* Veggene har fliser. Taket er malt med ledbelysning.

* Gulvet er flislagt.

* Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse. Det er lagt gjennomgaende
banemembran for begge bad. Det er lagt hjelpesluk under innredning og under
dusjkabinett for avrenning til hovedsluket pa gjestebadet.

* Rommet har innredning med nedfelt servant, speil med belysning, veggmontert
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

* Gjestebad.

* Veggene har fliser. Taket er malt.

+ Rommet har innredning med servant, speilskap, veggmontert toalett og dusjvegg i
herdet glass.

* Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og stekeovn.

+ Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

+ Det foreligger ikke noen samsvarserklaering for elektrisk som er gjort i 2012.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:
2026:
+ Arbeidet vil omfatte utskifting av hovedtavler til sommeren 2026.

2025:

+ Som fglge av vannskadene har styret gjennomfgrt omfattende kontroller. Totalt er 90
leiligheter blitt gjennomgatt, med sjekk av bade bad og ventilasjon.
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2024:

* Boligsameiet fikk taklekkasje i desember 2022. Dette medfgrte en rehabilitering av
tak og utbedring av seksjoner som ble skadet. Dette har resultert i gkt laneopptak og
felleskostnader. Dette er estimert ferdig sommeren 2024.

Parkering
Sameiet har garasjeplasser og hver leilighet har bruksrett til en garasjeplass. Leien er
inkludert i fellesutgifter.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer 589219

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Boligen har panelovn pa badet og sentralanlegg for varmt vann.

Informasjon om stremforbruk
Leiligheten har veert utleid og selger har ikke kunnskap om strgmforbruk.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 4 550 000

Omkostninger kjgper
4 550 000 (Prisantydning)

403 460 (Andel av fellesgjeld)

4953 460 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

123 820 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

125 210 (Omkostninger totalt)

137 110 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

139 910 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5078 670 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5090 570 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5093 370 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1173 794 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 695 174 for ar 2024
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Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
94/7536

Felleskostnader inkluderer

Varmtvann, boligselskapets driftskostnader, vaktmestertjenester, TV, betjening av
andel fellesgjeld, felles bygningsforsikring, kommunale avgifter, leie av
parkeringsplass.
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- Totalbelgp felleskostnader: 8 101 kr

- Andre relevante opplysninger: Fyring er ikke inkludert i fellesutgifter.

Varmtvann er inkludert i fellesutgifter. Dette blir avregnet to ganger arlig i henhold til et
"normalt" forbruk. De som bruker mer enn et "normalt intervall" blir tilleggsfakturert to
ganger pr ar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr8 101

Andel Fellesgjeld
Kr 403 460

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
04.05.2026

Andel fellesformue
Kr 37 512

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Haugensletten Boligsameie

Organisasjonsnummer
971259221

Om sameiet

Haugensletten Boligsameie bestar av 90 boligseksjoner. Haugensletten Boligsameie er
registrert i Foretaksregisteret i Bronngysund med organisasjonsnummer 971 259 221,
og ligger i Oslo kommune. Gards- og bruksnummer:104, 98.

Styret
Styret kan kontaktes pa Vibbo eller pa e-post. Styret kan kontaktes pa
haugenbolig@outlook.com

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfagrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Sameiets revisor er BDO AS.
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Styrets arbeid i 2025

Det er avholdt 10 Styremgter og et Budsjett mgte oss Obos.

Styret har hatt et betydelig arbeidsomfang i 2025, seerlig knyttet til oppfalging av flere
vannskader. Mange av disse skyldes darlig vedlikehold av eldre bad, noe som har krevd
omfattende oppfelging og kontroll. Det har ogsa veert solgt flere leiligheter i Igpet av
aret, blant annet til entreprengrer som har valgt & dele opp leiligheter i to boenheter.
Dette har medfert ekstra oppfelging fra styret for & sikre at arbeidene gjennomfgres i
trdd med vedtektene og gjeldende lover og forskrifter. Styret har hatt seerlig fokus pa
bad og det elektriske anlegg blir etablert pa en forskriftsmessig og forsvarlig mate.
Dette arbeidet har fungert godt, men har samtidig veert ressurskrevende for styret.
Som felge av vannskadene har styret giennomfgrt omfattende kontroller. Totalt er 90
leiligheter blitt gjennomgatt, med sjekk av bade bad og ventilasjon. Det er foretatt
fuktmalinger pa bad samt kontroll av ventilasjonslgsninger. Resultatene viste heldigvis
at tilstanden generelt var bedre enn fryktet, og det ble ikke avdekket alvorlige forhold i
stort omfang. Det ble imidlertid avdekket flere tilfeller der beboere hadde koblet
kjskkenvifte direkte til ventilasjonsanlegget. Dette har fgrt til feil avtrekk samt
spredning av matfett og matlukt til andre leiligheter. Slike tilkoblinger er helt
uakseptable, i strid med vedtektene og ikke tillatt. Styret har startet oppfalging av
disse forholdene og vil fortsette dette arbeidet trinnvis fremover. Beboere som har
mottatt e-post fra styret med krav om utbedring av paviste feil, vil bli fulgt opp, og det
vil bli gjennomfgrt etterkontroller for & sikre at ngdvendige tiltak er utfert.

Styret vil pa det sterkeste oppfordre eiere som skal utfgre vedlikehold eller
rehabilitering av egen leilighet, til & benytte fagleerte og serigse firmaer, saerlig ved
arbeid pa vatrom og elektriske anlegg. Det er viktig & veere klar over at det ikke alltid er
det rimeligste tilbudet som er det beste. Styret har i Igpet av aret mattet bruke
betydelige ressurser pa oppfglging av arbeider som i enkelte tilfeller har veert pa
grensen til det man kan betegne som userigst utfgrt. Det er derfor viktig at eiere
undersgker firmaene de planlegger a benytte, blant annet ved a

sjekke referanser og tidligere tilbakemeldinger.

Styret gnsker samtidig & takke beboerne for hyggelig mottakelse og godt samarbeid i
forbindelse med gjennomfgringen av kontrollrundene i sameiet. Styret arbeider
kontinuerlig med a innhente og vurdere priser fra sameiets leverandgrer av ulike
tjenester, herunder vaktmestertjenester og andre driftsavtaler. Malet er ikke
ngdvendigvis a velge de billigste lgsningene, men & sikre gode og fornuftige priser som
gir kvalitet og trygg drift for sameiet.

Som tidligere nevnt er det nd ngdvendig a ga til anskaffelse av nye hovedtavler
(stremskap) i garasjen som forsyner blokkene med strgm. Disse anleggene er sa
gamle at det ikke lenger finnes reservedeler tilgjengelig, og utskifting er derfor helt
ngdvendig.
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Styret har innhentet tilbud fra tre entreprengrer, og etter konkurranse og forhandlinger
har vi mottatt et sveert godt tilbud til en konkurransedyktig pris. Dette viser tydelig at
det Ignner seg & ga bredt ut i markedet. Arbeidet vil omfatte utskifting av hovedtavler
til sommeren 2026.

Styret har ogsa brukt betydelig tid pa dialog med forsikringsselskapet IF, som sameiet
har hatt i mange ar. Forsikringspremien har etter hvert blitt hgy, og styret arbeider na
med & vurdere alternative forsikringsselskaper for & kunne oppna lavere premie. Dette
ses i sammenheng med at sameiet har gjennomfgrt mye vedlikehold og har en tydelig
vedlikeholdsplan, noe som bgr kunne gi gunstigere forsikringsvilkar og lavere éarlige
kostnader.

Videre har kostnadene til vaktmestertjenester gkt betydelig. Styret har derfor innhentet
tilbud fra andre leverandgrer og har oppnadd bedre betingelser, noe som gir en direkte
besparelse for sameiet.

Styret har et sterkt fokus pa gkonomistyring. Med hgye renteutgifter og hgyere felles
gjeld er sameiets gkonomi stram, og det er ngdvendig a vaere ngktern og ansvarlig i
alle vurderinger. @kningen i felleskostnader som nylig ble gjennomfgrt, har ikke vaert
en enkel beslutning - heller ikke for styret — men har veert ngdvendig for & sikre
forsvarlig drift og gkonomisk baerekraft. Sameiet kan ikke drives med underskudd over
tid, og styret hdper pa forstaelse for dette.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208331906
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,44%
Restsaldo 32 834 640,00
Innfrielsesdato: 30.04.2054
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser.

Regnskap/budsjett

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak salg av
vaktmesterbolig. Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at
vedlikhold av vaktmesterbolig for salg.
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Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr.2.960.895.

Budsjett 2026

Det er budsjettert med ca. kr. 1.800.000 til stgrre vedlikehold som omfatter utskiftning
av den elektriske tavlen. I tillegg til Ispende vedlikehold. Styret erkjenner at det er et
vedlikeholdsetterslep i sameiet. Det er derfor ikke nedbetalt mer enn kr.1.000.000 pa
fellesgjeld etter salg av vaktmesterboligen, og det skyldes at de pengene vil bli brukt til
vedlikehold. Det er grunnlaget for at styret budsjetter med et negativt resultat i 2026.
Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er etter beste evne tatt hgyde for
prisgkninger pa

drift & vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader

Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader. Budsjettet er basert
pa 10% gkning av felleskostnadene fra 01.01.2026. For gvrig vises til de enkelte tallene
i budsjettet.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Fra husordensereglene: Dyrehold i leilighetene er tillatt, men dersom dette er til ulempe
for andre beboere, kan sameiet v/styret kreve at dyreholdet opphgrer. Hunder skal
fores i band og lufting méa kun skje utenfor sameiets eiendom. Det henstilles ellers til

at hundeeierne ogsa tar hensyn til omradene i sameiets umiddelbare naerhet.

Ekskrementer skal fjernes umiddelbart da det kan vaere en alvorlig smittekilde.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Dugnader avholdes hvert ar, fortrinnsvis var og hgst, eller nar det oppstar behov for

dette.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 104, bruksnummer 98, seksjonsnummer 53 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/104/98/53:

14.03.1979 - Dokumentnr: 7783 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 53

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 94/7536

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 89 SEKSJONER

14.09.2001 - Dokumentnr: 55052 - Resek/tilleggssek
Nye seksjoner:

Snr: 90

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 114/7650

Formal/ sameiebrgk for denne seksjon:

Snr: 53

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 94/7536

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 90

Maria Dehlis vei 36B
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14.09.2001 - Dokumentnr: 55052 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endring av formal/brgk:

Snr: 53

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 94/7650

Grunnbok kan ses hos megler.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
fer 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppferte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate. Privat stikkvei i
sameiet.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger til et omrade regulert til byggeomrade for bolig, reguleringsplan S-2178.

Pagaende byggesaker i omradet:
202302197 - Grorud stasjon - Grorudveien 75 med flere - Utarbeidelse av planforslag -
Utbedring sporkapasitet

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon. Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Maria Dehlis vei 36B

21



Ansvarlig megler
Irfan Raja
Eiendomsmegler
irfan.raja@aktiv.no
TIf: 911 41 584

Ansvarlig megler bistas av
Irfan Raja
Eiendomsmegler
irfan.raja@aktiv.no

TIf: 911 41 584

Oda @vergard Buvik
Eiendomsmegler/Daglig leder
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Oslo Nord, organisasjonsnummer 926743023

Stovner Senter Plan 3, 0985 OSLO

Salgsoppgavedato
21.05.2026
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Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Maria Dehlis vei 36 B, 1083 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 104, bnr. 98, snr. 53

Sum areal alle bygg: BRA: 102 m? BRA-i: 99 m?

Befaringsdato: 11.05.2026 Rapportdato: 18.05.2026 Oppdragsnr.: 18925-1935 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: MK3381
Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS Var ref: Andleeb Akram
Raja

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestdende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,
samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

a NAMO

W RADCIVNING AS

Rapportansvarlig

& ooy

\;“.; &\;vﬁ‘_ =4
@yvind Ndmo Rgnning
Uavhengig Takstingenigr
oyvind@namotakst.no

909 91 556

Oppdragsnr.: 18925-1935 Befaringsdato: 11.05.2026 Side: 2 av 26



Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Maria Dehlis vei 36 B, 1083 OSLO 0687 OSLO
Gnr 104 - Bnr 98
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Maria Dehlis vei 36 B, 1083 OSLO 0687 OSLO
Gnr 104 - Bnr 98
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Leiligheten er oppfert i 1978 etter byggesgknad fra 1976. For
vurderingene i rapporten legges det til grunn at bygget er
oppfert etter reglene i forskrift fra 1969.

Bygget er fgrt opp i betong og stenderverk av tre. Flatt tak tekket
med papp. Utvendige fasader med panel, plater og malt pusset
overflater. Grunnmur av betong med stgpt dekke mot
grunnforhold.

Se rapport for nevnte avvik for boligen. Mange
bygningskonstruksjoner er avhengige av hverandre for stabilitet
og funksjon. En skade eller et problem ett sted kan ha
konsekvenser andre steder. For a unnga misforstaelser eller a
overse kritisk informasjon, er det ngdvendig a lese hele
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1978

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Finert ytterdgr.

Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolasjonsglass.

Terrasse utgang fra stue. Betongkonstruksjon med epoxymaling pa
gulv. Stgpte blomsterkasser. Balkong med utgang fra kjgkken,
overbygget og oppfart i betong. Epoxy maling pa gulv.
Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.
Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for
bygningssakkyndig.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater
og murt forblending. Innvendige tak har malte plater. Alder er ikke
kjent.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gé til side

Bad

Bad/vaskerom. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt med ledbelysning.

Gulvet er flislagt. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot
sluk er malt til 27 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 27 mm.

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse. Det er lagt
giennomgaende banemembran for begge bad. Det er lagt hjelpesluk
under innredning og under dusjkabinett for avrenning til
hovedsluket pa gjestebadet.

Rommet har innredning med nedfelt servant, speil med belysning,
veggmontert toalett,dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner som garderobeskap mot vegg.

Bad 2
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Oppdragsnr.: 18925-1935

Befaringsdato: 11.05.2026

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Gjestebad.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 32 mm. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 32
mm.

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Rommet har innredning med servant, speilskap, veggmontert toalett
og dusjvegg i herdet glass.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det er fliser pa tilstgtende vegger og pyntestein.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og
stekeovn.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra 2012. Kobberrgr
av eldre type. Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast. ADIlder ikke kjent.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Sikringsskap med skru og automatsikringer og jordfeilbryter. Skap
plassert i oppgang.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det ble registrert noe avvik med fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger og det er ikke kjent om
rominndelingen er ut fra opprinnelige tegninger.

Side: 5 av 26
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Maria Dehlis vei 36 B, 1083 OSLO 0687 OSLO
Gnr 104 - Bnr 98
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Oppsatte

10 prisestimater i rapporten er et ca. anslag for hva som kan
forventes av utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel.
Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan
variere ved videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg og

5 prisforskjeller mellom firmaer. Hvitevarer er ikke vurdert. Det
oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer. Der det er gitt TG 2 og
ikke et prisestimat anbefales a innhente et anbud for fremtidig

- 3 vedlikeholdskostnad. Det tas spesifikt forbehold med tanke pa
-_ 0 £ forventningen av vurderte konstruksjoner, da eldre bygg ikke er
B 760: Ingen awik opp mot dagens forventning med tanke pa natidens
ne byggestandarder.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Oppsummering av avvik
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Boligbygg med flere boenheter
L' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
2
@ vatrom > 3.Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
1.5
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
] @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank ibad
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.5
@ utvendig > Vinduer Gé til side
T
S " .
0o < @ Uutvendig > Dgrer - 2 Gé til side
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 balkonger
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 .
b @ Innvendig > Overflater Ga til side
®  Tiltak over kr 500 000
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@ Kjgkken > 3.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gé til side
@ vatrom > 3.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Maria Dehlis vei 36 B, 1083 OSLO 0687 OSLO
Gnr 104 - Bnr 98
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

1) Vatrom > 3.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

o Vatrom > 3.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

o Vatrom > 3.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

vatrom

@) vatrom > 3.Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side

1) Vatrom > 3.Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

1) Vatrom > 3.Etasje > Bad 2 > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

0 Vatrom > 3.Etasje > Bad 2 > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht Ga til side
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18
Maria Dehlis vei 36 B, 1083 OSLO 0687 OSLO

Gnr 104 - Bnr 98
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1978 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Utgleie

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(32 Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 1978 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer baerer preg av noe manglende vedlikehold og med tanke pa alder, er gummipakninger sprge og punktering kan vaere en mulighet.

Dgrer

Beskrivelse
Finert ytterdgr.

Arstall: 1977 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer - 2

Beskrivelse

Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolasjonsglass.

Arstall: 1978 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det mangler hantak for balkongdgr pa kjgkkensiden.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18
Maria Dehlis vei 36 B, 1083 OSLO 0687 OSLO

Gnr 104 - Bnr 98

0301 OSLO

Tilstandsrapport

Dgren har tiltenkt funksjon, men redusert isolasjonsevne og veerslitasje med sprekker i treverket kan fgre til gkt varmetap og risiko for ytterligere skader.
Det bgr paregnes vedlikehold og eventuelt utskifting over tid for a sikre funksjon, beskyttelse og levetid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse utgang fra stue. Betongkonstruksjon med epoxymaling pa gulv. Stgpte blomsterkasser. Balkong med utgang fra kjgkken, overbygget og oppfert i
betong. Epoxy maling pa gulv.

Arstall: 1978 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Balkong utgang fra kjgkken baerer preg av noe slitasje.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelt utbedring av slitasje pa balkongen for a forhindre ytterligere forringelse av konstruksjonen og redusere risiko for
fuktskader eller redusert baereevne over tid.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport. Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for bygningssakkyndig.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater og murt forblending. Innvendige tak har malte plater. Alder er ikke kjent.

Vurdering av avvik:
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Maria Dehlis vei 36 B, 1083 OSLO 0687 OSLO
Gnr 104 - Bnr 98
0301 OSLO

Tilstandsrapport

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Bomlyd under fliser stedvis pa gulv og noe sprekker i fliser. Noe skade pa laminat.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det anbefales & utbedre eller skifte ut skadede og Igse fliser samt laminat med skader. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til ytterligere
forringelse av overflatene, redusert brukskvalitet.
Ny eier vurderer selv behovet for oppgradering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Arstall: 1978 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Arstall: 1978 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Noe slitasje pa dgrblad.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma paregnes.
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Maria Dehlis vei 36 B, 1083 OSLO
Gnr 104 - Bnr 98
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Det er ingen konsekvens ut fra funksjon. For a lukke avviket ma dgrblad skiftes eller sparkles og males.

VATROM

3.ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Bad/vaskerom. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

3.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

@16

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt med ledbelysning.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

3.ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 18925-1935 Befaringsdato: 11.05.2026
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Maria Dehlis vei 36 B, 1083 OSLO 0687 OSLO
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot sluk er malt til 27 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 27 mm.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

3.ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse. Det er lagt gjennomgdende banemembran for begge bad. Det er lagt hjelpesluk under innredning
og under dusjkabinett for avrenning til hovedsluket pa gjestebadet.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa flis og membranarbeider pa vegger og gulv og hva som er brukt av godkjent materiale.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

Dokumentasjon pa utfgrt arbeider bgr fremlegges hvis dette er mulig.

3.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, speil med belysning, veggmontert toalett,dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

e Det er pavist skader pa innredning.

Lys i speil virker ikke, noe skade pa innredning, sprekk i servant.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.
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Tilstandsrapport

* Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Det bgr foretas utbedring eller utskifting av skadet innredning for a sikre funksjon og hindre videre forringelse. Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere
redusert brukervennlighet, gkt slitasje og mulig skade pa omkringliggende konstruksjoner. Det er ikke etablert Igsning for a synliggjgre lekkasje noe som
kan fgre til at vann inne i sisternen ikke blir oppdaget og pafgrer konstruksjoner fuktskader. Det er ikke dokumentert om det er lagt membran inne og bak
sisternen som beskytter mot fukt

3.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er ingen ventilering.

Arstall: 1978 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

¢ Rommet har ingen ventilasjon
Det er ikke synlig ventiler pa badet. Denne skal ligge i kasse og ser ut som ast den er tettet.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

o Avtrekksystemet ma utbedres.

¢ Vedvarende hgyt fuktniva kan fgre til omfattende skader pa innredning, bygningsdeler og overflater.

Kostnadsestimat: Under 20 000

3.ETASJE > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner som garderobeskap mot vegg.

Arstall: 1978 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
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Tilstandsrapport

56

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for hva som er brukt av membran pa vegger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Feil utfgrelse av konstruksjonen bgr utbedres for a redusere risikoen for fuktskader, sopp eller rate i tilstgtende bygningsdeler. Videre undersgkelser
anbefales for a avdekke omfanget av avviket.

3.ETASIE > BAD 2

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Gjestebad.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

3.ETASJE > BAD 2
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

3.ETASIE > BAD 2

(32 overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 32 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 32 mm.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
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Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

3.ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa flis og membranarbeider pa vegger og gulv og hva som er brukt av godkjent materiale.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Dokumentasjon pa utfgrt arbeider bgr fremlegges hvis dette er mulig.

3.ETASIJE > BAD 2
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med servant, speilskap, veggmontert toalett og dusjvegg i herdet glass.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

e Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak

e Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.
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Det bgr foretas utbedring eller utskifting av skadet innredning for a sikre funksjon og hindre videre forringelse. Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere
redusert brukervennlighet, gkt slitasje og mulig skade pa omkringliggende konstruksjoner. Det er ikke etablert Igsning for a synliggjgre lekkasje noe som
kan fgre til at vann inne i sisternen ikke blir oppdaget og pafgrer konstruksjoner fuktskader. Det er ikke dokumentert om det er lagt membran inne og bak
sisternen som beskytter mot fukt.

3.ETASJE > BAD 2
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 1978

3.ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det er fliser pa tilstgtende vegger og pyntestein.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for hva som er brukt av membran pa vegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
¢ Ved manglende hulltaking er det fare for at eventuelle skader i veggen ikke avdekkes.

Feil utfgrelse av konstruksjonen bgr utbedres for a redusere risikoen for fuktskader, sopp eller rate i tilstgtende bygningsdeler. Videre undersgkelser
anbefales for @ avdekke omfanget av avviket.

| _

KI@KKEN

3.ETASJE > KI@KKEN
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Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og stekeovn.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

3.ETASJE > KIPKKEN

O Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra 2012. Kobberrgr av eldre type. Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
» Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.
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Rer i kjipkkenbenk er ikke tett i enden og deror ikke lekkasjesikker. Rgr i kjskkenbenk er ikke klamret/festet til vegg og er delvis Igse.

Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

e Eldre vannrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Rerene i kjskkenbenken bgr tettes i enden og festes forsvarlig til vegg for a sikre lekkasjesikkerhet og stabilitet. Manglende tetting og feste medfgrer gkt
risiko for vannlekkasjer og fglgeskader pd omkringliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast. ADIder ikke kjent.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Arstall: 1978 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Beskrivelse
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 18925-1935 Befaringsdato: 11.05.2026 Side: 18 av 26



Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Maria Dehlis vei 36 B, 1083 OSLO 0687 OSLO
Gnr 104 - Bnr 98
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med skru og automatsikringer og jordfeilbryter. Skap plassert i oppgang.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1978

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det foreligger ikke noen samsvarserklaering for elektrisk som er gjort i 2012.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Varmekabler pa baderom fungerer ikke. Det foreligger ingen dokumentasjon pa det elektriske ved oppgradering av baderom og kjgkken.

Termostat til hankletgrker pa bad er gdelagt og henger ned pa vegg.

Generell kommentar
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Det anbefales alltid en gjennomgang av anlegget med tanke pa anleggets alder og det ikke foreligger kunnskap om anlegget. Med bakgrunn i NS3600
kreves det utfgrt el-kontroll av fagperson for a fa godkjent anlegget.

Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjort endringer som krever dokumentasjon etter at anlegget er godkjent. Skjulte feil og mangler for anlegget
er ikke kontrollert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Det ble registrert noe avvik med fare for helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

» Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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e Innhent nytt rgykvarslerutstyr.
¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Manglende eller skadet handslukkerutstyr ma utbedres eller erstattes for & sikre tilstrekkelig brannvern og redusere risikoen for personskade og materielle
skader ved brann. Manglende eller defekt rgykvarslerutstyr ma utbedres eller erstattes for a sikre tidlig varsling ved brann og redusere risikoen for

personskade.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Etasje
3.Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
3.Etasje

Kommentar

Tihgrende garasjeplass.

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
99 3
99 3
102
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Entré, stue, kjgkken, soverom, soverom

2, soverom 3, bad, bad 2 Bod, bod 2

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremlagt tegninger og det er ikke kjent om rominndelingen er ut fra opprinnelige tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 18925-1935 Befaringsdato:  11.05.2026
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
102 20
20

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei

Side: 23 av 26

65



Maria Dehlis vei 36 B, 1083 OSLO
Gnr 104 - Bnr 98
0301 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.5.2026 @yvind Namo Rgnning Takstingenigr

Andleeb Akram Raja Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
301 OSLO 104 98 53 20200 m? Felleseie tomt.

Eieforhold
Eiet

Tomtearealet er basert

pa informasjon fra

Eiendomsregisteret.

Adresse
Maria Dehlis vei 36 B

Hjemmelshaver
Raja Andleeb Akram

Eierandel
94 / 7650

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate. Privat stikkvei i sameiet.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Tinglyste/andre forhold er ukjent

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
IF skadeforsikring 589219.

Kommentar

Felles bygningsforsikring. Det gjgres oppmerksom pa at ny eier ma tegne egen innboforsikring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 11.05.2026 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 18.05.2026 Ferdigattest Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 18.05.2026 Gjennomgatt Nei
Eier 18.05.2026 Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 18.05.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 18.05.2026 Gjennomgatt Nei
Megler 18.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18925-1935

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

11.05.2026 Side: 26 av 26



e

|

[z=2bankiD s

ja, hngfNp Bkr:

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Andleeb Akram Raja

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2022

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Maria Dehlls \/e| 36B + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
1083 Oslo

0301-104/98/0/53

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1104260055 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Begge badene varmekabel feil

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Har leidut hele leiligheten

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+Ja

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester HAUGENSLETTEN BOLIGSAMEIE

Antall registrerte 2
enheter

Postnummer 1083
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 104
Bruksnummer 98

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 80797354

Merkenummer Energiattest-2025-240727
Dato 20.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Nabolagsprofil

Maria Dehlis vei 36B - Nabolaget Stjerneblokkene - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Vestre Haugen 8 min %
Linje 65, 79 0.6 km
@ Haugenstua stasjon 10 min #
Linje L1 0.8 km
@ Furuset 21 min #
Linje 2 1.6 km
@ OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 13.4km
*  Oslo Gardermoen 29 min &
Skoler
Haugen skole (1-7 kl.) 15 min 4
573 elever, 32 klasser 1.2 km
Haugenstua skole (1-10 kl.) 21 min %
669 elever, 42 klasser 1.8 km
Grorud skole (1-7 kl.) 25 min %
315 elever, 17 klasser 1.9km
Granstangen skole (8-10 kl.) 16 min 4
334 elever, 26 klasser 1.2 km
Groruddalen skole (8-10 kl.) 18 min #
295 elever, 13 klasser 1.5km
Stovner videregdende skole 8 min &
700 elever, 45 klasser 4.5km
Bjerke videregdende skole 8 min &
464 elever 5.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100
* Naboskapet
i Heflige 62/100
Kvalitet pa skolene
Bra 51/100
Aldersfordeling

16.8 %
147 %
14.5%

28.5%
25.6 %
21.2%

6.4 %
6.5%
7.2%

40 %
39.3%

389%

141 %
18.3%

83%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Stjerneblokkene 727 338
. Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Stjerneblokkveien private barnehage (1-4 .10 min %
9 barn 0.6 km
Valhall barnehage (0-5 ar) 9 min %
71 barn 0.7 km
Linjen barnehage (1-5 ar) 10 min %
57 barn 0.9 km
Dagligvare

Neerbutikken Grorud 10 min %
PostNord, sgndagsapent 0.6 km
Rema 1000 Haugenstua 10 min %
Post i butikk 0.8 km
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 89/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 86/100

Kollektivtilbud

1)1

<< Veldig bra 82/100

Sport

@ Haugenstuvn./Hesjevn. ballgkke 8 min %
Ballspill 0.7 km

@ Haugen skole 11 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.9 km

& Actic Furuset Senter 18 min %

& InterPadel Oslo 18 min #

Boligmasse

Il 100% blokk

Varer/Tjenester
Furuset Senter 18 min %
@ Apotek 1 Haugenstua 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 41%6-124ar
B 14%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

o rjrl
@ 1%
—H —
QO «Q
3, c
o o
@ ©

o

S

o

% 50%

B Stjerneblokkene
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Oslo Nord v/Oda @vergard Buvik
Ola Hegerbergsgate 10, 1461 LIRENSKOG
E-post: oda.buvik@aktiv.no

Deres ref.: 1104260055 . Var ref.: 5607-1-53 Dato: 04.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Haugensletten Boligsameie
Organisasjonsnr: 971259221

Seksjonseier: Raja, Andleeb Akram

Medeier:

Leilighetsnummer: 53

Adresse: Maria Dehlis Vei 36 B, 1083 OSLO
Seksjonsnummer: 53

Gnr. 104

Bnr. 98

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 000.

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf - polisenummer 589219.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Hver leilighet har bruksrett til en garasjeplass beliggende under blokkene. Garasjeleie er inkludert i fellesutgifter. Varmt
vann er inkludert i fellesutgifter. Dette blir avregnet to ganger arlig i henhold til et ""normalt" forbruk. De som bruker mer
enn et ""normalt intervall™ blir tilleggsfakturert to ganger pr ar.  Fyring er ikke inkludert i fellesutgifter. Styret bestiller
skilt til postkasse og ringeklokke. Skjema for bestilling av skilt til dgrtelefon og postkasse fas ved henvendelse til styret.
Salg og utleie til juridiske eiere er ikke tillatt. Jfr & 7 i vedtektene Boligsameiet fikk taklekkasje i desember 2022. Dette
medfarte en rehabilitering av tak og utbedring av seksjoner som ble skadet. Dette har resultert i gkt laneopptak og
felleskostnader. Dette er estimert ferdig sommeren 2024.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208331906
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,44%

Restsaldo 32 834 640,00
Innfrielsesdato: 30.04.2054

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 8 101,00,-
Herav:



Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 8 101,00

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1442,-
Fradragsberettigede kostnader: 28 286,-
Annen formue: 37 512,-
Gjeld: 405 203,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208331906
Restsaldo: 403 460,00
Kapitalkostnader: 2 524,33
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 403 460,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Eirik Skara pr. e-post:
eirik.skara@obos.no eller telefon: 22 99 18 41.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Vidar Mosgaard, e-post:
haugensletten@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.
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VEDTEKTER
for

Haugensletten Boligsameie, org. nr. 971 259 221

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmgte (26.02.01, 18.03.04. 11.04.07, 02.04.08, 21.03.14, 19.03.15, 19.04.186,
27.03.17 10.04.18)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Haugensletten Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 05.02.1979.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 90 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 104 bnr 98 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, med eksklusiv bruksrett pa del av
fellesareal. Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en
bygning, med egen inngang.

Hver leilighet har bruksrett til garasjeplass beliggende under blokkene.
(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller p4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske
personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke fglgende juridiske
personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i
eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,
c) kommuner,
)

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,
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e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(8) Utleie til juridiske personer er ikke tillatt. Utleie via formidlingstjenester som AirBnB og
lignende, samt utleiefirmaer (f.eks Utleiemegleren) tillates heller ikke.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méte.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Fargekode pa markise/solskjerming ma godkjennes av styret far montering.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjer
om remontering skal tillates.
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(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

Endring i etablerte midlertidige eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte
berort.

3-2 Ordensregler og dyrehold
1) Arsmgatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Det tillates ikke & lade el-bil (herunder alle typer hybrid) pa sameiets strgmnett i

garasjeanlegget.

Sameiet tillater at gamle sgppelsjakter benyttes som kabelgang mellom seksjonseiernes
sikringsskap og dens garasjeplass.

Dette dersom seksjonseierne gnsker & installere hjemmelader pa sin garasjeplass. Det tas
forbehold om at autorisert elektriker godkjenner utvidelsen av seksjonens elektriske anlegg
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
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i) veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseierne har ansvaret for alt vedlikehold vedrgrende de arealer de har eksklusiv
bruksrett til. Herunder hgrer vedlikehold og fornyelse av vinduer, bade inn- og utvendig.

(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
insekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(12) Ved selvforskyldt skade pé inventar og bygning blir seksjonseier & belaste for
forsikringens egenandel.

(13) Ved arbeid pa elektrisk anlegg eller pa VVS skal kun godkjente entreprengrer brukes og
ferdigattest skal framvises styret.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk eller reparasjon og
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Om en sameier totalrenoverer et bad, vil kostnaden for slukbytte refunderes mot spesifisert
faktura og komplett dokumentasjon.
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(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelop som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler
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7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre bestaende av 5 medlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to &r hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt for 1 ar.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skall
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
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Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
giennomfare beslutninger truffet av arsmgatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
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e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
o behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt a&rsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mateleder
behaver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmeatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pd arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

2208

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet
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c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogséa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.
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j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12 Revisjon
Boligselskapets regnskaper skal revideres av ekstern revisor.

13 Ventilasjon

Det er ikke tillatt & ha tilkobling av ventilator eller elektrisk vifte direkte pa
ventilasjonsavsuget. Det er heller ikke tillatt & endre antall avsug eller plassering av disse fra
byggets originale oppfaring. Dette for & ivareta brannsikkerheten, og hindre sjenerende lukt
til naboer.

15 Nokler
Nakler til fellesomradet og garasjebrikker, gis ut/selges kun til seksjonseiere. Leietakere har
ikke myndighet til & bestille dette.
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Haugensletten Boligsameie 18.03.2004 Vedtekter/Husordensregler

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

HUSORDENSREGLER

Husordensreglene er sist revidert pa sameiermgtet 24. mars 2011 og 19.03.2015
Ved eventuell konflikt mellom husordensregler og vedtekter er vedtektene gjeldende.

Beboerne plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden
og dem som gis adgang til leiligheten. Husk at lojal oppfelging av reglene fra den enkeltes
side er et helt vesentlig bidrag til et godt miljg.

Palegg fra styret til beboerne er a betrakte som midlertidige husordensregler som ma
endelig vedtas av pafglgende sameiermgte.

Styrets medlemmer og varamenn skal pase at husordensreglene overholdes og kan i
samarbeid med styreleder gripe inn ved overtredelser. Henvendelser til styret angaende
husorden skal skje skriftlig.

Eventuelle uoverensstemmelser bgr imidlertid sgkes 1gst internt.

Bil- og motorsykkelkjgring i oppkjgrselen er ikke tillatt. Unntatt er ngdvendig syke- og
varetransport. Parkering er kun tillatt pa de registrerte plasser. All kjgring i garasjene ma skje
med stor aktsomhet. Det skal benyttes lys, og farten bgr holdes under 15 km/t av hensyn til
alles sikkerhet. Det er ikke tillatt med tomgangskj@ring i garasjeanlegget eller andre steder
hvor det er til sjenanse eller ulempe for beboerne.

Et hvert kjgretgy som hensettes pa sameiets omrade eller pa omrade som sameiet disponerer,
vil bli fjernet for eiers regning.

Seppelsiloene skal kun brukes til tgrr sgppel som skal pakkes inn pa en slik mate at
sgppelet ikke faller ut.
Dersom flytende avfall blir kastet i sgppelsiloene kan dette medfgre vond lukt.

Det ma ikke kastes brennende, lett antennelig eller lett knuselig avfall i sgppelsiloene.
Glass, metall og lignende skal kastes pa steder beregnet for dette. Sameiet har egne
siloer for papp og papir som skal brettes slik at det tar liten plass i siloen.

Dersom det lokalt ikke finnes plasser for slikt avfall, ma beboeren selv finne et egnet
og godkjent sted for slikt avfall, det samme gjelder for alt spesialavfall.

Alle rom mé holdes oppvarmet pa en slik mate at vannet og ledningene ikke fryser.
Uvedkommende ting som sanitetsbind, bleier, Q-Tips og lignende skal ikke kastes i klosettet.

Dyrehold i leilighetene er tillatt, men dersom dette er til ulempe for andre beboere, kan
sameiet v/styret kreve at dyreholdet opphgrer. Hunder skal fgres i band og lufting ma kun skje
utenfor sameiets eiendom. Det henstilles ellers til at hundeeierne ogsa tar hensyn til omradene
i sameiets umiddelbare narhet. Ekskrementer skal fjernes umiddelbart da det kan vare en
alvorlig smittekilde.

Det er ikke tillatt 4 utfgre arbeid i leilighetene som medfgrer boring, banking og
lignende i vegger, tak eller pa gulv. Skriking, Igping, ballspill, hgy musikk og generelt hgyt
stgyniva skal ikke forekomme utenfor fglgende tidsrammer:
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Haugensletten Boligsameie 18.03.2004 Vedtekter/Husordensregler

10.

11.

12.

13.

14.

15.

virkedager for kl. 07.00 og etter kl. 21.00
Igrdager for  kl. 10.00 og etter kl. 18.00

Det skal vaere ro i sameiet etter kl. 23.00 alle ukedager.

Pa sgndager og offentlige hgytidsdager er arbeid som medfgrer boring og banking,
eller arbeid som er til ungdig sjenanse for andre ikke tillatt.

I var boform ma alle ta hensyn til hverandre, og slik at ungdig hgyt stgyniva begrenses
mest mulig. Det er svert lytt mellom seksjonene. Skriking, lgping, ballspill og
lignende er “uteaktiviteter”.

Den som skal utgve sang og/eller musikkgving bgr avtale dette med tilstgtende beboere pa
forhand. Ved eventuelle tvistemal kan styret fastlegge retningslinjer i de enkelte saker.
Tidspunktene hvor sang og/eller musikkgving er tillatt er som i punkt 09. Generelt skal det
vere ro etter kl. 23:00.

De som gnsker a tgrke tgy i friluft skal henge dette sa lavt pa balkongen at det ikke skjemmer.
Tgrking av t@y pa terrassen pa stuesiden skal om mulig unngés. Teppebanking pa terrassene
og balkongene er ikke tillatt.

Tepper som er vate skal ikke henges til tgrt over rekkverket. Det finnes et stativ for
lufting/banking/tgrking av tepper bak lekeplassen.

Beboerne oppfordres til & bidra til at fellesutgiftene blir holde s& lave som mulig, for
eksempel ved bruk av felles varme, motorvarmere, varmt vann og felles lys.

Vasking av terrassene ma gjgres med minst mulig bruk av vann. Det er apning mellom gulvet
og veggen (av bygningsteknisk arsak) og vann kan derfor renne ned til naboen under. Bruk av
vannslange er forbudt. Avlgpet fra terrassen ma holdes fritt for ugress og annet som gjgr at
dette kan tettes.

Beboerne skal pase at ytterdgren alltid er last. Kjgre- og gangport til garasje skal alltid holdes
lukket, meld fra til styret ved evt. feil.

Oppgangenes fellesrom er forbeholdt barnevogner. Dersom beboerne i de enkelte oppganger
anser at ogsa andre ting for sméabarn, for eksempel sma sykler og akebrett kan settes der, ma
det skje slik at eventuelle barnevognsbrukere ikke blir hindret.

I sykkelboden skal det kun settes sykler. Gjenstander som sykler og barnevogner skal ikke
parkeres pa gangbroene eller i oppgangene.

Sko og andre gjenstander skal ikke settes i trappeoppgangene da dette er rgmningsvei i tilfelle
brann.

Dette er generelle brannforskrifter og gjelder for alle typer av bolighus. Ogsa
ambulansepersonell krever oppganger og trappehus fritt for fremmedgjenstander ved transport
av syke.
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Haugensletten Boligsameie 18.03.2004 Vedtekter/Husordensregler

16. Styrets godkjennelse ma pa forhand innhentes for all montering av utvendig faste innretninger
som for eksempel radio- og TV antenner, skilt osv. Ved utvendige bygningsmessige
forandringer, se ogsa vedtekter.

Slikt utstyr skal i alle tilfeller monteres pa egen vegg, dvs. pa boden, og alltid slik at det er
minst mulig synlig fra utsiden. Styret kan péalegge at slikt utstyr flyttes eller fjernes.

17. Ballspill er tillatt pa ballplassen alle dager frem til k. 21.00.

18. Innvendige endringer i leilighetene som medfgrer inngrep i byggets barende konstruksjoner
skal ikke foretas. Likeledes ma det ikke foretas endringer som kan vere til ulempe for naboer.
Ta kontakt med styret i tvilstilfeller.

Ved skifte av gulvbelegg og legging av nytt gulv ma det tas hensyn til at ganglyder kan
forsterkes. Alle gulv ma legges pa en forskriftsmessig og slik mate at det ikke er til ulempe for
andre.

Ved legging av parkett/tarkett skal det alltid legges godkjent underlag for & dempe stgy.

I vatrom skal alle arbeider utfgres av fagmann der dette kreves av forskriftene.

Sertifikat for vatrom skal forevises ved legging av membran.

Ved brudd pa disse bestemmelser kan styret kreve at forholdene tilbakefgres til det
opprinnelige for eiers regning.

19. Dugnader avholdes hvert ar, fortrinnsvis var og hgst, eller nar det oppstar behov for dette.

20.  Skilt til dgrtelefon og postkasse bestilles og betales av sameiet ved eierskifte. Ved
utleie skal utleier belastes for kostnadene. Skjema for dette fas av styret, fylles ut og
leveres styret snarest etter innflytting.

Gamle navneskilt pa inngangsdgren til leiligheten skal fjernes og nye skilt med nye
navn skal monteres snarest. Dette betales av eier/beboer.

21.  Ungdvendig opphold og lek i oppgangene er ikke tillatt. Inngangsdgrene til
eierseksjonene skal holdes lukket.

22.  Deter et felles ansvar & sgrge for at planter, benker og annet stelles og holdes ved like.

23.  Bruk av grill pa terrassene er tillatt, men kun elektrisk grill eller gassgrill kan brukes.
Grill med kull er ikke tillatt.

00000000000000000
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Arsmote 2026

Innkalling
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Velkommen til a&rsmgte i HAUGENSLETTEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
9. mars 2026 kl. 17:00, Grorudveien 3 .

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i HAUGENSLETTEN BOLIGSAMEIE

2av19
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Styret innstiller Eirik Skaréa fra Obos Eiendomsforvaltning som mgteleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble mateleder foreslatt. Protokollvitner velges i mgtet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 345.000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 345.000.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

4 av19
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Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:

* Vidar Mosgaard

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet
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Arsrapport for 2025

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmgte har tillitsvalgte veert:

Styret

Styreleder Vidar Mosgaard
Styremedlem Lisbeth Teslo
Styremedlem Qyvind Palm
Styremedlem Raheel Aftab
Varamedlem Mohamed Anees Rauf

Kontaktinformasjon
Styret

Styret kan kontaktes pa e-posthaugenbolig@outlook.com. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Haugensletten Boligsameie.

Haugensletten Boligsameie bestar av 90 boligseksjoner. Haugensletten Boligsameie
er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 971 259
221, og ligger i Oslo kommune.

Forretningsfarsel og Revisjon
Forretningsfarsel er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy. Revisor er BDO.

Vedlegg 1 6av19 Arsrapport.pdf
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Styrets arbeid i 2025
Det er avholdt 10 Styremgter og et Budsjett mate oss Obos.

Styret har hatt et betydelig arbeidsomfang i 2025, saerlig knyttet til oppfalging av flere
vannskader. Mange av disse skyldes darlig vedlikehold av eldre bad, noe som har krevd
omfattende oppfelging og kontroll.

Det har ogsa veert solgt flere leiligheter i lapet av aret, blant annet til entreprengrer som
har valgt & dele opp leiligheter i to boenheter. Dette har medfart ekstra oppfelging fra
styret for & sikre at arbeidene gjennomfares i trad med vedtektene og gjeldende lover og
forskrifter. Styret har hatt seerlig fokus pa bad og det elektriske anlegg blir etablert pa en
forskriftsmessig og forsvarlig méate. Dette arbeidet har fungert godt, men har samtidig veert
ressurskrevende for styret.

Som fglge av vannskadene har styret gjiennomfart omfattende kontroller. Totalt er 90
leiligheter blitt gjennomgatt, med sjekk av bade bad og ventilasjon. Det er foretatt
fuktmalinger pa bad samt kontroll av ventilasjonslasninger. Resultatene viste heldigvis at
tilstanden generelt var bedre enn fryktet, og det ble ikke avdekket alvorlige forhold i stort
omfang.

Det ble imidlertid avdekket flere tilfeller der beboere hadde koblet kjgkkenvifte direkte til
ventilasjonsanlegget. Dette har fort til feil avtrekk samt spredning av matfett og matlukt til
andre leiligheter. Slike tilkoblinger er helt uakseptable, i strid med vedtektene og ikke tillatt.

Styret har startet oppfalging av disse forholdene og vil fortsette dette arbeidet trinnvis
fremover. Beboere som har mottatt e-post fra styret med krav om utbedring av paviste feil,
vil bli fulgt opp, og det vil bli gjennomfart etterkontroller for & sikre at nedvendige tiltak er
utfort.

Styret vil pa det sterkeste oppfordre eiere som skal utfgre vedlikehold eller rehabilitering
av egen leilighet, til & benytte fagleerte og serigse firmaer, seerlig ved arbeid pa vatrom og
elektriske anlegg. Det er viktig & veere klar over at det ikke alltid er det rimeligste tilbudet
som er det beste.

Styret har i lopet av aret mattet bruke betydelige ressurser pa oppfalging av arbeider som i
enkelte tilfeller har veert p& grensen til det man kan betegne som userigst utfart. Det er
derfor viktig at eiere undersgker firmaene de planlegger & benytte, blant annet ved &
sjekke referanser og tidligere tilbakemeldinger.

Styret gnsker samtidig & takke beboerne for hyggelig mottakelse og godt samarbeid i
forbindelse med gjennomfaringen av kontrollrundene i sameiet.

Styret arbeider kontinuerlig med & innhente og vurdere priser fra sameiets leverandarer av
ulike tjenester, herunder vakimestertjenester og andre driftsavtaler. Malet er ikke
nadvendigvis a velge de billigste lasningene, men a sikre gode og fornuftige priser som gir
kvalitet og trygg drift for sameiet.

Som tidligere nevnt er det na ngdvendig & ga til anskaffelse av nye hovedtavler
(stramskap) i garasjen som forsyner blokkene med strgm. Disse anleggene er sa gamle at
det ikke lenger finnes reservedeler tilgjengelig, og utskifting er derfor helt ngdvendig.
Styret har innhentet tilbud fra tre entreprengrer, og etter konkurranse og forhandlinger har
vi mottatt et sveert godt tilbud til en konkurransedyktig pris. Dette viser tydelig at det lgnner
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seg a ga bredt ut i markedet. Arbeidet vil omfatte utskifting av hovedtavler til sommeren
2026.

Styret har ogsa brukt betydelig tid pa dialog med forsikringsselskapet IF, som sameiet har
hatt i mange ar. Forsikringspremien har etter hvert blitt hgy, og styret arbeider na med a
vurdere alternative forsikringsselskaper for & kunne oppna lavere premie. Dette ses i
sammenheng med at sameiet har gjennomfart mye vedlikehold og har en tydelig
vedlikeholdsplan, noe som bar kunne gi gunstigere forsikringsvilkar og lavere arlige
kostnader.

Videre har kostnadene til vaktmestertjenester gkt betydelig. Styret har derfor innhentet
tilbud fra andre leverandgrer og har oppnadd bedre betingelser, noe som gir en direkte
besparelse for sameiet.

Styret har et sterkt fokus pa gkonomistyring. Med hgye renteutgifter og hgyere felles gjeld
er sameiets gkonomi stram, og det er ngdvendig & vaere ngktern og ansvarlig i alle
vurderinger. @kningen i felleskostnader som nylig ble gjennomfart, har ikke veert en enkel
beslutning — heller ikke for styret — men har veert ngdvendig for & sikre forsvarlig drift og

gkonomisk baerekraft. Sameiet kan ikke drives med underskudd over tid, og styret haper
pa forstaelse for dette.

Mvh

Styret

Vedlegg 1 8av19 Arsrapport.pdf

101



102

Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i HAUGENSLETTEN BOLIGSAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til HAUGENSLETTEN BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
- Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, o
» Resultatregnskap 2025 ¢
« Noter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: BZHQB-VDJG6-YBZQK-QF8PG-X7XW7-KCV77



ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak salg av vaktmesterbolig.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at vedlikhold av
vaktmesterbolig for salg.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr.2.960.895.

Budsjett 2026

Det er budsjettert med ca. kr. 1.800.000 til stgrre vedlikehold som omfatter utskiftning av
den elektriske tavlen. | tillegg til lapende vedlikehold. Styret erkjenner at det er et
vedlikeholdsetterslep i sameiet. Det er derfor ikke nedbetalt mer enn kr.1.000.000 pa
fellesgjeld etter salg av vaktmesterboligen, og det skyldes at de pengene vil bli brukt til
vedlikehold. Det er grunnlaget for at styret budsjetter med et negativt resultat i 2026.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er etter beste evne tatt hgyde for prisgkninger pa
drift & vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 10% gkning av felleskostnadene
fra 01.01.2026

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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HAUGENSLETTEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971259221, KLIENTNR. 5607

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 7198432 6663780 7117000 7938000
Andre inntekter 3 4085871 573 493 100 000 100 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 11284304 7237273 7217000 8038 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -48 645 -48 645 -49 000 -49 000
Styrehonorar 5 -345 000 -345 000 -345 000 -345 000
Avskrivninger 13 -10 450 -10 450 0 0
Revisjonshonorar 6 -19 367 -12 054 -15 000 -15 450
Forretningsfarerhonorar -159 248 -151 973 -155 000 -161 975
Konsulenthonorar -72 623 -106 496 -60 000 -60 000
Drift og vedlikehold 7 -939373 -7674 038 -486 000 -1 777 230
Forsikringer -697 786 -649 468 -700 000 -784 000
Kommunale avgifter 8 -1308160 -1202336 -1341000 -1404838
Energi/fyring 9 -505 000 -453 605 -400 000 -400 000
TV-anlegg/bredband -482 400 -470 535 -490 000 -504 700
Andre driftskostnader 10 -937 129 -927 971 -704 000 -718 040
SUM DRIFTSKOSTNADER -5525 181 -12052571 -4745000 -6 220 233
DRIFTSRESULTAT 5759123 -4815298 2472000 1817 767
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 117 035 8 366 0 0
Finanskostnader 12 -2301994 -2239205 -2099000 -2099 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2184 959 -2230839 -2099000 -2099 000
ARSRESULTAT 3574164 -7 046 137 373 000 -281 233
Overfgringer:
Udekket tap: 0 -7046137
Reduksjon udekket tap: 3574 164 0
1 av19

Vedlegg 1

Arsrapport.pdf



HAUGENSLETTEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971259221, KLIENTNR. 5607

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Leiligheter/lokaler 0 150 000
Andre varige driftsmidler 13 34 834 45 284
SUM ANLEGGSMIDLER 34 834 195 284
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 25 043 15 066
Forskuddsbetalte kostnader 162 915 154 969
Driftskonto OBOS-banken 730 476 758 102
Sparekonto OBOS-banken 2 337 055 183
SUM OMLOPSMIDLER 3 255 489 928 320
SUM EIENDELER 3290323 1123604
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -29 980 761 -33 554 925
SUM EGENKAPITAL -29 980 761 -33 554 925
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 32976 490 34 351 641
SUM LANGSIKTIG GJELD 32976 490 34 351 641
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 164 778 179 471
Leverandgrgjeld 118179 134 335
Palgpte renter 11 637 13 047
Annen kortsiktig gjeld 0 35
SUM KORTSIKTIG GJELD 294 594 326 888
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3290323 1123604
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 12.12.2026
Styret i Haugensletten Boligsameie
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Vidar Mosgaard /s/ Jyvind Palm /s/ Lisbeth Teslo /s/

Raheel Aftab /s/
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7 198 432
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 198 432
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Vippsinnbetalinger 14 128
Salg av tjenesteleilighet 90 4071743
SUM ANDRE INNTEKTER 4 085 871
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -48 645
SUM PERSONALKOSTNADER -48 645

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -345 000

SUM STYREHONORAR -345 000
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| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -1 592

NOTE 6
REVISJIONSHONORAR
Revisjon -19 367
SUM REVISUJONSHONORAR -19 367
NOTE 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -488 391
Drift/vedlikehold VVS -13 000
Drift/vedlikehold elektro -162 654
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -145 868
Drift/vedlikehold brannsikring -4 335
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -116 125
Kostnader dugnader -9 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -939 373
NOTE 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsgebyr -823 754
Renovasjonsgebyr -484 407
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 308 160
NOTE 9
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -505 000
SUM ENERGI / FYRING -505 000
NOTE 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -1 000
Container -28 180
Skadedyrarbeid/soppkontroll -4 375
Annet driftsmateriale -5 287
Vaktmestertjenester -353 231
Vakthold -170 872
Renhold ved firmaer -281 510
Sngrydding -4 469
Andre driftskostnader -44 419
Andre kostnader tillitsvalgte -1 592
Andre kontorkostnader -6 806
Telefon/bredband -16 042
Telefon, annet -10 713
Bank- og kortgebyr -3 507
Oreavrunding -25
Velferdskostnader -5101
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -937 129
NOTE 11
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FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2 541
Renter av sparekonto i OBOS-banken 108 607
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 797
Andre renteinntekter 5090
SUM FINANSINNTEKTER 117 035

NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -2 301 994
SUM FINANSKOSTNADER -2 301 994

NOTE 13

VARIGE DRIFTSMIDLER

Lekeapparat

Tilgang 2016 199 976
Avskrevet tidligere -199 975

Sgppelforbrenningsanlegg
Tilgang 2009 209 000
Avskrevet tidligere -163 717
Avskrevet i ar -10 450
34 833
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 34 834

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -10 450

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 6,44 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2024 -30 549 264
@kning 2024 -4 048 691
Nedbetalt tidligere 246 314
Nedbetalt i ar 375 151
-32 976 490
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -32 976 490

NOTE 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer l&ane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.
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Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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Deltagelse pa arsmate 2026

Arsmetet avholdes 9.03.26
Selskapsnummer: 5607 Selskapsnavn: HAUGENSLETTEN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

18 av 19
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2026 for HAUGENSLETTEN BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 971259221
Mgtet ble avholdt 9. mars kl. 17:00, Grorudveien 3.

Antall stemmeberettigede som deltok: 12
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Styret innstiller Eirik Skara fra Obos Eiendomsforvaltning som meoteleder.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrerti en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble mgteleder foreslatt. Protokollvitner velges i motet.

+/ Vedtatt. Anna Maria Grzelczak ble valgt som protokollvitne.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 345.000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 345.000.

+/ Vedtatt.

7. Skifte av revisor

Litt om Alpha Revisjon AS:
Alpha Revisjon AS har kontor i Oslo sentrum, Holbergs gate 21, 0166 Oslo.
Vart kontor har pr i dag 18 ansatte og firmaet har eksistert i 30 ar.

Alpha Revisjon AS har et bredt faglig miljg og har revisjonsoppdrag med tilhgrende bistand og radgivning-
innenfor de fleste bransjer og organisasjonsformer. Videre har vi sma, mellomstore og store revisjonsklienter-
med hensyn til aktivitet og omsetning. Hos oss er det en selvfglgelighet a yte god service og overholde-
tidsfrister.

Vi er opptatt av, og vektlegger & veere i forkant av utviklingen bade teknisk og faglig. Som revisjonsprogram-
benytter vi Descartes og som arsoppgjgrsprogram benytter vi Maestro Arsoppgjer.

Ved & velge Alpha Revisjon AS som revisor far dere kontinuitet i de personene som er med pa oppdraget. Som
et mindre revisjonsfirma er det ikke flere ledd mellom revisormedarbeider og partner, og man skal kunne
forholde seg til et fatall av personer. Kontinuitet pa de som arbeider med revisjonskunden fgrer til at vi
raskere tilegner oss kompetanse pa oppdraget. Det vil ikke veere slik at det settes pa ny medarbeider hvert
regnskapsar. Partner pa oppdraget vil veere Roger Skogly som har mange ars erfaring med oppdragsansvar
pa sameier og borettslag forvaltet av OBOS.

Forslag til vedtak:
Skifte revisor til Alpha Revisjon

+~ Vedtatt. Alpha Revisjon tilbyr kr. 11125 ink mva.

8. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 &r)

Falgende ble valgt:
Vidar Mosgaard
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R sBlig Yy vale:

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Mourad Ajarai
Khalil Marwan

Felgende stilte til valg:
Mourad Ajarai
Khalil Marwan

Styrets sammensetning etter arsmate:
Styreleder: Vidar Mosgaard

Protokollen signeres av:

Meoteleder: Eirik Skara /s/
Protokollfgrer: Eirik Skara /s/
Protokollvitne: Anna M.Grzelczak /s/

Styremedlemmer: Lisbeth Teslo, @yvind Palm, Mourad Ajarai og Khalil Marwan.
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Verifikasjon
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Dokument
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Maria Dehlis vei 36B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1083 OSLO Saksbehandler: Irfan Raja
Telefon: 911 41 584
Oppdragsnummer: E-post: irfan.raja@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



