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Start med blanke ark!

Velkommen til denne lyse 1-roms leiligheten i 10. etasje pa Teisen, et

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Partner populeert og rolig boligomrade i Oslo.

Karl S. KJOS Her bor du med kort vei til @stmarkas flotte turmuligheter, samt
neerhet til skoler, barnehager og gode kollektivforbindelser.
Dagligvarebutikker og andre servicetilbud ligger ogsé i umiddelbar
neerhet. Badet ble oppgradert i regi av borettslaget i 2018, men

forgvrig har leiligheten behov for omfattende oppgradering.

Mobil 41409 949
E-post  karl kjos@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 490 000,-
Fellesgjeld: Kr 313070,
Omkostn.: Kr9 602-
Total ink omk.: Kr2812672-
Felleskostn.: Kr 4997 -
Selger: Adrian Larsen
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 1961
BRA-i/BRA Total  28/30 kvm
Soverom: 0

Antall rom: 1

Gnr./bnr. Gnr. 138, bnr. 54
Andelsnr.: 93
Oppdragsnr.: 1002260111

2 Teisenveien 43

Hgydepunkter:
- Utsiktsleilighet

- Varmtvann og oppvarming inkl.

- Bad fra 2018

Velkommen til visning!
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5,92 m

3,05 m

=
3 Alkove

2,15 m

Kjokken

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 28 kvm
BRA - e: 2 kvm

BRA totalt: 30 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

10. etasje
BRA-i: 28 kvm Entré, bad, kjgkken, stue og alkove.
BRA-e: 2 kvm Bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Leiligheten disponerer en kjellerbod pa ca. 2 kvm.

Boligen disponerer ekstern bod som er malt opp av takstmann. Det gjgres
oppmerksom pa at boligens eksterne boder tilhgrer borettslagets fellesareal, og at
bodene saledes ikke eies av den enkelte andelseier. Dette medfgrer at borettslaget i
fellesskap beslutter bruken, og at man ikke selv har eierrett og rettsvern for bodene.
Borettslaget kan ved vedtak beslutte annet bruk av fellesarealet og disponering av
bodarealene kan dermed opphgre.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Borettslaget har en pent opparbeidet fellestomt med plener, beplantning, sittegrupper
og en ny pergola.

Beliggenhet

Teisenveien 43 ligger i et populeert boligomrade pa Teisen i Oslo. Omradet er kjent for
sin sentrale beliggenhet kombinert med rolige omgivelser. Det er kort vei til @stmarka,
som tilbyr et omfattende Ipypenett og turstier aret rundt, inkludert badevann,
sykkelruter og preparerte skilgyper.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med flere alternativer i naerheten.
Bussholdeplassen Bryn skole ligger kun 1 minutts gange unna, mens Brynseng skole
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er 13 minutter unna til fots. Bryn stasjon, med togforbindelse, er 11 minutter unna til
fots. Totalt er det 24 ulike kollektivlinjer innen en radius pa 5,9 km.

Servicetilbudene er gode med dagligvarebutikker som Rema 1000 Bryn, som ligger 3
minutters gange unna, og Joker Teisen, som ligger 6 minutters gange unna. | tillegg
finnes Bryn Senter innen kort avstand, som tilbyr et bredt utvalg av varer og tjenester.

Omradet har ogsa flere barnehager og skoler i naerheten, inkludert Bryn barnehage (5
minutters gange) og Bryn skole (2 minutters gange).

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong. Det er antatt at bygget er fundamentert
pa stopte saler pa fast grunn eller faste, komprimerte masser.

Ytterveggene bestar av en betong-, stal- og trekonstruksjon, som er forblendet med
fasadeplater.

Yttertaket er et oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Etasjeskillene i bygget er av betong.

Vinduene har 2-lags glass fra 2005. Entrédgren er en lyd- og brannklassifisert dgr.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Dgrer
Avvik: Det mangler en laskasse til sikkerhets lasen.

- Kjgkken > 10. Etasje > Kjgkken - Avtrekk
Avvik: Det er ikke notert kjgkkenventilator

- Tekniske installasjoner - Vannbaren varme
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren

varme.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:
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- Innvendig - Overflater

Avvik: Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Det er stor bruksslitasje
pa gulv, vegger og tak. Knuste fliser i entré. Det ma paregnes rehabilitering av gulv,
vegger og tak. Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000,-.

- Kjgkken > 10. Etasje > Kjgkken - Overflater og innredning

Avvik: Det er pavist at overflater/kjgskkeninnredning har omfattende skader. Det er
pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det
anbefales @ montere lekkasjestopper i kjigkkenbenken, og komfyrvakt.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000,-.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kommentar fra selger: Jeg har ikke kjennskap til eiendommen

Innhold
Entré, bad, kjgkken, stue og alkove.

Standard

Kjgkken

Eldre malt kjgkkeninnredning med glatte fronter, laminat benkeplate og stal
benkebeslag med vaskekum. Det er ikke hvitevarer pa kjskkenet. Vedr. hvitevarer se
pkt. «lgsgre og tilbehgr» i salgsoppgaven. Det er ikke montert lekkasjestoppere eller
komfyrvakt. Det er ikke installert avtrekk, men det er en veggventil i rommet.

Bad

Flislagt baderom med varmekabler i gulv. Badet ble oppgradert i 2018 i regi av
borettslaget. Veggene har fliser og det er malte takplater. Badet er utstyrt med servant
med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne og en hjgrnedusj med
innfellbare glassdgrer. Det er opplegg for vaskemaskin. Badet har plastsluk. Det er
antatt felles mekanisk avtrekk pa badet, med tilluft ved dgren.

Innvendige overflater

Gulv: Vinylbelegg og fliser i entré.

Vegger: Malt tapet.

Himling: Malte takoverflater. Takhgyden er 250 cm.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Det er rgr i rgrsystem med fordelere bak en luke i veggen pa badet.
Fordelerne star i et vanntett rom med lekkasjeapning under toalettet. Stoppekraner er
lokalisert ved fordelene.

- Avlgpsror: Det er plast/PVC avlgpsrer. Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten.
- Ventilasjon: Ventilasjon med naturlig avirekk og spalteventiler i vinduene. Avtrekk er
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antatt fra sentralt anlegg pa badet og kjgkkenet.

- Vannbaren varme: Det er vannbéaren varme med en radiator.

- Elektrisk anlegg: Felles sikringsskap i fellesgangen. Det elektriske anlegget er fra
1961.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2018: Badet er rehabilitert/pusset opp i regi av borettslaget.
2005: Vinduer med 2-lags glass produsert i 2005.

Parkering

Borettslaget har faste utleieplasser foran inngangspartiet. Det er ogsa felles parkering
innerst pa tomten hvor el-billading er etablert. Alle biler her, skal til enhver tid veere
registrert i UNUM sin parkeringsapp https://unum.vestpark.no

Forgvrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring

Tryg Forsikring, polisenummer 6598312
6598312

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen
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- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Leiligheten har blitt sanert i forbindelse med salget, og vil ikke vaskes ytterligere fgr
overtakelse. Det opplyses om sterk rgyklukt i boligen.
Det medfglger et ngkkelsett.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming og vannbaren varme. Boligen har varmekabler pa badet og en
radiator tilknyttet vannbaren varme.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 490 000

Omkostninger kjgper
2 490 000 (Prisantydning)

313 070 (Andel av fellesgjeld)

2 803 070 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 602 (Omkostninger totalt)
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18 502 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
21 302 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 812 672 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 821 572 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 824 372 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan pélgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 595 696 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 382 785 for ar 2024

Andre utgifter
Innmelding i OBOS kr 500,-.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er pa kr 4 997,- pr. maned og er fordelt slik:
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- Gangvask kr 150,-
- Nytt bad kr 400,-

- Felleskostnader kr 4 447 -

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker leilighetens andel av sameiet/
borettslagets driftskostnader. Det gjgres oppmerksom pa at felleskostandene vil
kunne endres i samsvar med de til enhver tid gjelde kostnader og vedtak.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 997

Andel Fellesgjeld
Kr313 070

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
09.04.2026

Andel fellesformue
Kr 28 200

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Teisenlgkka Borettslag

Organisasjonsnummer
950266643

Andelsnummer
93

Om borettslaget

Teisenlgkka Borettslag er et borettslag med andelsleiligheter i Oslo kommune.
Borettslaget bestér 1 hgyblokk og 1 lavblokk med totalt 116 andelsleiligheter.
Borettslaget har organisasjonsnummer 950 266 643 og forretningsfgrer er OBOS

Eiendomsforvaltning AS.
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Vedtatte saker:
- Ordinzere felleskostnader gkte med 5% fra mars 2025 (gkte siste med 5% fra juni
2024).

Pagaende saker:

- Fra 01.01.2026 gjeninnfgres et dugnadstillegg pa kr 50/mnd. Ved dugnadsdeltakelse
refunderes tillegget. Det er 2 arlige dugnader.

Borettslaget bestar av 116 andelsleiligheter, fordelt pa 1 hgybokk og 1 lavblokk.

Prosjekter som blir igangsatt i 2025/26:

- VVS prosjekt/rehabilitering

- Radiator, ventiler, termostat og gjennomspyling.

- Asfaltering av grus/ skadet omradet pa parkeringsplass.

- Oppussing av oppgang 41 A og B (Vegger, tak, dgrer og gulv).

- Oppussing av 1 etg i hgyblokka samt entre ved postkasser (vegger, tak, dgrer og gulv)
- Utskiftning av vinduer pa vaskeri og teknisk rom.

- Radonmaling av alle enheteri 1. etg og 50% i 2. etg i september til april.
- Montering av stremmaler i vaskeriet.

- Oppkobling av vannmaler pa hoved vanninntaket, vaskeriet og
hovednzeringsseksjonen.

Prosjekter som vurderes oppimot gkonomien i 2025 - 27:

- Gjenstaende oppganger 2-12etg - Vegger, tak, dgrer og gulv.

- Vurdering av tilstand pa balkonger, evt innhente pris og prioritere viktigheten.

- Ny postkasse lgsning.

- Utbedring av skader pa sale ved utgangsdgrer oppgang 41A og B.

- Dekorere oppganger/inngangene med f.eks. bilder (dette kan Igftes pa beboermgtet).

Borettslaget har fglgende vedlikeholdshistorikk:

2002 Nye entredgrer og nye hovedtavler.

2003 Nye postkasser, montert rullestolheis, ny brannsentral og oppsetting av
detektorer.

2005 Full vindusutskifting.

2006 Tarropplegg for brannvesenet. Deler av dreneringen rundt hgyblokka utbedret.
2007 Omlegging av tak, asbestsanering og rehabilitering av heiser.

2008 Tilfluktsrom ombygget til fellesrom.

2010 Nye brannslukningsapparat og rgykvarslere.

2011 Oppgradering og utvidelse av overvakningsanlegget.

2013 Betongrehabilitering av brann -/luftebalkonger i hgyblokka og balkonger i
lavblokka.

2014 Totalutskifting av heisene og heistekniske anlegget i hgyblokka.

2015 Ny styringsautomatikk i fyrrommet. Ferdigstilt i 2015.

2015 Oppussing og totalrehabilitering av fyrrommet. Pabegynt i 2015, ferdig 2016.
2016 Etablering av bergvarmeanlegg for fyring og varmtvann.
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2017 Nytt system for reservasjon av vasketid/betaling av vask. To nye vaskemaskiner.
2018 Oppgradering av VVS med nye bad. Oppgradering av det elektriske anlegget med
gkt kapasitet tilpasset behovene i 2019.

2019 Oppgradering av bunnledningen.

2020 Etablering av nedgravde sgppelbrgnner og nytt callinganlegg.

2021 Omgjort en nedgravd restavfalls container til glass og metall avfall. Nytt
intelligent kameraovervakningssystem, i og rundt blokka.

21/22 Ladeinfrastruktur for el-biler. Ny beholder og filtreringssystem (fyrrommet).
2022 Ny brannvarslingssentral. Etablering av flere parkeringsplasser (gardsplassen
bak).

22/23 Oppgradering og renovering av grillplassen (gardsplassen bak). Kontroll av
brannslokningsapparater.

Hjemmeside: vibbo.no/teisenlokka
Vaktmester: Oslo Bygg og Vaktmestertjenester AS. Kontaktes via styret pr e-post:
teisenlokka@styrerommet.no

| hgyblokka har borettslaget to ekstra boder som er plassert i korridorene i hver etasje.
Bodene kan leies av beboere for 350kr i mnd. Her er det god lagringsplass, samt
stikkontakt. Ved inngatt avtale vil de 350kr tillegges felleskostnader manedlig og du vil
fa utlevert egen ngkkel til boden.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207559687
Lanetype: Serielan
Rentesats: 5,13%
Restsaldo 1 802 008,00
Innfrielsesdato: 30.07.2036
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207709026
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,13%
Restsaldo 23 568 316,00
Innfrielsesdato: 30.05.2058
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei
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Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207709042
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,13%
Restsaldo 9 134 541,00
Innfrielsesdato: 30.06.2044
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 tolv
maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt
rangert etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets
lengde).

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for @ melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for & fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller pd www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve a fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
vaere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS.
Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget
avgjerende.

Regnskap/budsjett

Vedtatte kostnadsgkninger:

Ordineere felleskostnader gkte med 5% fra mars 2025.

Fra 01.01.2026 gjeninnfgres et dugnadstillegg pa kr 50/mnd.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige

Teisenveien 43



vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Tillatt dersom det sgkes om pa forhand.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad
Det er 2 arlige dugnader.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 138, bruksnummer 54 i Oslo kommune.Andelsnr. 93 i Teisenlgkka
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Borettslag med orgnr. 950266643

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
falger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

15.11.1958 - Dokumentnr: 1958/13599-2/105 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger

m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

01.10.1959 - Dokumentnr: 1959/11817-2/105 - Erkleaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

06.05.1960 - Dokumentnr: 1960/5463-1/105 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

07.04.1970 - Dokumentnr: 1970/5739-1/105 - Fellesobl. for bor.innsk.
Belgp: NOK 586 900

Panthaver: OSLO BOLIG OG SPARELAG AL

LBPENR: 7279778

ANF@RT PRIORITET: ETTER ALLE ETTERSTAENDE HEFTELSER
TRANSPORT AV PANTHAVER

FRA: ANDELSEIERNE | BORETTSLAGET

LAPENR: 7279780

TIL: OSLO BOLIG OG SPARELAG AL

LBPENR: 7279778

03.04.1974 - Dokumentnr: 1974/6743-2/105 - Skjgnn
Overfort fra gnr 138 bnr 57
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

16.07.1986 - Dokumentnr: 1986/42994-3/105 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

26.07.2007 - Dokumentnr: 2007/602164-1/200 - Fellesobl. for bor.innsk.
Belgp: NOK 7 400 000

Panthaver: OSLO BOLIG OG SPARELAG AL

L@PENR: 7279778

Opprinnelig tinglyst som forhgyelse

av FELLESOBL. FOR BOR.INNSK. 5739/1970
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NEDKVITTERING
BEL@PET ER NEDKVITTERT TIL:
Belgp: NOK 594 300

06.10.2016 - Dokumentnr: 2016/912442-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 3 500 000

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

ORG.NR: 911 986 884

Uomsettelig

ELEKTRONISK INNSENDT

20.12.2017 - Dokumentnr: 2017/1428863-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 45 000 000

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

ORG.NR: 911 986 884

ELEKTRONISK INNSENDT

07.04.2020 - Dokumentnr: 2020/2317739-1/200 - Bestemmelse om bebyggelse
Midlertidig dispensasjon fra Vegloven

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: OSLO KOMMUNE

ORG.NR: 958 935 420

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Gnr. 138, bnr. 54, Teisenveien 41-43, "boligblokk m/
butikklokale", datert 17.06.1964.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Det er bygget en alkove i del av stuen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.06.1964.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig med tilhgrende anlegg
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Folger reguleringsplan S-5068 (Detaljregulering for Tvetenveien m.fl.). Planens formal
er @ omregulere Tvetenveien til veg, fortau og sykkelveg/-felt. For bolighebyggelse
innenfor planomradet viderefgres bestemmelser fra plan S-2864.. 18.12.2019

Eiendommen fglger Kommuneplanen 2015-2030, med ikrafttredelse 23.09.2015.
Arealet er i kommuneplanen avsatt til bebyggelse og anlegg, eksisterende, og ligger
innenfor utviklingsomrade 'Ytre by'.

Eiendommen bergres av hensynssone for frisikt (H140) og h@yspenningsanlegg
(H370) i henhold til reguleringsplan S-5068. | kommuneplanen ligger eiendommen
innenfor hensynssone for elveflom

Angaende stgy:

- Eiendommen ligger i et omrade med "gul" stgysone fra vei. | dette omradet er
beregnet sty fra vei LDEN 55-65 DB. Her ma dere vurdere stgyforholdene nar dere
planlegger nye prosjekter.

- Eiendommen ligger i et omrade med avvikssone. | denne sonen kan stgyfglsom
bebyggelse plasseres i gul/rgd sone dersom man oppfyller vilkarenei § 7.1.3 b i
kommuneplanen.

(H320_2).

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
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budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Ansvarlig megler

Karl S. Kjos

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Partner
karl.kjos@aktiv.no

TIf: 414 09 949

Ansvarlig megler bistas av

Karl S. Kjos

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Partner
karl.kjos@aktiv.no

TIf: 414 09 949

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
21.04.2026
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Teisenveien 43 , 0666 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 138, bnr. 54

# Andelsnummer 93

Sum areal alle bygg: BRA: 30 m? BRA-i: 28 m?

Befaringsdato: 16.04.2026 Rapportdato: 17.04.2026 Oppdragsnr.: 18206-1100 Referansenummer: QV9268

Autorisert foretak: Vannmannen AS Sertifisert Takstingenigr: Pal Morten Pedersen

e >
TAKSTHUSET

TAKSTMENN | KONTORFELLESSKAP

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Rapportansvarlig
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Pal Morten Pedersen

pmp@taksthuset.no
908 44 088

Oppdragsnr.: 18206-1100

Befaringsdato: 16.04.2026

Side: 2 av 18



Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Teisenveien 43, 0666 OSLO 0375 OSLO
Gnr 138 - Bnr 54
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Teisenveien 43, 0666 OSLO 0375 OSLO
Gnr 138 - Bnr 54
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Teisenveien 43, 0666 OSLO 0375 OSLO
Gnr 138 - Bnr 54
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

En lys leilighet beliggende i ett populzert boligomrade pa Teisen i
Oslo. Det er kort vei til @stmarka, med et omfattende Ipypenett
og turstier gjennom hele aret. Her finnes bade badevann,
sykkelruter og preparerte skilgyper,

Borettslaget har en pent opparbeidet fellestomt med plener,
beplantning, sittegrupper og en ny pergola.

Boligen har ikke vart oppusset pa lang tid og har bruksslitasje og
er utidsmessig etter dagens standard. Omfattende vedlikehold
ma paregnes. Badet er rehabilitert/pusset opp i regi av
borettslaget i 2018.

Leiligheten ligger i 10. etasje. Det er heis i bygget.
Leiligheten oppvarmes av varmekabler pa bad og radiator.

Faste utleieplasser foran inngangspartiet etter venteliste.
Fellesparkering innerst pa tomten.

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
fasadeplater.

Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Det er ingen ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det
er pa eiendommen. Antatt fundamentert pa stgpte saler pa fast
grunn eller faste, komprimerte masser.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Galtilside

Lovlighet G4 til side

Bolighygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det er bygget en alkove i del av stuen.

Oppdragsnr.: 18206-1100 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 5av 18
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Teisenveien 43, 0666 OSLO
Gnr 138 - Bnr 54
0301 OSLO

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

] N

10

I

g
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
s
c
0 <

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18206-1100 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(' 3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© innvendig > Overflater Ga til side
o Kjokken > 10. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Uutvendig > Dgrer Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side

Ga til side

@ Kjgkken > 10. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

16.04.2026 Side: 6av 18



Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Teisenveien 43, 0666 OSLO 0375 OSLO
Gnr 138 - Bnr 54
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1961

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass produsert i 2005.

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

32 pgrer
Beskrivelse

Lyd og brannklassifisert entredgr med kikkehull og sikkerhetslas.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler en laskasse til sikkerhets lasen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & montere ny laskasse til sikkerhets lasen.

INNVENDIG

G overflater

Beskrivelse
Det er vinylbelegg pa gulvet, fliser i entré.

Det er malt tapet pa veggene.

Det er malt takoverflater.
Takhgyden er 250 cm.

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Oppdragsnr.: 18206-1100 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 7 av 18



Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Teisenveien 43, 0666 OSLO 0375 OSLO
Gnr 138 - Bnr 54
0301 OSLO

Tilstandsrapport
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Det er stor bruksslitasje pa gulv, vegger og tak. Knuste fliser i entré.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det ma paregnes rehabilitering av gulv, vegger og tak.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Boligen har etasjeskille i betong.

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Det er hvit glatt dgr til badet.

Dgren er normalt godt vedlikeholdt.

VATROM

10. ETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet ble oppgradert i 2018 i regi av borettslaget

10. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er fliser pa veggene. Malte takplater.

Overflatene er normalt godt vedlikeholdt.

10. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18206-1100 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 8 av 18



Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Teisenveien 43, 0666 OSLO 0375 OSLO
Gnr 138 - Bnr 54
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Det er fliser pa gulvet med varmekabler.

Det er en hgydeforskjell pa ca. 30 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgren. Dette er innenfor dagens krav.

10. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk. Membranen er festet til klemringen pa sluket.

10. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Pa badet er det servant med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne, hjgrnedusj med innfellbare glassdgrer.
Opplegg for vaskemaskin.

Det anbefales & vaske/rense toalettet og toalettsete.

10. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det antas at det er felles mekanisk avtrekk pa badet. Det er tilluft ved dgren.

10. ETASJE > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Alle vegger tilstgtende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig a foreta hulltaking.

Det er utfgrt sgk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (fliser, belegg, tapet, baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser
ingen tegn pa fukt.

KI@KKEN

10. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18206-1100 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 9 av 18
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Teisenveien 43, 0666 OSLO 0375 OSLO
Gnr 138 - Bnr 54
0301 OSLO

Tilstandsrapport
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Eldre malt kjgkkeninnredning med glatte fronter.
Det er ikke hvitevarer pa kjgkkenet. Stal benkebeslag med vaskekum. Laminat benkeplate.

Det er ikke montert lekkasjestoppere i kjskkenbenken, eller komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas full utskiftning av overflater/innredning.

Eldre kjpkkeninnredning med bruksslitasje. Vedlikehold eller utskifting av kjskkeninnredningen ma paregnes.

Det anbefales & montere lekkasjestopper i kipkkenbenken, og komfyrvakt.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

10. ETASJE > KIBKKEN

(32 Avtrekk

Beskrivelse

Det er ikke installert avtrekk. Det er i utgangspunktet avvik ihht NS3600, men da det eksisterer avtrekk giennom veggventil i rommet vurderes dette som
tilfredsstillende

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er ikke notert kjskkenventilator

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & montere kjgkkenventilator over komfyren.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Det er rgr i rgrsystem med fordelere bak en luke i veggen pa badet. Fordelerne star i et vanntett rom med lekkasjeapning under toalettet.

Det er stoppekraner ved fordelene.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar

Oppdragsnr.: 18206-1100 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 10 av 18



Vannmannen AS

Heggelibakken 4
Teisenveien 43, 0666 OSLO 0375 OSLO

Gnr 138 - Bnr 54
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Det er plast/PVC avlgpsrer.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved veggjennomfgringer. Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Ventilasjon
Beskrivelse

Ventilasjon med naturlig avtrekk. Spalteventiler i vinduene.

Avtrekk antatt fra sentralt anlegg pa badet og kjgkkenet

(32 vannbaren varme

Beskrivelse

Det er vannbdren varme med en radiator.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 18206-1100 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 11 av 18
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Tilstandsrapport
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Felles sikringsskap i fellesgangen. Fikk ikke sjekket sikringene da dgren var last pa befaringsdagen.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1961

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det bgr giennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og

ngdvendige tiltak vurderes deretter.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
Teisenveien 43, 0666 OSLO 0375 OSLO
Gnr 138 - Bnr 54
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant

Oppdragsnr.: 18206-1100 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 13 av 18
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Teisenveien 43, 0666 OSLO
Gnr 138 - Bnr 54
0301 OSLO

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18206-1100 Befaringsdato:

16.04.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Teisenveien 43, 0666 OSLO
Gnr 138 - Bnr 54
0301 OSLO

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
10. Etasje 28 2
SUM 28 2
SUM BRA 30
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)

10. Etasje Entré, bad, kjpkken, stue, alkove Bod
Kommentar

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa ca. 2 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det er bygget en alkove i del av stuen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 18206-1100 Befaringsdato:  16.04.2026

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

30

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
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Teisenveien 43, 0666 OSLO
Gnr 138 - Bnr 54
0301 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.4.2026 Pal Morten Pedersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

301 OSLO 138 54 0 4046.4 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Teisenveien 43

Hjemmelshaver
Teisenlgkka Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
950266643 Larsen Stein Harald

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
93

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

En lys leilighet beliggende i ett populaert boligomrade pa Teisen.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Borettslaget har en pent opparbeidet fellestomt med plener, beplantning, sittegrupper og en ny pergola.
Tinglyste/andre forhold

Ikke undersgkt.

Oppdragsnr.: 18206-1100 Befaringsdato:  16.04.2026
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Eieforhold

Ikke relevant
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Teisenveien 43, 0666 OSLO
Gnr 138 - Bnr 54
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Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 01.04.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 17.04.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 14.04.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 14.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Teisenveien 43, 0666 OSLO
Gnr 138 - Bnr 54
0301 OSLO

Vannmannen AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18206-1100

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Adrian Larsen

Boligen

Teisenveien 43
0666 OSLO

0301-138/54/0/0

Fremting

+ Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

Meglers oppdragsnummer: 1002260111

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Jeg har ikke kjennskap til eiendommen



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;
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Nabolagsprofil

Teisenveien 43 - Nabolaget Helsfyr/Teisen - vurdert av 222 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn

e Enslige
Offentlig transport
& Bryn skole i Teisenveien 1min &
Linje 76 0.1 km
© Hellerud 10 min #
Linje 2,3 0.7 km
@ Bryn stasjon 11 min %
Linje L1 0.9 km
® Sinsenkrysset 5min &
Linje 12,17 4 km
@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.9 km
Skoler
Bryn skole (1-7 kl.) 2 min %
333 elever, 15 klasser 0.2 km
Brynseng skole (1-7 kl.) 13 min %
334 elever, 14 klasser 1.7 km
Tveita skole (1-7 kl.) 16 min %
187 elever, 9 klasser 1.2 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 21 min %
373 elever, 27 klasser 1.8 km
Haugerud skole (8-10 kl.) 6 min &
416 elever, 32 klasser 2.8 km
Hellerud videregdende skole 17 min %
600 elever 1.3km
Valle Hovin videregdende skole 18 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100
* Naboskapet
i Haflige 62/100
Aldersfordeling

11 %
147 %
14.5%

34.4%
25.6 %
2%
11.4%
39.3%
38.9%

1

.N.
=il I

33%
6.5%
72%

141 %
18.3%

9.9%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Helsfyr/Teisen 2526 1542
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Bryn barnehage (1-6 ar) 5min %
69 barn 0.4 km
Teisentoppen barnehage (0-5 ar) 8 min %
171 barn 0.7 km
Serhellinga barnehage (1-6 ar) 10 min %
98 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Bryn 3min %
Post i butikk 0.2 km
Joker Teisen 6 min %
PostNord, spndagsapent 0.5km



Primaere transportmidler
1. Buss

&= 2 Egen bil

g 3. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 89/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 87/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 84/100
Sport
@ Brynskole 3min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.2 km
@ Teisen IF, ballbinge 3min %
Ballspill 0.2 km
& EVO Teisen 4 min %
& Toppform Treningssenter 10 min %
Boligmasse

B 2% enebolig
B 92% blokk
B 7% annet

«Det er et stille og rolig nabolag utenfor sentrum
med gunstige priser. Likevel er Teisen ganske
sentralt og omtales med sin fulle rett som en
"bortgjemt grgnn perle i Oslo!"»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bryn Senter 17 min %
0 Vitusapotek Bryn 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 11%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 60%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 68% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

S7
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 08.04.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-18

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 155629/ 86529995
Adresse: Teisenveien 43

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 138/54
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skileype

71 - Felles parkering

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

142 - Forr./kontor/industri

150 - Industri m.tilh.anlegg
162 - Skole m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

613 - Parkbelte i industristrok

1162 - Undervisning

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2017 - Sykkelveg/-felt

2019 - Annen veggrunn - grantareal

664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse

— Byggegrense

— By g, kulturminner mm. som skal bevares

— — — - Byggegrense

~nnmnnne Regulert stoyskjerm

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

!

Inn-/utkjering

Stenging av avkjersel

Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert meneretning



601500

6643500

6643200

6642900

601500

@ Oslo

Dato: 08.04.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 155629/86529995

Deres ref.:

601800 602100

)

601800 ) 602100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - : ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-



Side 1

HUSORDENSREGLER
FOR
TEISENLOKKA BORETTSLAG

5.199 Teisenlgkka Borettslag

Vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling 7. november 2001
med endringer 29.05.2002, 23.05.2006, 04.06.2008, 04.06.2009, 19.05.2014,
27.05.2015, 25.05.2016, 31.05.2021, 25.05.2023 og 29.05.2024.

1. INNLEDNING

2. BRANNFORSKRIFTER

3. BADEROM

4. BRUKSOVERLATING/FREMLEIE

5. DYREHOLD

6. DORER - KAMERAOVERVAKING

7. TV OG INTERNETT

8. ELEKTRO

9. BODER

10. FELLESAREALER UTE

11. SOPPEL OG RENHOLD

12. FELLESVASKERIET

13. LUFTING OG RADIATORER

14. PARKERING OG SYKKELPARKERING
15. RO OG ORDEN

16. STYRET

17. NAVNESKILT OG RINGEKLOKKER
18. NERINGSLOKALET

19. DUGNADSKOMPENSASJON

1. INNLEDNING

Husordensreglene er vedtatt pa generalforsamlingen. Teisenlgkka borettslag er andelseiernes eiendom. I
fellesskap er vi gkonomisk ansvarlige for at eiendommen er i best mulig stand. Alle utgifter ma dekkes av
husleien. Det er ogsa opp til beboerne selv a skape de forhold som sikrer trivsel, ro og orden. Dette hever
bokvaliteten samtidig som man sikrer borettslagets og strgkets anseelse.

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at husordensreglene blir fulgt. Leilighetene ma ikke brukes pa en slik
mate at de sjenerer andre. Husordensreglene inneholder ikke bare plikter, men ogsa rettigheter. De skal
medvirke til a sikre beboerne trygghet, orden og ro i hjemmene.

2. BRANNFORSKRIFTER

Beboerne er ansvarlige for a orientere seg om fluktveiene, og fglge skiltingen som er satt opp. Det er
fluktveier via trappen og brannbalkongene med stige fra 12 til 8 etasje. I hgyblokka er det brannslange i

rommet inn til bodene pa vestsiden i hver etasje.
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Side 2 5.199 Teisenlgkka Borettslag

Det er brannslukkingsapparat til hver leilighet. Andelseierne er ansvarlig for oppbevaring, arlig egen-
kontroll og risting av brannslukningsapparatet. I samtlige leiligheter er brannvarsler montert. Andelseier er
ansvarlig for arlig egenkontroll av rgykvarsler og batteri.

Reyking og bruk av apen ild, eller brannfarlig lys er strengt forbudt. Likeledes er det forbudt & benytte eller
lagre lett antennelige eller illeluktende veasker, propan eller annen gass under trykk i kjeller og pa loftet.
Benytt ikke mer lys enn ngdvendig i fellesarealene. Forlat aldri kjeller eller loft uten & pase at lyset er
slukket.

All boring gjennom brannvegg, eller andre former for brudd pa branncelle skal forelegges og godkjennes
av styret i forkant. Alle hull og brudd pa branncelle skal tettes og brannsikres forskriftsmessig.

Ingen ma sette fra seg barnevogner, ski, kjelker og andre gjenstander pa fellesarealer ute eller inne ved for
eksempel brannbalkongene, trapperom, korridorer, kjeller- eller loftsgang. Dette er strengt forbudt i
henhold til brannforskriftene. Trapperomsvinduene og dgrene til luftebalkongene skal vere lukket. Kjeller-
og loftsboder skal benyttes til oppbevaring av gjenstander. Sykler settes pa anviste plasser, ute eller i
sykkelrom i kjeller. Hensetting av gjenstander pa fellesarealer er ikke tillatt, og vil uten varsel bli fjernet
for eiers regning og risiko.

3. BADEROM

I toalettene ma det ikke kastes avispapir, sanitetsbind, filler og lignende som kan fgre til tetting av
avlgpsrgrene. Det ma kun benyttes toalettpapir. Husk alltid a stenge kraner, slik at vannskader unngas. Fett,
maling og lgsningsmidler ma ikke tgmmes i vask eller sluk.

Orienter deg om hvor stoppekranene er i din leilighet. Ved ombygging av bad og kjgkken er montering av
stoppekran pabudt. Arbeid ma utfgres av handverker med vatromssertifikat og ma fglge gjeldende
forskrifter.

4. BRUKSOVERLATING/FREMLEIE

Bruksoverlating av leiligheten (tidligere kalt fremleie) er ikke tillatt uten styrets godkjenning.

Ingen ma flytte inn for slik godkjenning foreligger. Sgknadsskjema fas hos OBOS. Generelle bestemmelser
gjelder. Andelseier ma ha bebodd leiligheten i minst et ar fgr det kan sgkes om bruksoverlating til andre.
Tillatelse gis vanligvis for et ar om gangen. Tillatelsen kan trekkes tilbake om det foreligger brudd pa
husordensreglene. Leietaker ma bestille nytt navnskilt pa postkasse og ringetabla.

Andelseier er ansvarlig overfor borettslaget, for alle skader og ulemper som matte pafgres borettslaget ved
bruksoverlatingen.

5. DYREHOLD
Det er tillatt a holde dyr i Teisenlgkka, dersom det sgkes om pa forhand. Sgknadskjema sendes til styret,
sgknadsskjema ligger pa Vibbo eller kan fas tilsendt av styret.

Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer gjennom lukt, brak,
eller det pa en annen mate er til ulempe, forplikter eier seg til & fjerne dyret. Unntaket kan vere at man
kommer frem til en ordning.

Innekatt er tillatt pa fglgende betingelser:
» Innekatter skal ikke ga fritt eller luftes i gangen eller pa borettslagets omrade. De skal vere
innendgrs og ikke vere til sjenanse for andre beboere. Katten skal fraktes i bur eller band.
» Kattesanden skal pakkes godt inn. Det samme gjelder sand fra andre kjeledyr.
* Av hensyn til generell trivsel skal avfgring alltid plukkes opp og kastes i sgpla.



Side 3 5.199 Teisenlgkka Borettslag

6. DORER - KAMERAOVERVAKING

Inngangsdgrene skal holdes last. Slipp ikke uvedkommende eller ukjente inn hoveddgra, heller ikke via
porttelefonen. Entredgren skal holdes lukket og dgrene til kjelleren skal alltid vare last. Dgrene til loftet
og kjeller er utstyrt med tidslas, som apnes hver dag mellom kl. 06.00 — 22.00. Kun i dette tidsrommet vil
det veere mulig 4 lase opp dgra med ngkkelbrikke. Dgra skal alltid veere last.

Det er meget viktig av alle fglger reglene for lasing av dgrer da dette kan forhindre innbrudd.

Borettslaget har for & gke tryggheten og velferden til vare beboere etablert intelligent kameraovervaking
rundt borettslaget utvendig, nede i kjelleren og inne i hovedinngangen i hgyblokka. Intelligent
kameraovervaking er et produkt som er utviklet for & stoppe ugnskede/kriminelle hendelser fgr de blir utfgrt.
Kamera programmeres til & reagere pa for eksempel personer som kommer inn i aktive soner. Ved utlgst
alarm féar operatgr pa en 24 timers dggnbemannede alarmstasjon opp sanntidsvideo og kan aksjonere ved
bruk av tale funksjon igjennom hgyttalere som er montert sammen med overvakingskamera.

7. TV OG INTERNETT

Borettslaget har avtale med Global Connect, tidligere kjent som Home-Net. Inkludert i avtalen er kun
tilgang til & opprette eget abonnement. Det vil si at hver enkelt beboer ma opprette sitt eget abonnement og
velger hastighet pa internett og eventuelle TV-pakker.

Endringer i pakken gjgr beboere selv pa minside.globalconnect.no.

8. ELEKTRO

Elektronikk, ledninger og stikkontakter skal brukes forsvarlig slik at det ikke medfgrer fare for en selv eller
andre i borettslaget. Sikringsskapene skal holdes last til enhver tid. Endring i leilighetens elektriske anlegg
og tilhgrende sikringsskap skal utfgres forskriftsmessig og vere fagmessig godkjent. Oppgradering av
hovedsikringer skal pa forhand sgkes om og ma godkjennes av styret fgr arbeidet starter. Det for a sikre at
strgmkapasiteten til borettslaget. Alle beboere er selv ansvarlig for at anlegget tilhgrende deres andel er i
forsvarlig og rettmessig stand til enhver tid.

Det er ikke tillatt a koble ventilasjonsvifter til borettslagets ventilasjonsanlegg.

9. BODER

Bodene tilhgrende beboerne i hgyblokka er plassert i bade 3 etg og i kjelleren, mens lavblokka har boder
kun i kjelleren. Bodene er nummererte. Det er forbudt & nummerere om bodene. Det er ikke lov & ta i bruk
andres boder uten skriftlig avtale med den som eier boden.

Kjeller- og loftsboder ma holdes rene av beboerne selv. Det er ikke tillat & oppbevare gassbeholdere,
brannfarlige eller illeluktende vasker i bodene.
Beboer er ansvarlig for at boden i kjeller og pa loft til enhver tid er last.

10. FELLESAREALER UTE

Grgntarealer med plener og beplantning er felles eiendom, og vedlikeholdet bekostes av beboerne.
Bruksplener bgr brukes med forsiktighet. Den eller de beboere som pavirker skade pa borettslagets
eiendom, ma sta ansvarlig og dekke eventuell skade.

Kast ikke mat og annet avfall ut av vinduene til fugler etc. da dette vil trekke rotter og mus til eiendommen.

Det er forbudt & montere antenner (TV-, parabol- og radioantenner) og andre installasjoner utvendig pa
bygninger og borettslagets eiendom.

11. SOPPEL OG RENHOLD

Det er utarbeidet et eget sgppelskriv for Teisenlgkka borettslag. Dette gjelder som en del av husordens-
reglene for handtering av avfall i borettslaget.

Sgppelcontainerne er kun til husholdningsavfall. Papircontainerene til papir, papp, aviser etc. Kartonger,
eller stgrre papp beholdere skal brettes fgr de kastes i papircontaineren. Glass og hermetikkbokser kastes i
glasscontaineren.
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Hyvitevarer, brunevarer, malingrester og annet sgppel som ikke er husholdningsavfall skal ikke legges i
containeren, men kjgres bort av beboerne selv til egnet sted hvor det kan kastes. Det er ikke tillatt a sette
fra seg s@gppel andre steder ute, inne, eller ved siden av sgppelcontainerne. Dette er & anse som forsgpling,
og vil bli fjernet for eiers regning.

Felles korridorer, heiser, heisrom og trapperom blir rengjort en til to ganger pr uke. Hensetting av
sgppelposer, sko og alt annet utenfor entredgren er ikke tillatt. Alt kan fjernes og kastes uten varsel. Det er
heller ikke tillatt & hensette bygningsmaterialer/sgppel i korridoren i forbindelse med oppussing.

Beboerne ma straks melde fra til styret hvis de merker veggdyr, kakerlakker, biller etc. i leilighetene. Styret
har anledning til uhindret a foreta inspeksjon i enkelte eller samtlige leiligheter for a konstatere om det er
veggdyr eller annet utgy. Dersom det er pavist veggdyr eller annet utgy i en leilighet, ma beboeren
omgdende og for egen regning gjgre det som er ngdvendig for a fjerne disse, og ellers rette seg etter palegg
fra styret. Dersom dette ikke gjgres, har styret rett til & iverksette ngdvendige tiltak for beboeres regning -
herunder gassing av leiligheten(e).

12. FELLESVASKERIET
Vaskeriet er apent mandag til lgrdag fra kl. 07.00 til 21.00 og sgndag fra k1. 10:00 til 18:00. Regler for bruk
av vaskeriet og instruks for bruk av maskinene ma fglges.

Vasketidene skal overholdes. Dersom vask ikke er igangsatt innen Y2 time, fra reservasjonstidens
begynnelse, kan en annen ta vaskeriet i bruk. Reservasjon av vasketid kan bare gjgres tre uker fram i tid.

Det skal gjgres rent etter vask. Vaskepulver etc. skal fjernes. Dgrene til vaskemaskin og tgrketrommel skal
settes apne til lufting. Lofilter eller skuff pa tgrketromler skal rengjgres etter bruk. Forlat vaskeriet slik du
selv gnsker a finne det.

Lukk igjen vinduene og slukk lyset etter bruk.
Det er ikke tillatt a vaske eller tgrke tgy som tilhgrer andre enn gérdens beboere.

Det er ikke tillat a lufte og riste sengetgy, tepper og matter ut av vinduer eller balkonger. Ved klestgrk pa
private balkonger skal tgyet henges slik at det ikke er synlig utenfra.

13. LUFTING OG RADIATORER
For a sikre ngdvendig ventilasjon av leilighetene er det viktig at luftekanalene pa badet og kjgkkenet star
apne.

Utlufting av leiligheten gjennom trappeoppgangen er forbudt. I henhold til brannvern bgr trappe-
romsvinduene og dgrene til luftebalkongene vare lukket. Ma det allikevel luftes for en periode skal vinduet
og dgren ikke settes opp uten at det blir forsvarlig” last”. Ved regn- og sngver bgr de holdes lukket. Enhver
andelseier ma vere oppmerksom og lukke hvis ngdvendig.

Enhver andelseier er forpliktet til 4 holde sdpass temperatur i sin leilighet at vannledninger ikke kan fryse i
vinterhalvaret. Leilighetene har sentralvarme. Andelseier har selv ansvar for utlufting av radiatorer.

14. PARKERING OG SYKKELPARKERING

Borettslaget har 116 andelseiere og ca. 40 oppstillingsplasser. Det er derfor ngdvendig a ha en begrensning
pa antall parkerte biler fra hver leilighet til en, pluss eventuelt en gjest. Alle beboere i borettslaget har
mulighet til & benytte seg av parkeringsplassene, og parkering er organisert gjennom UNUM-systemet til
Vestpark. UNUM er en app- og web-lgsning som gjgr det mulig & registrere eget i tillegg til gjesters
kjgretgy. Alle biler som er parkert pa borettslagets parkeringsplass skal til enhver tid vere registrert i
UNUM. https://unum.vestpark.no/, se ogsa Google Play eller App-Store for nedlastning av app.

De syv parkeringsplassene na&rmest inngangen til hgyblokka er reservert til de som betaler for private
parkeringsplasser, og er merket med egne skilt. Det er ikke tillatt & bruke disse uten gyldig avtale med
styret, selv om parkeringsplassene star ledige.
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Gjesteparkering i borettslaget er gyldig i 72 timer, og gjesteparkering er deretter ikke mulig fgr det har gatt
48 timer. Denne lgsningen er etablert for 4 unnga at gjesteparkeringen blir utnyttet av beboere.

Motorsykler og mopeder er unntatt registrering i UNUM, og skal parkeres pa den reserverte MC-
parkeringen utenfor nezringslokalet. Det er ikke tillat & parkere trasykler, el-sykler, sparkesykler eller
lignende pa det overnevnte omradet som er satt av til MC-parkering. Det er begrenset plass pa dette arealet,
og det er forbeholdt beboere som trenger parkering av sin motorsykkel eller moped.

EL-bil og EL-bil lading: For a ta i bruk lade nettverket i borettslaget ma du opprette en brukerkonto via
www.portal.charge365.noog koble til anlegget. Styret ma sa godkjenne brukeren din fgr laderen kan tas i
bruk, sa veer obs pa at det kan ta litt tid fgr din bruker blir godkjent, sa gjgr gjerne dette i god tid for du skal
benytte deg av anlegget. Det er kun fgrste gang det skal tas i bruk at du behgver godkjenning. Etter det er
det &#39;&#39;plug and play&#39;&#39;. Anlegget kan brukes via app eller brikke. Plassene som er
merket med Elbil ved ladeboksene er kun tillatt for el-biler.

Det er ikke tillatt & hensette uregistrerte kjgretgyer pa borettslagets eiendom. Disse vil bli fjernet uten varsel,
for eiers egen regning og risiko, selv med godkjent p-bevis gjennom UNUM. Det er ikke tillatt a parkere
biler over 3.5 tonn, uten sarskilt tillatelse fra styret.

Ved & parkere pa omradet har bilfgrer/eier akseptert parkeringsbestemmelsene. I de tilfelle det er helt
ngdvendig & parkere utenfor oppmerkede plasser, skal det vare en person til stede ved bilen.
Utrykningskjgretgy (politi, ambulanse og brann) er unntatt fra disse bestemmelsene.

For a pése at reglene for parkering blir fulgt, har borettslaget inngatt avtale med et parkerings-selskap, som
patruljerer og paser at parkeringsbestemmelsene blir overholdt i samsvar med husordensreglene og de
oppsatte skiltene. Parkeringsselskapet vil ved overtredelse ilegge gebyr. Parkeringsselskapet har anledning
til, etter skjgnn, & rekvirere borttauing av biler etter gjentatte forseelser eller som star til ungdig hinder eller
fare. Alle i styret har fullmakt til & rekvirere borttauing. Styremedlemmet kan tilkalle parkeringsselskapet,
men det er representanten for selskapet som vurderer evt. borttauing eller gebyr. Eventuelle klager pa ilagt
gebyr eller borttauing rettes til parkeringsselskapet.

Grunnet problematikken med at biler blir staende urgrt, punktert og ikke blir flyttet nar styret melder fra
om dette samt at det sjeldent er plasser ledig pa kvelden, gjelder gebyr og borttauing uten varsel av biler
som ikke blir brukt eller som apenbart ikke er kjgrbare gjelder. Viderefakturering av kostnadene til eier av
bilen, samt utestengning til parkeringsomradet vart, vil da skje.

Sykler som plasseres i felles sykkelrom eller i sykkelstativ utenfor blokka skal ha sykkeloblat som du far
av styret. Umerkede sykler vil bli fjernet av vaktmester. Dette av plasshensyn.

15. RO OG ORDEN

Det skal vare ro i borettslaget fra kl. 22.00 til 06.00.

Sang, hgylytt tale og bruk av musikkinstrumenter er ikke tillatt for k1. 08.00 og etter k1. 20.00. Pa sgndager
og helligdager skal det vaere ro i borettslaget hele dagen.

Styret er av generalforsamlingen 31.05.2021 gitt tillatelse om a kunne fakturere beboere videre for hva det
koster for oppmgte av bomiljgtjenesten ved brudd pa husordensreglene.

Reparasjonsarbeider som medfgrer banking, boring og lignende skal ikke startes fgr k1. 08.00 og ikke forega
etter k1. 19.00.

Vedlikeholdsarbeid som strekker seg over flere dager skal varsles ved oppslag i forkant av arbeidene.
Lgrdager og dager for helligdager fra kl. 18.00 til pafglgende arbeidsdag kl. 08.00 er enhver form for
stgyende reparasjonsarbeid forbudt.

Se til at dgrer til entreer og trapperom lukkes igjen uten stgy. Ta hensyn til beboere som har nattarbeid og
er henvist til & sove om dagen.
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16. STYRET

Styret skal sgrge for vedlikehold av borettslaget, og sgrge for at den daglige driften av borettslaget ivaretas.
Styret er ogsa ansvarlig for borettslagets gkonomi.

Informasjon fra styret vil jevnlig oppdateres og postes pa borettslagets egen beboerside pa Vibbo. Vibbo
blir brukt som borettslagets hoved kommunikasjonskanal bade til styret fra beboerne og motsatt.

Pa Vibbo vil man ogsa finne nyttig informasjon om sin bolig, man har mulighet til a kontakte styret, oppslag
med viktig informasjon om borettslaget og man har ogsa mulighet til & dele innlegg med andre beboere.
Vibbo fungerer som en komplett beboerportal hvor det skal vere enkelt a finne frem til alt du trenger a vite
om borettslaget.

Beboerne oppfordres til & fglge med pa Vibbo for & holde seg oppdatert da det kan vere viktig informasjon
som sendes ut.

17. NAVNESKILT OG RINGEKLOKKER
Beboerne er pliktige til 4 ha forskriftsmessige postkasse- og ringetablaskilt ved inngangen. Navn pa
ringetabla bestilles endret ved & sende styret melding pa Vibbo.

Postkasseskilt har malene 58 x 94 mm, hvit bakgrunn og svarte bokstaver. Lapp om "Nei takk" til reklame
kan festes oppe i hgyre hjgrnet pa postkassen og kan hentes ut pa posten.

Det er andelseiers ansvar at postkasseskiltet er i henhold til Husordensreglene til enhver tid. Det skal ikke
skrives med penn eller tapes navn pa verken postkasser eller ringetabla. Limlapper er ikke tillatt, og vil
fjernes fortlgpende.

Noter at dersom leiligheten er utleid, er det en forutsetning at andelseier fgrst registrerer leietakernes
kontaktinformasjon i Vibbo.

18. NERINGSLOKALET
Nearingslokalet med tilhgrende kjellerlokaler er ogsa omfattet av husordensreglene i Teisenlgkka
Borettslag, og brukere og leietakere av lokalene plikter a fglge disse.

Det gjelder de samme reglene for ro og stgyende arbeider i neringslokalet som for resten av eiendommen.
Brannfarlige kjemikalier, veesker og gasser ma oppbevares i brannsikkert skap. Det er ikke lov til a
oppbevare propan eller andre gasser under trykk i kjeller.

Neringslokalene er beregnet for nazringsvirksomhet. Lokalet skal brukes til n@ringsvirksomhet som
beskrevet i leiekontrakt. Endring av naringsaktivitet eller aktivitet som avviker vesentlig fra den beskrevet
i kontrakt, ma avklares med eier av eiendommen pa forhand. Det er ikke lov til & overnatte eller bruke disse
til noen form for beboelse.

19. DUGNADSKOMPENSASJON

Borettslaget har to arlige dugnader, en pa varen og en pa hgsten. Leiligheter som mgter pa dugnad, vil motta
en kompensasjon pa kr 300 pr dugnad som utgjgr kr 50 pr maned.

Den arlige kompensasjonen for a stille pa begge dugnader blir dermed kr 600.

Summen innkreves fra alle leiligheter gjennom felleskostnader og gis dermed tilbake til den som stiller pa
dugnad. Leiligheter som ikke stiller pa dugnad, bidrar til felleskapet med kr 300. Disse midlene vil f.eks
kunne brukes til beplantning og utbedringer av av fellesomrader, samt sosiale arrangementer.

Styret vil registrere oppmgte og videresende listen til forretningsfgrer som sgrger for at kompensasjon
trekkes fra felleskostnadene i etterkant av dugnaden.

Styret er palagt a varsle om dugnad minimum 3 uker i forkant. For de som ikke kan delta pa oppsatt
dugnadsdato, bes kontakte styret i forkant av dugnaden for & fa tildelt egen oppgave. For de som har
utfordringer av fysiske arsaker, bes kontakte styret for fritak eller alternative oppgaver. Styret vil ikke
behandle henvendelser om arbeidsoppgaver samme dag eller etter endt dugnad.
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VEDTEKTER

for Teisenlgkka borettslag org nr 950 266 643
vedtatt pa ordinger generalforsamling den 23. mai 2006
med endringer 4. juni 2008, 6. juni 2013, 26. mai 2020, 7. juni 2022 og 25. mai 2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Teisenlgkka borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsforer.

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne. Andelseierne
kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig
tid fer ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og
hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun gjare dette ved
bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten laget har fastsatt
for dette formalet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal vaere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som er
andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller
ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel
sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie andel

eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkes-

kommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkes-

kommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

HowN

o

(4) Utover det som er nedfelt i 2-1(3) er det ikke tillatt med juridiske andelseiere.
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(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med pant
i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel i
boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen (kjgperen) godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med pkt. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet regnes fra dato for
overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid flere andeler, regnes
ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i
borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen
navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.
Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlaser forkjopsrett
selv om andelen overfares til noen som faller inn under persongruppen omhandlet i vedtektenes
punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjopsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom
andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller de

har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister
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(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-3(2),
jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet
fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at
andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret. Blir
forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende méate.

(5) Borettslagets krav om a gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjgpsberettigede skal
settes frem skriftlig for avhenderen (selgeren) og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler
eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme
stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som de to siste arene har hgrt til samme
husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker
hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon
eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk (tidligere framleie)

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk (tidligere framleie)
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med
styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

e andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd nr. 3 har
bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate bruken
av hele boligen for opp til tre ar,

e andelseieren er en juridisk person,

e andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,

e et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
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e det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i
lopet av aret.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller flere
av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av en
soknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nadvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skijer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder
oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende
samtykke.

4-4 Laderett

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom, har med
styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning fil
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte andelseier.
Strom betales etter malt forbruk der maler er installert.

(3) En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten & disponere egen
plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme
kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal
settes opp.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til,
i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rar, sikrings-
skap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
0gsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjons-
farlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen,
selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

(9) Beboer ma etter gjeldende praksis dekke forsikringsselskapets egenandel for skader som er
skjedd p& omrader hvor beboer har vedlikeholdsansvar iht. vedtektene, f.eks. ved feil pa
elektriske apparater og installasjoner inne i leiligheten mv., og uansett dersom vedkommende har
opptradt uaktsomt.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i bzerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning
(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers
bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader p& skadelidtes innbo og/eller lgsgare.
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(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader (tidligere husleie) og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader (tidligere husleie)
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved stiftelsen
av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den enkelte
bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre felles-
kostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en lov-
bestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg (tidligere oppsigelse)

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse (utkastelse)

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
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8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to / hayst fire andre
styremedlemmer, med inntil to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sezerskilt
valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, méa
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget,
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

oA W

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst
atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker be-
handlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Godkjenning av arsberetning fra styret

Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling
Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godtgjerelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags-, tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle
leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én andel
har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan general-
forsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet
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(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstadende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p& general-
forsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspélegg eller krav
om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf borettslagslovens
§ 7-12:

o vilkar for & veere andelseier i borettslaget

e bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

e denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

77



78

Fremtiden Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Grgnland/Bjgrvika v/Karl Sigurd Kjos
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

E-post: karl.kjos@aktiv.no

Deres ref.: 1002260111 . Var ref.: 0199-1-1005 Dato: 09.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: TEISENLOKKA BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 950266643

Andelseier: Larsen (bo), Stein Harald
Medeier:

Leilighetsnummer: 1005

Adresse: Teisenveien 43, 0666 OSLO
Andelsnummer: 93

Gnr. 138

Bnr. 54

Borettsinnskudd: Kr. 5 200,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6598312.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Ordinzere felleskostnader gkte med 5 % fra mars 2025 (gkte siste med 5 % fra juni 2024) Fra 01.01.2026 gjeninnfgres
et dugnadstillegg pa kr 50/mnd. Ved dugnadsdeltakelse refunderes tillegget. Det er 2 arlige dugnader.

7 faste utleieplasser foran inngangspartiet. Fellesparkering innerst pa tomta, el-billading er etablert. Alle biler her, skal til
enhver tid veere registrert i UNUM sin parkeringsapp https://lunum.vestpark.no

Alle har egen bod i kjeller eller i 3 etg. over lavblokka. Mulig & leie ekstra bod (kontakt styret/vaktmester)

Vedlikehold: Se siste arsrapport

Ved kjop av leilighet i borettslaget vil ny eier fa tilgang til Vibbo, men farst nar eierskiftet er i orden. Dette er vanligvis 2-3
uker etter overtakelse, men av og til tar det lengre tid. Vi anbefaler i mellomtiden at navaerende eier legger til ny eier
som leietaker eller medboer i god tid fer overtakelse, slik at nye eiere far tilgang tidligere. Dette gjeres i Vibbo ved a
velge «Min bolig» fra toppmenyen og «Legg til beboer».

Oslo Bygg og Vaktmestertjenester AS er borettslagets vaktmester. Kontaktes via styret pr e-post:
teisenlokka@styrerommet.no

Laneopptak: Ingen kjente

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207559687
Lanetype: Serielan

Rentesats: 5,13%

Restsaldo 1802 008,00



Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

30.07.2036
Flytende rente
12

Nei

OBOS Boligkreditt AS
98207709026
Annuitetslan

5,13%

23 568 316,00
30.05.2058

Flytende rente

12

Nei

OBOS Boligkreditt AS
98207709042
Annuitetslan

5,13%

9 134 541,00
30.06.2044

Flytende rente

12

Nei

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 997,00,-

Herav:

Gangvask
Nytt bad
Felleskostnader

Pr. dags dato
150,00
400,00

4 447,00

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i

maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

963, -

17 346,-
28 200,-
315 305,-

OBOS Boligkreditt AS
98207559687

16 370,96

204,28

Nei

OBOS Boligkreditt AS
98207709026

213 822,40

1132,90

Nei

OBOS Boligkreditt AS
98207709042

82 876,45

584,13
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IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 313 069,81,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 s& kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Erik Braathen pr. e-post:
erik.braathen@obos.no eller telefon: 22 98 14 70.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett mé inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sé snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Cristian Rodriguez Rivera, e-post: teisenlokka@styrerommet.no

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Iasningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no




Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjapsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gj@re forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager for melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjgpsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjgrsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):
e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
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inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjiop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne & lape ma OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fer meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle sezerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp saknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjgp sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett il & ta
boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp
pa den maten kan forkjep
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,
hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun
post adressert til OBOS Forkj@p, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende & melde forkjap.

o Medlemskapet i OBOS ma veaere betalt innen meldefristen.

o Eventuell overfaring av medlemskap ma veere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.




e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS
innen meldefristen, men for & kunne gjere nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste
bud vaere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belep Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjgper(avtalefrihet)

(dersom forkjapsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjapsrett Kr 8406,- Kjaper (som benytter forkjap)
(dersom forkjapsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tif 22865500.
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Var ref: Dato:

SOBKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers navaerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: leisenveien 43 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0666 0SLO Saksbehandler: Karl S. Kjos
Telefon: 414 09 949
Oppdragsnummer: E-post: karl.kjos@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



