Lgvsangerbakken 28D, 2032 MAURA

Pen og velholdt 3-roms
selveierleilighet i 1. Etasje pa
bakkeplan | Flott oppgradert
kjokken| Stor terrasse og carport!

akuv.




Eiendomsmegler/Daglig leder

Vibeke Voksoy

Mobil 402 23 800
E-post  vibeke.voksoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta

Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

Kr 3290 000,-
Kr 96 690,-

Kr 3386 690,-
Kr 600,-

Erlend Struksnaes Lundring

Eierseksjon
Eierseksjon
2001

75/80 m?
1647.8 m?

2

3

Gnr. 131, bnr. 74
2

1205240014

Lgvsangerbakken 28D

Flott selveierleiligheti 1.
Etasje pa bakkeplan med
attraktiv beliggenhet!

Aktiv Eiendomsmegling v/Vibeke Voksgy har gleden av a presentere
Levsangerbakken 28D! En flott og nylig oppgradert 3-roms
selveierleilighet med sentral beliggenhet pd Maura i Nannestad
kommune. Leiligheten ligger i 1. Etasje pa bakkeplan og er bestdende
av entré/gang, stue med &pen kjgkkenlgsning, bad og to romslige
soverom. Leilighetens innvendige flater er betydelig oppgradert i
samtlige rom. Godt med lagringsplass i bade innvendig bod og
sportsbod. Du har ogsé et flott uteareal med en stor og solrik
sg@rvestvendt terrasse. Det disponeres privat carport.

Her bor du landlig med fine tur- og rekreasjonsomrader, men med
samtidig neerhet til barnehager, skoler og dagligvarebutikker. Med kort
vei til Oslo Lufthavn, er omradet ogsa ypperlig for pendlere.

Husk visningspamelding- velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 75 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 80 m?
TBA: 37 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 75 m? Entré/gang, stue med apen kjgkkenlgsning, soverom 1, soverom 2, bad og
innvendig bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
37 m? Terrasse pa 37m2 med adkomst via stue.

Garasje/Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 5 m2 Sportsbod med utvendig adkomst.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1647.8 m?

Tomtebeskrivelse
Relativ flat tomt med asfalterte internveier inn til carportanlegg og inn til
inngangspartier. Opparbeidet gressplen med beplanting.

Beliggenhet

Leiligheten har en rolig, men samtidig sentral beliggenhet i et veletablert boligomrade
pa Maura i Nannestad kommune. Her bor du landlig med fine tur- og
rekreasjonsomrader, men med samtidig neerhet til barnehager, skoler og
dagligvarebutikker. Det er i tillegg kort vei til Oslo Lufthavn.
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Du finner tre barnehager i naerheten av boligen, Maura, Bjerke- og Solheim barnehage,
som alle ligger i under 3 kilometers avstand fra leiligheten. Neermeste barneskole er
Maura skole, som kun ligger i overkant av en 15 minutters spasertur unna. Det er
skolebussordning til Nannestad ungdomsskole og flere videregaende skoler i
naerliggende omrader. Dagligvarehandelen kan gjgres ved Rema 1000 Maura og Coop
Extra Bjerke. For ytterligere servicetilbud finner du Nannestad Torg en kort kjgretur
unna. Her ligger Rema 1000, blomsterbutikk, apotek og flere spisesteder, for & nevne
noe. Det er heller ikke lange veien inn til Jessheim sentrum, hvor du finner alt du matte
behgve av butikker og diverse tjenester.

Omradet er ogsa godt egnet for deg som pendler. En liten kjgretur unna ligger Dal
togstasjon, som har hyppige avganger inn til Jessheim, Lillestrgm, Oslo S og
Drammen. Herfra gar togene to ganger i timen, og bruker knappe 50 minutter inn til
Oslo. Det er ogsa kun 18 minutter i bil til Oslo Lufthavn. Hit kan du ogsa reise kollektivt
fra Klgvberget busstopp.

I Nannestad kommune er det meget gode muligheter for de fleste typer
fritidsaktiviteter. Med flere idrettslag vil man for alle aldre dekke de fleste behov for
deltakelse i forskjellige idretter. Romeriksdsen og Nordasen, som begge ligger en kort
bil- eller sykkeltur unna, byr pa rike muligheter for friluftsliv sommer som vinter. Ved
tilstrekkelig snemengde prepareres det ogsa skilgyper. | tillegg finnes det flere
badeplasser i Hurdalsjgen, samt ved Gafossen i Steinelva. Hurdalsjgen kan
sommerstid ogsa by pa et yrende batliv og gode fiskemuligheter. Et perfekt omrade for
deg som gnsker & bo rolig og tett pa flott natur, men likevel ha daglige fasiliteter godt
tilgjengelig.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Flermansbolig over 2 etasjeplan og loft, oppfart i 2001. Leiligheten ligger i 1.Etasje.
Byggingen har saltak tekket med takstein. antatt stgpt fundament til grunn, tradisjonell
bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel kledning antatt isolert
med mineralull. Etasjeskiller i trebjelkelag og innervegger oppfert i tre/plater/gips med
varierende overflater.
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Sammendrag selgers egenerklaering

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av fagleert.

Montert og tilkoblet kran/avlgp pa kjgkken. Installert WaterGuard vannstoppesystem.
Halvorsen Rorservice AS.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert.

Montert ny sikring/kurs.

Sigvartsen Elektro AS.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Utfert EL-tilsyn desember 2023.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad.
Skiftet terrassebord pa hele terrassen sommeren 2023.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Vedtatt endring og etablering av hekk pa fellesomradet i regi av sameiet.

21. Er det foretatt radonmaling?
Tidligere eier har utfgrt radonmaling i stuen i desember 2009-februar 2010.

Innhold
1. Etasje: Entré/gang, kjgkken, stue, bad og to soverom.
Innvendig bod, samt disponibel sportsbod.

ENTRE

Det fgrste som mgter deg nar du kommer inn i leiligheten er en lys og innbydende
entré. Entréen har praktiske varmekabler i gulv og ellers godt med plass til oppbevaring
av sko og annet yttertgy. For ytterligere oppbevaringsmuligheter har leiligheten
innvendig bod, samt disponibel sportsbod. Fra entréen fglger praktisk adkomst til
leilighetens soverom og bad.

KJOKKEN

Kjgkkenet ligger i apen Igsning til stuen og fremstar som gjennomfgrt og romslig.
Tidsriktig og moderne kjgkkeninnredning fra KVIKK (2021) bestaende av sorte folierte
fronter og skuffer, laminat benkeplate med underlimt vask og ett-greps blandebatteri
og integrerte hvitevarer. De integrerte hvitevarene inkluderer stekeovn,
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induksjonkoketopp, kjsleskap og oppvaskmaskin. Det er plass til spisegruppe om
gnskelig.

STUE

Romslig og tiltalende stue med god plass til sofagruppe av valgfri stgrrelse. Stuen har
en ellers hyggelig atmosfaere med godt lysinnslipp, samt en flott peisovn. Perfekt til
kaldere vinterdager! Fra stuen fglger utgang til en sgrvestvendt terrasse pa hele 37
kvm. Utearealet fremstar usjenert og med god plass til diverse mgblering.

BAD

Flislagt bad fra byggear med varmekabler i gulv. Badet er innredet med servant med
underskap og speilskap, vegghengt dusj med svingbar glassdgr i herdet glass og
toalett. Badet har opplegg for vaskemaskin og ellers godt med oppbevaringsplass.

SOVEROM

Leiligheten er bestaende av to soverom, som begge er av god stgrrelse.
Hovedsoverommet har god plass til bade dobbeltseng og tilhgrende mgblement, samt
tilknytning til innvendig bod for ytterligere oppbevaring. Soverom 2, ogsa med plass til
dobbeltseng, er godt egnet som barnerom, gjesterom eller kontor. Alt etter behov!

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Vatrom: Bad: Overflate vegger og himling

Flisevegger og tak/himling har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid og
har noe bruksslitasje.

- Vatrom: Bad: Overflate gulv
Flisegulv har bruksslitasje som ma forventes utifra alder og bruk.

- Vatrom: Bad: Membran, tettesjiktet og sluk

Det settes tilstandsgrad TG2 grunnet manglende dokumentasjon for membran.
Ytterligere underspkelser ma gjgres. Det er ingen synlig mansjett under klemring i sluk,
det kan hende at det ligger en underliggende membran under stgp.

- Vinduer og ytterdgrer
Vinduer og terrassedgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid.

- VVS: Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder har passert mer en sin forventet levetid.
Varmtvannsbereder er ikke koblet til en fast koblingsboks med egen servicebyer, dette
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anbefales.

- VVS: Ventilasjon

I.Lh.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert
ventilasjon med varmegjenvinning eller mekanisk ventilasjon, selv i eldre boliger. Etter
nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen forhold har fatt TG3.

Se eierskifterapport vedlagt i salgsoppgaven for naermere beskrivelser.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Eier/hjemmelshaver opplyser om:

- Montert nytt kjskken i 2021. (Egeninnsats).

- Montert og tilkoblet kran/avlgp pa kjokken. Installert Waterguard vannstoppesystem,
utfgrt av Halvorsen Rgrservice AS.

- Helsparklet og malt vegger og tak/himlinger i stue/kjgkken, gang/entre og pa ett
soverom i 2020. (Egeninnsats).

- Lagt nytt laminatgulv i 2020. (Egeninnsats).

- Montert ny sikring/kurs, utfgrt Sigvartsen Elektro AS.

- Utfort EL-tilsyn desember 2023.

- Skiftet terrassebord pa hele terrassen sommeren 2023. (Egeninnsats).

TV/Internett/Bredband
Kjpper tegner eget abonnement.

Parkering
Det fglger parkering i disponibel carport til leiligheten.

Diverse
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Enerqi

Oppvarming

Leiligheten oppvarmes av panelovner og varmekabler i gulv i entre og bad.

Peisovn i stuen.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3290 000

Kommunale avgifter
Kr 10 246

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Det oppgitte belgpet er beregnet prognose for innevaerende ar.

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Det praktiseres ikke eiendomsskatt i Nannestad kommune.

Formuesverdi primaer
Kr 637 484

Formuesverdi primaer ar
2022

Lgvsangerbakken 28D

9



10

Formuesverdi sekundaer
Kr2 422 438

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Vannavgift ar
2024

Info vannavgift
Det er installert vannmaler.

Boenheten
Eierbrok
1/6

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer bygningsforsikring, brgyting, vedlikehold og ngdvendig
utstyr til drift.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 600

Sameiet
Sameienavn
Levsangerbakken 28 sameie

Organisasjonsnummer
919 688 203

Om sameiet
Lgvsangerbakken 28 sameie bestar av 6 seksjoner pa eiendommen Gnr. 131, Bnr. 74 i
Nannestad kommune.
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Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at godkjennelse blir gitt.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Vedtekter/husordensregler
Ta kontakt med megler for informasjon vedrgrende vedtekter/husordensregler.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for gvrige beboere.

Forretningsforer
Forretningsforer
Levsangerbakken 28 sameie

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 131, bruksnummer 74, seksjonsnummer 2 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

17.10.2000 - Dokumentnr: 11417 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/6

Panterett til sameiet for kr 20.000,- som sikkerhet for
fellesutgifter

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 06.06.2001.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.06.2001.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har offentlig vann og avigp.
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.
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Eiendommen er regulert til "Reguleringsbestemmelser for reguleringsplanen Lauvaslia
deler av G.NR/BR.NR: 131/10. 131/7, 260 og 129/37 i Maura.

Adgang til utleie
Utleie av sekjsonen er tillatt, men skal godkjennes av styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3290 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

82 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 290 000,00))

96 690,- (Omkostninger totalt)
3 386 690,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 96 690

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet

Levsangerbakken 28D



en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris pa kr 45 000,- av kjppesum for gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000,-
oppgjershonorar kr 6 500,- og visninger/overtakelse kr 2 500 ( (2 fgrste er inkludert).
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler/Daglig leder
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
13.02.2024

Lgvsangerbakken 28D
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Lgvsangerbakken 28 D
2032 Maura

-1

[=]

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 13/02/2024 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:131, Bnr: 74
Hjemmelshaver: Erlend Struksnas Lundring
Seksjonsnummer: 2

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2001

Tomt: Felleseie tomt 1 647,8 m2
Kommune: 3036 Nannestad
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Erlend Struksnzs Lundring
Befaringsdato: 12.02.2024

Fuktmaler benyttet: ~ MMS2 PROTIMETER
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Relativ flat tomt med asfalterte internveier inn til carportanlegg og inn til inngangspartier. Opparbeidet gressplen med beplanting.
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OM BYGGEMETODEN:
Flermansbolig over 2 etasjeplan og loft, oppfgrt i 2001. Leiligheten ligger i 1.Etasje. Byggingen har saltak tekket med takstein. antatt

stgpt fundament til grunn, tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel kledning antatt isolert med mineralull.

Etasjeskiller i trebjelkelag og innervegger oppfegrt i tre/plater/gips med varierende overflater.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameier er det primart innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Flermansboligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

RADON: Takstmannen har ikke kjennskap til radonméling av boligen. Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig. Mer info
angaende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten holder en grei standard og fremstar som godt vedlikeholdt. Se punkter i rapporten.

ANNET:

Boligselskap: Lgvsangerbakken 28 sameie.
Organisasjonsnr: 919 688 203.

DOKUMENTKONTROLL:

Takstmannens egne observasjoner 13.02.2024.

Tidligere tilstandsrapport 06.11.2019.

Byggetegninger.

Megler (meglerpakken) 08.02.2024.

Egenerkleringsskjema 12.02.2024.

Samsvarserklaring for elektriske installasjoner utfgrt av SIGVARTSEN ELEKTRO AS den 06.02.2024.
Kbvittering pa utfgrt rgrleggerarbeider utfgrt av Halvorsen Rgrservice AS den 06.08.2020.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Fliser, malt strie, helsparklet og malt gips.

Tak/himlinger. Malt strie, helsparklet og malt gips.

Gulv: Laminat og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Eier/hjemmelshaver opplyser om:

Montert nytt kjgkken i 2021. (Egeninnsats).

Montert og tilkoblet kran/avlgp pa kjgkken. Installert Waterguard vannstoppesystem, utfgrt av Halvorsen Rgrservice AS.

Helsparklet og malt vegger og tak/himlinger i stue/kjgkken, gang/entre og pa soverom 2 i 2020. (Egeninnsats).
Ikke helsparklet soverom 1.

Lagt nytt laminatgulv i 2020. (Egeninnsats).
Montert ny sikring/kurs, utfgrt Sigvartsen Elektro AS.
Utfgrt EL-tilsyn desember 2023.

Skiftet terrassebord pa hele terrassen sommeren 2023. (Egeninnsats).
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Felleskostnader:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 600.- pr. md.
Inkluderer:
Bygningsforsikring, brgyting, vedlikehold og ngdvendig utstyr til drift.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme smé arealavvik for rapporter utfgrt mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.Etasje 75 37 72 3
SUM BYGNING 75 37 72 3
SUM BRA 75
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Utebod 5

SUM BYGNING 5

SUM BRA 5

BRA-i:

Entre, gang, soverom 1, soverom 2, bod, bad og stue med apen kjgkkenlgsning. 75m2.

BRA-e:
Sportsbod med utvendig adkomst. Sm2.

Forutsetninger: (Verforhold, hindringer, etc.):

Sng og 6 minusgrader.
Boligen ble kontrollert/inspisert i dagslys den 12.02.2024.

Det var begrenset inspeksjons mulighet av utvendig terreng, terrasser/balkong og yttertak, grunnet sng og is pa befaringsdagen.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan. Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, panelovner, hvitevarer og lignende er ikke foretatt.
Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Hjemmelshaver/eier ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.
6/14
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Merknader om andre rom:

Sportsbod med utvendig adkomst. TGIU
Parkering i felles carportanlegg. TGIU
Sportsbod og carportanlegg er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.

Andre merknader:

Leiligheten oppvarmes av panelovner og varmekabler i gulv i entre og bad.
Peisovn i stuen.

Tilstede ved befaringen:

Hjemmelshaver: Erlend Struksnzs Lundring.

MERKNADER OM AREAL:

Fra og med 1.1.2024 trer ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal-- og
volumberegningeravbygg/. I en overgangsperiode vil det bli oppfgrt i rapporten BRA-i, BRA-e, BRA-b, Sum BRA, TBA, P-rom og S-
rom.

BRA-i: 75m2. Entre, gang, soverom 1, soverom 2, bod, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.
BRA-e: Sm2. Sportsbod med utvendig adkomst.
BRA-b: Om2.

Sum BRA: 80m2. Entre, gang, soverom 1, soverom 2, bad og stue med apen kjgkkenlgsning.
Sportsbod med utvendig adkomst.

TBA: 37m2. Terrasse.
P-rom: 72m?2. Entre, gang, soverom 1, soverom 2, bad og stue med dpen kjgkkenlgsning.
S-rom: 3m2: Bod.

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Malt takhgyde i stue/kjokken 2,43m.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 24 ér erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

13/02/2024

A

August Magnus
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt strie.

Bad fra byggear inneholder:

Vegghengt dusj med to-greps blandebatteri og svingbar glassdgr.
Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med folierte skuffer.
Vegghengt speilskap med lys.

Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1.

WC pa sokkel.

Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pA membran er 10 - 30
ar.

Merknader: Pa befaringsdagen ble det malt normale fuktverdier pa tilfeldige utvalgte steder pa veggovertlatene. TG1
Flisevegger og tak/himling har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid og har noe bruksslitasje. TG2

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler.

Normal tid for utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende banemembran er 20 - 40 &r.
Merknader: Pa befaringsdagen ble det malt normale fuktverdier pa tilfeldige utvalgt steder av overflate gulv. TG1
Flisegulv har bruksslitasje som ma forventes utifra alder og bruk. TG2

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Ukjent om det er membran.
Sluk i dusjsone.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30
ar.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

Merknader: Pa befaringsdagen ble det boret hull for & male fukt fra tilstgtende rom (gang) til bad. Det ble malt normale
fuktverdier. TG1

Det ble boret hull fra gang da dette var det mest egnede stede og ikke direkte bak vanninstallasjon mellom kjgkken og
bad, grunnet at rgr fgres igjennom kjgkkenvegg, det er hgy mulighet for a skade rgr ved en hull boring der.

Se punkt 1.1.1 og 1.1.2 om fuktmaling.

Det settes tilstandsgrad TG2 grunnet manglende dokumentasjon for membran. Ytterligere undersgkelser ma gjgres.
Det er ingen synlig mansjett under klemring i sluk, det kan hende at det ligger en underliggende membran under stgp.

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2001

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt gips.

Tak/himling: Malt gips.

Gulv: Laminat.

Apen kjgkkeninnredning fra 2021 inneholder:

Kjgkkeninnredning fra KVIKK med sort folierte fronter og skuffer.
Laminat benkeplate med underlimt vask og ett-greps blandebatteri.
Varmtvannsbereder under kjpkkenbenk. Se punkt 6.2.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn, induksjonkoketopp, kjsleskap og oppvaskmaskin.
Kjgkkenventilator med utsug ut.

Normal forventet levetid for kjgkken er 15-20 ar avhengig av oppbygging og bruksbelastning.

Merknader: Pa befaringsdagen ble det mélt normale fuktverdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU Eier melder ingen avvik.

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under.

Normal alder og bruksslitasje. TG1

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Entre, gang, soverom 1, soverom 2, bod, bad og stue med apen kjgkkenlgsning:

Vegger: Malt gips.
Tak/himlinger: Malt gips.
Gulv: Laminat.

Garderobeskap pa soverom.

Bod inneholder:
BEAM sentralstgvsuger. Se punkt 7.

Merknader: Vegger, tak/himlinger og gulv i gvrige rom fremstar i god stand og greit vedlikeholdt. TGI
Garderobeskap er ikke satt tilstandsgrad pa. TGIU
Pa befaringsdagen ble det malt normale fuktverdier i gvrige rom, pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1

Etasjeskiller: Retningsavvik malt lokalt avvik pa 05Smm til 10mm. TG1
Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca
2 meter. Lokalt avvik malt i stue pA 10mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass fra 2000.

Terrassedgr med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass fra 2000.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid f@gr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Ytterdgr med malte trerammer har glassfelt antatt fra byggear.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Innvendige malte/lakkert profilerte dgrer antatt fra byggear.

Malte dgrgerikter.

Malte taklister.

Lakkerte fotlister.

Lakkerte terskler.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Merknader: Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer, terrassedgr i boligen, Ingen avvik. TG1
Vinduer og terrassedgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor satt tilstandgrad TG2.

Ytterdgr og innvendige dgrer er visuelt undersgkt og funksjonstestet, ingen avvik. TG1

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass

som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

TBA: Terrasse.

Terrasse pa 37m2 med med adkomst via stue, oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pé bjelkelag og levegger.

Merknader: Terrassebord er i trykkimpregnert materialer, det er ett behov for behandling i nar fremtid.
Normal alder og verslitasje. TG1

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2001

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Avlgpsrgr i plast og vannrgr i plast, metal og kobber.

WC pé sokkel pa bad.

Sluk pa bad.

Hovedstoppekran plassert under kjgkkenbenk.
Varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk. Se punkt 6.2.
Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Utekran. TGIU.

Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.
Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

Merknader: Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr.

TG1
Normal alder og bruksslitasje. TG1

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2001
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
Varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk.

Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.
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Merknader: Varmtvannsberederen er kun visuelt inspisert. Eier/hjemmelshaver melder ingen avvik.
Varmtvannsbereder har passert mer en sin forventet levetid og derfor satt tilstandsgrad TG2.
Varmtvannsbereder er ikke koblet til en fast koblingsboks med egen servicebyer, dette anbefales.

6.3 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Leiligheten har mulighet for naturlig ventilering igjennom veggventiler og vindusspalter. Naturlig ventilasjon pa bad og
kjgkkenventilator med utsug ut.

Merknader: Lh.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med
varmegjenvinning eller mekanisk ventilasjon, selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. Men tilluft, avtrekk og luftutveksling vurdert som tilfredsstillende.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2023

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 2001

I fplge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap plassert pa vegg i bod.
Automatsikringer med jordfeilbryter.
12 fordelingskurser.

Merknader: Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert, eier/hjemmelshaver melder ingen avvik.

Eier/hjemmelshaver fremlegger samsvarserklering for elektriske installasjoner utfgrt av SIGVARTSEN ELEKTRO AS
den 06.02.2024.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen i dag, vegg mellom entre, gang og
liten vegg mellom kjgkken og stue er fjernet. Innebod er flyttet.

Eier/hjemmelshaver opplyser om:
Tidligere eier har utfgrt radonméling i stuen i desember 2009-februar 2010. Maleverdi 180.

Vedtatt endring og etablering av hekk pa fellesomradet i regi av sameiet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Flisevegger og tak/himling har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid og har noe bruksslitasje. TG2
1.1.2 Bad Overflate gulv
Flisegulv har bruksslitasje som ma forventes utifra alder og bruk. TG2
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Det settes tilstandsgrad TG2 grunnet manglende dokumentasjon for membran. Ytterligere undersgkelser ma gjgres.
Det er ingen synlig mansjett under klemring i sluk, det kan hende at det ligger en underliggende membran under
stgp.
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Vinduer og terrassedgr har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid, derfor satt tilstandgrad TG2.
6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder har passert mer en sin forventet levetid og derfor satt tilstandsgrad TG2.
6.3 Ventilasjon
Lh.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nér det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning
eller mekanisk ventilasjon, selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. Men tilluft, avtrekk og luftutveksling vurdert som tilfredsstillende.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205240014

Selger 1 navn

Erlend Struksnaes Lundring

Levsangerbakken 28D

Poststed
MAURA 2032

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 78891976 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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Document reference: 1205240014



10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert og tilkoblet kran/avlgp pa kjokken. Installert WaterGuard vannstoppesystem.
Arbeid utfert av | Halvorsen Rarservice AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert ny sikring/kurs.
Arbeid utfert av | Sigvartsen Elektro AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Utfert EL-tilsyn desember 2023.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Skiftet terrassebord pa hele terrassen sommeren 2023.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja
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18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vedtatt endring og etablering av hekk pa fellesomradet i regi av sameiet.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

21  Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Tid|igere eier har utfert radonmaling i stuen i desember 2009-februar 2010.

21.1 Radonmaling

Ar |2o1o

Verdi | 180

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [Jva
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: ESL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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§2

§3

o QL

Vedtekter
Lovsangerbakken 28 sameie

org.nr. 919688203

Navn og formal:

Sameiets navn er Lgvsangerbakken 28 sameie.

Sameiet bestar av 6 seksjoner av gnr. 131, bnr.74 i Nannestad kommune.
Sameiet har til formal a:

1. lvareta driften av sameiets eiendom
2. Administrere bruken og vedlikehold av fellesanleggene og fellesarealene
3. |Ivareta alle andre saker av felles interesser.

Enhetsregisteret

Sameiet er registeret i Enhetsregisteret. Styret skal melde inn endringer i sameiet gjennom en
samordnet registermelding i Brenngysundregistrene.

Arsmgte i sameiet.

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p& drsmgtet kan ikke ta beslutninger som
er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.
Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller en av seksjonseierne krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 8 dager, og hgyst 20
dager. Ekstraordinaert arsmgte kan kalles inn med kortere varsel, men ikke kortere enn tre dager.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er
til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
behandle styrets eventuelle arsberetning

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
velge styreleder, sekretaer og et styremedlem. | tillegg velges en revisor.

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon

har rett til a veere til stede og til 4 uttale seg.
Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon
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§4

har rett til a veere til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg.
Styreleder og forretningsfgrer har plikt til @ veere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles og skal vaere skriftlig, datert og skriftlig.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Arsmgtet ledes av styrets leder, hvis ikke annet velges av arsmgte.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som
deltar, skal signere protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for 3 ta beslutning
om

a. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b. omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c. samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i § 22 a i eierseksjonsloven.
d. ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som bolig for

flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og romlgsning
e. Endringer av vedtektene.

Ingen kan delta i en avstemning om

a. et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b. ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet
C. et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er

vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d. palegg eller krav etter §§ 38 og 39, i eierseksjonsloven, som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

F@rste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Styret

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styret skal besta av: Styreleder, sekretzer og styremedlem.

Styremedlemmene velges for to ar av gangen
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§6

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de deltakende styremedlemmene skal signere
protokollen.

Styreledermedlemmer som selger sin seksjon, plikter a tre ut av styret.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov,
vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Disposisjonsrett

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier av
flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Ved salg og utleie av seksjonen, plikter seksjonseieren & melde dette skriftlig inn til styret for
registrering. Seksjonseier plikter ved fremleie a gjgre leietaker oppmerksom pa sameiets vedtekter,
husordensregler, og gvrige bestemmelser som gjelder for sameiet. Ved salg av en seksjon, plikter
selger/seksjonseier a fremlegge gjeldene vedtekter.

Seksjonseier plikter & fglge husordensregler og vedtekter. Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig
advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter § 39 i eierseksjonsloven.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbel@p pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjeering
til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Pantekravet skal veere til sikkerhet for seksjonseiers forpliktelser overfor sameiet, herunder dekning
av fellesutgifter, erstatning for manglende vedlikehold, samt haerverk. Seksjonseier som ikke betaler
sin andel av fellesutgiftene, regnes som vesentlig mishold. Eier av den enkelte seksjon er ansvarlig for
at ubetalt andel av fellesutgiftene til sameiet, og eventuelt andre utgifter som sameiet har bestemt,
blir betalt.

Bruk av fellesareal og fellesrom.

Bruk og disponering av fellesanlegg og fellesrom er underlagt vedtektene.
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§7

§8

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke i henhold til oppdelingsbegjeeringen omfatter
seksjoner, er fellesareal. For leilighet i 1.etasje har eier av den enkelte seksjon, eksklusiv rett til bruk
av de utearealer som naturlig og etter tegning hgrer til seksjonen, det vil si tilsvarende veranda i 2.
etasje. Videre utnyttelse av eiendommen ma bestemmes pa arsmgte.

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets eiendom, har med
styrets samtykke rett til @ sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

Vannkran til utebruk er felles bruk, men ligger med tilkobling og med vannmaler til leilighet i 1.etasje,
sa man bgr tenke pa overforbruk. Ved dugnader og arbeid pa fellesanlegget som omfatter bruk av
stgrre menger vann, sa kan seksjonseiere kompenseres for bruk over snittet pa kommunale avgifter
ut ifra en utregning eller en avtalt engangssum.

Den er en (1) dedikert parkering til hver seksjon i carport, parkering pa resten av fellesomradet er til
felles bruk og til gjester. Langtidslagring av bil pa parkeringsomradet tillates ikke.

Vedlikehold:

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler, slik som carport og bod tilhgrende bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som, inventar, utstyr, som vannklosett,
varmtvannsbereder, badekar og vasker, apparater, for eksempel brannslukningsapparat, skap,
benker, innvendige dgrer med karmer, listverk, skillevegger, tapet, gulvbelegg, varmekabler,
membran og sluk, vegg-, gulv- og himlingsplater, rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring eller inntakssikring, vinduer og ytterdgrer.

Den enkelte sameier svarer ogsa for det utvendige vedlikeholdet av dgrene og vinduene som tilhgrer
seksjonen. Skifte av disse ma kun skje i samrad med styret.

Skader ved vannlekkasje fra felles rgr eller rgr i vegger er sameiets ansvar, sa sant det ikke er pafgrt
av sameier.

Ved manglende indre og/eller ytre vedlikehold hos en seksjonseier, kan styret, etter 3 maneders
skriftlig varsel la dette utfgres pa sameiers regning.

Drift og vedlikehold av fellesanlegg
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet,
eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av

Vedtekter Lgvsangerbakken 28 fra 2023



§9

§10

§11

§12

midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pad eiendommen dersom
arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

Arsmgtet bestemmer stgrrelsen pa vedlikeholdsfondet, og penger overfgres fra innbetalte
fellesutgifter fra seksjonseierne.

Seksjonseiernes ansvar utad

For sameiets forpliktelser er den enkelte seksjonseier ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk (pro rata).
Sameiets kreditorer ma f@rst gjgre sine krav gjeldene mot sameiet.

Dersom kreditorene innen 14 dager fra pakrav ikke oppnar dekning fra sameiets fellesmidler, eller
det er apenbart at dette ikke kan betales, kan kreditoren kreve seksjonseieren direkte.

Skader og forsikring

Sameiet tegner huseierforsikring pa vegne av alle sameierne. Ved innvendig skade som dekkes av
forsikring, betaler seksjonseier egenandel. Egenandel ved innvendig skade som skyldes ytre forhold,
dekkes likevel av sameiet.

Skader kommet frem ved uforstandig, uforsvarlig bruk eller handling fra den enkelte seksjonseier,
betales av seksjonseier selv.

Seksjonseier plikter a8 ha egen innboforsikring som seksjonseier betaler selv.
Bygningsmessige endringer

Bygningsmessige endringer av eiendommen som pabygg, utskiftning av vinduer og dgrer, oppsetting
av markiser, endringer av fasadebekledning, endringer av farger etc. kan kun skje etter en samlet plan
og etter forutgaende godkjenning av styret. St@grre endringer bgr ta pa arsmgte.

Boder og carporter

Bruksretten til boden og carporten overfgres ved salg av seksjonen.

Innbetaling av fellesutgifter til konto nr. 1644 01 87319
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1.

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.

Husordensregler
For

Lovsangerbakken 28 sameie.

Generelt:

formalet med husordensregler er a legge til rette for et hyggelig
bomiljg og ta vare pa sameiets materielle verdier og dets av utemiljg,
hvor ingen tar seg til rette pa andres bekostning.

Vedtektene henviser til husordensreglene, som bare kan endres med
vedtak pa sameiermgtet.

Klager eller forslag sendes skriftlig til styret.

Sameiere/beboere plikter til enhver tid a rette seg etter de
husordensreglene som gjelder. Brudd pa husordensreglene kan fgre til
palegg om salg av seksjonen etter §26 i lov om eierseksjoner av 23. mai
1977.

Dersom sameierens/beboerens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare
for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
hans/hennes oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen
etter bestemmelse i eierseksjonslovens § 27.

2. Overdragelse og utleie av leilighet:

2.1.

2.2.

| fglge vedtektene skal enhver ny eier eller leietager meldes skriftlig til
sameiets styre.

Utleier er ansvarlig for at leietager informeres om og falger gjeldende
vedtekter og husordensregler ved at disse fglger leiekontrakten.

S7



S8

3. Soppel:

3.1.

3.2.

3.3.

Sgppelkontainerne er kun til bruk for husholdningsavfall og papp og
papir. Vi har rute nr. 421 som henter avfall pa mandager.
Husholdningsavfall hver 14.dag. papp, papir og plast hentes en gang pr.
maned.

Husholdningsavfall skal pakkes i sammenknytt plastpose fgr det kastes
i kontaineren. Papp og papir skal legges i papirkontaineren i
sammenbrettet stand. Plast rengjgres og legges i klar plastsekk, som
hentes samtidig med papp og papir. Annet avfall, eller gjenstander som
er for store for kontaineren skal leveres i henhold til offentlige
renovasjonshestemmelser.

Det er forbudt a sette fra seg sgppel eller avfall pa fellesarealer.
Forsgpling av fellesarealer er brudd pa husordensreglene.

4. Paraboler, antenner:

4.1.

Den enkelte sameier kan ikke sette opp antenne(r) eller parabol(er) pa
eiendommens fasader eller fellesarealer uten at dette er skriftlig avtalt
med styret. Antenner som settes opp i strid med sameiets regler og
retningslinjer kan fjernes omgaende for eiers regning og risiko.

5. Dyrehold:

5.1.

Dyrehold som er til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt. Ved
lufting skal dyr holdes i band og avfgring fjernes.

6. Bruk av leiligheten:

6.1.

6.2.

Den enkelte sameier/beboer plikter a sgrge for ro mellom kl.23.00 og
07.00 bade innendgrs og utendgrs. Vis ogsa hensyn ved bruk av
vaskemaskin o.l. i dette tidsrommet! Ved festlige anledninger bgr det
gis nabovarsel i forkant. Det skal vises spesielt hensyn med tanke pa
hay musikk, spesielt nar dgrer og vinduer er apne.

Stgyende arbeider, som f.eks. banking eller boring, skal bare forega pa
hverdager mellom kl. 08.00 og kl. 22.00, og pa Igrdager mellom k.



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

10.00 og kl. 18.00. Stgyende arbeider pa sgn. Og helligdager er ikke
tillatt.

Grilling pa verandaene og eller pa terrassene skal bare skje uten
vesentlig plage for gvrige beboere. Det er kun tillatt 3 bruke elektrisk
og eller gas grill. Vaer sarlig oppmerksom pa brannfaren og ikke plasser
grillen under brennbart tak eller inntil trevegg nar det nar det grilles.
Sorg for a ha relevant slokkingsmiddel innen rekkevidde.

Den enkelte sameier har ansvar for at alt innvendig vedlikehold.
Ombygninger i den enkelte eierseksjon ma skje i henhold til gjeldende
byggeforskrifter og om ngdvendig ma tillatelse innhentes fra offentlig
myndighet.

Det ma sgkes kommunen og styret om eventuelle fasadeendringer.
Sameier har ansvar for egne moderniseringstiltak. De skal utfgres slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for andre andelseiere.

Risting eller banking av tepper og lignende ma ikke foretas fra vinduer
balkonger/terrasser slik at det er til sjenanse for gvrige beboere.

7. vedovner:

7.1.

Sameiere/beboere som har installert vedovner er forpliktet til a
giennomfgre kontroll av pipe og ildsted ifgplge kommunens
brannvesens normer.

8. bruk av garasje plass:

8.1.

8.2.
8.3.

8.4.

Biler skal parkeres i tildelte carporter og disse holdes ryddig av bileier.
Lagring av ildsfarlige og brennbare materialer er ikke tillatt.

Oppsamling av ungdvendig skrot i egen carport er ikke tillatt.

Gjester parkerer pa oppmerkede plasser pa gardsplassen eller pa
stikkvei pa terrasse siden av eiendommen. Vaer vennlig a pase at inn og
utkjorsel fra carportene holdes frie.

Hensetning av biler tilhengere, gjenstander etc. utenfor egen carport
skal pa forhand avtales med styret. Hvis dette ikke gjgres vil disse bli
fjernet for eiers regning uten varsel.

9. Fellesarealer:

9.1.

For 3 bidra til trivsel i boomrade, plikter alle beboerne a benytte
sameiets fellesareal pa en aktsom mate og holde det ryddig.
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9.2. Alle skader som pafgres felleseiendom ma erstattes av den eller de
som forvolder skaden, dette gjelder ogsa gjester hos den enkelte
eier/leietager.

9.3. Det skal vises varsomhet ved flytting, og skader forvoldt pa
eiendommen under flytting, ma erstattes enten ut eller innflytter.

9.4. vedlikehold/opprustning av fellesarealer er en felles forpliktelse og
styret organiserer derfor dugnader ved behov.

10. Reaksjon ved brudd pa husordensreglene:

10.1. Ved gjentatte brudd pa husordensreglene vil det bli sendt ut
skriftlig advarsel til eier av seksjonen med en maneds frist til a rette
opp de paklagede forhold.

10.2. Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar
som fglge av overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa
aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir
overholdt av eierens husstand/leietager eller personer som er gjester
hos seksjonseier.
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Den kontrollansvarlige for utforelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav
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Nannestad 06.06.01
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5700i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: L@vsangerbakken 28D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2032 MAURA Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: 1205240014 E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 13.02.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



