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Kr 4 850 000,
Kr12 042-

Kr 122 900,

Kr 4984 942 -

Kr 2 589,-

Mildrid Musdalslien

Eierseksjon
Eierseksjon

1900

37/42 kvm
1983.7 m?

.

2

Gnr. 227, bnr. 562
52

1008250072

Lekker 2-R selveiet
toppleilighet m/heis | 41
kvm gulvareal | Nytt kjokken
| To felles takterrasser |

Lys, pen 2-roms selveiet toppleilighet med heisadkomst. Bygningen er
opprinnelig oppfgrt i 1900 og ble ombygget til boliger i 2007. Her far
du en flott leilighet i klassisk bygg med mye historie, kombinert med
dagens krav til standard. Det er 2 felles takterrasser (en med direkte
adkomst i samme etasje og den andre 1/2 trapp opp).

Verdt & merke seg:

- Toppleilighet med store takvinduer

- Nydelig kvalitetskjgkken fra Strai (2023)

- Plassbygd garderobelgsning pa soverom fra Strai (2023)
- 1-stavs eikeparkett

- Heisadkomst

- To solrike takterrasser (en i samme etasje)

-Bod i 1.etg pa 5 kvm samt felles sykkelrom

- Lave felleskostnader kun kr 2.589 pr. mnd (inkl. oppvarming/
fiernvarme & varmtvann)

- Sveert lave strgmutgifter

- Utleie og dyrehold tillatt

- Flytt rett inn!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:37 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 42 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m2 Kjellerbod.

6. etasje
BRA-i: 37 m2 Entré, bad/wc, soverom, kjgkken og stue.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1983.7 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt pa ca. 1 984 m2.

Beliggenhet

Sentralt og attraktivt omrade

Leiligheten ligger i en rolig gate pa grensen mellom Griinerlpkka og Rodelgkka, to av
hovedstadens mest populaere omrader. Her far du det beste av to verdener: Den
idylliske smahusbebyggelsen pa Rodelgkka med sine sjarmerende trehus, kombinert
med Griinerlgkkas pulserende kafé- og uteliv.

Sofienbergparken din egen bakgard

Med Sofienbergparken like utenfor dgren har du en fantastisk grenn lunge tilgjengelig
aret rundt. Her kan du nyte solrike dager med piknik, spille volleyball med venner eller
bare slappe av pa en benk med en god bok. Parken er ogsa populeer for turgding,
jogging og uformelle mgter med venner og naboer.
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Griinerlgkka byliv med sjarm

Fra leiligheten er det kort vei til hjertet av Griinerlgkka, et omrade kjent for sine trendy
butikker, barer, restauranter og kulturtilbud. Her finner du alt fra sma nisjebutikker og
vintagebutikker til velrenommerte restauranter og hyggelige kaféer. Om du liker kunst
og kultur, er bade BIa, Mathallen og Kunsthggskolen i Oslo en kort spasertur unna.

Kollektivtransport og tilgjengelighet

Beliggenheten gir svaert gode kollektivmuligheter. Det er kun noen minutters gange til
trikkestopp ved Schous plass og Birkelunden, som tar deg raskt til Oslo sentrum og
videre ut i byen. Carl Berners plass ligger ogsa i naerheten, med tilgang til t-bane, buss
og trikk. Det er i tillegg gode sykkelveier og enkel adkomst til ringveien for bilister.

Daglige ngdvendigheter i naerheten

Omradet har et bredt utvalg av dagligvarebutikker, apotek og spesialforretninger. Bade
Coop Mega Sofienberg, Rema 1000 og Meny ligger i gangavstand. For de som gnsker
ferske bakevarer og god kaffe, finnes det flere hyggelige bakerier i naerheten, som Godt
Brgd og Baker Hansen.

Flotte turomrader og rekreasjonsmuligheter

| tillegg til Sofienbergparken ligger Akerselva kun en kort spasertur unna. Langs elva
finner du idylliske turstier, treningsmuligheter og flere hyggelige stoppesteder.
Toyenparken og Botanisk hage er ogsa innen rekkevidde, perfekte for sgpndagsturer
eller avslapning i naturen.

Et levende, men rolig bomiljg

Selv om omradet byr pa et rikt byliv, er Teglverksgata en rolig gate som gir deg en
tilbaketrukket fglelse fra byens hektiske puls. Dette gj@r beliggenheten spesielt attraktiv
for bade unge profesjonelle, smabarnsfamilier og studenter som gnsker a bo sentralt,
men samtidig ha tilgang til grenne omgivelser.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Geir Csisar

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Murte vegger. Pusset og malte fasader. Pulttak med bandtekking. Flatt tak antatt
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tekket med takpapp/membran. Vinduer med 2-lags isolerglass og trekarmer. Malt
entrédgr. Brann- og lydklassifisert.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Geir Csisar.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader -TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for
felgende bygningsdeler-/komponenter:

*Dgrer: Entrédgr subber i karm.

*Vegger og himling pa bad/wc: Tidligere monteringshuller i enkelte fliser.

*Gulv pa bad/wc: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Ukjent om membran er trukket opp
minimum 15 mm ved dgrterskel.

*Sluk, membran og tettsjikt pa bad/wc: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

*Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Stremmaler og
hovedsikring plassert i felles skap.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

-Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Har byttet armatur i dusj

Arbeid utfgrt av: Sandvika Rgrleggerservice

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Ordnet med ventilasjon i forbindelse med skift av kjgkken.

Arbeid utfgrt av: Eltera AS

Innhold

Boligen har romslig stue med plass til sittegruppe, spisebord og tv-mgblement.
Kjokkenet ligger i apen lgsning til stuen og skaper automatisk en sosial planlgsning.
Pent, moderne baderom fra 2007 og soverom av god stgrrelse og har medfglgende
spesialtilpasset garderobe. Entré med god plass til klaer og sko.
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Standard

Entré:

| det du trer over dgrstokken mgtes du av en lys og innbydende entré. Her har du god
plass til & henge fra deg yttertgyet for du beveger deg videre inn i leiligheten.

Stue:

Lys og romslig stue med god atmosfaere. Legg merke til de store takvinduene, som
slipper inn rikelig med naturlig lys. De moderne fargepalettene vil gjgre det enkelt a
innrede med gnsket interigr. | stuen er det god plass til 8 mgblere med sofagruppe,
bord og annet tilhgrende mgblement som man matte gnske.

Kjgkken:

Apen stue- og kjgkkenlgsning legger gode rammer for et sosialt oppholdsrom. Her
ligger alle forholdene til rette for a tilberede ethvert maltid samtidig som det er god
plass til spisebord av gnsket stg@rrelse. Et nydelig og plasstilpasset kjgkken fra Strai
med integrerte hvitevarer i toppklasse; Stekeovn med dampfunksjon, oppvaskmaskin
og kjgl/fryseskap i merket AEG. Bora platetopp med innebygd ventilator samt moderne
vinskap. Slitesterk, kjeramisk benkeplate i dekton, enkel rengjgring og taler hgy varme.
Dette er et moderne kjgkken som byr pa rikelig av skap- og benkeplass. Lampene pa
kjskkenet er fra merket Gubi og medfglger salget.

Soverom:

Soverommet er lyst og luiftig med genergs takhgyde. Det er plass til dobbeltseng og
tilhgrende nattbord. Her ligger alt til rette for en god natts sgvn. Plassbygd Strai
garderobeskap fra gulv til tak, sveert gode oppbevaringsmuligheter.

Bad:

Pent, flislagt bad med varmekabel i gulv som sgrger for ekstra komfort i hverdagen.
Baderomsinnredningen bestar av veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speil, wc og opplegg for vaskemaskin og tgrketrummel.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Vegglampe i stuen medfglger ikke.
Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Sameiet har en avtale med Telia hvor hver beboer betaler 259,-/mnd for internett. Eiere
ma selv eventuelt innga avtale om TV.

Parkering
Det er beboerparkeringer i omradet. Teglverksgata 11 er del av Sone D:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6200 kroner
Elbil: 2090 kroner

Motorsykkel og moped: 3100 kroner

El-motorsykkel og el-moped: 1045 kroner

Det er tidvis mulighet for kjgp/leie av parkeringsplass i nabobyggets garasjeanlegg
enten i Teglverksgata 9 (Rodelgkka parkeringssameie) eller i Teglverksgata 8.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

INTERVJU MED SELGER:

Muligheter for leie av garasjeplass i parkeringskjeller i bygget ved siden av og litt lenger
ned i gata. Selger leier der per dags dato. Ellers muligheter for kommunal
beboerparkering.

Eiendommen ble kjgpt i februar 2016 - Avgjgrende den gang var beliggenhet; rolige
omgivelser, men kort vei til livet pa Igkka! Jeg kjente ikke til Oslo i noen szerlig grad, og
det fgltes som et trygt sted, - som har vist seg & stemme. En rolig blindgate, med tidvis
dunst av sjokolade fra Freiafabrikken. Leiligheten far masse naturlig lys inn via
takvinduene.

Videre var kostnader viktig for meg: Her fikk jeg billige felleskostnader med varmtvann
og fyring inkludert, som leder til billig stramforbruk ellers i leiligheten!

Jeg flytter som fglge av at jeg og kjaeresten min skal bo sammen, og at vi kunne tenke
oss a prgve a bo et annet sted i byen. Etter lang tid i leiligheten alene fgles det fint &
finne noe som vi kan skape sammen.

Hva har jeg likt spesielt godt med boligen: Den er lett & innrede og gjgre
hjemmekoselig, med fin planlgsning; Jeg har blant annet hatt flere her pa fest og eller
middag hvor jeg har et spisebord med ileggsplater i. Relativt stort bad med tanke pa
leilighetens storrelse. Jeg har benyttet meg masse av de to takterrassene som er her
- bade til 3 sitte ute og spise frokost, sole seg, eller en sommerfest. Et rolig omrade,
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men kort vei til bylivet.

Best med omradet: Rett utenfor bygget er det rolig, men noen fa hundre meter bort
begynner bylivet. Grunerlgkka har masse liv, og det er mange forskjellige mennesker
som samler seg. Gode kafeer og restauranter, sma nisjebutikker, som ogsa er apne pa
sgndager! Mathallen rett i naerheten!

Alle arstidene er fine i boligen: var og sommer - mer lys kommer inn og det er deilig.
Takterrassene kan tas i bruk (kun 10-15m utenfor leilighetsdgren) - den gverste har sol
hele dagen og kvelden!. Hgst og vinter - det blir mgrkere, men det er lunt og koselig i
leiligheten. Fin utsikt alle arstider opp mot blant annet Holmenkollen. Temperaturen i
leiligheten styres fint etter veeret.

Tre ord som beskriver: Lunt og trygt med kort vei til yrende byliv

Enerqi

Oppvarming

Sentralfyring tilkoblet fijernvarmeanlegg. Oppvarming via radiatorer. Varmekabler pa
bad.

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 850 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt
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Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt eiendomsskatt i kommune, fra og med .
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge
av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 944 087

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3776 347

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder). Ut fra kvadratmeterprisene til
SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjgre hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.
januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
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Eierbrok
35/3597

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader pa kr. 2 589,- pr. mnd.
Herav:

Avdrag felleslan: 44,-

Felleskostnader drift: 2 196,-

Renter felleslan: 72-

Bredband: 277 -

| felleskostnadene inngar varmtvann, oppvarming, felles bygningsforsikring, diverse
drift og vedlikehold, kommunale avgifter m.m.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 589

Andel Fellesgjeld
Kr 12 042

Fellesgjeld pr. dato
04.03.2025

Kommentar fellesgjeld

Lanenummer: 16367641421, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.03.2025: 7.2% pa.

Antall terminer til innfrielse: 55

Saldo per 04.03.2025: 1 236 283,

Andel av saldo: 12 042-

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2023 ( siste termin 30.09.2038)

Andel fellesformue
Kr 10 843

Andel fellesformue dato
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31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Teglverksgata 11

Organisasjonsnummer
998 478 197

Om sameiet

Eierseksjonssameiet Teglverksgata 11. Sameiet bestar av 58 boligseksjoner i henhold
til oppdelingsbegjaering. Sameiets seksjoner og fellesareal skal nyttes til boligformal,
og neeringsseksjoner til naering. Sameiet hadde et arsresultat i 2023 pa kr 380 552,-.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, regnskap, budsjett og arsberetning, som
kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av disse dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud
og beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller arsmgte. Det gjores oppmerksom pa
at fellesgjeld, felleskostnader og forpliktelser for seksjonseierne kan bli endret som
felge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud og
beslutninger foretatt i eierseksjonssameiets styre og/eller arsmgte. Budsjettering av
felleskostnader for kommende ar foretas gjerne mot slutten av innevaerende ar og ofte
med ikrafttredelse fra og med 01.01 kommende &r. Arsmgter avholdes som regel i
perioden mars-mai. Det kan dermed foreligge endringer, vaere fremmet forslag til tiltak
og/eller eksistere vedtak om tiltak som ikke fremgar av opplysninger mottatt fra
forretningsfarer (grunnlag for opplysninger

i denne salgsoppgaven).

Vedlikehold

Det har i &ret som har gatt, veert gjennomfgrt en rekke vedlikeholdsprosjekter:
+ Fasadevask

« Installert avfuktersystem i bodomradene

« Bonet alle gulvene, hvilket medfgrer lengre levetid

* Lys under broen

- Stikk i alle etasjer og pa takterrassene

* Lys pa sgppelskur

« Inngatt avtale med vaktmester for vedlikehold og annet forfallent
- Terrassebord pa begge takterrassene er skuret og beiset

« Velfungerende overvakningskamera

+ Installert ny toveiskommunikasjon i heis

12  Teglverksgata 11



* Gjerdet sikret pa nedre takterrasse

Rorarbeid:

* Rogrene er renset. Grunnet tidligere manglende vedlikehold matte dette gjgres flere
ganger.

* Trykket er justert

- Byttet trykkpumpe for & sikre vanntrykk til de gverste etasjene

« Alt arbeid er dokumentert for etterkommende styrer.

* Det er fremdeles utfordringer periodevis med varme i 6.etasje, dette arbeidet skal
utfgres nar varmen skrus av varen 2024. Tidligere darlig vedlikehold har fgrt til enkle
Igsninger. Dette skal tas tak i varen 2024.

Informasjon fra styreleder pr. 11.02.25:

Er det noen vedlikeholdsplaner i borettslaget?

- Vi har de siste arene tatt noen stgrre grep pa rgr og fukt i boder, mens det na er
inngatt avtale om a lage plan for vedlikehold i tiden fremover pa kort og lang sikt. Det
er ingenting som ligger i planen for 2025 per ng, annet enn vanlig drift.

Er det noen tegn til at felleskostnader skal endres i naermeste framtid?
- Nei, vi har valgt & holde den stabil ogsa i ar, men avgiften for internett er gkt i takt med
okning fra Telia.

Er det noe annet en framtidig eier har godt av a vite?

- Dette sameiet har en sunn gkonomi i dag. Det er tatt opp 1an i 2022 for vedlikehold og
drift for & fa orden pa gkonomien igjen. @konomien er na sunn og under full kontroll.
Det bygges egenkapital for & kunne sikre fremtidig vedlikehold. Dette skal som sagt
jobbes inn i system etter avtale med USBL. Dette er et hyggelig sameiet sammensatt
av eiere gjennom mange ar og leietakere, og alle aldersgrupper.

Arsmete for 2025 avholdes 18.03.25. Innkallingen til arsmgte ligger vedlagt i
salgsopppgaven.

Utdrag fra innkallingen:

Styrets arbeid i aret som har gatt, har i ar ogsa bestatt av mye vedlikehold. Videre er
det

innhentet en overordnet vurdering pa situasjonen pa dekket i bakgarden. Det viser seg
at

dekket taler andre Igsninger enn platting. Dette arbeidet ma fglges opp videre fremover
og prioriteres i fremtidige budsjett.

@konomi

Det er ikke planlagt noe spesifikt vedlikeholdsarbeid i naermeste fremtid, men sameiet
har inngatt en avtale med et firma som skal ta en full befaring for a lage en god
vedlikeholdsplan fremover. Nar det er sagt, sa har sameiet na opparbeidet noe mer
likviditet og egenkapital som gjgr de mindre arbeidene som ma utfgres,
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gjennomfgrbart.

Det er ikke planlagt & gke felleskostnadene. Nytt styre ma vurdere om det er behov for
dette i neste budsjettar, men slik det ser ut n3, er det ikke ngdvendig. Utover dette, er
det na et velfungerende sameie med sunn gkonomi.

Vedlikehold

Det har i ret som har gatt, vaert gjennomfgrt flere vedlikeholdsprosjekter:
- Utbedring av himling i bod

- Total rengjgring vindeltrapp

- Inspisert alle kummer pa eiendommen

- Byttet luftepotter i 6.etg for fiernvarmesystemet

- Service filter i fjernvarmesystemet

- Reparasjon heis

- Vindusvask pa fasade mot Teglverksgata

- Etter vannlekkasje i 2.etg har avfuktere veert installert, det har veert oppfelging ogsa
opp mot forsikringsselskapet

Ett av de stgrre arbeidene med vedlikehold som er gjort i 2024, er spyling av avlgpsrer.
Det med bakgrunn i vannlekkasjen som oppsto i november 2024 og det da viste seg at
det var ngdvendig. Det ble foretatt spyling i alle leilighetene. Videre er det i 2024 inngatt
avtale med Bevar vedlikehold gjennom USBL. Dette for & utarbeide en langsiktig
vedlikeholdsplan og for & sikre historikk og kontinuitet i dette

arbeidet fremover.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav om styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler kan fas av megler.

Dyrehold

Teglverksgata 11



Dyrehold er tillatt s& fremt dette ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Bandtvang
skal handheves. Eierne oppfordres til 4 ivareta fellesskapet, og plikter a ta opp etter seg
og unnga sjenerende stgy fra bjeffing etc.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnader ma pases.

Forretningsforer

Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 227, bruksnummer 562, seksjonsnummer 52 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/227/562/52:

04.02.2005 - Dokumentnr: 7940 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:405
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:478
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:563

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:562

Gjelder denne registerenheten med flere

04.02.2005 - Dokumentnr: 7940 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:563

Rett til uteoppholdsareal

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:562

Gjelder denne registerenheten med flere

04.02.2005 - Dokumentnr: 7940 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune

v/Plan- og bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:562

Teglverksgata 11
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Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.2010 - Dokumentnr: 737018 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 52

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 35/3597

Reseksjonering

Del av fellesareal innlemmes i snr. 40

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for boligen den 26.03.09.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.03.2009.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner
Omradet er regulert til spesialomrade bevaring blandet (S-4127).

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
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4 850 000 (Prisantydning)

12 042 (Andel av fellesgjeld)

4 862 042 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

121 550 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

122 900 (Omkostninger totalt)
133 800 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
136 600 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

4984 942 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 995 842 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4998 642 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 122 900

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven

Teglverksgata 11
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Provisjonen er avtalt til 1% av kjspesummen for gjennomfgring av salgsoppdraget pa
denne eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilretteleggingsgebyr: kr. 22 900,-

Visninger: kr. 3 490,- pr. stk.

Oppgjgrshonorar: kr. 7 990,-

Markedspakke: kr. 19 990,-

Garantipremie/innestaelse: kr. 3 000,-

Sok eiendomsregister og elektronisk signering: kr. 2 490,-
Eierskiftegebyr: kr. 6 815,-

Kommunale opplysninger fra: kr. 0,-

Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet: kr. 545,-
Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig fra: kr. 4 500,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3 490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34 900,-.0pplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter
oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Oppdragsansvarlig
Helena Holthe
Eiendomsmegler / Partner
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helena.holthe@aktiv.no
TIf: 924 10 393

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Sofienberggata 17
0558 OSLO

Salgsoppgavedato
18.03.2025
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6,00 m
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6. etasje

Kjokken

Soverom

X

A

Y

6,83 m

Tegningen er en veiledende illustrasjon, avvik kan forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Eierseksjon

(© Teglverksgata 11, 0553 0SLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 227, bnr. 562, snr. 52

Sum areal alle bygg: BRA: 42 m? BRA-i: 37 m?

e YT 14

Befaringsdato: 03.03.2025 Rapportdato: 09.03.2025 Oppdragsnr.: 11256-1897 Referansenummer: MD3068

Autorisert foretak: BNAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Geir Csisar Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

BNAnNalyse AS

BNAnalyse AS er et uavhengig konsulentfirma innen bygg og eiendom. Selskapet utfgrer vurderinger av bolig og naeringseiendommer

for privat og offentlig sektor i Oslo og Akershus.

Vare medarbeidere har mange ars erfaring i a bistd med byggelansoppfglging, overtagelsesbefaringer, tilstandsvurdering,

skadetaksering, og verdifastsettelse av eiendommer, stripeavstaelser og stgrre bolig- og naeringseiendommer.

Selskapet er medlem hos anerkjennelseorganene Norsk Takst, Fagradet for Vatrom og Tegova, som setter hgye krav til faglige

kvalifikasjoner, rutiner og etterutdannelse.

Rapportansvarlig

/"/} N
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Geir Csisar

geir@bnanalyse.no

924 04 059

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11256-1897 Befaringsdato: 03.03.2025

Side: 2 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Teglverksgata 11, 0553 OSLO BNAnalyse AS ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen er opprinnelig oppfgrt i 1900 og ble ombygget til Stgpt sdle antatt fundamentert pa fast grunn. Grunnmur i betong.
boliger i 2007. Nytt kjpkken i 2023.

Eierseksjon - Byggear: 1900

Arealer Ga til side
UTVENDIG G4 til side
Murte vegger. Pusset og malte fasader. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Pulttak med bandtekking. 5 il sid
i a til side
Flatt tak antatt tekket med takpapp/membran. Lovlighet E—

Vinduer med 2-lags isolerglass og trekarmer.

Malt entrédgr. Brann- og lydklassifisert. Eierseksjon

Kjellerbod pa ca. 5 m? e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Heis. stemmer med dagens bruk
INNVENDIG Ga til side

En-stavs eikeparkett, teppe og fliser pa gulv. Malte flater, kalkmaling
og fliser pa vegger. Malte himlinger.

Etasjeskillere i betong.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/WC:

Nytt bad i 2007. Byggeforskrifter fra 1997-2010 er lagt til grunn for
vurdering av badet. Ingen dokumentasjon over utfgrelse.

Fliser pa vegger. Malt himling.

Fliser pa gulv. Elektriske varmekabler. Gulv med fall mot sluk.
Nivaforskjell pa ca. 2 cm fra overkant flis ved dgr til slukrist.
Plastsluk. Synlig mansjett/membran mot klemring.

Gulvstaende toalett. 100 cm servant med skuffer. Dusjhjgrne med
innfellbare glassvegger. Opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte under dgr.

Hull er boret mot bad, fra entré. Fuktmaling er utfgrt.

KIGKKEN G til side

Kjgkken i dpen lgsning mot stue.

Kjgkkeninnredning med malte profilerte fronter, benkeplate i stein
(Dekton Arga keramisk benkeplate), underlimt oppvaskkum i
porselen.

Integrerte hvitevarer med induksjon platetopp, stekeovn, kombiskap
(kjol/frys), vinskap og oppvaskmaskin.

Avtrekksvifte med utkast til friluft (via boligens ventilasjonsanlegg).
Nytt kjgkken i 2023.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rer-i-rgr system med samlestokk og stoppekraner i himling pa bad.
Automatisk vannstopp-system pa kjgkkenet.

Avlgpsrgr av ukjent type.

Mekanisk ventilasjon. Tilluft til boligen via vindusventiler.

Felles varmtvann.

Sentralfyring tilkoblet fiernvarmeanlegg. Oppvarming via radiatorer.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Strgmmaler og
hovedsikring plassert i felles skap.

Rgykvarslere/brannvarslere. Brannslukkingsapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Oppdragsnr.: 11256-1897 Befaringsdato: 03.03.2025 Side: 5av 17



Teglverksgata 11, 0553 OSLO BNAnalyse AS ‘
Gnr 227 - Bnr 562 Pb.127 A I I

0301 OSLO 1411 KOLBOTN Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré.

Fordeling av ﬁlstandsgrader Strgmmaler og hovedsikring plassert i felles skap.
15
0 Vatrom > 6. etasje > Bad/WC > Overflater vegger og ~ Satilside
himling
Det er awvik:
10 Tidligere monteringshuller i enkelte fliser.
@ vatrom > 6. etasje > Bad/WC > Overflater Gulv atil si
5 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
= Ukjent om membran er trukket opp minimum 15 mm
0 £ ved dgrterskel.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
3 i Ga til sid
TG2: Awik som ikke krever tiltak 0 VatroT > 6. etasje > Bad/WC > Sluk, membran og tside
tettesjikt
TG2: Avvik som kan kreve tiltak .
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
. TG3: Store eller alvorlige avvik p& membranlgsningen.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner. Disse bygningsdelene er i rapporten ikke
tilstandsvurdert, men kun beskrevet.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Eierseksjon
(1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Dgrer 4 til si
Det er avvik:
Entrédgr subber i karm.
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Oppdragsnr.: 11256-1897 Befaringsdato:  03.03.2025 Side: 6 av 17
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Tilstandsrapport

EIERSEKSJON
Byggear Kommentar
1900 Iflg. tidligere prospekt

Tilbygg / modernisering
2007 Ombygging Bygningen er ombygget til boliger i 2007

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass og trekarmer.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

A0 Dgrer
Malt entrédgr. Brann- og lydklassifisert.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Entrédgr subber i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

En enkel justering bgr utfgres.

INNVENDIG

Overflater
En-stavs eikeparkett, teppe og fliser pa gulv. Malte flater, kalkmaling og fliser pa vegger. Malte himlinger.

Normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betong.

Ved tilfeldige stikkprgver i stue og kjgkken ble det malt helningsavvik pa under 10 mm. Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke
utelukkes.

3D Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Malte glatte dgrer.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Tilstandsrapport

VATROM

6. ETASJE > BAD/WC

Generell

Nytt bad i 2007. Byggeforskrifter fra 1997-2010 er lagt til grunn for vurdering av badet. Ingen dokumentasjon over utfgrelse.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

6. ETASJE > BAD/WC

4 Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger. Malt himling.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Tidligere monteringshuller i enkelte fliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet fungerer med dette avviket.

6. ETASJE > BAD/WC

LA Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Elektriske varmekabler. Gulv med fall mot sluk. Nivaforskjell pa ca. 2 cm fra overkant flis ved dgr til slukrist.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Ukjent om membran er trukket opp minimum 15 mm ved dgrterskel.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Tett oppkant pd minimum 15 mm ved dgr anbefales etablert.

6. ETASJE > BAD/WC

2D Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk. Synlig mansjett/membran mot klemring.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

6. ETASIE > BAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Gulvstaende toalett. 100 cm servant med skuffer. Dusjhjgrne med innfellbare glassvegger. Opplegg for vaskemaskin.

Normal bruksslitasje.
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Tilstandsrapport

46

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

6. ETASJE > BAD/WC

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte under dgr.

6. ETASJE > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hull er boret mot bad, fra entré. Fuktmaling er utfgrt. Ingen unormale verdier er observert. RF er malt til ca. 44% ved ca. 22°C.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KIBKKEN

6. ETASJE > KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken i apen Igsning mot stue.
Kjskkeninnredning med malte profilerte fronter, benkeplate i stein (Dekton Arga keramisk benkeplate), underlimt oppvaskkum i porselen.
Integrerte hvitevarer med induksjon platetopp, stekeovn, kombiskap (kjgl/frys), vinskap og oppvaskmaskin.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

6. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Avtrekksvifte med utkast til friluft (via boligens ventilasjonsanlegg).

Arstall: 2023 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Re@r-i-rgr system med samlestokk og stoppekraner i himling pa bad.
Automatisk vannstopp-system pa kjgkkenet.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Avigpsrgr
Avlgpsrgr av ukjent type. Forhold ang. stakemuligheter og lufting er ikke kjent for takstmannen. Tilstandsgrad satt ut fra alder pa rgropplegget.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon. Tilluft til boligen via vindusventiler.
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Tilstandsrapport

Vannbaren varme

Sentralfyring tilkoblet fiernvarmeanlegg. Oppvarming via radiatorer.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Strammaler og hovedsikring plassert i felles skap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007 Bygget ble ombygget til boliger i 2007.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Gjelder arbeider utfgrt etter siste eierskifte.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Samsvarserklzering over arbeider utfgrt i regi av dagens eier foreligger.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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Tilstandsrapport

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Gjennomgang av sertifisert fagperson anbefales da det ikke er fremlagt samsvarserklzering eller annen dokumentasjon over anlegget.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere/brannvarslere. Brannslukkingsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11256-1897

Befaringsdato:  03.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 227 - Bnr 562
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Arealer

Eierseksjon

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum
6. etasje 37 37
Kjeller 5 5
SUM 37 5
SUM BRA 42

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)

6. etasje Entré, Bad/WC, Soverom, Kjgkken, Stue

Kjeller Bod

Kommentar

Takhgyde i stue ca. 2,8 m

Kjellerbod pé ca. 5 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Nytt kjskken i 2023. Faktura over rgr- og el-arbeider foreligger.
Ny dusjarmatur i 2024. Faktura foreligger.

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Eksternt bruksareal

BNAnalyse AS ‘ I I

Pb.127 |\
1411 KOLBOTN

Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

(TBA) (ALH) (GUA)
4 41

5

4 46

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[]1a  [INei

[Jia  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Oppdragsnr.: 11256-1897 Befaringsdato:  03.03.2025
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Teglverksgata 11, 0553 OSLO BNAnalyse AS ‘ I I

Gnr 227 - Bnr 562 Pb.127 |\
0301 0SLO 1411 KOLBOTN  Norsk takst
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Eierseksjon 37 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.3.2025 Geir Csisar Takstingenigr

Mildrid Musdalslien Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 227 562 52 1983.7 m? Kartverket Eiet
Adresse

Teglverksgata 11

Hjemmelshaver
Mildrid Musdalslien

Eierandel
35 /3597

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

2-roms eierseksjon beliggende pa Grinerlgkka i Oslo kommune.
Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet offentlig vannverk via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Boligen er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger.
Om tomten

Eiet tomt pa 1.983,7 m?

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade med eldre og nyere bebyggelse.
Denne boligen ligger i 6. etasje i en boligblokk over 6 etasjer pluss kjeller.

Standard

Bygningen er opprinnelig oppfgrt i 1900 og ble ombygget til boliger i 2007. Nytt kjpkken i 2023.
En-stavs eikeparkett, teppe og fliser pa gulv. Malte flater, kalkmaling og fliser pa vegger. Ekstra takhgyde i stue. Heis.

Oppdragsnr.: 11256-1897 Befaringsdato:  03.03.2025 Side: 14 av 17
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Teglverksgata 11, 0553 OSLO
Gnr 227 - Bnr 562

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum

Kommentar
Fellespolise for sameiets bygningsmasse. Eier av leiligheten ma selv tegne innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Pb

BNAnalyse AS
=N |

0301 OSLO 1411 KOLBOTN Norsk takst

Arlig premie

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerklaering Gjennomgatt
Statens Kartverk Gjennomgatt
Tegninger Gjennomgatt
Eier Ga opplysninger under befaringen Gjennomgatt
Norges Eiendommer Gjennomgatt

Revisjoner

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Dato Kommentar
1 09.03.2025
2 15.03.2025
Oppdragsnr.: 11256-1897 Befaringsdato:  03.03.2025
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Teglverksgata 11, 0553 OSLO
Gnr 227 - Bnr 562
0301 OSLO

BNAnalyse AS
HesIIN] | |

1411 KOLBOTN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11256-1897

Befaringsdato: 03.03.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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BNAnalyse AS
HesIIN] | |

1411 KOLBOTN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 11256-1897

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MD3068

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250072

Selger 1 navn

Mildrid Musdalslien

Teglverksgata 11

Poststed
OSLO 0553

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Sparebank1 |
Polise/avtalenr. | 13987443 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MM

Document reference: 1008250072
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14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Har byttet armatur i dusj
Arbeid utfert av |Sandvika Rearleggerservice

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Ordnet med ventilasjon i forbindelse med skift av kjgkken.
Arbeid utfort av [Etlera AS

Filer

21430_Sluttkontroll Eltera_989328 Teglverksgata.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: MM
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Dokumenter

rerlegger.pdf
Initialer selger: MM 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | Sameiet Teglverksgata 11 mandag 18.03.2024 kl. 18:00 - Ved
postkassene i 1.etg.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Sangin Mohammed Zada

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Tilstede: 11
Fullmakt: 0
Totalt: 11

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Sameiet Teglverksgata 11. Side 1/3



anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Styret har budsjettert med et honorar pa kr 160 000,-. Dette er en gkning fra fjordret
grunnet arbeidsmengde fordelt pa tre styremedlemmer.

I tillegg innstiller styret pd et tilleggshonorar for avholdt periode pd kr 90 000,-.
Dette med bakgrunn i stor arbeidsmengde i avholdt periode p& grunn av behov for mange
tiltak og gkt behov for vedlikehold.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr.160 000,-ble godkjent Og i tillegg kr.90 000,- ble godkjent.

5. Vaig

5.1 Valg av leder
Styrets leder Marthe Dirdal er pa valg.

Marthe Dirdal kan ta gjenvalg forutsatt at det vedtas av Arsmgtet & innstille pd & gke
styret med ett medlem, i sak 5.2.

Vedtak:
Valgt ble: Marthe Dirdal for 1 3r.

5.2 Valg av medlemmer til styret

Styret bestdr per i dag av to medlemmer utover styreleder.

Sangin Zada er ikke pd valg og forsetter ett ar til i sin periode.

Eivind Wormdal er pa valg og foreslas gjenvalgt for to nye ar.

Styret ber drsmgatet gke Styret fra to til tre styremedlemmer slik at styret bestar
av totalt fire medlemmer inkludert styreleder. Budsjettet ma dermed gkes

tilsvarende ett styremedlem.

Vedtak:
Valgt ble: Eivind Wormdal for 2 ar.

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Sameiet Teglverksgata 11. Side 2/3
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Valgt ble: Olav Erling Aaland for 2 &r.

Valgt ble: Anders Haneborg for 1 &r - velges som ekstra styremedlem kommende &r.

5.3 Valg av varamedlemmer til styret

Fglgende varamedlemmer foresl3s til styret:
Edit Bo
Michael Ramberg @istad

Vedtak:
Valgt ble: Edit Bo for 1 3r.

Valgt ble: Michael Ramberg @istad for 1 &r.

5.4 Valg av valgkomite

Valgkomiteen har innstilt Andreas Glende og Edit Bo i forrige periode. Styret innstiller til
gjenvalg en person for ny periode pa ett ar.

Vedtak:
Valgt ble: Edit Bo valgt for ett 3r.

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Sameiet Teglverksgata 11. Side 3/3
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INNKALLING 2025

Sameiet Teglverksgata 11

Tirsdag 18.03.2025 kl. 18:00
Trappeoppgang

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.
e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert rsmgte | Sameiet Teglverksgata 11

Tid og sted: Tirsdag 18.03.2025 kl. 18:00 - Trappeoppgang
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd 3rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 160 000,- godkjennes
Styrets innstilling: Styrehonorar pa kr 160 000,- godkjennes

5. Andre saker
Ingen innkomne saker

Forslag til vedtak: Ingen innkomne saker

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Marthe Dirdal (pa valg)
Styremedlem, Anders Haneborg (pa valg)
Styremedlem, Eivind Wormdal

Styremedlem, Sangin Mohammed Zada (p3 valg)
Styremedlem, Olav Erling Aaland

Varamedlem, Edit Bg (pa valg)

Varamedlem, Michael Ramberg @istad (pa valg)

Styret anbefaler i ny periode, 8 ha en styreleder og tre styremedlemmer.

6.1 Valg av leder
Styreleder velges for to ar.

Det er ingen kandidater til styreledervervet n8r sakspapirene skrives. Kandidat ma
velges pa arsmgte.

67



68

6.2 Valg av medlemmer til styret
Det velges ett medlem til styret. Medlemmet velges for to ar.

Anders Haneborg stiller til gjenvalg som medlem.
Forslag til vedtak: Innstilling vedtas

Styrets innstilling: Anders Haneborg velges som styremedlem for to ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Styret forsldr at Edit Bo og Michael Ramberg @istad velges som varaer til styret.

Forslag til vedtak: Innstilling vedtas

Styrets innstilling: Edit Bo og Michael Ramberg @istad velges som varaer til styret
for ett 3r.

6.4 Valg av valgkomite



i rsregnskap 2024 Sameiet Teglverksgata 11

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3rsregnskap 873 602 -72 435
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 167 539 380 552
Tilbakefnring av avskrivning 23951 23951
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -51 060 541 535
B. Endring arbeidskapital 140 429 946 038
C. Arbeidskapital 1014 032 873 602
Spesifiksjon av arbeidskapital
Ominpsmidler 1274127 1076 343
Kortsiktiggjeld -260 095 -202 740
C Arbeidskapital 1014 032 873 602

Sameiets arbeidskapital er de nkonomiske midlene som de har til  dighet pr. 31.
De defineres som omInpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

12

519 Sameiet Teglverksgata 11 Org. nr 998478197
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Resultatregnskap 2024 Sameiet Teglverksgata 11

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 3028310 3332449 3007 331 3041570
Sum leieinntekt 3028310 3332449 3007 331 3041570
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 1200 113 931 0 0
Sum annen inntekt 1200 113 931 0 0
Sum inntekt 3029510 3446 380 3007 331 3041570
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 3 35250 16 920 17 000 17 000
Styrehonorar 3 250 000 120 000 160 000 160 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 23951 23 951 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 685 102 711932 845 000 825 000
Kostnad eiendom/lokaler 3 229232 270 585 196 500 231 500
Kommunale avgifter/renovasjon 689 260 655 527 757 000 779 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 6333 6078 6 000 7 000
Verktny, inventar og driftsmateriell 4066 13683 7 000 3000
Reparasjon og vedlikehold 8 373476 742 606 362 000 285175
Revisjonshonorar 6 894 6 584 7 000 7 000
Forretningsfnrerhonorar 121 607 115377 121 600 126 300
Andre honorar 9 36 049 10 250 3000 18 000
Kontorkostnad 0 0 2 000 0
TV/bredb3 nd 187 565 183928 189 000 193 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 0 2268 2 000 0
Forsikringer 149 659 136 069 152 000 235 000
Andre kostnader 10 7757 5421 8 000 8 000
Sum kostnad 2 806 200 3021178 2835100 2 894 975
Driftsresultat 223310 425 202 172 231 146 595
FINANSPOSTER
Renteinntekt 35627 15170 0 0
Rentekostnad 91398 59 820 88 960 88 000
Netto finansposter 55771 44 650 88 960 88 000
i rsresultat 167 539 380 552 83 271 58 595
Overfnrt sameiekapital 167 539 380 552 0 0
SUM OVERFARINGER 167 539 380 552 0 0

519 Sameiet Teglverksgata 11 Org. nr 998478197




Balanse 2024 Sameiet Teglverksgata 11

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 4 98 615 122 565
Sum anleggsmidler 98615 122 565
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 4291 3935
Andre kortsiktige fordringer 0 339
Forskuddsbetalte kostnader 83934 73310
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende bank 1185902 998 759
Sum omlnpsmidler 1274127 1076 343
SUMEIENDELER 1372742 1198 908

519 Sameiet Teglverksgata 11 Org. nr 998478197
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Balanse 2024 Sameiet Teglverksgata 11

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -123 637 -291 176
Sum opptjent egenkapital -123 637 -291 176
Sum egenkapital 1" -123 637 -291 176
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 1236283 1287343
Sum langsiktig gjeld 1236283 1287343
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 165 293 71819
P3Inpne renter 486 735
Annen kortsiktig gjeld 94 316 130 186
Sum kortsiktig gjeld 260 095 202 740
Sum gjeld 1496 379 1490 084
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 1372742 1198 908

Sted:__

Marthe Dirdal
Styreleder

Olav Erling Aaland
Styremedlem

Anders Haneborg
Styremedlem

Eivind Wormdal
Styremedlem

Sangin Mohammed Zada
Styremedlem

519 Sameiet Teglverksgata 11 Org. nr 998478197




Noter 3rsregnskap 2024 Sameiet Teglverksgata 11

Note 0 - Regnskapsprinsipp

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3r. d vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p2 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Leieinntekter bokffjres og inntektsfijres i takt med opptjening.
Inntektsfnring ved salg av varer/jenester skjer p3 leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfnres etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved Innnskjnring overfires skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet best® r av 58 seksjoner. Eiendommer er oppfrt p* g.nr 227, b.nr 562 i 0301 Oslo kommune.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom If S kadeforsikring NUF polise nr. SP587012.

519 Sameiet Teglverksgata 11 Org. nr. 998478197
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Noter 3rsregnskap 2024 Sameiet Teglverksgata 11

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 2 705 640 2 705 640
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 180 264 201 144
3650 Innkrevde felleskostn. renter 90 430 34 442
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 51976 391223
Sum 3028 310 3332449
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3957 Nnkkelsalg 1200 1200
3990 Andre driftsinntekter 0 112731
Sum 1200 113 931
Note 3 - Lnnnskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 35250 16 920
5330 Honorar tillitsvalgte fra Innnssystemet 250 000 120 000
Sum 285 250 136 920

Personalkostnader omfatter arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0

Note 4 - Varige driftsmidler

Brannvernsanlegg

Elotec alarmanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 142 960 216 300
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 142 960 216 300
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 105 631 155014
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 37329 61286
i rets avskrivninger: 9531 14 420
Anskaffelses3r: 2013 2014
Antatt levetid i3r: 15 15
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Noter 3rsregnskap 2024 Sameiet Teglverksgata 11

Note 5 - Kostnad eiendom/lokaler

2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 52 674 15813
6360 Annet renhold 29873 113975
6361 Fast renhold 103 838 103 601
6362 Skadedyrutryddelse 30 966 23 960
6392 Containerleie/tnmming 7790 12 698
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 4091 539
Sum 229232 270 585
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Leie av datautstyr 6333 6078
Sum 6333 6 078
Note 7 - Verktny, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6540 Inventar 0 2617
6550 LyspN rer, lysmr, sikringer o.l. 438 1216
6551 Nnkler, B ser, navnskilt, postkasser o.l. 0 9710
6552 Driftsmateriell 3628 140
Sum 4066 13683
Note 8 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6602 Vedlikehold VVS 275 045 304 525
6603 Vedlikehold elektro 5944 60 438
6608 Vedlikehold varmeanlegg 2763 8 500
6611 Vedlikehold heiser 42 081 49 588
6641 Malerarbeider 0 1953
6642 S nekkerarbeid 35000 0
6646 Mur, betong og grunnarbeid 9089 0
6663 Vedlikehold ventilasjon 3555 317 604
Sum 373 476 742 606

Kostnader p* konto 6602 gjelder fakturaene for mrlegger arbeid.

519 Sameiet Teglverksgata 11 Org. nr. 998478197
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Noter 3rsregnskap 2024 Sameiet Teglverksgata 11

Note 9 - Andre honorarer

2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfnrer 2825 10 250
6730 Teknisk honorar 7 250 0
6750 Vakthold 25974 0
Sum 36 049 10 250
Note 10 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 4273 3379
7770 Betalingskostnader 994 1144
7773 Omkostninger innkreving 2489 898
Sum 7757 5422

519 Sameiet Teglverksgata 11 Org. nr. 998478197




Noter 3rsregnskap 2024 Sameiet Teglverksgata 11

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
i rets resultat -291 176 167 539 -123 637
Sum opptjent egenkapital -291 176 167 539 -123 637
Sum egenkapital -291 176 167 539 -123 637

Balansen i3 rsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefnrte verdi er lavere
enn balansefnrt verdi av gjelden. Gjelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av
felleskostnader, som dekker renter og avdrag p? B net.

519 Sameiet Teglverksgata 11 Org. nr. 998478197
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Noter 3rsregnskap 2024 Sameiet Teglverksgata 11

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA
L3 nenummer: 16367641421 16364794138 16364142432
L3 netype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2023 2021 2021
Rentesats: 7.20 % 6.75 % 6.75 %
Beregnet innfridd: 30.09.2038 21.09.2023 21.09.2023
Opprinnelig P nebelnp: 1300 000 500 000 868 247
L3 nesaldo 01.01: 1287343 0 0
Avdrag i perioden: 51 060 0 0
L3nesaldo 31.12: 1236 283 0 0
Saldo 53 rfremi tid: 918 437 0 0
Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld B n 16367641421

Selskapets eiere har et felles ansvar for B neopptaket da sameiet ikke eier bygningen.

_
= N = B =2 N U WW = = =2 NW-=- NN= = OO W= =

28570
26 844
26 503
26172
25479
24787
24 435
23753
23412
23 061
22719
22 378
22027
21 345
20993
19 960
19 629
19 287
18 936
17 561
15143
12042

9634

28 570
26 844
79 509
157 032
25479
24787
48 870
47 506
23412
69 183
45438
22 378
22027
21345
62 979
59 880
294 435
38574
18 936
70 244
15143
24084
9634
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Teglverksgata 11.
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Til arsmgtet i Sameiet Teglverksgata 11

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Teglverksgata 11 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
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}(PMG |
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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/3\rsmelding 2024 - Sameiet Teglverksgata 11

Styresammensetning

Styret har etter 8rsmgte 2024 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Marthe Dirdal
Styremedlem, Anders Haneborg
Styremedlem, Eivind Wormdal
Styremedlem, Sangin Mohammed Zada
Styremedlem, Olav Erling Aaland
Varamedlem, Edit Bg

Varamedlem, Michael Ramberg @istad

Styret i Sameiet Teglverksgata 11 bestdr av 2 kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Sameiet Teglverksgata 11 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Sameiet
Teglverksgata 11 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 998478197

Sameiet Teglverksgata 11 bestdr av 58 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Sameiet Teglverksgata 11 er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr

SP587012. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Teglverksgata 11 bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

« Kontroll pd brannvarslinganlegg november 2024
¢ Salmonellasjekk/vannprgver

« Service pé heis

 Dugnad var og hgst med ordentlig opprydning

e Startet utredning p& bakgdrden

* Forebygget lekkasje boder under hovedtrapp

e Rgrinspeksjon etterfulgt av spyling av avigpsrgr
e Skadedyrkontroll
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Styrets arbeid
Styrets arbeid

Styrets arbeid i 8ret som har gétt, har i 8r ogsd bestatt av mye vedlikehold. Videre er det
innhentet en overordnet vurdering pa situasjonen pa dekket i bakgdrden. Det viser seg at
dekket taler andre Igsninger enn platting. Dette arbeidet ma fglges opp videre fremover
og prioriteres i fremtidige budsjett.

Styret har ogsa i ar veert opptatt av informasjon og dialog med eierne, blant annet
gjennom jevnlige nyhetsbrev og informasjon pa e-post, telefon og Facebook. Beboerne
har uttrykt takknemlighet for styrets arbeid og tilgjengelighet. Styret arrangerte to
dugnader, en var og en hgst. Styret opplevde stor deltakelse p& dugnadene.

@konomi

Det er ikke planlagt noe spesifikt vedlikeholdsarbeid i naermeste fremtid, men sameiet
har inngdtt en avtale med et firma som skal ta en full befaring for & lage en god
vedlikeholdsplan fremover. Nar det er sagt, s& har sameiet nd opparbeidet noe mer
likviditet og egenkapital som gjgr de mindre arbeidene som ma utfgres, gjennomfgrbart.
Det er ikke planlagt & ke felleskostnadene. Nytt styre ma vurdere om det er behov for
dette i neste budsjett%r, men slik det ser ut na, er det ikke ngdvendig. Utover dette, er
det nd et velfungerende sameie med sunn gkonomi.

Vedlikehold
Det har i 8ret som har gatt, veert gjennomfart flere vedlikeholdsprosjekter:

e Utbedring av himling i bod

e Total rengjgring vindeltrapp

e Inspisert alle kummer pd eiendommen

o Byttet luftepotter i 6.etg for fjernvarmesystemet

e Service filter i fijernvarmesystemet

e Reparasjon heis

e Vindusvask pa fasade mot Teglverksgata

e Etter vannlekkasje i 2.etg har avfuktere veert installert, det har vaert oppfglging
0gsd opp mot forsikringsselskapet

Ett av de stgrre arbeidene med vedlikehold som er gjort i 2024, er spyling av avigpsrgr.
Det med bakgrunn i vannlekkasjen som oppsto i november 2024 og det da viste seg at
det var ngdvendig. Det ble foretatt spyling i alle leilighetene.

Videre er det i 2024 inngfitt avtale med Bevar vedlikehold gjennom USBL. Dette for &
utarbeide en langsiktig vedlikeholdsplan og for & sikre historikk og kontinuitet i dette
arbeidet fremover.

Annet styrearbeid

Styret har vaert opptatt av god og jevnlig informasjon til alle beboere og eiere. Dette har

vi gjort gjennom nyhetsbrev pa e-post, Facebook, hengt opp informasjon ved dugnad og
annen viktig informasjon.

Arsmeldingen er godkjent av styret 06.02.2025



REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Tirsdag 18.03.2025.

For magter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hagringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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usbl@usbl.no
22 98 38 00

STEMMESEDDEL 1 STEMMESEDDEL 2
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STEMMESEDDEL 9 STEMMESEDDEL 10

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfgrerselskap
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usbl@usbl.no
22 98 38 00

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfgrerselskap
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Mandag 18.03.2024 kl. 18:00
Ved postkassene i 1.etg
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne
Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

S@rger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Finans.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Igpende regnskapsfegrsel.
Utarbeider arsregnskap.

Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post

post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.

89



90

Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert rsmgte | Sameiet Teglverksgata 11
Tid og sted: Mandag 18.03.2024 kl. 18:00 - Ved postkassene i 1.etg
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av drsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder
5.2 Valg av medlemmer til styret
5.3 Valg av varamedlemmer til styret

5.4 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd 3rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som folge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Styret har budsjettert med et honorar pd kr 160 000,-. Dette er en gkning fra fjordret
grunnet arbeidsmengde fordelt pa tre styremedlemmer.

I tillegg innstiller styret p8 et tilleggshonorar for avholdt periode pa kr 90 000,-.
Dette med bakgrunn i stor arbeidsmengde i avholdt periode p& grunn av behov for
mange tiltak og gkt behov for vedlikehold.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr 160 000,- godkjennes

I tillegg godkjennes et tilleggshonorar p& kr 90 000,-.

Styrets innstilling: Styret innstiller pa budsjettert honorar p kr 160 000,- samt et
tilleggshonorar for avholdt periode pa kr 90 000,-.

5. Vaig

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Marthe Dirdal
Styremedlem, Eivind Wormdal
Styremedlem, Sangin Mohammed Zada
Varamedlem, Edit Bg

Varamedlem, Thomas Bergersen
Varamedlem, Michael Ramberg @istad

5.1 Valg av leder
Styrets leder Marthe Dirdal er pa valg.

Marthe Dirdal kan ta gjenvalg forutsatt at det vedtas av Arsmgtet & innstille pd & gke
styret med ett medlem, i sak 6.2.
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Styrets innstilling: Styret innstiller at Marthe Dirdal velges som styreleder ett ar,
forutsatt at det vedtas av Arsmgtet & innstiller pa 8 gke styret
med ett medlem, i sak 6.2.

5.2 Valg av medlemmer til styret
Styret bestar per i dag av to medlemmer utover styreleder.

Sangin Zada er ikke p& valg og forsetter ett ar til i sin periode.
Eivind Wormdal er pa valg og fores|3s gjenvalgt for to nye 3r.

Styret ber drsmgtet gke Styret fra to til tre styremedlemmer slik at styret
bestadr av totalt fire medlemmer inkludert styreleder. Budsjettet ma dermed
gkes tilsvarende ett styremedlem.

Styrets innstilling: Styret innstiller p gjenvalg av styremedlem Eivind Wormdal for
to nye ar.
Videre innstiller Styret pa & gke med ett styremedlem og
budsjettet justeres tilsvarende for 2025.

5.3 Valg av varamedlemmer til styret

Folgende varamedlemmer foreslas til styret:
Edit Bo
Michael Ramberg @istad

Styrets innstilling: Styret innstiller fglgende varamedlemmer til styret:

Edit Bo
Michael Ramberg @istad

5.4 Valg av valgkomite
Valgkomiteen har bestatt av Edit Bo og Andreas Glende i forrige periode. Styret

innstiller til gjenvalg for ny periode pd ett ar.

Styrets innstilling: Styret innstiller Edit Bo og Andreas Glende som valgkomite for
ett r.
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i rsregnskap 2023 Sameiet Teglverksgata 11

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3rsregnskap -72 435 77 668
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 380552 269 576
Tilbakefnring av avskrivning 23951 23951
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 541 535 -443 630
B. Endring arbeidskapital 946 038 -150 103
C. Arbeidskapital 873 602 -72 435
Spesifiksjon av arbeidskapital
Ominpsmidler 1076 343 240 553
Kortsiktiggjeld -202 740 -312 988
C Arbeidskapital 873 602 -72 435

Sameiets arbeidskapital er de nkonomiske midlene som de har til  dighet pr. 31.12
De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

519 Sameiet Teglverksgata 11 Org. nr 998478197
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Resultatregnskap 2023 Sameiet Teglverksgata 11

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 3332449 2 842 140 3457 000 3007 331
Sum leieinntekt 3332449 2 842 140 3457 000 3007 331
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 113 931 600 0 0
Sum annen inntekt 113 931 600 0 0
Sum inntekt 3446 380 2 842 740 3457 000 3007 331
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 3 16 920 23903 17 000 17 000
Styrehonorar 3 120 000 120 000 120 000 160 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 23951 23 951 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 711932 756 446 982 000 845 000
Kostnad eiendom/lokaler 3 270 585 140 000 146 500 196 500
Kommunale avgifter/renovasjon 655 527 553 765 635 000 757 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 6078 5745 6 000 6 000
Verktny, inventar og driftsmateriell 7 13683 8636 5000 7 000
Reparasjon og vedlikehold 8 742 606 478 753 519 000 362 000
Revisjonshonorar 6 584 6161 6 000 7 000
Forretningsfnrerhonorar 115377 112125 116 000 121 600
Andre honorar 10 250 17 638 3000 3000
Kontorkostnad 0 713 1000 2 000
TV/bredb3 nd 183928 172 346 183 000 189 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 2268 1327 0 2 000
Forsikringer 136 069 108 340 136 000 152 000
Andre kostnader 5421 4766 3000 8 000
Sum kostnad 3021178 2534613 2 878 500 2 835100
Driftsresultat 425 202 308 127 578 500 172 231
FINANSPOSTER
Renteinntekt 15170 2367 0 0
Rentekostnad 59 820 40918 35000 88 960
Netto finansposter 44 650 38 551 35000 88 960
i rsresultat 380 552 269 576 543 500 83 271
Overfnrt sameiekapital 380 552 269 576 0 0
SUM OVERFARINGER 380 552 269 576 0 0

| 519 Sameiet Teglverksgata 11 Org. nr 998478197
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Balanse 2023 Sameiet Teglverksgata 11

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 4 122 565 146 516
Sum anleggsmidler 122 565 146 516
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 3935 11 303
Andre kortsiktige fordringer 339 1077
Forskuddsbetalte kostnader 73310 95 931
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende bank 998 759 132242
Sum omlnpsmidler 1076 343 240 553
SUMEIENDELER 1198 908 387 069

519 Sameiet Teglverksgata 11 Org. nr 998478197
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Balanse 2023 Sameiet Teglverksgata 11

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -291 176 -671728
Sum opptjent egenkapital -291 176 -671728
Sum egenkapital 9 -291 176 -671728
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 10 1287343 745 809
Sum langsiktig gjeld 1287343 745 809
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 3358
Leverandnrgjeld 71819 182 290
P3Inpne renter 735 219
Annen kortsiktig gjeld 130 186 127 121
Sum kortsiktig gjeld 202 740 312988
Sum gjeld 1490 084 1058 797
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 1198 908 387 069

Sted:__

Marthe Dirdal
Styreleder

Sangin Mohammed Zada
Styremedlem

Eivind Wormdal
Styremedlem

519 Sameiet Teglverksgata 11 Org. nr 998478197
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Noter 3 rsregnskap 2023 Sameiet Teglverksgata 11

Note 0 - Regnskapsprinsipp

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3r. d vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Leieinntekter bokffjres og inntektsfijres i takt med opptjening.
Inntektsfring ved salg av varerfjenester skjer p3 leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfnres etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved Innnskjnring overfires skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet best® r av 58 seksjoner. Eiendommer er oppfnrt p* g.nr 227, b.nr 562 i 0301 Oslo kommune.
Borettslaget eiendommer er forsikret gjennom If S kadeforsikring NUF polise nr. SP587012.

519 Sameiet Teglverksgata 11 Org. nr. 998478197
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Noter 3 rsregnskap 2023 Sameiet Teglverksgata 11

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 2 705 640 2161369
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 201 144 208 046
3650 Innkrevde felleskostn. renter 34 442 36 575
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 391223 436 150
Sum 3332449 2842140
Note 2 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3957 Nnkkelsalg 1200 600
3990 Andre driftsinntekter 112731 0
Sum 113 931 600
Konto 3990 gjelder ekstraordinar innbetaling.
Note 3 - Lnnnskostnader og styrehonorar
2023 2022
5210 El. komm.tj. (s-fritt) - fra Innnssystemet 0 6 364
5212 EK tjenester pliktig fra Innn 0 4392
5290 MOTPOST ANDRE FORDELER 0 -4 392
5400 Arbeidsgiveravgift 16 920 17 539
5330 Honorar tillitsvalgte fra Innnssystemet 120 000 120 000
Sum 136 920 143 903

Personalkostnader omfatter arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0

| 519 Sameiet Teglverksgata 11 Org. nr. 998478197
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Noter 3 rsregnskap 2023 Sameiet Teglverksgata 11

Note 4 - Varige driftsmidler

Brannvernsanlegg

Elotec alarmanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 142 960 216 300
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 142 960 216 300
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 96 101 140 594
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 46 859 75 706
i rets avskrivninger: 9531 14 420
Anskaffelses3r: 2013 2014
Antatt levetid i3r: 15 15
Note 5 - Kostnad eiendom/okaler
2023 2022
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 15813 0
6341 Brannalarm 0 3188
6360 Annet renhold 113 975 1489
6361 Fast renhold 103 601 98 829
6362 Skadedyrutryddelse 23 960 7817
6392 Containerleie/tnmming 12698 28 072
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 539 607
Sum 270 585 140 000
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6420 Leie av datautstyr 6078 5745
Sum 6078 5745
Note 7 - Verktny, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6540 Inventar 2617 120
6550 LyspN rer, lysmr, sikringer o.l. 1216 8285
6551 Nnkler, Bser, navnskilt, postkasser o.l. 9710 0
6552 Driftsmateriell 140 232
Sum 13683 8636

519 Sameiet Teglverksgata 11 Org. nr. 998478197
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Noter 3 rsregnskap 2023 Sameiet Teglverksgata 11

Note 8 - Reparasjon og vedlikehold

2023 2022

6602 Vedlikehold VVS 304 525 405 315
6603 Vedlikehold elektro 60 438 27 676
6608 Vedlikehold varmeanlegg 8 500 0
6611 Vedlikehold heiser 49 588 29394
6630 Egenandel forsikring 0 10 000
6641 Malerarbeider 1953 3248
6663 Vedlikehold ventilasjon 317 604 3120
Sum 742 606 478 753

Kostnader p* konto 6602 gjelder fakturaene for mrlegger arbeid. Kostnad p* konto 6663 gjelder faktura for avfuktersystem i kjeller.

519 Sameiet Teglverksgata 11 Org. nr. 998478197
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Noter 3 rsregnskap 2023 Sameiet Teglverksgata 11

Note 9 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
i rets resultat -671 728 380 552 -291 176
Sum opptjent egenkapital -671728 380 552 -291 176
Sum egenkapital -671 728 380 552 -291 176

Balansen i 3 rsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefrrte verdi er lavere
enn balansefnrt verdi av gjelden. Gjelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av
felleskostnader, som dekker renter og avdrag p3 B net.

519 Sameiet Teglverksgata 11 Org. nr. 998478197
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Noter 3 rsregnskap 2023 Sameiet Teglverksgata 11

Note 10 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA
L3 nenummer: 16367641421 16364794138 16364142432
L3 netype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2023 2021 2021
Rentesats: 6.95 % 6.75 % 6.75 %
Beregnet innfridd: 30.09.2038 21.09.2023 21.09.2023
Opprinnelig P nebelnp: 1300 000 500 000 868 247
L3 nesaldo 01.01: 0 299 149 446 659
Avdrag i perioden: 12 657 299 149 446 659
Opptak i perioden: 1300 000 0 0
L3nesaldo 31.12: 1287343 0 0
Saldo 53 rfremi tid: 991 388 0 0
Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 16367641421

Selskapets eiere har et felles ansvar for 2 neopptaket da sameiet ikke eier bygningen.

-
= N = B =2 NN UWW = =2 2 NNW 22NN 20w s

29750
27 953
27 597
27 252
26 531
25810
25 445
24734
24 379
24013
23 658
23303
22937
22 226
21 860
20784
20439
20 084
19718
18 287
15768
12539
10032

29 750
27 953
82 791
163 512
26 531
25810
50 890
49 468
24 379
72 039
47 316
23303
22937
22 226
65 580
62 352
306 585
40 168
19718
73148
15768
25078
10 032

519 Sameiet Teglverksgata 11 Org. nr. 998478197
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Teglverksgata 11.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Teglverksgata 11

Styreleder Marthe Dirdal (sign.) 27.02.2024

Styremedlem Eivind Wormdal (sign.) 27.02.2024

Styremedlem Sangin Mohammed Zada (sign.) 27.02.2024
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen

Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Sameiet Teglverksgata 11

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Teglverksgata 11s arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodo Knarvik Sandnessjsen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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I | Uavhengig revisors beretning - Sameiet Teglverksgata 11

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2023 - Sameiet Teglverksgata 11

Styresammensetning

Styret har etter 8rsmgte 2023 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Marthe Dirdal
Styremedlem, Eivind Wormdal
Styremedlem, Sangin Mohammed Zada
Varamedlem, Edit Bg

Varamedlem, Thomas Bergersen
Varamedlem, Michael Ramberg @istad

Styret i Sameiet Teglverksgata 11 bestdr av 2 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Sameiet Teglverksgata 11 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Sameiet
Teglverksgata 11 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 998478197
Sameiet Teglverksgata 11 bestdr av 58 boliger og ingen nzaeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Sameiet Teglverksgata 11 er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP587012.
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler m& forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Teglverksgata 11 har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen helse,
miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2023:

Kontroll pd brannvarslinganlegg desember 2023
Salmonellasjekk/vannprgver

Installert avfukter bodomradene

Ordnet trappetrinn

Etablert vaktmesteravtale

Service pa heis

Forbedret vaskeavtale

Forbedret kommunikasjon med eierne

Startet prosess med bedre rutine pa registrering av leietakere for & sikre
kontaktinformasjon ved eventuell brann
Dugnad med ordentlig opprydning

e Utbedring av rgr
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Styrets arbeid

Styrets arbeid i 3ret som har gatt, har veert omfattende. Vi har gjort en del nye
investeringer, reforhandlet og inngatt nye serviceavtaler. Styret har veert opptatt av
informasjon og dialog med eierne, blant annet gjennom jevnlige nyhetsbrev og informasjon
pa e-post, telefon og Facebook. Beboerne har uttrykt takknemlighet for styrets arbeid og
tilgjengelighet. Styret arrangerte to dugnader, en var og en hgst. P& hgstdugnaden, ble det
ryddet i sykkel boden, hele styreboden ble tgmt og bod omrédene ble ryddet. . Styret
opplevde stor deltakelse pa dugnadene.

Gkonomi

Besparelse rundt kr.60 000,-/3r ved & returnere en restavfallcontainer til
renovasjonsetaten

e Reforhandlet de fleste avtaler sameiet har og gjort betydelig besparelser

« Refinansiert to dyre og kortsiktige 18n og erstattet dette med et langsiktig 1&n som
totalt sett gir lavere manedlige kostnader for eierne

Nytt renholdsfirma som utfgrer bedre og mer arbeid

Gatt gjennom alle fakturaer og avtaler og reforhandlet nesten alle avtaler

Tatt opp et langsiktig 1&n for vedlikehold

Innhentet en ekstra halv husleie juni 2023 grunnet utfordringer med likviditet
Husleien er ikke oppjustert ytterligere gjennom &ret, heller ikke juster opp i budsjett
2024

Heisavtalen reforhandlet

 Budsjettert for overskudd med plan om & bygge egenkapital

Vedlikehold

Det har i 8ret som har gatt, veert gjennomfart en rekke vedlikeholdsprosjekter:

e Fasadevask

« Installert avfuktersystem i bodomradene

* Bonet alle gulvene, hvilket medfgrer lengre levetid

e Lys under broen

e Stikk i alle etasjer og pa takterrassene

« Lys pa sgppelskur

« Inngatt avtale med vaktmester for vedlikehold og annet forfallent
¢ Terrassebord pd begge takterrassene er skuret og beiset
« Velfungerende overvakningskamera

¢ Installert ny toveiskommunikasjon i heis

¢ Gjerdet sikret pd nedre takterrasse

* Rgrarbeid:

- Rgrene er renset. Grunnet tidligere manglende vedlikehold matte dette gjgres
flere ganger.

o Trykket er justert

o Byttet trykkpumpe for & sikre vanntrykk til de gverste etasjene

o Alt arbeid er dokumentert for etterkommende styrer

o Det er fremdeles utfordringer periodevis med varme i 6.etasje, dette arbeidet
skal utfgres nar varmen skrus av varen 2024. Tidligere darlig vedlikehold har
fort til enkle Igsninger. Dette skal tas tak i varen 2024.

Annet styrearbeid

Det var innbruddsforsgk i boder sommeren 2023. Saken ble anmeldt, men henlagt. Tre av
boddgrene ble gdelagt. Denne saken ligger fremdeles hos forsikringsselskapet. Det er
forventet at nye dgrer er pa plass nar arsmgtet avholdes.

Flere beboere har opplevd at ngkkelbrikker ikke fungerer. Det skyldes trolig at tidligere

styrer har satt utlgpsdato pa brikkene. Disse oppdateres fortigpende nér beboere tar
kontakt.
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Det er igangsatt befaring for 8 se pd mulige p8 Igsninger pa vedlikehold alle terrasser.

Styret har vaert opptatt av god og jevnlig informasjon til alle beboere og eiere. Dette har vi
gjort gjennom nyhetsbrev p& e-post, Facebook, hengt opp informasjon ved dugnad og
annen viktig informasjon.

/S\rsmeldingen er godkjent av styret.
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Sameiet Teglverksgata 11 Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til 4 veere til stede og
til 4 uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og leietaker har rett til 4 veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til 4 uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Mandag 18.03.2024 kl. 18:00 - Ved postkassene i
l.etg

(sted), den (dd.mm.3a).

underskrift



usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA u s b I
22983800 Autorisert regnskapsfgrerselskap
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ENERGIATTEST

Adresse Teglverksgata 11
Postnummer 0553 >
z
[}
Sted OSLO % »
=
[}
Kommunenavn Oslo i B
S
Gardsnummer 227 ]
x
Bruksnummer 562 ©
g D
Seksjonsnummer 52 =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 81364818 >
[
[=4
o
Bruksenhetsnummer H0502 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-90780 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 12.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montering tetningslister
- Individuell varmemaling i flerbolighus

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1920
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 42

Ant. etg. med oppv. BRA: 6

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 2: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 3: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomferinger som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfagringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak utendors

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.
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Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 24: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 04.03.25 Side 1 av 2
Sameiet Teglverksgata 11 V3rref.: 519/52 Fndselsdato eier: 28.05.1995
Teglverksgata 11 Type: Boligsameie
0553 OSLO Eiere: Mildrid Musdalslien
Organisasjonsnr: 998 478 197 Seksjonsnr: 52
[1: Felleskostnader |
Tot. innev. m3 ned: 2589
Felleskostnader:  Avdrag fellesP n 44
Felleskostnader drift 2196
Renter fellesP n 72
Bredb3 nd 277

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
ginr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

Hvis boligselskapet har felles B n vil andel renter og avdrag p3 fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av I® nekostnadene.

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 12 042 Gjeld siste 3 rsoppg.: 12 042
Klient ajourf. B n: 1300 000 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 1236 283

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 16367641421, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 04.03.2025: 7.2% pa.
Antall terminer til innfrielse: 55
Saldo per 04.03.2025: 1 236 283
Andel av saldo: 12 042
Fnrste termin/frste avdrag: 30.12.2023 ( siste termin 30.09.2038 )
|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Marthe Dirdal

Adresse: Teglverksgata 11

Postnr/-sted: 0553 OSLO

Telefon: Mob.: 48106935

E-post: teglverksgata011@ gmail.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 04.03.2025

Utest? ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spnrsm? | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m? kontaktes for3 £ oppgitt
riktig utest® ende saldo.

|6: Ligning - 2024 |
Gjeld: 12 042 Andre inntekter: 347
Annen formue: 10 843 Utgifter: 890

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende
P3 lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 52 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr; 227/562 - seksjon:52
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre

Dato utkjnrt: 04.03.25 Side 2 av 2

Sameiet Teglverksgata 11 V3rref.: 519/52 Fndselsdato eier: 28.05.1995
Teglverksgata 11 Type: Boligsameie
0553 OSLO Eiere: Mildrid Musdalslien
Organisasjonsnr: 998 478 197
[9: Forsikring
Forsikret i If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP587012
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0603
Etasje: Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
SystemPs: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2
Livsinp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

Sameiet nker konto "felleskostnader drift" med 25% fra 01.01.2023, Konto "bredb3 nd/TV" beholdes uendret.
Sameiet har avviklet kollektiv TV avtale, men beholder bredb? nd. Leietillegg for bredb® nd reduseres iht. ny abonemment.fra

01.01.2021 - Tar forbehold om endringer, kontakt styret ved sprrsm?|.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n? r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m? oppgis ved betaling.




Informasjon i forbindelse med salg av selveierbolig

Eierskiftemelding
Eierskiftemelding skal sendes til Usbl pa e-posten eierskifte@usbl.no og ma inneholde fglgende
opplysninger:

e Kontaktopplysninger megler

* Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, adresse, tIf. og e-post)

* Opplysninger om boligen (navn pa sameiet og seksjonsnr.)

e Opplysninger om kjgpekontrakten (tidspunkt for aksept av bud, avtalt pris og
overtagelsesdato)

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber
derfor om a fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.

Gebyrer til Usbl

1. Boligopplysninger:

e Full pakke, ref. Infoland
e Kun boligrapport, ref. Infoland

2. Eierskiftegebyr:
e kr6.570,- inkl. mva.
Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 1 md. etter overtagelse.

3. Eierskiftegebyr garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag:

e Kr. 1.357,- inkl. mva.

Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 1 md. etter overtagelse.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til
styret.

Felleskostnader
Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for a fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere
og IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer
har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller
informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette
meldes skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er
avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette

fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 13.12.2@
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u
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Vedtekter for
Sameiet Teglverksgata 11
Org.nr.: 998 478 197

i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Vedtatt 14. november 2011 pa konstituerende arsmgte
med endringer pd ordingert arsmgte 5. juni 2012, ordinaert a&rsmgte 30.
april 2014 og ordineert arsmgte 21. mars 2018.

§1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet Teglverksgata 11. Sameiet bestar av 58 boligseksjoner i henhold til
oppdelingsbegjeering. Sameiets seksjoner og fellesareal skal nyttes til boligformal, og
neeringsseksjoner til naering.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr. 227 bnr. 562 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT
Sameiet ma registreres i Branngysundregisteret.

Hver seksjonseier har hjemmel til sin seksjon, med rett til bruk av arealer som er knyttet til
bruksenheten. Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler
fastsatt av arsmeotet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. § 1.1. ledd og
ma ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjonene.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre seksjonseiere ungdig eller urimelig hindres i
bruk av anleggene, som avtalt eller forutsatt. BAde utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner i den enkelte seksjon skal meldes til styret.

Ledninger, rar, og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nadvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjoner.

§3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene fordeles mellom seksjonseierne etter starrelsen pa sameiebrgkene. De andre
seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.
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§4 VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

Inventar

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

apparater, for eksempel brannslukningsapparat

skap, benker, innvendige dgrer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

veqqg-, gulv- og himlingsplater

ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
vinduer og ytterdgrer.

—_—— =
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Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gijelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv. om vedlikeholdet skulle ha veert utfart
av den tidligere seksjonseieren.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pé fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt som nevnt over. Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa reparasjon og utskifting
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjiennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner giennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
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§ 4-1 Erstatningsansvar

Sameiet kan kreve erstatning, egenandel ved forsikringsdekning og andre direkte utlegg
dekket av seksjonseieren ved skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra seksjonseier,
seksjonseiers husstand eller den disse har overlatt seksjonen til.

Sameiet kan kreve erstatning av seksjonseier for direkte utlegg knyttet til utlgst brannalarm,
dersom det beviselig har veert som falge av forsett eller uaktsomhet fra seksjonseier,
seksjonseiers husstand eller den disse har overlatt seksjonen til.

§5 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet
innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§6 REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE
Erverver og leier av seksjon méa meldes til styret for registrering.

En hver seksjonseier som leier ut sin seksjon plikter & melde fra til styret om hvem som er
leietaker av seksjonen og leietiden. Samt kontaktinformasjon til leietaker.

§7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, og to andre medlemmer. Styret velges
av arsmgtet med alminnelig flertall, og for ett eller to ar. Styrets leder velges saerskilt.

§8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av arsmgtet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner, se § 58, rett til a treffe alle bestemmelser som
ikke er beskrevet i loven, vedtektene eller beslutninger fattet av arsmgotet.

Avgjarelser som kan fattes av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa fattes av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representeres styret ved lederen
og ett styremedlem seksjonseierne, og forplikter dem ved sin underskrift. Styret kan gi
prokura.

Styret har fullmakt til & uthente informasjon fra sameiets overvakningskamera dersom det er
utfart heerverk pa sameiets bygningsmasse eller eiendeler. Forholdet ma anmeldes til
politiet.

§9 OMSTYREMOTET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av styremedlemmene.



Styrematene ledes av styrelederen. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§10 ARSMQTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes hvert ar
innen utgangen av juni maned. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det
nadvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmatet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager,
hayst 20 dager. Ekstraordinzert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for a&rsmgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, mé& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Blir arsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet pa arsmgte, ikke
innkalt, kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten
snarest, og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

§ 11 SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINART ARSMQTE
Pa det ordinzere arsmgtet skal disse sakene behandles:
o Konstituering
Styrets arsberetning
Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
Valg av styremedlemmer
Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 12 MOTELEDELSE OG INNKALLING

Arsmote skal ledes av styrelederen med mindre arsmotet velger en annen moteleder som
ikke behgver vaere seksjonseier. Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjores
alle saker med alminnelighet (simpelt) flertall av de av gitte stemmer. Ved stemmelikhet
foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte stemmene i arsmatet for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

e omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter, salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i
sameiet som tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap.

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

o samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer
gking av det samlede stemmeantallet.

o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, néar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne for mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige

seksjonseiere.
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§13 OM ARSM@TET
| arsmetet har hver seksjon en stemme. Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde
farstkommende arsmate, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles
tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
arsmgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra familiemedlem
fra hver boligseksjon har rett til & veere tilstede pa arsmatet og har rett til & uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av arsmatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 14 REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av arsmgtet og tienestegjor inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskap for foregdende kalenderar skal legges frem pé ordinaert arsmate.
Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte

revisorer. | slike sameier skal styret sgrge for at det blir fart regnskap og utarbeidet
arsoppgjor etter reglene i lov om arsregnskap av 17.07.1998 nr 56.

§ 15 FORRETNINGSFORER
Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det harer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke méa overstige
seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§16 MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.



§ 17 FRAVIKELSE

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 39.

§ 18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av

utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
vesentlig betydning for de avrige seksjonseiere, skal styret forelegge sparsmalet for
arsmetet til avgjorelse.

§19 HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRE
Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i

saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) péleqq eller krav etter § 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens neerstaende

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal som vedkommende selv eller neerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk interesse i.

§20 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For gvrig gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017, dog slik at
vedtektsbestemmelser gar foran loven.

*kkkk
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Neas AS
Postboks 183
1325 LYSAKER
76 MAPS 2009
Dato:
Deres ref: * Vérref (saksnr): 20050485732 Saksbeh: Ingvild Simers Moe Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: =~ TEGLVERKSGATA 11 Eiendom: 227/562/0/0
Tiltakshaver:  Hans F. Bassoe Adresse: Maltrostveien 37, 0786 OSLO
Seker: Neas AS Adresse: Postboks 183, 1325 LYSAKER
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

FERDIGATTEST - TEGLVERKSGATA 11

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
_produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
felger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan— og bygningsloven, er dokumentert oppfyit.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omrideutvikling
Omradeplaner 2, tett by

W feion allSns e

el)/Kristian Jacob, gvl 1d Simers Moe
tsleder saksbehandler

Kopi til:
Hans F. Bassge, Méltrostveien 37, 0786 OSLO

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180  Bankgiro: 6003.05.58920

Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 1000 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum " Telefaks: 22 6624 94
0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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HUSORDENSREGLER

SAMEIET TEGLVERKSGATA 11
Revidert 10.02.2010

GENERELT:
1.

Husordensreglene er en veiledning i “god naboskikk” og inneholder forhold som ma iakttas av hensyn
til borettslagets drift og sikkerhet

Beboere plikter a rette seg etter husordensreglene til enhver tid, og er ansvarlig for at reglene
overholdes av alle husstandsmedlemmer og deres besgkende. Med beboere menes bade de som eier
og de som leier en andel i borettslaget

Eventuelle brudd pa husordensreglene forutsettes i fgrste omgang ordnet opp ved direkte kontakt
mellom de bergrte parter. Dersom ikke dette fgrer frem, tas forholdet skriftlig opp med styret. Kun
skriftlige klager blir behandlet. Styret sender videre ut klage til andelseier dersom det er grunnlag for
det.

BOMILI@ OG ORDEN

4.

Beboerne plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor egen leilighet, slik at naboer ikke sjeneres.
Mellom kl. 23.00 og 07.00 ma det vises sarlig hensyn. Boring og annet stgyende arbeider skal forega
mellom kl. 08.00 og 20.00 mandag til fredag, mellom kl 10.00 og 17.00 i helgene. Ved
arrangementer/fester som medfgrer stgy skal det henges opp nabovarsel pa oppsalgstavlen i fgrste
etasje. Nabovarsel gir ikke dispensasjon fra rotiden.

Engangsgriller er strengt forbudt i vare fellesarealer, bade pa bakkeplan, og pa begge takterrassene.

Det er ikke tillatt & gjgre fasademessige endringer, enten ved @ montere parabol, utvendige
persienner eller annet synlig utstyr pa utsiden av fasaden.

Beboere henstilles for gvrig om a holde takterrassene ryddige og ordentlige slik at de ikke forringer
fellesarealer eller er til sjenanse for beboere og naboer.

Skilt til postkassene skal veere ensartet i borettslaget. Styret fjerner merking som ikke er i trad med
reglene. Nye skilt i korrekt utforming fas kjgpt ved a kontakte styret.

BRANN OG SIKKERHET

9.

10.

11.

12.

13.

14.

Gassbeholdere ma av sikkerhetshensyn ikke oppbevares i kjellerboder. Oppbevaring av gassbeholder
skal informeres til styret i tilfelle brann.

Det er streng forbudt a lagre brannfarlige (for eksempel white sprit-klut) eller illeluktende
stoffer/kjemikalier i kjellerbodene.

Inngangs- og kjellerdgrer skal alltid vaere Iast. Slipp bare inn folk du kjenner. Postbud og avisbud har
egne ngkler.

Det er ikke tillatt @ hensette noen gjenstander eller sko i oppganger, korridorer, fellesarealer eller
remningsveier. Utgifter vedrgrende eventuell bortkjgring vil videresendes andelseieren.

Avfall og sigarettsneiper skal ikke kastes fra takterrasser eller vinduer. Det skal heller ikke henlegges
pa fellesareal inne eller ute.

Det er ikke tillatt a r@yke noen steder inne i fellesarealene, heller ikke ute foran hovedinngangen.
Reyking skal skje i god avstand fra vinduer/dgrer til vart bygg.




FELLESAREALER
15. Styret sgrger for ngdvendig jevnlig renhold. Beboere har ansvar for a holde oppganger ryddige, og
terke opp ved egen tilgrising og sgk i fellesarealer og korridorer. Dersom det ma gjennomfgres
ekstraordinaer vask etter sgl fra beboere, vil dette viderefaktureres den enkelte ansvarlige leilighet.

16. Barnevogn og rullatorparkering avtales med styret. Disse ma aldri veere til hinder for tilgang i
fellesarealer.

17. Sykler skal plasseres i felles sykkelbod eller i utendgrs stativ. Det skal ikke parkeres sykler andre steder
i fellesarealer. Sykler som over lang tid ikke er i bruk, bes lagret i egen privat bod, siden felles
sykkelparkering er begrenset.

18. Ved bruk av takterrasser skal det vises hensyn til andre brukere av denne. Brukere plikter a sgrge for
ro og orden. Sgppel og private eiendeler skal fjernes etter bruk.

19. Heisen ma benyttes etter oppsatte retningslinjer. Misbruk av heisen, som medfgrer stans eller annet
behov for ekstra service, vil bli viderefakturert den enkelte ansvarlige seksjon. Styret tar i bruk
videoopptak for a avdekke den aktuelle seksjon.

PARKERING
20. Det er ikke tillatt & parkere pd omradet ovenfor oppsatte skilt. Korttidsparkering inntil 15 minutter i
forbindelse med ut- og innlasting er tillatt. Parkering utover 15 minutter for beboere eller besgkende
kan avtales med styret.

S@PPEL
21. Sgppel skal kastes i borettslagets beholdere i sgppelskuret. Det ma kun kastes vanlig

husholdningsavfall pakket inn i sammenknyttede baereposer eller pa annen forsvarlig mate. Det skal
ikke settes sgppel ved siden av beholderne eller utenfor inngangsdgrene vare. Aviser og papp skal
legges i papirdunkene. Pappesker ma brettes sammen. Store mengder papp/emballasje er den
enkelte beboer ansvarlig for a kjgre bort. Likeledes spesialavfall som elektriske artikler, mgbler,
malingspann etc. Det skal ikke kastes flasker og glass i sgpla. Det finnes returcontainere i umiddelbar
naerhet. Miljgstasjon (som tar det meste av spesialavfall) finnes for gvrig i Sofienbergparken.

DYREHOLD
22. Dyrehold er tillatt sa fremt dette ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Bandtvang skal
handheves. Eierne oppfordres til a ivareta fellesskapet, og plikter a ta opp etter seg og unnga
sjenerende stgy fra bjeffing etc.

EIERSKIFTE
23. Beboere som selger plikter 8 melde dette til forretningsfgrer, som er USBL.

FREMLEIE
24. Styret presiserer at alt ansvar for leieboere og deres opphold i leid leilighet paligger den enkelte
andelseier. Kostnader som knyttes til en spesifikk leilighet, vil bli fakturert eier.

Utover disse husordensregler, henvises til:
Vedtekter for Teglverket Borettslag
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Nabolagsprofil

Teglverksgata 11 - Nabolaget Freiaparken/Sofienbergparken - vurdert av 181 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Sofienbergparken 5min %
Linje TTN, 12N, 30 0.4 km
® Olaf Ryes plass 7 min &
Linje 11,12,18 0.5km
@ Carl Berners plass 13 min %
Linje 5 1km
@ Tgyen stasjon 18 min #
Linje RE30, R31 1.3km
@ OsloS 6 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.1 km
Skoler
Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 7 min %
538 elever, 22 klasser 0.5km
Lakkegata skole (1-7 kl.) 13 min %
437 elever, 22 klasser 1km
Vahl skole (1-7 kl.) 14 min %
199 elever, 13 klasser 1.7 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 8 min %
429 elever, 30 klasser 0.6 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 7 min &
104 elever, 8 klasser 1.9km
Foss videregaende skole 13 min %
600 elever, 20 klasser 0.9 km
Hersleb videregdende skole 12 min %
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 76/100
* Naboskapet
== Hpflige 61/100
Aldersfordeling

147 %
14.5%

8.7 %

48.6 %

25.6 %
21.2%
31.2%

2.7 %
6.5 %
72%

- W

39.3%
38.9%

183 %

8.8%
141 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Freiaparken/Sofienbergpar... 2019 1302
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Konfektfabrikken barnehage (0-5 ar) 2min %
61 barn 0.2 km
Seilduken barnehage A/L (1-5 ar) 6 min %
54 barn 0.4 km
Sofienbergparken barnehage (1-5 ar) 6 min %
117 barn 0.4 km
Dagligvare
Kiwi Rodelgkka 1 min &
Kiwi Kgbenhavngata 6 min %



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

g 1 Trikk Carl Berner Torg 13 min %
- . l@ Boots apotek Grunerlgkka 9min %
A 2. Gaende

.} 3.Buss Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 31%6-12ar
M 11%13-154r

13% 16-18 &r

Kollektivtilbud
<< Veldig bra91/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud

W Meget bra 86/100 Familiesammensetning
Par m. barn
I

Sport —

@ Sofienbergparken ballgkke 4 min % Par u. barn

Ballspil 0.3 km ——

[

® Deelenengen ballbane 7min & Enslig m. barn

Ballspill, fotball 0.5km -

| |
I

& Fitness24Seven Griinerlgkka 9 min % .
Enslig u. barn
|

& Fresh Fitness - Carl Berner 10 min 4 1
|
Flerfamilier

Boligmasse —
]

B 1% enebolig 0% 59%

B 2% rekkehus
B 87% blokk
11% annet

M Freiaparken/Sofienbergparken
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 15% 33%
«Utmerket beliggenhet, med godt kollektivtilbud
og rekreasjonsomrader (museer, parker, uteliv Ikke gift 77% 54%
og restauranter).»
Sitat fra en lokalkjent Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

134



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning
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Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: 1eglverksgata 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0553 0SLO Saksbehandler. Helena Holthe
Telefon: 92410393
Oppdragsnummer: E-post: helena.holthe@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



