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Daglig leder / Eiendomsmegler

Marianne Lund Qsthagen

Mobil 934 94 445
E-post  marianne@aktiv.no

Aktiv Oslo Nord

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Silurveien 8C

Kr 4900 000,
Kr 123 850,
Kr 5023 850,
Kr2 801.-
Kim Skaug

Eierseksjon
Eierseksjon
2019
39/44 kvm
4331 m?

1

2

Gnr. 28, bnr. 543

58
1104250044

Velkommen til Silurveien
8C, din nye bolig?

Velkommen til Silurveien 8C - En nyere 2-roms med hgy standard og
moderne fasiliteter i et eksklusivt bygg fra 2019.

Kort fortalt:

- Lekkert boligbygg fra 2019 med unike fellesfasiliteter som
treningsrom, comfortsenter, lekerom, smgrebod, sykkelbod, felles
takterrasse

- Rikelig med oppbevaringsplass i innvendig bod samt ekstern bod

- Terrassen har god plass til en trivelig sittegruppe

- Lekker kjgkkeninnredning fra Sigdal- Romslig soverom med walk-in
closet

- Delikat baderom med opplegg for vaskemaskin

- Varmtvann og vannbéren gulvvarme oppvarmet via
bergvarmeanlegg (inkl. i felleskost) sgrger for lave strgmutgifter

- Balansert ventilasjon

- Beliggende i et attraktivt og sentralt omrade

- Gangavstand til off.kom, dagligvarehandel og flotte friluftsomrader
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 39 m?

BRA totalt: 44 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 39 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 m2 Uteplass

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4331 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet som preges av asfalterte gangveier, grgntarealer og
lekeplass for de sma.

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et meget attraktivt og sentralt omrade pa Ullern.
Eiendommen star pa en pent opparbeidet tomt med trivelige fellesareal. Fellesarealene
bestar av rolige og grgnne omgivelser. Det er kort avstand til flotte friluftsomrader,
offentlig kommunikasjon, dagligvarehandel, samt et rikt utvalg av servicetilbud og
fasiliteter. Leiligheten er ypperlig for deg som gnsker a bo i et veletablert og grgnt
omrade, tilbaketrukket fra det hektiske byliv.

Fantastiske tur- og treningsmuligheter:
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Nzeromradet byr pa flotte tur- og rekreasjonsmuligheter aret rundt med Mzerradalen
rett i naerheten. Fra Maerradalen kan du ta deg opp til Bogstad hvor du ogsa finner Oslo
Golfklubb som har en fantastisk beliggenhet ved Bogstadvannet. Videre er det kort
avstand til Sollerudstranda som byr pa fantastiske muligheter for bading og grilling om
sommeren. Vakergpark befinner seg ogsa i dette omradet med beplantning, gressplen
og stier. Ullern idrettsforening tilbyr bandy, basketball, fotball, handball og gymnastikk.
Ullern Tennisklubb ligger idyllisk til pa Blokkajordet ved Ullern Kirke og har et hgyst
moderne tennisanlegg til helarsbruk. Det er treningsrom i sameiet samt en rekke
treningssenter godt innen rekkevidde, deriblant Ullern Trening helt i starten av
Silurveien og Elexia Rga, trening og bad.

Butikk- og servicetilbud:

Dagligvarehandelen kan gjgres pa sgndagsapen Joker som er beliggende rett utenfor
boligen. Videre er det kort avstand til Lilleaker hvor du finner Coop Prix, apotek,
trivelige kaféer og restauranter. Dersom du gnsker et ytterligere servicetilbud er det
kort avstand til det lokale og anerkjente kjspesenteret CC-Vest. Her er det en rekke
kaféer, restauranter, vinmonopol, MENY-matbutikk, frisgr, apotek, samt en rekke
spesialforretninger og kjedebutikker.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Omradet har lagt til rette for at barn og unge skal ha en innholdsrik fritid. Fra boligen er
det kort avstand til Bjgrnsletta barne- og ungdomsskole. Videre er det flere barnehager
i neerheten.

Skolekrets

Eiendommen sogner til Bjgrnsletta barne- og ungdomsskole.

Ta kontakt med skolekontoret i Oslo kommune, tIf. 21 80 21 80 for nsermere
informasjon.

Offentlig kommunikasjon

Det er 5 min gange til Ullernasen t-banestasjon. Banen bruker ca. 8 min til Majorstuen.
Buss 23 fra Blokkajordet og Radiumhospitalet via Lilleaker til Lysaker og via Smestad
og Tasen til Simensbraten. Buss 32 fra Vaekergveien (gar til Aker Brygge/Vika eller
motsatt mot Rga). Trikk 13 fra Ullern trikkestopp mot sentrum og mot Jar. Det er ogsa
gangavstand til buss 28 til Fornebu.

Bygningssakkyndig
@yvind Namo Rgnning

Silurveien 8C



6

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygget er f@grt opp i mur/betong og stenderverk i tre. Flatt tak tekket med papp eller
lignende. Utvendige fasader med teglstein, trekledning og malt pusset overflater.
Grunnmur av betong med stgpt sdle mot grunnforhold.

Boligen har kun fatt tg1/o0 med unntak av:

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte
flater.

Vurdering av avvik:

Noe knirk i parkett i entre og rundt stuedegr.

Konsekvens/tiltak

Det er ingen konsekvens da parkett vurderes a ha tiltenkt funksjon. Parkett ma
repareres med reparasjonsvoks lokalt, slipes eller byttes for & lukke avviket.

For ytterligere beskrivelser og informasjon se vedlagte tilstandsrapport datert
08.05.2025 utfgrt av @yvind Namo Rgnning.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?

Ja

Nar kjgpte du boligen?

2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar 1

Antall maneder 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Ja

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Nei

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja, kun av faglaert. Beskrivelse: Arlig kontroll av gulvvarme og vannskap, utfgrt
Oktober 2024. Arbeidet er utfgrt av Askim og Mysen Rgr.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
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Svar: Ja. Beskrivelse: Eltilsyn utfgrt April 2025, ingen feil funnet

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Nei

Egenerklaeringsskjema ligger vedlagt.

Innhold

1.etasje: Stue/kjokken, soverom, walk-in-closet/bod, entré og bad.

Kjeller: Bod pa 5 kvm. Vaskehall til bil og sykler i garasjen.

A-oppgangen: Treningsrom, comfortsenter, lekerom, smgrebod, sykkelbod, felles
takterrasse

Digitale ngkler til oppgang og leilighet som kan deles via app og tidsstyres

Standard

Entre

Boligen har en pen og innbydende entré som gir et godt fgrsteinntrykk av boligen. Her
er det parkett pd gulv og et moderne fargevalg pa vegger, noe som er gjennomgaende
for boligens gvrige rom. Entréen har dgrcalling og en malt entrédgr med kikkehull.
Videre er det knagger og plass til oppbevaringsmgblement. Alle rom har vannbaren
gulvvarme, og felles for boligen er moderne farger og naturlig lys - noe som skaper en
god atmosfeere gjennom hele boligen.

Bad

Fra entreén er det adkomst til et delikat baderom med mgrke fliser pa gulv og vegger.
Her er det dusjhjgrne med hengslede glassdgrer og regnfallsdusj, servantskap med
ett-greps blandebatteri og speilskap over servant. Videre er det innbygget, vegghent
toalett og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Avtrekk via ventil i himling og
tilluft via luftespalte under dgr. Baderommet har vannbaren gulvvarme og downlights i
taket.

Soverom/Walk-in-closet

Leiligheten har et romslig soverom med stort vindu som slipper inn rikelig med naturlig
lys, noe som gjgr dette til et hyggelig sted & vakne opp til. Soverommet har plass til
dobbeltseng med tilhgrende mgblement og det er adkomst til et praktisk walk-in closet
pa ca. 4 kvm med skaplgsning. Soverommet har hyggelig utsyn mot grgntarealer og
neeromradet. Ytterligere oppbevaringsplass finner du i kjellerbod pa ca. 5 kvmi
underetasjen.

Kjgkken

Boligens kjokken blir et sosialt rom med en &pen lgsning mot stuen. Kjokken fra Sigdal
er lekkert innredet med en kombinasjon av flere materialer og farger som harmonerer
godt. Her er det lyse, slette fronter og handtak av stal. Videre er det benkeplate av
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haytrykkslaminat og stalkum med ett-greps blandebatteri. Det er sprutplate mellom
overskap og benkeplate og belysning under overskapet. Kjgkkenet har waterguard og
komfyrvakt. Av hvitevarer som medfglger er det integrert induksjonstopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap. Boligens kjgkken byr pa rikelig med benke- og
oppbevaringsplass.

Stuen

Leiligheten har en romslig stue med parkett pa gulv og moderne, behagelige farger pa
veggene. Her er det god plass for en sofaseksjon, TV-mgblement og en hyggelig
spisegruppe. Oppvarming med vannbaren gulvvarme som er inkludert i
felleskostnadene. Vindusflatene fyller rommet med naturlig lys og skaper en god
romfglelse. Fra stuen er det adkomst til en vestvendt terrasse som blir en forlengelse
av stuen pa sommerstid. Her kan solen nytes i rolige og grgnne omgivelser.

Terrassen
Terrassen har god plass til en trivelig sittegruppe og grill.

Teknisk

Innvendige vannledninger er av plast (ror i rgr). Fordelerskap for stigeledning er i
omkledningsrom (kurser er ikke merket). Det er eget fordelerskap i himling pa bad og
rgrkursene her er merket. Takstmann har besiktiget i rerskapet, og det er synlige
avlgpsrgr av plast i leiligheten. Boligen har balansert ventilasjon fra felles anlegg og
det er installert varmepumpe pa vegg pa soverommet (benyttet som kjgling av
navaerende eier). Det er vannbaren varme i alle gulv. Sikringsskapet er plassert i
omkledningsrom med automatsikringer. Hovedbryter er pd 63 amp. Leiligheten har
rgykvarsler og brannslukningsapparat som medfglger kjgpet. Videre er det
sprinkelanlegg i leiligheten.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Folgende Igsgre og hvitevarer medfglger:

Hvitevarer pa kjgkken, herav integrert induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin, samt
frittstdende kjgleskap.

Felgende Igsare og hvitevarer medfglger ikke:
Vaskemaskin og tgrketrommel pa baderom.
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TV/Internett/Bredband
Internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Tidvis mulighet for leie/kjgp av garasjeplass i kjeller. For gvrig gateparkering etter
gjeldende regler.

Tilknyttet garasjeanlegget finner man en egen vaskeplass for biler med varmt og kaldt
vann, samt stgvsuger.

Sameiet har to parkeringsplasser som kan brukes av gjester i maksimalt 48 timer om
gangen. Etter 48 timer er det 3 dagers karantenetid. Gjesteparkeringen skal ikke
benyttes av beboere.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten har vannbaren gulvvarme. Oppvarming er inkludert i felleskostnadene.

Stremforbruk vil variere fra husstand til husstand.

Energikarakter
A

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 900 000

Formuesverdi primaer
Kr 1304 555

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 5218 221

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
40/6758

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkluderer: Internett, varmtvann, oppvarming (gulvvarme),
comfortsenter, kommunale avgifter m.m.

Fordelt slik:
Comfortsenter 200,-
Kjgling 67,-
Serviceavtale VVS 250,-
Felleskostnader 1 624,-
Oppvarming 381,
Internett 279,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 801
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Ullern Hage Eierseksjonssameie

Organisasjonsnummer
923185720

Om sameiet

Ullern Hage Eierseksjonssameie har organisasjonsnummer 923.185.720.

Sameiet bestar av 69 seksjoner med felles tomt for sameiet. Ullern Hage
Eierseksjonssameie har lagt til rette for en hgy bokvalitet. Sameiet oppleves som
moderne og har blant annet elektronisk ngkkel til alle 1aste dgrer, ogsa inngangsder til
leiligheten. Utvendig areal er pent opparbeidet med grgntarealer, asfalterte gangveier,
sittegrupper, lekeplass og sykkelparkering. Videre byr sameiet pa flotte felles fasiliteter
med felles takterrasse som byr pa fantastisk utsikt, comfortsenter, treningsrom,
smgrebod, sykkelbod og vaskeplass for bil. Fra leiligheten er det tgrrskodd adkomst til
sameiet felles fasiliteter som er beliggende i Silurveien 8A. Comfortsenteret byr pa et
velutstyrt selskapslokale, kjgkken, mgterom/lekerom og lounge med kaffemaskin.
Spisestuen i comfortsenteret kan enkelt reserveres kostnadsfritt (inkludert i
felleskostnadene) for stgrre eller mindre selskap og sammenkomster, med plass til
mer enn 30 personer. Loungen er et flott samlingssted for beboerne, med bade
sofagruppe og gasspeis. Treningsrommet er godt utstyrt med tredemglle, ribbevegg,
romaskin, ergometersykkel, spinningsykkel, treningsmatter og enkle vekter. For
ytterligere luksus i hverdagen kan bilen vaskes pa vaskeplass i felles garasje med
utstyr av profesjonell standard.

Forkjopsrett
Nei

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Se husordensreglene §6.

Silurveien 8C
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 28, bruksnummer 543, seksjonsnummer 53 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/28/543/53:

01.03.1954 - Dokumentnr: 2919 - Bestemmelse om veg, gjerde og kloakkledning
Overfert fra: Knr: 0301 Gnr: 28 Bnr: 543

Gjelder denne registerenheten med flere

Forklaring fra megler: Servitutten omhandler vilkar for fritak i forbindelse med
opparbeidelse av vei.

Eier forplikter seg til & opparbeide vei med kloakk langs tomten i inntil 8 meters bredde
samt grunnervervelse til kommunen uten utgift, dersom kommunen krever det.
23.03.1956 - Dokumentnr: 3506 - Erkleering/avtale

Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglementet

Overfgrt fra Gnr: 28 Bnr: 544

Overfert fra: Knr: 0301 Gnr: 28 Bnr: 543

Gjelder denne registerenheten med flere

Forklaring fra megler: Servitutten er en erklaering som omhandler generelle
bestemmelser i

forbindelse med vann- og kloakkledninger.

28.03.1960 - Dokumentnr: 3809 - Bestemmelse om veg og gjerde

Overfert fra: Knr: 0301 Gnr: 28 Bnr: 543

Gjelder denne registerenheten med flere

Forklaring fra megler: Servitutten omhandler erklzering med betingelser for overtakelse
av Silurveien fra Ullernchausséen til bro for Baeerumsbanen - 630 meter. Erklzeringen
omhandler gjerder, overdragelse av veigrunn uten utgift til kommunen, private
avkjgrsler og grunneiers ansvar for dette, samt overvann fra veibane og stikkrenner.
12.01.2017 - Dokumentnr: 36314 - Bestemmelse om veg

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Silurveien godkjennes inntil videre i sin navaerende bredde

Plikt til fremtidig vederlagsfri avstaelse av veigrunn til Oslo kommune

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr: 0301 Gnr: 28 Bnr: 543

Gjelder denne registerenheten med flere

Forklaring fra megler: Servitutten omhandler hjemmelshaver sin plikt til @ opparbeide
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offentlig vei, dersom kommunen trekker dispensasjon. Servitutten omhandler ogsa
hjemmelshaver sin forpliktelse til & overdra den ngdvendige veigrunnen vederlagsfritt
til Oslo Kommune dersom det kreves. Erklzeringen gjelder for sameiets tomt (Gnr. 28
Bnr. 543).

07.04.2017 - Dokumentnr: 307718 - Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Nettstasjon nr: 3220

Bestemmelse om bygging, drift, vedlikehold og fornyelse

Bestemmelse om adkomstrett

Besstemmelse om bebyggelse og beplantning

Overfgrt fra: Knr: 0301 Gnr: 28 Bnr: 543

Gjelder denne registerenheten med flere

Forklaring fra megler: Servitutt som omhandler rettigheter og plikter knyttet til
oppfgring, drift og

vedlikehold av frittliggende nettstasjon pa Gnr. 28 Bnr. 543 (Silurveien 8). Avtalen gir
Hafslund Nett AS rett til bygging og evigvarende rett til plassering av nettstasjon og
tilhgrende kabelanlegg/ luftledningsnett over eiendommen. Retten omfatter ogsa rett
til drift, vedlikehold og fornying av nettstasjon.

08.05.2019 - Dokumentnr: 521916 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 53

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 40/6758

Forklaring fra megler: Eiendommens opprinnelige seksjonering, denne seksjonen har
eierbrgk 40/ 6758.

06.07.2022 - Dokumentnr: 743168 - Reseksjonering

Snr: 53

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 40/6758

Endring av fellesareal

Endring av tilleggsdel

Forklaring fra megler: Reseksjonering med endring av fellesareal og tilleggsdel.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 09.06.2023 som omhandler oppfgring av
leilighetsbygg.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.06.2023.
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal.

Oslo kommune vedtok 23.09.2015 kommuneplanen "Oslo mot 2030: Smart, trygg og
grenn". Dette far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i
kommunen. Planen legger opp til fortetting av indre by og utvikling rundt Oslos
sentrale knutepunkter. Fortetting av dagens bebyggelse kan bli aktuelt i disse
omradene. Mer informasjon finnes pa kommunens hjemmeside: https:/ / https:/
www.oslo.kommune.no/ politikk.og.administrasjon/ politikk/ kommuneplan/

Silurveien 18 - 20 - Oppfering av tre bolighus med parkeringskjeller: Det planlegges et
prosjekt med 53 leiligheter. Salgsstart er satt til 01. kvartal 2025 med estimert
ferdigstillelse i 3. kvartal 2027. Prosjektet fikk rammetillatelse i 2022 og endret
tillatelse i 2024. | forbindelse med prosjektet vil Silurveien oppgraderes, noe som kan
pavirke parkeringsplassene i Silurveien i en periode. Se saksinnsyn: https://
innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?mode=&caseno=202208438

- Saksnr: 201911037 Geologsvingen 1-67 og Silurveien 19-39.

Forhandskonferanse - Oppfgring av underjordisk garasjeanlegg og boliger.

Se saksinnsyn: https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?caseno=201911037&wfl=N&Dateparam=10/27/2019&sti=

Byggesaker:

- Saksnr: 201708168. Silurveien 7-9. Oppfering av rekkehus med 7 boliger og
underjordisk

garasjekjeller. Rammetillatelse er gitt. For ytterligere informasjon se: https:/
innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201708168

- Saksnr: 202203717. Silurveien 5. Oppfgring av to eneboliger og stgyskjerm. Hus B og
C. Det er gitt rammetillatelse. For ytterligere informasjon se: https://
innsyn.pbe.oslo.kommune.no/ saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202203717

- Saksnr: 202203715. Silurveien 5. Oppfgring av rekkehus. Hus A. Det er gitt
rammetilltatelse. For ytterligere informasjon se: https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/
saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202203715

- Saksnr: 201804494. Silurveien 5. Fasadeendring og riving av mindre tilbygg. Det er
gitt tillatelse til tiltak. For ytterligere informasjon se: https://
innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/ casedet.asp?caseno=201804494

Adgang til utleie
Utleie av en seksjon skal meldes til styret.

Legalpant

Silurveien 8C



De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4900 000 (Prisantydning)

Silurveien 8C



Omkostninger

122 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

123 850 (Omkostninger totalt)
134 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
137 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5023 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5034 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5037 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 123 850

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Silurveien 8C
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Marianne Lund @sthagen
Daglig leder / Eiendomsmegler
marianne@aktiv.no

TIf: 934 94 445

Christine Glasg
Eiendomsmeglerfullmektig
christine.glaso@aktiv.no
TIf: 911 12 086

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, Stovner Senter Plan 3
0985 OSLO

Salgsoppgavedato
16.05.2025

Silurveien 8C
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Terrasse

sje

m 1.72m

Kjekken

210m

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

| 337 m 1
Awvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen.

200m

547 m

aNAMO

TAKST OG RADGIVNING AS
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Silurveien 8 C, 0380 OSLO

(I 0SLO kommune

# gnr. 28, bnr. 543, snr. 53

Sum areal alle bygg: BRA: 44 m? BRA-i: 39 m?

EZAE B

Y =

Befaringsdato: 08.05.2025 Rapportdato: 09.05.2025 Oppdragsnr.: 18925-1732 Referansenummer: XA1573

Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestaende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,

samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

2 NAMO

Rapportansvarlig

\:‘-\f?ng\? |

@yvind Namo Rgnning

— N
-~
Uavhengig Takstingenigr

oyvind@namotakst.no

909 91 556

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18925-1732 Befaringsdato: 08.05.2025
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Silurveien 8 C, 0380 OSLO Namo Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 28 - Bnr 543 Unnarennet 18 k I I
0301 OSLO 0687 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18925-1732 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er oppfert i 2019 etter byggesgknad fra 2017. For
vurderingene i rapporten legges det til grunn at bygget er
oppfert etter reglene i teknisk forskrift fra 2017.Konstruksjoner
anses i hovedsak a ha tiltenkt funksjon i henhold til alder og
nevnte betraktninger.

Bygget er fgrt opp i mur/betong og stenderverk i tre. Flatt tak
tekket med papp eller lignende. Utvendige fasader med
teglstein, trekledning og malt pusset overflater. Grunnmur av
betong med stgpt sale mot grunnforhold.

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da
de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med

hverandre.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2019

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Terrasse skyvedgr med 3-lags isolasjonsglass.

Etablert markterrasse av tre, utgang fra stue. Delvis overbygget.
Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er etablert prefabrikkert Igsning for radon i denne typen bygg og
anses & ha tiltenkt funksjon i forhold til radonsikring.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer via ferdigattest.

Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 28 mm underkant terskel.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med heldekkende servant, speilskap med
belysning og veggmontert toalett. Innfeltbare dusjvegger i herdet
glass. Opplegg for vaskemaskin og kondens tgrketrommel.

Det er balansert ventilasjon.

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a
giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
kompaktlaminat. Det er integrert kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.
Nedfelt induksjonstopp og innebygget stekeovn. Etablert
vannstoppsystem og komfyrvakt. Noen dgrer bgr etter justeres.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Oppdragsnr.: 18925-1732

Befaringsdato: 08.05.2025

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18 |\ l
0687 OSLO Norsk takst

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap i tak pa bad.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Det er vannbaren varme i gulv.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i bod. Dette er en
forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og
en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en
slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-
anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.
Det er etablert seriekoblet rgykvarsler som er koblet til felles

brannvarslingsanlegg og brannvesenet. Det er synlig sprinkelanlegg i
tak.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Side: 5av 18



Silurveien 8 C, 0380 OSLO Namo Takst og Radgivning AS
Gnr 28 - Bnr 543 Unnarennet 18
0301 OSLO 0687 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader konstruksjoner vatrom

— 20
(3555 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
5 @ Innvendig > Overflater 4 til si
10
5
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Oppsatte
prisestimater i rapporten er et ca. anslag for hva som kan
forventes av utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel.
Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan
variere ved videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg og
prisforskjeller mellom firmaer. Hvitevarer er ikke vurdert. Det
oppfordres med dette & innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer. Der det er gitt TG 2 og
ikke et prisestimat anbefales a innhente et anbud for fremtidig
vedlikeholdskostnad. Det tas spesifikt forbehold med tanke pa
forventningen av vurderte konstruksjoner, da eldre bygg ikke er
opp mot dagens forventning med tanke pa natidens
byggestandarder.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Oppdragsnr.: 18925-1732 Befaringsdato:  08.05.2025 Side: 6 av 18
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Silurveien 8 C, 0380 OSLO Namo Takst og Radgivning AS ‘ l I

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2019 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Dgrer - 2

Terrasse skyvedgr med 3-lags isolasjonsglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Etablert markterrasse av tre, utgang fra stue. Delvis overbygget.

Andre utvendige forhold

Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe knirk i parkett i entre og rundt stuedgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ingen konsekvens da parkett vurderes a ha tiltenkt funksjon. Parkett ma repareres med reparasjonsvoks lokalt, slipes eller byttes for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 18925-1732 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Det er etablert prefabrikkert Igsning for radon i denne typen bygg og anses & ha tiltenkt funksjon i forhold til radonsikring.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer via ferdigattest.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 28 mm underkant terskel.

Oppdragsnr.: 18925-1732 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

S0

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med heldekkende servant, speilskap med belysning og veggmontert toalett. Innfeltbare dusjvegger i herdet glass. Opplegg for
vaskemaskin og kondens tgrketrommel.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert del
som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av kompaktlaminat. Det er integrert kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin. Nedfelt
induksjonstopp og innebygget stekeovn. Etablert vannstoppsystem og komfyrvakt. Noen dgrer bgr etter justeres.

Oppdragsnr.: 18925-1732 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 9 av 18
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > STUE/KJBKKEN
50 Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

= Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er besiktiget i r@rskap i tak pa bad.

N |

Norsk takst

50 Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

= Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

2= Vannbaren varme

Det er vannbaren varme i gulv.

Oppdragsnr.: 18925-1732 Befaringsdato: 08.05.2025
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i bod. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det er fremlagt dokumentasjon for eltilsynsrapport fra 2025 og det ble ikke oppdaget avvik pa anlegget.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.
Det er etablert seriekoblet rgykvarsler som er koblet til felles brannvarslingsanlegg og brannvesenet. Det er synlig sprinkelanlegg i tak.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 18925-1732 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 12 av 18
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18925-1732

Befaringsdato:  08.05.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1.Etasje 39 39 10
Kjeller 5 5
SUM 39 5 10
SUM BRA 44
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, Stue/kjgkken, Soverom,
1.Etasje
Bad/vaskerom, Bod
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 36 3
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Garderobe/bod er benevnt som S-rom
Oppdragsnr.: 18925-1732 Befaringsdato:  08.05.2025 Side: 14 av 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.5.2025 @yvind Ndmo Rgnning Takstingenigr

Kim Skaug Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 28 543 53 9.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Silurveien 8 C

Hjemmelshaver
Skaug Kim

Eierandel
40/ 6758

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Tinglyste/andre forhold er ukjent

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
4700 000 2023

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 8788282

Kommentar
Felles bygningsforsikring. Det gjgres oppmerksom pa at ny eier ma tegne egen innboforsikring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 29.04.2025

Forretningsfgrer
Eier
Eiendomsverdi.no
Tegninger
Grunnbokutskrift
Megler

Brukstillat./ferdigatt.

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 09.05.2025
2 09.05.2025
3 09.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Ferdigattest

Kommentar

Befaringsdato:

08.05.2025

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

0687 OSLO

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Silurveien 8 C, 0380 OSLO
Gnr 28 - Bnr 543
0301 OSLO

Unnarennet 18
0687 OSLO Norsk takst

Namo Takst og Radgivning AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18925-1732

Befaringsdato: 08.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XA1573

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lgrenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104250044

Selger 1 navn

Kim Skaug

Silurveien 8C

Poststed
OSLO 0380

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KS

Document reference: 1104250044



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Arlig kontroll av gulvvarme og vannskap, utfgrt Oktober 2024
Arbeid utfert av |Askim og Mysen Rar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Eltilsyn utfert April 2025, ingen feil funnet

Filer

Sak avsluttet.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: KS
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [JJa

Initialer selger: KS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KS

Document reference: 1104250044
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Nabolagsprofil

Silurveien 8C - Nabolaget Bjgrnsletta/Ullerndsen sgndre - vurdert av 98 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
© Ullerndsen 5min %
Linie1,2,35 0.4 km
2 Radiumhospitalet 8 min %
Linje FB3, 23, 24, 28, 260E 0.7 km
& Ullern 12 min %
Linje 13 1.1 km
@ Lysaker stasjon 6 min &
Totalt 8 ulike linjer 3.1km
@ OsloS 15 min &
Totalt 24 ulike linjer 9.7 km
Skoler
Bestum skole (1-7 kl.) 11 min %
535 elever, 21 klasser 1Tkm
Bjgrnsletta skole (1-10 kl.) 15 min %
644 elever, 39 klasser 1.2 km
Montessoriskolen Lyse (1-10 kl.) 19 min 4
157 elever, 15 klasser 1.4 km
Lilleaker skole (1-7 kl.) 17 min #
372 elever, 18 klasser 1.5km
@raker skole (8-10 kl.) 18 min #
402 elever, 22 klasser 1.5km
Ullern videregdende skole 12 min %
530 elever, 20 klasser Tkm
Persbraten videregaende skole 8 min &
650 elever, 25 klasser 4.8 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

Aldersfordeling

14.6 %
147 %
14.5%
7.6%
25.6 %
21.2%
353%
39.3%
389%
28.2%
41 %
18.3%

6.5 %
7.2%

.

4.3 %

. 1

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Bjomsletta/Ullerndsen sg... 2161 1067
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Meerradalen barnehage (1-5 &r) 5min %
25 barn 0.4 km
Hasselkroken Kanvas-barnehage (1-54ar) 8 min %
80 barn 0.7 km
Blokkajordet barnehage (1-5 ar) 11 min %
78 barn 0.9 km
Dagligvare
Joker Ullern 2 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.2 km
Ullern Dagligvare 12 min %



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane

&= 2 Egen bil
Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 93/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

? Gateparkering
@ Lett 88/100

Sport

@ Bestum skole 11 min &
Aktivitetshall, ballspill T km

@ Ullern Tennisbaner 12 min &
Tennis 1.1 km

& Ullern Trening 7 min %

& Velveerelset Treningsstudio 21 min #&

Boligmasse

B 7% enebolig

B 74% blokk
8% annet

B 11% rekkehus

«Kort vei til sentrum, bra infrastruktur
0g neerhet til skog og mark.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lilleaker butikksenter 21 min %
@ Sykehusapoteket v/Radiumhospitalet 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% ibarnehagealder
B 40%6-12 ar
B 12%13-154&r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 47%

B Bjgrnsletta/Ullerndsen sgndre
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



66

‘,,

99 101

n"uu“an!ui
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Husordensregler for Ullern Hage Boligsameie
Silurveien 8 A-C

Vedtatt pa Arsmgtet den 21.12.2020
Endret pa arsmgte den 20.04.2021
Endret pa arsmgte den 12.05.2022

Husordensreglene er d anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1 - Formal

Husordensreglene har til hensikt a sikre ro, trivsel og trygghet innen sameiet, tilhgrende
Comfortsenter (CS), treningsrom, garasjeomrade og andre fellesareal, samt godt naboskap. | tillegg a
verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i/pa eiendommen.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Eierne er ansvarlig for a etterleve
reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med
og overholder dem.

82 - Hensyn

Enhver sameier og leietaker plikter a pase at boligen brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller
ubehag for andre beboere.

Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 23:00 og 07:00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles
hgymusikk, veere hgylytt prating pa balkonger eller utfgre annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles naboer i tilstgtende
boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen der dette medfgrer banking,
boring,sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- hverdager klokken 07:00 — 20:00

- lgrdager klokken kl. 10:00 — 18:00

- Det tillates ikke pa sgndager og helligdager.

§3 - Fellesarealer.
Beboerne oppfordres til a holde det rent og ryddig pa var felles eiendom, inklusive fellesarealene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. | fglge brannforskriftene er det ikke
lov a plassere gjenstander/ting som kan veere til hinder ved evakuering av bygget.
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Gardsplassen ma alltid holdes ryddig. Sykler, vogner, leker ol. ma ikke parkeres slik at de hindrer
ferdselen. Sykler parkeres i sykkelstativ ute og i sykkelrom i kjeller.

Avfallsposer skal ikke settes utenfor avfallsbeholderne. Husk at dette tiltrekker fugler og rotter.
Restavfall, plast og papir skal sorteres riktig og plasseres i de riktige beholderne.

Materiale som kan vaere farlig, lukter eller tiltrekke seg skadedyr ma ikke oppbevares i boder.
§4 - Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Eiere og deres eventuelle leietakere og besgkende skal sgrge for:

at boligen er tilstrekkelig sikret ved fravaer.

- at det ikke henges blomsterkasser utvendig pa terrasserekkverk. Dette bade av estetiske og
sikkerhetsmessige hensyn.

- atvask av terrasse skjer skdnsomt og uten sprut og sgl til naboer under eller ved siden.
- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for rot og sgppel.
- det tillates ikke a endre utseende pa glass i balkong eller terrasserekkverk.

- atsluk (bad, kjskken og terrasse) er vedlikeholdt/ettersett slik at drenering virker
tilfredsstillende.

- atrensing/vask av filter i avtrekksvifte over komfyr utfgres jevnlig.
- atrensing/stgvsuging av AC filter i de leiligheter som har det installert utfgres jevnlig.

- Hold aske, sneiper, planteavfall og annet rusk og rask inne pa egen terrasse og ikke kast dette
over rekkverket og ned pa naboene.

Ogsa gjeldene:
For leilighetene i fgrste etasje er det tillatt & ha blomsterkasser som hindrer innsyn, men
disse skal veere i sameiets «stil» og farge (med fargekode: C-base $Z328 1747435:3) og
maksimalt 50 cm bred. Ta kontakt med styret om du er usikker.
Fgr bestilling og montering av utvendig solskjerming finner sted, skal sameier fglge de

reglene som styret har vedtatt og gitt informasjon om med hensyn til farge, plassering
mm.

§5 - Kjgring og parkering
Garasjeporten skal holdes stengt og dgren i garasjeporten skal til enhver tid vaere lukket og last.

Sameiets gjesteparkering skal kun benyttes av gjester.

68



Biler skal kun parkeres pa oppmerkede omrader i garasjen. Vaskeplassen er ikke en parkeringsplass.

Biler kan kun parkeres pa felles gardsplass ved av og palessing og ma ikke veere til sjenanse for
naboene. Dette gjelder ikke ved besgk av handverkere og varelevering som trenger tilgang til
inngangsdgr pga saerskilt behov.

Bruk av gjesteparkering: Sameiet har to parkeringsplasser som kan brukes av vare gjester i maksimalt
48 timer om gangen. Etter 48 timer er det 3 dagers karantenetid. Gjesteparkeringen skal ikke benyttes
av beboere. En beboer er seksjonseiere og deres husstandsmedlemmer eller seksjonseiers leietagere
og deres husstandsmedlemmer.

§6 - Dyrehold

Det er lov med dyrehold i sameiet. Husdyr skal ikke vaere til sjenanse for de gvrige sameierne og det
er ikke lov a holde husdyr som kan utgjgre en fare for andre. Husdyr ma ikke etterlates alene i
leilighetene hvis dette kan medfgre sjenanse for andre.

Hunder og andre dyr som naturlig gar i band skal alltid holdes i band pa sameiets omrade.

Avfgring fra hunder, katter og andre kjaeledyr skal plukkes opp umiddelbart. Videre forplikter eieren
seg til 3 erstatte eventuelle skader som dyret matte pafgre sa vel sameiets eiendom som den
enkelte leilighetseiers eiendom.

§7 - Skader

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget. Sameier er ansvarlig for skader
han/hun eller andre som jobber for dem, pafgrer eiendommen.

Sameiet vil selv gijennomfgre reparasjoner av skadene pa den ansvarlige sameiers regning
dersomsameier etter 30 dager ikke har igangsatt reparasjonen.

Skade som antas & kunne dekkes av den felles bygningsforsikringen, ma snarest meldes
styreleder og forretningsfgrer, som gir neermere veiledning og hjelp.

Dersom den enkelte sameier pafgrer eller har handverkere som pafgrer skade pa eiendommen
hvor sameiets forsikring dekker skadene, ma den enkelte sameier betale sameiets egenandel til
forsikring.

| de tilfeller hvor den enkelte sameier har benyttet seg av ikke godkjente  handverkere og
har gjennomfgrt arbeider pa vann/avlgp/brann/ventilasjon/elektro, og det oppstar skade i

ettertid, somforsikringen ikke dekker, er det den enkelte sameier som star ansvarlig for
reparasjonskostnadene som sameiet i utgangspunktet er ansvarlig for.

§8 - Andre bestemmelser

Grilling pa balkonger er tillatt, men kun med elektrisk/gass grill. Den som griller ma ta hensyn til
brannfaren og andre naboer.

Hver enkelt sameier/seksjonseier plikter a sikre at merking av postkasse er i samsvar med den eller
de som disponerer boligen. Navneskilt til postkasser og dgrer skal veere i samsvar med sameiets
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retningslinjer. Alle skilt skal veere ensartede.
Vi ber alle foreldre a passe pa barn som leker i hagen og pa lekeplassen, og rydde opp etter dem.
Det er ikke tillatt a sende opp raketter fra sameiet eiendom.

Det er etablert egne trivsels- og ordensregler for treningsrommet og Comfort-senteret som ma
felges. Dette utarbeides og oppdateres av styret fortlgpende.

§9 - Brudd pa ordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
skal rettes skriftlig direkte til naboen selv, med kopi til styret.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret

direkte. Anonyme klager vil ikkebli behandlet.

Styret skal gjennom styrevedtak treffe naermere forfgyninger i sakens anledning i henhold til
gjeldende husordensregler og sameiets vedtekter.

§10- Endring av ordensreglene

Endring av ordensreglene ma vedtas av arsmgtet.
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Sjekkliste

Beboere som ben) tter seg a, spises tuen og kjokkenet har plikt til & rydde og

\ aske etter seg.

Kjekkenutstyr skal vaskes opp i oppvaskmaskinen og alle ting skal
settes pa plass slik det var fgr bruk.

Hvitvinsglass og rgdvinsglass settes i skapet og blandes ikke

Ulik stgrrelsen bestikk skal ikke blandes

Brukte glasshandkler henges i oppvaskrommet for tgrking. Ikke
kastes i blabgtte med gulvemopper.

Skjerebrett rengjgres med klut og zalo. Tgrkes staende.

- Alle bord- og benkeplater skal vaskes rene med bla kluter. Det samme skal

komfyr og trillebord dersom disse har veart i bruk. Brukte kluter legges
inn i bla bgtte pa gulvet i vaskerommet.

Teppe skal stgvsuges. Stgvsugeren finnes i vaskerommet.

Gulvet skal moppes. Her finnes ogsa rene mopper under vasken.
Gulvet skal vaskes kun med vann. Skitne mopper kastes i bla botte pa
gulvet.

Sgppelkasser skal tgmmes. Nye poser finnes 1 vaskerommet.

Alt renholdsutstyr skal settes pa plass slik det var fgr bruk.

Alle mgblene ute og inne skal sette pa plass slik det var for bruk.

[ J Hvis noe er gdelagt, skal det rapporteres til vertskapet.
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VEDTEKTER
FOR
ULLERN HAGE EIERSEKSJONSSAMEIE (org.nr.: 923 185 720)

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65
(eierseksjonsloven) den 20.05.2019. Sist endret pd arsmgte den 29. april 2021.
12.05.2022, 12.06.2022, 25.05.2023

1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR, EIENDOM OG FORMAL
Eierseksjonssameiets navn er Ullern Hage Eierseksjonssameie. Eierseksjonssameie har
forretningskontor i Oslo. Eierseksjonssameie har til formal 8 ivareta sameiernes

fellesinteresser og administrasjon av gnr. 28 bnr. 543 i Oslo kommune.

2 ORGANISERING AV EIERSEKSJONSSAMEIET
Organiseringen av Eierseksjonssameie fremgar av seksjoneringsbegjeeringen med
tilhgrende seksjoneringstegninger, naervaerende vedtekter, og eierseksjonsloven. 1
den grad det er motstrid mellom eierseksjonslovens fravikelige bestemmelser og
vedtektene, skal vedtektene ha forrang. Nar det gjelder eierseksjonslovens

ufravikelige bestemmelser, har eierseksjonsloven forrang.

Gnr. 28 bnr. 543 i Oslo kommune er et kominasjonsbygg med naeringsseksjoner og

boligseksjoner oppdelt i 69 eierseksjoner:

¢ 2 naeringsseksjoner («naeringsseksjonene»)

e 67 boligseksjoner («boligseksjonene»). Naeringsseksjonene er tildelt
seksjonsnummer 1. og 2. Boligseksjonene er tildelt seksjonsnummer 3-69. Til hver
seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av en hoveddel og
tilleggsdel(er). Bruksenhetens hoveddel og tilleggsdel(er) utgjgr til sammen

bruksenheten (seksjonen).

Alle arealer som ikke inngar i den enkelte seksjon som hoveddel eller tilleggsdel er

fellesareal. Sameiebrgken for seksjonene er i seksjoneringsbegjaeringen fastsatt ut fra



arealet (BRA) til seksjonens hoveddel, eksklusivt balkongareal. Areal pa tak
medregnes ikke i sameiebrgken. Sameiebrgken fremgar av seksjoneringsbegjzeringen.

Eieren av en seksjon omtales som sameier.

3 RETTSLIG RADERETT
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av; eierseksjonsloven,
sameiets vedtekter samt generelle husordensregler fastsatt av arsmgtet. Med de
begrensninger som fglger av eierseksjonsloven og vedtektene, har den enkelte
sameier full r&derett over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og

pantsettelse.

Salg av eierseksjon skal meldes til styret og sameiets forretningsfgrer for registrering,
jf. punkt 9. Seksjonseierne er gjort kjent med at Ullern Hage Eierseksjonssameie bgr
reseksjoneres etter salg av alle seksjonene, slik at markterrassene blir tillagt de
riktige seksjonene som tilleggsdeler, og slik at de bodene som ikke er solgt/fordelt,
blir lagt til riktig leilighet. Dette skal skje i trad med salgsinformasjon og prospekt mv.
Urbanium AS (nd Bonava Oslo AS) vil i henhold til salgsprospekt og konstituerende

vedtekter baere alle kostnader forbundet med en slik reseksjonering.

Urbanium AS (org. 946 810 207) skiftet pr. 11. desember 2019 navn til

Bonava Oslo AS, og blir heretter i disse vedtektene omtalt med sitt nye navn.

I medhold av rammetillatelsen fra Plan- og bygningsetaten/Oslo kommune i byggesak
201609542 og rekkefglgekravet i gjeldende reguleringsplan plikter Bonava Oslo AS &
opparbeide fortau langs eiendommen gnr. 28 bnr. 543 i Oslo kommune mot
Silurveien. Etter ferdig opparbeidelse skal det areal som er opparbeidet og eller
regulert til fortau overdras til Oslo kommune. Sgknad om fradeling av dette arealet er
sendt til Plan- og bygningsetaten/Oslo kommune (med saksnummer: 201906737),
men arealet er p.t. ikke ferdig fradelt eller overdratt til Oslo kommune. Seksjonseierne
i Ullern Hage eierseksjonssameie er innforstatt med at Ullern Hage eierseksjonssameie
er forpliktet til & bistd til at en slik fradeling og overdragelse av areal til Oslo kommune
gjennomfgres. Bonava Oslo AS beaerer alle kostnader forbundet med denne fradelingen

o0g overdragelsen.
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4 BRUKEN AV SEKSJONEN OG FELLESAREALENE

4.1

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet med tilhgrende
terrasse/balkong, og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til. Bruken av bruksenheten ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere

til skade eller ulempe for andre sameiere.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal
meldes til, og godkjennes av styre, slik naarmere beskrevet i husordensreglene.
Bruksenheten kan bare nyttes til det formal som fremgar av

seksjoneringsbegjaeringen.

Boligseksjonene ma kun benyttes som bolig, og naeringsseksjonen kun til
neeringsformal. Seksjonseierne star fritt til 8 sgke om bruksendring etter
eierseksjonsloven (dvs. fra neering til bolig, og omvendt). Dette er ikke til hinder for at
de andre sameierne kan komme med innsigelser etter privatrettslige eller
offentligrettslige regler (f. eks. naboloven eller plan- og bygningsloven). Ledninger, rgr
og liknende ngdvendige installasjoner kan om ngdvendig fgres gjennom seksjonene

safremt det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameierne skal etter forhandsavtale om tidspunkt gi adgang til seksjonen for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av sameiets felles installasjoner.

Arsmgtet fastsetter ordensregler for eiendommen. Husordensreglenes hovedformal er
3 ivareta sameiets orden, renhold og trivsel. Den enkelte sameier har rett til 8 nytte

fellesarealer til det de er beregnet, eller vanlig brukt til.

For boligseksjonene skal utvendige lamper pa balkong, oppsetting og fargevalg av
markiser, endring av utvendig farge etc. samt gvrige bygningsmessige arbeider,
godkjennes av styret. Styret skal sgrge for at det utarbeides en oversikt med hvilke
standarder som tillates p& de ulike bygningselementer, slik at bygningsmassen far et

enhetlig preg.



4.2.

Saerlig om garasjeeiernes bruk av fellesarealer: I medhold av eierseksjonsloven § 25
har seksjon 2, og samtlige sameiere i seksjon 2 (som ikke ogsa eier boligseksjon),
kun anledning til 8 bruke de deler av fellesarealet i Ullern Hage eierseksjonssameie

som knytter seg til inn- og utkjgring til p-plass og adkomst til og fra p-plass.

4.3
Ved utleie av del av leilighet, har utleier plikt til 8 sgrge for at leietaker/bruker har
tilgang til hoved leilighetens balkong, som er ngdutgang i tilfelle brann. Tiltaket skal

dokumenteres overfor styret.

4.4

Seksjonseiere som anskaffer gasspeis plikter &8 melde dette til styret. Seksjonseiere
som har gasspeis, har plikt til @ fa foretatt arlig kontroll og service av
gasspeisanlegget. Kontrollen skal gjennomfgres av den leverandgr som styret
bestemmer. Seksjonseier har plikt til & oversende til styret dokumentasjon for
gjennomfgrt kontroll, samt at eventuelle avvik er rettet opp. Kosthadene dekkes av
den enkelte seksjonseier. (Regelmessig service/vedlikehold av gassanlegg er et krav
fra direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) forskrift om handtering av
brannfarlig, reaksjonsfarlig og trykk satt stoff, samt utstyr og anlegg som benyttes ve
handteringen (Forskrift om handtering av farlig stoff), kapittel 2. det er et krav at

service skal utfgres av instruert personell.)

5 GARASJEN - SNR. 2

5.1.1

Garasjen er organisert som en egen naringsseksjon, snr. 2. Seksjonseiere som har
ervervet rett til en eller flere parkeringsplasser i garasjen, disponerer dette arealet
som et realsameie. Det vil si at seksjon 2 er eiet av de som til enhver tid er eier av en

eller flere p-plasser.

Ved Sameiets etablering var seksjon 2 organisert som et selvstendig og uavhengig
tingsrettslig sameie med et separat styre, ensidig regulert av Sameieloven.
Eierseksjonssameiet har ved vedtak 23.09.20 endret dette, slik at forvaltningen av

hele garasjeanlegget er underlagt eierseksjonssameiets styre, underlagt

eierseksjonslovens bestemmelser, supplert ved behov av sameielovens bestemmelser.
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Etter vedtakelse av naervaerende vedtekter opphgrer samtidig gyldigheten av de
tidligere garasjevedtekter, som etter dette er tatt inn som del av de naervaerende

vedtektenes punkt 5.

5.1.2

Styret i eierseksjonssameiet administrerer drift, vedlikehold og andre fellesanliggender
for garasjeseksjonen. Styret fgrer fortigpende eierskifter og holder oversikt over hvilke
eiere som disponerer hvilke parkeringsplass(er) i garasjen. Styret skal ha melding om,
og fore oversikt over utldn eller utleie av parkeringsplasser. Oversikt over
parkeringsplasser som er eiet av den enkelte seksjonseier (eller av sameiet eller
Bonava Oslo AS) skal ogsa fortigpende inntegnes i en grafisk plantegning over

garasjen.

Styret kan fastsette ordensregler for bruk av garasjen og parkeringsplassene, samt
teknisk infrastruktur. Slike regler m& kunngjgres pd behgrig mate for sameierne og
eventuelle leietaker til p-plasser i garasjen.

Styret kan engasjere forretningsfgrer, vaktmester, vaktselskap og/eller annet
personale/andre tjenesteleverandgrer til & utfore de enkelte oppgaver ved behov for
dette.

5.1.3
Garasjeseksjonen bestar av 68 parkeringsplasser for bil, samt kjgreareal. 64 av
parkeringsplassene er plassert i system, 4 av parkeringsplassene er HC-plasser, i

tillegg 2 plasser til gjesteparkering som tilhgrer sameiets fellesareal.

5.2.1

Kostnader til drift og vedlikehold av garasjen settes opp som et eget driftsregnskap,
men som del av sameiets regnskap for felleskostnader.

Disse kostnadene dekkes av sameiets fellesutgifter, men fordeles som en saerkostnad

per garasjeplass for de sameierne som eier garasjeplasser.
a) eiendomsforsikring

b) kostnader til vedlikehold og renhold av parkeringssystemet.



c) forretningsfgrsel

Disse kostnadene forbundet med garasjen dekkes av samtlige sameiere gjennom

fellesutgiftene:

d) strgm til lys/oppvarming/ventilasjon

e) drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

f) renhold av fellesarealer og kjgresoner

g) oppmerking av p-plasser utenfor parkeringssystemet

h) garasjeport med portapner

i) vaktmester m.m

Ved sameiets etablering eier Bonava Oslo AS fremdeles noen parkeringsplasser i
garasjen. Andel av fellesutgifter for kostnader knyttet til disse parkeringsplassene
dekkes av Bonava Oslo AS.

5.2.2

Styret skal sgrge for at garasjeanlegget vedlikeholdes og renholdes slik at anlegget

kan brukes i samsvar med formalet.

5.3.1

Behandling av saker vedrgrende garasjen ved arsmgtet - stemmeregler

Ved saker som kun omhandler garasjen (seksjon 2) og organisering av denne, skal
kun seksjonseierne som eier plasser i garasjen delta i avstemningen. En
parkeringsplass gir en stemme. Ordinaere saker vedtas ved flertall av avgitte
stemmer.

Ved sameiets etablering har Bonava Oslo AS igjen noen usolgte parkeringsplasser i
garasjen. Inntil disse plassene er solgt skal Bonava Oslo AS ved saker som kun
omhandler garasjen og forvaltning av denne kunne avgi stemmer, og bli hgrt

tilsvarende antall p-plasser de ved avholdelse av rsmgtet disponerer.
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5.3.2

Garasjeplasser kan kun selges til, og eies av eiere av boligseksjoner i Ullern Hage.
Bonava Oslo AS star fritt til 8 selge/fordele sine p-plasser til seksjonseiere i Ullern
Hage eller til eierseksjonssameiet. Dersom slik overdragelse ikke har funnet sted
innen 31. desember 2021, tilfaller plassene sameiet som fellesareal.

Ved utleie/utldn av p-plasser til andre enn seksjonseiere, star den seksjonseier som
eier plassen gkonomisk ansvarlig for skade som forvoldes av sin leietaker. Tilsvarende

gjelder for Bonava Oslo AS, sd lenge selskapet eier og disponerer plasser i garasjen.

5.3.3

Eierens rett til parkeringsplass - plikt til & bytte ved HC-behov.

Eierskap til en eller flere plasser i Garasjen iht. pkt. 5.1.1 og 5.1.2 ovenfor gir
eksklusiv rett til en bestemt nummerert parkeringsplass i garasjeanlegget. Det er
totalt 68 parkeringsplasser, hvorav 64 av plassene er i parkeringssystem, 4 av
plassene er HC-plasser. P-plasser som ikke er eiet eller utgjgr HC-parkering skal
kunne benyttes til gjesteparkering. Det er ikke adgang til 8 utnytte

gjesteparkeringsplasser til daglig bruk for seksjonseierne.

Dersom en eier som ikke har HC-behov er tildelt HC-plass, m3 denne eieren vike
dersom en annen sameier som har parkeringsplass i garasjen dokumenterer behov for
HC-plass jf. eierseksjonsloven § 26. Hvem som ma vike avgjgres ved loddtrekning

blant de som 4 som eier HV-plass uten HC-bevis.

Eieren som ma vike fra HC-plassen overtar plassen til sameier som har HC-behov. Det
skjer altsd et bytte av parkeringsplass eierne imellom. Sgknad om HC-plass sendes
styret. Styret tar stilling til om dokumentasjonen for HC-plass er tilstrekkelig, og kan
fatte beslutning om bytte og reversering av plass dersom behovet bortfaller. Retten til

& bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

5.3.4
Ved utleie av parkeringsplass har beboere i Ullern Hage Eierseksjonssameie

fortrinnsrett til leie pa ellers like vilkar.

Hvis ikke styret/forretningsfgrer innen 1 maned etter at de har mottatt skriftlig

melding om utleie til ikke-beboer av Ullern Hage eierseksjonssameie med angivelse av



avtalt pris, leietakers navn og adresse mv, har funnet fortrinnsberettiget leietaker til

plassen, kan plassen fritt leies ut av dens eier for en periode pa inntil 2 3r.

5.3.5

Salg av p-plass kan kun skje til en annen seksjonseier i Ullern Hage
eierseksjonssameie, da sameiet av hensyn til sikkerhet, bruk, drift og vedlikehold av
garasjen ikke har gnsket eksterne eiere, uten ngdvendig gkonomisk og ansvarlig

tiknytning til sameiet.

5.3.6

Den eier som overdrar, bytter eller leier ut garasjeplass skal sgrge for at
overdragelsen/utleieforholdet straks meldes til styret, jfr. styret plikt til & fore oversikt
over dette i punkt 5.1.2 over.

5.4.1

Garasjeanlegget kan bare brukes til parkering og ma ikke benyttes slik at det er til
ungdig eller urimelig ulempe for de gvrige brukerne. Det er ikke tillatt 3 drive
neeringsvirksomhet i eller fra garasjen. Det er heller ikke tillatt & drive verksted eller

utgve vedlikeholdslignende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert i garasjen.

5.4.2

All ferdsel i garasjeanlegget skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke ungdig
hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte
parkeringsplasser. Feilparkerte biler kan fjernes for eiers regning. Piggdekk er ikke

tillatt i garasjeanlegget.

5.4.3
Nar skader pa garasjesameiets eiendom kan tilbakefgres til en bestemt seksjonseier
vil vedkommende bli gjort gkonomisk ansvarlig i henhold til Eierseksjonslovens

bestemmelser.

Nar skader pa garasjesameiets eiendom kan tilbakefgres til en bestemt person, vil
vedkommende eller dennes foresatte, kunne holdes gkonomisk ansvarlig etter Lov om

skadeserstatning av 2. desember 1969.
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Ansvar kan ogsa fglge av annen lovgivning. Om utleverte ngkler/portdpnere til
garasjeanlegget mistes/stjeles, har sameiet rett til 8 foreta utskiftning av |8ser og
innkjgp av nye ngkler til samtlige brukere/omkoding av portdpnersystemet for regning
av den seksjonseier som har mistet/blitt frastjalet ngkkel/portapner. Kun sameiere
skal ha 3pner til garasjeport med Metrisk-appen, Unlock og fysisk ngkkel til garasjen.
Eieren av en p-plass er ogsa ansvarlig for skade forarsaket av en person som
sameieren har gitt adgang til garasjeanlegget (gjennom utleie, utldnsforhold og/eller

pd annen mate).

5.4.4
Dersom en eier parkerer pa en annen garasjeplass i sameiet enn den han eller hun
eier eller har rett til & parkere pa kan styret ilegge vedkommende en kontrollavgift

palydende kr 500, - per overtredelse, eller fa bilen fijernet for eiers regning.

5.4.5
Ingen biler m3 ha egenvekt u/fgrer over 2600 kg ndr den er parkert i

parkeringsanlegget. Eneste godkjente dokumentasjon er bognkort.

5.5.

Hjemmelsregistrering

Eierrett (hjemmel) til den enkelte garasjeplass kan av den enkelte seksjonseier som
gnsker det, for egen kostnad, bli tinglyst som en ideell eierandel av seksjon 2, pa den
enkelte sameiers navn i grunnboken. Ved senere salg ma selger eller kjgper selv sgrge
for at hjemmelen blir overfgrt til ny eier. For registrering i sameiet vises til pkt. 5.3.5

ovenfor.

6 COMFORT-SENTERET - SNR. 1
6.1
Seksjon nr. 1 med tilleggsdeler, utgjgr Comfort-senteret i Ullern Hage

eierseksjonssameie. Comfort-senteret bestar av folgende deler:

e Lounge

e Spisestue

e Lekerom/kontor
e Toalett



* Kjgkken

e Treningsrom

e Skistall

e Liten bod p& 2 m2

6.2

Eierskap

Comfort-senteret (Seksjon nr. 1) eies av Comfort-senteret sameie, som er et
tingsrettslig realsameie bestdende av de som til enhver tid er seksjonseiere av
boligseksjonene i Ullern Hage eierseksjonssameie. Dette innebzaerer at sameieandel i
Comfort-senteret sameie ikke kan avhendes uten sammen med seksjonen, og at

sameieandel i Comfort-senteret fglger med ved avhending av seksjonen.

Boligseksjonene i Ullern Hage eierseksjonssameie eier naeringsseksjon nr. 1 med én

ideell andel hver.

6.3
Kostnadene for drift, vedlikehold, utbedring og tjenesteleverandgrer for Comfort-

senteret fordeles med en lik del pa hver seksjonseier.

6.4
Styret i Ullern Hage eierseksjonssameie fungerer ogsd som styre for Comfort-senteret.
Det er ikke utarbeidet egne vedtekter for Comfort-senteret. Styret har utarbeidet

husordensregler for sameiet som ogsa gjelder Comfort-senteret.

Bruksendring eller avhending av Comfortsenteret sameie kan uansett ikke skje fgr det
er gatt 25 3r regnet fra overtakelsesdato, med mindre det gis tilslutning fra samtlige

sameiere.
Det kreves deretter minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for & vedta endringer
under punkt 6, herunder vedtagelse av bruksendring som gjelder Comfort-senteret

sameie og/eller avhending av Comfort-senteret sameie.

7 FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER
7.1
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Med felleskostnader skal forstds alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen
som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken. Dersom fordeling etter sameiebrgken skal fravikes ved
fordeling av felleskostnader etter individuelt forbruk, bestemmes dette av et flertall av
sameierne pa arsmgtet. Den enkelte sameier skal betale akontobelgp, fastsatt av
sameierne pa arsmgtet, til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet
kan ogsd dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pd eiendommen, dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning
(vedlikeholdsfond). Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte

bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Kostnader til bredband skal fordeles likt per seksjon dersom dette ikke faktureres den

enkelt seksjonseier direkte.

7.2

Fordeling av felleskostnader til seksjon 1 og 2. Seksjon 1 skal ikke belastes
felleskostnader. Seksjon 2 skal kun belastes felleskosthader for drift, vedlikehold av
eiendommen, herunder ngdvendig utskiftning, som knytter seg til bruken av seksjon
2. Jamfgr punkt 5.2.1

7.3

Styret kan justere felleskostnadene med 10 % (etter eierbrgk), opp eller ned, med 2
maneders varsel 2 ganger per ar. I tillegg kan styret kunne kreve inn en stgrre sum
per 3r til et stgrre prosjekt/utbedring etter godkjenning pa drsmgtet/ekstraordinaert

mgte.

Det skal arlig avsettes midler til et generelt vedlikeholdsfond, etter &rsmgtets

naermere beslutning. Innskuddet i avsatte fond skal forvaltes med lav risiko.

8 PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM
8.1
Panterett for sameiernes forpliktelse Eierseksjonssameiet har lovbestemt panterett for

ubetalte fellesutgifter, jf. eierseksjonslovens § 31.

8.2



Heftelsesform

Sameierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for fellesutgifter som i
henhold til disse vedtekter skal fordeles i samsvar med eierbrgken. For utgifter som
skal dekkes av én sameier alene, hefter kun denne sameier overfor tredjemann.
Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameierne etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditorene gjor krav gjeldende etter

eierseksjonslovens § 30, mot den enkelte sameier for sameiernes felles forpliktelser.

9 VEDLIKEHOLD
9.1 Seksjonens vedlikeholdsplikt.

9.1.1

Den enkelte sameier plikter, for egen regning, 8 holde sin seksjon med
tilleggsdeler/adkomstarealer forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre sameierne.

Plikten til vedlikehold omfatter ogsa inngangsdgrer til seksjonene. Vatrom, inklusive
sluk i seksjonen, skal vedlikeholdes av sameieren, slik at vannskader unngas. Ved
skader som skyldes manglende vedlikehold av seksjonen, vil sameieren kunne holdes
gkonomisk ansvarlig for skader.

Sameieren skal holde seksjonen fri for skadelige insekter og skadedyr. For vann- og
avlgpsledninger regnes vedlikeholdsplikten fra og med forgreiningspunktet inn til
seksjonen og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens eget sikringsskap.
Ved seksjonseieres vedlikehold ved bruk av ulovlig eller ukvalifisert og/eller ikke
godkjent arbeidskraft hviler alt juridisk og gkonomisk ansvar for dette direkte pd den

enkelte seksjonseier.

Dersom vedlikehold av seksjonene medfgrer skade pa fellesarealer, utover alminnelig

slitasje, hviler reparasjonskostnader for dette pa den aktuelle seksjonseier.

9.1.2.

De seksjoner som har montert kjgleanlegg er solidarisk ansvarlig for alle kostnader til
drift, vedlikehold og fornyelse/utskifting av fellesanlegget tilknyttet dette. Kostnaden
skal fordeles likt pr. leilighet som har montert kjgleanlegg. Den enkelte seksjon som
har montert kjgleanlegg er selv ansvarlig for alle kostnader til drift og vedlikehold som

gjelder den delen av anlegget som er montert i egen seksjon.
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9.2 Eierseksjonssameiets vedlikeholdsplikt.

Vedlikehold som ikke ligger til den enkelte seksjonseier foretas av sameiet.

Sameiet skal holde bygninger og tomt i forsvarlig stand. Felles rgr, ledninger, kanaler
og andre felles installasjoner som gar gjennom boligseksjonene og naeringsseksjonen,

skal sameiet holde ved like.

Sameiet har rett til & fore nye installasjoner gjennom seksjonene dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting
av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk i fellesarealer, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler pa
bad.

Sameierne skal etter forhandsavtale med styret gi adgang til boligseksjonen slik at
sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe
for sameieren eller annen bruker av seksjonen. Sameierne kan kreve erstatning fra

sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra sameiet.

10 EIERSKIFTE OG UTLEIE

Overdragelse av en seksjon skal meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.
Utleie av en seksjon skal meldes til styret. Plikten pahviler sameieren/overdrageren.
Ved overdragelse av en seksjon plikter overdrageren & informere erververen om de til

enhver tid gjeldende avtaler, vedtekter og husordensregler.

11 STYRETS SAMMENSETNING, VALGBARHET OG HONORAR

11.1

Sameiet skal ha et styre som skal besta av styreleder og inntil fire styremedlemmer,
totalt inntil fem medlemmer, samt inntil to vararepresentanter. For 8 sikre kontinuitet
i driften av sameiet, bgr det tilstrebes at ikke alle styreverv er pa valg samtidig.
Styremedlemmer velgers for to &r av gangen. Styreleder og vararepresentanter velges

hvert ar.

11.2

Styrets honorar vurderes og foreslas hvert ar av styret, og skal godkjennes av



arsmgtet. Fordelingen av honoraret bestemmer styret selv. Arbeidsfordeling og -

belastning for de enkelte medlemmene av styret kan tillegges vekt i fordelingen.

12 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal forestd den daglige forvaltning og drift av eierseksjonssameiet i henhold til
lov, avtaler, vedtekter og vedtak i &rsmgtet. Styret har, i samsvar med
eierseksjonsloven, kompetanse til d treffe alle beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til arsmgtet. I fellesanliggender og ved salg, pantsettelse eller
bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter sameierne ved sin underskrift.
Styreleder og ett styremedlem i fellesskap forplikter eierseksjonssameiet og tegner
eierseksjonssameiets navn. Styret kan tilsvarende gi prokura. Det skal fgres protokoll

over styrets forhandlinger.

Av protokollen skal det fremga hvilke saker som er behandlet, vedtak og dissenser.
Styret skal sgrge for regnskapsfa@rsel i henhold til den til enhver tid gjeldende
regnskapslov, og eventuelt sgrge for at regnskapet blir revidert av den revisor som er
oppnevnt av arsmgtet, jf. punkt 14. Styret kan inngd avtale med forretningsfgrer om
forretningsfgrsel. Forretningsfgreren skal administrere og fgre regnskap for

fellesoppgaver i eierseksjonssameiet.

Styret skal etter beste evne forvalte sameiets gkonomi og derav gkonomiske «buffer»

pa en forsvarlig mate, og med lav risiko.

Styret har ikke fullmakt til & ta opp gjeld pa@ vegne av sameiet. Stiftelsen av 13n,
kassekreditt eller annet opptak av gjeld pa vegne av sameiet krever beslutning pa

o
arsmgte.

Styret har ikke fullmakt til & foreta enkeltinvesteringer p& mer enn kr. 100000,- pa
vegne av sameiet uten at dette er drgftet og stemt over med alminnelig flertall pd

o
arsmgte.
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13 Arsmgtet
13.1
Arsmgtet er eierseksjonssameiets gverste organ. Medlemmer av arsmgtet er samtlige

sameiere.

13.2

Ordineert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret innkaller

skriftlig til &rsmgtet med minst 8 dagers og hgyst 20 dagers varsel, fortrinnsvis med

minst 14 dagers varsel. Styret skal pd forhdnd varsle sameierne om en siste frist for
innlevering av saker som ghskes behandlet. Med innkallingen, eller senest en uke fgr

arsmgtet, skal styrets arsberetning utsendes sammen med revidert regnskap.

13.3

Ekstraordinzert arsmgte avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to av
sameierne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Gitt 67 boligseksjoner i sameiet ma
kravet saledes fremsettes av 7 eller flere sameiere. Styret innkaller skriftlig til
ekstraordinaert arsmgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel, fortrinnsvis med
minst 14 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinaert

o
arsmgte.

13.4

Ordinaert arsmgte skal hvert &r behandle: 1. Konstituering 2. Styrets beretning og
drsregnskap, behandling av ansvarsfrihet for styret i foregdende &r 3. Valg av
styreleder og styremedlemmer 4. Valg av revisor (gjelder kun hvis ny revisor skal

velges)

13.5

Mgteledelse og avstemming. Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre
arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke behgver vaere sameier.

I drsmgtet har sameierne stemmerett med 1 stemme for hver boligseksjon.
Neeringsseksjonene avgir ikke egen stemme. Vedrgrende avstemning i saker knyttet
isolert til drift og vedlikehold av til Snr. 2 vises til punkt 5.2.1

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som

arsmgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer



anses som ikke avgitt. Str stemmene likt, avgjgres saken ved ny avstemning, og
deretter ved loddtrekning om stemmene fremdeles star likt.
Det kreves jfr. eierseksjonslovens § 27 og § 49 minst to tredjedeler av avgitte

stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som

gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende

bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige

disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form3let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til

annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering
f) vedtektsendring

Alle sameiere har rett til 8 mgte i arsmgtet. Sameieren har rett til 8 ta med en
radgiver til mgtet. R&dgiveren har rett til 8 uttale seg, dersom et flertall pd drsmgtet
tillater det. En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig og
datert, den skal angi om den gjelder for ett bestemt mgte, eller om den er generell.
Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake. Styret og forretningsfarer har plikt til 3
veere til stede pa arsmgtet med mindre det er 8penbart ungdvendig eller det foreligger

gyldig forfall.

14 REVISIJON OG REGNSKAP
I henhold til eierseksjonsloven § 65 er eierseksjonssameiet palagt & ha revisor. Denne
skal velges av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr i sa fall inntil ny revisor velges. Styret

skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, jf. eierseksjonsloven § 64.
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15 FORRETNINGSFOQRER

Arsmgtet kan vedta at sameiet skal ha forretningsferer, jf. eierseksjonsloven § 61. Det
hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks
for dem, fastsette deres godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt
si dem opp eller gi dem avskjed. Slik ansettelse kan bare skje pa oppsigelse med en

oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

16 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret i godkjent selskap.
Forsikringspremie for leieavbrudd/-tap dekkes evt. av den enkelte sameier alene.
Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Den
enkelte sameier m3 selv besgrge forsikret det som ikke er dekket av sameiets
bygningsforsikring. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier. Ekstra
innredningsarbeider og pakostning utover det som er standard og omfattes av byggets
fellesforsikring, ma sameierne selv dekke med egen forsikring.

Det skal tegnes styreansvarsforsikring for sameiestyret. Nyvalgte styremedlemmer

skal gjennomga HMS kurs.

17 SKADE

Hvis bygningen skulle bli totalskadet av en eller annen grunn benyttes
erstatning/forsikringsutbetaling til utbedring og gjenoppbygging av bygningen.
Eventuelt overskytende fordeles etter samme forholdstall som
gjenoppbyggingskostnadene fordeles. Ved skade pa fellesareal benyttes
erstatning/forsikringsutbetaling til utbedring og gjenoppbygging av fellesarealet.
Eventuelt overskytende fordeles etter sameierbrgk. Ved skade pa den enkelte seksjon,
eller p& del av bygningen som en av seksjonseierne alene har vedlikeholds- og
kostnadsansvaret for i henhold til reguleringen i punkt 6, jf. punkt 8, baerer
seksjonseieren risiko for skaden eller gdeleggelsen, hvoretter seksjonseieren
disponerer det erstatningsbelgp som matte bli utbetalt i forbindelse med eventuelt

forsikringsoppgjar.

18 REGISTRERING OG RETTSVERN
Eierseksjonssameiet skal registreres i Foretaksregisteret, og naervaerende vedtekter
skal der registreres slik at sameierne far rettsvern for sameierettslige forpliktelser som

fremgar av vedtektene.



19 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
For de forhold som ikke er regulert i disse vedtekter, gjelder den til enhver tid

gjeldende lov om eierseksjoner.

20 MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter i
sameieforholdet, kan styret i medhold av eierseksjonslovens § 38 palegge
vedkommende & selge seksjonen. Advarsler skal gis skriftlig og opplyse om at

vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfgrer en seksjonseiers oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret i medhold av eierseksjonslovens § 39 kreve

fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Silurveien 8C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0380 0SLO Saksbehandler. Marianne Lund @sthagen

Telefon: 934 94 445

Oppdragsnummer: E-post: marianne@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



