Prestehagen 4G, 2150 ARNES

Lys og lettstelt 3-roms i 1. etg. med
modernisert kjokken og bad
Trivelig sameie med sentral




Eiendomsmegler MNEF
Rolf Wegar Gundersen

Mobil 982 59 303
E-post  rolf.gundersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arnes
Radhusgata 26, 2151 Arnes. TLF. 63 91 26 92
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Selger:
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Snr.
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2 Prestehagen 4G

Kr 3 590 000,-
Kr118910,-

Kr91122-

Kr 3800 032,-

Kr 2 638,-

Kari Borg Hoemsnes's bo

Eierseksjon
Eierseksjon

1995

73/98 kvm
16659.6 m?

2

3

Gnr. 169, bnr. 200
28

1207250044

Lys og lettstelt 3-romsii 1.
etg. med modernisert
kjokken og bad

Velkommen til Prestehagen 4G!

Lys og lettstelt leilighet med alt pa en flate. Sentral beliggenhet like
ved Arnes sentrum med alle fasiliteter og offentlig transport. Her
finnes alt av butikker innenfor mote, interigr, helse, sport, bokhandlere,
dagligvare etc. bade inne hos AMFI Arnes og ute i hyggelige
handlegater. Glomma renner fint forbi Arnes og her finnes idylliske
turomréader i bade parker og pa stier. Veslesjgen, Dragsjgen og
Sagstusjgen ligger ellers kun en kort kjgretur unna.

- Innvendig og utvendig bod

- Garasjeplass med automatisk portapner

- Vedovn

- Varmepumpe

- Trivelig uteomradet med utgang fra stuen

- Tidlgst modernisert kjgkken

- 2 soverom

- Nye vinduer og dgrer satt inn i 2025

- Romslig flislagt bad med opplegg til vaskemaskin
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 98kvm

P-rom 73kvm

Arealbeskrivelse
Primeaerrom
1. etasje: 73 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
16659.6 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med plenarealer, prydbusker, beplantninger, treer m.m.
Asfaltert adkomst til bebyggelsen.

Beliggenhet

Lettstelt og lys leilighet i fgrste etasje med svaert god indre beliggenhet i et veletablert
og hyggelig sameie. To gode uteplasser sgrger for sol bdde morgen og kveld.
Uteplassen grenser til gresskledde fellesomrader pa to sider og det er ingen
giennomgangstrafikk. Leiligheten har en sentral beliggenhet like ved Arnes sentrum.
Det er ogsa en dagligvarebutikk rett i naerheten.

Arnes sentrum har alle fasiliteter og offentlig transport. Her finnes alt av butikker
innenfor mote, interigr, helse, sport, bokhandlere, dagligvare etc. bade inne hos AMFI
Arnes og ute i hyggelige handlegater. Glomma renner fint forbi Arnes og her finnes
idylliske turomrader i bade parker og pa stier. Veslesjgen, Dragsjgen og Sagstusjgen
ligger ellers kun en kort kjgretur unna

Arnes kan videre by pa et bredt utvalg av sport og fritidsaktiviteter og huser blant annet
fotballbane, ishall, lyslgype, skilgyper, treningssenter og badeplass. Raumnes og Arnes
IL byr pa et godt og variert tilbud med flere flotte anlegg, og i tilknytning Nes
videregaende skole er det en nyere svgmmehall. Nes rideklubb har et aktivt og
profesjonelt hestemiljg hvor det blant annet arrangeres kngttekurs, rideleir, stevner og

4 Prestehagen 4G



juleshow. | Fenstad ligger det flotte anlegget til Nes Ski, et FIS godkjent skianlegg hvor
de blant annet arrangerer nasjonale ski-arrangementer samt at det er et flott anlegg for
sykkel pa sommerstid. Trives du likevel best innendgrs har du gangavstand til
treningssentrene Spenst Arnes og Atletico Neshallen som ligger henholdsvis 8 min og
21 min gange fra leiligheten.

Glomma renner fint forbi Arnes og her finnes idylliske turomrader i bade parker og pa
stier. Veslesjgen, Dragsjgen og Sagstusjgen ligger ellers kun en kort kjgretur unna.
Golfentusiasten kan legge turen til Nes Golfklubb som holder til pA Rommen Golfpark
ved Vormsund. Det er ogsa kort vei til golfanlegget pa Hvam, som ligger i sveert vakre
omgivelser. Omradet har ellers en rik kulturhistorie som blant annet kan oppleves pa
Gamle Hvam og Nes kirkeruiner.

Offentlig transport i naerheten:
-Presthagen bussholdeplass, 2 min & ga
-Arnes stasjon, 10 min 4 ga

Dagligvare i neerheten:
-Kiwi Arnes, 1 min & ga
-Spar Arnes, 7 min & ga

Skoler i nzerheten:

-Arnes skole, 21 min & ga

-Runni ungdomsskole, 22 min & ga
-Nes videregaende skole, 23 min & ga

Barnehager i naerheten:

-Espira Evangtunet barnehage, 9 min & ga
-Espira Klgverenga barnehage, 15 min & ga
-Arnes barnehage, 20 min & ga

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Gunnar Mardalen

Type takst
Verdi-/lanetakst
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Verditakst
Kr 3 600 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
1. etasje: Gang, kjokken, 2 soverom, stue, bad og bod

Standard

Overflater:
Parkett og flis pa gulv. Vegger med malte flater. Takess i himling.
Peisovn samt varmepumpe i stue.

Stue:

Fra praktisk liten entre med plass til oppheng av yttertgy og sko, kommer du innii en lys
og koselig stue. Det er mulig @ mgblere stuen med ulike soner for sittegrupper, evt.
ogsa spisestue. Vedfyring gir en hyggelig atmosfzere pa kaldere dager, samt at man
har en praktisk varmepumpe. Fra stuen har du utgang til eget uteomradet som videre
grenser til felles hage, her er det opparbeidet med grgnn og fin hekk som skjermer
stuen for innsyn.

Soverom:
Leiligheten har to gode soverom.

Kjgkken:

Delvis takhgyt kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Laminert benkeplate og
integrert komfyr med platetopp og oppvaskmaskin. Plass til frittstaende kjol/
fryseskap. Plass til hyggelig kjskkenbord. Kjgkkenet byr pa god skapplass, samt god
arbeidsplass pa kjgkkenbenken.

Bad:
Flislagte vegger og gulv, med varmekabler. Inneholder toalett, moderne servant med
innredning, dusj pa flis med innfeldbare glassvegger og opplegg til vaskemaskin.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Inkludert i fellesutgiftene.

Parkering
Det er avsatt én garasjeplass og 0,5 parkeringsplass pr. leilighet. Det betyr at garasjer
ma benyttes i stgrst mulig grad, ogsa til korttidsparkering av egen bil.

Forsikringsselskap
Fremtind AS

Polisenummer
25728786

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Vedfyring, luft til luft varmepumpe. Varmekabler i gulv pa bad. Ellers panelovner.

Info stremforbruk

Hver seksjon har egen stremmaler. Innvendig stremopplegg for garasjer og boder er
tilknyttet hver seksjon sin maler. Felleseiendommens utelys har egen maler, og
utgiftene fordeles etter sameiebrgken.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 3 590 000

Kommunale avgifter
Kr 10 359

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Avlgp, feiing og renovasjon.

Belgpet for kommunale avgifter er en prognose for ar 2024. Fakturert belgp i 2023 var
kr. 10 359,-.

Eiendomsskatt
Kr 2 693

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Belgpet for eiendomsskatt er en prognose for ar 2024. Fakturert belgp i 2023 var kr.
3.384,-.

Vannavgift
Kr 4 000

Vannavgift ar
2025

Info vannavgift

Arnes Vannverk SA.

Ble stiftet i 1909, og er blant de eldste vannverkene i landet. Arnes Vannverk SA er i
dag det stgrste vannverket som er organisert som et sameieforetak. At vannverket er
et sameieforetak, betyr at nar du sgker og far innlagt vann, blir du automatisk
andelseier av Arnes Vannverk SA. Arnes Vannverk SA har til formal & forsyne sine
andelseierne med drikkevann, i omrader der vannverket har forsyningsplikt. Vannverket
drives til selvkost, med allmennyttig formal som basis.

Oppgitt vannavgift er kun en ca betegnelse. Ta kontakt med megler for mer konkret
informasjon.
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Formuesverdi:

Primaerbolig: Kr 722 507,- for 2025

Sekundaerbolig: Kr 2 890 026,- for 2025

Tall hentet fra Skatteetatens kalkulator for formuesverdi.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
91/5676

Felleskostnader inkluderer
Vedlikeholdsfond, TV/internett og andre driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 638

Andel Fellesgjeld
Kr118910

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
30.05.2025

Andel fellesformue
Kr 59 883

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Prestehagen

Organisasjonsnummer
979923007

Prestehagen 4G

9



10

Om sameiet
Sameiets bygning bestar av 10 rekkehus og 10 garasjeanlegg (58 leiligheter), samt
miljg hus.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 16368674501, DnB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 26.05.2025: 7.4% pa.

Antall terminer til innfrielse: 77

Saldo per 26.05.2025: 7 416 859

Andel av saldo: 118 910

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.06.2044 )
opptak lan jfr sameiemgte, Idn tas ut trinnvis

Regnskap/budsjett

Sameiet har vedtatt og ta opp ett Ian pa kr 7,5 millioner for vedlikehold, bla. utskifting
av vinduer og dgrer (dette laneopptaket er inkludert i dagens mnd felleskostnader, slik
at det ikke blir noen videre gkning i felleskostnader iht til dette laneopptaket). Det som
i 2025 kan skje er at vedtatt vedlikeholdsplan pr leilighet, kan medfgre en liten gkning i
felleskostnadene for 2025. Det er snakk om en mulig gkning i stgrrelsesorden kr
100-200 pr mnd. Men det er pr idag ikke sikkert at dette vil bli ngdvendig iflg styret.

Her en forklaring til opptak av lan i sameie:

Styret har benyttet teknisk avdeling i KOBBL til utforming av tilbudsinnbydelse. Det
kom inn til sammen seks tilbud, alle fra solide entreprengrfirmaer. Det viste seg at
kostnadene blir betydelig h@yere enn hva som foreld i estimatet i vedlikeholdsplanen
som ble vedtatt pa ekstraordinaert arsmgte 15.11.23. Dermed holder ikke
kostnadsrammen pa inntil 5,5 millioner kroner som ble vedtatt pa det nevnte arsmgtet.
Styret har i samspill med KOBBL samlet seg om a sette inn 3-lags vinduer uten
sprosser og med utvendig aluminiumskledning, og inngangsdgrer med tre sma
"vinduer". 3-lags vinduer innebaerer noe energieffektivisering og reduserer ogsa stgy
utenfra. Ved a droppe sprosser og ha aluminumskledning, reduseres framtidige
vedlikeholdskostnader noe, samtidig som vinduer uten sprosser sparer sameiet/
seksjonseiere for innkjgpskostnader. Ved & droppe sprosser, ma byggesaksavdelingen
i Nes kommune godkjenne dette siden det da innebzerer en fasadeendring. Prosjektet
innebaerer trolig ogsa noe verdistigning pa boligene, og i hvert fall ingen
verdiforringelse slik mangelfullt vedlikehold kan medfgre.

Etter konsultasjon med teknisk avdeling i KOBBL ble det besluttet & forhandle videre
med de tre firmaene som hadde de laveste tilbudene. Tilbudene fra disse tre varierte
fra 5.957.705 kroner til 6.336.548 kroner. Deretter ble det 19.04.24 gjennomfgrt en
detaljert gjennomgang med hvert av de tre firmaene, i regi av KOBBL ved Jon Steinar
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Vangen. Fra styret deltok Rolf Nordberg og Eli Aaserud Heiberg. Ldnerammen ma
folgelig okes for a finansiere dette prosjektet, samt for installering av
brannvarslingsanlegg, utskifting av levegger mellom garasjene mot @vre Hagaveg, noe
utskifting av ratten panel med mer. For sameier tillates maksimum 20 ars
nedbetalingstid, og rentenivaet er hgyere enn for borettslag fordi lanet ikke kan
pantesikres i boligmassen. En bank tilbyr sameiet vart et annuitetslan pa 7,5 millioner
kroner med flytende rente og 7,4 prosent rente ved oppstart. Styret vil undersgke ogsa
med andre banker med malsetting om a fa redusert rentenivaet noe. For sameiet/
seksjonseierne er det dessuten gkonomisk Ignnsomt a skifte alle dgrer, vinduer og
balkongdgrer samtidig, slik det ogsa ble vedtatt pa ekstraordinaert arsmgte 15.11.23.
Styrets viktigste oppgave er & ivareta bygningsmassen gjennom a sgrge for forsvarlig
vedlikehold.

Vedtak:

Arsmgtet gir styret fullmakt til & oppta et annuitetslan pa opp til 7,5 millioner kroner, 20
ars nedbetalingstid, flytende rente og maksimum 7,4 prosent rente nar lanet opptas.
Enstemmig vedtatt.

Arsmgtet foreslo at felleskostnadene gkes fra den dagen man tar opp |&n. Dette for &
bygge buffer.

Enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Styrehonorar fastsettes til:

Styremedlemmer: 25 000,- . Enstemmig vedtatt.
Styreleder: 87 000,-. Vedtatt ved flertall, 25 for og én imot.

Styregodkjennelse

Overdragelse ved salg og bortleie krever sameierstyrets samtykke, som dog ikke kan
nekte godkjenning uten saklig grunn. De andelshavere som har fatt styrets
godkjenning til utleie av sin seksjon, ma ogsa leie ut garasjen som fglger med
seksjonen.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men skal ikke veere til sjenanse for andre beboere. Ikke lov med
utekatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Stell av felles uteareal/hageareal for hvert hus skal utfgres av beboere i fellesskap.
Stell og vedlikehold av felles lekeplass for hele feltet paligger alle beboere i fellesskap.
Leiligheter i fgrste etasje har enerett til bruk av hageareal i seksjonens bredde i en
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avstand pa 3 meter ut fra husveggen.
Hver seksjonseier fra leilighet nr. 1-28 disponerer en utvendig bod hver.

Forretningsforer
Forretningsforer
Kongsvinger og omegn boligbyggelag Kobbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 169, bruksnummer 200, seksjonsnummer 28 i Nes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3228/169/200/22:

11.01.1984 - Dokumentnr: 282 - Vilkar i kjspekontrakt
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om garasje/parkering

Overfgrt fra: Knr:3228 Gnr:169 Bnr:200

Gjelder denne registerenheten med flere

29.05.1995 - Dokumentnr: 2805 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 22

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 91/5638

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for boligblokken datert 24.05.1995. Det er i
den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

- Montere manuelt handslukkingsutstyr

- Montere 2 stk. 9" ventiler i gavl pa kaldloft

- Ferdigstille utenomhusanlegget m/gangveger
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.05.1995.

Vei, vann og avlgp

Private internveier, offentlig avlgp. Privat vann via Arnes Vannverk SA.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.
Kommuneplaner:

ID: Komm_plan 2024

Navn: Kommuneplan for Nes kommune 2024 - 2036
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 19.03.2024

Delarealer: Delareal 454 m

Arealbruk: Bane (naermere angitt baneformal),Navaerende
Omradenavn: SB

Delareal: 16 053 m

Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn: B

Delareal: 16 660 m

KPHensynsonenavn: H320_

KPFare: Flomfare

Delareal: 152 m

Arealbruk: Sentrumsformal Naveerende
Omradenavn: S9

ID: KDP ARNES 2019

Navn: Kommunedelplan for Arnes 2019
Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 18.06.2019

Delarealer: Delareal 454 m

Arealbruk: Bane (naermere angitt baneformal),Navaerende
Omradenavn: SB

Delareal: 16 053 m

Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn: B

Delareal: 152 m

Arealbruk: Sentrumsformal Naveerende
Omradenavn: S9

Delareal: 16 660 m

Prestehagen 4G

13



14

KPHensynsonenavn: H320_
KPFare: Flomfare

Reguleringsplaner:

ID: 023699100

Navn: Arnes sentrum

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 22.06.1999
Delarealer: Delareal 66 m
Formal: Annen veigrunn
Delareal: 10 m

Formal: Felles avkjgrsel
Feltnavn: FA6

Adgang til utleie
Utleie krever samtykke fra styret iht. vedtekter, men kan dog ikke nekte godkjennelse
uten saklig grunn.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
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hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Prestehagen 4G
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger
10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

10 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
13 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 590 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3600 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 603 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr91122

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Prestehagen 4G



Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprovisjon kr 40.000,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at

oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 24.500,-,-
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte

utlegg i henhold til oppdragsavtale.

Utleggene omfatter markedspakke,

tilretteleggingsgebyr, sgk eiendomsregister,

trykte salgsoppgaver, fotograf, tingl. uradighet og kommunale
opplysninger. Dersom handel ikke kommer i stand

eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa

dekket vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid,

samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er

inkl. mva.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo
Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende

Prestehagen 4G
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eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Oppdragsansvarlig

Rolf Wegar Gundersen
Eiendomsmegler MNEF
rolf.gundersen@aktiv.no
TIf: 982 59 303

Ansvarlig megler

Rolf Wegar Gundersen
Eiendomsmegler MNEF
rolf.gundersen@aktiv.no
TIf: 982 59 303

Bankenes Boligmegler AS avdeling Arnes, Radhusgata 26
2150 Arnes
TIf: 639 12 692

Salgsoppgavedato
06.06.2025
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Plantegning

TERRASSE

SOVEROM

BAD

BOD

KJBKKEN

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Prestehagen 4G
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Verditakst

gﬁ; Leilighet

(© Prestehagen 4G, 2150 ARNES
(I NES kommune
# gnr. 169, bnr. 200, snr. 28

Norsk takst

Markedsverdi
3 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 98 m? BRA-i: 76 m?

Befaringsdato: 27.05.2025 Rapportdato: 03.06.2025 Oppdragsnr.: 11483-1780

Autorisert foretak: Boligtaksering Oslo & Akershus AS

BOLIGTAKSERING

Gyldig rapport
03.06.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Referansenummer: LH1815

Medlem av

NITO



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Boligtaksering Oslo & Akershus AS

BOLIGTAKSERING
OSLO B AKERSNUS AS

Rapportansvarlig

At
Lo} & ‘w{f[ -
Gunnar Mardalen

Uavhengig Takstingenigr

gunnar@bolig-taksering.no

469 16 636
Medlem av
’N I’T @ TEGeVA
Oppdragsnr.: 11483-1780 Befaringsdato: 27.05.2025

BOLIGTAKSERING

Side: 2 av 14
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Prestehagen 4G, 2150 ARNES
Gnr 169 - Bnr 200
3228 NES

Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘
Vestvollen 8 k I I
2040 KLBFTA

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
81 m2/76 m?

Leilighet: Vindfang, Gang, Kjgkken, 2 Soverom, Bad,
Stue, 2 Bod

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 17 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 650 000

Teknisk verdi er kostnaden med & oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 600 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 650 000
Tillegg for andel fellesformue + 59 883
Fradrag for andel felles gjeld - 119 782
Konklusjon markedsverdi 3 600 000

Markedsverdi er satt ut ifra hva som kan forventes pa dagens marked tatt i betraktning: standard, stgrrelse og beliggenhet.

Markedsverdien gir inntrykk av hva som etter takstmannens skjgnn, kan forventes for eiendommen i dagens marked, stgrrelse, standard og
beliggenhet tatt i betraktning. Som grunnlag for a sette verdien er det benyttet bla. systemet Eiendomsverdi.

Takstmannens egne erfaringer i markedet er imidlertid mest vektlagt. En maling av prisvariasjon i utvalget som har vaert i markedet siste aret
indikerer relativt god presisjon i verdiansettelsen. Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for eiendommen og at det
derfor ikke er kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten.

Bgr veere lett omsettelig i dagens marked.

Oppdragsnr.: 11483-1780

Befaringsdato:

27.05.2025 Side: 3 av 14



Prestehagen 4G, 2150 ARNES
Gnr 169 - Bnr 200
3228 NES

Sammenlignbare salg

EIENDOM

Glomma terrasse 3A,2150 ARNES

65 m? 2009

Glomma terrasse 3A,2150 ARNES

71 m? 2009
Prestehagen 4F ,2150 ARNES
73 m? 1995
Prestehagen 10B ,2150 ARNES
76 m2 1996
Prestehagen 5D ,2150 ARNES
74 m2 1996
@vre Hagaveg 18,2150 ARNES
79 m2 2004
Prestehagen 10C ,2150 ARNES
94 m? 1996
@vre Hagaveg 18,2150 ARNES

83 m? 2004

Om sammenlignbare salg

1 sov

1sov

2 sov

2 sov

2 sov

2 sov

2 sov

2 sov

SALGSDATO

24-04-2024

02-04-2024

19-11-2023

12-09-2023

17-12-2023

10-03-2024

25-03-2024

17-12-2024

PRISANT

2990 000

3290 000

3300 000

3290 000

3200 000

3190 000

3490 000

2950 000

Boligtaksering Oslo & Akershus AS

PRIS

2990 000

3200 000

3180 000

3250 000

3000 000

3060 000

3450 000

3000 000

FELLESG).

4663

1401

Vestvollen 8
2040 KLBFTA

TOTALPRIS

2990 000

3200 000

3180000

3250 000

3000 000

3064 663

3451401

3000 000

N 1|

Norsk takst

M? PRIS

46 000

45070

43 562

42763

40 541

38793

36717

36 145

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 11483-1780

Befaringsdato:

27.05.2025

Side: 4 av 14
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Prestehagen 4G, 2150 ARNES Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘
Gnr 169 - Bnr 200 Vestvollen 8 k I I
3228 NES 2040 KLAFTA Norsk takst

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader inkluderer forretningsfgrer, generelt vedlikehold, bygningsforsikringer, felles arealer m.m. Kr. 31656

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 31500

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 790 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 2 050 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 80 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 120 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2170000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1500 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1500 000
Kommentar

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad og en
vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, inkl. tilknytning,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc. Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en
vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 650 000

Oppdragsnr.: 11483-1780 Befaringsdato:  27.05.2025 Side: 5av 14



Prestehagen 4G, 2150 ARNES
Gnr 169 - Bnr 200
3228 NES

Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘
Vestvollen 8 k I I
2040 KLBFTA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 11483-1780

Befaringsdato:

27.05.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 6 av 14

51



Prestehagen 4G, 2150 ARNES
Gnr 169 - Bnr 200

3228 NES

Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 Etasje 76
Utvendig bod 5
SUM 76 5
SUM BRA 81

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
. Vindfang, Gang, Kjgkken, Soverom,
1 Et
asie Soverom 2, Bad, Stue, Bod
Utvendig bod Bod
Kommentar

Boligtaksering Oslo & Akershus AS

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Vestvollen 8
2040 KL@FTA

N[

Norsk takst

UM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
76 11
5
11

Innglasset balkong
(BRA-b)

Fra 01.01.2024 gleder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom forsvinner og erstattes med nye arealbregreper, BRA-i, BRA-e og
BRA-b. Frem til annet blir bestemt vil det opereres med begge arealbregrepene i rapporten. Areal i denne rapporten er malt etter de nye

reglene NS 3940:2023.

Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er
beskrevet i NS 3940:2023 tillegg A. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Frem til ny forskrift foreligger vil det i en overgangsperiode ogsa de "gamle" arealbegrepene P-ROM og S-ROM benyttes. Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn.En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet

tilhgrer. Det samme gjelder BRA-i og BRA-e.

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige. Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P-arealet eller
BRA-i arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommet pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, og om de defineres som BRA-i, BRA-e eller (P-rom eller S-rom), uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. Dette betyr at rommene kan defineres bade som BRA-i og BRA-e (P-rom og S-rom) selv om de er i strid med
byggeforskriftene. Dersom arealer er av stor betydning for kjgper anbefales en laser-scanning/kontrolimaling av boligen fgr kjgp.

Awvik kan forekomme grunnet boligens utforming.
Fravikelse av NS 3940 kan forekomme pa bakgrunn av skjgnn.

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 Etasje 17
SumMm 17
SUM BRA 17

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1 Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

17

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
73 8
0 17

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
27.5.2025 Gunnar Mardalen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3228 NES 169 200
Adresse

Prestehagen 4G
Hjemmelshaver
Hoemsnes Kari Borg

Kommentar
Iflg. forr.fgrer

Boligselskap Eierandel
Prestehagen sameie 91 /5676
Felles formue

Kr. 59 883 31.12.2024

Oppdragsnr.: 11483-1780

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde Eieforhold
28 16669.2 m? Iflg. seeiendom.no Eiet

Organisasjonsnr

979923007
Felles gjeld:
Kr. 119 782 31.12.2024
Befaringsdato:  27.05.2025 Side: 8 av 14
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger med kort vei til skole, barnehage, offentlig kommunikasjon, Arnes sentrum, butikker m.m.
Adkomstvei

Privat via offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Privat vann. Arnes vannverk.

ARNES VANNVERK SA

Arnes Vannverk SA ble stiftet i 1909, og er blant de eldste vannverkene i landet. Arnes Vannverk SA er i dag det stgrste vannverket som er
organisert som et sameieforetak. At vannverket er et sameieforetak, betyr at nar du sgker og far innlagt vann, blir du automatisk andelseier av
Arnes Vannverk SA.

Arnes Vannverk SA har til formal & forsyne sine andelseierne med drikkevann, i omrader der vannverket har forsyningsplikt. Vannverket drives
til selvkost, med allmennyttig formal som basis.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp iflg. rekvirent via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers
(Borettslagets/sameiets) regning.

For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering

Se kommunens planer i omradet

Om tomten

Opparbeidet med plenarealer, prydbusker, beplantninger, traer m.m. Asfaltert adkomst til bebyggelse.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/ bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800. For spesielle
forhold i sameiet vises det til vedtekter, arsberetning og husordensregler samt punkter under "konstruksjoner og innvendige forhold".

Leiligheten disponerer garasje i felles rekke samt utvendig bod.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2018 Uskifte
Oppdragsnr.: 11483-1780 Befaringsdato:  27.05.2025 Side: 9 av 14
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Anvendelse
Benyttes til bolig

Byggear Kommentar
1995 Iflg. ambitia
Standard

Vedlikehold

Bygningsstruktur
Leilighetsbygg med egne inngangspartier.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-
eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Utvendige forhold

Boligen holder forventet standard i forhold til alder, bruk og forventet levetid og gir et normalt godt inntrykk. Grunnforhold kan
som regel ikke fastslas med 100 % sikkerhet ved visuell kontroll. Det antas at bygningen er fundamentert etter prinsippet
"kompensert" fundamentering med stgpt plate pa utgravde masser. Grunnmur av lettklinker/betong.

Innvendige forhold
Gulv med parkett. Vegger hovedsakelig med malt panel. Tak med malte flater. Vinduer med isolerglass og trekarmer. Terrassedgr
med isolerglass og trekarmer.

Tekniske installasjoner
Pipelgp fra byggeédr. Det anbefales pa generelt grunnlag kontroll av ildsteder ved jevne mellomrom fra godkjent
brann/feievesen.

Oppdragsnr.: 11483-1780 Befaringsdato:  27.05.2025 Side: 10 av 14
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Kjgkken
Lyst profilert glatt kjskken med laminert benkeplate og fliser mellom over og underskap. Ventilator. Oppvaskkum og opplegg for
oppvaskmaskin.

Vatrom
Bad med flisbelagte flater flater, gulvvarme, dusj, servant, toalett og opplegg for vaskemaskin.

Bygningsdeler pd bad og vaskerom ma i tillegg til & fa vurdering opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres
mot dagens krav, pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Et baderom uten
membran pa gulv og del av vegg kan blant annet ikke brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha dusjkabinett som fgrer
dusjvannet direkte til sluket selv om dette ikke gir en garanti for fuktskader. Det vil da vaere opp til kjgper a oppgradere badet
eller annet vatrom. Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes pga. alder og gkt bruk.
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Garasje

Anvendelse
Benyttes til garasje

Byggear Kommentar
1995

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje oppfgrt med trebindingsverksvegger til antatt fast grunn eller stabile masser. Saltak i trekonstruksjoner, tekket med
takstein. Stgpt dekke. El. garasjeport. Garasjen er ikke videre vurdert/inspisert. Garasjer blir stgrre utsatt for fukt m.m.
innvendig, det er derfor paregnelig med stgrre slitasje pa garasjer, boder osv. en pa boliger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrer 27.05.2025 Gjennomgatt Nei
Statens Kartverk 27.05.2025 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 27.05.2025 :i‘;:if:rr;ga'::eg;?rert tattibruk, detikke . omgatt Nei
Eiendomsverdi.no 27.05.2025 Gjennomgatt Nei
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Prestehagen 4G, 2150 ARNES
Gnr 169 - Bnr 200
3228 NES

Verditakstens avgrensninger

Forutsetning

Generelt

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en visuell
befaring. | en verditakst vurderer takstingenigren bare de delene av
bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig. Hvis ikke annet er
nevnt i rapporten har takstingenigren ikke apnet konstruksjoner, boret
hull, malt fukt eller gjort andre malinger. Mgbler, tepper, badekar,
dusjkabinett, hvitevarer og andre gjenstander er ikke flyttet pa.
Bygningsdeler over terrenget er undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet
fremgar har takstingenigren ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes
arkiver for boligen. Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest
for takstingenigren med mindre annet er oppgitt. Takstingenigren
underspker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og beskriver
derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen. Norsk takst
anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller en Tilstandsrapport
med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en analyse av boligen,
dens tilstand og vedlikehold, og beskriver avvik fra teknisk forskrift og
normale forventninger om slitasje, elde og Igsninger som ikke
samsvarer med dagens forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til
takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som bgr rettes opp.
Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstingenigren
for ny befaring og oppdatering.

Egne forutsetninger

Det ma forventes noe overflatebehandling ved et eierskifte.

Standardprodukt inneholder tilstandskontroll av hovedhuset - kontroll
av tilleggsbygninger er tilleggstjenester, i denne rapporten er
tilleggsbygninger slik som garasje kun beskrevet og medtatt i areal, men
ikke tilstandsvurdert. Dersom areal er av stor betydniing for kjgper
anbefaels at det gjennomfgres en "laser-scanning" av boligen.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Varme og
lydisolering er ikke kontrollert i konstruksjonen, men antas & veere
utfgrt i hht. byggearets normer og krav.

Dersom oppdragsgiver vil paklage takstrapporten eller finner den uklar,
ma dette skriftlig meddeles innen 7 dager etter at rapporten er mottatt
av oppdragsgiver. Dette gjelder selv om/ogsé nar selger benytter en
eiendomsmegler.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde
pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar
arealet males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller
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om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-
ROM er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-
ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan
veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen
for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av
arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et dpent marked.
Markedsverdien finner man ved @ sammenligne med andre solgte
boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet man fgrst nar boligen
er solgt. | markedsverdien gjgr takstingenigren et fradrag for blant
annet elde, slitasje og Igsninger som ikke samsvarer med dagens
forventninger, se teknisk verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster & oppfgre tilsvarende bygg pa tilsvarende
tomt. Beregningen baseres pa dagens lover, forskrifter og
byggekostnader. | verdien gjgres det fradrag for alder, slitasje,
byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra dagens forskrifter,
gjenstaende arbeider mv.

Personvern

iVerdi AS, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig
reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og
andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du kan
reservere deg pa

www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten.
Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
samtykke.vendu.no/VA6517

Takstingenigrenens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger
til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene til god
takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa
www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn
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Er du som forbruker misforngyd med takstingenigrens arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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EGENERKLZERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

r!%e‘mkeha; ’?\c;'\ij’mfs\d AR (/ AT Rauaﬂ Oppdragsnr. |’lé0‘7&5ooq§|

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Polise/avtalenr. ‘

Selger 1 Fornavn J Etternavn ‘7
Selger 2 Fornavn J Etternavn

[Prestehezen 46 o
Postnr, Sted rﬁ‘\é)\l E_S \

Erdet dodsbo? [ nei Ko
Salg ved fulimakt? [ Nei ] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei [PE]

Dersom eiendommen selges ved

fullmakt, navn pa fullmektig | /Té FS e H CEMENES \

Nar kjgpte du boligen? ::’ Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

UL

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere i «Beskrivelse»)

21

22

23

24

2.5

Initialer selger:

Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

[INei [JJa Beskrivelse ’7 /

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g3 til punkt3. /

ONei [Ja Beskrivelse r /

Redegjer for rstallet og hva som ble gjort: /
Beskrivelse I /

Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet? /

[Nei [J1= Beskrivelse /

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa prlyses.

Beskrivelse E /

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, ut'fﬂrt},n@rt eller ved egeninnsats/dugnad?

O Nei (142 Beskrivel
Nei [1Ja

Er forholdet byggemeldt

Kjenner du til det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Beskrivelse r

Znner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vart kontroll pi vann/avigp? Hvis nei, gé videre til punkt5.

[Onei [JJa Beskrivelse |

L U U U U ULN

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):



4.1 Erarbeidet utfgrt av ufagleert eller ved innsats/dugnad? /

[INei s Beskrivelse L /!

4.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn ps handverker applyses.

Beskrivelse L / j
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere? /

[CINei [Jia Beskrivelse L / —l
6. Kijenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud;l‘rlfgnende?

[INei [Jia Beskrivelse E / j
7. Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? /

[CINei [Jua Beskrivelse L / ]
8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, ma ur;lér lignende?

[INei [ia Beskrivelse L /
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen? /

[INei [Jua [j /
10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? /

[Nei [Jia Beskrivelse L /

101 Har det vart utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilkjtﬁtak som er utfgrt.

[INei [Jia Beskrivelse /

10.2  Hvemerarbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker pplyses.

Beskrivelse

11. Kienner du til om det er/har vart utfgrt arbeider pa el-anleggetéller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, g videre til punkt 12.

[INei [Jia Beskrivelse L /

111 Hvem erarbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og n#vn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

11.2 Foreligger det samsvarserkleering {i henhold titfarskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[INei [ia Beskrivelse L/
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontrgll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, se ntralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
J

ar utfart arbeider som normalt bgr utfgres av faglzrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
mrerarbeid etc)?

CINei 42 Beskriv

U Uy Uy UL L

13. Kienner du til om ufaglert
drenering, murerarbeid,

[INei [Jla Beskrivelse

14, Har du ladeanlgfg/ladeboks for elbil i dag?

Kommentar ‘|

T du til forslag ellar vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller affentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
ommen eller av eiendommens omgivalser?

Nei [T]la Beskrivelse L

L

15. Kjen

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag): 2
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16.

17.

17.1

18.

18.1

18.2

19.

19.1

20.

21.

22.

Kjenner du til om det foreligger pébud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen? /

[INei [Jla Beskrivelse / J
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen? /

[nei [Jia Beskrivelse /

Huvis ja, har ke gitt disp ion til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgrayfle oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[ONei [l Kommentar | / J
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2. /

[ONei [Jia Beskrivelse ‘ /

Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene? /

[CINei [da Beskrivelse /

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[CINei Ola Beskrivelse | / Siste malte radonverdi

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre dejér av baligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

CINei [Jd2 Beskrivelse /

Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? /

ONei [l Beskrivelse L //

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[Nei ]2 Beskrivelse /

Kjenner du til om det foreligger skaderapparterf'lllstandsvurdﬂ/(ger eller utfgrte malinger?

[ONei [J4a Beskrivelse /

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen sgm Kkan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
avtaler)? Hvis ja, redegjor:

[CINei [JJa Beskrivelse /

l

tinglyste forhold eller private

EEERERERE

SPPRSMAL FORBOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLI KSIESELSKAP:

23.

24.

25.

26.

Kjenner du tilom sameiet/laget/selskaget er involverti tvister av noe slag?

[Nei [JJa Beskrivels
edtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre skte felleskostnader/pktfellesgjeld?

Kjenner du til vedtak/forslag t

[Nei [Ja rivelse r

Kjenner du til om det gr/har vart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

Beskrivelse r J

Kienner du tifom det er/har vart skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

L L

Jeg bekreftar at opplysmingene er gitt £tter neste skjenn. =g er
misvisende opplysninger om elendommen, vi

kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
| seiskapet kunne soke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar heit eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 0g farsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er oriantert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsioven,
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bind
solgt (budaksept). Premietilbudet som ar gitt av megler er bindende fo
vil premien og forsi kringsvilkdrene kunne justeres, Nar pre

eventuslt etter kjppsioven (aksjeboliger), og om farsikringsgiver sitt

ende. leg er 0gsa Klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
¢ forsikringsgiver | 5~ seks - maneder fra oppdragsinngdelse med megler, Etter dette
mietilbudet ikke lenger er bindende for farsikringsselskapet m egenerklzringsskjemaet signeres



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikri ng ved salg av boligeiendom i folgende tilfeller:
mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende elier nedstigende linje, spsken, eller
- meflom personer som bor elfer har bodd pa boligeiendommen og/eller
E Rar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
ved salg av heldrs- og fritidsbolig m4 det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold tit Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.
For gvrig oppfordrer selger potensielle kigpere til 4 undersgke eiendommen grundig, |fr. avhendingslovens § 3-10 og kjapsl § 20 {aksjeboliger).

leg gnsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilksrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Farsikringen trer i kraft p& det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fpr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i nazringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helsrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhald til Forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. leg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 Bj#re unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom p3 at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners.

M Jeg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg § tegne slik forsikring.

N leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P 3 25 | P aenEs

Signatir selger 1: J»/ ,) Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Digital robot

Dato utkjnrt: 26.05.25 Side 1 av 2

Prestehagen sameie V3rref.: 335/28 Fndselsdato eier: 21.01.1938
Prestehagen 4 G Type: Sameier
2150 i RNES Eiere: Kari Borg Hoemsnes
Organisasjonsnr: 979 923 007 Seksjonsnr: 28
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 2638
Felleskostnader:  Vedlikeholdsfond 279
Renter -2 705
TV/internett 529
Avdrag - 2 247
Felleskostnader - 1 878

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 118910 Gjeld siste 3 rsoppg.: 119 782
Klient ajourf. B n: 7 467 745,34 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 7 471 253
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 16368674501, DnB Bank ASA

AnnuitetsP n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 26.05.2025: 7.4% pa.

Antall terminer til innfrielse: 77

Saldo per 26.05.2025: 7 416 859

Andel av saldo: 118 910

Fnrste termin/frste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.06.2044 )

opptak B n jfr sameiemnte, 2 n tas ut trinnvis
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Amt Helge Lundberg
Adresse: Lundbergvegen 71
Postnr/-sted: 2150 { RNES
Telefon: Mob.: 91139260, Priv.: 91139260
E-post: prestehagensameie@ gmail.com
|5: Restanse felleskostnader pr. 26.05.2025
Utest? ende saldo: 2638
Felleskostnader: 2638 Restanse: 2638
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
|6: Ligning - 2024

Gjeld: 119782 Andre inntekter: 1026

Annen formue: 59 883 Utgifter: 1645
[7: P3lydende
P3 lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 28 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1996
G3 rds/bruksnr: 169/200
Bygningstype: Rekkehus
Feste/eiet tomt: Eiet
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 07.10.1996
Etasje: Oppvarmingstype: Vedfyring og strnm
Heis: Nei
Parkeringstype: Egen parkeringsplass i garasjeanlegg ()
SystemPs: Nei Antall rom: BRA 91




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Digital robot

Dato utkjnrt: 26.05.25 Side 2 av 2

Prestehagen sameie V3rref.:
Prestehagen 4 G Type:
2150 RNES Eiere:

Organisasjonsnr: 979 923 007

335/28
Sameier

Kari Borg Hoemsnes

Fndselsdato eier:

21.01.1938

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Husdyrhold:
Livsinp standard: Nei
Fasiliteter:

Styregodkjenning 20 dager

Oppr. antall rom:
Kategori:

TV og Internett er inkludert i felleskostnadene

Leilighet
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Nabolagsprofil

Prestehagen 4G - Nabolaget Arnes sentrum - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Presthagen 2min %
Linje 455 0.2 km
8 Ames stasjon 9 min #
Linje F1,R14 0.7 km
X Oslo Gardermoen 30 min &
Skoler
Arnes skole (1-7 kl.) 19 min %
301 elever, 15 klasser 1.6 km
Runni ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min %
386 elever, 23 klasser 1.7 km
Nes videregdende skole 16 min %
600 elever, 39 klasser 1.4km
Hvam videregaende skole 9 min &
300 elever, 14 klasser 6.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Nes radhus, Arnes 7 min &
= Nes sykehjem, besgkende 14 min %

«Hyggelige naboer. Sentrumsneert.
Trivelige boforhold. Gode muligheter

for trim og trening.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

37.5%
38.9%

31.2%

7.3%
10.8 %
14.5%

32%

55%

72%
15.1 %

18.2%
21.2%

Barn Ungdom

432 %

28 %
18.3%

Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Arnes sentrum 1720 1035
B Ames 5153 2709
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Espira Evangtunet barnehage (0-5 &r) 11 min %
63 barn 1km
Espira Klgverenga barnehage (0-5 ar) 14 min %
93 barn 1.2 km
Arnes kulturbarnehage (1-5 &r) 19 min %
102 barn 1.6 km
Dagligvare
Kiwi Arnes 3min 4
PostNord 0.3km
Spar Arnes 7 min &
PostNord 0.6 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
K 2. Géende
g 3. Tog

Turmulighetene

]
AL Neerhet il skog og mark 87/100
# Trafikk
Lite trafikk 84/100
w  Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 83/100
Sport
@ Arnes stadion 11 min 4
Ballspill, fotball, friidrett 0.9 km
@ Nes vg. skole - ballbane 2 17 min %
Ballspill 1.5km
& Spenst Amnes 7 min %
& Atletico Neshallen 18 min %
Boligmasse

B 18% enebolig
B 77% blokk
B 6% annet

Varer/Tjenester
AMFI Arnes 8 min 4
@ Apotek 1 Arnes 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 12%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
||
|
0% 56%
B Arnes sentrum
B Arnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
lkke gift 38% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Prestehagen 4G Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2150 ARNES Saksbehandler: Rolf Wegar Gundersen

Telefon: 982 59 303

Oppdragsnummer: E-post: rolf.gundersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



