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Hovslagerveien 12, 7500 STJGRDAL

Romslig 3-roms selveierleilighet
med endebeliggenhet mot sorost. \
P-kjeller og heisadkomst.




Eiendomsmegler

Jan Morten Svendsen

Mobil 957 37 871
E-post  jan.morten.svendsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stjgrdal
Kjgpmannsgata 7, 7500 Sjgrdal. TLF. 918 27

913

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Hovslagerveien 12

Kr 3 490 000,-

Kr 88 600,-

Kr 3 578 600,-

Kr 2 540,-

Anna Marie Eidsvag

Eierseksjon
Eierseksjon
2008

76/82 kvm
1093.8 m?

2

3

Gnr. 102, bnr. 57
8

1704250007

Romslig 3-roms selveier
med endebeliggenhet mot
sorost. P-kjeller og
heisadkomst.

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & kunne presentere en meget
velholdt leilighet i Stjgrdal sentrum.

Vi gnsker & fremheve fglgende kvaliteter:

- Endebeliggenhet

- Stor og delvis overbygd veranda mot sg@rvest

- Eget vaskerom med lagringsplass

- Flislagt baderom

- Lyst kjgkken med integrerte hvitevarer

- 2 soverom

- Egen p-plass i parkeringskjeller forberedt for el-ladermontering
-Bod i kjeller

- Heis

- Kabel-TV og internett inkludert i fellesutgiftene

- Veldrevet sameie

Velkommen til visning!

For ordens skyld opplyser vi om at leiligheten er tgmt sé bildene er
digitalt mgblert av fotograf.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 25
Egenerklaering .. ... 44
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 66
Budskjema. . ... .. ... ... .. 75
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 76 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 82 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 6 m2 Kjellerbod

2. etasje
BRA-i: 76 m2 Entre, gang, 2 soverom, vaskerom, bad, stue og kjgkken

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
17 m2 Veranda

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1093.8 m?

Tomtebeskrivelse
Fellesareal eid av sameiet.

Beliggenhet

Meget sentralt beliggende rett gst for sentrumskjernen med en kort spasertur til
handlegater, kigpesenter, bevertningssteder, kulturtilbud, parker, skoler og
idrettsanlegg.

Adkomst

Ta av E-6 mot Stjgrdal. Kjgr rett frem i 2 rundkjgringer og ta av neste avkjgrsel il
venstre. Ta av 2. avkjgrsel i rundkjgringen inn Husbyvegen. Ta sa av 3. avkjgrsel til
venstre inn Hovslagervegen.
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Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av leilighetsbygg og eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere barnehager i omradet og skole fra barnetrinn til og med videregaende.

Skolekrets
Sentrum

Offentlig kommunikasjon
Jernbanestasjon med tog og bussforbindelser ligger bare en kilometer unna.

Bygningssakkyndig
Nicholas Lyngmo

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten ligger i en lavblokk med stgpt grunnmur/dekke. Utvendig fasader med
stdende trepanel. Saltak tekket med takstein. Etasjeskillere av tre. Vinduer med 2-lags
glass.

Innhold
2.etg: entré, gang, 2 soverom, vaskerom, bad/wc, kjgkken og stue med utgang til stor
veranda. | tillegg er det sportsbod i p-kjeller.

Standard
Entre: Parkett pa gulv, panelplater pa vegger og malt himling.

Gang: Parkett pa gulv, panelplater pa vegger og malt himling.

Bad: Badet har fliser pa guly, fliser pa vegger og malt himling. Innredning med servant,
vegghengt toalett og dusjhjerne med glassderer og dusjgarnityr pa vegg.

Innehar varme i gulv.

Stue: Parkett pa gulv, panelplater pa vegger og malt himling.

Kjokken: Parkett pa gulv, panelplater pa vegger og malt himling. Innredning med over-

og benkeskap. Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate. Integrere
hvitevarer er kombiskap(kjgl og frys), oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og ventilator.
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Soverom: Parkett pa gulv, panelplater pa vegger og malt himling. Innehar
garderobeskap.

Soverom: Parkett pa gulv, panelplater pa vegger og malt himling. Innehar
garderobeskap.

Overordnet faglig vurdering av takstmann:

Boligen fremstar i hovedsak i god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal
bruksslitasje. Det er ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak utover normalt
vedlikehold. Det er avdekt avvik vedrgrende fallforhold pd bad og vaskerom. Forgvrig
vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Ingen skader observeres pa
innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen
fungerer normalt. Normalt vanntrykk og avlgp fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig
rensing av vannlas for og unnga tetting. Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter
enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre kontroll
av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Etasjeskille: Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.
Tilstandsgrad pga. stgrrelse
av avvik i mm.

Forhold som har fatt TG3:

Bad - Totalvurdering av overater: Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje
avdekket pa overatene. Det

males motfall pa gulvet, dermed TG3. Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 -
300.000

Vaskerom: Vaskerommets overater fremstar i god stand. Det er etablert sluk i gulvet.
Vaskerommet innehar opplegg for vaskemaskin med kran og avlgp, VVB, fordelerskap
og sikringsskap. Det er motfall pa gulvet, slik at evt. lekkasjevann vil renne mot
degrterskel og ikke mot sluk. Tiltak baseres seg pa etablering av nytt gulv med riktig
fall. Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke internett og kabel-TV er inkludert i fellesutgiftene. Leverandgr er Telia.

Parkering
Fast plass i p-kjeller. Sameiet har tilrettelagt for montering av EL-ladere. Pris pa
montering av ladeport er i fglge sameiet ca. 20 000,-.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
80046309

Diverse

| fglge selger og sameiet er det registrert en lekkasje fra veranda i 3.etg. ned mot
veranda i 2.etg. Sameiet kontakter byggmester for a finne en Igsning pa dette i lgpet av
2025.

Energi
Oppvarming
Peisovn pa stue. Ellers elektrisk med gulvvarme pa bad og panelovn pa stue.

Energikarakter
Red D

Info energiklasse

Takstmann har utarbeidet en energiattest. Utdrag ligger vedlagt salgsoppgaven.
Komplett energiattest fas ved henvendelse megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 490 000,-

Kommunale avgifter
Kr 8 410,- pr. 2024

Info kommunale avgifter

Leiligheten har vannmaler installert og betaler vann/kloakk etter forbruk og en
fastavgift. | tillegg betaler leiligheten for feiing. Oppgitt belgp er estimert ut ifra dagens
eiers forbruk i 2024. For utfyllende informasjon kontakt megler.

Info eiendomsskatt
Det er pt. ingen eiendomsskatt i Stjgrdal kommune.

Formuesverdi
Primaer Kr 899 352,- pr. 2023
SekundaerKr 3 597 409,- pr. 2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
76/860

Felleskostnader inkluderer
Drift, stram og vedlikehold av fellesomrader, renovasjon, felles byggforsikring og
grunnpakke TV/internett.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 540,-

Andel fellesformue
Kr 17 994,- i fglge sameiet

Andel fellesformue dato
24.01.2025
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Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Hovslagerveien

Organisasjonsnummer
992333170

Om sameiet

Sameiet bestar av 10 seksjoner med leiligheter fordelt pa 3 etasjer med
parkeringskjeller. Styrets leder er Oddvar Terje Ytternes. Sameiet har ikke ansatt
ekstern forretningsfgrer men fgrer regnskapet selv.

Regnskap/budsjett

| felge regnskap for 2023 hadde sameiet et overskudd pa kr. 13 798,- som ble overfgrt
til egenkapital. Sameiets bankbeholdning er kr. 163 074,- pr. 31.12.2023.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Arlige dugnader ma paregnes.

Forretningsforer
Forretningsforer
Eierseksjonssameiet Hovslagerveien

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 102, bruksnummer 57, seksjonsnummer 8 i Stjgrdal kommune.

Hovslagerveien 12
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5035/102/57/8:

14.07.1960 - Dokumentnr: 2426 - Bestemmelse om bebyggelse
Byggetillatelse pa naermere angitt avstand.

Rettinghetshaver: gnr. 102 bnr. 21 feste 2 og gnr. 102 bnr.

22

Overfgrt fra: Knr:5035 Gnr:102 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.1962 - Dokumentnr: 4065 - Bestemmelse om bebyggelse
Byggetillatelse pa naermere angitt avstand.

Rettighetshaver

Overfgrt fra: Knr:5035 Gnr:102 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

01.07.1972 - Dokumentnr: 4718 - Bestemmelse om veg
Rettighetshavere "Arnemo" og "Olstad"

Overfgrt fra: Knr:5035 Gnr:102 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.1981 - Dokumentnr: 3134 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:5035 Gnr:102 Bnr:21

Overfgrt fra: Knr:5035 Gnr:102 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.1981 - Dokumentnr: 3135 - Bestemmelse om bebyggelse
Byggetillatelse pa naermere angitt avstand.

Overfgrt fra: Knr:5035 Gnr:102 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.1983 - Dokumentnr: 4512 - Bestemmelse om bebyggelse
Byggetillatelse pa naermere angitt avstand.

Overfgrt fra: Knr:5035 Gnr:102 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere
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28.01.2008 - Dokumentnr: 77052 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 11.11.2013 foreligger.

Vei, vann og avigp
Regulert adkomst. Kommunalt vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i regulert omrade og er godkjent utnyttet til boligformal.
Reguleringsplan Gartnerikvartalet, 1-234, endelig vedtatt 12.09.13. Reguleringsplan
ligger vedlagt salgsoppgaven. | fglge reguleringsplanen er det planlagt 2 boligblokker
som ikke er bebygd pa nabotomten. Bestemmelsene kan fas ved henvendelse til
megler.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret. Kortidsutleie i mer en 90
dagn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Hovslagerveien 12
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 600 (Omkostninger totalt)
99 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
102 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 578 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 589 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 592 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 600

Hovslagerveien 12
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 11 525,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 47 085,-. Utleggene omfatter markedsfgring, takstmann, fotograf,
oppgjersgebyr og innhenting av lovpalagte opplysninger. Alle belgp er inkl. mva.
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Oppdragsansvarlig

Jan Morten Svendsen
Eiendomsmegler
jan.morten.svendsen@aktiv.no
TIf: 957 37 871

Aktiv Stjgrdal AS, Kjgpmannsgata 7
7500 Stjgrdal
TIf: 918 27 913

Salgsoppgavedato
03.02.2025
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Hovslagerveien 12
2. Etasje

Veranda
17.4 m?

Kjokken
8,4 m?

Vaskerom
3,7m?

Soverom
10,7 m?

Soverom
8,9m?

\ /
\

\ 2
Planskisse utarbeidet av Lyngmo Eiendom og Takst.

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger og vil alltid veere st@rre enn summen av rommenes areal.

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for a vise arealdisponeringen i boligen.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Hovslagerveien 12
7500 STJORDAL
5035/102/8/57/0/0

Rapportdato

03.02.2025

Befaring utfert den 22.01.2025 av:

Nicholas Lyngmo Skolevegen 1 +4799490949

= Lyngmo Eiendom og 7560 nicholas@lyngmo-
N Takst Vikhammer eiendomogtakst.no




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfgrt vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.

5/18



Om boligen

Adresse: Hovslagerveien 12, 7500, STJORDAL

Matrikkel: 5035/102/8/57/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2008

Tomt: 1 093.80 m?

Hjemmelshaver(e): Anna Marie Eidsvag, Petter Valter Eidsvag
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Familie til hjemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i en lavblokk med stept grunnmur/dekke. Utvendig fasader med staende trepanel. Saltakk
tekket med takstein. Etasjeskillere av tre. Vinduer med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i hovedsak i god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det er avdekt avvik vedrgrende fallforhold pa bad og vaskerom.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Etasje 2

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
76 m? 0m? 76 m? 83 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre, gang, 2 soverom, vaskerom, bad, stue og kjakken ‘

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Bodarealer som ikke er
etablert i boligen, er ikke medregnet i arealoppmalingen. Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom
defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene
byggeforskrifter.

Etasje 2

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

76 m? 0m? 0m? 17 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entre, gang, 2 soverom, Veranda

vaskerom, bad, stue og

kjgkken

Kjeller

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

0 m? 6 m? 0m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal

Bod
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Sum areal

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
76 m? 6 m? 0m? 17 m?
BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA

82 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke sterre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.
Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt. Normalt vanntrykk og avlgp fra vask og i dusj. Det
anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting. Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av
dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette
ble ikke rekvirert.

Etasjeskille: Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen. Tilstandsgrad sette pga starrelse
av avvik i mm.

Bygningsdeler med TG 3

Bad - Totalvurdering av overflater: Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene. Det
males motfall pa gulvet, dermed TG3..

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Vaskerom: Vaskerommets overflater fremstar i god stand. Det er etablert sluk i gulvet. Vaskerommet innehar opplegg
for vaskemaskin med kran og avlgp, VVB, fordelerskap og sikringsskap. Det er motfall pa gulvet, slik at evt
lekkasjevann vil renne mot dgrterskel og ikke mot sluk. Tiltak baseres seg pa etablering av nytt gulv med riktig fall.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Bygningsdeler med TG IU TGIU

Bad - Totalvurdering av fuktsgk:

8/18
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:
Ingen dokumentasjon ble fremlagt.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Kommentar:
Boligen selges ved en fullmektig. Fullmektig har derfor ikke fgrstehandskunnskap om boligen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene.

Nar ble egenerklzringen signert?
22.01.2025

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra
29.01.2007 og samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det er fremlagt ferdigattest datert 11.11.2013

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre fare For
helse, milje og sikkerhet?
Nei

9/18



Vinduer / derer

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til d sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Innvendige dgrer er av sakalte lettderer uten noen pakninger i karm.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fgr vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredarer og aluminiumsdearer er 20-40 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.

CHCHCHCONC

TG1 N
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n Veranda TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Veranda

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Nei
Kommentar:

Rekkverket er ikke iht dagens haydekrav pa minimum 100cm over ferdig dekke.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Det er tegn pa fuktskade i tak over veranda. Dette er en skadesak som sameiet star for utbedring av.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Etablering av rekkverk iht dagens hgydekrav pa minimum 100cm over ferdig dekke.

Levetid:

(D Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er nedsenket dusjsone, det er tilfredsstillende fall inne i dusjsonen.

Utenfor dusjsone er det tilnarmet flatt gulv, men det males fall mot dgrterskel.

Dette vil fare til at vann utenfor dusjsone ikke vil finne veien til sluk og evt fgre til skade pa omliggende konstruksjon.

TG3 N

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.
Det males motfall pa gulvet, dermed TG3..

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

12/18
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til slukmansjett i sluket.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pé stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
(D Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrar av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstatende rom.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Innredning med servant, Vegghengt toalett, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlap)

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.
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Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
@ Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU )

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Kommentar:
Toalettet mangler drensapning. Det anbefales at det etableres en sakalt drensapning. Da det er ukjent om sisternen har en
sakalt safetybag eller lignende. Ved en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig pa baderomsgulvet ved rett

oppbygging.
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H Etasjeskille TG 2 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:

Det er malt 15mm avvik i planhet med krysslaser.
Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.
Tilstandsgrad sette pga sterrelse av avvik i mm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Vaskerom TG3 N

Totalvurdering

Kommentar:
Vaskerommets overflater fremstar i god stand. Det er etablert sluk i gulvet. Vaskerommet innehar opplegg for vaskemaskin med
kran og avlap, VVB, fordelerskap og sikringsskap.

Det er motfall pa gulvet, slik at evt lekkasjevann vil renne mot darterskel og ikke mot sluk.
Tiltak baseres seg pa etablering av nytt gulv med riktig fall.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 - 300.000
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n Kjgkken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via sentralt ventilasjonsaggregat.
Noe begrenset effekt pa avtrekk.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen.
Ikke Funksjonstestet.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Innredningen har den slitasje som kan forventes pa bakgrunn av alder. Ingen lekkasjer avdekket pa synlige rarfgringer.
Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.

Levetid:
(D Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N
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B ows TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Sentralavtrekk

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fgres i lukket rom med sluk.
Berederen er datert 2007 og rommer 194 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rgrfgringer.

Varmtvannsbereder er etablert i rom med sluk.

Vannrgr av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Sentralt/mekanisk avtrekk over stekesone.

Mekanisk avtrekk pa bad/vaskerom med spalte under dgrblad for tilluft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert pa vaskerommet.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja
Kommentar:

Det ligger samsvarserklaering inne i skapet.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Ukjent

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Ukjent

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er datert far 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Fast tilkobling uten bruk av stikkontakt anbefale for VVB.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stjgrdal

Oppdragsnr.

1704250007

Selger 1 navn

Terje Eidsvag

Hovslagerveien 12

Poststed
STJORDAL 7500

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Anna Marie Eidsvag

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: TE 1

Document reference: 1704250007



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TE
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

enova

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Tiltak utenders

- Montere urbryter pa motorvarmer - Skifte til spareparer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2008
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 76

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Stjgrdal kommune

Reguleringsplan

Eiendom: Gnr: 102 |Bnr: 57 Fnr: 0 Snr: 8
Adresse: Hovslagerveien 12
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HUSORDENSREGLER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET HOVSLAGERVEIEN

Vedtatt i arsmate
29.2.2024

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er anskelig & sikre
beboerne trivsel og hygge. Dette oppnas ved at alle falger husordensreglene og at alle opptrer med
hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon
plikter & gjare leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

1. Beboelse
Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.

Det er forbudt & rayke inne i fellesarealene. Det er heller ikke lov & kaste sigarettsneiper fra terrassene
eller pa fellesomradet.

2. Stoy
Alle seksjonseierne oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.

Det skal veere stille i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og lerdager og sendager
mellom kl. 2300 og 08.00. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hgy musikk eller gijennomfgres andre
hoylytte aktiviteter.

Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet 08.00 til kl. 20.00 pa hverdager, og mellom kl. 10.00
og 18.00 pa lgrdager. Sendager og helligdager skal det veere stille.

All ungdig stay i trappeoppgangene ma unngas. Barnelek og opphold i oppgangene er ikke tillatt.
3. Skader og forsikring

Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrarene.

Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.

Ved plutselig rarbrudd skal stoppekran straks stenges, og rarlegger tilkalles.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.

Serg for & hode luftekanaler apne for & unnga fukt og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne forsikringen
dekker blant annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Nar skade oppstar,
er man forpliktet til & begrense skadeomfanget.

Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsare.
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4. Bruk av fellesareal og fellesanlegg

Enhver sameier plikter & utvise tilbgrlig hensyn til sameiet som fellesskap og de enkelte gvrige
sameiere ved all bruk av fellesareal og fellesanlegg.

Kjoretayer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal til hinder for
alminnelig ferdsel eller vanlig bruk i trapperom.

Kjellerdarene skal alltid veere last.

Utendgars lek og sportslige aktiviteter méa ikke veere til ungdig sjenanse for beboere, eller volde skade
pa grantanlegg eller bygninger. Det er ikke tillatt & la barn leke i garasjeanlegget.

Permanente flaggstenger, antenner og andre liknende utvendige installasjoner pa bygninger eller
fellesanlegg kan bare settes opp etter forutgdende skriftlig godkjenning fra styret.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgaende skriftlig samtykke
fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte sameier/tiltakshaver selv sgrger for & innhente
ngdvendige offentligrettslige tillatelser.

Enhver beplantning eller endring pa fellesarealer kan bare skje etter forutgaende skriftlig godkjenning
av styret.

Tilgrising i fellesarealer, s& som trapperom, garasjer, og pa sameiets omrade for gvrig, skal ikke finne
sted.

Det er ikke tillatt & bruke apen ild i kjeller eller boder.
Ved grilling er det bare tillatt a benytte elektrisk grill eller grill med gassbrenner.

Grilling skal alltid forega under oppsyn og i god avstand fra brennbart materiale. Dessuten skal man
ha vann/brannslukker for handen.

5. Brannvern

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres i trappeoppganger, men i
egne boder eller anviste plasser.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i ramningsveiene (fellesarealer, trapper eller
trappeoppganger).

Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr s& som pulverapparat,
slukkespray (500 ml) og brannteppe. Husk a teste og & skifte batteri i brannvarslere arlig.
Pulverapparat bar vendes regelmessig, minst to ganger i aret.

Propangass skal ikke lagres innendgrs.
6. Seppel
Soppel skal kildesorteres i samsvar med renholdsverkets anvisning.

Falgende ma ikke kastes i s@ppelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander,
f.eks. sigarettstumper, oljet avfall, samt avfall gjennomtrukket av bensin eller andre
brannfarlige veesker.
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7. Renhold og dugnad

Beboerne har selv ansvaret for daglig renhold av byggets fellesarealer, herunder gang og trapper.
Fellesarealet skal rengjores minst en gang ukentlig, senest fredag den enkelte uke. Beboerne kan selv
avtale annet tidspunkt og/eller hyppigere renhold.

Det kan avholdes inntil 2 dugnader i sameiet hvert ar, en pa varen og en pa hgsten, etter styrets

beslutning. Innkalling til dugnad skal skje med minst to ukers forutgaende skriftlig varsel til
sameierne.

8. Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfarer ulempe for gvrige sameiere. P4 sameiets eiendom er det
bandtvang hele aret.

Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjor fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette fiernes med det
samme).

9. Parkering

Hver boenhet har sin garasje/parkeringsplass, som skal benyttes hvis seksjonseier/leietaker
disponerer bil. Dette gjelder ogsa ved utleie av seksjonen. @vrig utleie av parkeringsplass tillates ikke.
Pase for gvrig at garasjedaren alltid er lukket.

Gjesteplassene er beregnet for gjester, ikke seksjonseier eller leietakere.
Biler skal ikke plasseres ungdvendig ved inngangene.

Dersom et ulovlig hensatt kjgretay skal fiernes fra sameiets omrade eller parkeringsplass som
disponeres av sameiet, vil falgende fremgangsmate bli benyttet:

1: Varsel om at kjgretayet gnskes fiernet henges opp pa kjoretgyet samt i oppganger i sameiet.

2: Dersom kjgretayet ikke blir fiernet innen den frist styret har fastsatt, kan styret rekvirere borttauing
for eiers regning og risiko.

10. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfgre misligholdsbefayelser.
11. Endring av husordensreglene

Arsmotet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.
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VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET HOVSLAGERVEIEN

Vedtatt i arsmate
29.2.2024
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er EIERSEKSJONSSAMEIET HOVSLAGERVEIEN, og har gardsnummer 102 og
bruksnummer 57 i Stjgrdal kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering
tinglyst 28.1.2008.

Sameiet bestar av 10 boligseksjoner .

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1 Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til &
bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i
sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, er
fellesarealer.

2.2 Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pa4 annen méte erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie, med de unntak som felger av eierseksjonsloven § 23.

2.3 Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og
leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller
andre lgsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie menes
utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Seksjonseier skal informere styret i forkant av utleien om nar,
hvem som leier og hvor lenge de skal leie. Korttidsutleie ma godkjennes av styret.

2.4 Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.
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Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal
brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter & falge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa sameiets eiendom, har med styrets
samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen.
Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

Sameiet har installert anlegg for lading av elbil og ladbar hybridbil i parkeringskjeller. Sameier ma selv
bekoste kjgp og installasjon av ladekontakt. Denne méa vaere av en type som er tilpasset ladeanlegget
for @vrig og ma veere godkjent av styret. Forbruk av stram registreres av sameiet ved
regnskapsansvarlig og faktureres den enkelte bruker. Lading av elbil/ladbar hybridbil skal kun skje ved
bruk av ladeanlegget.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

2.5 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

2.6 Dyrehold

Se husordensregler pkt.8.

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom seerlige grunner
taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn den som fglger av forste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmetet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet
har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelap kan tidligst tre i kraft etter én maneds varsel.

Ved ekstraordineere kostnader kan sameier bli belastet i hht. sameierbrgk.

4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veaert betalt etter at det har kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

side 2



5. VEDLIKEHOLD

5.1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

Inventar

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

apparater, for eksempel brannslukningsapparat

skap, benker, innvendige darer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

vegg-, gulv- og himlingsplater

ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
vinduer og ytterdarer

innvendige flater pa balkong eller lignende.

—_— =

TS0 Tw

—_——
=
=

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre baerende konstruksjoner,
eller ogséa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfart av navaerende eller
tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert
utfart av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal
seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, far sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet hvor skaden
oppsto betale forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter eierseksjonsloven foreligger.
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Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen etter disse
vedtektene er seksjonseierens ansvar, beerer seksjonseierens selv det tapet egenandelen utgjor.

5.2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter
0gsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rar,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og
arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafarer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmatet. Skal slikt arbeid
utfores av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og eierseksjonsloven krever
arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret for sgknad kan sendes.

6. MISLIGHOLD
6.1 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfarsel medfarer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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7. ARSMOTET

7.1 Arsmotets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmotet kan ikke ta beslutninger som
er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

7.2 Ordinzgert arsmgote

Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.
Forslag til saker ma inngis skriftlig og veere signert.

Styret beslutter hvordan arsmetet skal gjennomfares. Arsmotet skal gjennomfares som fysisk mate
dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret
kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst lape fra
seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet skal behandle, og ma veere sa lang at
seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet
ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sarge for en forsvarlig gjennomfgring og at det
foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen
og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende
metode for & bekrefte deltakernes identitet.

7.3 Ekstraordinzert arsmote

Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir skriftlig hvilke saker
de gnsker behandlet.

7.4 Innkalling til arsmote

Styret innkaller a&rsmgtet med et varsel som skal veere pa minst fiorten og hayst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men varselet kan aldri veere
kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen.

Saker til arsmatet ma sendes styret skriftlig minst tre uker far matet.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det far fristen etter vedtektenes punkt 7.2.
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7.5 Saker arsmotet skal behandle
Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet

a) behandle styrets eventuelle arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert arsmote
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmotet.

7.6 Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate etter 7.5 annet ledd, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet.

7.7 Hvem som kan delta pa arsmotet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & vaere til stede
og til & uttale seg. Kun 1 stemme pr. seksjon.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede pa
arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det
er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan
ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgatet.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

7.8 Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mgtelederen behaver
ikke a veere seksjonseier.

7.9 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmotets
myndighet

Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav er
fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er
fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for & ta beslutning
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller skal
tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven 20 annet ledd annet punktum.
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f) samtykke til sammenslaing av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere
personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende starrelse og romlgsning
(hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

7.10 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fagrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet.

Huvis tiltak etter forste ledd farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

titak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

o0 oo
==

7.12 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores saken
ved loddtrekning.

7.13 Protokoll fra arsmgatet

Mgatelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som
er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogséa inneholde referat av innleggene pa arsmeotet. Ved
avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjares for hvem som har gitt
samtykke.

8. STYRET

8.1 Plikt til a ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha totalt fire medlemmer og et
varamedlem, som innkalles ved frafall i styret.

8.2 Valg av styret, tjenestetid og vederlag
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Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
seerskilt. Bare myndige personer kan veere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet. Arsmatet skal
fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.3 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder,
hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot
beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa & gjennomga protokollen.

8.4 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8.5 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet dvs. over 50% av avgitte stemmer, kan ogsa tas av

styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa& andre seksjonseieres bekostning.

8.6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

8.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfgre beslutninger truffet
av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret
kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
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9. FORRETNINGSFQRER
9.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsforer
Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det er styrets oppgave & ansette eller engasjere forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn eller godtgjarelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte
engasjementet.

9.2 Inhabilitet

Forretningsfareren kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
forretningsfareren selv eller dennes neerstadende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISJON
10.1 Plikt til a fore regnskap

Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem regnskapet for
det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet. En av styrets medlemmer gjennomgar regnskapet
og signerer som godkjent.

11. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av sameiets vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
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Referat fra arsmote 2023 i Eierseksjonssameiet Hovslagerveien
Dato: 29.02.2024
Deltagere pa mgte:

Agnes Oline Sgdahl, Randi Hatlinghus, Ingrid Qyan, Elisabeth Aamot.
Lena Salberg, Aslaug Elverhaug, Kjell Arne Foros, Oddvar Ytternes,
Randi Ytternes.

Sak 1. Godkjenning av innkalling. Godkjent.
Sak 2. Valg av mgteleder. Kjell Arne Foros.
Sak 3. Valg av referent. Oddvar.

Sak 4. Lena Salberg ble valgt til & signere matereferatet sammen med
mgteleder.

Sak 5. Valg av styreleder. Kjell Arne Foros trekker seg som styreleder.
Som ny leder ble Oddvar Ytternes valgt.
Kjell Arne Foros ble valgt som nestleder.

Sak 6. Valg av styremedlem. Agnes Sgdahl gar ut av styret. Som nytt
styremedlem ble Elisabeth Aamot valgt.

Sak 7. Regnskap 2023. Presentert. Godkjent.

Sak 8. Godkjenning av nye vedtekter. Godkjent.

Sak 9. Godkjenning av husordensregler. Godkjent.

Sak 10. Fjerning av vindussprosser. Besluttet gjennomfgart.

Eventuelt: Lekkasje pa terrasse til Randi Hatlinghus. Styret ved Kjell
Arne vil ta kontakt med Hofstad om dette.

Hovslagerveien 20.
Referent.

Oddvar T. Ytternes

Kjell Arne Foros Lena Salberg

(Sign.) (Sign.)



Budsjett for Sameiet Hovslagerveien

Regnskap
2022

Manedlige innbetalinger 313 249
Andre inntekter 9676
Elbil-lading
Sum inntekter 322925
Elektrisitet 39957
Kabel-TV 41780
Vedlikehold heis 26 603
Regnskapsfgrer 2200
Forsikringer 42 165
Renovasjon 33423
Bankgebyrer 1692
Vedlikehold 196 485
Andre driftsutgifter 8720
Elbil-lading 0
Sum utgifter 393 025
Resultat -70 100
Saldo bankkonto 01.01 219376
Saldo bankkonto 31.12 149 276

Budsjett

2023
309 660
4000

313 660

45 000
45 000
30000

4400
45 000
35000

1650
30000

5000
60 000 (inst.)

301 050
12610

149 276
161 886

Regnskap
2023
310 180

4583
1254

316 017

63 750
49 100
18715
6 600
49 705
37213
1668
66 267
9200

302218

13798

149 276
163 074

Budsjett
2024
310000

4000
1500

315500

60 000
50 000
30000
4400
55 000
38 000
1600
50 000
5000

294 000

21500

163 074
184574
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Nabolagsprofil

Hovslagerveien 12 - Nabolaget Stjgrdal sentrum - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

9.1%
13.5%
14.5 %
47%
7.3%
7.2%
17.2%
19.1%
21.2%
30.8%
36.7 %
38.9%
38.3%
23.5%
18.3%

Offentlig transport
& Sigurd Jarls veg 3min %
Linje 90 0.2 km
8@ Stjgrdal stasjon 17 min &
Linje F7, R60, R70 1.3km
X Trondheim Veernes 6 min &
Skoler
Fagerhaug Kristne skole (1-10 kl.) 10 min %
95 elever, 9 klasser 0.7 km
Fagerhaug International School (1-10 kl.) 10 min %
137 elever, 10 klasser 0.7 km
Halsen barneskole (1-7 kl.) 12 min %
402 elever, 23 klasser 0.9 km
Fosslia skole (1-7 kl.) 24 min %
459 elever, 23 klasser 1.8 km
Halsen ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min %
318 elever, 24 klasser 0.6 km
Stokkan ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min #
445 elever, 34 klasser 1.4km
Ole Vig videregéende skole 10 min %
82 klasser 0.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Torgkvartalet 7 min %
& Torgkvartalet Parkeringskjeller 8 min #

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Sstjordal sentrum 2228 1371
B sterdal 11692 5711
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Husbymyra barnehage (1-5 ar) 5min %
43 barn 0.4 km
Sandskogan barnehage (1-5 ar) 8 min %
53 barn 0.6 km
Midtheim barnehage (1-5 ar) 13 min %
47 barn 1km
Dagligvare

Rema 1000 Stjgrdal 7 min %
Post i butikk 0.5km
Coop Mega Torgkvartalet 9 min %



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 83/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 82/100

Sport

@ Halsen barne- og ungdomsskole 8 min %
Ballspill 0.6 km

@ Qverlands Minde 11 min %
Fotball, friidrett 0.8 km

& Fitnesspoint Stjgrdal 9 min %

& 3T- Stjgrdal 9min %

Boligmasse

B 23% enebolig

B 6% rekkehus

B 49% blokk
21% annet

«Barnevennlig. Sentralt, naerhet til
sentrum og gode naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Domus Kjgpesenter Stjgrdal 6 min %
@ Apotek 1 Stjgrdal 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 35%6-12ar
B 19%13-154&r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 60%
B Stjgrdal sentrum
B Stjgrdal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Hovslagerveien 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7500 STUZRDAL Saksbehandler: Jan Morten Svendsen
Telefon: 957 37 871
Oppdragsnummer: E-post: jan.morten.svendsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



