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Sportsveien 18D, 3615 KONGSBERG

mulighet til




Eiendomsmegler

Harald Elveseter

Mobil 97554903
E-post  harald.elveseter@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsberg

Christian Augusts gate 4, 3611 KONGSBERG.

TLF. 975 54 900

Eiendomsmeglerfullmektig

Cathrine Haraldstad

Mobil 949 82 400
E-post  cathrine.haraldstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsberg

Christian Augusts gate 4
3611 Kongsberg

Sportsveien 18D

Velkommen til
Sportsveien 18D!

Eiendom har en attraktiv beliggenhet i et nytt, rolig og
etablert boligomrade i Kongsberg. Her bor du tilbaketrukket
fra byens stgy, men samtidig med kort vei til bade natur,
nzeringsliv og byens fasiliteter. Beliggenheten er ideell for
deg som jobber pa Arsenalet, som ligger kun en liten gatur
unna. Det er og god offentlig kommunikasjon og enkel
adkomst til Kongsberg sentrum, med buss og ellers gode

gang- og sykkelstier.

Inneholder: Vindfang, gang, bad/vaskerom, bod/teknisk rom,
stue, kjokken og 2 soverom. Medfglger utvendig bod og
p-plass. Leiligheten har per i dag uinnredet loft, som i fglge
seksjonsbegjzeringen er mulig a innrede med loftstue, bod,
bad samt et soverom. (Naermere info om dette vedlagt

salgsoppgaven).

Meld deg pa til en hyggelig visning!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 150 000,- Soverom:

Omkostn.: Kr 79 840 - Antall rom:

Total ink omk.: Kr 3 229 840, Gnr./bnr.

Felleskostn.: Kr 3 471 - Snr.

Selger: Hans Anton Berg Oppdragsnr.:
Jonny Dahl

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2017

BRA-i/BRA Total 71/76 kvm

Tomtstr.: 23996.5 m2

2

3

Gnr. 113, bnr. 51
6

1305250100
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 71 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 76 m?
TBA: 19 m?

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 5 m? (Bod i felles bodbygg pa endeveggen)

2. etasje
BRA-i: 71 m? (Vindfang, gang, bad/vaskerom, bod/teknisk rom, stue, kjokken, 2
soverom)

Fellesarealer og rettigheter til bruk

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.
Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar ved formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjonene, eller slik at andre brukere hindres i bruk av anleggene som er avtalt eller
forutsatt. Se vedtekter og husordensregler for mer informasjon.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
BRA-e gjelder bod i felles bygg pa endeveggen i bygget.
Til leiligheten tilhgrer en garasjeplass i felles parkerings kjeller. Arealet er ikke oppmalt.

Tomtetype
Eiet

Sportsveien 18D



Tomtestgrrelse
23996.5 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Eiendom har en attraktiv beliggenhet i et nytt, rolig og etablert boligomrade i
Kongsberg. Her bor du tilbaketrukket fra byens stgy, men samtidig med kort vei til bade
natur, neeringsliv og byens fasiliteter. Naeromradet byr og pa flotte friarealer med
turmuligheter like i naerheten, perfekt for deg som liker & veere ute i naturen, enten det
er til fots, pa ski eller med sykkel. Beliggenheten er ogsa ideell for deg som jobber pa
Arsenalet, som ligger kun en liten gatur unna. Dette gjor hverdagen bade praktisk og
effektiv, enten du er pendler eller jobber lokalt. Det er og god offentlig kommunikasjon
og enkel adkomst til Kongsberg sentrum, med buss og ellers gode gang- og
sykkelstier. Det er og naerhet til skoler, barnehage, daglivarebutikker og Skrim
idrettspark.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning. Boligen vil veere merket med
salgsplakat.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.
Omradet rundt er friareal, mot Kongsgardmoen er det bilforhandlere og lett industri.

Barnehage/Skole/Fritid
Skrimtrollet barnehage (1-5 ar)
Saggrenda barnehage (1-5 ar)
IDEA barnehage Kongsberg (0-5 ar)

Skolekrets

Kongsgardmoen skole (1-7 kl.)
Skrim ungdomsskole (8-10 kl.)
Kongsberg videregaende skole

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelse fra Sunnegrenna gvre.

Bygningssakkyndig
Rua Bygg & Takst AS

Sportsveien 18D
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Byggemate slik den er beskrevet i tilstandsrapport gjennomfgrt av Rua Bygg & Takst
AS:

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdgr
og malt balkongdegr i tre. Overbygget inngangsparti med trapp fra terreng. Imp gulv. Det
er lagt tett gulv under tregulv. Rekkverk i tre. Balkong utenfor stue/kjgkken. Imp tregulv
og rekkverk i tre. Det er lagt tett gulv under tregulv. Det er ingen oppkant mellom
tregulv og terskel pa balkongdera. Boligen har balansert ventilasjon.

Sammendrag av forhold som har fatt tilstandsgrad 2 og 3:

Tilstandgrad 3 (Store eller alvorlige avvik)
Ingen.

Tilstandsgrad 2 (Avvik som kan kreve tiltak)

- Overflater gulv, vaskerom > Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall
til sluk.

- Overflater og innredning, kjskken > Det er pavist fuktskjolder i overflater.

Tilstandsgrad 2 (Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak)
- Balkonger, terrasser og rom under balkonger > Det er ingen oppkant mellom tregulv
og terskel pa balkongdgra.

For naermere beskrivelser se vedlagt tilstandsrapport.

Verditakst
Kr 3150 000

Innhold

Boligen bestar av vindfang, gang, bad/vaskerom, bod/teknisk rom, stue, kjskken samt
2 soverom. Leiligheten har per i dag uinnredet loft, som i fglge
Seksjoneringsbegjeeringen er mulig & innrede med loftstue, bod, bad samt et soverom
(nzermere informasjon om dette er vedlagt salgsoppgaven). Leiligheten har ogsa en
utvendig bod pa endeveggen av bygget, og parkeringsplass i felles garasjeanlegg med
ladeboks pa vegg for elbil. Leiligheten har og to balkonger en ved inngangspartiet og
en med adkomst fra stuen.
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Standard

Leiligheten er oppfgrt i 2017 og holder en god standard med lyse og moderne farger.
Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak
har malte plater. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Badet er flislagt med mgrkt gulv og
lyse vegger, med varmekabler i gulvet. Rommet er innredet med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjerne og opplegg for vaskemaskin. Kjgkkenet har lys
innredning med profilerte fronter, mgrkere benkeplate av laminat, induksjonstopp,
stekeovn og komfyrvakt. Det er ekstra lagringsplass i utvendig bod medfglgende
leiligheten. Leiligheten har en god planlgsning med store vinduer for godt lysinnslipp.

Leiligheten av typen Original Pluss, der Pluss betyr at det er mulig a innrede loftet og er
delvis forberedt for dette i forhold til sikringskap og vvs. Den som utfgrer oppgaven ma
veere profesjonell i forhold til utfgrelse og regelverk. Eier ma kontakte lokal
bygningsmyndighet for & avklare hva kommunen krever fgr arbeidene igangsettes. Den
som utfgrer arbeidene er forpliktet til & utfgre alle arbeider forskriftsmessig, og pa en
slik mate at de krav som gjelder energi og tetthet opprettholdes. Seksjonseier ma selv
sgrge for ngdvendig tillatelser og varsler. Ved innredning av loftet ma eier sjekke med
leverandgren av takvinduer at det benyttes riktig materiale og Igsning for tetting rundt
vinduet utvendig og for gvrig fglger leverandgrens anvisning ved innbyggingen. Se
vedlagt dokument vedrgrende uinnredet loft for naermere informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv/Bredband fra Altibox (viken Fiber) er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Garasjeplass med elbil lader i felles garasje anlegg, ladeboksen betjenes og betales via
app fra Elaway. Stort parkeringsomrade med felles utvendige biloppstillingsplasser. Ut
over en plass til hver eierseksjon er det fem parkeringsplasser som er tilpasset HC.
Styret i Sameiet forvalter bruken av disse.

Solforhold

Boligen ligger nordvest vendt med balkong pa hver side av leiligheten. Her far du fin
morgensol pa den ene siden og ettermiddagssol pa den andre.
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Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
1504175

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 150 000
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Kommunale avgifter
Kr 11 407

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer gebyrer for vann og avlgp, eiendomsskatt og
renovasjon. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og
enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Belgpet er arsprognose for 2025 og faktisk
kostnad vil veere avhengig av forbruk.

Formuesverdi primaer
Kr 357 196

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1428 782

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Navaerende formuesverdi er lav i forhold til markedsverdien og at denne ma paregnes
oppjustert

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
113/8781

Felleskostnader inkluderer

De manedlige felleskostnadene dekker boligselskapets driftskostnader,
bygningsforsikring, TV/bredband fra Altibox, eiendomsskatt og forretningsfersel.

Sportsveien 18D
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 3471

Kommentar fellesgjeld
Ingen fellesgjeld.
Andel fellesformue
Kr10118

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Boligsameiet Skrimsletta

Organisasjonsnummer
918869417

Om sameiet
Sameiets navn er Boligsameiet Skrimsletta, bestaende av 90 boligseksjoner.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen lan.

Sikringsordning fellesgjeld
Boligsameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
Det foreligger ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav om styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Sportsveien 18D



Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne. Se husordensregler for utfyllende informasjon.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 113, bruksnummer 51, seksjonsnummer 6 i Kongsberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3303/113/51/6:

09.12.2016 - Dokumentnr: 1146200 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Kongsberg Kommune

Org.nr: 942 402 465

Bestemmelse om hovedledningsanlegg

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3303 Gnr:113 Bnr:51

Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.2016 - Dokumentnr: 1146216 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om almenn ferdsel pa anlagte gangveier / veier og stier
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3303 Gnr:113 Bnr:51

Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.2016 - Dokumentnr: 1146262 - Rett til skille ut tomter
Rettighetshaver: Trysilhus AS

Org.nr: 957 434 630

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3303 Gnr:113 Bnr:51

Gjelder denne registerenheten med flere

06.01.2017 - Dokumentnr: 19136 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3303 Gnr:113 Bnr:29
Overfort fra: Knr:3303 Gnr:113 Bnr:51

Sportsveien 18D
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Gjelder denne registerenheten med flere

01.03.2017 - Dokumentnr: 184416 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 113/8781

Kopi av erklaeringer og avtaler kan fas ved henvendelse til megler.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 30.11.2023.
Det foreligger og byggetegninger som kan fas ved henvendelse til megler.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.11.2023.

Vei, vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til boligbebyggelse.

Kommuneplan:
Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2022-2030
Vedtatt: 22.06.2022

Reguleringsplan:

Plannavn: Skrimsletta boliger

PlanID: 454R

Formal: Boligbebyggelse, fortau, kjgreveg, lekeplass, parkeringsplasser, ras-og
skredfare, turdrag.

Plankart og planbestemmelser ligger vedlagt salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre/
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Sportsveien 18D



Omkostninger kjopers beskrivelse
3150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

78 750 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

79 840 (Omkostninger totalt)
90 740 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
93 540 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3 229 840 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 240 740 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 243 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 79 840

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Sportsveien 18D
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Harald Elveseter
Eiendomsmegler
harald.elveseter@aktiv.no
TIf: 975 54 903

Ansvarlig megler bistas av
Cathrine Haraldstad
Eiendomsmeglerfullmektig
cathrine.haraldstad@aktiv.no
TIf: 949 82 400

Oppdragstaker
Viken Eiendomsmegling AS avdeling Kongsberg, organisasjonsnummer 987548177
Christian Augusts gate 4, 3611 Kongsberg

Salgsoppgavedato
02.09.2025

Sportsveien 18D
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Illustrasjonen Er Ikke En Teknisk Tegning Og Avvik Kan Forekomme.
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Nabolagsprofil

Sportsveien 18D - Nabolaget Kongsgardmoen/Moane - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Sunnegrenna gvre 5min %
Linje 4083, 410, 412, 430, 436 0.4 km
@ Kongsberg stasjon 13 min &
Linje F5, R12,R13 7.4 km
X Sandefjord lufthavn Torp Tt13 min &
x  Oslo Gardermoen 1142 min &
Skoler
Kongsgardmoen skole (1-7 kl.) 7 min %
252 elever, 14 klasser 0.6 km
Skrim ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min #
218 elever, 16 klasser 0.8 km
Kongsberg vgs - Kongsgardsmoen 5min %
Kongsberg vgs - Saggrenda 6 min &

Ladepunkt for el-bil
& Kongsberg vgs. Kobberbergsveien - B... 5min %

& Skrimveien 10 - Alti-El Eiendom AS 12 min &

«Barnevennlig og ikke altfor
priser pa normalt store boliger.»

hgye

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

41.4 %
411 %
38.9%

16.8 %
13.6 %
14.5%
18.4%
18 %
21.2%

9.5%
7.7 %
7.2%

2
~
o
=

13.8%
18.3%

im
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Kongsgdrdmoen/Moane 1007 469
[l Hvittingfoss 2429 1183
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Skrimtrollet barnehage (1-5 ér) 10 min %
70 barn 0.8 km
Saggrenda barnehage (1-5 ar) 17 min 4
19 barn 1.4 km
IDEA barnehage Kongsberg (0-5 ar) 7 min &
57 barn 3.9 km
Dagligvare

Kiwi Moane 16 min 4
PostNord 1.4 km
Kiwi Skollenborg 4 min &

35
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
A 2. Gaende

c, Turmulighetene

o<
Al Naerhet il skog og mark 92/100

yy Vedlikehold hager
T Godt velholdt 82/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 80/100

Sport

@ Kongsgardmoen skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km
@ Skrim idrettspark 11 min %
Aktivitetshall, ballspill, basket, fotba... 0.9 km
& EVO Kongsberg 12 min &
& Sense trening og helse 13 min &
Boligmasse

B 39% blokk
5% annet

M 51% enebolig
B 5% rekkehus

Varer/Tjenester
Stortorvet Senter 11T min &
/@ Vitusapotek Asen 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 19%13-154&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

|
|

I

Par u. barn

|
.|
1

Enslig m. barn

I

I

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

|

|

|

0% 43%

«Jeg liker dette nabolaget fordi det er
forholdsvis landlig. Gode turmuligheter
i neeromradet. Grei sykkelavstand til
sentrum og ca 50 min & ga. Rolig.
Kolonialbutikk i neeromradet.»

Sitat fra en lokalkjent

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Sportsveien 18 D, 3615 KONGSBERG
(1) KONGSBERG kommune

# gnr. 113, bnr. 51, snr. 6 Markedsverdi
3150000

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 18.08.2025 Rapportdato: 27.08.2025 Oppdragsnr.: 20197-1872 Referansenummer: XH1587

Autorisert foretak: Rua Bygg & Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Sigbjgrn Rua Var ref: Hans Anton Berg
og Johnny Dahl

Rua Bygg
&TakstAS

. Taklecog ke lsoes,

g

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rua Bygg & Takst AS

Rapportansvarlig

Sighjérn Rua
Uavhengig Takstingenigr
sigbjorn.rua@gmail.com

916 93 669

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20197-1872 Befaringsdato: 18.08.2025

N

Norsk takst

Side: 2 av 19
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Sportsveien 18 D, 3615 KONGSBERG Rua Bygg & Takst AS ‘
Gnr 113 - Bnr 51 Nordre Ruavei 11 k I I
3303 KONGSBERG 3614 KONGSBERG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20197-1872 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 3 av 19
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Sportsveien 18 D, 3615 KONGSBERG Rua Bygg & Takst AS
Gnr 113 - Bnr 51 Nordre Ruavei 11
3303 KONGSBERG 3614 KONGSBERG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20197-1872 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 4 av 19
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Sportsveien 18 D, 3615 KONGSBERG
Gnr 113 -Bnr 51
3303 KONGSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 2017 med normal god standard.
Til leiligheten tilhgrer en utvendig bod samt garasjeplass med
elbil lader i felles garasje kjeller.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Overbygget inngangsparti med trapp fra terreng.

Imp gulv. Det er lagt tett gulv under tregulv. Rekkverk i tre.

Balkong utenfor stue/kjgkken.
Imp tregulv og rekkverk i tre.
Det er lagt tett gulv under tregulv.

Det er ingen oppkant mellom tregulv og terskel pa balkongdgra.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Ved maling med laser registreres det hgydeforskjeller pa 6 mm i
etasjeskiller.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Badet er fra 2017. Dokumentasjon er ferdigattest.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 32 mm.

Det er et omrade ved dgr hvor gulvet er flatt. Oppkant ved terskel
bestar av eiketerskel og ingen synlig membran.

Ved vannlekkasje ved servant/innredning kan det bli stdende noe
vann i dette omrade fgr det gar til sluk. En fuge mellom flis gulv og
terskel vi hjelpe pa forholdet.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Vatrommet er en prefabrikert vatromskabin.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Rommet er en prefabrikert vatromskabin. Hulltaking er ikke mulig.

KJBKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn og komfyrvakt.

Det er enkelte fuktskader i nedre del av dgrer i benkeskap.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Oppdragsnr.: 20197-1872

Befaringsdato:

Rua Bygg & Takst AS ‘
Nordre Ruavei 11 k I l

3614 KONGSBERG Norsk takst

Samleskapet er plassert i himlingen pa badet.
Stoppekran, vannmaler og vanninntak er plassert i bod/teknisk rom.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
El-anlegg fra byggear.

Sikringsskap er plassert i bod/teknisk rom.
Samsvarserklaeringer foreligger.

Pulverapparat og rgykvarslere var montert ved befaring. Det er til en
hver tid eiers ansvar at branntekniske forhold tilfredsstiller
gjeldende krav.

| tillegg er det montert sprinkleranlegg i teknisk rom.

Boliger bygget etter Tek 10 og Tek 17 skal ha varslingssystem som er
tilkoblet 230V og batteri.

Krav til plassering av rgykvarslere i bolig(Gjelder eldre og nyere
boliger):

-En rgykvarsler i hver etasje.
-En i sone utenfor soverom.
-En i sone kjpkken/stue.

-En i sone utenfor teknisk rom.

For maksimal sikkerhet anbefales det alltid 8 montere rgykvarsler pa
soverom — bruk gjerne en varsler som ogsa kan oppdage usynlige
branngasser som kullos (CO).

Anbefales at rgykvarslere er seriekoblet.

Det er eier som har ansvaret for at boligen er utstyrt med minst ett
av fglgende slokkeutstyr:

-Pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC-pulver
-Skum-/vannapparat pa minimum 9 liter

-Skum-/vannapparat pa minimum 6 liter

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 76 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 76 m?

Totalpris 3150 000

Arealer G4 til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3150 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Gatilside

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Mottatte tegninger stemmer med dagens bruk/inndeling.
18.08.2025 Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Undertegnede har ikke vurdert bygningsdeler som ligger under
borettslagets/sameiets vedlikeholdsansvar i rapporten. Her

henvises det til gjeldende vedlikeholdsplan for
- borettslaget/sameiet. Hulltaking er ikke foretatt grunnet

20

v konstruksjon. Undertegnede er en uavhengig
takstmann/bygningssakkyndig som ikke har noen binding til
rekvirent.

10
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

s rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

o
Antall

B 1G0: Ingen awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TGL: Mindre eller moderate avvik Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende atil si
TG2: Avvik som ikke krever tiltak konstruksjoner vatrom

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Kjgkken > Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning

Anslag pa utbedringskostnad

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
0.8 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatl side
balkonger
0.6
0.4
0.2
s
[
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20197-1872 Befaringsdato:  18.08.2025 Side: 6 av 19
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Sportsveien 18 D, 3615 KONGSBERG
Gnr 113 - Bnr 51
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2017 Byggear er basert pa midlertidig
brukstillatelse. Ferdigattest ble
utstedt i 2023.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget inngangsparti med trapp fra terreng.
Imp gulv. Det er lagt tett gulv under tregulv. Rekkverk i tre.

Balkong utenfor stue/kjgkken.
Imp tregulv og rekkverk i tre.
Det er lagt tett gulv under tregulv.

Det er ingen oppkant mellom tregulv og terskel pa balkongdgra.
Vurdering av avvik:

¢ Oppkanten til dgren er for liten.

Det er ingen oppkant mellom tregulv og terskel pa balkongdgra.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dagens lgsning gir gkt behov for vedlikehold samt slitasje pa der/terskel.
Forholdet bgr fglges med pa for & avdekke behov for utbedringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20197-1872

Befaringsdato: 18.08.2025
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\

Ingen oppkant/hgydeforskjell mellom balkong gulv og innvendig

gulv/terskel.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Ved maling med laser registreres det hgydeforskjeller pa 6 mm i
etasjeskiller.

U Ay Radon
Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Badet er fra 2017. Dokumentasjon er ferdigattest.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

Rua Bygg & Takst AS ‘
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cm Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 32 mm.

Det er et omrade ved dgr hvor gulvet er flatt. Oppkant ved terskel bestar
av eiketerskel og ingen synlig membran.

Ved vannlekkasje ved servant/innredning kan det bli stdende noe vann i
dette omrade fgr det gar til sluk. En fuge mellom flis gulv og terskel vi
hjelpe pa forholdet.

Vurdering av avvik:
 Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Oppkant ved terskel bestar av eiketerskel og ingen synlig membran.
Ved vannlekkasje ved servant/innredning kan det bli stdende noe vann i
dette omrade fgr det gar til sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretaes lokal utbedring

En fuge mellom flis gulv og terskel vi hjelpe pa forholdet.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Omrade ved dgr hvor gulvete r flatt.
ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Vatrommet er en prefabrikert vatromskabin.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 20197-1872

Befaringsdato: 18.08.2025

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Rommet er en prefabrikert vatromskabin. Hulltaking er ikke mulig.

Bildet viser tilgang til sisterne fra baksiden av vatromskabinen.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIPKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn og komfyrvakt.

Det er enkelte fuktskader i nedre del av dgrer i benkeskap.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist fuktskjolder i overflater.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Fuktskjolder i nedre del av skap i benkeinnredning.
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Side: 8 av 19
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Sportsveien 18 D, 3615 KONGSBERG
Gnr 113 - Bnr51
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.
Samleskapet er plassert i himlingen pa badet.

Stoppekran, vannmaler og vanninntak er plassert i bod/teknisk rom.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20197-1872

Nordre Ruavei 11

Rua Bygg & Takst AS ‘
N |

3614 KONGSBERG  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg fra byggear.
Sikringsskap er plassert i bod/teknisk rom.
Samsvarserklaeringer foreligger.

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017 Nybygget bolig.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8.

Befaringsdato: 18.08.2025

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Pulverapparat og rgykvarslere var montert ved befaring. Det er til en

hver tid eiers ansvar at branntekniske forhold tilfredsstiller gjeldende

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap krav.
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne | tillegg er det montert sprinkleranlegg i teknisk rom.
kapslinger?
Nei Boliger bygget etter Tek 10 og Tek 17 skal ha varslingssystem som er

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

tilkoblet 230V og batteri.

Krav til plassering av rgykvarslere i bolig(Gjelder eldre og nyere boliger):

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

-En rgykvarsler i hver etasje.
-En i sone utenfor soverom.
-En i sone kjgkken/stue.

-En i sone utenfor teknisk rom.

For maksimal sikkerhet anbefales det alltid & montere rgykvarsler pa

sl
x

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Oppdragsnr.: 20197-1872 Befaringsdato: 18.08.2025

m soverom — bruk gjerne en varsler som ogsa kan oppdage usynlige
branngasser som kullos (CO).

Anbefales at rgykvarslere er seriekoblet.

Det er eier som har ansvaret for at boligen er utstyrt med minst ett av
fglgende slokkeutstyr:

-Pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC-pulver
-Skum-/vannapparat p& minimum 9 liter

-Skum-/vannapparat p& minimum 6 liter

1.

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Side: 10 av 19
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Sportsveien 18 D, 3615 KONGSBERG
Gnr 113 -Bnr 51
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Nordre Ruavei 11 k
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
76 m2/71 m?

Boligbygg med flere boenheter : Vindfang, Gang,
Bad/vaskerom, 2 Bod, Stue/kjgkken, 2 Soverom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Leilighet i 2. etg i korsdelt 4-mannsbolig pa Skrimsletta.
Leiligheten er fra 2017 og fremstar i normal god stand.

Markedsverdi

Kr 3 150 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3150 000

Konklusjon markedsverdi 3 150 000

Det fglger med utvendig bod pa ca 5 m2 samt parkeringsplass med elbil lader i felles parkeringskjeller.

Det er kort gangavstand til skoler og barnehage samt Arsenalet.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Oppdragsnr.: 20197-1872

Befaringsdato:
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Sportsveien 18 D, 3615 KONGSBERG
Gnr 113 -Bnr 51
3303 KONGSBERG

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Sportsveien 21D ,3615 KONGSBERG
67 m? 2020
Sportsveien 21G ,3615 KONGSBERG
71 m? 2020
Sportsveien 23H,3615 KONGSBERG
71 m? 2018
Sportsveien 23G,3615 KONGSBERG
66 m? 2018
Sportsveien 23E ,3615 KONGSBERG
71 m? 2018
Sportsveien 20F ,3615 KONGSBERG
71 m? 2019
Sportsveien 18C,3615 KONGSBERG
71 m? 2017
Sportsveien 19D ,3615 KONGSBERG
71 m? 2017

2 sov
2 sov
2 sov
2 sov
2 sov
2 sov
2 sov

2 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

28-09-2023

13-05-2024

26-01-2025

10-01-2024

06-05-2025

12-09-2024

11-08-2024

03-06-2024

PRISANT

2900 000

3300 000

3190 000

3000 000

3100 000

2 890 000

2950000

2750 000

PRIS

3200 000

3200 000

3150 000

2925 000

3050 000

3020 000

2900 000

2750 000

Rua Bygg & Takst AS
Nordre Ruavei 11

N |

3614 KONGSBERG Norsk takst
FELLESG). TOTALPRIS M? PRIS

3200 000 47 761

3200 000 45070

3150000 44 366

2925000 44 318

3050 000 42 958

3020000 42535

2900 000 40 845

2750 000 38732

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 20197-1872

Befaringsdato:
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Sportsveien 18 D, 3615 KONGSBERG Rua Bygg & Takst AS ‘ I I

Beregninger

Arlige kostnader

Eiendommen er belagt med eiendomsskatt og har kommunale avgifter etter gjeldende satser. Kr. 11 407
Felleskostnader jfr sameiets vedtekter. Inkl tv og internett. Kr. 41 652
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 53 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 120 000
Sum teknisk verdi - Bolighygg med flere boenheter Kr. 2 650 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3150 000

Oppdragsnr.: 20197-1872 Befaringsdato:  18.08.2025 Side: 13 av 19



Sportsveien 18 D, 3615 KONGSBERG
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Rua Bygg & Takst AS ‘ I I

Nordre Ruavei 11 k
3614 KONGSBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20197-1872
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Etasje 71 5 76 19
SUM 71 5 19
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, Gang, Bad/vaskerom, Bod / .
o o ’ Bod i felles bodb 3
Etasje teknisk rom, Stue/kjpkken, Soverom, YEEP
endeveggen.
Soverom 2
Kommentar
Arealer er oppmalt av undertegnede pa befaringsdagen.
BRA-e gjelder bod i felles bygg pa endeveggen i bygget.
Til leiligheten tilhgrer en garasjeplass i felles parkerings kjeller. Arealet er ikke oppmalt.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Mottatte tegninger stemmer med dagens bruk/inndeling.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 66 5
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Arealer er oppmalt av undertegnede ved befaring.
Oppdragsnr.: 20197-1872 Befaringsdato:  18.08.2025 Side: 15 av 19
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
18.8.2025 Sigbjgrn Rua

Hans Anton Berg

Johnny Dahl

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
3303 KONGSBERG 113 51
Adresse

Sportsveien 18 D

Hjemmelshaver
Berg Hans Anton, Berg Kari

Kommentar

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Kunde
snr. Areal Kilde Eieforhold
6 24000 m? Eiendomsverdi Eiet

Tomten er felles for enhetene i borettslaget, og hver enkelte disponerer det arealet som naturlig skulle tilfalle leiligheten. Eiendommen er
ikke oppmalt. Tomtearealet er dermed omtrentlig, uten at det pavirker verdifastsettelsen.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Sportsveien ved Kongsgardmoen med kort avstand til skoler og barnehage samt til Arsenalet.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. For mer informasjon ang reguleringsmessige forhold anbefales kommunens

nettsider.

Om tomten

Tomten er felles for alle enhetene i sameiet/borettslaget og hver enhet disponerer det arealet som naturlig tilfaller enheten.
Tomten er opparbeidet med asfalterte veier og parkeringsplasser samt plenarealer og lekeplasser.

Tinglyste/andre forhold

Bygningsdeler som ligger under borettslagets/sameiets vedlikeholdsansvar er ikke vurdert pa tilstandsniva. Det er kun beskrevet

byggemetode.

For mer informasjon henvises det til borettslagets vedlikeholdsplan. Det er ingen kjente tinglyste eller andre forhold som har betydning for

verdifastsettelsen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 648 000 2018
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Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering

Eier

Eiendomsverdi.no

Brukstillat./ferdigatt.

Tegninger

Salgsprospekt

Reguleringsplaner

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 27.08.2025

Dato

20.08.2025

18.08.2025

21.08.2025

30.11.2023

29.01.2016

05.10.2016

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar Status
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Salgsprospekt fra Trysilhus er fremvist ved

befaring. Gjennomgatt

Gjennomgatt

Kommentar

Befaringsdato:  18.08.2025

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20197-1872
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XH1587

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1305250100

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jonny Dahl Hans Anton Berg

Sportsveien 18D

Poststed
KONGSBERG 3615

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2018

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |7

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JD, HAB

Document reference: 1305250100
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S8

10
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ladeboks pa vegg i parkeringskjeller forran P rute for leilighet 18D. Betjenes og betales via app fra Elaway

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JD, HAB

Document reference: 1305250100



21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: JD, HAB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Viken Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Kongsberg v/Harald Elveseter
Christian Augusts gate 4, 3611 KONGSBERG
E-post: harald.elveseter@aktiv.no

Deres ref.: 1305250100 . Var ref.: 3457-1-06 Dato: 05.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Boligsameiet Skrimsletta
Organisasjonsnr: 918869417

Seksjonseier: Berg, Hans Anton

Medeier: Berg (Bo), Kari

Leilighetsnummer: 06

Adresse: Sportsveien 18 D, 3615 KONGSBERG
Seksjonsnummer: 6

Gnr. 113

Bnr. 51

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 1504175.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Tv/Bredband fra Altibox (viken Fiber) er inkludert i felleskostnadene

Selskapets totale l1an og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 471,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 3471,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 205,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 10 118,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.



Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Bente Norheim Rojahn
Kveil pr. e-post: bente.rojahn.kveil@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Kenneth Aronsen Stormark, e-post:
skrimsletta@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjspers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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HUSORDENSREGLER FOR BOLIGSAMEIET SKRIMSLETTA

Vedtatt pa Ekstraordinaert arsmgte 20.09.202 1

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

1. Hensikt Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom
naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig
preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre
og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

2. Hensynet til gvrige beboere Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig
og ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere og beboere. Det skal veere
alminnelig ro mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 hverdager, pa fredager, lerdager og helligdager
mellom kl. 24:00 og 07:00. Ervervsmessig musikk- og sangundervisning tillates bare etter
innhentet samtykke fra naboer. Ved st@rre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid,
og vinduer og dgrer bgr holdes lukket under arrangementet. Beboere skal pase at
fellesdgrer/boddgrer er last til enhver tid. Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma
skje til tider der det er til minst mulig sjenanse for naboene. P4 sgndager og helligdager skal
stgyende arbeid unngas.

3. Orden i fellesomradene Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke
hensettes pa fellesomradene eller i garasjen pa andre plasser enn egen parkeringsplass. Private
gjenstander skal ikke oppbevares i fellesareal som heis rom eller felles boder. Beboere plikter &
verne om plener, beplanting og andre ytre anlegg. Flaggstenger, antenner, markiser, skilt og
lignende kan bare settes opp etter styrets godkjenning. Terrasseflagg henges opp i stolpe
lengst vekk fra trappen. Eiere av boligseksjoner i 1. etasje. har bruksrett og vedlikeholdsplikt av
grentareal hvis begrensning er seksjonens bredde pa balkongsiden. Arealet gjelder for gvrig
kun det areal som leveres som tilsadd plen fra utbygger. Henviser ogsa til punkt 5 om
vedlikehold ved dyr. Beboerne er ansvarlig for at utvendig hus- og bod vegger ikke blir tilsglt
eller beskadiget. Hver enkelt sgrger for utvendig renhold av sin del av boligen og med
tilhgrende bod areal. For & unnga skade ma den enkelte sameier pase at sluk/renner pa
terrasse/balkong satt opp pa eget initiativ holdes fritt for Igv, is og lignende slik at avigp virker
tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge av manglende rensing av sluk/renner, kan
den enkelte sameier matte dekke utbedringskostnadene

4. Parkering Biler og andre kjgretgy skal ikke parkeres, vaskes, vedlikeholdes eller repareres pa
sameiets uteomrade, utenom de regulerte biloppstillingsplasser, eller i garasje. Har man
garasjeplass til bilen skal man ikke parkere pa gjesteparkeringen. Lessing og lossing av bil er
tillatt ved spesielle anledninger, men kjgretgy ma ikke sta parkert nar arbeidet er utfert.
Besgkende ma henvises gjesteparkering og skal ikke parkere pa grentarealene for omradet.

5. Dyrehold Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
ovrige beboerne. Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor sameiets
omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen, dette
gjelder ogsa pa eget disponible uteomrade

3. Dyr ma ikke luftes pa lekeplasser uten oppsyn.

4. Det er i fra arsmgte 20. september 2021 vedtatt et forbud pa anskaffelse eller tilflytting av
utekatter fra og med 23. september 2021. Utekatter som allerede er pa omradet og innekatter
er ikke inkludert i vedtaket.



6. Avfallshandtering Enhver forsgpling av eiendommen herunder gangstier, fellesareal og
seppelavviklingen er ikke tillatt. Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens
anvisning. Avfallsbeholder for matavfall skal kun inneholde kildesortert matavfall i grenn pose.
Har du ikke grgnn avfallspose kan du kontakte styret for & fa dette utlevert. Papp, kartong,
papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder, det samme gjelder for plastikk og glass og
metall. Store gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjon.
Hageavfall kan temmes i egen binge pa omradet. Brennende og lett antennelig sgppel ma ikke
kastes i sgppelavviklingen. Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelavviklingen. Det ma heller
ikke hensettes avfall i fellesarealene. Sigaretter og snus skal ikke kastes pa omradet.

7. Arbeid som krever autorisert personell Arbeid pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer
reropplegg, ma kun utfgres av autoriserte firmaer pga. Fare for lekkasje til egen, underliggende
eller leilighet ved siden av. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask eller WC slik at
avlgpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid skal utfgres av autoriserte firmaer.

8. Fasadeendringer Arbeid som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som
utskiftning av vinduer og dgrer (pa eller til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den
enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, oppsetting av skjermvegg, parabol,
endring av utvendig farge etc., kan bare gjennomfgres etter godkjent arsmgtevedtak.

9. Levegg og solskjerming

1. Det kan settes opp levegg etter sgknad til styret og godkjent nabovarsel. Hgyde og lengde
vil kunne veere individuelt grunnet solforhold til nabo men ikke hgyere enn 2 meter og ikke
lengre enn egen bruksrett. Levegg ma vaere i samme utfersel som i sameiet for gvrig

2. Markiser, utvendige persienner og uttrekkbar levegg skal ha fargen gra. Uttrekkbar levegg
skal ikke veere hgyere enn 150 cm fra terrassegulv.

10. Hekk Det vil ikke veere noe begrensning pa utseende av hekk. Hekken ma derimot ikke fa
gro hgyere en 150 cm over bakken og den ma stelles og vedlikeholdes. Manglende oppfalging
av reglene vil fore til at eier ma fjerne hekk for egen bekostning og serge for at bruksrett settes
tilbake til opprinnelig utseende, plen. Nabo ma varsles og godkjenne hekk. @nsker nabo a
spleise pa hekk kan hekk settes opp midt pa grensen til bruksretten. Hvis ikke ma hekk plantes
50 cm inne pa egen bruksrett.

11. Brannforebyggende sikkerhet Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere reykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller
hun rar over. Seksjonseier er ansvarlig for at det utferes funksjonskontroll pa egen rgykvarsler
minst en gang pr. ar. Det er ikke tillatt og ha elektriske apparater som trekker strgm installert i
bod uten tilsyn. F.eks. kjgleskap og frys. Det er ikke montert seriekoblet brannvarsler i bodene.

12. Bruk av grill Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse.
Gassbeholdere ma oppbevares forskriftsmessig. Ved grilling ma det tas seerskilt hensyn til
naboene.

13. Alle rom holdes oppvarmet slik at vannet i ledninger ikke fryser.

14. Vedlikehold av terrasse- og gelenderbord Hver enhet har selv ansvar for & beise/male sine
terrasser og gelenderbord. Hvert hus ma internt bli enig om farge pa beis/maling for a fa et

helhetlig uttrykk pa huset. Beis/maling pakostes eier selv da dette er en del av eget vedlikehold.

Manglende vedlikehold kan resultere i at sameier selv blir erstatningspliktig for gdelagt
materialet utover sameiets egen vedlikeholdsplan.

15. Brudd pa husordensreglene Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller
pa grunn av andre sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er
vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler
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partene imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres
skriftlig til styret. Se vedtektene §9 for ytterste konsekvens ved brudd pa husordensreglene.

16. Henvendelser Mulige henvendelser fra styret til beboerne ved rundskriv eller oppslag skal
gjelde pa samme vis som husordenens bestemmelser. Henvendelse til styret i anledning av
husorden skjer skriftlig. Styret viser for gvrig til de foreliggende vedtektene fra Trysilhus for
Boligsameiet Skrimsletta for utvidet informasjon rundt gjeldende husregler.



VEDTEKTER

for Boligsameiet

Skrimsletta
(leiligheter i hus 1-13)

i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 31
§10 endret pa arsmgte 3. juni 2019

§1 NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Boligsameiet Skrimsletta (heretter ogsé benevnt ”Sameiet”). Sameiet bestar
av 90 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 113, bnr. 51 i Kongsberg kommune i henhold til
tinglyst seksjoneringsbegjering.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendom,
gnr. 113, bnr. 51 i Kongsberg kommune, med fellesanlegg av enhver art. Bruksenhetene kan
bare benyttes til boligformal. En seksjons formal kan kun endres dersom det vedtas i
sameiermgtet med 2/3 flertall, og eieren av den aktuelle seksjon har gitt sin tilslutning til
formalsendringen. Det er en forutsetning for & endre formalet at det nye formalet ikke er i
strid med offentlige vedtak eller bestemmelser.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Hver sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den (de)
bruksenhet(er) vedkommende sameier har eiendomsrett til. Hver sameier plikter & overholde
bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt én eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. Tilleggsdelene omfatter eventuelle boder og private utearealer som ikke ligger
inne i bruksenheten. Balkonger/terrasser inngar i hoveddelen. Hage med utgang fra stue er
tilleggsdel til hoveddelen. Plen/grgntareal pa inngangssiden er fellesareal. Inndelingen i
hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrgkens stgrrelse, fremgar av
seksjoneringsbegj@ringen og matrikkelbrev for uteareal.

Pa kjellerplanet er garasjeplasser etablert som fellesareal til boligseksjonene i sameiet.

6 stk. sportsboder er etablert som fellesareal/fellesboder. Styret i Sameiet forvalter bruken
av disse.

Med unntak av de begrensninger som fglger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har

seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette,
selge og leie ut sine seksjoner.

67



68

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene hgrer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, tak, etasjeskillere
og konstruksjoner for gvrig samt inngangsdgrer, vinduer, andre fellesrom og deler av
utearealet. Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetenes sikringsskap er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar ved formalet, jf. § 1, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene,
eller slik at andre brukere hindres i bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Se ogsa § 23.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjoner.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.
Sameiet har ikke opplgsningsrett.

§3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles likt mellom sameierne, med unntak av de utgifter som fglger av
bokstavene e) og f) nedenfor, som skal fordeles etter stgrrelsen pa sameiebrgkene.

Nar det gjelder utgifter knyttet til garasjekjelleren vises det til fordelingen i § 4 nedenfor.

Som et vedlegg til vedtektene fglger en oppstilling over eierbrgken for boligseksjonene som
skal danne grunnlag for fordelingen av fellesutgiftene mellom boligsameierne, med unntak av
garasjekjelleren med garasjeplasser. Vedlegget anses som en del av vedtektene.

Drifts- og vedlikeholdsutgifter som knytter seg til garasjekjelleren med garasjeplasser skal
skje serskilt, jf § 4 nedenfor.

Sameiebrgken er basert pa den enkelte bruksenhets BRA (dvs. eksklusiv
balkong/terrasse/uteplasser). Som felleskostnader anses blant annet:

a) Kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, samt de arealer som
det etter § 5 paligger Sameiet & vedlikeholde.

b) Lys/oppvarming av fellesarealer.

c) Kostnader ved forretningsfgrsel, revisjon og styrehonorarer.

d) Serviceavtaler

e) Eiendomsforsikring, jf. § 21.
f) Utvendig beising.



Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av Sameiet, slik at det unngas at kreditorer
gjer krav gjeldende mot den enkelte sameier for Sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et a konto belgp
til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av
sameiermgtet eller styret slik at de samlede a konto belgp i aret med rimelig margin dekker de
felleskostnader som antas & ville palgpe i lgpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke
tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av a konto belgp for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiers side.

For krav mot en sameier som fglger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere lovbestemt panterett i den aktuelle sameiers seksjon,
jf. eierseksjonsloven § 25. Pantekravet pr. bruksenhet (seksjon) kan ikke overstige et belgp
tilsvarende folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet for beslutning om gjennomfgring av
tvangsdekning. Pantekravet faller bort dersom det ikke innen to ar fra kravet skulle ha veart
betalt, innkommer begjering om tvangsdekning til namsmyndighetene, eller dersom salg av
eiendommen gjennom namsmyndighetene ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

§4 PARKERING

Drifts- og vedlikeholdsutgifter som knytter seg til garasjekjelleren skal fordeles
forholdsmessig pa de boligseksjonseierne i sameiet som har bruksrett til garasjeplass.
Fordelingen skal skje etter neermere fastsatt fordelingsngkkel basert pa antall garasjeplasser
hver enkelt disponerer/eier.

Ut over en plass til hver eierseksjon er det fem parkeringsplasser som er tilpasset HC.

Styret i Sameiet forvalter bruken av disse. HC-plassene skal tildeles de seksjonseiere som har
dokumentert behov for HC-parkering for den tid dette behovet bestar. Dersom det ikke er
dokumentert behov blant seksjonseierne kan HC plassene i parkeringskjelleren leies ut til
seksjonseiere uten krav om dokumentert behov.

5 faste plasser er utstyrt med ladepunkt for el-bil. Disse plassene fordeles av styret i sameiet.
Det er forberedt for en mulig fremtidig tilkobling av flere ladepunkt. Bestilling av ladepunkt
skjer via styret i Boligsameiet. Styret har rett til a foreta bytte av garasjeplasser mellom
seksjonseiere dersom det er ngdvendig for tilkobling av ladepunkt. Det vil bli tillegg i
fellesutgifter for seksjonseiere som disponerer ladepunkt til el bil.

§5 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes
av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske
ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Den enkelte sameier skal gi tilgang til seksjonen for & utfgre ngdvendig vedlikehold pa
tekniske installasjoner som fglger den enkelte seksjon, men som er del av sameiets ansvar for
brannsikring, varmelgsning, gvrige tekniske anlegg og/eller innenfor sameiets ansvar for ytre
vedlikehold.
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Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder, balkonger/terrasser (unntatt innvendige flater) og boder er Sameiets ansvar.

I den grad det er ngdvendig, har sameiet/andre sameiere rett til a benytte utearealer som er
tilleggsdeler til seksjoner i forbindelse med reparasjon og vedlikehold av bygning/fasader mv.
Sameiet/andre sameiere skal i mest mulig grad sgrge for at arealene beskyttes mot skader pa
terreng, beplantning mv og plikter a sette arealene tilbake i samme stand som fgr arbeidene
ble pabegynt.

Fellesarealer m.v. jf. avsnittet ovenfor skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides
forslag til arlig vedlikeholdsprogram for fellesarealer som fremlegges pa det ordinaere
sameiermgtet for godkjennelse.

§6 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet vedtar med vanlig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av
fellesutgiftene.

§7 REGISTRERING AV SAMEIERE

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets styre/forretningsfgrer
med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

§8 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to eller fire andre medlemmer. Det kan
ogsa velges inntil to varamedlemmer. Styret velges av sameiermgtet med alminnelig flertall,
og tjenestegjgr i to ar med mindre kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av sameiermgtet
som foretar valget. Styrets leder velges sa@rskilt.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og
varamedlemmene behgver ikke & vere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

§9 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av sameiermgtet.
Avgjgrelser som kan fattes av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa fattes av styret om
ikke annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Sameiets signatur innehas av styreleder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan gi
prokura.



I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgrer representere
sameierne.

§10 OM STYREMOTET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte det er ngdvendig.

Ett styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede.
Varamedlemmer kan mgte i stedet for styremedlemmer. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjgre mer enn én tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

Sameiere som ikke sitter i styret har ikke krav pa a fa gjennomga styreprotokollen, men ma
kunne kreve utskrift av protokollen i en bestemt sak med verdi for sameieren.

§11 SAMEIERMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordin@rt sameiermgte holdes hvert
ar innen utgangen av april maned.

Ekstraordinzrt sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene skriftlig krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Ekstraordin®rt sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som
likevel skal vere minst tre dager. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordineert
sameiermegte.

§12 SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINERT SAMEIERM@TE
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinere sameiermgtet behandle:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styremedlemmer.

- Valg av revisor.

- Arlig vedlikeholdsprogram.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest én uke fgr ordinzrt sameiermgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i
sameiermgtet.
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§ 13 MOTELEDELSE OG INNKALLING

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst 20 dager. Styret skal tilstrebe & sende innkalling 20 dager fgr avholdelse av
sameiermgtet. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som
skal behandles og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Dersom et
forslag, som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal kunne
behandles, ma hovedinnholdet i forslaget veere angitt i innkallingen.

Blir det ikke innkalt til sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet
péa sameiermgte, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten
snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

Sameiermgte skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke vaere sameier.

§ 14 SAMEIERMOTETS VEDTAK

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer.

Hver seksjon gir en stemme, med unntak av “’garasjeseksjonene” som ikke har stemmerett.
Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- Endring av vedtektene.

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

- Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

- Salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

- samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer
gkning av det samlede stemmeantallet.

- Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne for mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like.



- Innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen-

- Innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av fellesutgifter enn bestemt
i§3.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller

vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§15 OM SAMEIERM@TET

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermgte med forslags-, tale- og stemmerett. I tillegg har
ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon rett til a veere til stede pa sameiermgtet med
mgte- og talerett. En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde forstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgér. Sameieren har ogsa rett til 4 ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiver har
talerett dersom sameiermgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Styremedlemmer som ikke er sameiere, forretningsfgreren og revisor har rett til a delta i
sameiermgte med forslags- og talerett. Styrelederen og forretningsfgreren har plikt til & veere
til stede, med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§16 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiet skal ha revisor, som velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Regnskap for foregiende kalenderar skal legges frem pa ordinert sameiermgte.

§ 17 FORRETNINGSFORER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette/engasjere forretningsfgrer og andre
funksjonarer/oppdragstakere, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn/honorar, fgre tilsyn

med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
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§18 MISLIGHOLD

Hyvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i sameieforholdet,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve
seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

§19 FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 13.

§20 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, utvidelse
av balkong eller oppfgring av terrasseplatting, endring av utvendige farger etc. skal kun skje
etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgaende godkjenning av styret,
eventuelt sameiermgtet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge spgrsmalet for
sameiermgtet til avgjgrelse.

§21 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for at
forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pékostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate.

§ 22 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRET

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke noen kan delta
i avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i saken.



Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

§23 ANSVAR UTAD

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameierbrgk.

§24 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot ufravikelig
bestemmelse i eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

§25 MIDLERTIDIG BESTEMMELSER I BYGGETIDEN

I byggetiden frem til siste bolig i det siste prosjektet er ferdigstilt, gjelder fglgende
bestemmelser i stedet for og i tillegg til §§ 1 - 24:

e Frem til overlevering av fgrste bolig i prosjektet, dekkes samtlige fellesutgifter av
utbygger.

e Fra det tidspunkt fgrste bolig i prosjektet er overlevert, fordeles de fellesutgifter som
relaterer seg til dette delomradet mellom de seksjoner som er overtatt i prosjektet.
Fordelingen mellom boligseksjonene skjer etter bestemmelsene i § 3.

o Fellesutgifter som knytter seg til boliger i prosjektet hvor ingen seksjoner er
overlevert, dekkes av utbygger.
Det kan ikke kreves fellesutgifter for ikke ferdigstilte leiligheter.

o Utgifter som knytter seg til utbygging av Sameiet, dekkes av utbygger.

o Utbygger har alene full radighet over ikke ferdigstilte boliger frem til disse er
overlevert til ny eier.

o Utbygger har rett til & benytte arealet pa eiendommen til sin anleggsvirksomhet til
adkomst, lager- og riggplass og andre behov som utbygger finner tjenlig i forbindelse
med gjennomfgringen av byggeprosjektet. Dette innebzrer ogsa retten til alene a ta
beslutninger om disponeringen av eiendommen i byggeperioden, herunder foreta de
tilpasninger og endringer som anses ngdvendige. Dette innebzrer ogsa midlertidige
Igsninger, flytting av parkeringsplasser osv.

o Seksjonseierne er kjent med og aksepterer at det i byggeprosessen vil forega
byggearbeid som vil kunne medfgre ulemper i form av stgy, stgv, anleggstrafikk mv.,
og kan ikke kreve noen form for gkonomisk kompensasjon av utbygger for slike
ulemper.
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e Dersom utbygger overlater den videre gjennomfgring av utbyggingsprosjektet til
andre, trer vedkommende inn i utbyggers sine rettigheter og forpliktelser etter disse
vedtekter.

e Utbygger er 4 anse som seksjonseier pa linje med gvrige seksjonseiere for usolgte
enheter.

o Utbygger har rett til & vaere representert i styret i eierseksjonssameiet som leder og
som styremedlem inntil ferdigstillelse av siste bolig i prosjektet.

o Styret og sameiet plikter & samtykke til fradeling av eiendommen dersom utbygger
finner dette tjenlig.

Denne vedtektsbestemmelse (§26) kan ikke endres uten etter samtykke fra utbygger eller
deres rettsetterfglger, og bortfaller pa det tidspunkt siste bolig i prosjektet blir ferdigstilt. Ved
motstrid mot gvrige vedtektsbestemmelser, gar denne bestemmelsen foran.



VEDLEGG TIL VEDTEKTER FOR BOLIGSAMEIET SKRIMSLETTA I KONGSBERG
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Snr 47 93
Snr 48 71
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Snr 53 130
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Saksbehandler:
Kenneth Ekholdt Hilleren Deres referanse:

KONGSBERG
Telefon dir: KOMMUNE
-4746818642

TRYSILHUS FLERFAMILIE AS
Postboks 323
3001 DRAMMEN

Utvalg for milje og utvikling - nr. 925/2023

Vedtak om ferdigattest for oppfering av 13 bolighus med leiligheter pa gbnr. 113/51 snr. 59-
64 - Sportsveien 16, 18 - 28 A-F, 30 (ESA 16/3453)

Vi mottok den 22.11.2023 sgknad om ferdigattest for oppfering av 13 bolighus med leiligheter pa
gbnr. 113/51 snr. 59-64 - Sportsveien 16, 18 - 28 A-F, 30 (ESA 16/3453).

Ferdigattest gis etter sgknad, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten er en bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken, og at ngdvendig
dokumentasjon for ferdigstillelse av tiltaket er sendt inn fra ansvarlige foretak.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak 16/3453-15 med UMU nr. 577/16. Tiltaket kan
ikke tas i bruk til annet formal enn det som fremgar av de tillatelser som er gitt.

Klagerett
Du/dere kan klage innen 3 uker etter mottatt vedtak. Klagen ma sendes skriftlig til kommunen. Det
er tilstrekkelig at klagen er postlagt inne fristens utlgp.
| klagen ma dere angi:
- Hvilket vedtak dere klager pa
- Arsaken til at dere klager
- Den eller de endringer som dere gnsker
- Eventuelt andre opplysninger som kan ha betydning for vurdering av klage

For ytterligere opplysninger og veiledning er vi tilgjengelige pa vart servicetorg, tif. 408 23 700.
Se ogsa var nettside www.kongsberg.kommune.no for apningstider og ytterligere informasjon.

Med vennlig hilsen

Kenneth Ekholdt Hilleren Lene Stivi

saksbehandler Fagansvarlig byggesak
Postadresse Besgksadresse: Telefon sentralbord: Organisasjonsnummer:
Postmottak 115 Kirkegata 1 3286 60 00 NO 942 402 465 MVA

3602 Kongsberg

E-post: postmottak@kongsberg.kommune.no | www.kongsberg.kommune.no_ el M’% ‘; ]



Dette dokumentet er elektronisk godkjent i Kongsberg kommune, og sendes uten underskrift.

Kopi:
Kopi til:
TRYSILHUS S@RJST AS Postboks 323 Bragernes

Intern kopi:
Hanne Svalbjgrg

DRAMMEN
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2019/5465- 80

79



Utskriftsdato: 05.08.2025
Kongsberg kommune
Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG
Telefon: 32 86 60 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens underseskelses- og opplysningsplikt Kilde: Kongsberg kommune
Kommunenr. 3303 | Gardsnr. 113 Bruksnr. 51 Festenr. Seksjonsnr. 6
Adresse Sportsveien 18D, 3615 KONGSBERG

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
17H761700 8795 09.12.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 19
46361747 4086 09.12.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 7
5944370014 5559 09.12.2024 | Arsaviesning - Ekstern kilde 12
31713918 7966 11.12.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde -8
46361771 1888 09.12.2024 ﬁ\rsavlesning - Ekstern kilde 6
8EMTE115621978 1031 09.12.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 4
8EMTE116159387 1273 09.12.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 4
S8EMTE115621990 1203 09.12.2024 Alsavlesning - Ekstern kilde 5
5944370026 1072 09.12.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 8
8EMTE115621992 2662 09.12.2024 | Arsaviesning - Ekstern kilde 14
Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 05.08.2025
Kongsberg kommune
Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG
Telefon: 32 86 60 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kongsberg kommune
Kommunenr. 3303 Gardsnr. 113 Bruksnr. 51 Festenr. Seksjonsnr. 6
Adresse Sportsveien 18D, 3615 KONGSBERG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 2 849,15 kr
Eiendomsskatt 1 596,94 kr
Renovasjon 3 555,00 kr
Vann 2 169,37 kr
Sum 10 170,46 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt bolig 0% 532700 Prom 3.00 11 0% 1 598,00 kr
Felles nedgravd 50-60 25% 1 stk 3550.00 11 0% 3 550,00 kr
Forskudd vann 15% 105 m3 23.00 1/1 0% 2 415,00 kr
Forskudd kloakk 15% 105 m3 35.88 1/1 0 % 3 767,40 kr
Mélerleie 15% 10 stk 598.00 113/8781 0% 76,96 kr
Sum 11 407,36 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.
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Kongsberg
kommune

Reguleringsplan

Eiendom: Gnr: 113 |Bnr: 51 Fnr: 0 Snr: 6
Adresse: Sportsveien 18D

3615 KONGSBERG
Annen info: |Industrifelt Skrimsletta
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05.08.2025 10:22:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsbestemmelser til Byplan 61, Side 1 av 2
Omride ved Skrimsletta - Kongsgirdsmoen

Bestemmelsene er stadfesta: 27.02.70

Tidligere bestemmelser stadfesta 10.01.70 erstattes av disse
bestemmelsene.

Kongsberg
kommune

§1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2.

Vegenes bredde og utforming skal vaere som vist pa planen.

Industriomrade.

§3.
Innenfor industriomradet kan arealet oppdeles etter de enkelte bedrifters behov etter grenser som i
hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av bygningsrddet. Parsellene skal ha mest mulig regelmessig
form.

§4.
Anleggenes art og utforming skal 1 hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet som kan
fastsette at bedrifter som antas a ville medfore sarlige ulemper henvises til bestemte deler av det
regulerte industriareal eller til andre industriomrader i kommunen.

§ 5.

Bebyggelsen skal oppfores av brannfaste materialer i inntil 2 etasjer. Bygningsradet kan gjore
unntak herfra innenfor rammen av bestemmelsene i1 bygningslovgivningen. Fargen pa bebyggelsen
skal godkjennes av bygningsradet.

§6.
I industriomrédet tillates ikke oppfert boligbygg. Bygningsrddet kan gjere unntak herfra for
vaktmesterleiligheter o.1. etter at helseradets uttalelse er innhentet.

§7
Det skal pa egen grunn serges for biloppstillingsplasser for bedriftens behov etter bygningsradets
skjenn.

§ 8.

Omradene mellom den pé planen viste byggelinje og veg skal parkmessig behandles.

§9.

Inngjerding av tomtene skal anmeldes til bygningsidet som skal godkjenne sével gjerdenes
plassering som hegyden, konstruksjonen og fargen.

§ 10.
Etter reguleringsbestemmelsenes ikraftreden er parsellselger ikke berettiget til ved privat servitutt &
etablere forhold som stér i strid med disse bestemmelser.



Reguleringsbestemmelser Byplan 61, Side2 av 2
Skrimsletta

§11.
Nér serlige grunner taler for det, kan bygningsradet gjore unntak fra disse bestemmelser innenfor
rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Kongsberg kommune
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Bestemmelser til reguleringsplan 454R
Skrimsletta boliger

Kongsberg 454R Planen vedtatt av kommunestyret 5.10.2016
kommune

§1 PLANTYPE. PLANENS FORMAL OG AVGRENSNING
Reguleringsplanen er en detaljregulering etter Plan- og bygningsloven § 12-3.
Planen skal legge til rette for blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg.
Videre skal planen legge til rette for trafikksikker kryssing av Lagendalsveien.
Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart vedtatt 5.10.2016.
Planen vil erstatte del av reguleringsplan Byplan 61, Industrifelt Skrimsletta vedtatt 19.1.1970,
Byplan 73, Gang- og sykkelvei fra Kongsgardsmoen til Labro vedtatt 17.3.1976, Byplan 92,
Gang- og sykkelveg fra Kongsgardsmoen skole til Saggrenda vedtatt 16.2.1976 og regule-
ringsplan 340R Arsenalet, vedtatt 10.5.2007.

§2 REGULERINGSFORMAL OG HENSYNSSONER
Omréadet reguleres til falgende formal, jfr. Plan- og bygningslovens (PBL) §§ 11-8, 12-5 og
12-6:

a) Bebyaggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr.1):
- Frittiggende smahusbebyggelse
- Blokkbebyggelse
- Forretning
- Lekeplass

b) Samferdselsanlegqg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr.2):
- Kjgreveg
- Fortau
- Gang-/sykkelveg
- Annen veggrunn — tekniske anlegg
- Parkeringsplasser

¢) Gragnnstruktur (PBL § 12-5 nr.3):
- Turdrag

d) Sikringssone (PBL § 11-8 a):
- Frisikt

e) Faresone (PBL § 11-8 a):
- Ras- og skredfare

f) Steysone (PBL § 11-8 a):
- Rad sone
- Gul sone

§ 3 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

§ 3.1 Krav vedrorende allmenn tilgjengelighet

For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boliger innenfor BBB1-BBB3, skal
det veere tinglyst erkleering om allmenn tilgjengelighet gjennom omrade f_GTD, Grannstruktur
— Turdrag (jf. § 7.1). Erklaeringen skal kun kunne oppheves av Kongsberg kommune.

§ 3.2 Krav for rammetillatelse eller igangsettingstillatelse

a) Grunnforhold:
Far det kan gis tillatelse til tiltak innenfor planomradet skal det veere gjennomfart tilstrekkelige

Bestemmelser til reguleringsplan 454R Sidelav 6
Skrimsletta boliger Vedtatt 5.10.2016



geotekniske undersgkelser. Geotekniske anbefalinger skal legges til grunn for behandling av
sgknad om og utfaring av bygge- og anleggstiltak.

b) Veger, vann, overvann og avlgp:
For det kan gis tillatelse til tiltak for trafikkomrader, vann-, overvann-, og avlgpsledninger, skal
tekniske planer for disse vaere godkjent av kommunen. Far tiltak i forbindelse med ny krys-
sing av fv.40 kan igangsettes, skal det vaere inngatt gjennomfgringsavtale med Statens veg-
vesen.

§ 3.3 Rekkefalgekrav for midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

a) Infrastruktur-tiltak:

Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for farste boenhet innenfor planomradet,

skal falgende tiltak vaere ferdig opparbeidet:

- veg f_SKV1

- hovedledning for vann, avlgp og overvann, s& langt dette er p&krevd for tilfredsstillende
vann, avigp og brannvannsdekning for de aktuelle boliger

- midlertidig lgsning til erstatning for fortau f_SF

- gang- og sykkelveg o_SGS1-4

- veg f_SKV4

- veg 0_SKV3 med opphgyd gangfelt med trafikkey der gang- og sykkelveien o_SGS3
krysser o_SKV3

b) Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for flere enn 45 boenheter innenfor pla-
nomradet, skal ny E134 fram til Saggrenda vaere apnet. Dersom flere boliger skal tas i bruk
for slik 4pning, ma trafikksikkerhetstiltak i kryss Sportsveien/fv.40 Lagendalsveien veere gjen-
nomfart dersom trafikkutviklingen pa stedet tilsier behov for dette.

c) Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligomrade BBB3, skal falgende til-
tak veere ferdig opparbeidet:
-f SF

d) Utearealer:
For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for nye boliger, skal tilharende utearea-
ler veere ferdig opparbeidet slik de er beskrevet og godkjent i utomhusplanen. Dersom byg-
ninger eller anlegg tas i bruk vinterstid, skal utearealene opparbeides sa snart som mulig pa-
falgende var.

e) Lekearealer:
Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for nye boliger, skal felles lekearealer
veere ferdig opparbeidet slik de er beskrevet og godkjent i utomhusplanen.
Rekkefglge pa opparbeidelse:
e Fgr det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for farste boenhet skal f_BLK1
veere ferdigstilt.
o For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for flere enn 8 boenheter innen-
for BBB1 skal f_BLK2 veere ferdigstilt.
o For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for flere enn 26 boenheter innen-
for BBB2 skal f_BLK3 veere ferdigstilt.
o f BLK4 skal ferdigstilles etappevis. For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigat-
test for de enkelte boliger skal arealer innenfor f_BLK4 som naturlig tilharer den aktu-
elle bolig veere ferdigstilt.

d) Stenging av to eksisterende avkjgrsler og gangsti til fylkesveg
Nar det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for gang- og sykkelveg o_SGS2
og ny adkomst til gbnr 113/86 er ferdig opparbeidet, skal to eksisterende avkjarsler ved
Skrimsletta 1 (gbnr. 113/86) til fylkesvei 40 stenges innen 1 mnd. Ny adkomst gar via
Sportsveien. Samtidig skal eksisterende gangsti mot ny gangvei og fv. 40 stenges.

Bestemmelser til reguleringsplan 454R Side2av 6
Skrimsletta boliger Vedtatt 5.10.2016
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§4

§ 4.1

§4.2

§4.3

§4.4

§4.5

§4.6

§4.7

§4.8

§4.9

FELLESBESTEMMELSER
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet dersom ikke annet er spesifisert.

Lekeplasser

Boligene innenfor denne reguleringsplanen skal fa dekket sine behov for lekeplasser pa fol-
gende mate. Kvalitetskrav er angitt i kommuneplanbestemmelsene.

- Strokslekeplass ved Kongsgardsmoen barneskole/Skrim idrettspark.

- Neerlekeplass innenfor omrade f_BLK2 og f_BLK4 i denne reguleringsplanen.

- Smabarnslekeplasser innenfor omrader f_BLK1 — f_BLK4 i denne reguleringsplanen.

Grenseverdier for stoy

Omradet skal disponeres og tiltak skal gjennomfares slik at alle nye boenheter har utomhu-
sarealer som tilfredsstiller kommunens krav som er satt i bestemmelsene i kommuneplanen,
og innendgars forhold som tilfredsstiller kravene i teknisk forskrift / NS8175 klasse C.

Alle rom med stgyfalsom bruk skal ha vindu som kan apnes i fasade med staybelastning
L4en=55 dB eller lavere.

Stoy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal holde seg innenfor grensene i departementets ret-
ningslinjer for stay.

Byggehgyder
Arker og takopplgft med utstrekning inntil 1/3 av hver takflate, kan tillates i tillegg til den tillatte
gesimshgyden.

Byggeavstand

Frittstdende garasje, uthus o.l. mindre bygninger (jf. PBL § 29-4) kan oppfares inntil 1 meter
fra tomtegrense / eiendomsgrense, eventuelt bygges sammen med tilsvarende bygning pa
naboeiendom. Dessuten skal slike mindre bygninger ligge minst 3 meter fra kanten av regulert
kjoreveg / fortau. Ved innkjoring til garasje vinkelrett pa atkomstveg skal denne avstanden
gkes til 7 meter. Dette gjelder ikke tiltak langs fv.40, hvor gjeldende byggegrense viderefgres.

Kabler og ledninger
Hayspentlinje, fordelingsnett for stramforsyning og for tele-/tv-/datakommunikasjon o.l. skal
innenfor planomradet legges som jordkabler.

Avkjorsler

Plassering av avkjarsler (vist pa plankartet med piler) er veiledende, men antallet og fra hvil-
ken veg/gate tomten skal ha adkomst, er bindende. Ved justering av plasseringen, skal det
dokumenteres at avkjarselen ikke kommer i konflikt med kryss, kurvatur o.l. Avkjgrslene skal
oppfylle fysiske krav gitt av vegmyndigheten med bl.a. krav til stigningsforhold og frisiktarea-
ler. Maksimal tillatt bredde pa avkjgrsel til boligtomt er 4,0 meter.

Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet framkommer automa-
tisk fredete kulturminner, mé& arbeidet straks stanses og kulturvernmyndighetene varsles som
omtalt i lov om kulturminner §8 2.ledd.

Terrenginngrep
Sa snart anleggsarbeidet er avsluttet, skal trafikkomrader istandsettes og terrenginngrep
tilsas/tilplantes.

Gjerde og hekk
Mellom lekeplass og boligomrade/parkeringsplass skal formalsgrense tydelig markeres med
gjerde, hekk e.l.

Bestemmelser til reguleringsplan 454R Side3av 6
Skrimsletta boliger Vedtatt 5.10.2016



§5
§5.1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Frittliggende smahusbebyggelse (BFS1-2)

a) Arealbruk

| disse omradene er det tillatt & oppfare boligbebyggelse som frittiggende smahusbebyggelse
(eneboliger og tomannsboliger) med tilhgrende garasjer/uthus. Inntil 1 hybel per tomt regnes i
denne sammenhengen ikke som egen boenhet dersom den har mindre bruksareal enn 30
kvm BRA med unntak av mindre boder som kun har egen inngang.

b) Grad av utnytting

Prosent bebygd areal skal ikke overstige 40 % inklusive overflateparkering. Bygning eller
bygningsdel som ligger helt under terreng regnes ikke med i grad av utnytting.

¢) Byagehgyde

Ny bebyggelse i flatt terreng kan ha gesimshgyde pa inntil 6,5 meter og manehgyde pa inntil
9,0 meter, begge deler i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

| skratt terreng skal boligene ha underetasje. Med skréatt terreng menes at opprinnelig terreng
faller minst 1,5 meter i huskroppens utstrekning. Med skratt terreng og underetasje kan
boligene ha gesimshayde pa inntil 7,5 meter og manehayde pa inntil 10 meter, begge deler i
forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

§ 5.2 Blokkbebyggelse (BBB 1-3)
a) Arealbruk
| omradene er det tillatt & oppfare kjedete leiligheter, horisontalt og vertikalt delt, med 2 eta-
sjer pluss loft med tilhgrende carporter/boder, parkeringskjeller, renovasjonsanlegg, trafokiosk
og lekearealer.
Det tillates etablert inntil 90 boenheter innenfor omradene.
b) Grad av utnytting
Prosent bebygd areal for de ulike delfelt skal ikke overstige fglgende % -BYA:
Felt BBB1: %-BYA = 35 %
Felt BBB2: %-BYA = 35 %
Felt BBB3: %-BYA = 45 %
Eventuell overflateparkering i delfeltene skal innga i grad av utnytting. Parkeringskjeller reg-
nes ikke med i grad av utnytting.
c) Byaggehgyder
Ny bebyggelse i flatt terreng kan ha gesimshgyde pa inntil 6,5 meter og menehgyde pa inntil
9,8 meter, begge deler i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
| skratt terreng skal boligene ha underetasje. Med skratt terreng menes at oppfylt terreng fal-
ler minst 1,5 meter i huskroppens utstrekning. Med skratt terreng og underetasje kan boligene
ha gesimshgyde pa inntil 7,5 meter og menehgyde pa inntil 10,8 meter, begge deler i forhold
til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
d) Plassering av bygg
Byggegrenser skal veere som vist pa reguleringskart. Der byggegrenser ikke er vist, gjelder
byggegrense i formalsgrensen.
e) Tilgjengelighet
50 % av de nye boenhetene skal ha alle hovedfunksjoner pa boligens inngangsplan og veere
tilgjengelige, slik dette er beskrevet i teknisk forskrift TEK 10, kap. 12.
f) Parkering
Det skal opparbeides minst 1,5 biloppstillingsplasser per boenhet.
Min. 1,0 av plassene pr. boenhet skal veere overdekket.
For gvrig gjelder kommuneplanens bestemmelser.
Bestemmelser til reguleringsplan 454R Side4 av 6
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g) Terrasser/balkonger
Terrasser/balkonger skal tilpasses bygningen og terrenget. Terrasser/balkonger som ligger
mer enn 1,0 meter over terreng skal maksimalt stikke 2,5 meter ut fra vegglivet og veere pa
maksimalt 20 kvm per boenhet utenfor vegglivet. For gode estetiske lgsninger kan kommunen
tillate at arealet pa terrasse gkes med areal i innvendige hjarner, i inntrekk i fasaden og der
terrasse er overbygd med tak, - og at avstanden fra vegglivet gkes tilsvarende.

§ 5.3 Forretninger
| omradet er det tillatt & oppfare forretningsbebyggelse for handel med plasskrevende varer.
Som handel med plasskrevende varer menes salg av biler og motorkjaoretayer,
landbruksmaskiner, trelast og andre starre byggevarer, samt salg fra planteskoler og
hagesentre. For omradet skal bestemmelsene i tilstatende reguleringsplan 061R Industrifelt
Skrimsletta fra1970 fortsatt gjelde sa langt kommuneplanen ikke gjelder foran denne.

§ 5.4 Lekeplass (BLK 1-4)

a) Arealbruk
| omradene skal det tilrettelegges med leke- og oppholdsarealer, som skal vaere felles for
BBB1-3. For gvrig gjelder kommuneplanens bestemmelser.

§6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Samferdselsanleggene skal opparbeides med utforming og bredder som vist pa plankartet.
Ved opparbeidelsen av samferdselsanleggene kan det foretas justering av grensene mellom
de ulike samferdselsformalene. Alle veganlegg for kjgrende og gaende skal ha tilfredsstillen-
de belysning i henhold til vegnormalene.

§ 6.1 Kjoreveger (SKV 1-4)

a) SKV2 og SKV3 omfatter eksisterende, offentlig kjgreveg. Det skal opparbeides opphgayd
gangfelt med trafikkay og forsterket belysning der gang- og sykkelveien SGS3 krysser fv.40
Lagendalsveien SKV3.

b) SKV1 og SKV4 omfatter privat adkomstvei og skal opparbeides i trad med regulerte bredder.
SKV1 skal veere felles for BBB1-3.
SKV4 skal veere felles for eiendommer 113/29/36 og 110/241.

§ 6.2 Fortau (SF)

a) SF omfatter privat gangareal innenfor boligomradet, og skal vaere felles for BBB1-3. SF skal
ha funksjon som gangvei med forbindelse til gang-/sykkelvei SGS1.

§ 6.3 Gang-/ og sykkelveg (SGS 1-5)
a) SGS1-5 omfatter offentlig gang-/sykkelveg og skal opparbeides i trdd med regulerte bredder.

b) Pa SGS2 tillates det kjgreadkomst fra Sportsveien til eiendom 113/29/22, 113/29/36,110/241
og 113/86.

§ 6.4 Annen veggrunn - teknisk anlegg (SVT)

a) Omradene skal veere offentlige eller felles i samsvar med de vegene de ligger langs.

b) Arealbruk
Omradene inneholder areal for graft og sn@opplag. Annen veggrunn skal opparbeides pent og
tilplantes der det ikke kommer i konflikt med ngdvendige frisiktsoner eller vanskeliggjor
nagdvendig vedlikehold. Vedlikeholdssone/graft skal tilsds med gras inntil 2 meter fra skulder-
kant. Fyllinger skal tilsds med vegetasjon tilpasset omgivelsene umiddelbart etter at anleggs-
arbeidet er avsluttet.
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§6.5

Parkering pa terreng (SPP)

a) Arealbruk

§7
§7.1

§8
§ 8.1

§8.2

§8.3

§9

Omradet skal veere felles for BBB1-BBB3. Omradet skal inneholde parkering for beboere og
gjester pa felt BBB1-3.

GRONNSTRUKTUR

Turdrag (GTD)

Omradet skal veere felles for BBB1-BBB3. Omradet skal sikre allment tilgjengelig gangforbin-
delse langs omradets avgrensning mot sgr. Turdraget skal kunne brukes til rekreasjon og
veere apent for allmennheten. Det kan legges til rette for turveg og stier. Det er ikke tillatt med
parkering, lagring o.l. i turdraget. Vegetasjonen skal bevares og kan eventuelt tynnes eller
suppleres pa en mate som styrker omradet rekreasjonsbruk.

HENSYNSSONER

Sikringssone — frisikt H140

Denne hensynssonen er vist med svart skravur pa plankartet kombinert med et regulerings-
formal. Hensynssonen skal ivareta behovet for frisikt i kryssomrader. | frisiktsonen skal ter-
renget planeres og holdes fritt for sikthindrende vegetasjon og gjenstander (herunder parke-
ring), slik at disse ikke rager mer enn 0,5 meter over tilstatende vegers niva.

Faresone — Ras- og skredfare H310_1

Denne hensynssonen er vist med rad skravur pa plankartet kombinert med et reguleringsfor-
mal. Innenfor fareomradet kan det vaere fare for utglidninger og setninger. Eksisterende byg-
ninger innenfor omradet skal rives. Det tillates tilrettelagt med parkeringsplasser, kjgrearealer
med tilhgrende anlegg og leke-/oppholdsarealer. Det tillates ikke oppfart bygninger eller an-
legg utover dette uten at tiltaket er vurdert av geotekniker og godkjent av kommunen. Avled-
ning av overvann i denne sonen ma planlegges og godkjennes i henhold til geoteknisk rapport
fra Grunnteknikk AS datert 20.10.2015 og VA-notat fra Asplan Viak AS datert 25.11.2015.

Stoysoner — H200
Disse sonene er vist med svart skravur pa plankartet kombinert med reguleringsformal.
Sonene er basert pa tall fra Statens vegvesen 2012.

a) Rad sone H210
Innenfor denne sonen tillates ikke nye tiltak som er i strid med steyretningslinjen T-
1442/2012.

b) Gul sone H220
Innenfor denne sonen tillates ikke nye tiltak som er i strid med stgyretningslinjen T-
1442/2012.

FORHOLDET MELLOM REGULERINGSPLANEN OG KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Bestemmelsene i kommuneplanens arealdel skal utfylle reguleringsplanens bestemmelser.
Der det er motstrid mellom disse bestemmelsene, skal reguleringsplanens bestemmelser
gjelde foran arealdelens bestemmelser inntil arealdel som blir vedtatt etter denne regulerings-
planen eventuelt fastsetter noe annet.
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sportsveien 18D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3615 KONGSBERG Saksbehandler: Harald Elveseter
Telefon: 97554903
Oppdragsnummer: E-post: harald.elveseter@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



