akuv.

Stokke Nordre 2, 7504 STJORDAL

Stor og innholdsrik enebolig pa
Stokmoen med over 1,1 mal tomt |
6 soverom og 2 kjokken | 2 bad
Dobbelgarasje

X, *




2

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF

Lars Valstad

Mobil 957 37870
E-post lars.valstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stjgrdal
Kjgpmannsgata 7, 7500 Sjgrdal. TLF. 918 27

913

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Stokke Nordre 2

Kr 5750 000,

Kr 145100,-

Kr 5895 100,

Harald Johnny Mosbakk

Enebolig

Eiet

1956

282/367 kvm
1181.2 m2

6

Gnr. 99, bnr. 318
1704250021

Stor og innholdsrik
enebolig (tidligere
2-mannsbolig).
Romslig hage.

Aktiv Eiendom v/Lars Valstad har gleden av & presentere Stokke
Nordre 2.

Dette er en sveert innholdsrik enebolig med meget sentral beliggenhet
pa Stokmoen. Boligen har to hovedplan, i tillegg til kjeller og loft. Hele
6 soverom og 2 stuer, i tillegg til rikelig med lagringsplass. Hagen er
stor og flat, og en tomtestgrrelse pa godt over 1,7 mal.

Verdt & merke seg:

Sentral beliggenhet p& Stokmoen

Stor og flat tomt pd ca. 1,7 mal

6 soverom, 2 kjgkken og 2 stuer

Dobbelgarasje

Skoler, barnehager og alt av servicefasiliteter i umiddelbar naerhet
Rikelig med oppbevaringsplass i kjeller

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 282 m?
BRA -e:85m?
BRA totalt: 367 m?
TBA: 27 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 73 m2 2 ganger, 4 boder, vaskekjeller

1. etasje
BRA-i: 86 m2 Stue, kjgkken, 2 ganger, bad, soverom, vindfang

2. etasje
BRA-i: 83 m2 Stue, kjpkken, 3 soverom, 2 ganger, bad

3. etasje
BRA-i: 40 m2 Gang, 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

14 m?

2. etasje
13 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 85 m? Garasje

4 Stokke Nordre 2



Ikke malbare arealer

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takhgyde. Ikke malbart areal er opplyst
som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med eventuelt malbart bruksareal
som gir GUA (Gulvareal).

Gulvareal, loft:

GUA: 84 kvm.

BRA: 40 kvm.

ALH: 44 kvm.

Tomtestgrrelse
1181.2 m? eiendomstomt

Tomtebeskrivelse
Flat tomt, med stor hage med traer og busker.

Beliggenhet

Boligen ligger attraktivt og tilbaketrukket til pa Stokmoen, i et rolig og veletablert
boligomrade. Her bor man i et barnevennlig omrade, med felles lekeplass og trygge
omgivelser. Det er kort gangavstand til barnehager, skoler, butikker, idrettsanlegg og
Stjgrdal sentrum, samt tog- og busstasjon med hyppige avganger i begge retninger.

Eiendommen har gode solforhold med sgrvendt veranda, hage med baerbusker,
gruslagt gardsplass og innramming med hekk og gjerde. Pa Stokmoen far du en
praktisk og familievennlig hverdag, naer alt du trenger — uten a gi slipp pa ro og
privatliv.

Adkomst
Fra Stjgrdal sentrum fglg Stokmoveien til du kommer til Stokke Nordre pa hgyre side.
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilt ved fellesvisning

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Aglo barnehage sentrum ca 400 m unna, Sandskogan barnehage ca. 1,3 km unna,
Midtheim barnehage ca. 800 meter.

Halsen barneskole ca. 600 m unna

Ole Vig vgs ca. 900 m unna

Skolekrets

Halsen barneskole
Stokkan ungdomsskole

Stokke Nordre 2
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Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag v/Erik Tetlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig er oppfart i tre etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfgrt i betongstein.
Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med liggende panel. Taket er et saltak og
er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpe du boligen?
Svar: 1978

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?
Svar: Ja

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Vatromstapet og vinylbelegg pa gulv pd baderom, utfgrt pa begge bad, ca
i 1995.

Utfert av: Malermester Fossum

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Svar: Nei.

Beskrivelse: Ny drenering og masse lagt cai 1995

Har det veert utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak
som er utfert.

Svar: Ja.

Beskrivelse: Dagen taktekking lagt nytt (hus og garasje). Utfgrt av Byggmester Bostad.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (feks
oljetank, sentralfur, ventilasjon, varmepumpe)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Kontroll gjennomfgrt 2025 - ingen mangler p.t.

Stokke Nordre 2



Innhold
Primarrom:

1. etasje: Stue, kjgkken, 2 ganger, bad, soverom, vindfang.
2. etasje: Stue, kjokken, 3 soverom, 2 ganger, bad.
Loft: Gang, 2 soverom.

Sekundaarrom:
Kjeller: 2 gang, 4 boder, vaskekjeller.
Loft: 2 kott.

Standard
Innvendig overflatestandard:

Kjeller

Gang 1: Stgpt gulv og betong pa vegger. Malt panel i himling. Trapp og sikringsskap.
Gang 2: Stgpt gulv og panel pa vegger. Malt panel i himling.

Bod 1: Stgpt gulv og betong pa vegger. Panel i himling.

Bod 2: Belegg pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling.

Bod 3: Belegg pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling.

Bod 4: Belegg pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling.

Vaskekjeller: Stgpt gulv, og panel og betong pa vegger. Panel i himling. Bereder,
stoppekran og vannmaler , skyllekum og opplegg for vaskemaskin.

1. etasje

Stue: Belegg og teppe pa gulv, og vegger kledd med plater og tapet. Malt overflate i
himling. Vedovn og varmepumpe. Utgang til terrasse.

Kjokken: Belegg pa gulv, og laminatplater pa vegg over benk og tapet pa vegger.
Takess i himling. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen og opplegg
for oppvaskmaskin.

Gang 1: Teppe pa gulv og malte plater pa vegger. Malt overflate i himling.

Bad: Belegg pa gulv og vatromstapet pa vegger. Malt overflate i himling. Reflektorovn.
Utstyrt med dusjkabinett, naturlig avtrekk, servant, servantskap og wc.

Soverom: Teppe pa gulv og tapet pa vegger. Malt overflate i himling.

Vindfang: Belegg pa gulv og panel pa vegger. Malt overflate i himling. Panelovn.

Gang 2: Teppe pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Trapp.

2. etasje

Stue: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Varmepumpe. Utgang til terrasse.

Kjokken: Belegg pa gulv, og laminatplater pa vegg over benk, glass pa vegg over benk
og malte plater pa vegger. Takess i himling. Innredning med mekanisk avtrekksvifte
over stekesonen.
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Soverom 1: Belegg pa gulv og malt glassfiberstrie pa vegger. Malt overflate i himling.
Panelovn.

Soverom 2: Belegg pa gulv og tapet pa vegger. Malt overflate i himling. Panelovn.
Soverom 3: Belegg pa gulv og strietapet pa vegger oh plater pa vegg. Malt overflate i
himling.

Gang 1: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.

Gang 2: Teppe pa gulv, og malte plater og panel pa vegger. Malt overflate i himling.
Trapp.

Bad: Belegg pa gulv og belegg pa vegger. Malt overflate i himling. Utstyrt med
dusjkabinett, servant, servantskap, veggmontert wc og naturlig avtrekk.

Loft

Gang: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.

Soverom 1: Teppe pa gulv og tapet pa vegger. Panel i himling.
Soverom 2: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger. Panel i himling.
Kott 1: Tregulv.

Kott 2: Tregulv.

Sammendrag fra tilstandsrapport:
Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er
angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3:

Drenering.

Oppsummering:

Pa tilgjengelige overflater ble det registrert bruk av grunnmursplast. Grunnmursplast
ble fgrst vanlig & bruke pa 1970-tallet, noe som indikerer at dreneringen er oppgradert.
Det er registrert fuktpavirkning pa treverk i kontakt med mur i kjeller. Ved bruk av
fuktmaler registreres det forhgyet fuktighet og risiko for sopp- eller rateutvikling ved
langvarig belastning. Forholdet kan skyldes sviktende drenering eller ett kapillaert
opptrekk fra grunnen og bgr undersgkes naermere. Det registreres salt/kalkutslag pa
innvendig grunnmursflater som indikerer fukttransport gjennom grunnmuren. Det er
ogsa synlige fukskader i overflater under trapp og ved bruk av fuktmaler méles hgye
fuktverdier i trematerialer.

Anbefalte tiltak:

Kjeller bgr holdes under observasjon. For videre omtale se "rom under terreng"
Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad
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Rom under terreng.

Oppsummering:

Fuktmalinger viser et fuktinnhold opp i mot faren for en skadeutvikling i form av sopp-/
rateskader slik at hulltaking er ikke ngdvendig. Det registreres feil oppbygging av
utlektet vegg med bruk av dampsperre i veggen. Dampsperre (plastfolie) er ikke
anbefalt i utlektede vegger pa grunnmur hvor grunnmuren ligger mer en 50% under
bakken pga at denne hindrer uttgrking.

Anbefalte tiltak:

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for a se utvikling over tid,
og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader. Det er viktig & utbedre fuktproblemer i
kjelleren sa snart som mulig for & unnga skade pa bygningen og forbedre innendgrs
luftkvalitet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Vatrom: Bad 1.etg.

Oppsummering:

Badet har belegg pa gulv og vatromstapet/ belegg pé vegger. Malt overflate i himling.
Utstyrt med dusjkabinett, naturlig avtrekk, servant, servantskap og wc. Rommet baerer
preg av alder og det ma paregnes oppgradering i tiden som kommer. Sluket er et
soilsluk. Vann og avlgp av kobber og plast/ soil. Det registreres glipper pa skjgter pa
vatromstapet/ belegg pa vegger. Det er utfart spk med fuktindikator i overflater med
synlig tettesjikt (belegg, tapet, baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen
viser ingen tegn pa fukt.

Anbefalte tiltak:

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Vatrom: Bad 2.etg.

Oppsummering:

Badet har belegg pa gulv og belegg pa vegger. Malt overflate i himling. Utstyrt med
dusjkabinett, servant, servantskap, veggmontert wc og naturlig avtrekk. Pa
befaringsdagen ble det registrert sen avrenning i sluk. Ved brukstest av dusj
registreres det at vannstand stiger fort og vann renner utover pa gulvet. Rommet star
foran en oppgradering og i den forbindelse bgr vann og avigpsrgr samt sluk skiftes.
Hulltaking er ikke foretatt da tilstgtende vegg til dusjsonen ikke er tilgjengelig. Det er
foretatt fuktsgk og visuelle observasjoner pa overflater pa badet, uten a registrere
symptomer pa avvik. Det er utfgrt sgk med fuktindikator i overflater med synlig
tettesjikt (belegg, tapet, baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser
ingen tegn pa fukt.

Anbefalte tiltak:

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Stokke Nordre 2
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Bygningsdeler med TG2:

Grunnmur og fundament.

Oppsummering:

Grunnmur er i hovedsak innvendig utlektet og ikke kontrollert for sprekker eller skader i
disse omradene. Kontrollen ble begrenset til synlige deler innvendig og utvendig over
terreng. Det registreres stedvis riss/ sprekker i grunnmuren.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales a foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan
observeres over tid, med tanke pa om dette er under utvikling eller er stabilt.

Balkong, terrasse, platting: Terrasse.

Oppsummering:

Rekkverkshgyden er malt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100
cm, men tilfredsstiller krav pa oppfgringstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd. Det er
montert takplater til underliggende tak. Oppbygning/ fundamentering av terrassen er
ikke kontrollert. Det registreres behov for skraping og maling av rekkverk. Enkelte
terrassebord mangler innfesting og har begynt a baye seg. Overflatebehandling av
terrassebord ma paregnes.

Anbefalte tiltak:

Innfesting av Igse terrassebord. Overflatebehandling av terrassebord og rekkverk.

Vinduer og dgrer.

Oppsummering:

Det blir pavist sprekk i vindusglass i kjeller. Pa generelt grunnlag er vinduer i kjeller og
pa loft aldringsslitt og flere er vanskelig & apne.

Anbefalte tiltak:

Knuste glass bgr skiftes, alternativt vurdere a skifte hele vinduet som kan veere gunstig
ut fra et energiskonomisk synspunkt. Det kan ikke utelukkes behov for utskifting av
vinduer i kjeller og pa loft.

Yttervegger.

Oppsummering:

Kledningen er stedvis veerslitt.

Anbefalte tiltak:

Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling.
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Loft (konstruksjonsoppbygging).

Oppsummering:

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell
besiktigelse av innvendige overflater. Det er foretatt en visuell inspeksjon av
innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller kondensproblemer blir
registrert. Konstruksjonen er oppfort etter byggeregler pa oppferingstidspunktet uten
luftedpninger ved raft (takfoten) for ventilering av konstruksjonen.

Anbefalte tiltak:

Tiltak vedrgrende lufting og ventilering av konstruksjonen ma vurderes iht til hva loftet
skal brukes til. Ved bruk til varig opphold ma det paregnes tiltak.

Takkonstruksjon.

Oppsummering:

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken. For eldre
typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behgver ikke ngdvendigvis a bety at det er et problem pr. d.d. For &
undersgke dette naermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved kald
arstid/ vinter, da dette vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder pa om
det er utilstrekkelig ventilert.

Etasjeskille og gulv pa grunn.

Oppsummering:

Det registreres stedvis knirk i gulv. Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt
avvik pa rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg til lokale skjevheter.

Anbefalte tiltak:

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til
planhet av underlaget, ma tiltak paregnes. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik

lldsted/Skorstein.

Oppsummering:

Stige til taket er ikke forskriftsmessig oppsatt. Pipa er derfor ikke kontrollert utvendig
over tak. Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte
har et behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak:

Pa grunn alder ma rehabilitering av pipa vurderes.

Stokke Nordre 2
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Kjgkken 1.etg.

Oppsummering av overflater og innredning:

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate. Det er montert
lamianatplater og glass pa vegg mellom benk og overskap. Innredning med mekanisk
avtrekksvifte over stekesonen og opplegg for

oppvaskmaskin. Det registreres slitasje pa skap/ skapdgrer hvor laminat har begynt
sprekke opp.

Anbefalte tiltak overflater og innredning:

Det ma paregnes oppgradering av kjgkkenet i tiden som kommer.

Kjgkken 2.etg.

Oppsummering av overflater og innredning:

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Innredning med mekanisk
avtrekksvifte over stekesonen og avsatt plass til komfyr. Det registreres noe
overflateslitasje pa skapdgrer og knirk i gulv.

Anbefalte tiltak overflater og innredning:

Det ma paregnes oppgradering av kjgkkenet i tiden som kommer.

Trapp.

Oppsummering:

Rekkverk males til en hgyde under 90cm. Trappen mangler handlgper langs veggen
som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak:

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Avigpsror.

Oppsummering:

Det registreres sen avrenning i sluk pa badet i 2.etg. Det er ikke pavist noen stakeluke i
boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avigp.
Innvendige avlgpsror fra byggear har nadd en hgy alder og gir okt risiko for skader i
tiden som kommer.

Anbefalte tiltak:

Pga sen avrenning fra sluk anbefales en kontroll / utbedring av rgrlegger.

Vannledninger.

Oppsummering:

Vannrgr er fra byggearet, og har nadd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer
Anbefalte tiltak:

Vannledninger bgr skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjgkken.
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Elektrisk.

Oppsummering:

Det er utfart kontroll pa det elektriske anlegget den 22.01.2025.
Avdekket mangler iht. rapporten er utbedret.

Rapporten ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
| garasje og pa egen gardsplass

Forsikringsselskap
Eika

Diverse
Det vil ikke bli utfgrt ytterligere flyttevask/rydding av boligen/eiendommen enn som
forevist pa visning.

Energi
Oppvarming
Elektrisk, varmepumpe, vedfyring.

Energikarakter og energifarge
Oransje G

Stokke Nordre 2
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5750 000,-

Kommunale avgifter per 2024
Kr 9 468,-

Info kommunale avgifter

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for
aret er omme. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tjenester kan variere fra ar til ar.

| tillegg kommer arsgebyr til Innhered renovasjon pa kr. 6 449,-.

Info eiendomsskatt
Det er pt. ingen eiendomsskatt i Stjgrdal kommune.

Formuesverdi primaer for 2023
Kr 1309612

Formuesverdi sekundaer for 2023
Kr 5238 447

Info vannavgift
Det er montert vannmaler i boligen, og det betales etter forbruk.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med Hegra Sparebank i Eika Alliansen om
formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et
uforpliktende tilbud om finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 99, bruksnummer 318 i Stjgrdal kommune.

Offentligrettslig palegg
Brannslukkingsapparat er eldre enn 10 ar.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pa eiendommen:
Heftelser i eiendomsrett:
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1981/13548-1/67 23.12.1981 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5035 GNR: 99 BNR: 848
Byggetillatelse pa naermere angitt avstand.

GRUNNDATA

1956/2937-1/67 28.09.1956 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 5035 GNR: 99
BNR: 10

2018/209107-1/200 01.01.2018
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1714 GNR: 99 BNR: 318

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1981/13548-2/67 23.12.1981 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Rettighet hefter i: KNR: 5035 GNR: 99 BNR: 848

Byggetillatelse pa naermere angitt avstand.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger godkjent byggemelding for tomannsbolig datert 14.09.1956.

Det foreligger godkjennelse fra Stjgrdal Kommune for omgjgring fra tomannsbolig til
enebolig, datert 13.12.1984.

Det foreligger byggemelding for garasje datert 16.10.1968. Denne viser til et
garasjebygg pa 32 kvm, ref vedlegg i salgsoppgaven. Dette avviker fra dagens lgsning
hvor garasjen er pa 85 kvm.

Det foreligger godkjennelse for omdisponering av loftsareal til ett soverom datert
18.10.1968. Dagens innredning og bruk stemmer ikke overens med dette da loftet er
innredet med 2 soverom.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vann og avlgp. Privat vei frem til eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bla. boligformal. Eiendommen fglger
reguleringsplan for Kvartalet Stokkmovegen, Sandskoggata, Soltunvegen og
eiendommen Stokke nordre (21.10.1976).

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.
Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Stokke Nordre 2

15



16

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale. Angi gnsker i budskjema.

Stokke Nordre 2



Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Stokke Nordre 2
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Omkostninger kjopers beskrivelse
5750 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

143 750,- (Dokumentavgift)

260,- (Panteattest kjgper)

545,- (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,- (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900,- (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

145 100,- (Omkostninger totalt)
161 000,- (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
163 800,- (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5895 100,- (Totalpris. inkl. omkostninger)

5911 000,- (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

5913 800,- (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 145 100,-

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

18  Stokke Nordre 2



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,75% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 13 525,-, gebyr for betalingsutsettelse kr 1 900,-, markedspakke
premiun kr 18 900, sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr 90,-, visninger
per stk. kr 1 900,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40 000,-. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 29 785,-.
Utleggene omfatter tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet, utlegg fotograf,
utlegg kommunale opplysninger, utlegg oppgjgrshonorar, utlegg tilstandsrapport,
utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr stk. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag for utfgrt arbeid, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Lars Valstad

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
lars.valstad@aktiv.no

TIf: 957 37 870

Oppdragstaker
Aktiv Stjgrdal AS, organisasjonsnummer 999 079 377
Kjgpmannsgata 7, 7500 Stjgrdal

Salgsoppgavedato
19.08.2025
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Stokke Nordre 2
1. Etasje

Kjekken
9m?

Soverom
11,5m?

Trapp Kjeller

Trapp 2.etg.

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Stokke Nordre 2
2. Etasje

Soverom
10,5m?

Kjokken
9,5m?

Soverom
10m?

Trapp 1.etg

Soverom
8,5m?

Trapp Loft

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Kjeller

Vaskekijeller
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Stokke Nordre 2
Loft

Soverom
13,5m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er st@rre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Tilstandsrapport



Stokke Nordre 2
7504 STIORDAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1956
BRA: 282 m?2
BRA-i: 282 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

GNR: 99 BNR: 318

Eirik Tetlie eirik@tft.no Stokke Nordre 2
Takst-forum Trgndelag AS 90123569 7504 Stjgrdal




44

dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Stokke Nordre 2, 7504 Stjgrdal 2 av 26



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33886

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Stokke Nordre 2, 7504 Stjgrdal 3 av 26
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Rom under terreng

Vatrom: Bad 1.etg.

& Supertakst

Oppsummering

P4 tilgjengelige overflater ble det registrert bruk av grunnmursplast.
Grunnmursplast ble farst vanlig & bruke pa 1970-tallet, noe som indikerer at dreneringen er oppgradert.

Det er registrert fuktpavirkning pa treverk i kontakt med mur i kjeller. Ved bruk av fuktmaler registreres det
forheyet fuktighet og risiko for sopp- eller rateutvikling ved langvarig belastning. Forholdet kan skyldes
sviktende drenering eller ett kapillzert opptrekk fra grunnen og ber undersegkes naermere.

Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater som indikerer fukttransport gjennom
grunnmuren. Det er ogsa synlige fukskader i overflater under trapp og ved bruk av fuktmaler males haye
fuktverdier i trematerialer.

Anbefalte tiltak

Kijeller ber holdes under observasjon.
For videre omtale se "rom under terreng"

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Oppsummering

Fuktmalinger viser et fuktinnhold opp i mot faren for en skadeutvikling i form av sopp-/rateskader slik at
hulltaking er ikke nadvendig

Det registreres feil oppbygging av utlektet vegg med bruk av dampsperre i veggen. Dampsperre (plastfolie)
er ikke anbefalt i utlektede vegger p& grunnmur hvor grunnmuren ligger mer en 50% under bakken pga at
denne hindrer utterking.

Anbefalte tiltak

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta
tiltak for & unngé fuktskader.

Det er viktig & utbedre fuktproblemer i kjelleren s& snart som mulig for & unngé skade pa bygningen og
forbedre innenders luftkvalitet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Badet har belegg pa gulv og vatromstapet/ belegg pa vegger. Malt overflate i himling. Utstyrt med
dusjkabinett, naturlig avtrekk, servant, servantskap og wc.

Rommet beerer preg av alder og det ma paregnes oppgradering i tiden som kommer. Sluket er et soilsluk.
Vann og avlep av kobber og plast/ soil.

Det registreres glipper pa skjeter pa vatromstapet/ belegg pa vegger.

Det er utfert ssk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (belegg, tapet, baderomsplater) i og
omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn pa fukt.
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Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Vatrom: Bad 2.etg Oppsummering
Badet har belegg pé gulv og belegg pa vegger. Malt overflate i himling. Utstyrt med dusjkabinett, servant,
servantskap, veggmontert wc og naturlig avtrekk.
P& befaringsdagen ble det registrert sen avrenning i sluk. Ved brukstest av dusj registreres det at
vannstand stiger fort og vann renner utover pé gulvet.

Rommet star foran en oppgradering og i den forbindelse ber vann og avigpsrer samt sluk skiftes.

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende vegg til dusjsonen ikke er tilgjengelig. Det er foretatt fuktsek og
visuelle observasjoner pa overflater p& badet, uten 4 registrere
symptomer p& avvik.

Det er utfert ssk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (belegg, tapet, baderomsplater) i og
omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn pa fukt.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000
Bygningsdeler med TG2

Grunnmur og fundament Oppsummering
Grunnmur er i hovedsak innvendig utlektet og ikke kontrollert for sprekker eller skader i disse omradene.
Kontrollen ble begrenset til synlige deler innvendig og utvendig over terreng.

Det registreres stedvis riss/ sprekker i grunnmuren.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid,
med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

Balkong, terrasse, platting: Oppsummering

Terrasse Rekkverkshgyden er malt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav p& 100 cm, men tilfredsstiller
krav pa oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Det er montert takplater til underliggende tak. Oppbygning/ fundamentering av terrassen er ikke
kontrollert.

Det registreres behov for skraping og maling av rekkverk.
Enkelte terrassebord mangler innfesting og har begynt & beye seg.
Overflatebehandling av terrassebord mé paregnes.

Anbefalte tiltak

Innfesting av lese terrassebord.
Overflatebehandling av terrassebord og rekkverk.
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Vinduer og derer Oppsummering
Det blir pavist sprekk i vindusglass i kjeller.
P& generelt grunnlag er vinduer i kjeller og pé loft aldringsslitt og flere er vanskelig & &pne.

Anbefalte tiltak

Knuste glass ber skiftes, alternativt vurdere & skifte hele vinduet som kan veere gunstig ut fra et
energiskonomisk synspunkt.
Det kan ikke utelukkes behov for utskifting av vinduer i kjeller og pa loft.

Yttervegger Oppsummering

Kledningen er stedvis veerslitt.

Anbefalte tiltak

Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling.

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.

Konstruksjonen er oppfert etter byggeregler pa oppferingstidspunktet uten luftedpninger ved raft
(takfoten) for ventilering av konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Tiltak vedrerende Iufting og ventilering av konstruksjonen ma vurderes iht til hva loftet skal brukes til.
Ved bruk til varig opphold mé& det paregnes tiltak.

Takkonstruksjon Oppsummering

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behaver ikke nedvendigvis 8 bety at det er et problem pr. d.d. For & underseke dette
naermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved kald arstid/ vinter, da dette vil gi et bedre
grunnlag for & avdekke forhold som tyder p& om det er utilstrekkelig ventilert.

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering
Det registreres stedvis knirk i gulv.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik p& rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg til
lokale skjevheter.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.
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lidsted/Skorstein

Kjokken: Kjgkken 1.etg

Kjokken: Kjgkken 2.etg

Trapp

Avlgpsror

& Supertakst

Oppsummering

Stige til taket er ikke forskriftsmessig oppsatt. Pipa er derfor ikke kontrollert utvendig over tak.
Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

Siste tilsyn utfert 1012.2018
Siste feiing 06:11.2014

Anbefalte tiltak

P& grunn alder ma rehabilitering av pipa vurderes.

Oppsummering av overflater og innredning

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate. Det er montert lamianatplater og glass pa vegg
mellom benk og overskap. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen og opplegg for
oppvaskmaskin.

Det registreres slitasje pa skap/ skapderer hvor laminat har begynt sprekke opp.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det mé& paregnes oppgradering av kjgkkenet i tiden som kommer.

Oppsummering av overflater og innredning

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen og avsatt plass til komfyr.

Det registreres noe overflateslitasje p& skapderer og knirk i gulv.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det mé& paregnes oppgradering av kjgkkenet i tiden som kommer.

Oppsummering

Rekkverk méles til en hgyde under 90cm.

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Handleper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering

Det registreres sen avrenning i sluk pa badet i 2.etg.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep.

Innvendige avlgpsrer fra byggedr har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Pga sen avrenning fra sluk anbefales en kontroll / utbedring av rerlegger.
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Vannledninger Oppsummering

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Varmesentral Oppsummering

Det finnes ingen dokumentasjon pa service av anlegget.

Anbefalte tiltak

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig og gjere n@dvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom service ikke gjeres
ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget fer kompressor
ryker.

Lovlighet

Det er avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

P4 loft registreres det at det er over 5 meter til bakken uten at det er etablert brannstige iht krav.

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 ar

Apparat eldre enn 10 ar.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
28.7.2025 14.8.2025

Hjemmelshavere

Navn: Harald Johnny Mosbakk Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Nekkelbefaring

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Selgers egenerkleering er ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Eirik Tetlie Telefon: 90123569
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: eirik@tft.no [ E%E?ﬂ?
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse p& grunn av arealmaling.

Informasjon om boligen

Adresse: Stokke Nordre 2, 7504 Stjerdal

Kommunenr: 5035 Gardsnr: 99 Bruksnr: 318 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1956

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate

Enebolig er oppfert i tre etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i betongstein. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med liggende panel. Taket er
et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig 282 282 0 0 27
Garasje 85 (0] 85 0 0
Totalt m2 367 282 85 0 27
Bygning: Enebolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 73 73 0] 0 0
1. etasje 86 86 6] 6] 14
2. etasje 83 83 ] ] 13
Loft 40 40 0 ] 0
Totalt m? 282 282 o o 27
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 84 40 44
Totalt m?2 84 40 44
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Kijeller 73 0 73 2 ganger, 4 boder, vaskekjeller.
1. etasje 86 86 6] Stue, kjekken, 2 ganger, bad, soverom, vindfang.
2. etasje 83 83 (0] Stue, kjekken, 3 soverom, 2 ganger, bad.
Loft 40 40 (0] Gang, 2 soverom.
Totalt m? 282 209 73
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 85 (] 85 0 0
Totalt m? 85 (0] 85 (0] (0]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 85 0 85 Garasje

Totalt m?2 85 o 85

Kommentar til arealberegning

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takheyde. Ikke méalbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt
malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Drenering pa boligen er oppgradert da det pa befaringsdagen ble registrert grunnmursplast.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ukjent

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlegp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-3

P4 tilgjengelige overflater ble det registrert bruk av grunnmursplast.
Grunnmursplast ble farst vanlig & bruke pa 1970-tallet, noe som indikerer at dreneringen er
oppgradert.

Det er registrert fuktpavirkning pé treverk i kontakt med mur i kjeller. Ved bruk av fuktmaler
registreres det forhgyet fuktighet og risiko for sopp- eller rateutvikling ved langvarig belastning.
Forholdet kan skyldes sviktende drenering eller ett kapilleert opptrekk fra grunnen og ber
undersgkes nsermere.

Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater som indikerer fukttransport gijennom

grunnmuren. Det er ogsa synlige fukskader i overflater under trapp og ved bruk av fuktmaler males
heye fuktverdier i trematerialer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Kjeller ber holdes under observasjon.
For videre omtale se "rom under terreng"

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
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Type grunnmur i Kjeller Betong

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Grunnmur er i hovedsak innvendig utlektet og ikke kontrollert for sprekker eller skader i disse
omradene. Kontrollen ble begrenset til synlige deler innvendig og utvendig over terreng.

Det registreres stedvis riss/ sprekker i grunnmuren.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over
tid, med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-3

Fuktmalinger viser et fuktinnhold opp i mot faren for en skadeutvikling i form av sopp-/rateskader
slik at hulltaking er ikke n@dvendig

Det registreres feil oppbygging av utlektet vegg med bruk av dampsperre i veggen. Dampsperre

(plastfolie) er ikke anbefalt i utlektede vegger pa grunnmur hvor grunnmuren ligger mer en 50%
under bakken pga at denne hindrer utterking.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt
foreta tiltak for & unngé fuktskader.

Det er viktig & utbedre fuktproblemer i kjelleren sa snart som mulig for & unnga skade pa
bygningen og forbedre innenders luftkvalitet.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.4 Balkong, terrasse, platting
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Type

Det er etablert en terrasse med utgang fra stue. Terrassen har takoverbygg tekket med
metallplater.
Terrassen er innfestet i veggliv og hviler pa drager understettet av pilarer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrasse

Ukjent

Nei

Ja

Ja

Rekkverkshayden er mélt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pd 100 cm, men

tilfredsstiller krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

6.5 Balkong, terrasse, platting: Terrasse

& Supertakst

Type

Terrasse med utgang fra stue i 2.etg oppfert over underliggende tak.
Terrassen er oppfert avimpregnerte materialer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Stokke Nordre 2, 7504 Stjgrdal

Terrasse

Ukjent

Ja

Ja

Ja
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6.6 Vinduer og darer

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Rekkverkshayden er malt til 90 cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, men
tilfredsstiller krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Det er montert takplater til underliggende tak. Oppbygning/ fundamentering av terrassen er ikke
kontrollert.

Det registreres behov for skraping og maling av rekkverk.

Enkelte terrassebord mangler innfesting og har begynt & beye seg.
Overflatebehandling av terrassebord méa paregnes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Innfesting av lese terrassebord.
Overflatebehandling av terrassebord og rekkverk.

& Supertakst

Beskrivelse
Vinduer i 1.etg og 2.etg med 2-lags glass fra 2002 og 2006.
Vinduer i Kjeller med koblet glass som fra byggear.

Vinduer pa loft med 2-lags glass fra 1993 og koblet glass som fra byggear.

Terrasseder 1. og 2.etg fra 2006.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer i 1.etg og 2.etg skiftet i 2002 og 2006.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det blir pavist sprekk i vindusglass i kjeller.
P& generelt grunnlag er vinduer i kjeller og pé loft aldringsslitt og flere er vanskelig & &pne.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Knuste glass ber skiftes, alternativt vurdere & skifte hele vinduet som kan veere gunstig ut fra et

energiskonomisk synspunkt.
Det kan ikke utelukkes behov for utskifting av vinduer i kjeller og pa loft.
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6.7 Yttervegger

Type fasade

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Det opplyses at utvendige fasader er oppgradert.

Dette er trolig gjort i forbindelse med utskifting av vinduer i 1. etg og 2. etg i 2006.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

Kledningen er stedvis veerslitt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vedlikehold av fasader med vask/skraping og beis/maling.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Liggende kledning

Ja

Ja

TG-2

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Deler av konstruksjonen pé loft er en lukket konstruksjon med skrékledde himlinger.

Det er foretatt kontroll inne i kott.

Er loftet innredet etter byggear?

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater?

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr?

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen?

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen?

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Ukjent

Nei

Ikke kontrollerbart

TG-2

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av

innvendige overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller

kondensproblemer blir registrert.

Konstruksjonen er oppfert etter byggeregler pa oppferingstidspunktet uten luftedpninger ved raft

(takfoten) for ventilering av konstruksjonen.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tiltak vedrgrende lufting og ventilering av konstruksjonen méa vurderes iht til hva loftet skal brukes
til.
Ved bruk til varig opphold mé det paregnes tiltak.

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Nedlap, renner og beslag er skiftet i nyere tid.
Alder er ikke kjent.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

akkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behgver ikke nadvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For & underseke
dette neermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsé ved kald &rstid/ vinter, da dette
vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder p& om det er utilstrekkelig ventilert.

611 Taktekking

Type tekking Metallplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alder pé taktekkingen er ukjent, men den er skiftet i nyere tid.
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6.12 Utstyr pa tak

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

614 lldsted/Skorstein

& Supertakst

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei

Er det synlige avvik pé beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei

Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-0

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det registreres stedvis knirk i gulv.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pd rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg
til lokale skjevheter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
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Type ildsted Vedovn

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Stige til taket er ikke forskriftsmessig oppsatt. Pipa er derfor ikke kontrollert utvendig over tak.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.

Siste tilsyn utfert 1012.2018
Siste feiing 06:11.2014

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

P& grunn alder ma rehabilitering av pipa vurderes.

615 Kjgkken: Kjgkken 1.etg

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate. Det er montert lamianatplater og glass pa
vegg mellom benk og overskap. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen og
opplegg for oppvaskmaskin.

Det registreres slitasje pa skap/ skapderer hvor laminat har begynt sprekke opp.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det m& péregnes oppgradering av kjekkenet i tiden som kommer.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk
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616 Kjokken: Kjokken 2.etg

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen og avsatt plass til komfyr.

Det registreres noe overflateslitasje pa skapderer og knirk i gulv.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det mé& péregnes oppgradering av kjgkkenet i tiden som kommer.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

617 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Loft ble innredet til soverom iht til ssknad datert 1968.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik p& krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

P& loft registreres det at det er over 5 meter til bakken uten at det er etablert brannstige iht krav.
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

Apparat eldre enn 10 &r.
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618 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear i malt utferelse.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Rekkverk méles til en hgyde under 90cm.

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

619 Avilgpsrer

Type avigpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Ja
Mangler det stakemuligheter pd avlgpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det registreres sen avrenning i sluk pa badet i 2.etg.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Innvendige avlgpsrer fra byggear har nddd en hey alder og gir okt risiko for skader i tiden som
kommer.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Pga sen avrenning fra sluk anbefales en kontroll / utbedring av rerlegger.

6.20 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjskken.

6.21 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Det er gjennomfert en elkontroll datert 22.01.2025 med dokumentert rettet avvik. Valg av
tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at det er gjennomfart kontroll / tilsyn uten avvik eller rettet
avvik. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygningssakkyndig.

6.22 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe
Det er etablert 2 varmepumper. En pa stue i 1.etg og en i stue i 2.etg.

Varmepumpe i 1.etg fra 2013 og varmepumpe i 2.etg fra 2017.
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6.23 Varmtvannsbereder

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral TG-2

Det finnes ingen dokumentasjon pé service av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom
service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pd pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget for kompressor ryker.

& Supertakst

Plassering bereder

Vaskekjeller

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2007

Stoerrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder
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6.24 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon

6.25 Vatrom: Bad 1.etg.

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av vatrom TG-3

Badet har belegg pa gulv og vatromstapet/ belegg pa vegger. Malt overflate i himling. Utstyrt med
dusjkabinett, naturlig avtrekk, servant, servantskap og wc.

Rommet bzerer preg av alder og det ma paregnes oppgradering i tiden som kommer. Sluket er et
soilsluk. Vann og avlgp av kobber og plast/ soil.

Det registreres glipper pa skjeter pa vatromstapet/ belegg pa vegger.

Det er utfert sek med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (belegg, tapet, baderomsplater)
i og omkring vatsoner. Undersekelsen viser ingen tegn pa fukt.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.26 Vatrom: Bad 2.etg

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
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Oppsummering av vatrom TG-3
Badet har belegg pa gulv og belegg pa vegger. Malt overflate i himling. Utstyrt med dusjkabinett,
servant, servantskap, veggmontert wc og naturlig avtrekk.

P& befaringsdagen ble det registrert sen avrenning i sluk. Ved brukstest av dusj registreres det at
vannstand stiger fort og vann renner utover pa gulvet.

Rommet star foran en oppgradering og i den forbindelse ber vann og avigpsrer samt sluk skiftes.
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende vegg til dusjsonen ikke er tilgjengelig. Det er foretatt

fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater pa badet, uten & registrere

symptomer p& avvik.

Det er utfert ssk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (belegg, tapet, baderomsplater)
i og omkring vatsoner. Undersekelsen viser ingen tegn pa fukt.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.27 @vrig: Frittstdende garasje

Beskrivelse

Det er etablert en frittstdende garasje p& ca 85m?”. Denne er en eldre og relativ enkel bygning
oppfert med tregulv og stept gulv. Vegger i enkelt trekonstruksjon med utvendig liggende panel.
Taket har saltak form tekket med belgeblikkplater. Det ble ikke registrert noen tegn til vesentlige
skader, men det gjeres oppmerksom pa at bygningen er relativ enkel og aldringsslitt med blant
annet noe retningsavvik. Det ble registrert forhayde fuktutslag i bunnsvill. Dette skyldes trolig at det
ikke er montert grunnmurspapp mellom svill og grunnmur. Tregulv inne i det ene rommet er
rateskadet.

Garasjen vurderes a fylle sin funksjon som biloppstillings plass og lager, men vil i tiden som
kommer kreve vedlikehold.

Det er montert 2 leddporter i nyere tid.

6.28 Krypkieller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.30 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.31 Vannbaren varme
Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Stokke Nordre 2
Postnummer 7504

Sted STJORDAL
Kommunenavn Stjgrdal
Gardsnummer 99
Bruksnummer 318

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 185366049
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-150994

Dato 04.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1956
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 282

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnr. || 70 25 co2(

| AV STEeRSAL Q/sf

| STokwe

NORDRE .2

Postnr. Sted | \ST:':'S (F’R\b i

Er det dgdsbo? m Nei [ Ja
Salg ved fullmakt? [Z Nei [ Ja

Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei Mla

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjppte du boligen? | q?’ ‘K Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [X] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? |E[ k¥

] Polise/avtalenr. [

Selger 1 Fornavn ‘ H"; AL D :FO{-{ Y

‘ Etternavn ’7 H@S’b 4\ i<

Selger 2 Fornavn [

‘ Etternavn [

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «}a», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1.

21

2.2

23

24

25

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

'ﬂNei Oia Beskrivelse |

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

[ Nei [{ia Beskrivelse I v;ﬂ'r ({DEL‘LS-\HH’? E:_:'— (%) \/’N VL {%_-Lb-éé ])f(i ﬁ.{/‘g‘. v {?#“‘ af—?d)f':_ﬁ:o T

Redegj@r for arstallet og hva som ble gjort:

\/

Beskrivelse | éA l qq S

T DA DEt6E BAD

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

mNei s Beskrivelse r

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 handverker opplyses.

Beskrivelse

MRLERMESTER Fos=<soM

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

& Nei []1a Beskrivelse

Er forholdet byggemeldt? [&Nei s

Kjenner du til om det er/har veert tilbal

av

i sluk eller lignende?

PNei [la Beskrivelse }

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, gé videre til punkt5.

ngei i Beskrivelse

Initialer selger:

Initialer kigper (ved oppgjgrsoppdrag):



4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
[Nei [Jia Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse J
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
. I’ 7~ ’ R — ‘.___ \ —
e O sesvete [AY DRENVERING o MASOE LRET ot 1595 |
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, plegg, fyringsforbud ellerlignende?
El/\lei [Jia Beskrivelse I
7. Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
R Nei [ia Beskrivelse ‘ ]
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
RNei [ Beskrivelse ]
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
Eﬁei [sa |
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
mei ) Beskrivelse I ]
10.1 Har det vaert utfgrt arbeid p3 taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
" ; — —— WA ; : A
[INei MJa Beskrivelse J _/DF}&E/VI {‘f‘;f/ﬁTCH{: IING AF}()T NS LN (f-/L,'L‘) 03 6ﬁk’ﬂ5}§
10.2 Hvem er arbeidet utfprt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
- \ ep—— =
Beskrivelse { B /6‘ le MC < m fBo&W\\q AD ,
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
PINei [la Beskrivelse ‘ !
11.1  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.
Beskrivelse !
11.2 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[INei [Jia Beskrivelse [ J
12, Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Caner Ka seseiveke | KONTROLL. 4 FEINOMFRET 2015 - | NGen MHANGEER P T
13. Kjenner du til om ufaglzaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa3
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
BNei [Jla Beskrivelse I |
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
&Nei i Kommentar —'
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
MNei sa Beskrivelse | 7
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag): 2
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16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

aNei ]2 Beskrivelse ‘7 |

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
MNei ua Beskrivelse l I

171 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tammes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[CNei [Ja Kommentar ! I
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

[INei m/.la Beskrivelse ‘
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[Inei Ba Beskrivelse |

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[INei K]Ila Beskrivelse ‘7//(/&’,5/‘/ (JT—SCAQ Siste mélte radonverdi @

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

One Ra Beskrivelse | BoLiberv ER BEUKSENDRET FRW ToHAWNSTEEL 7t &Wi‘&‘a(.. (&
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[INei [R]Ja Beskrivelse [ ]
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

mNei e Beskrivelse r l
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

RINei [la Beskrivelse i ‘
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjpper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjegr:

BdNei [Jia Beskrivelse | ‘

SPBRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om iet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[INei [Jia Beskrivelse ‘ |
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[ONei [JJa Beskrivelse ‘ J
25. Kjenner du til om det er/har veert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[INei [Jla Beskrivelse { “
]

26. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[INei [Ja Beskrivelse ‘

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. leg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 —seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag): 3



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at baligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingsl 1s § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjeboliger).

leg gnsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre

m til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold tit Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligseigerforsikring ihht. vilkar.

|Datu ‘2‘2/_;/‘ 25 | |Sted _g‘i‘](@%.&

Signatur selger 1%‘ Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjsper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Kontrollrapport
el-anlegg



For Det lokale eltilsyn ved Tensio TN AS Side 1 av 2

Elsikkerhet Norge AS l . ——
Midtstranda 51 Anleggsld: Rapportnr./Saksld.:
2321 HAMAR 1002100-001 160575
+4748055999
Mottaker R ¢
MOSBAKK HARALD JOHNNY appor
Postboks 170 I henhold til Lov av 29. mai 1929 om tilsyn med elekmskf: anlegg

> og elektrisk utstyr, og forskrifter utferdiget med hjemmel i denne

loven (Bl.a. Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg, FEL),

7504 STIORDAL utgves det kontroll av elektriske anlegg.
Anleggsadresse Melding om rettingsarbeidet slik det er utfort skrives under hvert

- punkt og sendes Det lokale eltilsyn, dle.tn@tensio.no (alt. pr.post
til: Det lokale eltilsyn, Tensio TN AS, Postboks 2551, 7736

Stokke Nordre 2
Steinkjer). Rettingsarbeidet skal utfores av registrert el-
7504 STIORDAL virksomhet.
PIN-kode: 6983
Kontrollert av Kontrolltype Kontrolldato
Roger Nicolaysen Periodisk 22.01.2025

Det ble under kontrollen funnet folgende 4 bemerke:
STIKKPROVEKONTROLL AV BOLIGHUS.
I Sikringsskap med Kontaktpunktet pd hovedbryter hadde darlig kontakt, jfr. FEL §22. y4¢\

mdler. AT é’(\r 520
Gjelder skruer pa koblings-klemmer som ikke var tilstrekkelig tilskrudd pa
hovedbryteren. Alle koblinger/ koblings-klemmer ma ettersees av en registrert el-
virksomhet med fokus pd rett moment.

2. Sikringsskap med Bunnskruer var mangler pa kurs, jfr. FEL §23. &, %
ol . -~ ~ Y
e _ MOV 1045 Wyt uvd phobvon
Gjelder kurs 11 og 12.

3 Dokumentasjon Eier kunne ikke fremvise erklering om samsvar for anlegget, jfr. FEL§§ 12 og 13. p 4\
DWM{-"M TS 22— g 5’7’6”/11'\

Gjelder kurs 15, 17 og 19 med tilharende installasjon.

Kontrollen av det elekiriske anlegget ble gjennomfort iht. krav still i forskrifter som var gjeldende da det elektriske anlegget var nytt, eller ved eventuelle senere
endringer/utvidelser. Anlegg utfort etter eldre forskrifter innehar ikke samme sikkerhetsniva som dagens forskrifter stiller til elektrisk anlegg.
Var koniroll er gjennomfort som en stikkprovekontroll. Dette kan innebeere ar ikke alle feil eller mangler ved anlegget er avdekket

RETTELSE ER UTFORT AV: [sol.motst. ved kontroll Etter utbedring
/ 43 MQ / FL. Mmoo

Elsikkerhet Norge AS

27.01.2025 Roger Nicolaysen
Elsikkerhetsingenigr

Rapporten utsendes uten signatur. Interne rutiner og
saksbehandlingsverktay sikrer sporbarhet.
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N Det lokale eltilsyn

> G Tensio TN AS
DET LOKALE TILSYN Postboks 2551
e - 7736 Steinkjer

Telefon: 74 15 05 77

Retur: DLE ved Tensio TN AS, Postboks 2551, 7736 Steinkjer g
E-post: dle. tn@tensio.no

MOSBAKK HARALD JOHNNY PIN-kode: 6983
Postboks 170

7504 STIORDAL

Deres ref.: Saks nr: Anleggsld: Dato:
DLE-160575 1002100-001 30.01.2025

Forhandsvarsel
Rapport etter kontroll av elektrisk anlegg

Vedlagt folger rapport nr. 160575 etter kontroll den 22.01.2025 av det elektriske anlegget i
Stokke Nordre 2, 7504 STIORDAL.

[ henhold til Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr § 3, og forskrifter med hjemmel i
denne loven, utgver Det lokale eltilsyn kontroll av elektriske anlegg tilknyttet Tensio TN AS sitt
forsyningsnett.

Det er eier/byggherre og brukers ansvar at de elektriske installasjonene til enhver tid er i
forskriftsmessig stand. Det lokale eltilsyn vil derfor normalt forholde seg til eier/byggherre med
eventuelle palegg og oppfelging av disse.

Rapporten beskriver de feil og mangler som ble funnet ved vér kontroll. Med bakgrunn i denne vurderer
vi a gi et palegg om & rette de papekte feil og mangler.

Vi gjer oppmerksom pé Forvaltningslovens § 16 som gir parter i saken rett til uttalelse for vedtak
(pélegg) treffes. Det anmodes om at rapporten gjennomgas, og at eventuelle merknader sendes Det
lokale eltilsyn innen 27.02.2025. Parter i saken har ogsa rett til 4 gjore seg kjent med sakens
dokumenter, jfr. Forvaltningslovens §§18-19.

Om vi ikke mottar merknader innen fristen, vil feil og mangler beskrevet i rapporten bli lagt til grunn i
vér videre saksoppfolging.

Med hilsen

Trond Overvik
Faglig ansvarlig DLE

Dokumentet utsendes uten signatur, Interne rutiner og saksbehandlingsverktoy sikrer sporbarhet

Vedlegg: Rapport

Tensio TN AS er som netteier pdlagt a drive Det lokale eltlsyn i hh.t lov av 24. mar 1929 om tilsyn med elektriske anlegg og elekirisk uisiyr 0g b Iser fastsatt med by ! 1 denne lov
Vart hovedmdl er & arbede for reduksjon av antall branner og ulykker med elektrisk drsak.



For Det lokale eltilsyn ved Tensio TN AS Side2av2

Elsikkerhet Norge AS

Midtstranda 51 Anleggsld: Rapportnr./Saksld.:
2321 HAMAR 1002100-001 160575
+4748055999

4  Vaskerom Varmtvannsbereder var forsynt med skjeteledning, jfr. FEL §37. W jf\

LAGE opf FC  Payr
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Reguleringsplan
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Stjgrdal kommune

Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 99 Bnr: 318

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Stokke Nordre 2
7504 STJORDAL

Annen info:

Kvartalet Stokkmovegen, Sandskoggata, So

A

Malestokk
1:1000

7040200

7E,
683,

—
—
=

008SEC

21.02.2025 13:41:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

'S

SREG - [

RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva

Bygningslinje

Taksprang

Gang- og sykkelveg
Dispensasjon fra planregister
RpFormalgrense

Regulert senterlinje
Hayspenningsanlegg

Gate m/fortau

Felles avkjorsel

Felles lekeareal

N
. <

P
<

MRl

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Mgnelinje
Udefinert bygning

Hoydekurve

‘ RpFareGrense

Regulert tomtegrense
Regulert kant kjgrebane
Boligomrade
Gang-/sykkelveg

Felles gangareal

i

i

SOE

Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
Bygning
Forsenkningskurve
RpGrense
Byggegrense

Regulert parkeringsfelt
Kjoreveg

Offentlig friomrade

Felles parkeringsplass

21.02.2025 13:41:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Byggetegninger
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Nabolagsprofil

Stokke Nordre 2 - Nabolaget Stokkmoen - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Evjevegen 8 min %
Linje 670 0.6 km

8@ Stjgrdal stasjon 15 min #
Linje F7, R60, R70 1.1 km

*  Trondheim Veernes 7 min &

Skoler

Halsen barneskole (1-7 kl.) 8 min %

402 elever, 23 klasser 0.6 km

Fagerhaug Kristne skole (1-10 kl.) 25min %

95 elever, 9 klasser 1.8 km

Fagerhaug International School (1-10 kl.) 25 min %

137 elever, 10 klasser 1.8 km
Halsen ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min %
318 elever, 24 klasser 0.9 km
Stokkan ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min %
445 elever, 34 klasser 1.4km
Ole Vig videregaende skole 12 min %
82 klasser 0.9 km
Aglo videregaende skole 14 min &
8 klasser 10.3 km
Ladepunkt for el-bil

& Torgkvartalet Parkeringskjeller 13 min %
= Recharge Kimen Kulturhus 13 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Heflige 62/100

Aldersfordeling

148 %
13.5%
14.5%

22 %
19.1 %
21.2%

8%
7.3%
72%

40.4 %

36.7 %
389 %

49 %
23.5%
18.3%

B

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Stokkmoen 1096 462
B sterdal 11692 5711
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Aglo barnehage Sentrum (1-5 ar) 6 min %
44 barn 0.4km
Midtheim barnehage (1-5 ar) 11 min %
47 barn 0.8 km
Sandskogan barnehage (1-5 ar) 17 min %
53 barn 1.3km
Dagligvare
Coop Mega Torgkvartalet 12 min %
Rema 1000 Stjgrdal 14 min 4
Post i butikk Tkm
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
ot 2. Sykkel
K 3. Gaende

o Stgynivaet

< Lite stgyniva 88/100
# Trafikk
Lite trafikk 86/100
v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 83/100
Sport
@ Flygata neermiljganlegg 5min %
Ballspill 0.4 km
© Halsen barne- og ungdomsskole 8 min %
Ballspill 0.6 km
& 3T- Stjgrdal 11 min %
& Fitnesspoint Stjgrdal 13 min 4
Boligmasse

B 50% enebolig

B 25% rekkehus

B 6% blokk
19% annet

«Rolig, stille omrade, bra for
barn:)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Torgkvartalet 11 min %
l@ Boots apotek Torgkvartalet 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
|
|
I
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 44%
B Stokkmoen
B Stjgrdal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Nordre

Stokke

==

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen
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Velkommen til Hegra Sparebank - DIN lokale bankpartner!

A kjope bolig er en stor beslutning. Vart mél er 4 tilby skreddersydde losninger som passer deg og din
familie. Det betyr a realisere onsker og dremmer, samtidig som vi sikrer en trygg og solid ramme for din
pkonomi. Sammen med boligfinansiering, tilbyr vi konkurransedyktige losninger pa forsikringer sa du er
trygg i ditt nye hjem.

Vi har apent alle hverdager. Kom innom oss for en samtale med en av vare kompetente radgivere. Sammen
finner vi gode losninger for deg!

Vi hjelper deg med
Finansiering - Innboforsikring - Reiseforsikring - Smalan




Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Stokke Nordre 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7504 STUGRDAL Saksbehandler: Lars Valstad
Telefon: 957 37 870
Oppdragsnummer: E-post: lars.valstad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon
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Tar deg videre



