akuv.

Tar deg videre

akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Sydri / Kammen 14

Innhold

_ A A Velkommen ... ... 4
Velkommen til Kammen 14 - en nyere, arealeffektiv hytte oppfort i
Eiendomsmegler 2021. Hytta er av modellen Sommer-VY 1, levert av Leve Hytter. Ved Omeiendommen . ... . .. 6
. oppfering gjorde ndvaerende eier en rekke tilvalg, bla. flotte eikeguly,
Nora Eikeland varmefolie i oppholdsrom, praktiske plassbygde garderobeskap, Egenerklaering . ... ... 52
design el-pakke og hvitevarer kjgkken. )
Energiattest .. ... ... 57
Mobil 46420926 Hytta inneholder: Gang, stue/spisestue/kjgkken, bad/wc, 2 soverom )
E-post  nora eikeland@aktivio og bod/teknisk rom. Ferdigattest .. ... ... 58
T B — Kammen 14 ligger pa SYDRI, et nyere hytteomradet tilknyttet Tegninger . ... 60
Kirkegata 26, 3791 Kragers. TLF. 35 98 68 18 populaere Kragera Resort, lokalisert pa Stabbestad. Kragero Resort Matrikkelbrev . ... .. ... 68
ligger solrikt og idyllisk plassert utenfor Kragerg sentrum, ca. 35 min
kjering, eller ca. 10 min med bilferge. Reguleringsplan ... ... . . . 74
Endring avreguleringsplan . ............... ... ... ... 80
Forbrukerinformasjon .............. ... .. ... ... .. ...... 93
Nokkelinfomasjon Budskjema . .. ... ...
Prisant.: Kr 3750 000,-
Omkostn.: Kr 112 890,-

Total ink omk.:
Selger:

Kr 3 862 890,-
Geir Henning Stglan
Linn Pettersson

Boligtype: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: 2021
BRA/P-rom: 50/48 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. 11/323
Oppdragsnr.: 1302230116
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 48 m?
BRA: 50 m?2

Arealbeskrivelse

Fritidsboligen

Bruksareal

1. etasje: 50 kvm

Primasrrom

1. etasje: 48 kvm Fglgende rom inngar i p-rom: gang,
stue/kjpkken, bad og to soverom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
450 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa ca. 450 kvm i fglge matrikkelbrev fra
Kragerg kommune. Tomten er opparbeidet med
gruset adkomst, gressplen rundt hytta og terrasse
pa sgrvestsiden av hytta.

Terrassen er pa drgye 25 kvm, og har gode
solforhold sommerstid. | fglge selger kan du nyte
solen fra tidlig formiddag til kveld rundt 20.30 /
21.00.

Beliggenhet

Kammen 14 ligger pa SYDRI, et nyere hytteomradet
tilknyttet populeere Kragerg Resort, lokalisert pa
Stabbestad. Kragerg Resort ligger solrikt og idyllisk
plassert utenfor Kragerg sentrum, ca. 35 min
kjgring, eller ca. 10 min med bilferge. Her har
familien overlegne muligheter for rekreasjon og
velveere samt aktiviteter som tennis, golf,
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sandvolleyball, klatrevegg, batliv, bading, fotball og
lignende. Spa- og treningsanlegg som nabo, med
styrkerom, svgmmebasseng ute og inne, tur- og
sykkelmuligheter i terrenget, samt en av Norges
flotteste golfbaner med bl.a. 18 hulls golfbane,
driving range, korthullsbane og minigolf rett utenfor
dgra. Golfbilvei ned til bathavn og Beach Club med
bl.a. saltvannsbassenger og restaurant.

Kragerg Resort kan ogsa by pa en rekke
bespisningsalternativer, bl.a. i matbaren ved
resepsjonen, i restaurant Straholmen eller pa beach
clubén. Omradet er tilrettelagt for mennesker i alle
aldre. Her er det aktiviteter for enhver smak, men
ogsa muligheter til & trekke seg tilbake.

Det er mulig a kjgpe batplass pa Stabbestranda, slik
at du kan dra ut pa oppdagelsesferd til Kragergs 495
gyer, holmer og skjeer. Batturen over til Kragerg tar
ca. 10 minutter. Du kan ogsa ta ferja over til sentrum
fra Stabbestad pa kun 12-15 minutter, for & besgke
deilige restauranter og spennende attraksjoner i
Kragerg sentrum. Kragerg er pa sommeren et
yrende ferieparadis. Her arrangeres sommershow,
konserter, utstillinger og teaterforestillinger. |
sentrum finner du trange smug med sjarmerende,
lokale forretninger og Bondens marked som
arrangeres annen hver lgrdag.

| Kragerg sentrum finner du busstasjon med
avganger til Tangen, som igjen bringer deg videre
mot Oslo og Kristiansand.

Adkomst

Sydri og Kragerg resort ligger kun 2,5t fra Oslo og
Kristiansand. Det gjor at du kan kjgre til hytta etter
jobb pa fredag og fortsatt ha god tid til & nyte
sommerkvelden etter du har ankommet. Avstanden

er fin hvis du trenger en hytte du skal bruke ofte og
gjerne hver helg i tillegg til ferier.

Kjgreavstander:
Drammen: Ca. 2 timer
Tgnsberg: Ca. 1,5 time
Skien: Ca. 1 time
Porsgrunn: Ca. 1 time

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av hytter og
fritidsleiligheter.

Bygningssakkyndig
Jacob Unosen Ramberg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Hytta er levert av Leve Hytter som er kjent for sitt
solide handverk i kvalitetsmaterialer og funksjonelle
Ipsninger. | arkitekturen er fokuset a knytte
innemiljget sa tett pa naturen som mulig, med store
vinduer, apninger og flotte terrasser. Et stort fokus
er baerekraft, med kortreist, grgnn produksjon, der
alt leveres til byggeplass med minst mulig avfall.

Filosofien til Leve Hytter er at kvalitet varer lengst og
gir stgrst glede. Rikelig med vinduer fra gulv til tak
gir et moderne preg, som utnytter naturlig lys og gir
deg utsikt. Lyset i solrike Kragerg vil gi deg positiv
energi som varer hele dagen.

Innhold

Hytta inneholder: Gang, stue/spisestue/kjgkken,
bad/wc, 2 soverom og bod/teknisk rom.
Standard

Kammen 14 er en nyere hytte oppfert i 2021. Hytta
er av modellen Sommer-VY 1, levert av Leve Hytter.
Ved oppfe@ring gjorde navaerende eier en rekke
tilvalg, bla. flotte eikegulv, varmefolie i oppholdsrom,
praktiske plassbygde garderobeskap, design
el-pakke og hvitevarer kjokken.

Hytta har store vinduer langs hele fasaden ut mot
sgrvestvendt terrasse. To soverom og bod, hvorav
det ene soverommet har plassbygde
garderobeskap. Gangen har flislagt gulv med
varmekabler, her er det ogsa doble, plassbygde
garderobeskap. Kjgkkenet har en pen innredning fra
HTH med glatte fronter, laminert benkeplate og
integrerte hvitevarer med oppvaskmaskin, komfyr,
platetopp og kombinert kjgl/frys. Fra stuen er det
utgang til terrasse og hage, med sol fra tidlig
formiddag til kveld sommerstid. Badet har flislagt
gulv med varmekabler. Rommet inneholder wc,
dusjhjgrne og servant med underskap.

Bod/teknisk rom inneholder varmtvannsbereder,
vannskap, sikringsskap og opplegg til vaskemaskin.
Det eri tillegg plass til oppbevaring.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Eiendommen ligger innenfor et omrade med hgy
radon aktsomhet i fglge radon aktsomhet. Tiltak:
Ingen dokumentasjon pa radon fremvist, innhent
dokumentasjon om mulig eller utfgr radon malinger.
- Bad: Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er
tilnzermet flatt (har ikke motfall). Det er mulighet for
at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
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hvor vann ikke vil ga til sluk. Tiltak: Veer
oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller
1 ma gulvetbygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som
et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering,
pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.
Anbefaler @ minimum legge en silikonfuge langs list,
foring og de@rstokk for & hjelpe eventuelt
lekkasjevann mot sluk i rommet, og stenge vannet
nar fritidsboligen ikke er bruk.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapporten
utarbeidet av Ramberg Takst, datert 23.05.23.
Interessenter oppfordres til 4 sette seg godt inn i
rapporten. Rapporten ligger vedlagt salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget der ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer kjokken medfglger.

TV/Internett/Bredband
Det er fiber i omradet.

Parkering

Sydri vil ha som mal a veere et bilfritt omrade, for
trivselens og trygghetens skyld. Felles
parkeringsplass for Sydri ligger rett pa nedsiden av
hytta. Det vil bli satt opp 5 elbil ladestasjoner, hvor
det vil vaere mulig a lade. Vellet vil sette ned
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retningslinjer for ovennevnte.

Diverse

Det er ikke tillat & drive naeringsvirksomhet pa
hyttetomtene eller i boligseksjoner, uten skriftlig
samtykke fra Kragerg Resort AS.

Energi

Oppvarming

Det er varmekabler pa bad, samt varmefolie i gulv
stue/kjgkken. Ellers mulighet for elektrisk
oppvarming.

Info stremforbruk
Strgmforbruket utgjorde 4679,53 kWt i 2023.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

@konomi

Kommunale avgifter
Kr9 123

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann, avlgp og
renovasjon. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Eiendomsskatt

Kr7 035
Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 1014 390

Formuesverdi primaer ar
2021

Andre utgifter
Hytteeier plikter & vaere medlem av hytteiernes vel,
med avgift som vellet fastsetter.

Det ma paregnes kostnader til forsikringer, strgm,
TV/Internett og kommunale avgifter.

Dersom du kjgper batplass pa Stabbestranda vil det
palgpe en arsavgift som pr. 2023 er pa kr. 2000, pr.
ar. Ved kjgp av golfbil kan du innga serviceavtaler o.
med golfklubben, hvor du betaler en arlig avgift.

For bruk av privat helars bilvei fra punktet der
Gevirveien tar av fra Diplemyrveien og frem til
tomten plikter hytteeier a betale veiavgift i henhold
til de til enhver tid gjeldende regler. Grunneier vil
ivareta vei og grgfter inntil hyttevelet er etablert.
Velforeningen vil da overta ansvaret for drift og
vedlikehold av felles infrastruktur pd omradet.

Tilbud lanefinansiering

Skagerrak Sparebank kan tilby Ian til
konkurransedyktige vilkar. Vi formidler gjerne
kontakt med kundebehandler.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 11, bruksnummer 323 i Kragerg
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

08.06.2021 - Dokumentnr: 680523 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr: 3814 Gnr: 11 Bnr: 259

Dette er dokumentet fra nar eiendommen ble fradelt
hovedbglet.

Denne eiendommen er tidligere utskilt fra
eiendommen med gnr. 11, bnr. 259 i Kragerg
kommune («<hovedbglet»). Pa hovedbglet kan det
vaere tinglyst erkleeringer/avtaler som ogsa gjelder
for eiendommen med gnr. 11, bnr. 259 i Kragerg
kommune. Dette kan for eksempel veere rett for
kommunen til & anlegge og reparere vann- og
kloakkledninger, bestemmelser om bebyggelse,
gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse
erkleeringene/avtalene er tinglyst som heftelser pa
den utskilte eiendommen og vil fglge eiendommen
ved salg. Evt heftelser kan ikke slettes.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 14.12.2021.

Det foreligger tegninger mottatt fra Kragerg
kommune. Tegningene stemmer med dagens

Igsning.

Vei, vann og avlgp
Offentlig. Privat vei.
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Regulerings og arealplaner

Fritidsboligen ligger i et omrade regulert til
fritidsbebyggelse frittliggende, og er en del av
reguleringsplanen "Kammen - Kragerg Resort datert
12.05.2016, sist revidert 01.09.2016. Det foreligger
ogsa planbestemmelser med endring av
reguleringsplanen for Kammen, datert 15.04.2020
som ma sees i sammenheng.

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette
for en videreutvikling av Kragerg Resort med en
utvikling av Kammen. Omradet Sydri er planlagt med
inntil 40 fritidsboliger med evt. tilhgrende boder,
samt opparbeidede parkerings- og
uteoppholdsarealer. Fritidsboligene skal etableres
innenfor gitte byggegrenser. Maksimal gesimshgyde
er 3,5 meter og maksimal mgnehgyde er 6,5 meter,
over gjennomsnittlig planert terreng. Fritidsboligene
skal bygges med saltak eller pulttak med takvinkel
pa minimum 8 grader. Maksimal %BYA i hvert felt er
%BYA=40%. Maksimal BYA per fritidsbolig er
100m2. Se vedlagte reguleringsbestemmelser i
prospekt for mer informasjon.

Hyttene er en del av omradet pa Stabbestad ved
Kragerg Resort, hvor det over tid er et gnske om a
skille ut og selges et stort antall tomter og utvikle en
stgrre sommerdestinasjon. Stabbestad planlegges
utviklet videre med bl.a. hyttefelter, asfaltert Igype
for rulleski, klatrevegger, ballbinge, utsiktsstier,
padel tennis og ytterligere utvikling av preparerte
sykkelstier.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.
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Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig, men kjgper
ma via egenerklaering om konsesjonsfrihet bekrefte
at eiendommen skal benyttes til fritidsformal.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til

avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk

person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Overtagelse etter avtale med selger.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
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elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 750 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

93 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 750
000,00))

112 890,- (Omkostninger totalt)
3 862 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr112 890

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med

mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
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kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av

boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,5% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. Minimumsprovisjonen er avtalt il
kr 50.000,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Utleggene omfatter. markedspakke og
oppgjerskostnad. Dersom handel ikke kommer i
stand har megler krav pa a fa dekket sine direkte
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig
Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Ansvarlig megler

Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Salgsoppgavedato
26.05.2023

Kammen 14

13



Kammen 14 er en nyere, arealeffektiv hytte oppfort i 2021. Hytta er av modellen
Sommer-VY 1, levert av Leve Hytter.

14 Kammen 14 Kammen 14




Nyere, arealeffektiv hytte pa Kragero
resort med gode solforhold og fine
utearealer.




Terrassen er pa droye 25 kvm, og har
gode solforhold sommerstid.




Hytta er av modellen Sommer-VY 1, levert av Leve Hytter. Ved oppforing gjorde
navarende eier en rekke tilvalg, bla. flotte eikegulv, varmefolie i oppholdsrom,
praktiske plassbygde garderobeskap, design el-pakke og hvitevarer kjokken.

Hytta inneholder: Gang, stue/spisestue/kjokken, bad/wc, 2 soverom og bod/
teknisk rom.

20 Kammen 14 Kammen14 21



Kjokkenet har en pen innredning fra HTH med glatte fronter, laminert benkeplate
og integrerte hvitevarer med oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og kombinert
kjol/frys.

Fra stuen er det utgang til terrasse og hage, med sol fra tidlig formiddag til kveld
sommerstid.

22  Kammen 14 Kammen14 23



Badet har flislagt gulv med varmekabler. Rommet inneholder wc, dusjhjorne og
servant med underskap.

Hytta inneholder to soverom, hvorav det ene soverommet har plassbygde
garderobeskap.
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Plantegning Plantegning

1. etasje

Kammen 14 Kammen 14
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Illustrasjonen er ikke malbar

Avvik kan forekomme pa farger, materialer,

fast innredning, plasseringer, modeller osv.

Evt. meblering er ment som lasningsforslag. \ .
Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Illustrasjonen er ikke malbar

Avvik kan forekomme pa farger, materialer,

fast innredning, plasseringer, modeller osv.

Evt. meblering er ment som lasningsforslag. \ .
Fokus Foto tar forbehold mot feil i illustrasjonen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Kammen 14, 3788 STABBESTAD
(I KRAGER® kommune
# gnr. 11, bnr. 323

Areal (BRA): Fritidsbolig 50 m?

Befaringsdato: 23.05.2023 Rapportdato: 05.06.2023 Oppdragsnr.: 20917-1155 Referansenummer: KL5907

Autorisert foretak: Ramberg Takst

Ramberg Takst

Jacob Ramberg

Knut Ra mlwrg

Gyldig rapport
05.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jacob U. Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227
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Kammen 14, 3788 STABBESTAD Ramberg Takst ‘ Kammen 14, 3788 STABBESTAD Ramberg Takst ‘
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3814 KRAGER@ 3790 HELLE  Norsk takst 3814 KRAGERQ 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
A 2 normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

Hva er en tllstandsrapport. utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder o TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

v Hva |nneh0|der tlISta ndsra ppOI"ten? brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller e > TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger \ @UC\@ . ’ X . .
) 4. & eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear Ocs3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE
og ver og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. ° TG IU i .
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som Det kan vzere avvik/skader som ikke er avdekket.
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det ° .
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Hva er et anSIag pa utbedrlngskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.

o Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og

arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Kammen 14, 3788 STABBESTAD
Gnr 11 - Bnr 323
3814 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Ramberg Takst ble kontaktet av Linn Pettersson og Geir
Henning Stglan for a utfgre en tilstandsrapport med

arealmaling av fritidsbolig med adresse Kammen 14 i Kragerg

kommune.

Det er fint veer pa befaringsdagen, ut over dette er alle
arealer tilgjengelig pa befaringsdagen og er sdledes med i
denne rapporten.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard og lite
bruksslitasje.

TG: 2 er gitt til slett baderomsgulv og manglende oppkant.
Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man
leser disse, ikke bare sammendraget.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.

Fritidsbolig - Byggear: 2022

Ga til side

UTVENDIG

Fritidsboligen star pa ringmurselementer og stgpt
sale.

Reisverk i tre med staende trepanel med liggende
lenger oppe og nede for profil.

Saltak med sperrer i tre og taktekking av takpapp.

Ytterdgrer i tre med glassfelt.
Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.
Ga til side
INNVENDIG
Gulv har overflate av flis og parkett.
Vegger har overflate av trepanel.
Himling har overflate av trepanel.

Innerdgrer er malte glatte tredgrer.

o Ga til side
VATROM

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av flis.
Vegger har overflate av flis og trepanel.
Himling har overflate av trepanel.

Vask med baderomsinnredning, toalett og
dusjnisje pa baderom.
Ga til side
KI@KKEN
Folierte skrog med glatte fronter.
Laminert benkeplate med enkel vask i stal.
Integrert kjgleskap, komfyr, platetopp og
oppvaskmaskin.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20917-1155

R@r-i-rgr vannrgr.
Avlgpsrgr av plast.
Sikringsskap lokalisert pa teknisk rom.
Varmtvannstank lokalisert pa teknisk rom.
Brannslukningsapparat og r@ykvarslere registrert.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar
av grus, gress, beplantning og naturtomt.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig Ga til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1 etasje 50 48 2

Sum 50 48 2

Forutsetninger og vedlegg 4 tl si

Lovlighet At si

Fritidsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 23.05.2023 Side: 5 av 24

Kammen 14, 3788 STABBESTAD
Gnr 11 - Bnr 323
3814 KRAGER®

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
20
10
=
c
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
=
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20917-1155 Befaringsdato:

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k l I

3790 HELLE Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget gjelder:

Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av
fritidsbolig beliggende pa Gnr: 11 Bnr: 323 med adresse
Kammen 14 i Kragerg kommune.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

23.05.2023

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Galtilside
Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt

(har ikke motfall).

Det er mulighet for at det kan forekomme

vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til

sluk.

Side: 6 av 24



Kammen 14, 3788 STABBESTAD
Gnr 11 - Bnr 323
3814 KRAGER@

Tilstandsrapport

Ramberg Takst

Bjerketangen 34 l l I

3790 HELLE  Norsk takst

Gnr 11 - Bnr 323 Bjerketangen 34

Kammen 14, 3788 STABBESTAD Ramberg Takst ‘ I
3814 KRAGERQ 3790 HELLE hnk takst

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

‘q"

Byggear Kommentar
2022 | fglge eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygge ar 2022, normal vedlikehold ma beregnes.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekking av takpapp.
Taktekking er besiktet fra bakkeniva.

-

Utsnitt taktekking.

Oppdragsnr.: 20917-1155

Befaringsdato: 23.05.2023

Nedlgp og beslag D

Det er registrert drensapninger i tak med en takrennekjetting som
leder vannet ned.

a—

Utsnitt nedligp.

Utsnitt nedligp.

Side: 7 av 24

Veggkonstruksjon D Takkonstruksjon/Loft DT
Reisverk i tre med stadende bordkledning, med en liggende lengde Saltak med sperrer i tre.
oppe og nede for profil. Dette er en gjenbygd takkonstruksjon, TG er gitt utfra synlige

konstruksjonsdeler.
Det er ikke registrert store nedbgyninger eller fuktmerker pa
befaringsdagen.

e

Utsnitt veggkonstruksjon.

Takkonstruksjon sett fra utsiden.
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Kammen 14, 3788 STABBESTAD Ramberg Takst ‘
Gnr 11 - Bnr 323 Bjerketangen 34 k I
3814 KRAGERJ 3790 HELLE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vinduer Dgrer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Inngangsdgr i tre med glassfelt.

Terrasseskyvedgr i tre med glassfelt.

Utsnitt vinduer.

Terrasseskyvedgr.

Utsnitt vinduer.

Inngangsdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot sgrvest oppbygd i tre pa ca. 27m?

Utsnitt terrasse.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20917-1155 Befaringsdato: 23.05.2023

Side: 9 av 24

Kammen 14, 3788 STABBESTAD Ramberg Takst ‘
Gnr 11 - Bnr 323

Bjerketangen 34 L I I
3814 KRAGER@ 3790 HELLE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Overflater Innvendige dgrer

Gulv har overflate av flis og parkett.
Vegger har overflate av trepanel.
Himling har overflate av trepanel.

Innvendig er det malte glatte dgrer.
Skyvedgrer til soverom.

Innerdgr.
Utsnitt overflater.
Etasjeskille/gulv mot grunn
Gulv mot grunn star pa betong.
Skyvedgr.
VATROM

Hgydeforskjeller kontrollert.

Radon

Dokumentasjon fremvist pa radonsperre.

Oppdragsnr.: 20917-1155 Befaringsdato: 23.05.2023 Side: 10 av 24



Kammen 14, 3788 STABBESTAD Ramberg Takst

Gnr 11 - Bnr 323 Bjerketangen 34 l l I
3814 KRAGERQ 3790 HELLE

Norsk takst

Tilstandsrapport

1 ETASIE > BAD —
Overflater vegger og himling

Generell Vegger har overflate av flis og trepanel.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: FDV Himling har overflate av trepanel.
dokumentasjon fremvist.

Det er registrert trepanel pa overflater i vatsonen, med tanke pa at
Gulv har overflate av flis. dette er en fritidsbolig vil nok dette fungere til normalt bruk.
Vegger har overflate av flis og trepanel.
Himling har overflate av trepanel.

Vask med baderomsinnredning, toalett og dusjnisje pa baderom.

Utsnitt vegg og himling baderom.

Utsnitt baderom.

Utsnitt vegg og himling baderom.

Oppdragsnr.: 20917-1155 Befaringsdato: 23.05.2023 Side: 11 av 24

Kammen 14, 3788 STABBESTAD Ramberg Takst ‘
Gnr 11 - Bnr 323 Bjerketangen 34 L I I
3814 KRAGER@ 3790 HELLE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Overflater Gulv Sluk, membran og tettesjikt
Gulv har overflate av flis. Plastsluk i dusjnisje.

Det er fremvist dokumentasjon pa membran.
Det er registrert slett gulv pa utsiden av dusjnise og en utett oppkant
mellom dgrstokk og baderomsgulv.

Plastsluk.

Utsnitt baderomsgulv.

Je

Utsnitt baderomsgulv.

Vurdering av avvik:

* Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet flatt (har ikke
motfall).

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak

o Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Anbefaler & minimum legge en silikonfuge langs list, foring og dgrstokk
for & hjelpe eventuelt lekkasjevann mot sluk i rommet, og stenge
vannet nar fritidsboligen ikke er bruk.

Oppdragsnr.: 20917-1155 Befaringsdato: 23.05.2023 Side: 12 av 24



Kammen 14, 3788 STABBESTAD Ramberg Takst ‘ Kammen 14, 3788 STABBESTAD
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 L I I

3790 HELLE  Norsk takst

A . . . 1 ETASJE > KIGKKEN
Saniteerutstyr og innredning ! Ventilasjon

Vask med baderomsinnredning, toalett og dusjnisje p& baderom. Elektrisk styrt vifte og spalte under der. Overflater og innredning

Folierte skrog med glatte fronter.
Laminert benkeplate med enkel vask i stal.
Integrert kjgleskap, komfyr, platetopp og oppvaskmaskin.

Dusjnisje. Elektrisk styrt vifte.

Utsnitt kjgkken.

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Toalett. » Spalte under dgr.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt da dette er en nyoppfgrt fritidsbolig.
Ingen unormale fuktindikasjoner utfgrt pa befaringsdagen.

Avtrekk kjgkken.
KJPKKEN
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vask med baderominnredning
Oppdragsnr.: 20917-1155 Befaringsdato: 23.05.2023 Side: 13 av 24 Oppdragsnr.: 20917-1155

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Stoppekran til vann lokalisert pa teknisk rom.

Lekkasjevann ledes til rom med sluk.

Rerskap.

]
Stoppekran og siklemikk.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Veggventil.

Veggventil.

Varmtvannstank

Varmtvannstank lokalisert pa teknisk rom.

Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20917-1155

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og maler.
Fjernavleser lokalisert i utvendig skap.

Full dokumentasjon pa el-anlegg fremvist.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2022 Byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene lgses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall

sikringer?

Ja

11.

=

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske

Befaringsdato: 23.05.2023 Side: 15 av 24

anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Sikringsskap.

Oppdragsnr.: 20917-1155

Branntekniske forhold
Brannslukningsapparat og rgykvarslere registrert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 &r?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Reykvarsler.

Brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent, det er ikke utfgrt geologiske undersgkelser pa
befaringsdagen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Drenering Terrengforhold @

Drenering naturlig pa terreng. Nedlgpskjetting leder vann ned litt unna
konstruksjonen pa drenerende masser.

Eiendommen ligger ikke utsatt for skred eller flom.
Det er ikke registrert staende vann pa eiendommen pa
befaringsdagen.

BRA (BRUKSAREAL) =

Grunnmur og fundamenter
Utvendige vann- og avlgpsledninger

Ringmurselementer med stgpt sale.

Eiendommen er koblet pa det kommunale nettverket.
Utvendige vann og avlgpsledninger i plast.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Hva er bruksareal?

- Hva er maleverdig areal?

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til 3 veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

.

Utsnitt ringmurselementer.
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3814 KRAGER@ 1" 323 0 450 m? BEREGNET AREAL Eiet
. . (Ambita)
Fritidsbolig Adresse
Bruksareal BRA m? Kammen 14

Hjemmelshaver

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM) Stglan Geir Henning, Pettersson Linn

1 etasje 50 48 Gang, Kjgkken , Stue , Bad , Soverom Teknisk rom

Soverom 2

Sum - . 5 Eiendomsopplysninger

Kommentar Beliggenhet

Arealet er malt opp innvendig pa stedet. Eiendommen I!gger i veletablert hyttefelt i KraAgerQ) kommune.
Gangavstand til Kragerg resort, golf, spa, tennis m.m.

A Adkomstvei

Lovlighet ] ) )
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Byggetegninger Tilknytning vann

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Kommentar:

. Tilknytning avigp

Brannceller
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei .
Regulering

Nyere handverkstjenester Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei Om tomten

Krav for rom til varig opphold Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av grus, gress, beplantning og naturtomt.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei Tinglyste/andre forhold

Kommentar: Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.

Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Kommuneplan

Omradet ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2018 - 2030.

Konsesjonsplikt

Ja. 0-grense i hele Kragerg kommune. Boplikt ved egenerklzaering.

Befarings - og eiendomsopplysninger BT

Pa eiendommen er det fgrt opp fritidsbolig over 1 plan.

Befaring
Dato Til stede Rolle Siste hjemmelsovergang
23.5.2023 Jacob U. Ramberg Takstingenigr Kjgpesum Ar

3300 000 2021
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerklaering ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt 4 Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklzaeringen.

Infoland.no Ambita. Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger Fremvist. Gjennomgatt 8 Nei
Situasjonskart Kommunekart.com Gjennomgatt 1 Nei
Ordrebekreftelse Fremvist 1 Nei

Oppdragsnr.: 20917-1155 Befaringsdato:  23.05.2023 Side: 21 av 24

Kammen 14, 3788 STABBESTAD
Gnr 11 - Bnr 323
3814 KRAGER®

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k l I

3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: |kke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjonn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20917-1155

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/KL 5907

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 23.05.2023 Side: 23 av 24
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Kragera Svar Nei
Gsasbera 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
) M Nei ] Ja
1302230116
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
Selger 1 navn Selger 2 navn ) . ) o . . .
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Linn Pettersson Geir Henning Stelan M Nei ] Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Kammen 14 9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
STABBESTAD 3788 M Nei [ Ja

Er det dedsbo?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [] Ja

Svar Nei

Avdgdes navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Document reference: 1302230116

i il ei ?
EEICHL R EICL o el 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

] Nei M Ja murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar | 2021

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall &r |2 16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1302230116

Nei
Antall maneder | 23 Svar i

Har du bodd i boligen siste 12 méneder? 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[INei []Ja MNei  []ua
i i i i Ki igen?
| hilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei [1Ja
Forsikringsselskap | Frende |
Polise/avtalenr. |9226403 | 19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei ] Ja

Sparsmal for alle typer eiendommer 20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedragrende eiendommen?

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? M Nei [ Ja

M Nei [ va

Initialer selger: LP, GHS 1 Initialer selger: LP, GHS



21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: LP, GHS

Document reference: 1302230116

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0o

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LP, GHS

Document reference: 1302230116
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ENERGIATTEST

Az

S enova

Adresse Kammen 14
Postnummer 3788

Sted STABBESTAD
Kommunenavn Kragerg
Gardsnummer 11
Bruksnummer 323
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 300856027

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer ad6bb280-236¢-491e-9e81-ab6a7a94d7a9

Dato 22.05.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Kragerg kommune

Bygg og areal

Leve Hytter AS
Granrudveien 6
2636 OYER

Deres ref. Var ref. Dato
21/00544-9 14.12.2021

Vedtak - ferdigattest - gbnr. 11/323, Kammen 14 - nybygg hytte

FERDIGATTEST
Administrativt vedtak etter delegert myndighet

Tillatelse gitt 03.03.2021
Midlertidig brukstillatelse gitt | 02.07.2021

Gards- og bruksnummer 11/323

Byggested (adresse) Kammen 14, 3788 Stabbestad

Tiltaks art Nybygg fritidsbolig

Bruksareal (BRA) 49 m? + 17 m? apent overbygd areal
Tiltakshaver Linn Pettersson og Geir Henning Stglan

De kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har de kontrollansvarlige bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl. § 21-
10).

Ferdigmelding ma returneres til kommunens VAR-avdeling etter utfert arbeid for at tilknytningen
skal vaere gyldig og anlegget skal veere godkjent, ref. vedtak datert 26.05.2021, sak 21/00538.

Postadresse Besgoksadresse

Kragerg kommune Gamle Kragergvei 12 Telefon: +47 35986200

Postboks 128 3770 KRAGERQD Org.nr.:963 946 902
3791 KRAGERQG Epost: post@kragero.kommune.no

Med hilsen
Grethe Krokstad Eirik Carlsten
Plan- og bygningssjef Fagleder byggesak / ingenigr
95004505
Brevet er godkjent elektronisk.
Kopi til: Kragerg Resort Eiendom As, Stenbergsgata 27, 0170 OSLO

Geir Henning Stglan, Gausen Terrasse 1, 3084 HOLMESTRAND
Linn Pettersson, Gausen Terrasse 1, 3084 HOLMESTRAND
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Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 3814 - KRAGER® Utskriftsdato/klokkeslett: 15.06.2021 kL. 08:33
Gardsnummer: 1" Produsert av: Jasmin Kahrimanovic
Bruksnummer: 323 Attestert av: Kragerg kommune
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Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsn@yaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pd at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

15.06.2021 08:33 Side1av 6

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 08.06.2021

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 11 / 323 450 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fpds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 920234682 KRAGER® RESORT EIENDOM AS c/o Fredenshorg AS 1/1
Stensberggata 27
170 OSLO
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Lépenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6522735 522473 450 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert : :
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Ma_trlkkelfo)rmg
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Rrsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 19.05.2021 Tinglyst 08.06.2021 kahjas 08.06.2021
Oppmalingsforretning Sak 21/02435 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3814 - 11/259 -450
Mottaker 3814 - 11/323 450

15.06.2021 08:33 Matrikkelbrev for 3814 - 11 / 323 Side2av 6



Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt 1 3 .
» Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei P Oversi ktS ka rt Malestokk 1:1 000
Vegadresse Kammen 1395 14 Grunnkrets 0105 MYRA oszmon | I || | Wit EUREF89 UTM Sone 32
Kammen Tildelt av kommune Stemmekrets: 1 LEVANGSHEIA
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05090102 Levangsheia
6522727 522471 Postnr.omrade: 3788 STABBESTAD
Tettsted:
Bygningsnr: 300 856 027 Bebygd areal: 75 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 49 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 03.03.2021
Nord: 6522731 Pst: 522469 Bruksareal totalt: 49  Avlgp: Tatt i bruk: - .

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse: 8522750 ———t
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 58,3 Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 58,3
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 0 49 49 0 58,3 58,3 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet o f —_—
1395 Kammen 14 HO101 Fritidsbolig 49 3 Kjgkken 1 1 11/323
Kontaktpersoner
Rolle F@ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 920234682 KRAGER® RESORT EIENDOM AS c/o Fredensborg AS

Stensberggata 27

170 OSLO
Kontaktperson 998239524 LEVE HYTTER AS Gram;;dvegen 6 N Her vises de

200 0VR matrikkelenheter som

forretningen gjelder:
“= I 40m | I
I 1
|
Lreatl] A7aann Lreil ATA00 S Lrentid

15.06.2021 08:33 Matrikkelbrev for 3814 - 11 / 323 Side 3 av 6 15.06.2021 08:33 Matrikkelbrev for 3814 - 11 / 323 Side 4 av 6



Areal og koordinater

Telg 1 (Hovedtelg) Malestokk 1:250 Areal: 450 ] ] Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6522735 @st: 522473
11/ 323 EUREF89 UTM Sone 32
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ng@yaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
ss22140 - _ 1 6522713,98  522467,60 Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10
@6 8,00
2 6522720,22 522462,60 Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10
/@— —® 6,83
+11/323 o i 3 6522726,35 522459,59 Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10
/ 6,83
/ / 4 6522733,00 522458,01 Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10
! 300856027 4 s 11t T o ...
6522730 i/ | 5 6522741,00 522457,91 Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10
/ / 29,62
- r ¢ 6  6522739,05  522487,47 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10
3 Okammen 14 / 31,98
o
//
/ /
6522720 I ,_,--"\ »2 ] . A
= N / K
- N / /
T 7
l'/',. - /
—~ / 11 / 32¢
S A +
- N
8522710 /’ I 4\‘“\
/ S
T~
l 10m l / J
I 1 P ™ =
/ -8 -—
/ P [z =0 |
Arraan Araasn ‘\?édM AraaTn K22AR0 - LT Lrre ]
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DETALIREGULERING — KAMMEN KRAGER@ RESORT REGULERINGSBESTEMMELSER SIDE 1 AV 6

KRAGER@ KOMMUNE -
PLANBESTEMMELSER TIL

REGULERINGSPLAN FOR KAMMEN - KRAGER®@

RESORT Arkivsaknr: 16/00204

PlanID: 2016179
Bestemmelsene datert: 12.05.16. og sist revidert: 01.09.16.
Planbestemmelsene er i trad med kommunait vedtak 01.09.16(dato), i sak 64/16

§1. GENERELT

1.1 Virkeomrade
- Bestemmelsene gjelder for det regulerte omradet som er markert med plangrense
i plankartet i malestokk 1:2000

1.2 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er & legge til rette for en videreutvikling av Kragers Resort med en
utvikling av omradet Kammen. Omrédet er planlagt med 70 fritidsboliger med tilh@rende boder og
garasjebygninger, samt opparbeidede parkerings og ute-oppholdsarealer.

Det skal etableres ny golfbilveg fra Kammen mot Vrakvika, der batplasser for de nye fritidsboligene
allerede er regulert.

Det skal etableres to fotballbaner med tilh@rende garderobefasiliteter innenfor golfparken pa Resortet.

1.2 Omradet reguleres for folgende formal = ! JESPLAL

(jfr. plan- og bygningslovens § 12-5) | .

Bebyggelse og anlegg (Pbl §12-5 nr. 1)
- Fritidsboliger BFR

- Renovasjon BRE

- Trafo BE

- Lekeomrade f_BLK

- Golfbane BGB

- [drettsanlegg Idrett
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl §12-5 nr. 2)
-Veg V

- Gang - og sykkelveg (golfbilveg) SGS

- Gang - og sykkelveg (med bro) SVG

- Gangvei (promenade) f_SGG

- Parkering SPP

Grentstruktur (Pbl §12-5 nr. 3)

- Naturomrader GN

- Grentstruktur f_G

Bruk og vern av sj@ og vassdrag (vannspeil - Pbl §12-5 nr. 6)
- Vannspeil VI, VN og f_VN

ARKITEETHUSET KRAGER® AS
TIf: 35 98 33 00 - post@arkitekthuset.no - www.arkitekthuset.no
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§2. FELLESBESTEMMELSER

2.1 Generelle krav

Alle fellesomrader og lekeomrader innenfor planomrédet skal tilfredsstille krav om universell
utforming.

Det tillates ikke etablert gjerder innenfor planomradet for annet enn av sikkerhetshensyn.

Utbygger ma ha en sikret rett til bruk av golfbilveg over alle berarte grunneiendommer.

Bergrte grunneiere skal gjennom tinglyste avtaler sikres adkomst til skogarealene slik at etablering av
kombinert veg til Vrakvika ikke vil veere til hinder for en fremtidig utnyttelse og forvaltning av skog- og
utmarksressursene i omradet. Vannkvalitetsnormer for friluftsbad-FHI (01.07.94) skal gjelde ved
anleggelse av nye badeplasser innenfor planomradet.

2.2 Rekkefolgekrav

For oppstart av byggetiltak pa fotballbaner skal det innenfor planarealet pa Kammen etableres
midlertidig anleggsvei for massetransport mellom fotballbaner og Kammen.

Anleggsarbeid skal varsles til berarte parter i god tid, med tidsspesifisering nar arbeidet vil bli utfart.
Veien og parkeringsplassene innenfor planomradet skal ferdigstilles samtidig med bebyggelsen.
Fellesarealer som lekeplasser, promenade og opparbeidede grantarealer skal ferdigstilles samtidig
med bebyggelsen.

Det tillates ikke bygget nye fritidsboliger eller fradeling til dette, for rettigheter for gjennomfaring av
kombinert veg fram til Vrakvika er sikret over alle bergrte grunneinendommer.

Gang- og sykkelvei mot Vrakvika med tilhgrende parkeringsplass SPP4 skal ferdigstilles samtidig
med bebyggelsen. Fra parkeringsplassen SPP4 skal gang- og sykkelvei samt bro over R351 med
tilharende trapper og ramper ferdigstilles samtidig. Bro skal oppferes ihht. Statens vegvesen sine
merknader med minste hgyde 5m over veibanen. Far ferdigstillelse av bro skal stramledninger i det
aktuelle omradet omlegges. Veg anleggelse av kunsgressbane skaldet det giennom
banedesign og rutiner unngas spill av plastgranulat til miljget.

2.3 Dokumentasjonskrav
Det skal i forbindelse med byggesgknad for planomradene utarbeides situasjonsplan i malestokk
1:200.

2.4 Miljeforhold

Det skal etablert et tun med leiligheter som vil bli bygget som et miljgtun. Husene skal bygges ihht.
passivhus-standard med solfangeranlegg pa taket for oppvarming og oppvarming av forbruksvann.

2.5 Samfunnssikkerhet og beredskap

Utarbeidede brannplan for Kammen legges til grunn for brannsikkerheten av omradet.

Det er ingen flom eller rasfare i byggeomradet.

Grunnforholdene bestar av fast fiell. P4 myr og lgs-jord omrader som bebygges skal det masse
utskiftes med komprimert fylling eller s& skal det fundamenteres til fjell.

Stremledninger som kommer i konflikt med ny gangbro som etableres ved Vrakvika skal omlegges.

2.6 Automatisk freda kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i grunnen oppdages automatisk fredede kulturminner som tidligere
ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssoner pa 5 meter. Tiltakshaver er ansvarlig for at ogsa de som utfarer arbeidet gjores kjent

ARKITEKTHUSET KRAGER®@ AS
TIf: 3598 33 00 - post@arkitekthuset.no - www.arkitekthuset.no



DETALIREGULERING — KAMMEN KRAGER@ RESORT REGULERINGSBESTEMMELSER SIDE 3 AV &

med denne bestemmelsen. Melding om funn skal straks sendes fylkeskommunens kulturavdeling, jfr.
Lov om kulturminner § 8, annen ledd.

§3 - REGULERINGSFORMAL

§3.1 Bebyggelse og anlegg (Pbl §12-5 nr. 1)

3.1.1 Fritidsbolig, BFR1 - BFR12

Gjelder 70 nye fritidsboliger p4 Kammen. Disse etableres i 3-manns boliger over 2 etasjer.

Husene har 2 leiligheter p& grunnplan og en leilighet i 2. etasje.

Totalt tillates det etablert 26 hus for beboelse, disse grupperes i tun 2 og 2.

| byggeomréde BFR8 er det en tremannsbolig og en hytte med en bruksenhet.

Hvert byggeomrade representerer et tun. Byggegrensen er lagt i formalsgrensen der annen saerskilt
byggegrense ikke vises pa plankartet eller er beskrevet i bestemmelsene. Det tillates solfangere og

solpanel montert pa vegger eller tak

Hyttene skal ha min. 4 m byggegrense mot veg. Boder/golfbilgarasijer tillates inntil 1 m fra veg.

TUN/ BFR R BVE T B REERE BLANCRY TERREND
(m.o.h)
AIBFR1 45 % 1460 101.6
B/ BFR 2 40 % 1550 103.6
C/BFR3 35 % 1800 102.2
D/BFR4 40% 1650 101.4
E/BFR5 40% 1550 102.6
F/BFR6 40% 1650 103.6
G/BFR7 40% 1630 102.9
H/BFR8 45% 1470 102.5/106.3
I/BFR 9 40% 1600 106.8
J/BFR 10 40% 1700 106.6
K /BFR 11 40 % 1580 101.5
L/BFR 12 40% 1580 102.8
19220

Byggehgyden er maks mgne og gesimshayde 7,5m over planert terreng for hvert tun.

Alle leiligheter i 1. etasje skal tilrettelegges for mennesker med nedsatt funksjonsevne.

Leiligheter i 1. etasje kan ha en privat platting pa maksimalt 20m2 i tillegg til felles arealene
opparbeidet for tunet.

Leiligheter i 2. etasje har takterrasse.

Det skal benyttes fasadematerialer av hgy kvalitet som ikke gir refleksjoner.

Tun skal ikke avgrenses med gjerder. Forstgtningsmurer skal utfares som terrmurte natursteinsmurer.
Det tillates etablert et svammebasseng ved hvert tun. Svemmebasseng skal anlegges innenfor
byggeomrédets fellesarealer og innenfor bygeomradets tillatte grad av utnyttelse. Svemmebasseng
skal ha maksimal starrelse pa Ixb lik 9x4m

ARKITEKTHUSET KRAGER® AS
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Garasjer

Garasjebygg skal ikke overstige 50m2 BYA.

| tilknytning til hvert tun far hver fritidsbolig en sportsbod pé ca 5,0m2 og en golfbilgarasje pa ca 10,0
m2 BRA. Garasjene star i direkte relasjon til tunene. Garasjene har maks mene og gesimsheyde pa
3,5m over gjennomsnittlig planert terreng.

Garasjene kan plasseres med en avstand pa 1,0m fra regulert veg. Det tillates kun en avkjarsel til
hvert tun.

@vrige uthus /boder pa byggeomradene tillates ikke.

3.1.2 Renovasjon, BRE

Angir fellesomrade for plassering av avfallskontainere. Det skal etableres kildesortering for minimum
glass, papir, matavfall og restavfall.

P& omradet etableres det ogsa felles postkassestativ for bebyggelsen pa Kammen.

3.1.3 Trafo, BE
Angitt omrade gjelder plass for plassering av trafo.

3.1.4 Lekeareal, f_BLK1-f_BLK3

Lekearealer opparbeidet med arealer for lek, tilpasset terrenget og omgivelsene. Lekearealene skal
tilrettelegges mennesker med nedsatt funksjonsevne.

Arealene skal tilpasses barn i alle aldersgrupper og arstider.

Lekeareal f_BLK 1 og f_BLK 2 mgbleres med skulpturer og installasjoner tilpasset terrenget.
Lekeareal f_BLK3 er felles lekeareal for hele Resortet. Her skal det etableres lekeapparater som
huske, sandkasse og klatrestativ med mer. Underlag for fallsikring ihht. gjeldende regelverk.
Lekearealet skal sikres med gjerder og port.

3.1.5 Golfbane, BGB

Areal er sikringsomrade mellom golfbane og fotballbaner. Ferdige planert terreng anlegges pé ca kote
102 m.o.h.

Innenfor omrédet kan det etableres to vannspeil. Sikkerhetsnett mot golfbanene tillates etablert.

3.1.6 Idrettsanlegg, Idrett

Angitte omrade gjelder etablering av 2 fullskala fotballbaner. Fotballbanene anlegges med ferdige
planert terreng pa ca kote 102 m.o.h.

Senest ved sgknad om byggetillatelse skal det foreligge en plan for handtering av overvann og
drenering av omrédet.

Fotballbane lengst @st kan overbygges med en bygning/hall. Grunnflaten pa bygningen/hallen
tilsvarer fotballbanen og dens betjeningsareal rundt banen samt eventuell mobil tribune.
Bygningen skal oppfares med varige materialer der minst 25% av fasadematerialet skal veere
trekledning. Fargen pa bygningen skal vaere avdempet i landskapet og ikke gi refleksjoner.
Maksimalt bebygget areal er 10.700 m2 BYA.

Bygningen skal ha en maks maene og gesimshayde pa 25,0m over ferdig planert terreng.

Innenfor planomradet kan det etableres et garderobebygg over en etasje. Bygningen kan inneholde
skiftegarderober, ballrom etc.

Bygningen skal utformes med et moderne formuttrykk med bestandige materialer. Minst 50% av
fasadematerialene skal veere trekledning.

Maksimalt bebygget areal er 400m2 BYA

Bygningen har maks mene og gesimshayde pa 5,0m over ferdig planert terreng.

§3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl §12-5 nr. 2)

3.2.1 Veg, V1 og V2

Gijelder private veier i planomradet.

V2 er vei gjennom planomrade Kammen. V2 er regulert med bredde 5,0 m, men etableres med
asfaltdekke i veibredde 4,0 m. Resterende bredde er til grofter, sn@opplag og vegetasjonsskjerm.
V2 skal dimensjoneres for utrykningskjeretay hva angar akseltrykk, stigning og svingradius.
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V1 er vei fra Diplemyrveien til parkeringsplasser SPP1 og er regulert med bredde 5,0 m. Veien
etableres med asfaltdekke i veibredde 4,0 m frem til parkeringsplassen. Resterende bredde er til
grefter, sneopplag og vegetasjonsskjerm.

Forbi parkeringsplassen SPP1 etableres V1 med grusdekke.

3.2.2 Gang- og sykkelvei, SGS

SGS er kombinert golfbilveg og gang- og sykkelveg fra Kammen mot p-plasser for golfbiler ved
Vrakvik. Veien etableres med en bredde pa 4,0 m og et asfaltdekke med veibredde 3,0 m.
Resterende bredde er for a sikre tilstrekkelig areal til grefter, sneopplag og vegetasjonsskjerm. Det
pamales midtstripe. Gang- og Sykkleveg, SGS, skal anlegges slik at den far tilgjengelighet for rullestol
ved anleggelse av hvilesteder der det er nedvendig pga. stigningsforholdene.

Eksisterende foranliggende vegetasjon skal tas vare pa for a minimere tiltakets eksponering mot
sj@en. Skjeeringer skal sikres — veien skal sikres mot steinsprang.

SGS skal pa utsatte steder sikres mot utfor kj@rsel i form av autovern eller med stabbesteiner.

3.2.3 Gang- og sykkelvei , SVG 1 og SVG 2

SVG 1 er gang — og sykkelveg ned til Vrakvika og skal ikke benyttes av golfbiler. Veien etableres med
en bredde pa 3,5m og et asfaltdekke med bredde 2,5m. Resterende bredde er for  sikre tilstrekkelig
areal til grafter, sn@opplag og vegetasjonsskjerm.

Gang- og Sykkleveg, SGS, skal anlegges slik at den far tilgjengelighet for rullestol ved anleggelse av
hvilesteder der det er nadvendig pga. stigningsforholdene.

Eksisterende foranliggende vegetasjon skal tas vare pa for & minimere tiltakets eksponering mot
sjeen. Skjeeringer skal sikres — veien skal sikres mot steinsprang.

SVG 2 er gang — og sykkelveg i form av bro over R351 og rampe- samt trappeanlegg pa nordsiden av
R351. Broen skal ha fri minimum hayde 5m over veibanen og minimum 5 meter fra vegkant.
Godkjennes av Statens vegvesen. SVG 2 skal sikres med stablesteiner og gjerde/gelender der dette
er nadvendig. Stremledninger ved gangbro skal omlegges for & hindre konflikt med bro. Omlegging
skal utfares i samrad med netteier.

3.2.4 Promenade, f_SGG1

Gangvei / promenade rundt vannspeil pa Kammen, samt gangveier ned fra V1 til promenade.
Promenaden har bredde pa 2,5 m og fast dekke. To mindre broer fra promenaden ut til gyer i
vannspeilet har bredde 1,5m og anlegges med en stigning som gjer dem tilgjengelig for rullestol. |
tilknytning til promenaden tillates etablert uteplasser, benker, grill og annen mgblering.
Promenaden og gangveier til promenade skal tilfredsstille kravene om universell utforming.

3.2.5 Parkering, SPP1 - SPP4

Felgende parkeringsareal etableres:

SPP1 tillates etablert med 109 p-plasser. Ferdige planert terreng anlegges pa ca kote 102 m.o.h.
SPP2 tillates etablert med 70 p-plasser. Ferdige planert terreng anlegges pa ca kote 94 m.o.h.
Parkeringsarealet anlegges med fall mot Diplemyrsveien.

Pa parkeringsarealet langs V1 tillates det i tillegg etablert 3-4 p-plasser for kortidsparkering ifm.
avfallshandtering, sortering av avfall og henting av post. Parkeringsarealet tillates etablert pa samme
hayde som innkjarselen fra Diplemyrsveien.

SPP3 tillates etablert med 23 p-plasser. Ferdige planert terreng anlegges pa ca kote 105 m.o.h.
Parkeringsarealet etableres primaert pa fylling.

SPP4 tillates etablert med 100 p-plasser for golfbiler. Ferdige planert terreng anlegges pa ca kote 37
m.o.h. Eksisterende foranliggende vegetasjon skal tas vare pa for & minimere tiltakets eksponering
mot sjeen.

Fritidsbebyggelsen gis et parkeringskrav om 1,5 p-plasser pr. fritidsbolig.

Minimumsbredden pr. biloppstillingsplass er 2, 4m. Oppstillingsplasser for golfbiler har
minimumsbredden 1,6m.

10% av parkeringsplassene innenfor hvert omrade etableres som p-plasser for mennesker med
nedsatt funksjonsevne. Disse dimensjoneres ihht. gjeldende regelverk.

Det vil bli anlagt ladestasjoner for el-bil ved samtlige parkeringsomrader.
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§3.3 Grontstruktur (Pbl §12-5 nr. 3)

3.3.1 Naturomrade, GN1 -GN 13

I naturomrader skal eksisterende vegetasjon og treer i sterst mulig utstrekning beholdes.
Naturomradene skal ikke beplantes med andre planter eller vegetasjon.

| omradene kan det anlegges installasjoner for ngdvendig teknisk infrastruktur.

3.3.2 Opparbeidet grentstruktur f_G1 -f_G3

Gjelder omrader som skal ivaretas som natur- eller parkareal og som ikke skal bebygges.

Pa areal anmerket som f_G1 kan det etableres sandstrand.

Arealene f_G2 og f_G3 er grantarealer som skal ha naturlig vegetasjon. Arealene tillates etablert med
plen som parkareal. | omradene kan det plantes vegetasjonsskjerm eller anlegges installasjoner for
n@dvendig teknisk infrastruktur.

3.3.3 Opparbeidet grentstruktur f_GN15 og f_GN16
Gjelder to gyer i vannspeilet. Disse skal ivaretas som natur- eller parkareal og skal ikke bebygges.
Tilkomsten til @yene er over broer. Disse har tredekke og minimumsbredde 1,5m.

§3.4 Bruk og vern av sj@ og vassdrag (Pbl §12-5 nr. 6)

Gjelder nye og eksisterende vannspeil innenfor planomradet.

VI1 og VI2 er nye vannspeil regulert til idrett innenfor areal BGB Golfanlegg. Vannspeil anlegges pa
ca kote 102 m.o.h.

f_VN1 er nytt vannspeil sentralt pA Kammen med promenade. Vannspeil anlegges pa ca kote 98
m.o.h.

VN2 er eksisterende vannspeil.

VN3 er nytt vannspeil som anlegges pa ca kote 97 m.o.h.

§4 - HENSYNSSONER

H570_1 Bevaring av kulturmilja

Gjelder bevaring av omrade rundt Vadmelsstampen, avmerket som hensynssone H1 pa plankartet.
Omradet skal ikke bergres av byggevirksomhet.

H140_1,2 Frisikt

Gjelder frisiktsone ved utkjersler og kryss. Frisiktsone i kryss mot private veier ved skal ha frisikisone
3 x 20 m. | frisiktsonene skal det vaere fii sikt fra minimum 0,5 m over terreng. Busker, treer og gjerder
som hindrer sikt er ikke tillatt og omrédene skal ikke benyttes til sikthindrende sn@opplag.

§5 - BESTEMMELSESOMRADER

Det er ikke angitt bestemmelsesomrader i planen

Kragers, 12.05.2016

ARKITEKTHUSET KRAGER®@ AS
LUN@E & L@FFLER SIVILARKITEKTER MNAL

La%

David Laffler

Bilag nr. xxxx.xxx
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KRAGER® KOMMUNE

PLANBESTEMMELSER TIL

ENDRING AV REGULERINGSPLAN FOR KAMMEN — KRAGER® RESORT

PlanID: 2016179
Endring av plan og bestemmelser 15.04.2020

§1. GENERELT
1.1 Virkeomrade
Bestemmelsene gjelder for det regulerte omradet som er markert med plangrense i plankartet i

malestokk 1:2000.

1.2 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en videreutvikling av Kragerg Resort med en
utvikling av Kammen. Omradet er planlagt med inntil 40 fritidsboliger med tilhgrende boder, samt
opparbeidede parkerings- og uteoppholdsarealer.

1.3 Omradet reguleres for falgende formal (jfr. Plan- og bygningslovens §12-5)
Bebyggelse og anlegg (Pbl §12-5 nr.1)

- Fritidsbebyggelse — frittliggende BFF1-BFF9

- Idrettsanlegg, idrett BIA

- Golfbane BGB

- Renovasjonsanlegg BRE

- Lekeplass BLK

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl §12-5 nr. 2)

-Kjgreveg SKV1-SKV2

-Gang-/sykkelveg SGS

-Gangveg/gangareal/gagate SGG

-Annen veggrunn — grgntareal - SVG

-Parkering SPP1-SSP2

Grgnnstruktur (Pbl §12-5 nr. 3)

- Naturomrader GN7-GN10

Landbruks-, Natur og friluftsomrader

-Friluftsformal LF1 — LF6

Bruk og vern av sjg og vassdrag (Pbl §12-5 nr. 6)

-Friluftsomrade i sjp og vassdrag VFV

Idrett/vannsport VI1-VI2
Hensynssoner (Pbl §12-6)
-Bevaring av kulturmiljg H570_1

-Hgyspenningsanlegg H570

§2. Fellesbestemmelser

2.1 Generelle krav

Det tillates ikke etablert gjerder innenfor planomradet for annet enn av sikkerhetshensyn.
Utbygger ma ha en sikret rett til bruk av golfbilveg over alle bergrte grunneiendommer. Bergrte
grunneiere skal giennom tinglyste avtaler sikres adkomst til skogsarealene slik at etablering av
kombinert veg til Vrakvika ikke vil vaere til hinder for en fremtidig utnyttelse og forvaltning av skog-
og utmarksressursene i omradet.

2.2 Rekkefglgekrav

Parkeringsplass SPP2 skal vaere opparbeidet fgr det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for 1.
fritidsbolig i planomradet. Antall plasser som etableres skal vurderes opp mot antall fritidsboliger
som etableres. Opparbeidelsen kan skje trinnvis.

Veg SKV2 skal vaere opparbeidet frem til det aktuelle formalsomradet fgr det gis midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for 1. fritidsbolig i delfeltet.

Fgr nye fritidsboliger tas i bruk skal lekeomradet BLK3 vaere ferdig opparbeidet i henhold til
utarbeidet illustrasjonsplan for omradet.

2.3 Dokumentasjonskrav

Det skal i forbindelse med byggesgknad i et formalsomrade utarbeides situasjonsplan i malestokk
1:200 for hele formalsomradet.

Det skal i forbindelse med spknad om tiltak utarbeides illustrasjonsplan for lekeomradet BLK3 som
viser utforming av lekeplassen.

2.4 Samfunnssikkerhet og beredskap

Pa myr og lgsjord omrader som bebygges skal det masseutskiftes med komprimert fylling eller
fundamentering til fjell.

Strgmledninger som kommer i konflikt med ny gangbro som etableres ved Vrakvika skal omlegges.

2.5 Automatisk freda kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i grunnen oppdages automatisk fredede kulturminner som
tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssoner pa 5 meter. Tiltakshaver er ansvarlig for at ogsa de som utfgrer arbeidet gjgres kjent
med denne bestemmelsen. Melding om funn skal straks sendes fylkeskommunens kulturavdeling, jfr.
Lov om kulturminner §8, annet ledd.

2.6 Hensyn til landskap, terreng og vegetasjon
Tiltak innenfor planen skal fremsta med god terrengtilpasning. Det skal ta hensyn til naturlige
landskapsformer og vegetasjon. Eksisterende terreng skal i stgrst mulig grad ivaretas.

§3 — REGULERINGSFORMAL
3.1 Bebyggelse og anlegg (Pbl §12-5 nr. 1)

3.1.1 Fritidsbebyggelse — frittliggende, BFF1-BFF9



Totalt tillates det inntil 40 frittliggende fritidsboliger i planomradet.

Fritidsboligene skal etableres innenfor gitte byggegrenser.

Maksimal gesimshgyde er 3,5 meter og maksimal mgnehgyde er 6,5 meter, over gjennomsnittlig
planert terreng. Fritidsboligene skal bygges med saltak eller pulttak med takvinkel pa minimum 8
grader.

Maksimal %BYA i hvert felt er %BYA=40%. Maksimal BYA per fritidsbolig er 100m2.

Det skal benyttes fasadematerialer av hgy kvalitet som ikke gir refleksjoner. Forstgtningsmurer skal
utfgres som tgrrmurte natursteinsmurer. Forstgtningsmurer skal veere maksimalt 2 meter og kan
etableres i formalsgrense.

Det tillates oppfart bod/golfbilgarasje i tilknytning til den enkelte fritidsbolig p& inntil 15 m2,
Garasje/bod skal ha maksimal gesimshgyde pa 2,5m og maksimal mgnehgyde pa 4m over planert
terreng. Takform skal vaere lik tilliggende fritidsbolig.

3.1.2 Renovasjon BRE

Angir fellesomrade for plassering av avfallskontainere. Det skal etableres kildesortering for minimum
glass, papir, matavfall og restavfall.

Pa omradet kan det ogsa etableres felles postkassestativ for bebyggelsen pa Kammen.
3.1.3 Lekeareal, BLK

BLK er felles lekeareal for hele Resortet. Her skal det etableres lekeapparater som huske, sandkasse
og klatrestativ med mer. Underlag for fallsikring ihht. gjeldende regelverk. Lekearealet skal sikres
med gjerder og port. Arealet skal ha tilbud for mennesker med nedsatt funksjonsevne.

3.1.4 Golfbane, BGB

Areal er sikringsomrade mellom golfbane og fotballbaner. Ferdige planert terreng anlegges pa ca
kote 102 m.o.h.

Innenfor omradet kan det etableres to vannspeil. Sikkerhetsnett mot golfbanen kan etableres.
3.1.5 Idrettsanlegg, Idrett, BIA

Angitte omrade gjelder etablering av 2 fullskala fotballbaner. Fotballbanene anlegges med ferdig
planert terreng pa ca kote 102 m.o.h.

Senest ved sgknad om byggetillatelse skal det foreligge en plan for handtering av overvann og
drenering av omradet.

Fotballbane lengst gst kan overbygges med en bygning/hall. Grunnflaten pa bygningen/hallen
tilsvarer fotballbanen og dens betjeningsareal rundt banen samt eventuell mobil tribune. Bygningen
skal oppfgres med varige materialer der minst 25% av fasademateriale skal veere trekledning. Fargen
pa bygningen skal vaere avdempet i landskapet. Maksimalt bebygget areal er 10.700 m? BYA.
Bygningen skal ha maks mgne og gesimshgyde pa 25,0m over ferdig planert terreng.

Innenfor planomradet kan det etableres et garderobebygg over en etasje. Bygningen kan inneholde
skiftegarderober, ballrom etc. Bygningen skal utformes med et moderne formuttrykk med
bestandige materialer. Minst 50% av fasadematerialene skal vaere trekledning. Maksimalt bebygget
areal er 400m2 BYA. Bygningen har maks mgne og gesimshgyde pa 5,0m over ferdig planert terreng.

3.2 Samferdelsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl §12-5 nr. 2)

3.2.1 Kjgreveg SKV1-SKV2

SKV1 er vei fra Diplemyrveien til parkeringsplasser SPP1 og er regulert med bredde 6,0 m. Veien
etableres med asfaltdekke i veibredde 4,0 m frem til parkeringsplassen. Resterende bredde er til
grofter, sngopplag og vegetasjonsskjerm. Forbi parkeringsplassen SPP1 etableres SKV1 med
grusdekke.

SKV2 skal veere privat veg. SKV2 er regulert med bredde 3,5 meter. Asfaltdekke skal vaere minimum
3,0 meter. Resterende bredde er skulder.

3.2.2 Gang- og sykkelvei SGS

SGS er kombinert golfbilveg og gang- og sykkelveg fra Kammen mot p-plasser for golfbiler ved
Vrakvik. Veien etableres med en bredde pa 4,0 meter og et asfaltdekke med veibredde 3,0 meter.
Resterende bredde er for a sikre tilstrekkelig areal til grofter, sngopplag og vegetasjonsskjerm. Det
pamales midtstripe. Gang- og sykkelveg, SGS, skal anlegges slik at den far tilgjengelighet for rullestol
ved anleggelse av hvilesteder der det er ngdvendig pga. stigningsforholdene. Eksisterende
foranliggende vegetasjon skal tas vare pa for @ minimere tiltakets eksponering mot sjgen. Skjeeringer
skal sikres — veien skal sikres mot steinsprang. SGS skal pa utsatte steder sikres mot utforkjgrsel i
form av autovern eller stabbesteiner.

3.2.3 Gang- og sykkelvei SVG1 og SVG2

SVG1 er gang- og sykkelveg ned til Vrakvika og skal ikke benyttes av golfbiler. Veien etableres med
bredde pa 3,5 meter og et asfaltdekke med bredde 2,5m. Resterende bredde er for a sikre
tilstrekkelig areal til grafter, sngopplag og vegetasjonsskjerm. Gang- og sykkelveg, SVG1, skal
anlegges slik at den far tilgjengelighet for rullestol ved anleggelse av hvilesteder der det er ngdvendig
pga. stigningsforholdene. Eksisterende foranliggende vegetasjon skal tas vare pa for a minimere
tiltakets eksponering mot sjgen. Skjeeringer skal sikres — veien skal sikres mot steinsprang.

SVG2 er gang- og sykkelveg i form av bro over R351 og rampe- samt trappeanlegg pa nordsiden av
R351. Broen skal ha fri minimum hgyde 5m over veibanen og minimum 5m fra vegkant. Godkjennes
av Statens vegvesen. SVG2 skal sikres med stablesteiner og gjerde/gelender der dette er ngdvendig.
Stremledninger ved gangbro skal omlegges for a hindre konflikt med bro. Omlegging skal utfgres i
samrad med netteier.

3.2.4 Parkeringsplasser SPP1, SPP2 og SPP4
SPP1 tillates etablert med 109 p-plasser. Ferdige planert terreng anlegges pa ca kote 102 m.o.h.

SPP2 tillates etablert med parkeringsplasser for BFF1-BFF9, samt en andel som parkering for
bebyggelse pa Kollen. Parkeringsareal anlegges med fall mot Diplemyrveien.

SPP4 tillates etablert med 100 p-plasser for golfbiler. Ferdig planert terreng anlegges pa ca kote 37
mobh. Eksisterende foranliggende vegetasjon skal tas vare pa for @ minimere tiltakets eksponering
mot sjgen.

Fritidsbebyggelsen skal ha minimum 1,0 p-plasser per bolig. Totalt skal 5% av plassene vaere for
mennesker med nedsatt funksjonsevne. En andel av plassene skal vaere med ladestasjon for el-bil.

3.3 Grgnnstruktur (Pbl §12-5 nr.3)

3.3.1 GN7-10



| naturomrader skal eksisterende vegetasjon og traer i stgrst mulig utstrekning beholdes.
Naturomradene skal ikke beplantes med andre planter eller vegetasjon. | omradene kan det anlegges
installasjoner for ngdvendig teknisk infrastruktur.

3.4 Landbruks-, Natur og Friluftsomrader (Pbl §12-5 nr.5)
3.4.1 Friluftsformal — LF1-LF6

Arealene LF1-LF6 skal ivaretas som naturareal.

3.5 Bruk og vern av sjg og vassdrag (Pbl §12-5 nr.6)

3.5.1 Friluftsomrade i sjg og vassdrag VFV

VFV er eksisterende vannspeil.

3.4.2 Idrett/vannsport VI1 og VI2

VI1 og VI2 er nye vannspeil regulert til idrett innenfor areal BGB Golfanlegg. Vannspeil anlegges pa ca
kote 102 m.o.h.

§4 HENSYNSSONER (Pbl §12-6)
4.1 Bevaring av kulturmiljg

Gjelder bevaring av omrade rundt Vadmelsstampen, avmerket som hensynssone H570 pa plankartet.
Omradet skal ikke bergres av byggevirksomhet.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathijelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

(4% i . @o W : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-.b- z .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pd&loper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tfilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjiopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tfilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Notater

Kammen 14

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Kammen 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg

3788 STABBESTAD Saksbehandler: Nora Eikeland
Telefon: 464 20 926
Oppdragsnummer: 1302230116 E-post: nora.eikeland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 26.05.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




