Ormsgyveien 10A, 8845 SEL@Y

Fritidsbolig pa en flate pa Seloy

LR




Eiendomsmeglerfullmektig

Stina Hermansen

Mobil 916 05 346
E-post  stina.hermansen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnessjgen

Torolv Kveldulvsons gate 25, 8801 Sandnessjgen.

TLF. 75143000

Nokkelinformasjon

Kr 1670 000,-

Selger: Trond Harald Olsen
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1983
BRA-i/BRA Total 94/160 kvm
Tomtstr.: 1207 kvm
Soverom: 2

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 6, bnr. 31
Snr. 1
Oppdragsnr.: 1808260010

2 Ormsgyveien 10A

En perle pa
Helgelandskysten.

Denne plassen er ideell for den som liker en aktiv ferie, og som gjerne
vil tilbringe tid bade pa havet og i naturen. Det er flere toppturer i
naerheten av boligen og sjgen ligger i umiddelbar naerhet. Seksjonen
er etablert i et rolig og barnevennlig omrade med flere enheter rundt
seg. Her har man bilvei helt frem til ytterdgra, og parkeringsareal er
ikke mange meterne fra dgra.

Boligen innehar i dag romslig oppholdsrom med te-kjgkken, bad,
kontor, gang, rom med vaskemaskin og varmtvannsberedere samt
bod og garasje. Mulighet for & kjgpe ekstra tomt som feks kan
utnyttes til batnaust.

Nydelig utsikt mot Dgnnamannen, Syv sgstre og hele skjeergarden
rundt!
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Plantegning
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 94 kvm
BRA - e: 66 kvm

BRA totalt: 160 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 94 kvm Stue/kjgkken, kontor, bad, toalettrom,
entré, gang og 2 boder.

BRA-e: 66 kvm Bod og garasje.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det bemerkes at rombenevnelsen er basert pa
rommets bruk ved befaring, og gjenspeiler ikke hva
som er godkjent iht. tegninger. Punktet ma leses i
sammenheng med "Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse".

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1207 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er opparbeidet med gardsplass av gruset
standard og stgpte heller, steinfylling mot sjg, noe
plen. Eiet tomt pa ca. 1201 m2. Utvendig areal er i
henhold til seksjoneringen en del av sameiets
fellesareal.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres

oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan veere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
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fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger fint til sentralt pa Selgya med
havet som naermeste nabo. Den ligger i rolige og
barnevennlige omgivelser med flere boenheter i
neerheten. Gode sol- og utsiktsforhold. Kort vei til
spisesteder og dagligvarebutikk.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen

Neaerliggende bebyggelse har tidligere blitt benyttet til
utleie, pub og lagring for utstyr i forbindelse med
ribturer. Na er det etablert privateide fritidsboliger i
de fleste enhetene, mens det er eneboliger langs
Ormsgyveien.

Bygningssakkyndig
Sindre Jakobsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Stgpt betonggulv mot grunn grunn. Bindingsverk
utvendig side kledd med staende bordkledning.
Takkonstruksjon av prefabrikkerte takstoler, tekket
med profilerte stalplater.

Vindskier og vannbeslag. Takrenner og nedlgpsrgr
av stal. Vinduer av tre med 2-lags isolerglass.
Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt isolert dor
med 2-lags isolerglassfelt. Bi-inngangsder: Isolert
dor med 2-lags isolerglassfelt.

Verditakst
Kr 1 800 000

Sammendrag selgers egenerklzering
Selgers egenerklaering ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Standard

Innvendige overflater:

Gulvene har fliser og laminat. Veggene har trepanel
og malte panelplater. Himlingene har malt panel og
systemhimling. Stgpt betonggulv mot grunn.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vatrom:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa lgsninger eller
utfgrelse av vatrommet. Rommet ble etablert i 2010.
Veggene har malte plater. Systemhimling. Gulvet er
flislagt. Det er plastsluk og smgremembran med
ukjent utfgrelse. Rommet er utstyrt med vask og
opplegg for vaskemaskin. Det er ikke montert dus;j.
Det er naturlig ventilering. Hulltaking ble utfgrt mot
vatsone fra tilliggende rom. Det ble ikke registrert
forhgyede fuktverdier, og maleresultatet ble ikke
synlig pa fuktmaleren. Dette vil si at trevirket
inneholder mindre enn 8% fuktighet. Generelt bgr
ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.

Kjokken:

Enkelt tekjgkken, bestaende av:

- Benkeplate med nedfelt, rund oppvaskkum i rustfritt
stal og ettgreps armatur.

- To-platers elektrisk koketopp integrert i
benkeplaten.

- Underskap med slette fronter.

Det er ingen ventilering fra kjgkken. Gulvet har fliser.
Veggene har fliser. Systemhimling. Toalettrommet er

innredet med enkel servant, ett-greps blandebatteri,
gulvmontert toalett.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger av kobber. Det er avligpsrgr av plast.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter fra 2010.
Varmtvannstankene og stoppekran til seksjon 2 og
3, stari seksjon 1.

Naturlig ventilasjon med ventiler i vindu. To
veggmonterte mekaniske avtrekksvifter i bod.
Inntak via jordkabel. Skap med strgmmalere og
jordfeilautomater.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht.
forskriftskrav.

Det henvises til en grundig gjennomgang av vedlagte
tilstandsrapport og selgers egenerklaering, for
informasjon om boligens tekniske standard. Det
opplyses ogsa felgende i forhold til feil og mangler:

Kommentarer i tilstandsrapport ang. TG2, TG3 og
TGIU:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):
Utvendig:
> Vinduer: Det er avvik: Beslaget er synlig rustet.

Innvendig:
> Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Tekniske installasjoner:

> Elektrisk anlegg: Ved kjgp/salg anbefaler DLE
kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak.
(NEK 405 El kontroll i bolig).

Kjokken:
> 1. etasje > Stue/kjokken > Avtrekk: Det er
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manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjgkkenet.

Vatrom:

> 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling: Det
er uegnede materialer i vatsoner.

> 1. etasje > Bad > Overflater Gulv: Det er pavist at
hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det
er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet. Gulvet er tilnaermet
flatt.

> 1. etasje > Bad > Ventilasjon: Rommet har kun
naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.

Spesialrom:

> 1. etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon:
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved der.

TG2 (avvik som ikke krever umiddelbare tiltak):
Ingen.

TG3 (store eller alvorlige avvik):

Utvendig:

> Dgrer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er avvik: Bi-inngangsdegr: Det er registrert slitasje
pa karm og fuktsvell i dgrbladet.

>Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt: Det er avvik: Det er ingen membran pa
vegger eller oppkant pa vegg.

TGIU (ikke undersgkt/ ikke tilgjengelig for
undersgkelse): Ingen.
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Egenerklzeringsskjema og tilstandsrapport er vedlagt
i salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Det vises til Norges Eiendomsmeglingsforbund sin
liste over lpsgre og tilbehgr, som legges til grunn for
salget dersom annet ikke fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til a gjgre
seg kjent med denne.

Hvitevarer

Integrerte hvitevarer medfglger i handelen.
Frittstdende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke
i salget med mindre det tydelig fremgar av
salgsoppgaven. Dette avviker fra bransjens
tilbehgrsliste. Hvitevarer overtas i den tilstand de har
veert benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover
dette.

Parkering
Parkering pa felles tomt.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud

fra strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Det er ikke klargjort eller tilrettelagt for montering av
ildsted.

Boligen varmes opp med elektrisitet.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om
Norgespris for strem som fglger eiendommen.
Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende,
folge eiendommen (malepunktet) og lgpe til og med
31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi
Omkostninger kjgper
Omkostninger

1 670 000 (Prisantydning)

1 670 000 (Prisantydning)

Omkostninger 41 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

43 140 (Omkostninger totalt)

55 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

57 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

1713 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1725 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1727 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 7 158 for ar 2024

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter for 2024:

Eiendomsskatt: kr. 2 499,-. Slam kr. 864,-. Vann: kr. 3
794,52.

Navaerende eier har fritak for renovasjonsavgift pr. i
dag da enheten ikke er i bruk. Det vil tilkomme
renovasjonsavgift ved salg.

Ormsgyveien 10A
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Det gjgres oppmerksom pa at avgiften kan variere
avhengig av forbruk. Kommunen har panterett som
sikkerhet for riktig betaling for kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt.

Informasjon om formuesverdi
Det lyktes ikke megler & fa hentet ut formuesverdien
fra Skatteetaten/Altinn.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Bygget er seksjonert i tre seksjoner og det foreligger
seksjonering. Det er ingen mnd. andel
felleskostnader pr. i dag, men kan tas opp og
fordeles etter behov. Megler anbefaler at det dannes
styre, lages budsjett og vedlikeholdsplan.

Seksjonen har batplass pa felles kaianlegg.
Batplassen har ca. 35 fot lengde, opplyser eier. Arlig
leie pa kr. 2 600,-. Rettigheten eksisterer under
forutsetning av at kaianlegget er i drift.

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 6, bruksnummer 31, seksjonsnummer
1 i Hergy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1818/6/31/1:

22.10.1982 - Dokumentnr: 6743 - Jordskifte
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

11.12.1995 - Dokumentnr: 6298 - Best. om
adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

18.05.2007 - Dokumentnr: 408251 - Bestemmelse
om veg

Overfgrt fra: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

18.05.2007 - Dokumentnr: 408251 - Best. om vann/
kloakkledn.

Overfgrt fra: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

09.08.2007 - Dokumentnr: 632914 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:31

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Sletting kan kun skje ved bygningsmyndighetenes
samtykke.

Overfgrt fra: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2008 - Dokumentnr: 155945 - Bestemmelse
om batplass

Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:15

Overfgrt fra: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

28.07.2017 - Dokumentnr: 819364 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:35

Gjelder passasje over sjggrunn med smabat
Overfgrt fra: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

28.07.2017 - Dokumentnr: 819364 - Bestemmelse
om batplass/bryggeplass

Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:35

Overfgrt fra: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

28.07.2017 - Dokumentnr: 819364 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:35

Overfgrt fra: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2017 - Dokumentnr: 1016810 - Bestemmelse

om vannledning

Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:257
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:258
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:259
Bestemmelse om vedlikehold m.m.

Overfgrt fra: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2017 - Dokumentnr: 1016810 - Bestemmelse
om kloakkledning

Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:257
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:258
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:259
Bestemmelse om vedlikehold m.m.

Overfgrt fra: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2017 - Dokumentnr: 1016810 - Bestemmelse
om fiber-/data-/telekabel

Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:257
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:258
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:259
Bestemmelse om vedlikehold m.m.

Overfgrt fra: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:31

Ormsgyveien 10A
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Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2017 - Dokumentnr: 1016810 - Bestemmelse

om veg

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Gjelder kjgrevei

Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:1
Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:2
Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:3
Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:4
Knr:1818 Gnr:6 Bnr:257
Knr:1818 Gnr:6 Bnr:258
Knr:1818 Gnr:6 Bnr:259

Bestemmelse om vedlikehold m.m.
Overfort fra: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:31
Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2017 - Dokumentnr: 1016810 - Bestemmelse

om veg

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Gjelder gangvei

Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:1
Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:2
Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:3
Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:4
Knr:1818 Gnr:6 Bnr:257
Knr:1818 Gnr:6 Bnr:258
Knr:1818 Gnr:6 Bnr:259

Bestemmelse om vedlikehold m.m.
Overfort fra: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:31
Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2017 - Dokumentnr: 1016810 - Bestemmelse

om parkering

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
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Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:1
Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:2
Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:3

Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:246 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:257
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:258
Rettighetshaver: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:259
Bestemmelse om vedlikehold m.m.

Overfgrt fra: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2019 - Dokumentnr: 1094721 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Naering

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 37/151

18.09.2019 - Dokumentnr: 1094743 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:241

Rettighet hefter i: Knr:1818 Gnr:6 Bnr:269
Adkomstrett med motorisert kjgretgy

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Eiendommen har veert en del av en stgrre eiendom
med flere bygninger. Hergy kommune har sendt over
en rekke dokumenter hva gjelder ferdigattester,
tegninger og tillatelse. Megler har ikke mulighet til &
avgjere hvilke dokumenter som tilhgrer respektive
eiendom. Bygningen har vaert ombygd og tilbygd
etter oppfaring. Ettersom vi ikke vet byggear til de
ulike tiltakene kan vi ikke vite hvilke regler som gjaldt
pa tidspunktene for endringene.

| 2024 ble det godkjent en sgknad om bruksendring
fra "neering, annet enn bolig" til det nye formalet
"fritidsbolig". Tillatelsen bortfaller tre ar etter

vedtaksdato dersom arbeidet ikke er iverksatt.

Den 30.06.2025 ble det utstedt en ferdigattest.
Ferdigattesten gjelder bruksendring til fritidsformal.
Hergy kommune har sendt over tegningene som er
vurdert, og satt som en forutsetning, i sgknaden.
Grunnlaget for bruksendringen stemmer ikke med
dagens planlgsning - er p.t. innredet med
neeringsareal-, og kjgper ma forholde seg til
oppfyllelse av disse, eventuelt spke om endring hvis
det gnskes annen innredning enn den forutsatte.
Kjgper overtar risiko og ansvar - inkludert
gkonomiske konsekvenser - for oppfyllelse som
forutsatt av Hergy kommune.

Vei, vann og avlgp

Adkomst via Ormsgyveien (offentlig vei), og deretter
over privat vei (bnr.241) hvor eiendommen har
tinglyst veirett.

Tilknytt kommunalt vann. Vannledning av plast med
el. varmekabel i del mot seksjonen.

Privat felles avigpsanlegg med septiktank og overlgp
uti sjg.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er omfattet av kommuneplanens
arealdel 2019-2029 med planiD 201901, hvor
eiendommen er avsatt

til fritids- og turistformal. Eiendommen ligger i
arealplanen i hensynssone for flomfare.
Offentligrettslig palegg

Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan
det veere tinglyst servitutter i form av erklaeringer/
avtaler som ikke fremgar.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp).
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Nar kjgper er forbruker:

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger a kjppe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i samsvar
med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig
mate. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
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som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr. 10 000,- (egenandel).

Nar kjgper ikke er forbruker:

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. §3-9, 2.pkt. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye gjelder ogsa for
kigpere som ikke er forbrukere.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside p3 aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
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pa minimum 30 minutter. Bud ber legges inn i god
tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at
budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/
hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre
budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle
bud med forbehold om at budet, eller forbehold i
budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli

meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Fast provisjon péa kr.45 000,-. | tillegg betales
markedsfgringspakke kr 10 500,-
tilretteleggingshonorar kr 10 000,-, oppgjgrshonorar
kr 5900,- og grunnboksopplysninger kr 430,-.

Visningshonorar utover annonsert visning kr 2 000,-.

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende
avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke,
tilretteleggingshonorar, grunnboksopplysninger, evt.
visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt
salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25 % mva.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar
gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om

Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les
mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller
pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Ansvarlig megler

Lisa Helgesen

Eiendomsmegler
lisa.helgesen@aktiv.no

TIf: 906 54 452

Ansvarlig megler bistas av

Stina Hermansen
Eiendomsmeglerfullmektig
stina.hermansen@aktiv.no

TIf: 916 05 346

Oppdragstaker

REDE Eiendomsmegling Sandnessjgen,
organisasjonsnummer 921059833
Torolv Kveldulvsons gate 25,

Salgsoppgavedato
08.03.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'g Fritidsbolig (Seksjon).
(© Ormspyveien 10 A, 8850 HER@Y
(I HER@Y kommune

# gnr. 6, bnr. 31, snr. 1 Markedsverdi
1 800 000

Sum areal alle bygg: BRA: 160 m? BRA-i: 94 m?

Befaringsdato: 11.03.2025 Rapportdato: 09.07.2025 Oppdragsnr.: 20914-3965 Referansenummer: KV1781

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert Takstingenigr: Sindre Jakobsen Var ref: Lars Brattland

G

Miljefyrtarn®

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Motakst AS

Motakst AS ble grunnlagt med formal om & bista boligselgere / boligkjppere over hele Helgeland, med trygge og troverdige
tilstandsrapporter ved salg av bolig. Vare tilstandsrapporter tar for seg flere punkter enn hva Forskriften til avhendingsloven
krever, dette betyr med andre ord at bade kjgper og selger av boligen er sveert godt ivaretatt. Dette minsker risikoen for
at reklamasjoner og ugnskede overraskelser skal oppsta etter overtagelsen av boligen. Vi har til sammen mange ars erfaring fra
byggebransjen, og er registrert Mesterbedrift. Vi har seks sertifiserte takstmenn og flere under utdanning som er registrert hos Norsk
Takst. Motakst AS bistar ogsa med verditakster i forbindelse med bank/refinansiering, forhandstakster, byggelanskontroll, uavhengig
kontroll av vatrom og lufttetthet i nye boliger samt tegning og byggesgknad. Vi har i dag kontorer i Mo i Rana og Tromsg, men utfgrer
oppdrag over hele Nord-Norge.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Sindre Jakobsen Marius Hggas
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
sindre@motakst.no marius@motakst.no
908 82 357 472 67 180

v

BVN IS
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SiRmesconer

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Ormsgyveien 10 A, 8850 HER@Y Motakst AS
Gnr 6 - Bnr 31 Sgndre gate 2
1818 HER@Y 8624 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O

Oppdragsnr.: 20914-3965 Befaringsdato: 11.03.2025 Side: 4 av 27

25



Ormspyveien 10 A, 8850 HER@Y Motakst AS ‘ Ormsgyveien 10 A, 8850 HER@Y Motakst AS
Gnr 6-Bnr 31 Sgndre gate 2 k I I Gnr6-Bnr31 Sgndre gate 2
1818 HER@Y 8624 MO | RANA Norsk takst 1818 HER@Y 8624 MO | RANA  Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Lovlighet Ga til side

s . Fordeling av tilstandsgrader
Fritidsbolig (Seksjon).

i ) ) 12 Oppsummering av avvik
. e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men Rk . R X X
Markedsvurdering d - Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
N e stemmer ikke med dagens bruk
Totalt Bruksareal 160 m rapporten.
Totalt Bruksareal for hoveddel 160 m? Det foreligger eldre byggesaksdokumenter i kommunens 10
Totalpris 1 800 000 arkiv, inkludert ferdigattester datert rundt opprinnelig
byggear. Det har imidlertid ikke vaert mulig a verifisere om 3 - - .
disse dokumentene gjelder den bygningen som i dag utgjgr Fritidsbolig (Seksjon).
Arealer Ga til side naeringsseksjonen.
6 (' 2K STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side Det foreligger ikke ferdigattest for ombyggingen som ble © Utvendig > Dy \til si
) . . Y . vendig > Dgrer
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3200 000 giennomfgrt i 2010. Eiendommen har imidlertid en 4 €
ferdigattest datert 12.04.2019, som gjelder "ombygging av 2.
Forutsetninger og vedlegg Gatil side etasje til 2 leiligheter for fritidsformal". Vitrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og 4 til si
2 o tettesjik
jikt
For tiltak omsgkt etter 01.01.1998, vil byggesaken ikke anses l @
som korrekt avsluttet dersom ferdigattest ikke er innhentet. o <
Hergy kommune kan i slike tilfeller palegge tiltakshaver eller B 7G0: Ingen awik @ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
eier a iverksette ngdvendige tiltak for & bringe bygget i TG1: Mindre eller moderate avvik o
samsvar med gjeldende regelverk, slik at ferdigattest kan ' @  Utvendig > Vinduer Gatil side
spkes og utstedes TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Innvendig > Radon Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
Naeringsseksjonen ble opprinnelig oppfgrt i 1983 som B G 1U: Konstruks] ; o
: joner som ikke er undersgkt Tekni . . . Ga til side
. L . . ekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
drlﬂSbygmng ! hlknytmng il lakSEOppdrEtt' Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0
Bygget ble totalrehabilitert og ombygget i 2010, med
etablering av kontorlokaler i 1. etasje og fire boenheter i 2. @ Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Ga til side
etasje.
_ 4 ‘ Anslag pa utbedringskostnad Vétrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gé til side
| perioden 2019-2020 ble 1. etasje ombygget til (1] himling
administrasjonsareal tilpasset naeringsvirksomhet, mens 2. 1
etasje ble endret til to boenheter.
: 0.8 @ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatliside
Et materiallager oppfgrt i 2012 ble i 2020 ombygget til
redskapsbod. 06 @ vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Gé til side
Bruksendring til fritidsbolig ble gjennomfgrt i 2025. spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og Gl side
Ferdigattest for bruksendring foreligger. 0.4 (1] konstruksion *
Det foreligger plantegninger av seksjon 1, tegningene )
stemmer ikke etter dagens bruk. 0.2
Seksjoneringstegninger er ikke fremvist. g
0
Anbefaling: Ingen umiddelbare kostnader
- Motakst ‘ASAanb‘efaIer 4 sgke kommunen om alle Tiltak under kr 10 000
sgknadspliktige tiltak. )
Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger, slik at Q Tittak mellom kr 10 000 - 50 000
alle oppholdsrom i boligen er lovlige a benytte. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Saksgebyrer til kommunen i sakens anledning vil tilkomme. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep vil kunne vaere ok v
ngdvendig for at rommene skal bli godkjente. % T' ta ?ver r 300 0_00
NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
hele byggesaken, men kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG (SEKSJON). Utskiftning m3 paregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Byggear Kommentar

1985 | flg. tidligere salgsoppgaver.
Anvendelse

Fritidsboligen.

Standard

Seksjonen har tidligere veert benyttet som administrasjonsareal tilknyttet naeringsvirksomhet, og standarden barer preg av dette. Ifglge
matrikkelen er det imidlertid gjennomfgrt bruksendring til fritidsbolig.

Vedlikehold
Bygget fremstar som normalt godt vedlikeholdt, men enkelte oppgraderinger ma paregnes iht. normal elde og slitasje.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Andre utvendige forhold

Vurdering av awvik: Fglgende bygningsdeler er ikke undersgkt i forbindelse med denne rapporten: taktekking, nedlgp og beslag, veggkonstruksjon, takkonstruksjon,
grunnmur, drenering og fuktsikring, terrengforhold samt utvendige vann- og avlgpsledninger. Bakgrunnen for dette er at disse forholdene omfattes av
sameiets felles vedlikeholdsansvar, jf. eierseksjonsloven § 32, som slar fast at sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av felles bygningsdeler og

¢ Det er avvik:

Beslaget er synlig rustet installasjoner.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak: Det gjgres oppmerksom pa at sameiet bestar av et begrenset antall seksjoner. Dette kan innebaere at fremtidige stgrre vedlikeholds- eller
rehabiliteringstiltak knyttet til fellesdeler kan medfgre betydelige kostnader per seksjonseier. Slike forhold bgr innga i vurderingen av den gkonomiske

Vurder utskifting eller behandling av rustent beslag (sliping, grunning og overmaling). risikoen forbundet med eiendommen.

Eierseksjonssameiet har ikke vedtekter eller felleskostnader. Dette kan tilkomme dersom sameiet beslutter det.
Eierseksjonsloven gjelder uansett

INNVENDIG

Overflater

Gulvene har fliser og laminat.
Veggene har trepanel og malte panelplater.
Himlingene har malt panel og systemhimling.

Dgrer

Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt. Etasjeskille/gulv mot grunn

Bi-inngangsdgr: Isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.
gangsde ° & E St@pt betonggulv mot grunn.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avwvik rundt innsettingsdetaljer. Malt avvik i stuen:
Heydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 10 mm.

 Det er avvik: .
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 17 mm.

Bi-inngangsdgr: Det er registrert slitasje pa karm og fuktsvell i dgrbladet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

30

Radon

Eiendommen ligger i ett omrade som i falge av NGU radonkart er betegnet med aktsomhetsgrad: Moderat til lav.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Det er ikke klargjort eller tilrettelagt for montering av ildsted.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Det foreligger ikke dokumentasjon pa Igsninger eller utfgrelse av vatrommet.
Rommet ble etablert i 2010.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater.
Systemhimling.

Vurdering av avvik:

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Oppdragsnr.: 20914-3965 Befaringsdato: 11.03.2025 Side: 9 av 27
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Ormsgyveien 10 A, 8850 HER@Y Motakst AS I

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Membran/tettesjikt ma legges.

1. ETASIE > BAD
(32 overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Gulvet er tilnermet flatt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

S
N LAAXS

Kontroll av fallforhold.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Det er ingen membran pa vegger eller oppkant pa vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for a gjennomfgre en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASIE > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med vask og opplegg for vaskemaskin.
Det er ikke montert dusj.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:

¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon. Kontroll av rgropplegg.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASJE > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vitrom
Hulltaking ble utfgrt mot vatsone fra tilliggende rom.

Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier, og maleresultatet ble ikke synlig pa fuktmaleren. Dette vil si at trevirket inneholder mindre enn 8% fuktighet.
Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

SPESIALROM

! 1 1. ETASIJE > TOALETTROM
KIGKKEN Overflater og konstruksjon

Gulvet har fliser.
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN Veggene har fliser.

Overflater og innredning Systemhimling.
Toalettrommet er innredet med enkel servant, ett-greps blandebatteri, gulvmontert toalett.

Enkelt tekjgkken, bestaende av:

- Benkeplate med nedfelt, rund oppvaskkum i rustfritt stal og ettgreps armatur. Vurdering av avvik:
- To-platers elektrisk koketopp integrert i benkeplaten. * Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for 8 kunne gi TG 0/1.

- Underskap med slette fronter. * Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
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Tilstandsrapport

Kontroll av rgropplegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av kobber.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med ventiler i vindu. To veggmonterte mekaniske avtrekksvifter i bod.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter fra 2010.
Varmtvannstankene og stoppekran til seksjon 2 og 3, star i seksjon 1.

(1) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Inntak via jordkabel. Skap med stremmalere og jordfeilautomater.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Tilstandsrapport

1. eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2010

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklaeringer datert 28.05.2010.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Ved kjpp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak. (NEK 405 El kontroll i bolig).
Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved eventuelle utbedringer/utskiftninger kan kostnadene bli hgyere.

Generell kommentar

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.
Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

160 m?/94 m?

Fritidsbolig (Seksjon).: Stue/kjgkken, Soverom, Bad,
Toalettrom, Entré, 3 Bod, Gang, Garasje

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1 800 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1 800 000

Konklusjon markedsverdi 1 800 000

Eiendommen ligger i et veletablert og attraktivt omrade, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra.
Markedsverdien som kommer frem i rapporten, er det som takstingenigren mener er riktig skjpnnsmessig markedspris i dagens boligmarked,

dette tatt i betraktning alle forhold som kommer frem i rapporten.

Markedsverdien og tomteverdien er beregnet ut fra sammenlignbare objekter i neeromradet og takstingenigrens egne kunnskaper om

boligmarkedet i neeromradet.

Generell Informasjon:

Det er markedsverdien som ogsa ofte kalles for "takst". Taksten er det som normalt sett er utgangspunktet for prisantydningen som settes i

forbindelse med salg mot det dpne boligmarkedet.

Det er ogsa mulig for selger a sette prisantydningen ulik takstingenigrens estimerte markedsverdi. Prisantydningen skal derimot ikke settes
lavere enn det selger er villig til 3 selge eiendommen for, da dette vil fremsta som en «lokkepris»

Kilder:
Motakst AS https://www.motakst.no/
Norsk Takst http://www.norsktakst.no/

Forskrift til avhendingslova https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850

Avhendingslova http://www.lovdata.no/all/hl-19920703-093.html

Mesterbrevloven https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1986-06-20-35

Eiendomsmeglingsloven http://lovdata.no/all/nl-20070629-073.html
Eiendom Norge AS http://www.eiendomnorge.no/

Forbrukerradet https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/kjop-og-salg-av-bolig/
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS B e reg n I n ge r
Ormsgyveien 14A ,8850 HER@Y
50 m? 2008 2 sov 21-08-2022 1600 000 1600 000 1600 000 32000
2 Ormsgyveien 10C ,8850 HER@Y
53 m? 1985 2 sov 06-06-2023 1 600 000 1650 000 1 650 000 31132 Arlige kostnader
Ormspyveien 10B ,8850 HER@Y
3 58 m? 1985 2 sov 29-07-2019 1600 000 1500000 1500 000 25 862 Forsikring; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 10 000
Ormspyveien 1,8850 HER@Y ) . .
4 Y ) 21-05-2023 2 750 000 2500 000 2 500 000 19 685 Renovasjon (Fritidsrenovasjon): Kr. 2200
127 m 1920 5 sov
5 ¢k5ni8§5r\;ezien 400 ,Ssig;)ER(aY reos 11062017 1650000 1600 000 1600000 15 686 Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 16 000
Ormsgyveien 12C ,8850 HER@Y Kommunale avgifter: belgp estimert av takstingenigren: Kr. 12 000
6 157 m? 2008 0 sov 18-04-2018 2450 000 2350 000 2350 000 14 968
@Bksningsveien 551 ,8850 HERGY Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 40 000
197 m? 1943 5 sov 02-10-2018 2 650 000 2700 000 2700 000 13 706
Ormsgyveien 7 ,8850 HER@Y Teknisk verdi bygninger
133 m? 1963 3 sov 14-04-2020 1650 000 1 600 000 1 600 000 12 030
Fritidsbolig (Seksjon).
Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4000 000
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk - " ih d dlikehold . . sende arbeid el forskrift | « 1260000
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte radrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) r °
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi. Sum teknisk verdi - Fritidsbolig (Seksjon) Kr 2750 000
u isk verdi - Fri i jon). .
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 750 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000

Beregnet tomteverdi Kr. 450 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20914-3965 Befaringsdato:

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig (Seksjon).

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 94 66

SUM 94 66

SUM BRA 160

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj
asle (BRA-i)
) Stue/kjpkken, Soverom, Bad,
1. etasje ,
Toalettrom, Entré, Bod 1, Gang, Bod 2
Lovlighet
Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger eldre byggesaksdokumenter i kommunens arkiv, inkludert ferdigattester datert rundt opprinnelig byggear. Det
har imidlertid ikke vaert mulig a verifisere om disse dokumentene gjelder den bygningen som i dag utgjgr naeringsseksjonen.

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k I I

8624 MO | RANA Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SuM i8A)

160

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det foreligger ikke ferdigattest for ombyggingen som ble gjennomfgrt i 2010. Eiendommen har imidlertid en ferdigattest

datert 12.04.2019, som gjelder "ombygging av 2. etasje til 2 leiligheter for fritidsformal".

For tiltak omsgkt etter 01.01.1998, vil byggesaken ikke anses som korrekt avsluttet dersom ferdigattest ikke er innhentet.
Hergy kommune kan i slike tilfeller palegge tiltakshaver eller eier a iverksette ngdvendige tiltak for a bringe bygget i samsvar
med gjeldende regelverk, slik at ferdigattest kan sgkes og utstedes.

Naeringsseksjonen ble opprinnelig oppf@rt i 1983 som driftsbygning i tilknytning til lakseoppdrett.
Bygget ble totalrehabilitert og ombygget i 2010, med etablering av kontorlokaler i 1. etasje og fire boenheter i 2. etasje.

| perioden 2019-2020 ble 1. etasje ombygget til administrasjonsareal tilpasset naeringsvirksomhet, mens 2. etasje ble endret

til to boenheter.

Et materiallager oppfgrt i 2012 ble i 2020 ombygget til redskapsbod.

Bruksendring til fritidsbolig ble gjennomfgrt i 2025. Ferdigattest for bruksendring foreligger.

Det foreligger plantegninger av seksjon 1, tegningene stemmer ikke etter dagens bruk.

Seksjoneringstegninger er ikke fremvist.

Anbefaling:

- Motakst AS anbefaler a sgke kommunen om alle sgknadspliktige tiltak.
Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger, slik at alle oppholdsrom i boligen er lovlige a benytte.
Saksgebyrer til kommunen i sakens anledning vil tilkomme. Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep vil kunne veere

ngdvendig for at rommene skal bli godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i hele byggesaken, men kun vurdert etter de godkjente

bygningstegninger som foreligger.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar:  Awvik fra branncelleinndeling mellom seksjonene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: - Innredning av resepsjon 5 m2.

- Innredning av butikk 49 m2.

- Innredning av lager 10m2.

- Innredning av verksted 48m?2 uisolert.

- Lettvegg mellom lager og verksted.

- Stgping av gulv i verksted + lager 58 m2.

- Flytting av eksisterende port.

- Igjen kledning av port apning.

- Montering av 2 stk innvendig dgrer.

- Gulv i lager rom for dresser.

- Gulv i butikk og resepsjon.

Samt noe arbeider med el- og rgr-anlegget.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jia  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Fritidsbolig (Seksjon). 81 13

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.3.2025 Sindre Jakobsen Takstingenigr

Trond Harald Olsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
1818 HER@Y 6 31 1 1201 m?

Adresse

Eiendomsverdi AS.

Ormsgyveien 10 A

Hjemmelshaver
Olsen Trond Harald

Eierandel
37/151

Eiendomsopplysninger
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Beliggenhet

Eiendommen har en sentral og god beliggenhet pa Ormsgya (Selgya), ca. 11 km nordvest for kommunesenteret Silvalen.
Adkomstvei

Adkomst via Ormsgyveien (offentlig vei), og deretter over privat vei (bnr.241) hvor eiendommen har tinglyst veirett.
Tilknytning vann

Tilknytt kommunalt vann. Vannledning av plast med el. varmekabel i del mot seksjonen.

Tilknytning avigp

Privat felles avlgpsanlegg med septiktank og overlgp ut i sjg.

Regulering

Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel 2019-2029 med planID 201901, hvor eiendommen er avsatt
til fritids- og turistformal. Eiendommen ligger i arealplanen i hensynssone for flomfare.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med gardsplass av gruset standard og stgpte heller, steinfylling mot sj@, noe plen.
Eiet tomt pa ca. 1201 m2.
Utvendig areal er i henhold til seksjoneringen en del av sameiets fellesareal.

Kommuneplan

KA Hergy. Plan-1D 201901
Ikrafttredelse 06.10.2020

Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a

opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.
Servitutter

1982/6743-1/71 JORDSKIFTE

22.10.1982 Grensegangssak

OVERF@RT FRA: KNR:1818 GNR:6 BNR:31
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1995/6298-2/71 BEST. OM ADKOMSTRETT

11.12.1995 RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:169
OVERF@RT FRA: KNR:1818 GNR:6 BNR:31

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2007/408251-1/200 BESTEMMELSE OM VEG

18.05.2007 RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:213
OVERF@RT FRA: KNR:1818 GNR:6 BNR:31

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2007/408251-2/200 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
18.05.2007 RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:213
OVERF@RT FRA: KNR:1818 GNR:6 BNR:31

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2007/632914-1/200 ERKLARING/AVTALE

09.08.2007 RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:31
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Sletting kan kun skje ved bygningsmyndighetenes samtykke.
OVERF@RT FRA: KNR:1818 GNR:6 BNR:31

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2008/155945-2/200 BESTEMMELSE OM BATPLASS
21.02.2008 RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:15
OVERF@RT FRA: KNR:1818 GNR:6 BNR:31

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2017/819364-1/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
28.07.2017 21:00 RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:35
Gjelder passasje over sjggrunn med smabat

OVERF@RT FRA: KNR:1818 GNR:6 BNR:31

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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2017/819364-2/200 BESTEMMELSE OM BATPLASS/BRYGGEPLASS
28.07.2017 21:00 RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:35
OVERF@RT FRA: KNR:1818 GNR:6 BNR:31

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2017/819364-3/200 BESTEMMELSE OM VEG

28.07.2017 21:00 RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:35
OVERF@RT FRA: KNR:1818 GNR:6 BNR:31

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2017/1016810-1/200 BESTEMMELSE OM VANNLEDNING
18.09.2017 21:00 RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:1
RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:2
RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:3
RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:4
RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:257
RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:258
RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:259
Bestemmelse om vedlikehold m.m.

OVERF@RT FRA: KNR:1818 GNR:6 BNR:31

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2017/1016810-2/200 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING
18.09.2017 21:00 RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:1

RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:

KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:2
KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:3
KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:4
KNR:1818 GNR:6 BNR:257
KNR:1818 GNR:6 BNR:258
KNR:1818 GNR:6 BNR:259
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Ormspyveien 10 A, 8850 HER@Y
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RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:259
Gjelder gangvei

Bestemmelse om vedlikehold m.m.

OVERF@RT FRA: KNR:1818 GNR:6 BNR:31
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2017/1016810-6/200 BESTEMMELSE OM PARKERING
18.09.2017 21:00 RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:1

RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:

KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:2
KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:3
KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:4
KNR:1818 GNR:6 BNR:257
KNR:1818 GNR:6 BNR:258
KNR:1818 GNR:6 BNR:259

Bestemmelse om vedlikehold m.m.
OVERF@RT FRA: KNR:1818 GNR:6 BNR:31
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

2019/1094743-1/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

18.09.2019 21:00 RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:31 SNR:1
RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:31 SNR:2
RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:31 SNR:3

Adkomstrett med motorisert kjgretgy

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.

Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vere relevante for

eiendommen.

Bebyggelsen

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

N ||

Norsk takst

Bestemmelse om vedlikehold m.m.
OVERF@RT FRA: KNR:1818 GNR:6 BNR:31
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE Parkering

Naeromradet bestar for det vesentligste av bolig- og fritidsbebyggelse, samt noe naeringsvirksomhet.

2017/1016810-3/200 BESTEMMELSE OM FIBER-, DATA- OG TELEKABEL Parkering pa felles tomt.

18.09.2017 21:00 RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:1 Byggemate

RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:

KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:2
KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:3
KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:4
KNR:1818 GNR:6 BNR:257
KNR:1818 GNR:6 BNR:258
KNR:1818 GNR:6 BNR:259

St@pt betonggulv mot grunn grunn.
Bindingsverk utvendig side kledd med staende bordkledning.

Takkonstruksjon av prefabrikkerte takstoler, tekket med profilerte stalplater.

Vindskier og vannbeslag. Takrenner og nedlgpsrgr av stal.
Vinduer av tre med 2-lags isolerglass.

Bestemmelse om vedlikehold m.m. Oppvarming
OVERF@RT FRA: KNR:1818 GNR:6 BNR:31
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Boligen blir varmet opp med elektrisitet.
Batplass

2017/1016810-4/200 BESTEMMELSE OM VEG
18.09.2017 21:00 RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:1

Seksjonen har batplass pa felles kaianlegg. Batplassen har ca. 35 fot lengde, opplyser eier.

RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:

KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:2
KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:3
KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:4
KNR:1818 GNR:6 BNR:257
KNR:1818 GNR:6 BNR:258
KNR:1818 GNR:6 BNR:259

Gjelder kjgrevei

Bestemmelse om vedlikehold m.m.

OVERF@RT FRA: KNR:1818 GNR:6 BNR:31
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2017/1016810-5/200 BESTEMMELSE OM VEG

18.09.2017 21:00 RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:1
RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:2
RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:3
RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:246 SNR:4
RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:257

RETTIGHETSHAVER: KNR:1818 GNR:6 BNR:258
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger
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Dokumenter STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER . L
ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
a q rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt * Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
. Selgers egenerkleering er kontrollert av . . . den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
Egenerkl"—enng 09.07.2025 takstingeni¢ren. Gjennomgatt Nei tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved « Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
Grunnkart 11.03.2025 Kart over eiendommen. Gjennomgétt Nei o:nsetnmAg av bolig), gamt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal. hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
. . . . . . o . ¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
Rekvirent/eier 11.03.2025 Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt Nei vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver «Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
Bild iend P awvik, altsa en t‘ilstar\d som er dar!igere enn rgferansenivaet. Rapporten (vdtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
Bilder 11.03.2025 | c.er av ?Ie.n ommen for egen Gjennomgétt Nei framh?ver nf)rmalt ikke positive sider ved boligen ut over det som eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
kvalitetssikring. fremgdr av tilstandsgradene. og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand Avhendingsloven.
Diverse eiendomsinformasjon samt blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
Eiendomsverdi AS 07.07.2025 kvalitetssikring og kontroll av markedspris i Gjennomgatt Nei - A . . * Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
2d i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
neeromrade. bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger stemmer med dagens bruk.
. . . ) . . . dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.
Ambita AS 07.07.2025 Diverse eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei . ) ) * Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
Diverse ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
msvarserklaeringer er fremvist. jennomga Nei : e g ¥n. Bygningssackyndig
Samsvarserkleringer er fre st Gjennomgatt € foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig

samsvarserklaeringer

Revisjoner

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre

Versjon Ny versjon Kommentar skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
1 09.07.2025 sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awvik under TG2

For gyldighet pa rapporten se forside
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kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20914-3965

Befaringsdato:

fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20914-3965 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KV1781

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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« Fyll ut egenerklaeringen sa godt du kan
Vi vet at det er mye som skal gjgres nar du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
haper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerklaeringen. En godt utfylt egenerkleering er nemlig den
beste méaten 4 sikre et ryddig og trygt boligsalg pa, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

+ Finn frem dokumenter som handler om boligen din .
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pa reparasjoner, kan det veere lurt & finne frem dette far du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

. Alle spersmélene i egenerklaeringen er obligatorisk & svare pa.

Selger av boligen

Selgers egenerkleering

Selger 1: fornavn og etternavn _

TROND  UARALD  OILDOEN

Selger 2: fornavn og etternavn

Hvis det er flere enn to selgere kan du skrive inn navnene her

@ Jeg vil gi korrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt. Boligkjeper kan holde meg akonomisk ansvarlig for
ufullstendige eller feil opplysninger.

Boligen som selges

Postnummer Sted

&S50 HeEROY

Adresse c

RMUSGYJELEN  (OA

. Aret og maneden du overtok boligen
Har du bodd i boligen de siste 12 manedene? |:| Ja K] Nei O&ﬂ

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet eiendommen som fritidsbolig i lzpet av de siste 12 manedene?

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva betyr det for kisper dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart pa noen av spersmalene i
egenerklaeringen. Derfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkiudert informasjon om mulige feil eller mangler. Det kan
likevel finnes nyttig informasjon under sparsmél 43 pa side 9.

Hvis du ikke kjenner boligen, skal du ikke svare pa alle sparsmélene. Kommer du likevel p noe, stort eller smaétt, som kjeperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive dette under sparsmal 43 pa side 9.

Selges boligen som et dedsbo? D Ja E Nei
Selges boligen med fullmakt? Hvis ja, skriv navn pa fullmektig

(Hvis du selger boligen p vegne av noen andre velger du “Ja” I:‘ Ja Nei

Kjenner du boligen? @ Ja |:| Nei

Selgers initialer:

49



S0

Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Vatrom, tak og fasade

Selgers egenerklzering

Salg av bolig

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller
skader pa bad/vatrom?

D Ja IE Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eier?

V.
Ja l:l Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

Faglaert I:] Ufaglaert D Begge

Hvis ja, vet du om tettesjikt, membran eller sluk
ble fornyet eller oppgradert?

D Ja [Z Nei

Huvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og nar dette ble utfart
Omkoblng vV “tont | Urfodk © AL
anJ chm:fe!‘l: F@(Lfﬁg—cr MOSTU—&'\/

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt eller sluk

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

I:l Ja & Nei, ikke som jeg kjenner til

4, Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje
eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, derer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

—
Ja l:l Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hvilken type dokumentasjon

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort
< .
(\}y’ct Tok Pa SWUQSC blb&fﬁ-
M:f@rf C A019 av (orbracdor nS

5 O‘,\.\O‘MJC—S 3"—(9‘6/\ ;

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak,
yttervegg, vindy, derer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

M Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Faglaert X Ufagleert D Begge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette ble utfart

Vedlkerold av ythevegqes (Malt )

Selgers initialer:
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Selgers egenerklzering
Salg av bolig

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
p4vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller om noen av
vinduene i boligen er punktert?

|:| Ja E] Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet, og nér dette ble gjort

7. Vet du om det er utfart arbeid pd garasje eller
ovrige tilleggsbygninger av enten deg eller
tidligere eiere?

I:I Ja El Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Fagleert D Ufagleart D Begge

Hvis ja, beskriv nsermere hva som ble gjort og nr dette arbeidet ble utfert

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stettemur, terrasse
eller lignende?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nar dette ble gjort

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har vaert feil, eller skader
med dreneringen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfgrt arbeidet og nar dette ble gjort

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rite eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller?

I:] Ja [Z Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfgrt arbeidet og nér dette ble gjort

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere eiere?

|:| Ja M Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?
I:] Faglaert |:| Ufagleert D Begge

Huis ja, gjelder dette hele eller deler av boligen?

l:' Hele D Deler

Huis ja, beskriv naermere hva som ble gjort, nar det ble gjort og hvem utferte arbeidet

Hvis arbeidet kun gjelder deler av boligen, spesifiser hvilke deler

Selgers initialer:
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Selgers egenerkleering
Salg av bolig

12, Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

D Ja [Zl Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og ndr dette ble gjort

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller
sjenerende insekter p& eiendommen eller i
boligen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann-
eller avigpsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

15. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og
avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?

@ Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, hvem ble arbeidet utfort av?

Fagleert D Ufagleert I:‘ Begge

Huis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utfert

Lﬂgt opp vaNn tl 'Et'k\r@uccn

Utfort ¢ Q022 av Comfo ™ A
Hosfeen

16. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrenn, septiktank,
pumpekum, avigpskvern eller lignende?

D Ja m Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, har du opplevd at dette er ustabilt?

[ [ ] nei

Hvis ja, beskriv neermere

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjiskkenvifte, baderomsvifte eller
andre installasjoner?

I:] Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

Selgers initialer:
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18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
eiere?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Fagleert D Ufagleert D Begge

Huvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og ndr dette ble utfert

19. Vet du om det er, eller har vart, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe?

l____l Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

20. Vet du om det er gjort arbeid pd ildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

[:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfort av?

D Fagloert !:l Ufagleert D Begge

Hvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og nér dette ble utfert

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
D Ja Kt Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, vet du om kommunen har gitt tillatelse tit
at oljetanken kan bli liggende?

D Ja D Nei

Huvis ja, beskriv neermere

22. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pé det elektriske anlegget?

E Ja D Nei, ikke som jeg kjenner tit

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort
5?0&0 Nl usS S 05 Lk _ej\c}ﬁmj-ef pe
5 nerndr e et Ua st

ks ©
OW\\/P/\CLCS -

Uddort {2039 an Rk % k5

AS H—c;‘CA_:L

ek Kk X

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

I:_l Ja IZ‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfort av?

D Fagleert D Ufaglaert D Begge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nér dette ble utfart

Selgers initialer:
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Eiendommen og omgivelsene

Selgers egenerklesering
Salg av bolig

vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

24. Vet du om bruken av eiendommen eller Hvis ja, beskriv nsermere
omrédet rundt kan endres av foreslatte eller

I:l Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg,

boligen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner

un: Huvis ja, beskriv naermere
heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller

il

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt

enten av deg eller tidligere eiere?

) 3 Hvis ja, beskriv nsermere
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

Dua [ nei

|Z| Ja I__—l Nei, ikke som jeg kjenner til KUWU_C ) WM\S \

Po ssek aep Mr\vef\obug .

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter | Hvis ja, beskriv naermere
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere

eiere?
le Ja I:l Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

D Ja I:I Nei
Vet Txke

nnen  Seksjon

28. Vet du om det mangler midlertidige

brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

I___| Ja IZ\Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv naermere

Selgers initialer:

Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerkleaering
Salg av bolig

29. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller

liknende pa eiendommen? Eller den ligger i et
fareomrade?

|:| Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en
leilighet, hybel eller lignende?

[:l Ja @_Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er utleiedelen godkjent for utleie av
kommunen?

I___| Ja D Nei

Hvis ja, beskriv neermere

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?

Hvis ja, beskriv naermere

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er alle boenhetene godkjent av
kommunen?

|:| Ja D Nei

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

l:] Ja @\Nef, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, skriv in cirka-tidspunkt ndr radonmalingen startet og sluttet, og
hva resultatet av malingen ble

33. Vet du om det finnes skaderapporter,

tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfert malinger for boligen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

14/
TAsondsappor© st /5 “aS

Selgeres initialer:
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklzering
Salg av bolig

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere
plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv naermere

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/
laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller
konflikter rundt eiendommen?

El Ja E\Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag
som kan oke utgifter som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale
avgifter?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger?

I:l Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller
ovrige tilleggsbygninger?

l:l Ja K] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

39. Vet du om det er gjort arbeid pé eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?

BJa |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv arbeidet, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort
Innvedd YO sovesorm, 8@/\3 pwﬁat opp
Holdw pa med nytr Sw(u S ST

40. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehgr
som felger med eiendommen?

[:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Bwgd.  entre
)

Hvis ja, beskriv feilene og omfanget

Selgeres initialer:

Fremtind

Selgers egenerkleering
Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

41. Har du andre opplysninger om boligen eller Huvis ja, beskriv naermere b k
eiendommen, utover det du har svart? » ) o / 03
2. [] Bolgen < ((8ui-0’t SoM "f‘nﬂ‘d 3
Ja Nei, ikke som jeg kjenner til _ ‘ nae ﬁfe(
dut .fo!%sﬁfr Soouﬂ’f/\j: ad3 g Spoley
~ 1 olie fend~ ‘C/M\"{'wab aﬁ?""ﬁ q .
(“/—*\’d d A a_j:tt,s‘\'-e/uf}ﬂdi' Pc\j a
i E:ium cs ,:il rent Ufb fud-g
) _— bt e oM gjostor b atc,LLMSw»:?a i et A
42. Er det bestilt Norgespris pa strom? Norgespris er en statlig gréning som gir husholdninger tilbud om s mij fast pris pa j 7 A/H"“”
D J I:] Nei ikk e ki il 50 gre pr. kilowattime {prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder kKA
eg kienner ti R Rk i i X
2 el lKe somieg bade boliger og fritidsboliger. N&r en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.
Tilleggskommentarer
43. Hvis det er noe annet ved eiendommen eller boligen som det kan vaere viktig for kigperen 3 vite om
kan du skrive det her, Du kan ogsa bruke denne boksen til & legge inn det du ikke fikk plass til andre
steder.
Selgeres initialer:
Side 9
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Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henhold til

avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg Denne dokumentpakken inneholder:

ved eventuelle reklamasjoner fra kjgper. .
e Originaldokumentene

a L . . e Signaturside (denne siden)

¢ Dufarjuridisk bistand ved erstatningskrav. o FElektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

* Forsikringen dekker skonomisk ansvar.

* Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 méneder far overtakelse.

+ Forsikringen gjelder i 5 r etter overtakelse. o

Signatarer:
Informasjon om forsikringen

Navn Fodselsdato Metode Dato
Produktinformasjon, vilkar og forenklede vilkar (IPID) er vedlagt egenerkleeringen. Hvis du vil vite mer om

Olsen, Trond Harald 21.05.1957 BANKID 07.03.2026 12:11

forsikringen kan du kontakte din megler.

Pris og betaling

Prisen pa boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du fér solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
gjelder i 6 méneder fra egenerkiseringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt.

Du kan ikke kjgpe boligselgerforsikring hvis:
« salget er mellom ektefeller, sgsken eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje.
« salget er meilom personer som bor eller har bodd pa eiendommen de siste 12 maneder.

« salget skjer i naeringsgyemed. Med neeringsgyemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kjgpt eiendommen
med formé&l om & tjene penger. Dette inkluderer eiendom kjopt med helt eller delvis profittformal, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av eiendommen.
salget er et kontraktsoppdrag og kjgp av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmatet.
det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budaksept.

+ eiendommen allerede er lagt ut for salg.

Dnsker du & kjspe boligselgerforsikring? [Z[Ja |:| Nei D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring i henhold til vilkarene

Jeg bekrefter & ha lest og forstatt vilkarene, IPID, og hva forsikringen dekker og ikke dekker.

Signatur
Selger 1: sted Selger 1: dato Selger 1: underskrift
Selger 2: sted Selger 2: dato Selger 2: underskrift

Huvis det er flere enn to selgere skal de signere her

Side 10
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g ¢ ‘ Attestert kopi av dok.nr. 2019/1094721/200 Side 2 av 7 ] Cartverket | AEtestert kopi av dok.nr. 2019/1094721/200 Side 3av 7
M Kartverket 0 it 2025-01-31 10:04 - [ Kartverke Uthentet 2025-01-31 10:04
Sﬁknad om Seijonering S. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi opplysninger om dok som er ngdvendige for at seksjoneringen ska! kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

Tinglysingsrekvirenten (kommunen) inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige deler. l ) ? 2

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket. . A o P /l./' - ‘DL%E.KLOM lé m

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson Tl LLE—(II 124 é WA [ ' frf_lG_‘:J_z&__,_. 9 . LAGER \_KD’VI (é l VVIl

Hergy Kommune seovmry. | K850 feegy 00D SomMMELST g w

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eler efend: {hj Ish ), men ogsa en advokat

eller annen med fullmakt fra hj ish en(e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Trond Harald Olsen 210557 N

Adresse P P d Telefonnummer

Selgyveien 572 8850 Hergy

2. Opplysninger om eiendommen

Ki navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

1818 Heray kommune 6 31 6. Egenerklaring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

rid; d

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver{e) Hlemmelshaverine)erdesrr

fpdselsnr./Org.nr. {11/9 siffer) Navn Eierandel {oppgis a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet
- o . | sombrgk)

BOAR7E746~ -Setey-Kystferie~f Trond Olsen 11 b)  [X] hver bruksenhets hoveddel er en Kiart avg . hengende del av en bygning pé elendommen og har egen inngang fra fellesareal,

Il 9515}- | TRond OLsed - _ fra naboeiendam eller fra egen tillegesdel

c} det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fgiger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) ksjoneringen omfatter alle bruksenh ieiend
— ——— —— ————= — ) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at & med ykke fra Kartverket har giort
! unntak fra vilkaret
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen) X] det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformé! eller annet formal, og br Sleteri med arealplanformalet,
LY
Eiend spkes jelt i eierseksj slik det fremgsr av fordelingslisten nedenfor. eller annen bruk det er gitt tillatelse til
Dersom eiendommen gnskes opp i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Samelebrok (tefier) Tilleggsareat g @ rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt d k ingen gielder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
B= i f: ogsd | Her skriver du telleren tfl seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal. bygg
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil veere summen | B = tilleggsareal i bygning
N = nzeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | samelet. G =tilleggsareat i grunn (krever oppmalingsforretning) . .
$B = samleseksjon bolig BG = tillegpsareal | bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning) h) arealer som andre seksjonselere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
5N = samleseksjon naering seksjoneres til fellesareal
S.or | For- | Brgk Tilleggs~ | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek - Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) B areal mil | {teller} areal mal | {telter) areal mil | (teller) areal mal | (tefler) areal i) det er fastsatt vedtekter.
1 IN[37[ 5 s 2 37 2
2 |B| 5% 14 26 38 50 Hjemmelshaver{ne) er kient med at det er straffbart i avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365
3|B 57 15 27 39 51
4 =
S ;3 = i :: 7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfytt
) 4 Hjemmelshaver{ne) erklrer at:
6 18 30 42 54 " l " pad
g N N T i for hoveddelen av
7 19 31 43 55 D Hver boligseksjon er en lovlig etal::lert boenhet etter plan- og bygnings! og har k} ad og
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
8 20 32 44 56 eller
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58 boligseksjonen skal brukes til fm-ds&;g!ng,
11 T2z 35 47 59 eller \
12 24 B 36 48 60 [[] atle boligene inngar i en samleseksjon bolig N
Sum tellere, /5, N Nevner= /5] e . <
: BT Y AN AV
Dato — [ innsenderens undel'ﬁh}ifﬁ- \ - '1 Innsenderens undersrkriﬂ ,] _)\ | \ i \
- =2_ 1D fem . Fo\l ' d BN ' & —
x s o Ve \IRY, [Rand GlSeN S Y- AT £SOl I WP A—
\ o N

T el = 319 Ik

Fas'sa}a" K og med bj | i forskrift Fastsatt av kommunal- og moderniserings med hj 1§ forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side1avd 17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4
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‘ Side5av 7
B Kartverket . = Kartverket l v

— o T ;
8. Vedlegg som skal fglge spknaden N 7 &
— =

a)  Situasj lan over som tydelig angir eiend: £ A av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs o e E &

tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene < < ) P
K L2 3

b)  Plantegninger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal arealer og avgr , forslag til 3 |
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig I !

¢) Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning d noen av bruksenh har ders tilleggsareal

e) D jon p4 at bo! oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik w0
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument <
kan tjene som dokumentasjon = E :

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gr ut p at eiend an ikke kan di p over uten kke fra il ~ g'{; '§ T
rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur g tk _ H

g} Dersom det er flere hj Ish til eiend. som skal seksj , skal skj «Fordeling av deler ved seksj g g k , n
vedlegges. g e ! o

&
9. Innsendte plantegninger E
Els:.)mﬁ‘ st {e) bekreft ’jeyui\atde dlagte pl i med den fakti: ing ] £ o §
=
S §z
10. Underskrifter q 8 . 3
Sted og dato H]emmelshﬁwell‘; undergirift Glenta navn med blokkbokstaver i g i
PR <o SR (¢ I T . - .1 i | 7 '
NS e — | Raup WD otV / b= =F
Sted og dato Hjemmelshxl u Gjenta navn med blokkbokstaver z g g g
\ 39 ‘ Rons hen Qlser Lol
:5_3—_\ _ J _ 3 NRons Weap Qlser) . £ ~
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver (2
[t
Sted og dato i l;ljemmelshavers underskrift 1 Gfenta navn med blokkbokstaver \
, | 8\

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 3 L,

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver -

Sted og dato Hjeimin;;ﬁavers underskrift Gjenta_na_v;l med blokkbokstaver T J—

v — :

11. Kommunens saksbehandling ’

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av} :

|
|

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (m3 fylles ut): &

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr. ‘ ° N

1818 Hersy Kommune 6 31 = = i

(4 H
Dato | underskrift Stempel =7 2
=
e } o~ = = < |
F PP : 2 .( = 3 |
3.9. 019 @5@ Sepntee | £ i
| = 3 |
A - -~ ' (7]
opD SCMMELS L . IV g
" £ i 1 —
MATL \Fpeen /,-;rm i | g =_.§
L & rh AN ‘ \/

Dato | innsenderens underskjft | \Y l
K1) I (% ) |
R Cx  Joed Up \ ,
T ! X |

rastsé!v“}’ ]j derniseringsd med hjemmel i forskrift /F\DJA '

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av4
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A DU DR SYST

: = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1094721/200
Uthentet 2025-01-31 10:04

Side7av 7
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hergy kommune: Seksjon 1818-6/31/0/1

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hergy kommune: Seksjon 1818-6/31/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 11.07.2025 11:58

. Norkart

Utskriftsdato: 11.07.2025 11:58

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
Brakenavn Boregnetaredl 0 2 11059155 1 Ombygging Ferdigattest (FA) 30.06.2025
Etablert dato 18.09.2019 Arealmerknader . . i
Oppdatert dato 30.06.2025 Antall teiger 0 1: Bygning 11059155: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 23.05.2019
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 37/151 Bruk av grunn () Bygningsdata
Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv Neoringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne SeiElE Nei BRA Annet 300
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering: Kulturminne Nei BRA Totalt 300
Opprinnelseskode Vanlig registrerin BTA Boli
[]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting: PP 97e0 9 9
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Forretninger Avigp Privat kloakk Bebygd areal 180
- - Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte - -
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Bererte Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter
Feilretting av seksjoner 30.06.2025 2024/791
Feilretting 30.06.2025 Bygningsstatushistorikk
Feilretting 24.01.2023
24.01.2023 6/31, 6/31/0/1, 6/31/0/2, 6/31/0/3 Bygningsstatus Dato Reg.dato
Seksjonering 13.09.2019 21/2019 Rammetillatelse 01.11.1983 15.11.2000
Feilretting 13.09.2019 Igangsettingstillatelse 01.11.1983 01.11.1983
Seksjonering 05.09.2019  jnr.21/2019 Tinglyst Tatt i bruk 19.04.1985 19.04.1985
Seksjonering 05.09.2019 24.01.2023 -
- - - - Ferdigattest 23.05.2019 12.05.2020
Seksjonering 29.07.2019 jnr.21/2009 Tinglyst - -
Feilretting 29.07.2019 24.01.2023 Data fra bygningsendring overfert {30.06.2025 30.06.2025
Seksjonering 18.07.2019  jnr.21/2019 Tinglyst Endre bygningsdata 30.06.2025 30.06.2025
Seksjonering 18.07.2019  Seksjoneringsvedtak 85/2019 25.01.2023
Seksjonering 18.07.2019  jnr.51/2019 Bruksenheter
Feilretting 18.07.2019
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Tinglyste eierforhold Fritidsbolig Ormsgyveien 10A HO0101 6/31/0/1 165 2 1 1
Navn Rolle Adresse Status i
ID Andel Poststed Kategori Etasjer
OLSEN TROND HARALD Hjemmelshaver (H) SELQYVEIEN 572 Bosatt (B) - - -
FD10557*++ 11 8850 8850 HERGY Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HOo2 0 0 114 114 0 0 0
Ho1 0 0 186 186 0 0 0
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang 2: Bygningsendring 11059155-1: Ombygging, Ferdigattest 30.06.2025
Fritidsbolig Ormspyveien 10A HO101 6/31/0/1 165 2 1 1
Fritidsbolig Ormsgyveien 10A HO101 6/31/0/1 0 0 0 0
Bygningsdata
Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig
Kulturminne Nei BRA Totalt 20
Vegadresse: Ormsoyveien 10 A Adressetilleggsnavn: Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har hei Nei BTA A
Poststed 8850 HERGY Kirkesogn 10040201 Hergy arneis - .e| nnet
Grunnkrets 110 Seloy Tettsted Vannforsyning T".kn' off. vannverk BTA Totalt
Vel 5 Seloy Avlgp Privat kloakk Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3 NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hergy kommune: Seksjon 1818-6/31/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 11.07.2025 11:58

Bygningsstatushistorikk

Ferdigattest

Hergy

Administrativt vedtak i formannskapet

tter plan-og bygningsloven (pbl)
27.062008 § 30000 oo Kommune
_Ansvarlig seker (navn, adresse) Tiltakshaver (navn, adresse)
Contractor Bygg AS Trond Harald Olsen
Foged Falchs vei 53 Selayveien 572
8803 SANDNESSJ@EN 8850 HER@Y
Ferdigattest er gitt for
Gnr, Bnr, Festenr Seksjonsnr,
Ormseyveien 10A, 10B og 10C 6 31
Spesifikasjon
Ombygging av 2. etg til 2 leiligheter for fritidsformal
Vedtak gjort av Vedtaksdato Saksnr

12.04.2019 71/19

Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig

08.05.2019 Contractor Bygg AS

tiltaket.

Bruksendring krever szerlig tillatelse (jf pbl § 20-1).

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige

Gjennom dette har den kontrollansvariige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, | samsvar
med tillatelser og krav gitti eller i medhold av plan- og bygningsloven.
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf pbl § 21-10).

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 24.02.2025 |30.06.2025
Igangsettingstillatelse 24.02.2025 (30.06.2025
Ferdigattest 30.06.2025 (30.06.2025
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Ormspyveien 10A HO0101 6/31/0/1 0 0 0 0
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 20 20 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 6/31
Bruksnavn SLIPEN Beregnet areal 1200.9
Etablert dato 22.08.1957 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.03 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom []Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
Seksjonert [ | Klage er anmerket [Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7325916.36 375226.67 Ja 1200.9

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3

Underskrift
Sted Dato Stempel/underskrift
Heroy 23.05.2019 June B. Dadd
= = e eony BersR AR A IR

Kopi sendt til T e I TenY
Funksjon Nawvn Adresse 'r"'i" o
Ansvarshavende Ansvarlig seker W - G0 Haroy

« Contractor Bygg AS v/Kére Postboks 22, 8851 HER@Y

Pettersen
« Hb Rer AS Alstenveien 49, 8800 SANDNES-
SIGEN
« Elektro & Kjeleteknikk AS Silvalveien 3, 8850 HER@Y
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Ferdigattest

etter plan-og bygningsloven (pbl) av
27.06.2008 §21-10

W Hergy
Kommune

Ansvarlig sgker {navn, adresse)

Tiltakshaver (navn, adresse)

Trond Harald Olsen
Selayveien 572
8850 MO | RANA

Trond Harald Olsen
Selgyveien 572
8850 Hergy

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/adresse

Ormsgyveien 10A

Gnr. Bnr. Festenr.

Seksjonsnr.

Spesifikasjon

Tiltakets art

BRUKSENDRING TIL FRITIDSFOMRAL

Vedtak gjort av

Administrativt vedtak

Vedtaksdato
30.06.2025

Saksnr:
2024/791

Dato sluttkontrol! Kontrollansvarlig

Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf pb! §20-1)

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket
Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontrol! er foretatt med tilfredsstillende resultat. i samsvar med
tillatelser og krav gitti eller | medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tasi bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf Pbl S 21-10).

Merknader
Underskrift
Sted Dato Stempel/ﬂﬁen‘s rift HER@DY KOMMUNE
i oknis irakarit
’ It Af Teknisk Gernvi ntor
Herpy 30.06.2025 Bede \M edhsie -;Asﬁxcu_w
e
Kopi sendt til
Ansvarshavende Trond Harald Olsen
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A
Balkong 47,5 m? =
w
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e
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e =]
S e
= B
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- 1405 -

plan 1. etg. 1:100

73



74

ambita

Kommune: 1818 Hergy
Eiendom:  1818/6/31/0/1

X/

o2 7S ’g’s,‘ 6/29\] /7
Y

Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

N
——— Vannkant
——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

-------- Teigdelelinje Dato: 2.2.2024
--------- Punktfeste

U

{5 ~
|

g 6189
>
8/32 \ 6/16.
'\ (4 \ .

AN
L 6/2136)

7

»”

15/4; =

e/ 62\

6/2/37'\ 6/2/5
6212 K620

6/2/24

6/2/210 \ 6/2/15
6/2/3}\6/2/33' £

Kartverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt

? ZJ Kulturminne - flate

E __[I Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-—— - St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
—— 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
}'"__,l‘ Bre
[ ] AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Kommuneplan
Eiendom: 6/31/0/1
Adresse: Ormsgyveien 10A
Utskriftsdato: 13.05.2024
Heray kommune Malestokk: ~ 1:2000

K /

&
4
| /\/I\
\©Norkart 2024

4

N 7326000

N 7325800

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.

Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2

Boligbebyggelse - frerrtidig
Fritidsbebyggelse - fremtidig
Fritids- og turistform 31 - fremtidig

_ Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11

Friomride - fremntidig

Kommunepian -Landbruk-,natur- og friluftsfi

LNFR-areal - nSvarende
LNFR-areal ,Spredtbolig- fritids-og n=ringst

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren
Havneomride i sjg - fremtidig
Friluftsomride - fremtidig

Kombinerte form 3l sjg ogvassdrag - n3vaerer

Kommunep.'an Hensynsoner (PBL2008 §11-.

7
p——

Faresone - Flomfare

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Bindlegging forregulering etter PBL - fremtic
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan Linje- og punktsymboler(PBL

A
P

-

_{(((

Faresone grense
Angitthensyngrense
eindlegginggrense
Detaljeringgrense
Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

~

\/\
\/\
\./\

\/\
Abc

Planomride

Planens begrensning
Grense for arealforml
Hovedveg - ndvaerende
Samleveg - ndvarende
Adkomstveg - ndvsrende
Paskrift omridenavn
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Reguleringsplankart

Eiendom: 6/31/0/1

Adresse: Ormsgyveien 10A
Utskriftsdato: 13.05.2024
Malestokk:  1:1000

—Z

UTM-33

N 7325900

n©Norkart 2024

7

00Z5.€ 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Innhold

§ 1 - Generelle DESIEMMEISE . ...... ..o ettt e et e et e e sneeesmneeeanneens 4

1.1 RettsSVIrkning (DDl § 11-8) ettt ettt et e e b e e s nae e e e e e eneeeenees
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.6 Miljgkvalitet og samfunnssikkerhet (pbl § 11-9nr. 5,6 09 8) .....ocevvviviiiiiiiiiiienne
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§ 2 - Bebyggelse og anlegg (pbl § 11-7 nr. 1, 11-10, 11-11) oo
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§
§
§
§
§
§
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§ 2.2 Boligbebyggelse og fritidsbebyggelse
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§ 2.11 Grav- 0 UMNEIUNG ......oeiiiiiiiii ettt e et e et e et e e e ae e e s neeeaaeeeesseeeneeaanneeanneeaaneeeanneean
§ 3 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 11-7 Nr. 2) ...

LT I T = R EE
§ 3.2 Lufthavn ..o
§3.3Havn...cooiiii
§ B4 ParKeriNg ... ..o e nn
§ 3.5 Trase for INFrastrUKLUN.........coo i
§ 4 - Grannstruktur (DBl § 11-7 NI 3) oot

G 4.1 GENEIEIL ...ttt st
§ 4.2 Bla/grennstruktur
§ 4.3 Naturomrade ..........cceceee.
§4.4 Turdrag......ccooeveeevveeeeeenen.
§ 4.5 FrIOMIATE ... ettt et

§ 5 - Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (pbl § 11-7 nr. 5) c.ooooviiiiiiie 16

§ 5.1 Generelle bEStEMMEISET .........ooi it e e et e e s ente e e e e nnneeas 16
§ 5.2 LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruket og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag (pbl § 11-11 nr. 1) .coeeiiiiiiieneriereeee 17
§ 5.3 LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, mv. (pbl §§ 11-7 nr. 5 b) jf. 11-
L T 2 2 S PPRP 17
§ 5.4 LNFR areal for spredt bolig- og spredt fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-7 nr. 5 b) jf. 11-11 nr. 2) 17
§ 5.5 Spredt neeringsbebyggelse (pbl §§ 11-7 nr. 5b og §11-11 Nr. 2)..eooiiiiiiiieeeeeeen 21
§ 6 - Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone (pbl §§ 1-8 og § 11-11 nr. 3, 4 og

§ 8.6 GENETEIL ...ttt nre s
§ 6.7 Bruk eller vern av sjg og vassdrag dypere €nn 20M ...........ccocueeeiiieneieeieieneee e
§ 6.8 Bruk eller vern av sjg og vassdrag grunnere enn 20m
§ 6.9 SMALAthaVN .......ooiiiiiec e
§6.10 Fiske...oooveieeieeeee
§ 6.11 Akvakultur ...t
§ 6.12 Naturomrader...................
§ 6.13 Friluftsomrader
§ 6.14 Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone, FFFFN............ 23

§ 6.15 Kombinerte formal for fiske, ferdsel og friluftsliv. Markert FFF .............ccccooiiiiiiiinnneeee 24

§ 6.16 Kombinerte formal for fiske, ferdsel og akvakultur. Markert FFA/FA .24
§ 6.17 Kombinerte formal for Iassetting og akvakultur. Markert L/A .........c.cccooiiiiiiniinicneene, .24
§ 7 — Hensynssoner (PBl § 11-8) ... ..o 24
§ 7.1 SIKIINGSSONE ...ttt ettt e ettt s et e et e sae e e b ebr e e san e e neees 24
§ 7.2 Stgysone
§ 7.3 FArBSONE ...ttt ettt ettt e en 25
§ 7.4 Sone med angitte S@rlig NENSYN ........oi i 25
§ 7.5 Bandleggingssoner ..........ccceeveeeviieeiieeenns .25
§ 7.6 Viderefering av reguleringsplan... .26
§ 8 Bestemmelsesomrader (PDI § 11-9)...eii it 26
§ 8.1 Sentrumssone, HBOT ... e e e e e neees 26
§ 8.2 Framtidig helikopterlandingsplass, #BO2 ...........cooiiiiee i e e e snae e e 26

Planmaterialet er utarbeidet av:

landskapsarkitekter mnla
fotograf
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Planbestemmelsene er juridisk bindende og er fastsatt med hjemmel i Plan- og bygningsloven (LOV-
2008-06-27 nr. 71), som forkortes pbl.

§ 1 - Generelle bestemmelser

§ 1.1 Rettsvirkning (pbi § 11-6)

Kommuneplanens arealdel gjelder for arealer som ikke er omfattet av en reguleringsplan.
Reguleringsplaner som gjelder foran kommuneplanen er vist som hvite felt med
skravur/hensynssone.

§ 1.2 Forholdet mellom kommuneplan og reguleringsplan

Alle vedtatte reguleringsplaner gjelder foran kommuneplanens arealdel, med unntak av
reguleringsplaner som er listet opp under. Bestemmelsene for; grad av utnytting BYA, mgne- og
gesimshgyde og garasje/carport/uthus i disse planene erstattes av kommuneplanens bestemmelser
til arealformalet, mens andre bestemmelser og reguleringskartet fortsatt gjelder. Dette gjelder for
eksempel byggegrenser inntegnet pa reguleringskartet.

Plan-ID Vedtaksdato Plannavn

50401 27.01.82 Silvalen Vest

50402 19.11.85 Silvalen Vest B12

50403 28.04.87 Silvalen Vest F3-F6-02-F2-F3

50404 29.09.86 Silvalen Vest «Lekeplass Valsasen»
50405 29.09.86 Silvalen Vest B1-B3 og B13

50406 02.03.90 F3 Silvalen Vest

50407 28.04.87 «Prestegarden» Ser Heray

50408 18.12.90 N2 «Prestegarden» endring fra naustomrade til friluftsomrade
50411 02.06.86 Silvalen @st — Asen 1

50412 01.07.88 Silvalen @st — Asen 1 B2-P5-P3 og F2
50413 27.06.89 Silvalen @st — Asen 1 B5-03-F6 — P1
50414 14.12.88 Silvalen @st — Asen B2-P1 (Ny vegtrasé)
50416 01.03.89 Selgy

50417 02.03.90 Selgy B5

50419 14.12.88 Grindvika

50420 14.12.88 Hergyholmen

50421 25.04.97 Boligfelt B3, Hergyholmen

50433 08.07.97 «Asen» Nord Hergy

§ 1.3 Krav til reguleringsplan (pbi § 11-9nr. 1)
| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, kan tiltak som er nevnt i pbl § 20-1, samt fradeling til slike
formal, ikke finne sted far reguleringsplan for omradet er vedtatt.

Retningslinjer — Krav til reguleringsplan
Det kan anlegg inntil 3 tomter/fritidseiendommer med maksimal avstand pa 30 meter uten krav til
reguleringsplan.

§ 1.4 Innholdet i utbyggingsavtaler (pbi § 17-2 0g 3 0g § 11-9 nr. 2)

Kommunen, grunneiere og utbyggere kan forhandle og innga utbyggingsavtale nar partene har
gjensidig nytte av avtaleinngaelsen. Utbyggingsavtalen ma ha grunnlag i kommunalt vedtak eller
inngas i sammenheng med gjennomfering av kommunal arealplan.

Det kan inngas utbyggingsavtale i eller utenfor planomradets avgrensning. Utbyggingsavtalen kan
omfatte forhold og tiltak som er pakrevd for en gjennomfering av et planvedtak. Utbyggingsavtalen
skal veere inngétt i forkant av ferstegangsbehandlingen til reguleringsplanen, og legges ut samtidig
med reguleringsplanen til offentlig ettersyn.

Det kan inngas utbyggingsavtale om felgende forhold:

e Teknisk infrastruktur, herunder vann og avlgp, renovasjon, energilgsninger, vei, parkering,
gang- og sykkelveier, utearealer, friomrader og fellesarealer med tilhgrende mgblering og
anlegg, plasser, parker, stier og turveier, samt anlegg for lek, idrett og friluftsliv.

e Kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljger

e Universell utforming og livslgpsstandard

o Arkitektur og estetikk

e Stgrste og minste boligsterrelse, samt antall enheter

¢ Rekkefglge for utbygging

e Makeskifte av grunn, kjgp og overdragelse

e Kuvaliteten pa detaljutformingen pa bygg og anlegg

¢ Kommunal fortrinnsrett

e Forskuttering av kommunale tiltak

e Jkonomiske bidrag

e Kommunale vedtak

e Tilvisningsrett for boliger

o Stiftelse av organisasjoner og vel

§ 1.5 Rekkefalgekrav (pbi § 11-9 nr. 4)

a) Krav til neermere angitte lgsninger for teknisk infrastruktur. | omrader avsatt til arealformal
bebyggelse og anlegg med underformal, kan utbygging ikke finne sted fgr vann, avigp,
energiforsyning, tele- og datakommunikasjon og vegnett (herunder gang- og sykkelveger) er
etablert tilfredsstillende. For boligomrader skal skolekapasiteten veere tilfredsstillende.
Omradene skal utbygges i den takt kommunen fastsetter.

b) Krav til tilfredsstillende adkomst. Far det gis byggetillatelse skal det opparbeides
tilfredsstillende og sikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og
fotgjengere. Avkjarsler skal bygges i henhold til Vegvesenets til enhver tid gjeldende
vegnormal.

c) Utearealer for lek- og opphold skal vaere opparbeidet i samsvar med den godkjente
landskapsplan/utomhusplanen. Det kan ikke gis brukstillatelse fgr utearealer for lek- og
opphold er ferdigstilt.

§ 1.6 Miljokvalitet og samfunnssikkerhet (pbi § 11-9 nr. 5, 6 og 8)
Skred

a) Planlegging og utbygging skal utfgres slik at bygg og anlegg ikke tar skade av skred;
kvikkleireskred, jordskred og steinsprang.
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Flom og okt havnivastigning

a) Ved etablering av ny bolig, fritids- eller neeringsbebyggelse skal den laveste tillatte kotehayde
for ferdig gulv veere +3,5 moh.

b) Ved etablering av nye naust, bathus, sjgbu (bygningskode 183) skal den hgyeste tillatte
kotehgyde for ferdig gulv veere +3,5 moh.

c) Alle tiltak som kan tillates neermere sjg og under kravet til kotehgyde +3,5 moh., skal
dokumentere at det er dimensjonert og konstruert slik at det taler gkt havniva, balgekrefter og
stormflo som kan legge tiltak under vann.

d) Bebyggelse med utslipp skal sikres mot tilbakeslag.

Forurensning
a) Ved utbygging skal det tas hensyn til forurenset grunn, luftforurensning, radon,
elektromagnetisk straling, stay og annen forurensning.

Stoy
a) Ved regulering og byggesak, skal staynivaet ikke overstige Miljgverndepartementets
retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging T-1442, eller til enhver tid gjeldende
retningslinjer.

Biologisk mangfold
a) Nye starre tiltak skal ta hensyn til eventuelle sarbare dyre- og plantearter.

Vassdrag

a) Tiltak som kan endre bunn og bunnforholdene eller omradets verneverdi eller friluftsverdi,
herunder graving, sprengning, mudring, utfylling eller andre tiltak med konsekvenser for
vannflate, vannsgyle eller sjgbunn, tillates kun med hjemmel i godkjent reguleringsplan.

b) Det kan tilrettelegges for tiltak som ivaretar den allmenne friluftsinteresser, landbruk og
turistvirksomhet, eller dersom det er behov for tilrettelegging for kryssing av eller ankomst til
vassdrag. Det skal legges spesiell vekt pa & forhindre spredning og deponering av
forurensede masser.

c) Eksisterende bekker skal bevares sa nzert opp til sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
tillates ikke. Lukkede vannveier bar apnes og restaureres der det er praktisk gjennomfarbart.

§ 1.7 Kulturminner, kulturmiljoer, kulturlandskap og verneverdig
bebyggelse

a) Lov om kulturminner gjelder uavkortet for hele kommuneplanen. Dersom det fremkommer
automatisk fredede kulturminner ma Nordland fylkeskommune/Sametinget varsles
omgaende, jf. lov om kulturminner (kulturminneloven).

b) For alle tiltak som kan komme til a virke inn pa automatisk fredete kulturminner, ma det sgkes
kulturminnemyndigheten om tillatelse etter lov om kulturminner § 8.

c) Ved utarbeiding av reguleringsplaner samt planlegging av andre offentlige og private tiltak,
ma det tas kontakt med regional kulturminneforvaltning for & avklare om tiltaket vil virke inn pa
automatisk fredete kulturminner, jf. lov om kulturminner § 9.

a) | omrader med kulturmiljger og i sammenhengende omrader med kulturmiljger/kulturlandskap
skal det ved gjennomfering av tiltak legges seerlig vekt pa bevaringshensyn. Kommunen kan
kreve at eksisterende kulturmiljger sikres i plan.

b) Prestegarden omfatter prestegardsomradet med tilhgrende greantomrader, bygninger og
anlegg. Det kan ikke gjennomfgres tiltak eller inngripen som er i strid med fredningsvedtaket
eller hensynssonene.

a) Det skal tas hensyn til omrader avsatt til verdifulle kulturlandskap. Tiltak skal tilpasses
kulturlandskapet i starst mulig grad.

c) For eksisterende bygning som i seg selv, eller som del av et bygningsmiljg, har historisk,
arkitektonisk, eller annen kulturell verdi, kan kommunen kreve at det tas hensyn til disse
verdier ved endring av bestdende bygning eller oppussing av fasade. | bevaringsgyemed kan
kommunen kreve at husets originale uttrykk og karakter bevares, opprettholdes eller
tilbakefgres. Det kan utarbeides en verneplan for ivaretakelse av disse hensynene, jf. pbl §
11-9nr. 7.

d) Nar det fremmes sgknad som bergrer en bygning med verneverdi eller omkringliggende
arealer, kan kommunen kreve at bygningen dokumenteres med oppmaling, faglig vurdering,
skisser eller ved bruk av foto. Fasader, vinduer og darer, takflater samt byggets
hovedkonstruksjon skal i starst mulig grad bevares.

e) Ved behov for gijennomfaring av ngdvendig vedlikehold skal byggets opprinnelige utforming
tilstrebes.

f) Ny bebyggelse ma i starst mulig grad tilpasses den eksisterende bebyggelsens volum, form
og uttrykk.

§ 1.8 Reklame og skilt (pbi § 30-3)

a) Skilt og reklame skal ha en utforming som er tilpasset bygningenes arkitektur og omradets
egenart, herunder at skilt og reklame skal underordne seg rammene som bygningen og
omradet gir og ikke virker dominerende. P4 samme bygning eller bygningsrekke skal det
tilstrebes ensartet utfarelse og belysning av skiltene. Det kan kreves utarbeidet samlet
skiltplan for bygninger og omrader. Som hovedregel tillates ett fasadeskilt og ett uthengsskilt
per virksomhet. Skilting over gesims og mgne tillates ikke.

b) Lesfotskilt og -reklame tillates kun plassert pa privat grunn, direkte utenfor virksomhetens
inngang og i tidsrom innenfor virksomhetens apningstid. Innretningen skal ikke veere til
sjenanse eller til hindrer for ferdselen og tilgjengelighet. Det tillates ett skilt per virksomhet.

c) Flagg, bannere, vimpler o.l. tillates kun brukt i forbindelse med spesielle markeringer eller
arrangementer. Utforming, plassering og tidsrom skal avklares med kommunen i forkant.

d) Det vises til Heray kommunes retningslinjer for skilt.

§ 2 - Bebyggelse og anlegg (pbl § 11-7 nr. 1, 11-10, 11-11)

§ 2.1 Generelle bestemmelser

Byggegrenser langs sjo
a) Nye tiltak kan ikke iverksettes naermere sjg enn hva byggegrensen i plankartet viser dersom
ikke dette muliggjgres gjennom en detaljregulering.
b) For vedtatte reguleringsplaner kan tiltak i strandsonen ikke igangsettes naermere sjgen enn
hva byggegrensen i reguleringsplanen viser.
c) Der plankartet ikke har byggegrense gjelder en byggegrense til sjg pa 100 meter malt i
horisontalplanet ved alminnelig hgyvann, jf. pbl §§ 1-8.

Unntak for byggeforbudet i 100 — metersbeltet (jf. pbl § 1-8 og § 11-11 nr. 2 og 4)
a) | omrader der det ved byggegrense til sjg viser byggeforbud, kan eksisterende bebyggelse
gjenreises etter brann eller naturskade.
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b) Tillatelse til utlegging av flytebrygge kan gis nar tiltaket ikke kommer i konflikt med ferdsel,
biologisk mangfold, friluftsliv eller gir uanskede virkninger pa landskap. Kommunen avgjer
etter sgknad i hvert enkelt tilfelle om tillatelse skal gis.

c) |turomrader og ved badeplasser neermere sjg enn hva byggegrensen viser kan tiltak for
tilrettelegging for allmenn bruk og tilgjengelighet tillates. Kommunen avgjer etter sgknad i
hvert enkelt tilfelle om tillatelse skal gis.

Fradeling av eiendommer
a) | omrader avsatt til bolig- eller fritidsbebyggelse tillates ikke ytterligere fradeling pa ikke
bebygde tomter uten at dispensasjon eller en reguleringsplan apner opp for dette. For
tillatelse kan innvilges méa seerlovsmyndigheter hares og ikke ha vesentlige innvendinger.

Estetikk og landskapstilpasning (pbl § 11-9 nr. 6)

a) Estetikk, arkitektur og landskapstilpasning skal omtales som egne tema i alle
reguleringsplaner.

b) Alle tiltak skal giennomfares pa en mate som ivaretar det enkelte landskaps saerpreg, med
naturgitte og kulturskapte kvaliteter.

c) Ved sgknad om rammetillatelse skal utbygger redegjgre for hvordan utforming av
bebyggelsen og hensynet til naermeste omgivelser samt fiernvirkning er ivaretatt.

d) Ny bebyggelse skal ikke blokkere viktige siktlinjer og skal tilpasses viktige landskapstrekk.

e) Det tillates ikke utelagring som er skjiemmende for omkringliggende miljg, eller som medfarer
forurensing som ugnsket avrenning eller lukt. Det kan gis tillatelse for spesielle midlertidige
lagringer etter sgknad.

Gronnstruktur (pbl § 11-9 nr. 6)
a) Ved utbygging av nye og eksisterende byggeomrader samt fortetting skal overordnet
grennstruktur ivaretas og utvikles. Dette gjelder stier, gang- og sykkelforbindelse,
sammenhengende grgntdrag, friomrader, parker og omrader for lek.

Leke- og uteoppholdsarealer (pbl § 11-9 nr. 5 og § 28-7)

a) Ved regulering av nye boligformal enten ved nyetablering eller fortetting, skal det etableres
tilstrekkelig med uteareal og lekeplasser i henhold til arealkrav gitt i lekeplassnormen.

b) Arealet skal vaere egnet til lek, opphold og rekreasjon. Omradene ber vaere lokalisert og
utformet slik at de i sa stor grad som mulig kan brukes av alle (universell utforming).

c) Ved regulering av omrader skal det tas med i rekkefalgebestemmelsene at lekeplass skal
veere ferdig opparbeidet senest samtidig med at boligene tas i bruk.

d) Det vises til Hergy kommunes Lekeplassnorm for utfyllende retningslinjer.

§ 2.2 Boligbebyggelse og fritidsbebyggelse

Kun for boligbebyggelse
a) Bestemmelsene gjelder for byggeomrader som er vist i kommuneplanens plankart, samt for
reguleringsplaner med bebyggelsesformal som er opplistet under § 1.2. Innenfor omradet kan
det tillates oppfering av smahusbebyggelse (eneboliger, enebolig med sekundaerleilighet eller
tomannsboliger).

Kun for fritidsbebyggelse
a) Omradene skal benyttes til fritidsbebyggelse med tilhgrende anlegg. Innenfor omradet kan
det tillates oppfering av en fritidsbolig med en bruksenhet pr eiendom/tomt.

Grad av utnytting BYA
a) Tillatt grad av utnytting er 30 %-BYA inkludert
garasje/carport/bod/uthus/terrasse/naust/anneks samt parkeringareal.
b) Andre bygninger/byggverk enn forannevnte er ikke tillatt.
c) Dettillates ikke innredet kjgkken eller vatrom i bod, naust eller garasje.

Mone- og gesimshgyde
a) Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 8 og 6 meter. Mgne- og gesimshgyde
beregnes fra gjennomsnittlig planert terreng.

Kotehgyde ferdig gulv
a) Ved etablering av ny bebyggelse skal den laveste tillatte kotehayde for ferdig gulv veere +3,5
moh.

Garasje/carport/uthus

a) Plasseringen av garasje/carport/uthus skal veere vist pa en situasjonsplan som fglger
byggesaknaden for bolighuset, uavhengig av om garasje/carport/uthus ferdigstilles samtidig
med bolighuset/fritidsboligen.

b) For boligbebyggelse: Garasje/carport/uthus kan oppfares som en frittliggende bygning eller
sammenbygd med bolighuset. Garasje kan tillates oppf@rt med bruksareal (BRA) pa inntil 70
mZ2. Maksimalt tillatt mane- og gesimshgyde er henholdsvis 5 og 3,5 meter. Frittliggende
garasje/carport/uthus skal plasseres minst 1 meter fra nabogrense, eller i nabogrense ved
sammenbygging av to nabogarasjer/uthus.

c) For fritidsbebyggelse: Garasje/carport/bod kan tillates oppfgrt med bruksareal (BRA) pa inntil
50 m2. Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 4 og 3 meter. Frittliggende
carport/garasje/uthus skal plasseres minst 1 meter fra nabogrense.

d) Garasje/carport/uthus tillates ikke innredet med rom for varig opphold.

Innkjorsel, adkomst og vann og avlgp

a) Ved innkjgring parallelt med veg skal avstand til tomtegrense mot veg vaere minst 1,5 meter.

b) Ved innkjaring til carport/garasje vinkelrett pa veg, skal avstand fra garasje til
tomtegrense/veikant mot veg veere minst 5 meter. Bygging mot offentlig vei ma veimyndighet
gi tillatelse — se § 3.1 veg.

c) Parseller som fradeles/er fradelt til formalet skal sikres adkomst/vegrett, samt eventuelle
traseer for vann og avlgp frem til parsellens grense for byggetillatelse kan gis.

d) Bebyggelse med utslipp skal sikres mot tilbakeslag.

Naust, bathus, sjebu (bygningskode 183)
a) For sjetomter tillattes naust for bat oppfert med bruksareal (BRA) pa inntil 30 m2.
b) Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 5 og 3 meter.
c) Naust skal ha saltak og ved gavlvegg mot sj@.
d) Ved etablering av nye naust, bathus, sjgbu skal den hgyeste tillatte kotehgyde for ferdig gulv
veere +3,5 moh.
e) Naust, bathus, sjgbu tillates ikke innredet med rom for varig opphold.

Tomtestarrelser - retningslinjer
a) For boligbebyggelse: Nye tomter til smahusbebyggelse eller eneboliger inklusive
hybelleilighet skal ikke vaere under 600 m? og for tomannsboliger og firemannsbolig skal ikke
tomt veere under 1000 m2. Maksimal tomtestarrelse er 2500 m2. Det skal ikke etableres
boligbebyggelse i terreng brattere enn 1:4.
b) For fritidsbebyggelse: Nye tomter til fritidsbebyggelse skal ikke vaere under 400 m? og ikke
over 1000 m2.
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Uteoppholdsareal

a) Minstekrav til egnet uteoppholdsareal per boenhet: 250 m2 for hver enebolig, 200 m2 for hver
boenhet i tomannsbolig, 100 m2 for sekundeerleilighet.

b) Uteoppholdsareal skal dekkes pa tomten bygningen ligger pa.

c) Egnet uteoppholdsareal er areal som ikke brukes til vegareal eller parkering og areal som
ikke er brattere enn 1:3.

d) For konsentrert smahusbebyggelse kan balkonger og verandaer over 15 m2 innga ved
beregning av uteoppholdsareal.

e) Minstekrav til egnet uteoppholdsareal for fritidsbebyggelse er 25 m2

Retningslinjer - fritidsbebyggelse — overordnede mal

a) Retningslinjer for fritidsbebyggelse er a betrakte som veiledende ved utarbeidelse av
reguleringsplaner m.m.

b) Begrense til et minimum inngrep som ikke kan gjgres om: minst mulig masseuttak (som vil
veere synlig fra havet) fra fritidsboligomrader, parkeringsplasser og bryggeomrader.

c) Bygninger og bygningsdeler skal utfgres slik at de best mulig tilpasses terreng og byggestil i
naboomradet. Fritidsboligbebyggelse skal som hovedregel gis en mest mulig skjermet og lite
igynefallende plassering i terrenget. Flytebrygger/kaier, fortgyninger o.l. skal lokaliseres slik at
en tar hensyn til allmennheten og vanlig ferdsel i kystomradet. Slike anlegg skal gis en meget
ngktern utforming.

d) Ved bygging i kystsonen skal en legge til grunn en langsiktig strategi om allemannsrett til fri
ferdsel langs sj@. En skal ogsa pase at ny bebyggelse ikke legges som en barriere mellom
offentlig vei og sjgen.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — virkeomrade
a) Retningslinjene omfatter enhver form for nybygg, tilbygg, pabygg, uthus, bathus, anneks og
brygger og gjelder hele Hergy kommune.

Retningslinjer - fritidsbebyggelse — anneks, terrasse m.m.
a) Hovedregelen er at det kun skal vaere en bygning for beboelse pa hver tomt.
b) Nar det gis tillatelse bygging av fritidsbolig pa en eiendom, skal arealutnyttelsen ikke veere
starre enn at det er et bakgrunnsareal pa minimum 3 dekar for hver fritidsbolig.
c) Frittiggende soveanneks kan unntaksvis tillates oppfart dersom falgende forhold gir en bedre
lgsning:
e Anneks gir en bedre landskapsmessig l@sning enn tilbygg.
¢ Annekset plasseres i neer tilknytning til og som en naturlig del av fritidsboligen.
d) 1100- metersbeltet gjelder falgende saerlige arealbestemmelser:

e Eiendommens samlede bruttoareal (fritidsbolig, anneks, bod, o.l.) skal ikke overstige 100
m2. Kommunen skal vurdere om et lavere maksimums bruttoareal skal gjelde nar
utvidelse av fritidsbolig kommer i konflikt med miljgmessige, estetiske hensyn og/eller
friluftsinteresser.

e Starre overbygde uteareal bgr unngas.

e Som hovedregel skal terrengbearbeiding begrenses til et minimum. Nar tiltaket er lite
eksponert mot sjgen, kan en tillate terrengbearbeiding (terrasse/platting/hellelegging og
lignende) pa et areal inntil 30 m2. Frittliggende terrasse/platting tillates ikke,
Forstgtningsmurer skal normalt ikke tillates.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — uthus, bod, naust
a) Bodareal skal som hovedregel etableres i fritidsbolig eller som tilbygg til denne.
b) Frittliggende bod kan unntaksvis tillates oppfert dersom falgende forhold gir en bedre lgsning:
e Lgsningen gir en bedre landskapsmessig Igsning enn tilbygg.
e Boden overskrider ikke et bruttoareal pa 15 m2.
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c)

e Boden plasseres i naer tilknytning til og som en naturlig del av fritidsboligen.

Ved eventuell tillatelse til oppfaring av uthus, bod eller naust, gjelder falgende forhold:

e Bygget skal gis en fasadeutforming som samsvarer med bruken

e Lysarealet skal begrenses og for eventuelle vinduer skal ikke lysapningen overstige
50x50 cm.

e Bygningen skal ha enkel kledning og skal ikke isoleres

Retningslinjer — fritidsbebyggelse - tilbygg/pabygg pa fritidsbolig og fritidshus

a)
b)

Ferdig tilbygg skal fremstd som en sammenbygd boenhet.
Tomten méa ha en slik beliggenhet og topografi at gkningen av bygningsmassen rent estetisk
er tilrddelig. Dette vil bli skjignnsmessig vurdert i hvert enkelt tilfelle.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — kaier og flytebrygger

a)

b)

c)

Kaier/flytebrygger skal som hovedregel bygges som fellesanlegg for flere eiendommer. Naust
kan, i henhold til utarbeidet arealplan, oppferes i tilknytning til et kaianlegg for sterre felt for
fritidsboliger. Ved felt med fritidsboliger bar enkeltkaier/flytebrygger ikke godkjennes.
Kai/flytebrygge for enkelteiendom skal veere ngkternt utformet og bar begrenses til det
nedvendige for & sikre eiendommens adkomst. Kai/flytebrygge for enkelteiendom skal ikke
overstige 12 m2.

Kaier/flytebrygger skal gis en god terrengtilpasning og utformes slik at de ikke eksponerer seg
eller virker dominerende. Sprengingstiltak i forbindelse med kaier/flytebrygger tillates normalt
ikke.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — Stroamfering og vegbygging

a)

Vegbygging og stremframfaring utenfor 100-metersbeltet kan tillates hvis framfaring kan
tilpasses kommunens regler for estetisk utforming. Terrengtilpasning, terrenginngrep skal
vaere minimalt, samlokalisering og grad av eksponering skal vurderes far eventuell tillatelse
gis. Tiltaket skal sta i rimelig forhold til nytteverdi. Vegetasjonstyper som er viktige for
biologisk mangfold eller er leveomrade for sjeldne arter skal ikke bergres.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — Arkitektonisk utfgrelse, plassering, materialbruk m.m.

a)

b)

f)

9)

Bebyggelsen, herunder kaier/flytebrygger, murer mm, skal mest mulig underordne seg
naturpreget i omradet med en enkel og god utforming, materialbruk og fargevirkning. Det skal
fortrinnsvis nyttes materialer som har samharighet med omgivelsene (naturstein, treverk,
skifer og torv). Det skal benyttes farger som er anbefalt av Statens Friluftsrad (naturfarger).
Fritidsbebyggelse skal gis en mest mulig skjermet og lite igynefallende plassering i terrenget.
Hgyden pa grunnmur ber ikke overstige 1,0 meter. Hyttas lengde skal, som hovedregel, ikke
overstige 2 ganger bredden.

Ved vurdering av hyttas stgrrelse skal det bl.a. tas hensyn til tomtens beliggenhet og
beskaffenhet og til harmonien med den gvrige bebyggelse i omradet.

Taktekking skal utfares med materialer som har en matt virkning.

Gjerde, dominerende trapper o.l. tillates i alminnelighet ikke oppfert. Gjerdet ma i tilfelle
utfgres av trematerialer eller som natursteinsrnur. Sikringsgjerde langs fjellsprang og liknende
kan tillates i samrad med grunneier. Fargen pa gjerdet bgr harmonere mest mulig med det
omkringliggende terreng.

Sonen som sees fra havet skal behandles strengere enn sonen innenfor. Plassering av
fritidsbolig skal ta hensyn til tomtens utforming og allmennhetens historiske rett til ferdsel i
omradet.

Vegetasjon pa tomt og tilliggende areal bgr sgkes bevart best mulig av hensyn til den
landskapsmessige helhetsvirkningen.

11

89



90

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — Generelt
a) For toalettlgsning i fritidsbolig der vann ikke er tillatt innlagt, skal det velges biologisk toalett
av godkjent type. Vann ma for gvrig ikke legges inn i fritidsboligen uten at avigpsspgrsmalet
er avklart.
) Vann og avlgp tillates ikke til anneks.
c) Fritidsboligene ma til enhver tid falge kommunens gjeldende renovasjonsordning.
) Drikkevannsforsyning ma etableres i.h.t. plan- og bygningslovens bestemmelser.
) Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det fremlegges egne planer for avlgpsforholdene og
drikkevannforsyningen.
f) Ved fradeling eller bygging av nye fritidsboliger vil det bli krevd tinglyst rett til opparbeidelse
av godkjent parkeringsplass for 2 biler pr. fritidsbolig.

§ 2.3 Forretninger

a) Omrader avsatt til forretning skal benyttes til forretningsvirksomhet.

§ 2.4 Offentlig eller privat tjenesteyting
a) Formal avsatt til ienesteyting omfatter barnehager, undervisning, institusjoner, sykehus,
administrasjon, kirker og bebyggelse for religionsutgvelse, forsamlingslokaler og annen
offentlig eller privat tienestevirksomhet med tilhgrende funksjoner.
b) Det tillates etablering av idrettsanlegg i tilkknytning til barnehager, skoler og kulturinstitusjoner.
Ved etablering av ny bebyggelse eller anlegg som nevnt over kreves reguleringsplan dersom
tiltaket ikke kan gjennomfgres innenfor rammene av eksisterende vedtatt plan.

§ 2.5 Fritids- og turistformal - FT-1, FT-2 og FT-3
Bestemmelsene gitt her gjelder for omradene: FT-1, FT-2 og FT-3.
a) Omradene skal benyttes til kommersielle fritids- og turistformal. Private fritidsboliger er ikke
tillatt.
b) Fritids- og turistformal omfatter utleie av hytter, gjestehus eller leiligheter.
c) Byggegrense folger formalsgrensen.
d) Maksimalt tillatt mene- og gesimshgyde er henholdsvis 8 og 6 meter. Mgne- og gesimshgyde
beregnes fra gjennomsnittlig planert terreng.
e) Detertillatt 50 %-BYA.
f) For omradene som tillates bebygd ma det foreligger landskapsplan/utomhusplanen som viser
all fremtidig bruk selv om ikke all bebyggelse og alle tiltak oppfgres pa samme tid.

§ 2.6 Fritids- og turistformal - FT-4 og FT-5
Bestemmelsene gitt her gjelder for omradene: FT-4 og FT-5 (Gasveer).
a) Omradene skal benyttes til kommersielle fritids- og turistformal. Private fritidsboliger er ikke
tillatt.
b) Fritids- og turistformal omfatter utleie av hytter, gjestehus, hoteller eller leiligheter.
c) Byggegrense fglger formalsgrensen.
d) Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 8 og 6 meter. Mgne- og gesimshgyde
beregnes fra gjennomsnittlig planert terreng.
e) Det er tillatt 50 %-BYA, men det ma inkludere ngdvendig areal til rekreasjon, adkomst,
biloppstillingsplasser i tillegg til den formalsrettede bebyggelsen innenfor omradene.
f) For omradene tillates bebygd ma det foreligger situasjonsplan som viser all fremtidig bruk
selv om ikke all bebyggelse og alle tiltak oppferes pa samme tid.
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g) Byggegrense til sjg er 25 meter for nye bygninger. Eksisterende bygninger tillates
bruksendret og ombygd til formalet. Ved slik ombygging ma ikke BYA endres nevneverdig.
Det tillates oppfart 3 boenheter for utleie uten krav om regulering. Dersom det planlegges for
en stgrre utbygging enn dette kreves reguleringsplan for omradet kan bebygges med
ytterligere boenheter.

§ 2.7 Fritids- og turistformal - F1-6/FB og FT-7/FB
Bestemmelsene gitt her gjelder for omradene: FT-6/FB og FT-7/FB
a) Omréadet kan ikke bebygges for det foreligger en godkjent detaljreguleringsplan.
b) Omdisponering av areal avsatt til LNF i omradene tillates kun til annet grgnt formal.

§ 2.8 Rastoffutvinning

a) Eksisterende massetak er i plankartet angitt som arealformalomrade BRU.

b) Utvidelse av eksisterende omrader for rastoffutvinning utover gitte tillatelser, eller oppstart av
nye omrader, krever utarbeidelse av reguleringsplan. Ved oppstart av reguleringsplaner for
masseuttak/rastoffutvinning skal varsel om planoppstart sendes til Direktoratet for
mineralforvalting. Drift skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med gjeldende
forskrifter, samt vilkar i tillatelse etter loven. Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) er
myndighet etter mineralloven.

c) Fear avvikling av driften skal det utarbeides en landskapsplan for rehabiliteringsplan og
miljgoppfelgingsplan som viser etterbruk, terrengbehandling, gjenplantning/tilsaing i etterkant
av avviklet drift og behandling av eventuelle forurensede masser.

d) Reguleringsplanen skal utrede tiltakets neer- og fiernvirkning, og beskrive avbgtende tiltak i
forhold til dette.

§ 2.9 Naeringsvirksomhet

a) Omradene skal benyttes til nseringsbebyggelse med tilhgrende anlegg. Naeringsbebyggelse
omfatter kontor, hotell og bevertning, industri, lager, samt @vrig naeringsvirksomhet.

b) Neeringsbebyggelse skal som hovedregel etableres i omrader med god kollektivbetjening.
Lettere naeringsvirksomhet, herunder forretning og kontor, samt handelsvirksomhet, skal som
langt rad er lokaliseres innenfor kort avstand til tettstedsomradene (formal avsatt til
boligbebyggelse).

c) Til nye omrader lagt ut til naeringsformal stilles krav om detaljregulering far omradene kan
utbygges.

§ 2.10 Idrettsanlegg

a) Omrader avsatt til idrettsanlegg skal benyttes til idrettsformal.

b) For eksisterende omrader for idrettsanlegg tillates bygg og anlegg som har direkte tilknytning
til formalet.

c) Ved sgknad om vesentlige endringer eller utvidelse innenfor formalet kreves reguleringsplan.

d) Det tillates utvidelse av eksisterende idrettsanlegg i tilknytning til omrader for offentlig
tienesteyting, skoler og barnehager.
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§ 2.11 Grav- og urnelund

a) Omrader avsatt til grav- og urnelund skal benyttes til gravliund og/eller urnelund med
tilherende bebyggelse ogsa inkludert kirkebygg.

§ 3 - Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (pbl § 11-7 nr. 2)

§ 3.1 Veg

Byggegrenser og holdningsklasser (pbl §11-9 nr. 50g § 11-10 nr. 4)

Tabellene nedenfor gjelder byggegrenser og holdningsklasser for avkjarsler til offentlige veger.
Byggegrense regnes fra senterlinjen i veg. Holdningsklassene viser ansvarlige myndigheters holdning
til etablering av nye avkjgrsler og utvidelse av eksisterende langs vegstrekninger i Hergy kommune.
For byggegrenser og holdningsklasser langs offentlig veg gjelder falgende:

Type veq Byqggegrense

Riksveger 50 meter

Fylkesveger 20 meter

Kommunal veg 7,5 meter

Veinummer _ Byggegrense Omrade/Strekning Holdningsklasser
FV 7276 (161) 20 meter Tennvalen Lite streng
FV 7276 (161) 20 meter Tenna - Lenning - Vom Hagjen Lite streng
FV 7278 (162) 20 meter Hergy Sentralskole - Fagervika Lite streng
FV 7280 (164) 20 meter Silvalen - Grindstrand Lite streng
FV 7282 (165) 20 meter Sgr for Sgr-Staulen - Tronasen Lite streng
FV 7282 (165) 20 meter Tronasen - Nordstaulen og Nordstaulen Lite streng
FV 7282 (165) 20 meter Tronasen - Selgya Lite streng
FV 7284 (166) 20 meter Hestgya - Solvika Lite streng
FV 7286 (168) 20 meter Husveer Lite streng
FV 7286 (168) 20 meter Brasay og Prestay Lite streng
FV 828/RV828 50 meter Flostad - Nord-Hergy krysset Lite streng
FVv828 50 meter Nord-Hergy krysset til Engan Lite streng
Fv828 50 meter Nord-Hergy - Brunsvika Lite streng
FVv828 50 meter Brunsvika - til kryss FV 165 Mindre streng
FVv828 50 meter Krysset FV 165 - Kommunegrense Dgnna Mindre streng
Kommunale 7,5 meter Lite streng

§ 3.2 Lufthavn

a) Innenfor omrade, o_SLA1, er det tillat & anlegge én stk framtidig helikopterlandingsplass. Se
bestemmelsesomrade #BO-2 for ngdvendige tilhgrende infrastrukturlesninger samt stgysone
H210 og H220.
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§ 3.3 Havn

a) For omrader avsatt til havneanlegg med tilhgrende konstruksjoner og anlegg kan det ikke
giennomfgres vesentlige utvidelser av havneomradet, med mindre det er i samsvar med
vedtatt reguleringsplan.

b) Omrader avsatt til havneanlegg kan ikke utbygges uten reguleringsplan.

§ 3.4 Parkering

a) Det skal settes av tilstrekkelig plass for sykler og biler, og det skal tilrettelegges for
ladestasjoner for el-kjgretay. Det vises til Hergy kommunes Veg- og parkeringsnorm.

§ 3.5 Trasé for infrastruktur

a) Omréade avsatt til trasé for infrastruktur med tilherende anlegg og konstruksjoner. Ved
fremfering av teknisk infrastruktur kreves reguleringsplan med tilhgrende
konsekvensutredning. Endelig trasevalg fastsettes gjennom reguleringsplanarbeidet.

§ 4 - Gronnstruktur (pbl § 11-7 nr. 3)

§ 4.1 Generelt

a) Det er ikke tillatt med nedbygging eller privatisering av slike omrader. Forslag om bruk av
greontarealer til andre formal krever utarbeidelse av ny reguleringsplan, og utbygger ma
dokumentere at det foreligger tungtveiende grunner for omdisponering. Grgntomrader over
100 m? skal ha et seerlig vern.

§ 4.2 Bla/grennstruktur

b) Det er ikke tillatt & gjennomfere tiltak som innebaerer en endring i arealformalet, far omradet
omfattes av en reguleringsplan.

c) | omrade avsatt til bld/grennstruktur er det ikke tillatt & gjennomfere tiltak som kan skade,
forringe eller forurense gjeldende omrade.

d) Ved nye tiltak og utarbeidelse av reguleringsplaner skal det tas hensyn til barnetrakk og
turstier/turveger.

§ 4.3 Naturomrade

e) Det er ikke tillatt & gjennomfgre tiltak som innebzerer en endring i arealformalet.
f) 1 omrade avsatt til grennstruktur er det ikke tillatt & gjennomfare tiltak som kan skade, forringe
eller forurense gjeldende omrade.

§ 4.4 Turdrag

g) Det er ikke tillatt & giennomfare tiltak som innebaerer en endring i arealformalet, for omradet
omfattes av en reguleringsplan.

h) | omrade avsatt til turdrag er det ikke tillatt & gjennomfare tiltak som kan skade, forringe eller
forurense gjeldende omrade.

i) Ved nye tiltak og utarbeidelse av reguleringsplaner skal det tas hensyn til barnetrakk og
turstier/turveger.
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§ 4.5 Friomrade

a) | omrader satt av til friomrader tillates ingen tiltak og inngrep som kan forringe omradets
eksisterende tilstand og verdi. Graving, utfylling og terrenginngrep, som kan forringe
omradets verdi for friluftslivet er ikke tillatt.

b) Ved nye tiltak og utarbeidelse av reguleringsplaner skal det tas hensyn til barnetrakk og
turstier/turveger.

c) | omradet er det ikke tillatt & sette opp bygninger eller andre installasjoner, midlertidige eller
permanente, dersom disse er i konflikt med omradets grgnne karakter. | omradet kan det
settes opp benker, informasjonstavler og lignende som fremmer bruken av omradet som
friluftsomrade. Det er tillatt med normal skjotsel av vegetasjonen i omradet som & bedre sikt-,
lys- og solforholdene. Dette skal gjgres pa en slik mate at forholdet mellom bevokste og apne
arealer opprettholdes.

§ 5 - Landbruks-, natur- og friluftsformal samt
reindrift (LNFR) (pbl § 11-7 nr. 5)

§ 5.1 Generelle bestemmelser

| LNFR-omrader gjelder et generelt forbud mot iverksetting av tiltak som angitt i pbl. § 1-6 som ikke er
i samsvar med arealbrukskategorien. Forbudet omfatter ogsa plassering av midlertidige bygninger,
konstruksjoner og anlegg som nevnt i pbl. § 20-1 fgrste ledd bokstav j), og som ikke skal st& mer enn
2 maneder. Deler av LNFR-omradene inngar ogsa i hensynssone friluftsliv og naturmilja eller
hensynssone landbruk og kulturmiljg. Reindrift er en del av landbrukskategorien.

Hensynssoner
a) Innenfor starre sammenhengende, uregulerte og ubebygde LNFR-omrader med seerlige
hensyn til natur, friluftsliv, landbruk (kulturlandskap), reindrift og kulturmiljg tillates ikke spredt
bolig, ervervs eller fritidsbebyggelse med tilhgrende anlegg eller fradeling til slike formal, med
unntak av bygninger og/eller anlegg tilknyttet stedbunden naering og tiltak for tilrettelegging av
friluftsliv for allmennheten

Byggegrenser langs sjo

a) Nye tiltak kan ikke iverksettes naermere sjg enn hva byggegrensen i plankartet viser dersom
ikke dette muliggjeres gjennom en reguleringsplan.

b) For vedtatte reguleringsplaner kan tiltak i strandsonen ikke igangsettes neermere sjgen enn
hva byggegrensen i reguleringsplanen viser, med unntak av reguleringsplaner opplistet i §
1.2.

c) Der plankartet ikke har byggegrense gjelder en byggegrense til sjg pa 100 meter malt i
horisontalplanet ved alminnelig hgyvann Jf. pbl §§ 1-8.

Unntak for byggeforbudet i 100 — metersbeltet (jf. pbl § 1-8 og § 11-11 nr. 2 og 4)

a) Ny landbruksbebyggelse som er ngdvendig for naeringsmessig drift, kan oppferes nsermere
sj@ enn hva byggegrensen viser, men kun i spesielle tilfeller der det ikke finnes alternativ
lokalisering pa eiendommen. Dette omfatter ogsa andre ngdvendige bygninger, mindre
anlegg og opplag for & opprettholde det lokale landbruk, fiske, fangst og ferdsel til sjgs.

Fradeling av eiendommer

a) | omrader avsatt til spredt bolig- eller fritidsbebyggelse tillates ikke ytterligere fradeling eller
oppfering av ny bebyggelse pa ikke bebygde tomter uten at dispensasjon eller en
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reguleringsplan apner opp for dette. Fgr tillatelse kan innvilges ma saerlovsmyndigheter hares
og ikke ha vesentlige innvendinger.

b) Fradeling av eksisterende vaningshus med tilhgrende uthus kan tillates under forutsetning at
restarealet selges som tilleggsareal til aktivt gardsbruk i naerheten eller at eiendommen har mindre
enn 5 daa landbruksareal.

C) Fradeling av eksisterende godkjente fritidsboliger kan tillates under forutsetning at det ikke skaper
ulemper for landbruket og ikke kommer i konflikt med andre bestemmelser gitt i denne planen.

d) Fradeling av ubebygd parsell tillates kun ved salg som tilleggsareal til aktive gardsbruk.

Hensyn til rein
a) Bebyggelse og tiltak innenfor LNFR-omrader skal ikke forekomme dersom disse er i konflikt
med viktige oppsamlingsplasser, trekkveier, flyttleier eller sammenhengende, ubergrte
vinterbeiteomrader for rein, vist som hensynssoner for reindrift. | tillegg til kommuneplanens
hensynssoner for reindrift skal Fylkesmannens reindriftskart til enhver tid fglges med mulighet
for lokale tilpasninger.

Retningslinje - Hensyn til rein
Hvis det er tvil om et tiltak kommer i konflikt med bestemmelsen om hensyn til rein skal bergrt myndighet og
reinbeitedistrikt hgres fgr tillatelse gis.

§ 5.2 LNFR areal for nadvendige tiltak for landbruket og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens

ressursgrunnlag (pbl § 11-11 nr. 1)
b) Tiltak for landbruket skal tilpasses kulturlandskapet og det eksisterende bygningsmiljget i
sterst mulig grad.
c) Plasseringen av ny landbruksbebyggelse ma ikke vaere i konflikt med biologisk mangfold eller
prioriterte naturtyper. Jf. lov. om Naturmangfold.
d) Innenfor planens avgrensning kan det tillates etter sgknad neeringsbebyggelse som kan gi et
ekstra nzeringsgrunnlag for landbrukseiendommer i tilknytning til gardsdriften. Slik

naeringsbebyggelse skal forsgkes plassert i tilknytning til den eksisterende gardsbebyggelsen.

Retningslinje - Hensyn til jordvern
Tiltak som er ngdvendig for nzaeringsvirksomheten bgr fortrinnsvis ikke bli anlagt pa dyrka mark, slik som
driftsbygninger eller veiadkomster.

§ 5.3 LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naringsbebyggelse,

MV. (pbl §§ 11-7 nr. 5 b) jf. 11-11 nr. 2)
a) § 5.4 gjelder for spredt bolig- og fritidsbebyggelse og § 5.5 gjelder for spredt
naeringsbebyggelse.
b) Det er ikke tillatt med utbygging pa jordbruksareal. Dette gjelder ogsa bygging av adkomstvei.

§ 5.4 LNFR areal for spredt bolig- og spredt fritidsbebyggelse (pbi §§
11-7 nr. 5 b) jf. 11-11 nr. 2)

Grad av utnytting BYA

a) Tillatt grad av utnytting er 30 %-BYA inkludert garasje/carport/bod/uthus/terrasse/naust
og/eller anneks. Andre bygninger/byggverk enn forannevnte er ikke tillatt.
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Mone- og gesimshoyde
a) Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 8 og 6 meter. Mgne- og gesimshgyde
beregnes fra gjennomsnittlig planert terreng.

Kotehgyde ferdig gulv
a) Ved etablering av ny bebyggelse skal den laveste tillatte kotehgyde for ferdig gulv veere +3,5
moh.

Garasje/carport/uthus

a) Plasseringen av garasje/carport/uthus skal veere vist pa en situasjonsplan som falger
byggesegknaden for bolighuset, uavhengig av om garasje/carport/uthus ferdigstilles samtidig
med bolighuset/fritidsboligen.

b) For spredt boligbebyggelse: Garasje/carport/uthus kan oppferes som en frittiggende bygning
eller sammenbygd med bolighuset. Garasje kan tillates oppfert med bruksareal (BRA) pa
inntil 70 m2. Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 5 og 3,5 meter.
Frittliggende garasje/carport/uthus skal plasseres minst 1 meter fra nabogrense, eller i
nabogrense ved sammenbygging av to nabogarasjer/uthus.

c) For spredt fritidsbebyggelse: Garasje/carport/bod kan tillates oppfert med bruksareal (BRA)
pa inntil 50 m2. Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 4 og 3 meter.
Frittliggende carport/garasje/uthus skal plasseres minst 1 meter fra nabogrense.

d) Garasje/carport/uthus tillates ikke innredet med rom for varig opphold.

Innkjorsel, adkomst og vann og avlgp

a) Ved innkjering parallelt med veg skal avstand til tomtegrense mot veg veere minst 1,5 meter.

b) Statens vegvesen ma innvilge tillatelse til avkjgrsel, jf. § 6.1.

c) Ved innkjaring til carport/garasje vinkelrett pa veg, skal avstand fra garasje til tomtegrense
mot veg vaere minst 5 meter.

d) Parseller som fradeles/er fradelt til formalet skal sikres adkomst/vegrett, samt eventuelle
traseer for vann og avlgp frem til parsellens grense far byggetillatelse kan gis.

e) Adkomst frem til eiendom skal vaere kjgrbar i omrader der det er vegsystem og
fergeforbindelse.

f) Bebyggelse med utslipp skal sikres mot tilbakeslag.

Naust, bathus, sjgbu (bygningskode 183)
a) For sjgtomter tillattes naust for bat oppfart med bruksareal (BRA) pa inntil 30 m2.
b) Maksimalt tillatt mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 5 og 3 meter.
c) Naust skal ha saltak og ved gavlvegg mot sj@.
d) Ved etablering av nye naust, bathus, sjgbu skal den hgyeste tillatte kotehgyde for ferdig gulv
veere +3,5 moh.
e) Naust, bathus, sjgbu tillates ikke innredet med rom for varig opphold.

Tomtestorrelser - retningslinjer

a) For spredt boligbebyggelse: Nye tomter til smahusbebyggelse eller eneboliger inklusive
hybelleilighet skal ikke vaere under 600 m? og for tomannsboliger og firemannsbolig skal ikke
veere under 1000 m2. Maksimal tomtestarrelse er 2500 m2. Det skal ikke etableres
boligbebyggelse i terreng brattere enn 1:4. | seerlige tilfeller der offentlig infrastruktur bergrer
eiendommen direkte kan starre eiendommer tillates etter saerskilt sgknad og vurdering.

b) For spredt fritidsbebyggelse: Nye tomter til fritidsbebyggelse skal ikke vaere under 400 m? og
ikke over 1000 m2.
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Uteoppholdsareal
a) Minstekrav til egnet uteoppholdsareal per boenhet: 250 m2 for hver enebolig, 200 m2 for hver
boenhet i tomannsbolig, 100 m2 for sekundeerleilighet.
b) Uteoppholdsareal skal dekkes pa tomten bygningen ligger pa.
c) Egnet uteoppholdsareal er areal som ikke brukes til vegareal eller parkering og areal som
ikke er brattere enn 1:3.
d) Minstekrav til egnet uteoppholdsareal for fritidsbebyggelse er 25 m2

Plassering og utforming

a) Tiltakene skal plasseres og utformes slik at de ikke kommer i konflikt med jordbruksareal,
reindrifts-, natur- eller friluftsinteresser, automatisk fredete kulturminner, kulturlandskapet,
forringer eksisterende bebyggelse, eller er til hinder for allmenn ferdsel. Sgknad om bygging
og/eller fradeling skal behandles pa ordinzer mate etter jordlovens bestemmelser.

b) Ngdvendig infrastruktur (f.eks. vei og strem) ma veere utbygd i rimelig nzerhet til tomtegrense
og/eller bolig.

c) Boligen ma lokaliseres i tilknytning til, eller i rimelig naerhet til eksisterende bygningsmilja.

d) Hensynet til det biologiske mangfoldet skal legges til grunn ved plassering.

e) Det er ikke tillatt med utbygging pa jordbruksareal. Dette gjelder ogsa bygging av adkomstvei.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — overordnede mal

a) Retningslinjer for fritidsbebyggelse er & betrakte som veiledende ved utarbeidelse av
reguleringsplaner m.m.

b) Begrense til et minimum inngrep som ikke kan gjgres om: minst mulig masseuttak (som vil
veere synlig fra havet) fra fritidsboligomrader, parkeringsplasser og bryggeomrader.

c) Bygninger og bygningsdeler skal utfares slik at de best mulig tilpasses terreng og byggestil i
naboomradet. Fritidsboligbebyggelse skal som hovedregel gis en mest mulig skjermet og lite
igynefallende plassering i terrenget. Flytebrygger/kaier, forteyninger o.l. skal lokaliseres slik at
en tar hensyn til allmennheten og vanlig ferdsel i kystomradet. Slike anlegg skal gis en meget
ngktern utforming.

d) Ved bygging i kystsonen skal en legge til grunn en langsiktig strategi om allemannsrett til fri
ferdsel langs sj@. En skal ogsa pase at ny bebyggelse ikke legges som en barriere mellom
offentlig vei og sjgen.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — virkeomrade
a) Retningslinjene omfatter enhver form for nybygg, tilbygg, pabygg, uthus, bathus, anneks og
brygger og gjelder hele Hergy kommune.

Retningslinjer — fritidsbolig, anneks, terrasse m.m.
a) Hovedregelen er at det kun skal veere en bygning for beboelse pa hver tomt.
b) Nar det gis tillatelse bygging av fritidsbolig pa en eiendom, skal arealutnyttelsen ikke veere
starre enn at det er et bakgrunnsareal pa minimum 3 dekar for hver fritidsbolig.
c) Frittiggende soveanneks kan unntaksvis tillates oppfart dersom fglgende forhold gir en bedre

Igsning:

¢ Anneks gir en bedre landskapsmessig l@sning enn tilbygg.

e Annekset plasseres i neer tilknytning til og som en naturlig del av fritidsboligen.

d) 1100- metersbeltet gjelder falgende szerlige arealbestemmelser:

e Eiendommens samlede bruttoareal (fritidsbolig, anneks, bod, o.1.) skal ikke overstige 100
m2. Kommunen skal vurdere om et lavere maksimums bruttoareal skal gjelde nar
utvidelse av fritidsbolig kommer i konflikt med miljgemessige, estetiske hensyn og/eller
friluftsinteresser.

e Starre overbygde uteareal bgr unngas.
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e Som hovedregel skal terrengbearbeiding begrenses til et minimum. Nar tiltaket er lite
eksponert mot sjgen, kan en tillate terrengbearbeiding (terrasse/platting/hellelegging og
lignende) pa et areal inntil 30 m2. Frittliggende terrasse/platting tillates ikke,
Forstatningsmurer skal normalt ikke tillates.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — uthus, bod, naust

a) Bodareal skal som hovedregel etableres i fritidsbolig eller som tilbygg til denne.

b) Frittiggende bod kan unntaksvis tillates oppfart dersom fglgende forhold gir en bedre Igsning:
e Lgsningen gir en bedre landskapsmessig lgsning enn tilbygg.
e Boden overskrider ikke et bruttoareal pa 15 m2.
e Boden plasseres i neer tilknytning til og som en naturlig del av fritidsboligen.

c) Ved eventuell tillatelse til oppfaring av uthus, bod eller naust, gjelder falgende forhold:
e Bygget skal gis en fasadeutforming som samsvarer med bruken
e Lysarealet skal begrenses og for eventuelle vinduer skal ikke lysapningen overstige

50x50 cm.

e Bygningen skal ha enkel kledning og skal ikke isoleres

Retningslinjer - fritidsbebyggelse — tilbygg/pabygg pa fritidsbolig og fritidshus
a) Ferdig tilbygg skal fremstd som en sammenbygd boenhet.
b) Tomten ma ha en slik beliggenhet og topografi at gkningen av bygningsmassen rent estetisk
er tilradelig. Dette vil bli skjisnnsmessig vurdert i hvert enkel tilfelle.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — kaier og flytebrygger

a) Kaier/flytebrygger skal som hovedregel bygges som fellesanlegg for flere eiendommer. Naust
kan, i henhold til utarbeidet arealplan, oppfares i tilknytning til et kaianlegg for starre felt for
fritidsboliger. Ved felt med fritidsboliger bar enkeltkaier/flytebrygger ikke godkjennes.

b) Kailflytebrygge for enkelteiendom skal vaere ngkternt utformet og ber begrenses til det
ngdvendige for & sikre eiendommens adkomst. Kai/flytebrygge for enkelteiendom skal ikke
overstige 12 m2.

c) Kaier/flytebrygger skal gis en god terrengtilpasning og utformes slik at de ikke eksponerer seg
eller virker dominerende. Sprengingstiltak i forbindelse med kaier/flytebrygger tillates normalt
ikke.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — Stremfaring og vegbygging
a) Vegbygging og stremframfaring utenfor 100-metersbeltet kan tillates hvis framfgring kan
tilpasses kommunens regler for estetisk utforming. Terrengtilpasning, terrenginngrep skal
veere minimalt, samlokalisering og grad av eksponering skal vurderes far eventuell tillatelse
gis. Tiltaket skal sta i rimelig forhold til nytteverdi. Vegetasjonstyper som er viktige for
biologisk mangfold eller er leveomrade for sjeldne arter skal ikke berares.

Retningslinjer — fritidsbebyggelse — Arkitektonisk utferelse, plassering, materialbruk m.m.

a) Bebyggelsen, herunder kaier/flytebrygger, murer mm, skal mest mulig underordne seg
naturpreget i omradet med en enkel og god utforming, materialbruk og fargevirkning. Det skal
fortrinnsvis nyttes materialer som har samhgrighet med omgivelsene (naturstein, treverk,
skifer og torv). Det skal benyttes farger som er anbefalt av Statens Friluftsrad (naturfarger).

b) Fritidsbebyggelse skal gis en mest mulig skjermet og lite igynefallende plassering i terrenget.
Hayden pa grunnmur bar ikke overstige 1,0 meter. Hyttas lengde skal, som hovedregel, ikke
overstige 2 ganger bredden.

c) Ved vurdering av hyttas stgrrelse skal det bl.a. tas hensyn til tomtens beliggenhet og
beskaffenhet og til harmonien med den gvrige bebyggelse i omradet.

d) Taktekking skal utferes med materialer som har en matt virkning.
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e) Gjerde, dominerende trapper o.l. tillates i alminnelighet ikke oppfart. Gjerdet ma i tilfelle
utfgres av trematerialer eller som natursteinsrnur. Sikringsgjerde langs fiellsprang og liknende
kan tillates i samrad med grunneier. Fargen pa gjerdet bgr harmonere mest mulig med det
omkringliggende terreng.

f) Sonen som sees fra havet skal behandles strengere enn sonen innenfor. Plassering av
fritidsbolig skal ta hensyn til tomtens utforming og allmennhetens historiske rett til ferdsel i
omradet.

g) Vegetasjon pa tomt og tilliggende areal bgr sgkes bevart best mulig av hensyn til den
landskapsmessige helhetsvirkningen.

Retningslinjer - fritidsbebyggelse — Generelt

a) For toalettlgsning i fritidsbolig der vann ikke er tillatt innlagt, skal det velges biologisk toalett
av godkjent type. Vann ma for gvrig ikke legges inn i fritidsboligen uten at avigpsspersmalet
er avklart.

b) Vann og avlgp tillates ikke til anneks.

c) Fritidsboligene ma til enhver tid felge kommunens gjeldende renovasjonsordning.

d) Drikkevannsforsyning ma etableres i.h.t. plan- og bygningslovens bestemmelser.

e) Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det fremlegges egne planer for avigpsforholdene og
drikkevannforsyningen.

f)  Ved fradeling eller bygging av nye fritidsboliger vil det bli krevd tinglyst rett til opparbeidelse
av godkjent parkeringsplass for 2 biler pr. fritidsbolig.

§ 5.5 Spredt nzeringsbebyggelse (pbl §§ 11-7 nr. 5b og §11-11 nr. 2)
a) Etablering av naeringsbebyggelse utenom stedbunden nzering kan tillates under forutsetning
av godkjent reguleringsplan
b) Det er ikke tillatt med utbygging pa jordbruksareal. Dette gjelder ogsa bygging av adkomstvei.

§ 6 - Bruk og vern av sjo og vassdrag, med
tilherende strandsone oiss 1-80g5 11-11nr.3, 4 0g 5)

§ 6.6 Generelt

Bruk og vern av vannflate, vannsgyle og bunn
a) Graving, mudring, utfylling, annen seaerlig inngripen som kan f& konsekvenser for sjgbunn,
vannflate eller vannsayle, med tilliggende omrader eller andre tiltak som vesentlig kan endre
omradets verneverdi eller gir ulempe for friluftsverdien, er ikke tillatt, safremt det ikke gis
hjemmel i godkjent reguleringsplan.

Vassdrag

a) |vann og vassdrag (ferskvann) er det ikke tillatt med oppfering av bryggeanlegg eller andre
permanente konstruksjoner innenfor 50-metersbeltet safremt det ikke gis hjemmel for dette i
reguleringsplan.

b) For gvrig gjelder byggeforbudet i 50-meters grensen fullt ut.

c) Tiltak som kan endre bunn og bunnforholdene eller omradets verneverdi eller friluftsverdi,
herunder graving, sprengning, mudring, utfylling eller andre tiltak med konsekvenser for
vannflate, vannsayle eller sjgbunn, tillates kun med hjemmel i godkjent reguleringsplan.
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d) Det kan tilrettelegges for tiltak som ivaretar de allmenne friluftsinteresser, landbruk og
turistvirksomhet, eller dersom det er behov for tilrettelegging for kryssing av eller ankomst til
vassdrag. Det skal legges spesiell vekt pa a forhindre spredning og deponering av
forurensede masser.

e) Eksisterende bekker skal bevares sa naert opp til sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
tillates ikke. Lukkede vannveier bgr apnes og restaureres der det er praktisk gjennomfgrbart.

Utredning av fare for kvikkleireskred

a) | omrader under marin grense med marine avsetninger, ma det ved utarbeidelse av
reguleringsplan eller ved enkeltsaksbehandling gjennomfares en geoteknisk vurdering av
kvikkleireskredfaren.

b) Hvis det blir funnet kvikkleire i omradet skal utbyggingens effekt pa hele omrade-stabiliteten
utredes av fagkyndig. Det skal ogsa vurderes om planomradet kan bli bergrt av skred som
utlgses utenfor plan-omradet. Undersgkelser skal veere gjennomfgrt og dokumentert fgr
regulerings-plan sendes pa hgring. Eventuelle risikoreduserende tiltak ma beskrives og
virkningen av disse ma dokumenteres.

c) Tiltak som hindrer reindriftas rett til a flytte med rein, er ikke tillatt. Reindriftas arealbrukskart
skal legges til grunn ved vurdering av konflikt mellom akvakultur-anlegg og reindrift. Ved tvil
om tiltaket har konsekvenser for reindriftas rett til & flytte med rein, skal uttalelse fra berart
reinbeite-distrikt og Fylkesmannen innhentes.

Utredning av fare for kvikkleireskred - retningslinjer

a) Det er viktig at man ved alle typer terreng-inngrep og utbygging pa marine avsetninger un-der
marin grense (MG) og i sjg, viser aktsomhet i forhold til mulig fare for kvikkleire skred. Dette
gjelder blant annet ved utfylling av masser i sjg, ved mudring, ved molobygging osv. |
omrader under marin grense ma det ved utarbeidelse av sgknadspliktige tiltak gjennom fgres
en geo-teknisk vurdering av faren for kvikkleireskred.

b) Hvis det blir funnet kvikkleire eller andre sprg-bruddmaterialer i omradet skal utbyggingens
effekt pa hele omradestabiliteten utredes av fagkyndig (geotekniker).

c) Dokumentasjon fra geotekniker ma vise at det vil veere tilfredsstillende sikkerhet bade i
anleggsfasen og permanent jf. TEK 10 kap. 7 og NVEs veileder nr.7/2014 «Sikkerhet mot
kvikkleireskred» eller til en hver tids gjeldende lov og retningslinjer.

§ 6.7 Bruk eller vern av sjo og vassdrag dypere enn 20m

a) Dette er fellesomrader i kystsonen hvor det ikke er foretatt en konkret avveining mellom ulike
brukerinteresser. Innenfor disse omradene kan det tillates etablering av akvakultur, dersom
det ikke foreligger szerlige grunner for a avsla sgknaden.

b) Etablering av akvakultur er ikke tillatt hvis dette har vesentlig negativ konsekvens for
registrerte nasjonale eller regionale interesser knyttet til saerskilt verdi for naturmangfold,
verdensarv, kulturminner og friluftsliv, eller som er tilsvarende viktig for transport og ferdsel pa
sj@en, eller der konsekvenser av en slik etablering vil vaere usikker.

Bruk eller vern av sjo og vassdrag dypere enn 20m - Retningslinjer

a) | ”Bruk og vern omrader” dypere enn 20m vil oppdrettsanlegg kunne etableres dersom det
ikke dukker opp nye momenter under of-fentlig utlegging/kunngjering som en fglge av
seerlovgivningen. Ved sgknad om etablering av akvakulturanlegg i de generelle sjgomrader
dypere enn 20 m kreves full saksgang med utredning og avveining forhold til andre
inter-esser jf. Akvakulturloven §6 og §16.

b) Ved utbygginger som omfatter mudring og flytting av masser skal grunnforholdene
doku-menteres. Er det pavist eller mistenkes foru-renset grunnen skal dette ogsa
undersgkes. Avklaringene skal dokumenteres ved sgknad om rammetillatelse jfr. PBL § 11-9
nr. 8.
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§ 6.8 Bruk eller vern av sjo og vassdrag grunnere enn 20m
a) | «Bruk og vern» omrader grunnere enn 20 m tillates ikke etablering av akvakultur.
Fortgyninger tillates. Fortgyninger inn mot land ma ligge minimum 2 m under lavvann.

Bruk eller vern av sjo og vassdrag grunnere enn 20m - Retningslinjer
a) Hesting av tare ber ikke tillates i kartlagte omrader som har regional og nasjonal stor verdi for
biologisk mangfold, eller i naerheten omrader som er kartlagt som viktige gyte- og
fiskeomrader.

§ 6.9 Smabathavn

a) Omréader avsatt til smabathavn med tilhgrende bebyggelse og servicebygg.

b) Areal avsatt til smabathavn inkluderer ngdvendig mangvreringsareal.

c) Omréadet kan inkludere kaier, flytebrygger og naust. Det er ikke tillatt med oppfering av store
kaier i form av plattinger.

§ 6.10 Fiske

a) | gytefelt/viktige fiskefelt, kaste- lassettingsplasser og i aktive redskapsfelt skal det i
vannsgyle eller bunn ikke tillates tiltak som kan skade eller gdelegge omradenes kartlagte
funksjon.

§ 6.11 Akvakultur

a) Omradet omfatter alle typer av oppdretts-anlegg (fiskeoppdrett, skjellfarmer og algedyrking
m.m.). Anlegget med for-flate og eventuelt boliger pa sjg skal ligge innenfor omrader hvor det
tillates akvakultur. Fortgyninger ma ikke hindre fri ferdsel for mindre fartey mellom anlegget
og land. Fortgyninger festet i land skal festes under laveste lavvann.

§ 6.12 Naturomrader

a) | naturomréder skal det i vannoverflate, vannsgyle eller bunn ikke gj@res inngrep eller tillates
bruk som kan forringe, skade eller gdelegge forekomsten av naturtypene. Det kan gjgres
unntak for vedlikehold av etablert infrastruktur.

§ 6.13 Friluftsomrader

a) | friluftslivsomrader skal all aktivitet ta hensyn til lek og badeliv.

b) Graving, mudring, utfylling og terrenginngrep, samt andre tiltak som kan endre/redusere
omradets verdi for friluftslivet er ikke tillatt.

c) | omrader satt av til friluftsliv tillates ingen tiltak og inngrep som kan forringe omradets
eksisterende tilstand og verdi. | samrad med plan- og bygningsmyndigheten kan omradene
tilrettelegges med enkle installasjoner til bruk for allmennheten (for eksempel enkel gapahuk
pa land eller flytebgyer med skilt pa sjgomr.).

§ 6.14 Kombinerte formal i sje og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone, FFFFN

a) Innenfor disse omradene tillates ikke etablering av akvakultur. Ved tiltak skal det
dokumenteres hvordan tiltaket pavirker naturmangfold og allmennhetens ferdselsmuligheter.
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Kombinerte formal i sjo og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone, FFFFN —
Retningslinjer
a) Fiskeomrader utover aktive redskapsfelt, gyteomrader/viktige fiskefelt og kaste- og
lassettingsplasser, er ikke avsatt som enbruksomrader for fiskeri. Derfor bar hensynet til
fiskerinzeringen generelt tillegges vekt i konflikt-tilfeller.

§ 6.15 Kombinerte formal for fiske, ferdsel og friluftsliv. Markert FFF

a) Innenfor disse omradene tillates det ikke etablering av akvakultur.

Kombinerte formal for fiske, ferdsel og friluftsliv. Markert FFF — Retningslinjer
a) Fiskeomrader utover aktive redskapsfelt, gyteomrader/viktige fiskefelt og kaste- og
lassettingsplasser, er ikke avsatt som enbruksomrader for fiskeri. Derfor bgr hensynet til
fiskerinaeringen generelt tillegges vekt i konflikttilfeller.

§ 6.16 Kombinerte formal for fiske, ferdsel og akvakultur. Markert
FFA/FA

a) Det tillates utlegging av fortgyninger til hav-bruk etablert i A-omrader. Fortayninger ma ligge
minimum 25 m under gjennomsnittlig havniva og ikke veere til hinder for vanlig sjgveis ferdsel
(A-25). Fortgyninger inn mot land ma ligge minimum 2 m under laveste lavvann. Det er ikke
tillatt med utvidelser eller nyetablering av akvakulturanlegg utover fortgyning innenfor
omréadet.

§ 6.17 Kombinerte formal for lassetting og akvakultur. Markert L/A

a) Det tillates utlegging av fortgyninger til hav-bruk etablert i A-omrader. Fortayninger ma ligge
minimum 25 m under gjennomsnittlig havniva og ikke vaere til hinder for vanlig sjgveis ferdsel
(A-25). Fortgyninger inn mot land ma ligge minimum 2 m under laveste lavvann. Det er ikke
tillatt med utvidelser eller nyetablering av akvakulturanlegg utover fortgyning innenfor
omradet.

§ 7 — Hensynssoner (s 1)

§ 7.1 Sikringssone

a) Nedslagsfelt drikkevann, H110 og omrade for grunnvannsforsyning, H120
Innenfor sikringssonen er det ikke tillatt med tiltak eller fysiske inngrep som kan medfgre
forurensning eller annen fare for drikkevannsforsyningen.

§ 7.2 Stoysone

a) Red sone, H210
Innenfor stgysoner angitt pa plankartet skal det ved oppfgring av ny bebyggelse tas saerlige
hensyn for & sikre at stgynivaer ikke overskrider retningslinjer gitt av T-1442 — Retningslinje
for behandling av stgy i arealplanlegging.

b) Gul sone, H220
Innenfor staysoner angitt pa plankartet skal det ved oppfaring av ny bebyggelse tas seerlige
hensyn for & sikre at steynivaer ikke overskrider retningslinjer gitt av T-1442 — Retningslinje
for behandling av stgy i arealplanlegging.
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§ 7.3 Faresoner

a) Flomfare, H320
Innenfor faresoner er det ikke tillatt & gjennomfare tiltak eller fysiske inngrep fgr kommunen er
varslet og har gitt tillatelse. Rgd skravur mot sja angir fare for stormflo kombinert med
havnivastigning med estimert niva 3,5 moh. i ar 2100. Der kommunens hgydegrunnlag har en
opplgsning pa 5 meter eller darligere skal tiltak fer de igangsettes dokumentere at tiltaket ikke
utsettes for fare i forhold til stormflonivadene angitt over.

b) Heyspenningsanlegg inkl. hgyspentkabler, H370
Innenfor faresoner er det ikke tillatt & gjennomfare tiltak eller fysiske inngrep far kommunen er
varslet og har gitt tillatelse.

§ 7.4 Sone med angitte serlig hensyn

a) Hensyn landbruk, H510
Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med tiltak eller fysiske inngrep som kan medfare
gdeleggelse eller nedbygging, eller som pa annen mate kan forringe kulturlandskapet.

b) Hensyn reindrift, H520
Trekkleier og flyttleier og vinterbeiteomrader for tamrein tilknyttet Rgssaga/Toven
reinbeitedistrikt er innarbeidet i arealplanen.
Retningslinjene gjelder for uregulerte omrader og ubebygde omrader uten hensyn til
opptegningen i plankartet. Innenfor hensynssone reindrift er det jf. reindriftsloven §22 ikke
tillatt & gjennomfare tiltak som kan stenge flyttleiene eller vanskeligjere flytting mellom de
ulike beiteomradene. Tiltak i slike omrader kan ikke igangsettes fer reindriftsmyndighetene
har gitt sin tillatelse. H520 som har liten utstrekning med avrundet avslutning angir flyttleier i
sj@ (svemmelei), mens H520 som har liten utstrekning i bredde og avslutning som ikke er
halvsirkel angir flyttleier pa land. Hensynssone for reinbeiteomrader er medtatt i plankartet.
Reinbeiteomrader, flytt- og svemmeleier er til benyttelse for Toven/R@ssaga reinbeitedistrikt.

c) Hensyn friluftsliv, H530
Innenfor hensynssone friluftsliv er det ikke tillatt med tiltak eller fysiske inngrep som begrenser
muligheter for friluftsliv.

d) Hensyn grennstruktur, H540
Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med tiltak eller fysiske inngrep som forringer
grgnnstrukturen.

e) Bevaring kulturmilje, H570
Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med tiltak eller fysiske inngrep som kan medfgre
gdeleggelse eller nedbygging, eller som pa annen mate kan forringe kulturmiljget

§ 7.5 Bandleggingssoner

a) Bandleggingssoner for regulering etter pbl, H710
Innenfor hensynssonen kan det ikke gjennomfares tiltak far det foreligger vedtatt
reguleringsplan.

b) Bandleggingssoner, etter lov om naturvern, H720
Innenfor hensynssonen kan det ikke gjennomfares tiltak som strider mot bestemmelsene etter
lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven).

c) Bandleggingssoner etter lov om kulturminner, H730

a) Innenfor hensynssonen kan det ikke gjennomfares tiltak som kan skade eller forringe
fredete kulturminner og kulturminner som skal fredes.
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b) Hergy middelalderkirke og- kirkegard er et automatisk fredet kulturminne. Ingen inngrep i
grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete kulturminnet er
tillatt med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

c) Innenfor middelalderkirkegarden er gravlegging kun tillatt i gravfelt som har veert i
kontinuerlig bruk siden middelalderen. Gravfelt som ikke har vaert i bruk etter 1945 skal
ikke benyttes til gravlegging.

d) Gravminner som er eldre enn 60 ar skal ikke flyttes eller fijernes uten at
kulturminnemyndighetene er gitt anledning til & uttale seg.

e) Eventuell sgknad om tillatelse til inngrep eller tiltak som kan ha innvirkning pa
kulturminnet skal sendes rette kulturminnemyndighet i god tid fer arbeidet er planlagt
igangsatt. Kostnader knyttet til nadvendige undersagkelser og eventuelle arkeologiske
undersgkelser belastes tiltakshaver, jf. kulturminneloven § 10.

f)  Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til kirkens plassering
og virkning i landskapet.

g) All bygging neermere enn 60 meter er forbudt etter kirkeloven § 21 femte ledd, uten
tillatelse fra biskopen. Saker som gjelder Hergy kirke skal behandles av Riksantikvaren
som fatter vedtak etter kulturminneloven.

d) Bandleggingssoner, etter andre lover, H740
Innenfor hensynssonen kan det ikke gjennomfares tiltak som skader eller forringer
spesialomrade for naturvern.

§ 7.6 Viderefering av reguleringsplan

a) Gjeldende reguleringsplan skal fortsatt gjelde, H910
Innenfor plankartet vises omrader hvor gjeldende reguleringsplaner fortsatt skal gjelde som
vannrett skravur med hvit bakgrunn.

§ 8 Bestemmelsesomrader (uis 119

§ 8.1 Sentrumssone, #B01

a) Det tillates ikke fradeling til eller oppfering av ny fritidsbebyggelse innenfor denne sonen.

§ 8.2 Framtidig helikopterlandingsplass, #8002

a) Innenfor omradet er det tillat & anlegge én stk helikopterlandingsplass med ngdvendig
tilharende infrastrukturlgsninger og & gjennomfere andre tiltak som er ngdvendig i forhold til
krav som stilles til helikopterlandingsplasser.

Retningslinjer:
Retningslinjer er ikke juridisk bindende. De kan ikke benyttes som direkte hjemmelsgrunnlag for
vedtak etter planen, men skal veere fgrende for videre planlegging, forvaltning og saksbehandling.
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ENERGIATTEST

Adresse Ormsgyveien 10A
Postnummer 8850

Sted HER@Y
Kommunenavn Hergy
Géardsnummer 6

Bruksnummer 31
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 11059155
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-144887

Dato 09.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2
Zie enova

Energieffektiv

Jeges

Energikarakter

F

Lite energieffektiv

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Trygghet for deg ¢ HELP

s O m bO I i k' e r- Rett skal vaere rett. For alle.
Notater gkigp

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8900 kr
aksjeleilighet

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
PO
LQ

@ i 9 Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\7| Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
Eﬁ@ ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Ormsgyveien 1T0A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandnessjgen
8845 SEL@Y Saksbehandler: Stina Hermansen
Telefon: 916 05 346
Oppdragsnummer: E-post: stina.hermansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



