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Lys og moderne 3-roms. Betydelig
oppusset. Nytt bad (2023),
vaskerom (2025) og garasjeplass
mlellader! Like v/bybane.
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Eiendomsmeglerfullmektig | PARTNER

Emil Vetter

Mobil 979 78 087
E-post  emil.vetter@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Holmefjord

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Apeltunvegen 54D

Kr 3 690 000,-

Kr 93 640,-

Kr 3783 640,-
Martin Kvamme
Idunn Egilsdotter

Tomannsbolig
Eiet

1990

65/65 kvm

643 m?

2

3

Gnr. 40, bnr. 1309
:

1505250359

Velkommen til visning! -
Husk a melde deg pa.

Aktiv Eiendomsmegling v/ Emil Vetter har gleden av a presentere
Apeltunvegen 54 D - en tiltalende og gjennomgéende oppgradert
leilighet med attraktiv beliggenhet. Boligen byr pa en praktisk og
arealeffektiv planlgsning, kombinert med gode lysforhold som skaper
en lys og behagelig atmosfaere gjennom hele dagen. Her er det lagt
vekt pad moderne Igsninger og oppgraderinger som gjgr hverdagen
bade komfortabel og funksjonell.

Verdt & nevne:

Flott laminat fra 2023

Bad renovert i 2023 og etablert vaskerom i 2025

Nytt elektrisk annlegg i 2025

Ny varmtvannsbereder i 2023

Egen garasjeplass i rekke med elbillader og spotter som ble etablert i
2025

Gode solforhold

Neerhet til gode kollektivtilbud og matbutikker

Hjertelig velkommen til visning!- Husk & melde deg pa.
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I
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 65 m?

BRA totalt: 65 m?
TBA: 22 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 65 m2 Entré, stue/kjgkken, bad/vaskerom, soverom, soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
22 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
643 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet med gruslagt plass, div.
prydbusker/beplantning og naturtomt.

Beliggenhet

Boligen har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet i et veletablert og ettertraktet
boligomrade pa Apeltun. Med vestvendt plassering far du gode solforhold og en
hyggelig utsikt over nzeromrddet — perfekt for rolige ettermiddager og kvelder.

Omradet bestar hovedsakelig av velholdte boliger og eneboliger, noe som gir et trygt
og trivelig bomiljp med god atmosfaere.

Her bor du med kort vei til barne- og ungdomsskole samt flere barnehager, noe som
gjer beliggenheten ideell for barnefamilier. | tillegg ligger flotte turomrader pa

Smgrasfiellet like i naerheten - perfekt for bade hverdagsmosjon og helgeturer.

Eiendommen har gangavstand til busstopp i Apeltunvegen og kort gangavstand til
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bybanestopp ved Skjoldskiftet, som gir enkel og effektiv adkomst til resten av byen.
Det er ogsa kort avstand til Nesttun sentrum og Lagunen Storsenter, hvor du finner et
bredt utvalg av butikker, servicetilbud, caféer og restauranter.

En beliggenhet som kombinerer rolig bomiljg, gode solforhold og svaert god
tilgjengelighet — dette er et sted det er lett a trives.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligen ligger i et omrade med tilsvarende bebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Eventus Eventyrdalen barnehage (0-5 ar) 0.5 km
Idavollen barnehage (0-5 ar) 1.1 km

Kidsa @vsttun (0-5 ar) 1.3 km

Skoler:

Smgras skole (1-7 kl.) 0.6 km
Apeltun skole (1-7 kl.) 1.1 km
Midtun skole (1-7 kl.) 1.2 km
Skjold skole (1-7 kl.) 1.5 km
Slatthaug skole (8-10 kl.) 1.1 km
Slatthaug videregaende skole 1 km
Stend vidaregaande skule 5.2 km

Sport:

Smgras skole (Aktivitetshall, ballspill) 0.6 km
Slatthaug idrettsanlegg (Ballspill, fotball) 0.7 km
SATS Nesttun 0.9 km

EVO Nesttun 1.7 km

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Daniel
Ulvatn:
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Grunn og fundamenter: Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Drenering fra
byggear. Det er grunnmur av betong.

Yttervegger: Veggene av trekonstruksjon og betong. Fasade er kledd med liggende
bordkledning og pusset betong.

Takkonstruksjoner:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer, vinduer i stue/kjokken fra byggear, vindu pa
minste soverom er datert 2014, vindu pa hoved soverom blir byttet i 2026.

Dgrer: Bygningen har teak hovedytterdgr, malt utvendig og malt balkongdgr i tre.
Etasjeskiller: Gulv mot grunn er av betonggulv.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Vinduer: TG2 grunnet alder og avvik pa belistning pa vindu.
Dgrer: TG2 grunnet alder.

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
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Boligen ble kjgpt 2021.
Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene.
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom? Ja.

Bad hadde ikke membran da vi kjgpte boligen. Fgrte til fuktskade i vegger. Ogsa skade
pa asfaltkanter utside vaskerom med feilkonstruert trapp for de i 2 etg. Forte til
lekkasje inn i vegg vaskerom. Dette er fikset, bad og vaskerom er i dag, totalrehablitert.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025.

Firmanavn: Vestland bygg

Beskrivelse av arbeidet: Ordnet asfaltplate og tettet utvendig. Lagt nytt beslag utvendig
for & fgre vannvekk.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Acg byggservice

Beskrivelse av arbeidet: Stgpt gulv bad og vaskerom, Smurt membran, Lagt fliser.
Fuget.

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere? Ja.
Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Martin Kvamme

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmekabel Nytt elektrisk anlegg pa bad, spotter, speil,
stikk og brytere.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Vestland Rgr Og Bygg As

Beskrivelse av arbeidet: Vann og

avlgp

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Acg byggservice

Beskrivelse av arbeidet: Membran, fliser, stap, fug.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Lekting av tak og gipsing.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert? Ja.

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk: Ny membran
2023. Vann og avlgp oppgradert 2023.

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp? Ja.

Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
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yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende? Ja.
Feilkonstuksjon ved trapp 2 etg, fgrte til vann pa vaskerom. Dette er i dag fikset.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Vestland byggservice

Beskrivelse av arbeidet: Tettet utvendig

Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten
av deg eller tidligere eiere? Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Vestland bygg

Beskrivelse av arbeidet: Tetting av utside ved trapp 2 etg.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert? Ja.

Kondens stuevinduer.

Stor sov er vindu byttet da dette var knust.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025.

Beskrivelse av arbeidet: Vindu blir byttet fgr overtagelse.

Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere? Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025.

Firmanavn: Martin Kvamme.

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp elbillader og spotter i garasje.

Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende? Ja.

Mener det har veert setningsskader pa deler av boligen. Men dette er da ikke denne
siden av boligen og for mange ar siden.

Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget? Ja. Fuktskader vegger bad og vaskerom. Fikset i dag.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.
Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Vestland bygg.
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Beskrivelse av arbeidet: Tetting av skade

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Acg byggservice
Beskrivelse av arbeidet: Ny membran og oppbygging av vaskerom og bad.

Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen? Ja. Skjeggkre

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Vestland bygg.

Beskrivelse av arbeidet: Tetting av vegg, fjernet fuktskader.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere? Ja.
Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Vestland Rgr Og Bygg As

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradert.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget? Ja. Svidd
inntakssikring.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Martin Kvamme

Beskrivelse av arbeidet: Byttet inntakssikring og nye kabler

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere? Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Martin Kvamme

Beskrivelse av arbeidet: Ny innmat i sikringsskap. Lagt opp spotter i hele leiligheten.
Ny varmekabel bad. Nye kurser og ledninger bad og kjgkken. Kontroll av elektrisk
anlegg.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig
byggear, enten av deg

eller tidligere eiere? Ja.

Seksjonert fra 1 leilighet til 2

Er tiltaket godkjent av kommunen? Ja. Regner med dette, vet ikke.

Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter? Ja.
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Er alle boenhetene godkjent av kommunen? Ja. Regner med dette, vet ikke.
Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja.

Innhold
Areal og fordeling per etasje
1.etg: 65 m2 BRA / 65 m2 BRA-i

Boligen gar over ett plan og felgende rom er inkludert i BRA-:
1. etg: Entré - 2.8 m?, stue/kjokken - 28.2 m?, bad/vaskerom - 12.4 m?, soverom - 11.7
m?2, soverom - 6.6 m2.

Standard
Innvendige overflater |

Gulv: Innvendig er det gulv av laminat fra 2023, fliser i entre.

Vegger: Veggene har malte plater.

Tak: Innvendige tak har malte plater, tak er senket ned og malt i 2023.
Velkommen inn!

Entré |

Her gnskes du velkommen inn i en lys, romslig og innbydende gang som umiddelbart
setter tonen for boligen. Gjennomtenkte farge- og materialvalg skaper et moderne og
elegant fgrsteinntrykk. Gangen byr pa rikelig med plass til oppbevaring av yttertgy og
sko, noe som gir en ryddig og praktisk hverdag fra fgrste steg innenfor dgren.

Stue/kjokken |

Vi trer inn i en romslig og innbydende stue/kjgkken Igsning pa hele 28 m?, som gir
utmerkede mgbleringsmuligheter. Stuen er malt i en tidsriktig og behagelig fargetone
som harmonerer fint med det stilrene laminatgulvet. Store vindusflater slipper inn
rikelig med naturlig lys og skaper en luftig og hyggelig atmosfeere. Her er det god plass
til bade en komfortabel sofagruppe og en romslig spiseplass — perfekt for bade
hverdagsliv og sosiale sammenkomster.

Videre finner vi et romslig og tidlgst kjgkken med gode arbeidsflater og rikelig med
skap- og benkeplass, ideelt for bAde matlaging og oppbevaring. Kjgkkeninnredningen

har glatte fronter i utfgrelse, kombinert med en praktisk benkeplate i laminat.

Kjokkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer bestadende av kjol-/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. | tillegg er det installert vannstoppsystem og

10  Apeltunvegen 54D



komfyrvakt for ekstra trygghet. Kjgkkenventilator med kullfilter sgrger for effektiv
ventilasjon. Et funksjonelt og stilrent kjskken som dekker dagens krav til bade komfort
og design.

Terrasse |

Fra stuen er det direkte utgang til en solrik og innbydende terrasse pa hele 22 m2.
Terrassen byr pad gode solforhold og rikelig med plass til utemgbler, grill og hyggelige
soner for avslapning og sosiale sammenkomster. Et perfekt uterom som forlenger
stuen og gir en herlig ramme rundt bade hverdagskos og sommerlige selskap.

Bad |

Helfliset og delikat bad med moderne uttrykk og behagelige varmekabler i gulvet,
pusset opp i 2023. Badet fremstar stilrent og funksjonelt, med gjennomtenkte
Igsninger og hgy komfort i hverdagen. Badet byr pa en elegant baderomsinnredning
med to nedfelte servanter, veggmontert toalett og dusjvegger. | tillegg er det praktisk
opplegg for vaskemaskin. Et innbydende bad som kombinerer estetikk, kvalitet og
funksjonalitet pa en sveert god mate.

Soverom |

Boligen byr pa to lyse og luftige soverom med gode planlgsninger som gir fleksible
mgbleringsmuligheter. Her er det god plass til bade seng, garderobelgsninger og @vrig
mgblement, slik at rommene enkelt kan tilpasses ulike behov — enten som
hovedsoverom, barnerom, gjesterom eller hjemmekontor. Rolige og behagelige rom
som legger til rette for god hvile og komfort.

Andre opplysninger:

- Plast sluk/avigp

- Varmtvannsbereder fra 2023

- Sikringsskap med automatsikringer

Oppgraderinger:
Bad er renovert i 2023, vaskerom er etablert i 2025
Laminatgulv fra 2023.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Egen garasjeplass M/elbillader i garasjerekke.

Forsikringsselskap
FRENDE

Polisenummer
113446

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

- Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte takstdokumenter
og er ikke kontrollmalt av megler.

- Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet szerskilte opplysninger om
det finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

- | internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av
boligens rom som er opplyst, selv om denne kan veere i strid med dagens krav for
tilsvarende bruk.

Enerqi
Oppvarming
Varmekabler pa bad

Energikarakter
E
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Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3690 000

Kommunale avgifter
Kr 12 449

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i de kommunale avgifterne.

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 3 315,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.
Formuesverdi primaer

Kr 778 809

Formuesverdi primaer ar
2024
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Formuesverdi sekundaer
Kr3115236

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2024. Formuesverdien fastsettes ved a multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter

Sameie betaler kr. 10.000 pr. ar for felles husforsikring. For denne enheten/leiligheten
utgjer dette 1/3, altsa kr. 3.333 pr. ar og belgpet faktureres august hvert ar. Utover
dette betales det ikke for andre utgifter enn hva som eventuelt matte oppsta
fortlppende.

Det kan nevnes at det ble i 2025 lagt ny grus pa felles innkjgring/uteplass, og
kostnaden ble da delt med tomannsboligen ved siden av. Det ble foretatt samme
utregning som nevnt over.

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 40, bruksnummer 1309, seksjonsnummer 1 i Bergen kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/40/1309/1:

02.05.1990 - Dokumentnr: 13820 - Erkleering/avtale

Vilkar for a legge vannledning naermere enn 3 m fra vegkant

m/tilleggsvilkar m.v.

Det er tillatt & legge vannledning nzer vei, nzermere enn vanlig regel, pa visse vilkar.
Eiendommen ma akseptere disse vilkarene.

A461

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:40 Bnr:1309

Gjelder denne registerenheten med flere

30.12.1997 - Dokumentnr: 36958 - Bestemmelse om veg

Best. om felles vedlikehold av vei, vann og kloakkledn.

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:40 Bnr:1309

Gjelder denne registerenheten med flere

Eiendommen er med pa felles ansvar for vedlikehold av privat vei samt vann- og
kloakkledninger sammen med andre eiendommer.

21.12.2001 - Dokumentnr: 40534 - Erklaering/avtale

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

Seksjonen har en ekstra del tilknyttet, som for eksempel en bygning, bod eller garasje.

30.12.1998 - Dokumentnr: 34097 - Malebrev

over del av gnr. 40, bnr. 1584 (kun reg. i GAB) med areal

for denne delen 6.387 m2 utskilt fra bl.a. d.e.

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:40 Bnr:1309

Gjelder denne registerenheten med flere

Eiendommen er tidligere oppmalt, og grensene/arealet er fastsatt gjennom eldre
registrering.

21.12.2001 - Dokumentnr: 40534 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/3

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.

Apeltunvegen 54D
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Gjelder seksjon nr. 1 og 2
Eiendommen er delt i seksjoner. Denne seksjonen er bolig og eier 1/3 av sameiet.

01.01.2020 - Dokumentnr: 726289 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:40 Bnr:1309 Snr:1

Eiendommen har fatt nytt kommunenummer etter kommunesammenslding. Ingen
praktisk betydning.

30.12.1997 - Dokumentnr: 36958 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:40 Bnr:1597

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:40 Bnr:1309

Eiendommen har rettigheter og plikter knyttet til bruk og vedlikehold av vei pa
naboeiendom.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 31.08.1990. Vedr boligbygg.

Det foreligger ferdigattest datert 27.03.2015 for bruksendring av uthus/bod. Arealet
benyttes i dag som soverom.

Dagens soverom pa 11,7 m2 er i de originale byggetegningene registrert som gang og
bod. Det er i ettertid sgkt om bruksendring til soverom, og denne er godkjent.

Bad og vaskerom er opprinnelig godkjent som separat bad og bod. | dag er rommene
slatt sammen til kombinert bad/vaskerom. Endringen er ikke sgkt om hos kommunen.
Det gjgres oppmerksom pa at bruksendring fra bod til vatrom er sgknadspliktig, og
deler av dagens bad/vaskerom ikke er godkjent som vatrom.

Det foreligger ikke byggetegninger for garasjen.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Konferer megler.

Ferdigattest/brukstillatelse datert

31.08.1990.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er opplyst tilknyttet off. vann/avlgp via private stikkledninger. Adkomst
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eiendom via privat stikkvei.

Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert til omrader for boliger m/tilhgrende anlegg ifglge Bergen
kommune.

Omradet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt til byfortettingssone ifglge
Bergen kommune.

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 6930000

Reguleringsformal: 110 - Boliger

Dekningsgrad: 94,2 %

PlanID: 6930000
Reguleringsformal: 710 - Felles avkjgrsel
Dekningsgrad: 5,8 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom:

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle
eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Arealstatus: 2 - Framtidig

Arealformal: 1001 - Bebyggelse og anlegg
Beskrivelse: Ytre fortettingssone
Omradenavn: Y

Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpStgySone
Hensynssonenavn: H220_3

Beskrivelse: Vei stgy - gul sone
Dekningsgrad: 100,0 %
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Planer i naerheten av eiendommen:

PlanID: 71740000

Plantype: 20

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Planstatus: 1

Saksnr: 202417461

PlanID: 6415300

Plantype: 31

Plannavn: FANA. GNR 44 BNR 719, STORASEN - TRANEVATNET, FELT 8,ENDRING AV
PLAN FOR UTBYGGING

Planstatus: 3

Saksnr: 190430375

PlanID: 6410010

Plantype: 31

Plannavn: FANA. GNR 40 BNR 45 OG GNR 44 BNR 665, SKJOLD/@VSTTUN
Planstatus: 3

Saksnr: 199905283

PlanID: 6415201

Plantype: 31

Plannavn: FANA. GNR 44 BNR 7, STORASEN - TRANEVATNET,ENDRING
GRENSEJUSTERING AV BEBYGGELSESPLAN

Planstatus: 3

Saksnr: 190240054

PlanID: 30600000
Plantype: 30

Plannavn: FANA. SKJOLD
Planstatus: 3

Saksnr: -

PlanID: 6410000

Plantype: 30

Plannavn: FANA. GNR 40 BNR 99, REGULERINGSPLAN FOR STORASEN -
TRANEVATNET

Planstatus: 3

Saksnr: 190140562

Godkjente tiltak i nerheten av eiendommen:
Eiendom: 40/207

Bygningsnr:139461630-1

Endring: Tilbygg
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Bygningstype: Enebolig m/hybel/sokkelleil.
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 07.03.2023

Saksnr: 202227727

Andre opplysninger:

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk over
grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydningfor
behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant
annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om
avbgtende tiltak.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe

saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
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hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.

Apeltunvegen 54D



Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise

budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

92 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

93 640 (Omkostninger totalt)
110 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
113 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 783 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 800 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 803 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 93 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Falgende er avtalt om meglers vederlag:
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Provisjon: 1,30% av salgssum inkl. evt fellesgjeld(minimumsprovisjon er 45.000,-).

Tilrettelegging: 15 000,-

Grunnpakke: 15 000,-

Markedspakke: 20 000,-
Oppgjgrshonorar: 8 000,-
Visninger/overtakelse totalpris: 5 000,-

Ansvarlig megler

Emil Hauger
Eiendomsmegler | Partner
emil.hauger@aktiv.no

TIf: 938 15136

Ansvarlig megler bistas av

Emil Vetter
Eiendomsmeglerfullmektig | PARTNER
emil.vetter@aktiv.no

TIf: 979 78 087

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
16.01.2026
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Tilstandsrapport

& Tomannsbolig

@ Apeltunvegen 54D, 5222 NESTTUN
(7 BERGEN kommune

# gnr. 40, bnr. 1309, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 14.01.2026 Rapportdato: 14.01.2026 Oppdragsnr.: 21285-1012 Referansenummer: AY7485

Autorisert foretak: TBDU AS

NINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig
Daniel lratin
Daniel Ulvatn
Uavhengig Takstingenigr

du@tbdu.no
955 50 498

Oppdragsnr.: 21285-1012 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 2 av 19



TBDU AS
Hellandsgarden 3
Apeltunvegen 54D, 5222 NESTTUN 5004 BERGEN
Gnr 40 - Bnr 1309
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Apeltunvegen 54D, 5222 NESTTUN 5004 BERGEN
Gnr 40 - Bnr 1309
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tomannsbolig - Byggear: 1990

UTVENDIG G4 til side

Veggene av trekonstruksjon og betong. Fasade er kledd med
liggende bordkledning og pusset betong.

Bygningen har malte trevinduer, vinduer i stue/kjpkken fra byggear,
vindu pa minste soverom er datert 2014, vindu pa hoved soverom
blir byttet i 2026.

Bygningen har teak hovedytterdgr, malt utvendig og malt
balkongdgr i tre.

Terrasse fra 2023, oppmalt til ca 22m2.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat fra 2023, fliser i entre. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater, tak er senket ned og
malt i 2023.

Gulv mot grunn er av betonggulv.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Det er sgkt etter fukt med overflate maling pa alle vegger som ligger
mot inntilfylt terreng.

Det er malt relativ luftfuktighet via luke pa soverom med normale
verdier.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom - 12.4m?2

Bad er renovert i 2023, vaskerom er etablert i 2025.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 3.5cm.

Gulvet er tilnaermet flatt utenfor dusjsone, lokalt fall i dusjsone, det
er oppkant i dgrapning pa over 2.5cm

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett, dusjveggerog opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte, tilluft fra tilstgtende rom.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Tilstgtende konstruksjon er en annen leilighet.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast i leiligheten.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Eier av boligen har ansvaret for at det

Oppdragsnr.: 21285-1012

Befaringsdato: 14.01.2026

elektriske

anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav
til

installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.
Det

er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter
forskrift

om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til
elektriske

anlegg og elektrisk kontroll.

Det er montert rgykvarslere og er brannslukningsapparat i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.
Drenering fra byggear.
Det er grunnmur av betong.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Pa opprinnelige tegninger fra byggear er det 1 soverom, og
det er en bod der det er vaskerom i dag.

Det foreligger tegninger i kommunepakke datert 2015 med
begge soverom tegnet inn, men det er ikke fremlagt sgknad
om bruksendring eller ferdigattest for dette.

Garasje
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger til kontroll / giennomgang.

Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Fordeling av tilstandsgrader
] ’

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom - 12.4m2 > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer 4 til si
Utvendig > Dgrer a til si
Innvendig > Radon 4 til si

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering a til si

@
L
LD
O
O

Oppdragsnr.: 21285-1012 Befaringsdato:  14.01.2026

Kjokken > Kjeller > Stue/kjokken - 28.2m2 > Avtrekk Gatilside
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Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1990 Kilde: PropCloud
Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Leiligheten er oppusset i perioden
fra 2023-2026.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Veggene av trekonstruksjon og betong. Fasade er kledd med liggende
bordkledning og pusset betong.

Oppdragsnr.: 21285-1012

Befaringsdato: 14.01.2026

cm Vinduer

Bygningen har malte trevinduer, vinduer i stue/kjgkken fra byggear,
vindu pa minste soverom er datert 2014, vindu pa hoved soverom blir
byttet i 2026.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

TG2 pa vinduer grunnet alder, pa vinduet pa det minste soverommet er
det ikke monter vannbord over eller under vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG2 grunnet alder og avvik pa belistning pa vindu.

Dgrer

Bygningen har teak hovedytterdgr, malt utvendig og malt balkongdgr i
tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

TG2 grunnet alder. Etasjeskille/gulv mot grunn

Konsekvens/tiltak

« Tiltak: Gulv mot grunn er av betonggulv.

Tiltak ma paberegnes pa sikt.
Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er sgkt etter fukt med overflate maling pa alle vegger som ligger
mot inntilfylt terreng.

Det er malt relativ luftfuktighet via luke pa soverom med normale
verdier.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse fra 2023, oppmalt til ca 22m2.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat fra 2023, fliser i entre. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater, tak er senket ned og malt i
2023.

VATROM

Oppdragsnr.: 21285-1012 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

KJELLER > BAD/VASKEROM - 12.4M2

Generell

Bad er renovert i 2023, vaskerom er etablert i 2025.

KJELLER > BAD/VASKEROM - 12.4M2

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

KJELLER > BAD/VASKEROM - 12.4M2

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 3.5cm.

Gulvet er tilnzermet flatt utenfor dusjsone, lokalt fall i dusjsone, det er
oppkant i dgrapning pa over 2.5cm

KJELLER > BAD/VASKEROM - 12.4M2

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Oppdragsnr.: 21285-1012

Befaringsdato: 14.01.2026

KJELLER > BAD/VASKEROM - 12.4M2
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett,
dusjveggerog opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > BAD/VASKEROM - 12.4M2

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte, tilluft fra tilstgtende rom.

Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

KJELLER > BAD/VASKEROM - 12.4M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Tilstgtende konstruksjon er en annen leilighet.

KI@KKEN
KJELLER > STUE/KI@KKEN - 28.2M2

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

KJELLER > STUE/KJ@KKEN - 28.2M2

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
 Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Oppdragsnr.: 21285-1012

Befaringsdato: 14.01.2026

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

rgrskap.
Arstall: 2023 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast i leiligheten.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Ventilasjon

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til
installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det
er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift
om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2025 Fra egenerklaering til selger:

Ny innmat i sikringsskap. Lagt opp spotter i hele leiligheten. Ny
varmekabel bad. Nye

kurser og ledninger bad og kjgkken. Kontroll av elektrisk anlegg

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Oppdragsnr.: 21285-1012

Befaringsdato: 14.01.2026

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers
informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som
ble vedtatt 01.01.2022.

Det er ikke kursliste i skapet pa befaringsdagen, selger opplyser om at
denne skal henges opp.

m Utstyr for varsling og slukking av brann
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det er montert rgykvarslere og er brannslukningsapparat i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

(1*8 Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Drenering fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Det er grunnmur av betong.

@ Terrengforhold

Oppdragsnr.: 21285-1012 Befaringsdato: 14.01.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 21285-1012 Befaringsdato:

14.01.2026
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Apeltunvegen 54D, 5222 NESTTUN

Gnr 40 - Bnr 1309
4601 BERGEN

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Kjeller 65 65 22
SUM 65 22
SUM BRA 65

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré - 2.8m2, stue/kjgkken - 28.2m2,

Kjeller bad/vaskerom - 12.4m2, soverom -
11.7m2, soverom - 6.6m2

Kommentar

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Entré - 2.8m2
Stue/kjgkken - 28.2m2
Bad/vaskerom - 12.4m2
Soverom - 11.7m2
Soverom - 6.6m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Pa opprinnelige tegninger fra byggear er det 1 soverom, og det er en bod der det er vaskerom i dag.
Det foreligger tegninger i kommunepakke datert 2015 med begge soverom tegnet inn, men det er ikke fremlagt spknad om
bruksendring eller ferdigattest for dette.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Selger opplyser i sin egenerklaering om diverse arbeid utfgrt siste 5 ar, hovedpunkter:

Utbedret lekkasje fra trapp 2 etasje, som har fgrt til lekkasje inn i tidligere bod - na vaskerom.

Renovert bad med nytt rgr og el anlegg.

El-bil lader og downlights montert.

Renovert sikringsskap

Kontroll av el anlegg.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 21 21
SUM 21
SUM BRA 21
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Apeltunvegen 54D, 5222 NESTTUN
Gnr 40 - Bnr 1309
4601 BERGEN

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

JERP (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger til kontroll / gjennomgang.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Innglasset balkong
(BRA-b)

[ Nei
DJa Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Tomannsbolig 65
Garasje 0

Oppdragsnr.: 21285-1012 Befaringsdato:  14.01.2026

S-ROM( m2)

0
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Apeltunvegen 54D, 5222 NESTTUN
Gnr 40 - Bnr 1309
4601 BERGEN

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

40

Befaring
Dato Til stede
14.1.2026 Daniel Ulvatn
Idunn Egilsdotter Holmefjord
15.12.2025 Daniel Ulvatn

Idunn Egilsdotter Holmefjord

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
4601 BERGEN 40 1309
Adresse

Apeltunvegen 54D

Hjemmelshaver
Holmefjord Idunn Egilsdotter, Kvamme Martin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Takstingenigr

Kunde
snr. Areal
1 0 m?

Kilde Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Boligen har en attraktiv beliggenhet i Apeltunvegen pa Nesttun, med kort avstand til bade servicetilbud og kollektivtransport. Det er
gangavstand til Nesttun sentrum med butikker, kaféer og dagligvarehandel, samt enkel tilgang til Bybanen og bussforbindelser. Omradet er
veletablert og preget av boligbebyggelse, med naerhet til skoler, barnehager og idrettsanlegg. Beliggenheten gir praktiske hverdagsforhold med

god tilgjengelighet til bade sentrum og gvrige bydeler.
Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 21285-1012

Befaringsdato:  14.01.2026
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Apeltunvegen 54D, 5222 NESTTUN TBDU AS
Gnr 40 - Bnr 1309 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

1991 Kilde: PropCloud

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse

under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt, felles garasje for hele boligen.
Beskrivelse

Felles garasjebygg for alle enhetene i boligen. Oppmalt til 20.8m2, El- bil lader inne i garasjen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 14.01.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 14.01.2026 Gjennomgatt Nei
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Apeltunvegen 54D, 5222 NESTTUN
Gnr 40 - Bnr 1309
4601 BERGEN

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21285-1012

Befaringsdato:

14.01.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN
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Apeltunvegen 54D, 5222 NESTTUN
Gnr 40 - Bnr 1309
4601 BERGEN

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1012

Befaringsdato: 14.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Soknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett
etter plan- 0g bygningsioven § 20-2

Sokes del om dispensasion Ira plan- g bygningsioven, forskrift eller arealpian? Ja Nsi
'Ev det behov for dllatetse’samiykkedittaloise fra annan myndighet?

Hvis ja, s& oppiyiles kke vilkirene for 3 ukers saksbehandliing. if. pbi § 21-7 andre ledd

Nabovarsing, f pbi 21-3, skai veere glennomiart for saknaden sendes kommunen. (Blankeit 5154, 5155, 5156).
Foreligge: det marknader fra naboer eller gienboere? [ ]ea XIN.!

Hvis aal pd afle spacsmdlene over, anses tillatelse gitt tre uker etter at fullstendig seknad er mottat! | kommunen

mm:mu«mmmawmmmmumm

. | Bygningsnr.

s L,o 1309 v "D RER CeN.

ﬁPELmWE LEN SUD | M{IM“MESW//V

Mlﬂ mmmsmm»qmms 31

Antennesystem (SAK10§ 3-1 @)

| Tibygg < 50 m? [ Frintiggende bygning (ikke boiiglormai) < 70 m* || Skitvreklame (SAK10§ 31 )

Driftsbygning | landbruket med samiet bruksareal (BRA) mindre enn 1000 m?, if. pbi § 20-2 bokstav b) og SAK10 § 32

Tiitakets art :mwmmm{mmwmmmmunman
Bruksendring (fra tilleggsdel til hoveddel innenfor en het)
| Rivingav M{‘;n nevnt i s:ﬂnr:ossq G WVEeoH
amee | DY OLLESAR SFORSKRIFTEN SAK [0 & 3~
“TBeskriv
Planiagt brukormal BOD SKAC PRULES SOH SOVEROM
] - _Sﬂﬁnumhm. . e e
Planstatus | | Arealdel av kommunepian [><TReguieringsplan [ ] Bebyggeisespian
mv. Navn pa plan 5 v
FANA ONR YD  APELTUNVEGEN ETAPR / AN, (9N 1
| BYA eksisterande T BYA nyit Sum BYA BRA ehsisterende | BRA nytt Sum BRA
o 66 qusgg_“l
Vie beregning av grad av utny®ing. Veladning finas pi v ne.no eller kontakt kommunen
- <z
K07 *J Asoo{l B1/A ;BM.L
3 n 5o )
Grad av . o ~»--E—{-—+-¢- E - ‘5w 66 %
utmytting 50./640[‘7 N O
% 2 b/m{l 79£O él
5 BUC f‘fﬂ(é e
| 30,%a}_oxeon
| ~—_ ik oy } .
‘ i L
Plassering 2 e Lx
| Kan hoyspent krattiinje veere i konflikt med tiltaket? [ Joa gﬂai Vediego
s et i Hvis ja, ma avidaring med berort rettighetshaver vaere dokumentert Q-
av tiltaket f




Z]"“ [ =

DTM

orsyning’ og “Aviep” skal kun fylies ut dersom soknaden g

Tilknytning i forhold til tormta

(TEK10§7-2)

Skred uwm|mm7 -

(TEK10 § 7-3) E"" [ Jue

Andre natur- det vesentig ulempe som foige av natur- og milelorhoid? —

°g i i iitak | *:

pe by Nei DJ- Dersom ja, baskriv kompenserends { vedlegg

j til veg og ledningsnett . i

bt Gir tiltaket ny/endret Tomta har adkomst til fefgande veg som er opparbeidet og 4pen for alminnalig ferdsel:

dale St | Riksveg/iyikesveg Er avijaringstilatelse gitt? (Ja  [ne

gszm e [N || Kommunal veg Er avijeringstillatelse gtt? [Jea [ Ine
| Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkisring? [ |Ja [ Inet

Overvann Takvann/overvann feres til: Dmmwsm

Vann- Offentlig vannverk E Privat vannverk® |~ Beskrv
forsyning :’ Annen privat vannforsyning, innlagt vann®
ggﬁ i j Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann®
Dersom vanniiforsel forusetsr iknytning b1 amen privat lsching eler —Jsa [Nl (ORI
__krysser annens grunn, foreligger reffighet ved tinglyst erkizering? Q-
Tilknytning i forhold til tomta
|| Oftentiig aviopsaniegg
:t::: Sl || Privat aviopsaniegg  Skal det installeres vannkiosett? [ Jua [ ]nei
273 : Foreligger utslippstiliataise? D Ja [—] MNei
Dersom avlepsaniegg forutsetter tilknytning til annen privat ledning
sller krysser annens grunn, foreligger rattighet ved tinglyst erilaering? [ 1= - “Q“:" -
Baskrivelse av vediegg Gruppe Ner. fra — til lh "
Dispensasjonsseknader/innvilge! dispensasjon B -~ D
Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gitt | nabovarsel/nabomerknader/kommentarer til
nabomerknader c " D
Situasjonsplan/avkjeringsplan D - ]
Tegninger pian, snitt, fasade (eksisterende) E & g
Tegninger plan, snitt, fasade (ny) E 52 ‘E
Uttalelsa/vedtak fra annen myndighet SAK10, § 6-2 1 5 D
Andre vedlegg Q - [ ]
| Erkimring og undaerskrift A TR S
Tiltakshaver

Titakshaver forplikter seg tif & gjennomfere tiltaket iht. plan- og bygningsloven (pbl), byggteknisk forskrift og gitt

“DAWE  LASKENEE' B WG L3 g<EY
Adresse Postnr. | Poststed
Dlectunvecer 541) S4B NESTTUM

Dato

N 4

E-post

dmm(q @,W( COMm

Dnw A

Gjentas med blokkbokstaver

L4

LASEEVICES

Eventueh organisasjonsnr.
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Sisogmite /15 1131208
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5050 NESTTUN

BERGEN KOMMUNE

KOMMUNALAVDELING BYUTVIKLING
BYGGESAKSAVDELINGEN

STBESTAD ERLING
PELTUNVEGEN 54 D

Arkiv 5210

Deres sgknad av 19,02.88 Var ref. Snr 887122 Bergen, den 31.8.1920

v om T 2 m
I ~ A i Y R

cld til plan- og bygningslovens paragraf

- T o

Qg
=

Byggeplass:APELTUNVEIEN 56 Eiendom: 3-0040-1309

Byggherre :VESTBOSTAD ERLING Adr.: APELTUNVEGEN 54 D

Ansvarsh. :BRULAND BJARNE Adr.:

Arbeidets art: NYBY

sfefs

atillatelse mottatt: 22.02.88
T Y ot e S SRl e o 4 AL ST

2

Arbeid som gjenstar:

- Bod ma ventiler

Midl
at o
Ansvarshavende

es

1

tiltak slik at fuktighet ikke trek

ertidig brukstillatelse gis herved under forutsetning
vennevnte mangler rettes innen 01.05.90.

ma varsle bygningskontrollen om

ferdigbesiktigelse.

for)Trygve
bygn.kontrol
f// f ) -
/(’/ L_(:ffl"f(._}’

e
¥

etter

a6

Radstuplassen 6, Bergen Radhus Tif. (05) 97 63 10

5017 Bergen

Eksp.: (05) 97 64 86 / (05) 97 64 87

Telefax (05) 97 63 33



ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
SEKSJON FOR BYGGESAK

BERGEN KOMMUNE Allehelgens gaie 5

Postboks 7700. 5020 Bergen

Telefon 55 5663 10

Telefaks 53 03 1589

postmottak bvggesakiwbergen kommune.no

www.bergen. kommune.no

Daiva Laskevice
Apeltunvegen 54 D

5222 NESTTUN

Deres refl Deres brev av Viir ref. Emnekode Dato
201505456/8 EBYGG-5210 270315
ABPE

FERDIGATTEST

Svar pa soknad om ferdigattest for tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-2, jf § 21-10

Eiendom . Gnr40 Bnr 1309

Tiltakets adresse . Apeltunvegen 54 D

Tiltakets art . Bruksendring uthus / bod

Tiltakshaver : Daiva Laskevice

Ferdigattest gis i henhold til seknad mottatt 26.03.15. Vi viser ogsa til tidligere vedtak i
saken.

I mottatt saknad er det bekreftet av tiltakshaver at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest,
Jf pbl § 21-10 og SAK10 § 8-1.

Myndighet:
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til saksnummer 201505456.
ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER

for byggesakssjefen

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Anne Brith Pedersen - Saksbehandler
Glenn M. Kristensen - fungerende gruppeleder
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KSp- AAV/A) DAGBOKForm-
STATENS VEGVESEN 02 MAI 1850 ?)%B\D
HORDALAND VEGKONTOR B"S"F"VE_MH
BERGEN

Speilhaugen 12 - Telefon (05) 17 30 00 - Postboks 3645 - 5033 Fyllingsdalen

Erling Vestbestad
Skrenten 53

5150 Lindas Doknr: 13820 Tinglyst: 02.05.1990 Emb. 106
- STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

® Soknad om a legga langs, over eller i offentleg veg vass-, kloakk< 8§
mleidningmuﬂwwwm jfr. veglova § 32.

. Underskrivne: Erling Vestbestad

som er eigar av eigedomen

gnr. 40 pnr. 1309i Bergen kommune

soker med dette om leyve til & legga évef/under/langs eller naerare') offentleg veg
enn 3 meter fra vegkant vedHk&Vagifylkesveg’) 181 Apeltunvegen

slik innretning: Vassleidning

etter vedlagte skisse o e

For samtykke etter soknaden vedtar eg for meg sjalv og seinare eigarar og brukarar
av eigedomen desse

VILKAR:

1. Arbeidet vil bli utfert etter tilvising av vegvesenet og slik at trafikken ikkje blir
stoppa eller unedig hindra. Arbeidsplassen blir forsvarleg avsperra og utstyrt med
lykter og varselskilt etter vegvesenet sine foresegner.

2. Vegen blir satt i stand slik vegvesenet krev det. Ved graving gjennom veg ma
grunneigaren vela gravingsstaden sa lenge til han er like god som vegbanen
elles. Vegvesenet kan gjera arbeidet pa min kostnad dersom eg ikkje sjolv gjer
detirimeleg tid.

3. Eg fraseier meg rett pa skadebot dersom vedlikehald, utviding eller utbetring av
vegen gjer skade pa innretninga mi.

4. Eg seier meg ansvarleg for all skade som arbeidet mitt eller innretninga mi matte
valde pa vegen eller for tredjemann.
For graving tek til pliktar eg sjelv a venda meg til telegrafstyraren pa staden eller
til elektrisitetsverk, vassverk e.l. for & hindra at mogelege leidningar eller kablar i
. vegomradet vert skadd ved gravinga.

5. Eg vedtar a gjera dei endringar, om mogleg ta leidningane, rennene m.v. vekk,
dersom det blir kravt av vegvesenet, da loyvetl fra vegvesenet berre gjeld
mellombels.

") Stryk det som ikkje hover.
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Attestert kopi av dok.nr. 1990/13820/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:24

Eg samtykker i at vilkara blir tinglyste pa min kostnad som hefte pa eigedomen
min.

(Mogelege tilleggsvilkar).

Langs vegen ma leidningen leggjast utanom sjelve vegbana
og ved kryssing skal topp av leidning leggdast minst

1,0 meter under vegplanum og everste halvdel av grefta
skal fyllast med kult og grus. Kantane mad meislast eller
skjerast fer graving. Vegen md ikKkJje sperrast og det ma
skiltast etter gjeldande instruks. Det m& avtalast
befaring med vegvesenet og politiet fer arbeidet starter
opp. Kontakt vegmeistarkontoret pa Hop, tlf. 91 04 05.

For reparasjon av fast dekke, skal det betalast
kr.125,- pr.m? etter seinare oppmdling av vegvesenet.

Sendast til:

De far med dette loyve til a gjera det arbeidet De seker om og pa dei vilkara som De
har skrive under pa.

Loyvet gjeld fra idag. Arbeidet ma vera utfert innan 1 — eitt ar. Loyvet fell elles bort.

Vegsjefen i Hordaland, Bergen, den

Vert sendt oppsynsmann:

Vi ber dykk se etter at vilkara vert etterfolgde.

Vi gjer serskilt merksam pa at arbeidsstaden som nemnt ma kontrollerast for det vert
gitt loyve til & setja arbeidet igang.

12-82 R

. A

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1997/36958/106

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

ERKLAERING q0 DES BF
Gnr. 40, bar. 1309 i Bergen kommune skal ha veirett fram til sin eiendom over parsell gnr.

40, bar. 1597 i Bergen kommune som nylig er utskilt fra gnr. 40, bar. 1309.

Parsellene fir en felles vedlikeholdsplikt av veien som benyttes felles og felles vann- og
kloakkledninger som befinner seg pé de respektive tomtene.

JRTH

Doknr: 36958 Tinglyst: 30.12.1997 Emb. 106
. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

L ity

Erling &estbéstad

som eier av gar. 40, bar. 1309 og 1597 i Bergen kommune

KAN TINGLYSES RETT KOPI

/'NOR : » B eiendom
! (/1 L(_,L. ~ c ;

Side 1 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1997/36958/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22
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Side 2 av 2
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BERGEN
KOMMUNE

Bergen kommune
Postadresse: Postboks 7700, 5020 BERGEN

Telefon: 55 56 60 00

E-post: bergenvann@bergen.kommune.no

Dato: 15.01.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Vannforsyning og avilgpsforhold

Gardsnr.: 40 Bruksnr.: 1309 Seksjonsnr.: | 1
Adresse: Apeltunvegen 54D, 5222 NESTTUN
Vann
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja¥ Nei []
Har eiendommen vannmaler? Ja[] Nei[]
Avlep
Er eiendommen tilkoblet offentlig aviep? Ja[¥ Nei []
Har eiendommen septiktank? Ja[] Nei []

Kommentar

Bergen kommune tar forbehold om feil som skyldes avvik i datagrunnlaget.




Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106 Side 1 av 56
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

= Kartverket
BERGEN KOMMUNE
Teknisk utbygging K.pr..49/100-104

Inr. 543-569/98

MALEBREYV T!NGLYST

over 30 B‘ES 199
del av Dagb, '
. Yagboknr L?' 7'
Gnr. 40 bnr. 1584 i B BERGEN BYFRm=——
nr. nr. 1584 i Bergen rhUENBYFOGDEMBE_}'—E
Den 30.09.1998 ble det i medhold av delingsloven av 23.6.1978 nr. 70 og forskrifter av
19.10.1979, holdt kart- og delingsforretning over parseller av folgende eiendommer:

Areal: Gnr./bnr.: Jnr.:
. 21m2 fradelt 42/283 543/98
22 m2 fradelt 42/308 544/98
105 m2 fradelt 40/26,28 545/98
2203 m2 fradelt 40/26,28 546/98
3 m2 fradelt 40/1197 547/98
551 m2  fradelt 40/85 548/98
196 m2  fradelt 40/118 549/98
199 m2  fradelt 40/1304 550/98
43 m2 fradelt 40/1309 551/98
172 m2  fradelt 40/1308 552/98
15 m2 fradelt 40/945 553/98
. 14m2  fradelt 40/946 554/98
48 m2 fradelt 40/818 555/98
15 m2 fradelt 40/370 556/98
10 m2 fradelt 40/207 557/98
8 m2 fradelt 40/135 558/98
21 m2 fradelt 40/125 559/98
. 45 m2 fradelt 40/121 560/98
283 m2 fradelt 40/1405 561/98
435 m2  fradelt 40/149 562/98
15m2 fradelt 40/266 563/98
28 m2 fradelt 40/267 564/98
. 1599 m2 fradelt 40/103 565/98
148 m2  fradelt 40/1255 566/98
49 m2 fradelt 40/332 567/98
S5m2 fradelt 40/226 568/98
134 m2 fradelt 40/205 569/98

Areal for denne del av gnr. 40 bnr. 1584 er 6387 m2.

. De fradelte arealene gir direkte inn i eksisterende registerenhet. Jfr. delingsloven § 3-1, og
forskriftenes del 26.1. Eiendommen 40/1584 er registrert i GAB. Malebrevet tinglyses pa

avgiverbrukene. Jfr. delingsloven § 4-2.

oknr: 34097 Tinglyst: 30.12.1998 Emb. 106
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106 Side 2 av 56
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Eiendommens beliggenhet og grenser fremgér av de 27 etterfolgende mélebrevskartene.
Referansekoordinater for eiendommen : X= 56298 Y= 60942 .
Bruk av grunn: Offentlig veg.

Forretningen ble rekvirert den 10.05.1990 av Bergen kommune ved kommuneadvokaten, pa
bakgrunn av skjenn 7/1989 over Apeltunvegen den 03.01.1990.

@

Bestyrer ved forretningen var Stein Rydland.

OPPMALINGSSEKSJONEN, (09.12.1998

-

b, (o Vs

Svein Ove Tvedt

Tinglysingsdata: .
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106 Side 3 av 56
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Del av

GNR 40 BNR 1584 I BERGEN
M =1:500
21 m2 fradelt gnr. 42 brr. 283,

+ + +
/
/
A/
42283 it
//
//
/7
//
//
\ /s
- + N B
\ Jr
42/308 r;// /
/e
/
I
40/1584
-
é.l’
2
[&=]

o ~+ X=57300 +
Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
Urnerket 5734138 61366.06 1.13
Umerket 57340.91 61367.08 22.86
Umnerket 57320.32 61357.16 0.75
Umerket 57320.53 61356.44 22.97

59
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 4 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Del av

M =1:500
22 m2 fradelt gnr. 42 bnr. 308.

= +
42/283
/40!1584
+ + LA
L
iy
A.I" /C
42/308 ///
/
//_ / 40/1584
T
i o
§ -
-+ X=57300 o
nktmerke X-koord Y-koord Side
erket 57320.53 61356.44 0.75
et 57320.32 61357.16 1.47
et 57319.89 61358.57 10.57
erket 57310.76 61353.26 5.62

erket 57306.30 61349.88 15.67

GNR 40 BNR 1584 [ BERGEN

Radius

110.00
20.00

Side 5 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 6 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Punktmerke

Umerket
Umerket
Kors
Kors
kors
Jmerket
Jmerket
Jmerket

[ QR e e Y

urhjerne

rhjerne
urhjerne
urhjerne

I BERGEN

Del av
GNR 40 BNR 1584
M =1:500
105 m2 fradelt gnr. 40 brr. 26,28
+ +
40/458
—.al a
= L;; =
/|
f
L
L
L
L
L
/ ‘c
I
426,28 I1 40ns84
K
/
+ f fD +
e
£ F
/ ‘e
i i
.T;- ‘,
e
N E
L <
T &
v 5
el ,/H X=67150 4
X-koord Y-koord Side
57202.01 61322.34 0.34
57201.98 61322.67 19.78
57182.23 61321.56 7.04
57175.27 61320.49 7.80
57167.81 61318.20 7.59
57160.81 61315.27 6.88
57154.96 61311.65 3.07
57152.50 61309.82 4.39
57156.68 61311.15 8.81
57165.08 61313.82 13.68
57177.97 61318.39 22.78
57200.45 61322.08 1.58

Side 7 av 56

Radius

-75.00

59
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 8 av 56



g o bt Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106 Side 9 av 56
B RATLVETRE Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Del av
GNR 40 BNR 1584 I BERGEN
M =1:1000
2203 m2 fradelt gnr. 40 bnr. 26, 28
+ +
N
40/18 : 40/1594
|
By M
| s
[ I
! [
. + 40/1423 ; f+
P
( I
bt
7 2
 J s
[ SR
iV /
40/1584 / /
;z‘ / 40/1549
7 7/
i s
-+ F,, ’/ +
S~
L] S
/ /
/ /
/
Df / 44/853
4 / (v
01423 /
/ | ’w 5 b
& fro g ce
;I / 44/718
JNAC
+ \Bc‘{ ————— A,Qy \
’ AE
. A‘}‘ &G'!; ! 44/665
A S =i 40/1197
40/1584
<1 X=57050
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106

Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

X-koord

57091.37
57093.71
57096.44
57126.76
57142.85
57145.30
57154.78
57160.51
57169.28
57185.82
57218.92
57220.51
57216.59
57216.40
57207.27
57196.13
57185.20
57175.58
57152.70
57145.48
57124.20
57109.27
57115.13
57116.26
57116.38
57114.82
57111.76
57102.53
57099.71
57096.96
57090.60
57089.17
57086.82

Y-koord

61306.10
61307.55
61309.23
61316.57
61319.60
61315.62
61321.12
61323.14
61325.92
61336.83
61338.32
61338.39
61349.03
61349.02
61348.23
61347.91
61348.17
61346.70
61338.37
61333.78
61326.54
61325.20
61340.87
61354.17
61355.58
61355.26
61354.44
61351.57
61350.69
61326.75
61317.83
61315.83
61305.51

Side
2.75
3.21

31.20

16.37
4.67

10.96
6.08
922

19.81

33.13

11.34
0.19
9.16

11.14

10.93
9.73

24.35
8.56

2248

14.99

16.73

13.35
1.41
1.59
3.17
9.67
2.95

24.10

10.96
246

10.58
4.59

Radius

-45.00

-45.00

Side 10 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Del av

GNR 40 BNR 1584
M=1:500

3 m2 fradelt gnr. 40 bnr. 1197

+
;
40/1584 {
4 40/1197
N
e
Iy 40/85
g
+ %=57050
Punktmerke X-koord Y-koord
Umerket 57064.46 61305.12
Umerket 57070.40 61308.34
Umerket 57064.13 61305.88

I BERGEN

Side

6.76
6.74
0.83

Radius

-250.00
128.00

Side 11 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 12 av 56



Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
L~ Karteriest Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Del av
GNR 40 BNR 1584 I BERGEN
M =1:500
551 m2 fradelt gnr. 40 bnr. 85

N
Eqc
R =
/ /
/ /
/ /
. / / 40/1197
/ /
+ Ly / ==
/ /
/
. 40/1584 /
// L sonssa
D
7 fe=s
/ /
/ /
/ /
/ 2
/ /
/ /
. v / it i
/ /
// // 40/85
K. G
b
I Sk S T 5
I~ o !
o g
< /B~
=
3]
Lo 40/118
. + X=57025 + +
Punkt X-koord Y-koord Side Radius
A 57086.82 61305.51 10.58
B 57089.17 61315.83 2.46
O 57090.60 61317.83 29.08 250.00
D 57064.46 61305.12 0.83
E 57064.13 61305.88 28.45
F 57039.33 61291.94 2,00
G 57040.50 61290.31 749
57034.41 61285.96 6.73
57037.73 61280.10 1.40
J 57038.92 61280.83 3.02
K 57041.39 61282.57 39.41
L 57076.30 61300.85 6.48
M 57082.12 61303.69 5.04

Side 13 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 14 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Del av
GNR 40 BNR 1584
M =1:500
196 m2 fradelt gnr. 40 bor. 118
+ +
D
/
/
£
40/1584 //
+ R
/ P
/ 7
/ /
/ /
e o
/ 7
(o] 74
~/
) 2N
§ 40/1304
+ X=57000 £
erke X-koord Y-koord
erket 57034.41 61285.96
et 57008.43 61267.36
erket 57011.12 61262.46
Umerket 57037.73 61280.10

I BERGEN

40/118

Side
31.95
3.59

31.93
6.73

40/85

Radius

Side 15 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 16 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Ui
Un:
Un

erke
erket

jerket
rerket

e

Del av

GNR 40

BNR 1584

M =1:500

I BERGEN

199 m2 fradelt gnr. 40 bnr. 1304

\\/
i/c g

+ 40/1597

X-koord

57011.12
57008.43
56981.25
56988.10
56990.80

A
o
NSV
33

40/1304

X=56875

Y-koord

61262.46
61267.36
61251.81
61248.17
61248.67

-

@
=}
a

+

40/118

Side
5.59

31.32
836
2.75

24.56

Radius

6.25

Side 17 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 18 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

bl o

Del av

M =1:500
43 m2 fradelt gnr. 40 bnr. 1309

s 3f
= s
A
A
40/1584 /B
/ l\ /  40/1304
/
< £ Nk
g oA
th /\
+ xessars +% 40/1597
40/1308
=t =5
erke X-koord Y-koord
erket 56990.80 61248.67
fetallmerke 56988.10 61248.17
imerket 56981.25 61251.81
imerket 56977.79 61249.83
{etallmerke 56982.44 61243.00

Side
2.75
8.36
3.98
8.26

10.10

Side 19 av 56

GNR 40 BNR 1584 I BERGEN

Radius

-6.25

71
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 20 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

+
=L
£
L.[
8
-+ x=56950]
Punkt Bunktmerke
A etallmerke
B merket
c jermne
o i
E rhjerne
F Umerket
G Umerket
H Kors

GNR 40

Del av

BNR 1584
M =1:500

172 m2 fradelt gnr. 40 bnr. 1308

+

40/1584

X-koord

56982.44
56977.79
56974.08
56966.20
56953.77
56951.94
56945.44
56947.28

40/1308

Y-koord

61243.00
61249.83
61243.72
61235.40
61226.18
61228.55
61223.53
61219.12

I BERGEN

40/1597

Side

8.26
7.15
11.46
15.48
3.00
8.21
4.78
42.50

Radius

Side 21 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 22 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Plinktmerke
Ors

merket
ors

SKC'C'.'.N
z
[+

Del av
GNR 40 BNR 1584 I BERGEN
M =1:500
15 m2 fradelt gnr. 40 bnr. 945
S 1 -+
=+ ¥
40/1584 A
/ H\"-{E 40/1308
B,
e
/S~ 40/945
40/946
-
C:Il;
=]
Q
+ X=56825 +
+ it
X-koord Y-koord Side
56947.28 61219.12 4.78
5694544 61223.53 3.28
56942.84 61221.53 3.61
56944.23 61218.19 0.95
56944.60 61217.32 3.23

Radius

Side 23 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 24 av 56



Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106 Side 25 av 56
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Del av

GNR 40 BNR 1584 I BERGEN

M =1:500

14 m2 fradelt gnr. 40 bnr. 946

» + + +

40/1584 A B_
/ ~&f 40/945
F o

e
D~ 40/946

. 40/818

-
&
g
-+ X=56825 i 2
Punkt nktmerke X-koord Y-koord Side Radius
A Umerket 56944.60 61217.32 0.95
Kors 56944.23 61218.19 3.61
& Ui et 56942.84 61221.53 3.47
D Ui et 56940.10 6121941 3.34
E 56941.67 61216.46 0.91
F Utnerket 56942.10 61215.66 3.00



78

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 26 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Del av

M =1:500
48 m2 fradelt gnr. 40 bnr. 818

== o
Ag i
/N /. 40/946
g /Q\
40/1584 // e
riavd
/ D
7 X
7 L
/ i
//
i /,/ Bye
/,;/ 40/818
F /
i
v
-
C'l_{
g
+ X=58800 A
nktmerke X-koord Y-koord Side
merket 56942.10 61215.66 0.91
56941.67 61216.46 3.34
merket 56940.10 61219.41 7.16
merket 56934.44 61215.03 2.00
merket 56935.66 61213.45 24.48
Umerket 56916.29 6119848 31.01

GNR 40 BNR 1584 I BERGEN

Radius

Side 27 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 28 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Del av
GNR 40 BNR 1584 | BERGEN
M = 1:500
15 m2 fradelt gnr. 40 bnr. 370
+ +
40232
Pag. /!
)‘V
40/370
?/{/
o
Fé
/
i
.
/ 40/1584
e
t a0n07 7/ V.3
W
~+ X=57000 S
P‘lnktmerke X-koord Y-koord Side Radius
Keors 57040.78 61274.62 16.34
Bolt 57027.12 61265.66 2.15
Umerket 57027.28 61263.52 17.48

Side 29 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 30 av 56



Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106 Side 31 av 56

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Del av

GNR 40 BNR 1584 | BERGEN
M = 1:500

10 m2 fradelt gnr. 40 bnr. 207

40/370

Y4 E
—_— B
5 P

T 4011584
401135

+ X=57000 +
.F’unkl Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
A Umerket 57027.28 61263.52 2.15
B Bolt 57027.12 61265.66 456
c Bolt 57023.28 61263.21 2.84
D Umerket 57023 46 61260 37 495
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 32 av 56



Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106 Side 33 av 56
[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Del av
GNR 40 BNR 1584 | BERGEN
M =1:500
8 m2 fradelt gnr. 40 bnr. 135
N
40/207
+ - : +
W o\ /®
/C
40/135
i
E
/ 40/1584
v 4
= H/ v -
Wi &
401125 - 3
d X=57000
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
A Umerket 57023.46 61260.37 2.84
B Bolt 57023.28 61263.21 3.1
o Umerket 57020.67 61261.52 278
D Umerket 57023.00 61260.00 0.59
A Jmerket 57023 .46 61260.37
. E 57015.79 61258.37 5.43
b Umerket 57011.23 61255.42 5.81
G Umerket 57006.42 61252.16 0.71
H Umerket 57006.48 61251.46 11.60
E 57015.79 61258.37
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 34 av 56



= Kartverket

Punkt

TmMoOm>

Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106 Side 35 av 56
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22
Del av
GNR 40 BNR 1584 | BERGEN
M = 1:500
21 m2 fradelt gnr. 40 bnr. 125
+ + i
40/135 7
Y
—4s
74
401125 /
=+ haar +
//
’/
// 40/1584
=Y
0n21 /0
i
-+ X=56975 -+ —
Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
Umerket 57006.48 61251.46 0.71
merket 57006.42 61252.16 20.06
ar 56989.82 61240.89 1.28
merket 56989.91 61239.61 0.21
urhjgrme 56990.08 61239.74 0.36
urhjgrne 56990.31 61239.46 20.13
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 36 av 56



Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Del av

M = 1:500

45m2 fradelt gnr. 40 bnr. 121

40/125
S
® sl
Sl
40/121 s/
il
ot
v
P
i 5 40/1584
s A
. e 7
40/1405 52
¢
& g
g
-+ X=56950 =
. Punkt Punktmerke X-koord Y-koord
A amerket 56989.91 61239.61
B or 56989.82 61240.89
c Umerket 56967.81 61225.88
D Umerket 56969.06 61223.94

GNR 40 BNR 1584 | BERGEN

+

Side
1.28

26.64
2.31

26.08

Side 37 av 56

Radius
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 38 av 56



= Kartverket

o
5
-

gl‘x'—!O'anom:r

Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Del av
GNR 40 BNR 1584 | BERGEN
M = 1:500
283 m2 fradelt gnr. 40 brn. 1405
25 i a0m21 T
7/
\"}&i
Frrt
W
S
40/1405 A
g
/ Vils
A
2o
+ -+ LT -
A
R
S
401587/
40/1588 -/ .
4011586 ~/ 7
\\\i/ /
40/1405 :
// / 40/1584
: Vi
4011586 e /
/ /
- 2 gl ek +
7 7
~ o /
40/1405 ’ #
/ /
F ‘“*;,-'E
/ i
4011407 §
// L4,
+ Z X X=66900 4
X-koord Y-koord Side
56969.06 61223.94 2.31
56967.81 61225.88 13.61
56956.57 61218.21 21.34
56938.94 61206.19 35.59
56909.55 61186.12 6.12
56910.64 61180.10 7.43
56916.59 61184.56 13.33
56927.25 61192.55 9.18
56934.47 61198.22 2.65
56936.67 61199.69 2.30
56938.57 61200.99 2.61
56940.73 61202.46 30.51
56965.03 61220.91 5.05

Radius

Side 39 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 40 av 56



= Kartverket

. Punkt

ODUOZEr R<«"IoMmMoOOm>

Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Del av
GNR 40 BNR 1584 | BERGEN
M = 1:500 /
Al
435 m2 fradelt gnr. 40 bor. 149 ,?'
/
il
/ /
401964  ,* |
/ /
2 /
/
A
S / (s} /
. / ;B
/ /
-+ + / ;’
;C
/ i
/
M~ /
Y /
40/149 /D
/ /
i 4 /
£ / / 40/1584
- X=56775 K :’ 34 ¥ B
\
\
\\ /
5
/
i
A
&%,
7
)
Ay
+ Fud i
lll : /F
|/@
/H
Punktmerke X-koord / Y-koord Side Radius
Kors 56823.91 61144.98 19.80
Umerket 56804.85 61139.60 8.45
Umerket 56796.75 61137.21 10.70
Umerket 56786.60 61133.82 10.92
Umerket 56776.32 61130.14 30.97 375.00
56747.51 61118.80 3.74
r 56744.58 61116.48 3.15
erket 56741.80 61115.00 4.20
erket 56746.00 61115.00 20.62
rket 56765.00 61123.00 10.11
erket 56775.00 61121.50 14.12
rket 56788.00 61127.00 224
erket 56789.00 61125.00 9.85
erket 56798.00 61129.00 10.30
erket 56807.00 61134.00 1.59
Umerket 56808.51 61134.51 263
Umerket 56810.69 61135.98 15.99

Side 41 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 42 av 56



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106 Side 43 av 56
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Punktmerke

merket
merket
Rer

G

GNR 40

Del av

BNR 1584 | BERGEN
M = 1:500

15 m2 fradelt gnr. 40 bnr. 266

- +
+ +
/
401266 g/
4
7y
/ 40 4011584
A
o
401267
+ +
S6675 + +
X-koord Y-koord Side Radius
56705.91 61092.41 11.25
56713.76 61100.47 8.41
56706.28 61096.62 422
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 44 av 56



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Punktmerke

Jmerket
Jmerket
Rer

Umerket

Del av

GNR 40 BNR 1584 | BERGEN

M = 1:500

28 m2 fradelt gnr. 40 bnr. 267

s o
40/266
7
e /_’M-— —/- C
A! /
q0r267 |/
+ f o7 1=
/’ED/ 40/1584
i
+ X=58675 +
K-koord Y-koord Side
56703.36 61089.80 3.65
56705.91 61092.41 422
56706.28 61096.62 13.71
56695.82 61087.76 7.81

Side 45 av 56

Radius
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Side 46 av 56



= Kartverket

unkt

@

a%%%o.mg-‘:xg-:c—tmxo-u&grx'—gGs'nrnc:ow

Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

inktmerke

Side 47 av 56

Del av
GNR 40 BNR 1584 | BERGEN
M = 1:1000 P "'2”595
1599 m2 fradelt gnr. 40 brr. 103 anAC/D
/aF
b
+/x, /"% 401572
+ +
w” o
o ":A
/, F
v/ s
s v
d /€
o 26 4011573
40/1584 / /E
/ / i
A / =
; 7 4011574 3
e / + X=56650 |-
/ Iy G
v/ \'
; \  40/1575
S
R\ oy
40/681 o N EM 4011576
N _/ N
N ) °
sz \ | 401543
Nt
X-koord P Y-koord Side Radius
56691.79 61106.16 4.00
56688.35 61103.94 11.85
56679.10 61096.53 6.00
56674.49 61092.69 6.84
56669.23 61088.32 14.78
56656.89 61080.18 10.33
56648.26 61074.50 467
56644.28 61072.05 0.25
56644.05 61072.16 11.20
56633.89 61076.86 0.88
56633.08 61077.23 514
56630.61 61081.74 1.94
5662869 61081.95 555
56623.17 6108257 773 -6.00
56618.03 61077.52 11.86
56606.47 61074.91 2724
56627.62 61057.75 3.85
56630.62 61055.33 313
56633.73 61055.67 7.06
56640.75 61056.42 35.66 120.00
56671.16 61074.80 15.30
56682.82 61084.71 15.88
5669464 61095.32 13.53 -127.50
56705.26 61103.69 6.39
56709.91 61108.07 13.05
56720.58 6111558 0.12
56720.69 61115.62 6.48
56720.05 61122.07 0.71
56720.29 61122.74 0.37
56720.42 61123.09 1.90
56718.78 6112212 12.88
56707.40 61116.10 18.50
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106 Side 48 av 56

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-01-12 09:22
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= Kartverket

Punkt
A

moom

Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

unktmerke

imerket
kij. ureg.
imerket
merket
imerket

e Ty

GNR 40

Del av

M=1:

BNR 1584

500

148 m2 fradelt gnr. 40 bnr. 1255

+
i
\a
A
Al
i A
/ \
AT
40/1255 / /
/ /
/ i
a
/ 7
/ /
A
few Ak
/ / 40/1584
i
B
il e/ /
!
+
X-koord Y-koord
56541.11 61000.51
56533.01 61002.66
56504.37 60987.05
56505.78 60984 .66
56506.09 60984.77

| BERGEN

+

_|_

=

&

X=56500 +

Side Radius

8.38
32.62
278
0.33
38.39

Side 49 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106 Side 50 av 56

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-01-12 09:22
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106 Side 51 av 56
[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Del av

GNR 40 BNR 1584 | BERGEN
M =1:500
49 m2 fradelt gnr. 40 bnr. 332

N
+ B +
40/1255
/!
/
@ S
g T
1.7
+ + &l +
i
40/332 pif
//

/7
-
3 1!
g 1/
y g //
4 X=56475 ~ £ / T Al
® o
40/1219 al
Paw,
|
401301
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
Q Umerket 56505.78 60984.66 278
Uaerket 56504.37 60987.05 20.10
C R 56486.42 60978.00 14.76
D Umerket 56472.92 60972.03 0.87
E Umerket 56473.37 60971.28 28.04
F 56500.06 60982.72 6.05
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106 Side 52 av 56

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-01-12 09:22
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= Kartverket

Punkt

rnonm.

Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Del av
GNR 40 BNR 1584
M = 1:500
5 m2 fradelt gnr. 40 bnr. 226
+ +
\ \'i\ 40/226
iy
il
X
Yo N\
% 8, = ‘ck
e,
5% EXC i
%, D™
= +
I
- X=58525 =
Punktmerke X-koord Y-koord
Kars 56563.98 61089.05
Umerket 56564.24 61089.30
erket 56557.57 61098.23
Umerket 56553.32 61103.98
Umerket 56555.94 61100.21

Side 53 av 56

| BERGEN
+
7
40/126
+
+
Side Radius
0.36
11.17 -45.00
7.15
4.59 -35.00
13.80 47.50
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106 Side 54 av 56

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-01-12 09:22
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= Kartverket

QOIOEUVOZErA-"IOPTIMOOE> T

2

Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:22

Del av

GNR 40 BNR 1584 | BERGEN
M = 1:500
134 m2 fradelt gnr. 40 bnr. 205

40/673
+ +, +
GM"\{
/ J
Loz}
§ /m
{
g N %Q
For 3
< 1/ =Y
1/ %
/ %
t somsas e T b R
C7D \
/ 5
/ (5 N\
i i I\
i (S
Jiek I
/1 \ \
T \ \
M if/ ~/ \ \

g A= e \ \ a
ﬁ 1/ \ o \‘
- X=58575 IL sort R s

40/735
Punktmerke X-koord Y-koord Side

56580.91 61036.78 2.39
56581.98 61034.64 16.39
56597.23 61040.64 1.80
56598.11 61042.20 228
56596.01 61041.32 3.30
56592.89 61040.24 12.47
56580.91 61036.78

56620.78 61050.01 0.71
56620.92 61050.71 2.39
56621.42 61053.05 3.04
56618.67 61054.35 2.27
56617.42 61052.45 277
56615.56 61050.40 1.03
56614.65 61049.92 4.42
56610.64 61048.06 0.50
56610.50 61048.54 12.40
56599.46 61042.90 22.47
56620.78 61050.01

56579.03 61073.05 5.80
56576.52 61067.82 19.01
56595.20 61065.42 17.88
56579.03 61073.05

Radius

40.00

Side 55 av 56
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Attestert kopi av dok.nr. 1998/34097/106 Side 56 av 56

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-01-12 09:22
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= Kartverket

» ¢

Attestert kopi av dok.nr. 2001/40534/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:21

[Returneres etter tinglysing ti

ERuNG VESTBPIT770 : ;
APELTIIv Y, <4 D eierseksjoner/

5_,222 /Z/é’.r/ 4/ TfNGF__YST (stryk det som ikke passer)
21 DES 2001

Begjaering”’ om oppdeling i

Side 1 av 10

Opplysninger i feltene 1-4 registreres igrunnbokﬁ‘é%bg"é'" == j !2 53 M
1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn T Gnr TBnr [Festenr  Tsnr

/2¢0) KLER4EL s Sy

2. Hje Ishaver(e)

Fﬁdselsnl’()r_g.nr[11)95!?1'3['!" MNawn ¥ Ideell angel %
02045 £, 7977 20277 7

il g By \2)1p- ol
ELR]
PP [ ] [ Tt S|
¥[S0
P i (] T A e e
3. Begjeering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
S-|For- | Brok | - |s-| For- | Brok | T* |S-| For- | Brek | - IS-| For- | Brok o |s-| For- | Brak | T
ne [mal 4| etien)® | 2995 ) nr |mai | gelier)s | BN or |mai 4| geiten s | S99 ] ar |mal 0| (telery s | 2995 ] ar [mai 9| (tetier)s | 12995
1W\g| /7 |83 25 a7 49
2|8 2 |B | 26 38 50
3 15 27 39 51
4 | 16 28 40 52
by 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31| 43 55
8 20 3z 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
‘ Sum tellere: 3 = nevner: 3

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan linglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuell pa hvilken

mate feliesarealene endres.

Doknr: 40534 Tinglyst: 21.122001 Emb. 106
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

Nr 703035 Pa lager. Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2001/40534/106
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:21

5. Egenerklaering

Undertegnede erklzerer at

eller

eller

eller

eller

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

b) <] seksioneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

D det foreligger tillatelse il annen bruk etter plan- og bygningsloven

[ botigseksjonen er en fritidsbolig,

[ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) g det er fastsatt vedtekter (§ 28).

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,

e) g ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
elier deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt | eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsalt &
skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) @ areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal, Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom,

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

[ 6. Tegninger m v

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

ot

e for brul

Pa tegningene er g

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:

forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd),
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | elendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)

d) Vedtekier (§ 28). (Skal ikke Tolge med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato

/Vé‘mzx,g Yeof

Hijemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13)

oy i)

Ektelelle/registrert pariner

Ved g kreves fra e
partner hvor samaiebrohen reduseres)

(o, {bwes

Side 2 av 10
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/40534/106 Side 3av 10

N
B Kartverket ¢ cteringstidspunkt 2026-01-12 09:21

8. Styrets samtykke m v ved ksj ing ©
[ | styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
__eller
. [_] Styret erklaerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrilt
9. Kommunens tillatelse til seksj ing/ ksjonering
I:I Befaring er foretatt

I:l Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

E’ Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ ] Tinatelsen foiger vediagt

. Kommunen erklarer at tillatelse til seksj ing/ ksjonering er gitt for:
Gnr [Bar TFnr T'sar T
\ ~ C 2
Yc /309 ol /2% kommune
‘ Dato [ Stempel ag underskrift l/
Noter:
. 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjsering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes,

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naaring jon, SB: leseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

’ 7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd

kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatl | oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

. 9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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A kopi k.nr. 2001/40534/1
=Kartverket ttestert kopi av dok.nr. 2001/40534/106

Side 5 av 10
Attesteringstidspunkt 2026-01-12 09:21
Vel /i
KAR Adresse : APELTUNVEIEN 54 D N

:SJONS. . Gnr/Bnr/Fnr: 40/ 1309/ 0 ;
ingsavdelingen GABareal : 643 m2 /
; byutvikling Kartareal : 571 m2 /

- - lll'r
ks 11800 Reg.plan.nr. : 6930000 X
§.10.2001 Godkjent : 19881010

i =1 _ [ eonisr L
5/ ) 7 W0 \;ko Vi

f.
~ /]

/ ,/: A ,. ,,,,,

S fris o":}q

o/ B8
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/40534/106

=
B Kartverket oo cteringstidspunkt 2026-01-12 09:21

’
N
i
B

12320

|
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1 KEvamme,

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Idunn Egilsdotter Holmefjord

Martin Kvamme

Boligen + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Apeltunvegen 54D
5222 Nesttun

4601-40/1309/0/1

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1505250359 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Bad hadde ikke membran da vi kjgpte boligen. Farte til fuktskade i vegger. Ogsa skade pé asfaltkanter utside
vaskerom med feilkonstruert trapp for de i 2 etg. Farte til lekkasje inn i vegg vaskerom.
Dette er fikset, bad og vaskerom er i dag, totalrehablitert.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Vestland bygg

Beskrivelse av arbeidet: Ordnet asfaltplate og tettet utvendig. Lagt nytt beslag utvendig for a fgre vann
vekk.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Acg byggservice

Beskrivelse av arbeidet: Stgpt gulv bad og vaskerom, Smurt membran, Lagt fliser.
Fuget

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Martin Kvamme

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmekabel Nytt elektrisk anlegg pa bad, spotter, speil, stikk og
brytere.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Vestland Rar Og Bygg As

Beskrivelse av arbeidet: Vann og
avlgp

3. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Acg byggservice

Beskrivelse av arbeidet: Membran, fliser, stap,
fug.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Lekting av tak og
gipsing.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
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Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ny membran 2023
Vann og avlgp oppgradert 2023

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Feilkonstuksjon ved trapp 2 etg, ferte til vann pa vaskerom. Dette er i dag fikset.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Vestland byggservice

Beskrivelse av arbeidet: Tettet
utvendig

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Vestland bygg

Beskrivelse av arbeidet: Tetting av utside ved trapp 2
etg.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Kondens stuevinduer.
Stor sov er vindu byttet da dette var knust.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Vindu blir byttet far
overtagelse

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid: 3
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Martin Kvamme

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp elbillader og spotter i
garasje.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Mener det har veert setningsskader pa deler av boligen. Men dette er da ikke denne siden av boligen og for
mange ar siden

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja
Vanninntrengning fra inngangsparti 2 etg, som i dag er rettet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Vestland bygg

Beskrivelse av arbeidet: Tettet
utside

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja
Fuktskader vegger bad og vaskerom. Fikset i dag.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Vestland bygg.

Beskrivelse av arbeidet: Tetting av skade
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2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2023

Firmanavn: Acg byggservice

Beskrivelse av arbeidet: Ny membran og oppbygging av vaskerom og
bad

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Skjeggkre

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Vestland bygg.

Beskrivelse av arbeidet: Tetting av vegg, fiernet
fuktskader.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Vestland Rar Og Bygg As

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradert.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja
Svidd inntakssikring.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Martin Kvamme

Beskrivelse av arbeidet: Byttet inntakssikring og nye kabler

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Martin Kvamme

Beskrivelse av arbeidet: Ny innmat i sikringsskap. Lagt opp spotter i hele leiligheten. Ny varmekabel bad. Nye
kurser og ledninger bad og kjgkken. Kontroll av elektrisk anlegg

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Seksjonert fra 1 leilighet til 2

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Regner med dette, vet ikke.
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeér, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+Ja

Regner med dette, vet ikke

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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39. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind '
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Adresse
Apeltunvegen 54D, 5222 NESTTUN

Dato for energimerking Merkenummer

15.01.2026 Energiattest-2026-246628
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 20829214

Gardsnummer Bruksnummer

40 1309

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 uo101

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1990 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

65,0 m? 65,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Annen/Ukjent ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
280,47 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
267,83 kWh/m? 17 409 kWh
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Apeltunvegen 54D, 5222 NESTTUN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.
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Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak utendoars

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bergen kommune: Seksjon 4601-40/1309/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 09.01.2026 19:02

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 21.12.2001 Arealmerknader
Oppdatert dato 22.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 13 Bruk av grunn ()
Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 40/1309, 40/1309/0/1, 40/1309/0/2
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KVAMME MARTIN Hjemmelshaver (H) Apeltunvegen 54D Bosatt (B)
F131098***** 1/2 5222 NESTTUN
HOLMEFJORD IDUNN EGILSDOTTER Hjemmelshaver (H) Apeltunvegen 54D Bosatt (B)
F140998***** 1/2 5222 NESTTUN
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Bolig Apeltunvegen 54D uo101 40/1309/0/1 65 2 1 1 Kjokken
Unummerert - 40/1309/0/1 - - - - -

Vegadresse: Apeltunvegen 54 D Adressetilleggsnavn:

Poststed 5222 NESTTUN Kirkesogn 07020201 Birkeland
Grunnkrets 1308 Qvsttun Tettsted 5001 Bergen
Valgkrets 49 Nesttun

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 20829214 Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Tatti bruk (TB) 04.09.1990
2 9516034 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 03.07.1991

1: Bygning 20829214: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Tatt i bruk 04.09.1990

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bergen kommune: Seksjon 4601-40/1309/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 09.01.2026 19:02

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 243
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 243
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 30.05.1989 |15.01.2002

Igangsettingstillatelse 05.04.1990 (15.01.2002

Tatt i bruk 04.09.1990 |15.01.2002

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Apeltunvegen 54D uo101 40/1309/0/1 65 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 44 0 44 0 0 0
HO1 1 102 0 102 0 0 0
uo1 1 97 0 97 0 0 0
2: Bygning 9516034: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 03.07.1991

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 41

Kulturminne Nei BRA Totalt 41
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 02.10.1990 |02.10.1990

Igangsettingstillatelse 04.03.1991 (04.03.1991

Tatt i bruk 03.07.1991 |03.07.1991

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom |Bad | WC | Kjokkentilgang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bergen kommune: Seksjon 4601-40/1309/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 09.01.2026 19:02

[Unummerert | - |40/1309/0/1 - - |-
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 41 41 0 0 0

Bruksnavn Beregnet areal 643.2
Etablert dato 06.09.1980 Historisk oppgitt areal 643
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 2
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6691015.5 298425.13 0 Nei 570.7

Eiendomsteig 6691045.9 298424.14 0 Ja 725

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 40/1309/0/1
KOMMUNE Dato: 09.01.2026 Adresse: <adresse>

— — Eiendomsgrense - sikker i i S Alle

- - -~ Eiendomsgrense - usikker : Kulturminne seee Hekk ¢ Skap

[ | Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt . Hoydekurve

(//; Registrert tiltak bygg Traktorveg #  EL Nettstasjon . Fastmerker
Fredet bygg €5 InnméltTre Ledning kum
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N Europaveg

'\' Europaveg, funnel

/N\/ Riksveg

,\

2+ Riksveg, tunnel

Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 40/1309/0/1

Dato: 09.01.2026 Adresse: Apeltunvegen 54D, 5222 NESTTUN

/\/ Fylkesveg N/ Privat veg " Gang-/sykkelveg, fylkesveg
;\g Fylkesveg, tunnel ,\, Privat veg, tunnel .7 Gang-/sykkelveg, kommunal
N Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg A7 Gang-/sykkelveg, privat

A\

# ' ¢ Kommunal veg, tunnel “.7" Gang-fsykkelveg, riksveg ,\ , Bilferge. fylkesveg



Fakturaspesifikasjon

Fakturaspesifikasjon viser belgp for 2025. For 2026 vil vi fa overfert i slutten av januar.

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer 00040-1309-0000-001

Eiendommens adresse Apeltunveien 54 D

Eier Idunn Egilsdotter Holmefjord , Apeltunvegen 54 D , 5222 NESTTUN N
Tekst Grunnlag Sats Arsbelop Terminbelgp
Eiendomsskatt bolig 1275297KR 0.0026 3315,00 828,75
Abonnementsgebyr vann 243m2 7.71 624,51 157,41
Stipulert mengde vann 316m3 11.44 1 205,01 303,72
Abonnementsgebyr avlgp 243m2 10.62 860,22 216,82
Stipulert mengde avlgp 316m3 15.64 1647,41 415,23
140L- antall tsmminger mer enn 1/mn 10 temminger 44.84 448,38
Komm.péslag-etterdrift deponier 1 pr.enhet 105.00 105,00 26,25
Renovasjon grunnpris 1 Pr.enhet 2865.15 2 865,15 716,29
Total eksl. mva 10622,30 3112,85

* Ikke merverdiavgift pa eiensdomskatt
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Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, 12.01.2026
@konomitjenester, telefon 53 03 08 00, tastevalg 2
(betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:500

Dato: 12.01.2026

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 40/1309/0/0
Adresse: Apeltunveg

7

N
/4

A
i

/
/\N
N\

|:| Bygning

Heydekote
m Byggemeldt bygning — — Eiendomsgrense
Fredet Bygg -=-= Eiendomsgrense - usikker
——————— Byggemeldt anlegg  -------- Gijerde

Gangveg og sti

Innmalt tre
Flaggstang
Mast
Hydrant

Kum
Sluk
Toppunkt

Fastmerker
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 40/1309/0/0
Utlistet 12. januar 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte

informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

259321678 Grunneiendom 0 Nei 570,7 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
6930000 30 FANA. GNR 40, APELTUNVEGEN ETAPPE | 3 - Endelig vedtatt arealplan 10.10.1988 190411522 100,0 %
Side 1av 2
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Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

6930000 110 - Boliger 94,2 %
6930000 710 - Felles avkjgrsel 5,8 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omrédenavn Dekningsgrad

65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone  100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1
6415300 31 FANA. GNR 44 BNR 719, STORASEN - TRANEVATNET, FELT 8, ENDRING AV PLAN FOR UTBYGGING 3
6410010 31 FANA. GNR 40 BNR 45 OG GNR 44 BNR 665, SKJOLD/@VSTTUN 3
6415201 31 FANA. GNR 44 BNR 7, STORASEN - TRANEVATNET, ENDRING GRENSEJUSTERING AV BEBYGGELSESPLAN 3
30600000 30 FANA. SKJOLD 3
6410000 30 FANA. GNR 40 BNR 99, REGULERINGSPLAN FOR STORASEN - TRANEVATNET 3

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
44/817 9544097-1 Tilbygg Rekkehus Meldingssak registrer tilttak ~ 01.02.2011 201101585
40/207 139461630-1  Tilbygg Enebolig m/hybel/sokkelleil.  Igangsettingstillatelse 07.03.2023 202227727

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.

Side 2 av 2

Saksnr

202417461
190430375
199905283
190240054

190140562
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 40/1309/0/0
BERGEN Dato: 12.01.2026 Adresse: Apeltunvegen 54D

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
6410010, 6930000
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen460

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
Dato: 12.01.2026

Gnr/Bnr/Fnr: 40/1309/0/0
Adresse: Apeltunvegen 54D
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Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Juridisklinje Formalsgrense
/\/ 1203 - Regulert tomtegrense /\/ Reguleringsplan formalsgrense
/ \\7 1211 - Byggegrense Reguleringsformal §25 eldre PBL
/\V 1213 - Planlagt bebyggelse Omréader for boliger m/tilhgrende anlegg
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen Kjerevei
, " ” 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet Annen veggrunn
/N7 1222 - Frisiktlinje Gang- / sykkelveg
/
Plangrense ’// FELLESOMRADER
/V’ Reguleringsplanomriss 7/ Felles avkjarsel

7/ Felles gangareal
7% Felles parkeringsplass
7% Fellesareal for garasjer
7% Felles grgntareal

/// Annet fellesareal for flere eiendommer
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BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se

Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 65270000
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 40/1309/0/0
Dato: 12.01.2026 Adresse: Apeltunvegen 54D
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealforméalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn kulturmiljs Byfortettingssone
[:\l Steysone gul Ytre fortettingssone
i_\ ‘I Stegysone rod Grgnnstruktur

147



) & i !' Bergm‘(_;-\-:-:r;rnu, e| {
-4 [ | { }' = Il | MMUNALAVD GL_ \ .
/ 3 " : . 4 . .I
/,ca/ 1405 7’ 1% UL _ / \ .
y / y ; X

/

| ENEBOLIG FOR e ERLING VESTBOSTAD b
SITUASJONSKART APELTUNVN.56 BERGEN
o i a ITEGN. ~ |TEGNINGSNR. ' =
{ GP.
MAL PROSJ. NR.

1:1000
h%Ck mtm PATO 81087

) 1 Teaningen mA hverken hell alier deivis konierss sllar Famies vad TAraTs T SRS T BT

148




WY
(| |
| : ﬂlﬂ
LANG i<l I.I..-I.i_! ¥
i BANG =t oo B R v
R =, Bas =2\ BOD i
R B, W 2165\ 67 rx@! 3
__ azb | o g 1
ok V.V B = e
. ISR
B | XA GO G
A5 AR T o« ’ AR Sl it ﬁ : \
| | B0
- /,IL.\ Wil
" 3 a5
” o o s = \..I!lr.l.
: STUE /KiK.
: F
3 \
i 2% @ r40




150



R T

. — - .l.

STETITa S T T T

1




R T

. — - .l.

STETITa S T T T

1







Arealskissen kan ikke brukes il detaljmaling, og
Awvik kan forekomi
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Nabolagsprofil

Apeltunvegen 54D - Nabolaget Slatthaug/Tranevatnet - vurdert av 124 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2  Traneveien 3min %
Linje 76 0.2 km
® Skjoldskiftet 12 min 4
Linje 1 Tkm
X Bergen Flesland 14 min &
@ Jernbanestasjonen i Bergen 16 min &
Linje F4, L4, R40 10.7 km
Skoler
Smgras skole (1-7 kl.) 7 min %
235 elever, 14 klasser 0.6 km
Apeltun skole (1-7 kl.) 13 min %
322 elever, 22 klasser 1.1 km
Midtun skole (1-7 kl.) 13 min %
398 elever, 34 klasser 1.2 km
Skjold skole (1-7 kl.) 18 min #
322 elever, 21 klasser 1.5km
Slatthaug skole (8-10 kl.) 13 min #
397 elever, 33 klasser 1.1 km
Slatthaug videregaende skole 11 min %
400 elever 1Tkm
Stend vidaregdande skule 11 min &
330 elever, 11 klasser 5.2 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 81/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

14.6 %

13.8%

14.5%
21.1%
26.1%
21.2%

7.4 %
6.4 %
7.2%

Bl = 'l
Barn Ungdom
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

Unge voksne

45%
37.6 %
38.9%

11.9%
16.1 %
18.3%

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ slatthaug/Tranevatnet 1560 672
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Eventus Eventyrdalen barnehage (0-548r) 6 min %
28 barn 0.5km
Idavollen barnehage (0-5 ar) 12 min %
69 barn 1.7 km
Kidsa @vsttun (0-5 ar) 15 min %
88 barn 1.3km
Dagligvare
Kiwi Skjoldskiftet 12 min 4
PostNord 1Tkm
Coop Extra Apeltun 12 min %
Post i butikk, PostNord 1.1 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Bybane

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 81/100

Sport

® Smgras skole 8 min A
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Slatthaug idrettsanlegg 9 min %
Ballspill, fotball 0.7 km

& SATS Nesttun 9 min 4

& EVO Nesttun 20 min 4

Boligmasse

B 33% enebolig

B 43% rekkehus

B 7% blokk
17% annet

«Ligger rolig til. Kort avstand til skole,
fotballbane,  kollektivtransport  og
turomrader.»

Sitat fra en lokalkjent

162

Varer/Tjenester
AMFI Nesttun 18 min %
l@ Boots apotek Nesttun 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 15%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
Il Sl&tthaug/Tranevatnet
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




44142
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|
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10ldet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og innhentet pa web og gir uttrykk

hvordan naboe vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Apeltunvegen 54D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5222 NESTTUN Saksbehandler: Emil Vetter
Telefon: 97978 087
Oppdragsnummer: E-post: emil.vetter@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



