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Eiendomsmegler/Partner

Heidi Siri Petersen

Mobil 906 93 484
E-post  heidi.siri.petersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:

Oppdragsnr.:

Hoffsveien 49C

Kr 4 440 000,-

Kr 3750 000,-
Kr 1 350,
Kr8191 350,-

Kr 21 475,
Fredrik Vaagenes
Jessica Sardo

Andelsleilighet
Andel

2024

64/71 m?

5922 m?

2

3

Gnr. 32, bnr. 640
33

1007240134

NY i 2024! Flott 3-roms pa
vakre Hoff - Heis - Balkong
Kjellerbod - Varmtvann og
fyring inkl.

Eiendommen ligger i et etablert boligomréde med nzaerhet til
grentomréader, servicetilbud og offentlig kommunikasjon. Fra boligen
er det gangsavstand til offentlig kommmunikasjon via buss og Smestad
t-bane. For den turglade er det neerhet til flotte tur og grentomrader,
samt Smestaddammen.

Leiligheten kan skryte av:

-2 soverom

-IN ordning pa lan

-Kun brukt som pendlerleilighet i kort periode
-HTH kjgkken

-Genergs takhgyde

-Sydvendt balkong pa ca 7 m?
-Vannbaren gulvvarme i alle rom
-Fyring og V.v inkl i felleskostnader
-Balansert ventilasjon

-Innvendig bod samt kjellerbod
-Fiber lagt til boligblokken
-Balansert ventilasjon

Ny vaskemaskin/tgrketrommel installert 26 mars 2025, ny TV, sofa
m.m kan medfglge om gnskelig.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 71 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 7 m? Kjellerbod i Hoffsveien 49A (adkomst via felles garasjeanlegg)

2. etasje
BRA-i: 64 m2 Bad, Entré, Stue/kjgkken, To soverom, Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. Kommentar NS 3940:2012 - Leiligheten
disponerer en bod i kjeller i Hoffsveien 49 a ifglge megler (adkomst via felles
garasjeanlegg) pa ca. 7,5 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5922 m?

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade med naerhet til grgntomrader,
servicetilbud og offentlig kommunikasjon.

Fra boligen er det gangsavstand til offentlig kommunikasjon via buss og Smestad
t-bane. For den turglade er det nzerhet til flotte tur og grentomrader, samt
Smestaddammen.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved blant annet Kiwi, Coop Mega og Rema 1000. For

ytterligere servicetilbud har man CC Vest, Mgllhausen Torg, Harbitz Torg samt
Karenslyst allé med et spennende og godt utvalg.
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Adkomst
Adkomst fra Hoffsveien. Vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Linden Steinerbarnehage, Smestad barnehage og Priorveien barnehage.

Skolekrets
Smestad skole, Skgyen skole, Bestum skole, Ris skole, Sollerudstranda skole, Ullern
videregaende skole og Oslo Private Gymnasium.

Offentlig kommunikasjon
Buss: Jarlsborgveien med linje 40 ca 300 m

T-bane: Smestad med linje 1,2 og 3 ca 700 m
Trikk: Hoff med linje 13 ca 900 m
Tog: Skgyen stasjon med 9 ulike linjer ca 1,3 km

Bygningssakkyndig
Magnus Rokke

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har grunnmur i grunnmur i betong. Yttervegger i stal, betong- og
trekonstruksjon forblendet utvendig med teglstein. Yttertak i flatt oppforet dekke,
tekket med takpapp/folie.

Innhold

Leilighet (2024), kun brukt i en kort periode til pendlerleilighet, lokalisert pa vakre Hoff.
3-roms med sydvendt balkong pa ca 7 m2. 2 boder, én innvendig i leiligheten og én i
kjeller med gjennomgang fra garasjeanlegget. Leiligheten har entré, 2 soverom, bod,
bad og apen Igsning mellom stue og kjgkken hvor stuen og hovedsoverom har utgang
til balkong. Ny vaskemaskin/tgrketrommel installert 26 mars 2025, ny TV, sofa m.m
kan medfglge om gnskelig.

Leiligheten ligger i 2 etasje med adkomst via bade trapp og heis. Boligblokken har

sprinkleranlegg og balansert ventilasjon. Her er det ogsa fiber fra OpenNet via OBOS
som kjgper kan koble seg pa a velge pakke/hastighet helt selv.
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Standard
Vinduer:
Vinduer med trelags isolerglass.

Dgrer:

Balkongdgrer med trelags isolerglass. Entrédgr i brannklasse EI-30 med 43 desibel
lydmotstand. Dgr med glassfelt mellom entré og stue/kjokken.

For gvrig profilerte innvendige dgrer.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt
stal. Ventilator. Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjal/frys er integrert i
innredningen. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert. HTH
kjgkkeninnredning

Gulv:
Innvendige gulv er belagt med laminat.

Vegger:
Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.

Himling:
Sparklet og malte plater i entré, bad og bod. Pusset og malte overflater for gvrig.
Himlingshgyde ca 2,60 m malt i stue/kjskken.

Balkong:

Sydvendt balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue/kjgkken og ett soverom,
ca. 7 m2 Terrassebord pa tilfarergulv, og rekkverk i stalkonstruksjon med glassfelt.
Rekkverkshgyden er malt til 103 cm.

Ventilasjon:

Avlgpsrgr i plast. Ledningsnett for vann i rgr i rgr systemer med fordelerskap i bod.
Dreneringsrgr fra fordelerskap med utlgp i bad.

Tilfgrsel av vann til installasjoner ligger skjult i konstruksjonen. Leilighetens
hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i fordelerskap.

Vannbaren varme:
Vannbaren gulvvarme er lagt i alle rom. Fordelerskap i bod.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning er montert med avtrekk i bad og
kjokken, samt lufttilfgrsel i oppholdsrom. Luftespalte under dgr til bad.
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Bad:

Flislagte overflater. Baderomsinnredning bestaende av benkeskap med glatte fronter,
og veggskap med speilfronter og belysning over servant. Dusj med innfellbare dgrer i
herdet glass, servant, veggfestet klosett med innebygget sisterne og opplegg for
vaskemaskin. Vaskemaskin og tgrketrommel installert mars 2025 medfglger.

Info fra takstmann:

Treroms andelsleilighet i boligblokk med en ekstern bod henholdsvis i kjeller.
Leiligheten ligger i 2. etasje med balkong. Leiligeten disponerer en bod i Hoffsveien 49
a(adkomst via felles garasjeanlegg)

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dgrcalling.

- Felles varmtvann.

- Felles sprinkleranlegg.

- Bygningen har personheis.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Elektrisk anlegg.

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Borettsalget har avtale med OBOS OpenNet fiber. Sa hver enkelt beboer kan velge om
de gnsker & bruke dette, og hvilken pakke/hastighet de gnsker.

Parkering
Mulighet for & kjgpe eller leie garasjeplass i garasjeanlegg som ogsa har lader.
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Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
93231958

Diverse
Se meglerbrevet for info rundt ngkler, stremavlesning, boder, garasjeplass etc.

Enerqi
Oppvarming
Vannbaren varme.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 4 440 000

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader 3 484,-

A-konto oppvarming 960,-
Kapitalkostnader OBOS01 17 031,-
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| tillegg dekkes felles strem og forsikring, kommunale avgifter, forretningsfgrsel, drift
og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 21 475

Andel Fellesgjeld
Kr 3 750 000

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2023

Kommentar fellesgjeld
IN-1an, mulighet for innfrielse av fellesgjeld per 31.03 og 30.09. Annuitetslan med rente
5,45%, 40 ars lgpetid hvorav 5 ars avdragsfrihet.

Rentekost. fellesgjeld
Kr17 031

Borettslaget
Borettslagsnavn
Hoffsveien Hage Borettslag

Organisasjonsnummer
931527681

Andelsnummer
33

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr: 0BOS01-00000
Type: A

Restsaldo: 200.760.000,-
Restlgpetid: 40 ar

Terminer pr ar: 12
avdragsfrihet til: 01.06.2029
Type: Flyt

Rente: 5,45%

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslagsmodellen innebaerer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere ikke betaler. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som
reduserer borettslagets risiko for tap pa grunn av andelseiernes betalingsmislighold.
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Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en partene. Oppsigelsestiden er 12
maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for @ melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for & fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller pd www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve a fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjsper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS.
Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget
avgjerende.

Regnskap/budsjett
Budsjett for 2024 er kr 2 600,-
Arbeidskapital pr 31.12.24 var kr 291 057,-

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.
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Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt etter melding til styret.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 32, bruksnummer 640 i Oslo kommune.Andelsnr. 33 i Hoffsveien Hage

Borettslag med orgnr. 931527681

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/32/640:

18.10.1958 - Dokumentnr: 12175 - Best. om vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640 Snr:25 m.fl.

24.07.1959 - Dokumentnr: 8727 - Bestemmelse om vannledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640 Snr:21 m.fl.

21.10.1960 - Dokumentnr: 13084 - Best. om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640 Snr:9 m.fl.

06.05.1961 - Dokumentnr: 5117 - Best. om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640 Snr:6 m.fl.

14.06.1962 - Dokumentnr: 7089 - Bestemmelse om vannledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640 Snr:12 m.fl.
Gjelder denne registerenheten med flere

Hoffsveien 49C

11



12

10.09.1963 - Dokumentnr: 11210 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640 Snr:20 m.fl.

19.05.1970 - Dokumentnr: 8242 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om tilfluktsrom
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640 Snr:22 m.fl.

17.04.1971 - Dokumentnr: 6650 - Elektriske kraftlinjer
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640 Snr:26 m.fl.

25.10.1985 - Dokumentnr: 992694 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:660

Dato og dokumentnummer er blitt feil registrert ved konvertering. Riktig dato er
28.10.1985 og riktig dokumentnummer er 66325.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640 Snr:26 m.fl.

14.04.1986 - Dokumentnr: 22366 - Bestemmelse om veg
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:640 Snr:13 m.fl.

25.11.2021 - Dokumentnr: 1489135 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Obos Eiendomsmeglere AS
Org.nr: 977 040 949

Endring ved fusjon

Fra: Megleroppgjer AS

Org.nr: 982 577 675

Til: Obos Eiendomsmeglere AS

Org.nr: 977 040 949

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2022/1399763-1/200

09.07.1958 - Dokumentnr: 7826 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:32 Bnr:100

05.06.1961 - Dokumentnr: 6778 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:32 Bnr:660
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03.06.1971 - Dokumentnr: 9491 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:32 Bnr:704

09.03.2020 - Dokumentnr: 2204362 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:32 Bnr:988

Elektronisk innsendt

Ferdigattest/brukstillatelse
Foreligger midlertidig brukstillatelse datert 31.05.24.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger pa en tomt og i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar boplikt

Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
Kommentar konsesjon

Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
Kommentar odelsrett

Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene

Hoffsveien 49C

13



14

kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 440 000 (Prisantydning)

3750 000 (Andel av fellesgjeld)

8 190 000(Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysingsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysingsgebyr skjgte

1 350(0Omkostninger totalt)

8 191 350 (Totalpris inkl. omkostninger)

8 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg)

8 202 350 (Totalpris inkl. omkostninger og valgfri Boligkjsperforsikring inkl. Pluss )

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Hoffsveien 49C
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Meglers vederlag

Nar handel er kommet i stand, har oppdragstaker krav pa felgende vederlag:
Provisjonen er avtalt til 0,75 % inklusiv mva. av oppnadd totalpris, inkludert eventuell
fellesgjeld, Markedspakke 17 900, Oppgjgrshonorar 6 990, Tilretteleggingsgebyr 19
900, Visninger pr. stk. 3 490, Eierskiftegebyr 6 570, Garanti/innestaelse 3 000,
Opplysninger forretningsfgrer 3 875, Kommunale opplysninger 849, Sgk
eiendomsregister og elektronisk signering 1 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Hoffsveien 49C



Oppdragsansvarlig

Heidi Siri Petersen
Eiendomsmegler/Partner
heidi.siri.petersen@aktiv.no
TIf: 906 93 484

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
27.03.2025
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HOFFSVEIEN 49 C, 0377 OSLO

Gnr: 32 Bnr: 640 301 OSLO kommune.
Andelsleilighet

TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

Dato befaring: 16/07/2024
Utskriftsdato: 06/08/2024
Oppdragsnummer: 97928

Referansenr:

& TAKSERING NORGE

Magnys Rokke

MAGNUS ROKKE
mr@takseringnorge.no
Uavhengig takstmann



& TAKSERING NORGE
Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner falger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte unntak.
Arealmaling er utfert etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. | en overgangsperiode er begge arealer
oppgitti rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

e Tilstandsgrad O, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet dokumentasjon
fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon.

e Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utfarelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

e Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.
Taksering Norge

Taksering Norge er et anerkjent og uavhengig takseringsselskap. Vi leverer tjenestene i hele landet og har
samarbeidsavtaler med flere takstselskaper. Ansatte fra Taksering Norge, og gvrige samarbeidspartnere,
er profesjonelle takstmenn som har lang erfaring og har hay byggteknisk kompetanse. Majoriteten av de
ansatte er fagskole-ingenigrer. Vart fokus og krav pa kompetanse er blant bransjens hgyeste. Taksering
Norge takserer for de fleste aktgrer i boligomsetningsbransjen.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Treroms andelsleilighet i boligblokk med en ekstern bod i henholdsvis i kjeller/0 etasje?

Leiligheten ligger i 2. etasje med balkong.

Bygningen har grunnmur i grunnmur i betong. Yttervegger i stal, betong- og trekonstruksjon forblendet utvendig med

teglstein. Yttertak i flatt oppforet dekke, tekket med takpapp/folie.
Leiligeten disponerer en bod i Hoffsveien 49 a(adkomst via felles garasjeanlegg).

Bygningsdeler som ligger under borettslagets ansvarsomrade er i hovedsak ikke tildelt tilstandsgrader. Det er gjort vurderinger

av enkelte bygningsdeler i naer tilknytning til leiligheten. Dette er bemerket i teknisk beskrivelse der dette er gjeldende.

2/1
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Referanseniva
Bygningen er oppfert i 2023, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Standard

Leilighet med normal standard fra byggear.

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styrets arsberetning.

Om vurderinger

Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da toleranse

for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

e Elektrisk anlegg
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Fredrik C Vaagenes
Takstmenn: Magnus Rokke
Befaring/tilstede: Befaring med utlant nokkel, Takstmann: Magnus Rokke

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Andelsleilighet

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 301 OSLO Gnr: 32 Bnr: 640
Eiet/festet: Eiet

Areal: 5922.1m?

Hjemmelshaver: Hoffsveien Hage Borettslag

Adresse: Hoffsveien 49 C, 0377 OSLO

Sameiets navn: HOFFSVEIEN HAGE BORETTSLAG
Regnskapsfarer: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

Andelsleilighet

Selskap: HOFFSVEIEN HAGE BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 931527681

Forretningsferer: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Eier: Fredrik C Vaagenes & Jessica Sardo
Andelsnummer: 33

Kilder og vedlegg
Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:

Egenerklaering Eiers egenerklaering er mottatt pr. e-post.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,
Ambita infoland  13/07/2024 tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.

4/Mm



Bygninger pa eiendommen
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Leilighet
Bygningsdata
Byggear 2023
Arealer NS3940:2012
Etasje Bruksareal (BRA) Primaerareal (P-ROM) ;%kht;lr)\daerareal ©
Kjeller Hoffsveien 49 a 7 0 7
2. etasje 64 62 2
Sum bolig: 71 62 9

Romfordeling
Etasje

Kjeller Hoffsveien 49 a

Primaerareal (P-ROM)

Sekundaerareal (S-ROM)

Ekstern bod

2. etasje Bad, Entré, Stue/kjokken, To soverom Bod
Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset Apent areal
bruksareal) bruksareal) balkong)

Kjeller Hoffsveien 49 a 0 7 0 0

2. etasje 64 0 0 7

Sum bolig: 64 A 0 7

Sum BRA: 71

Romfordeling
Etasje

Kjeller Hoffsveien 49 a

2. etasje

BRA-i (internt bruksareal)

Bad, Entré, Stue/kjgkken, To soverom,
Bod

BRA-e (eksternt bruksareal)

BRA-b (innglasset
balkong)

Ekstern bod

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. Kommentar NS 3940:2012 - Leiligheten disponerer en bod i kjeller i Hoffsveien 49 a ifglge
megler (adkomst via felles garasjeanlegg) pa ca. 7,5 m?

48
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser, etasjeskiller,
piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks. overflater
pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i stal, betong- og trekonstruksjon forblendet utvendig med teglstein.
- Yttertak i flatt oppforet dekke, tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dorcalling.

- Felles varmtvann.

- Felles sprinkleranlegg.

- Bygningen har personheis.

Dokumentasjon pa utfgrte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene, og
arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Dokumentasjon
Beskrivelse: Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert : 01/05-2024.

Vinduer og darer

Kontrollen er i hovedsak utfart visuelt. Det er utfart funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det ber pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med trelags isolerglass.

Tilstandsvurdering:

Ytterdgrer

Beskrivelse: Balkongdgrer med trelags isolerglass.
Entréder i brannklasse EI-30 med 43 desibel lydmotstand.

Tilstandsvurdering:

Innvendige darer

Beskrivelse: Dor med glassfelt mellom entré og stue/kjokken.
For gvrig profilerte innvendige darer.

Tilstandsvurdering:

6/1
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Kjokken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas fuktvurdering i
forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjekkeninnredning

Beskrivelse: Kjokkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Ventilator. Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjal/frys er integrert i innredningen.
Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.
HTH kjgkkeninnredning.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte punkter.

Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Normal slitasje fra monteringstidspunkt er ikke hensyntatt, da toleranse for slitasje i
stor grad er en subjektiv vurdering.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfert en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved G banke pd en flislagt flate vil man stedvis kunne hare en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med laminat.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Sparklet og malte plater i entré, bad og bod.
Pusset og malte overflater for gvrig.

Himlingshoyde ca 2,60 m malt i stue/kjokken.

Tilstandsvurdering:

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier
oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller
Beskrivelse: Etasjeskiller i betong.
Det er foretatt stikkprever for maling av gulvoverflater i felgende rom: Stue/kjokken og entré.

Tilstandsvurdering: Hoydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og derfor
vurdert til TG 0.

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er kontrollert i
forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.
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Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Sydvendt balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue/kjokken og ett soverom, ca. 7
m?2,
Terrassebord pa tilfarergulv, og rekkverk i stalkonstruksjon med glassfelt.

Rekkverkshgyden er malt til 103 cm.

Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under borettslagets
ansvarsomrade.

Ventilasjon, varme og sanitaer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg og
ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utferelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pé avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast.
Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i bod.
Dreneringsrer fra fordelerskap med utlep i bad.
Tilfersel av vann til installasjoner ligger skjult i konstruksjonen.
Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i fordelerskap.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlgp er undersgkt og funnet ok.

Vannbaren varme

Beskrivelse: Vannbaren gulvvarme er lagt i alle rom.
Fordelerskap i bod.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede

ikke har spisskompetanse pa omradet.
Ventilasjon
Beskrivelse: Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning er montert med avtrekk i bad og kjgkken,

samt lufttilfersel i oppholdsrom.
Luftespalte under der til bad.

Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja, med papir.

Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.
Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet mdte, dersom det er mer enn 5 dr siden det er utfert kontroll av det lokale el-
tilsynet.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pad omrddet.

8/1
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Elektrisk anlegg
Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Sikringstavle med automatsikringer, montert i bod.
Folgende sparsmal er stilt eier:
- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert?
- Loses sikringene ofte ut?
- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne?
Tilstandsvurdering: Ved arbeid utfert pa elektrisk anlegg etter 1999, skal samsvarserklaering foreligge. |

dette tilfellet mangler samsvarserkleering pa pa anlegget i sin helhet.

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i
diameter. | hullet skal det mdles etter fukt og undersokes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg
gjoere, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og gjennomfaringer
besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Badet er fra byggear.
Dokumentasjon er ikke fremvist.

Overflater pa innvendige gulv - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.

Fall mot sluk pa gulv og slukheyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering:

Overflater pa innvendige vegger - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering:

Fast inventar, generelt - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestaende av benkeskap med glatte fronter, og veggskap med
speilfronter og belysning over servant.

Tilstandsvurdering:

Utstyr for sanitaerinstallasjoner - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant, veggfestet klosett med innebygget sisterne
og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:

Hulltaking - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Hulltaking er ikke utfart da veggene i vatsone er mot yttervegg, naboleilighet eller andre soner
som ikke er egnet for hullborring. Fuktindikator er istedenfor benyttet pa veggens overflater og
det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover vanlige verdier.

Tilstandsvurdering:

9/Nn
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for a ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Formalet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjop, hvor formalet er &
minske konfliktnivaet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helars- og
fritidsboligbebyggelse, nar kjgperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

| forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. | tillegg
er det gjort undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Taksering Norge og bransjen generelt har vurdert som relevant i
forbindelse med avhending av boligeiendom. Bygningsdelene som ikke er definert i tryggere bolighandel, er vurdert i henhold
til NS 3600. Referanseniva for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere bolighandel og NS 3600.

Tilstandsanalysen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til avhendingslova.
Det utfares ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pakrevd i forbindelse med vatrom og rom
under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse, kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 8 komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. | de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pa de
flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke
stige er fremsatt ved befaring og gvrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det gnskes grundigere undersgkelse av dette (elektriske
installasjoner/anlegg), anbefales det & fa utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes etter
enkle kriterier. lldsteder og pipelap blir ikke funksjonstestet.

Taksering Norge er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil,
mangler, oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt apninger i
konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. Pa detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er referansenivaet
for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert
referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle byggetekniske
feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten. Bygningsdelen fremstar
som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid, feil
utferelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utfarelse. TG 2 signaliserer at
man ber veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere begrenset. Skader og
behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjores oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra handverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik som
ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var tilgjengelig pa
befaringstidspunktet. Det ber gjores tiltak for a fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke er avdekket.

10/1
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Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjores etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. | rapporten henvises det til P-
rom og S-rom (Primaerrom og Sekundaerrom). Taksering Norge anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de foringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fares opp i rapporten. Fordelingen
av P-rom og S-rom er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023+AC:2024), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som
er nedfelt i Tillegg A. De faringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet fores
opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunkt for oppmaling.

| rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

| tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse- og
balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde (ALH).
Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

| en overgangsperiode for befaringer utfert utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de overnevnte
standarder. Taksering Norge er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfgring av eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter a folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utfgrelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Taksering Norge. Taksering Norge har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som
utferer denne tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke vaere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til a kjgpe boligen. Etter ett ar bar
Taksering Norge kontaktes for a foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjores endringer
i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten og
gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette bar gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

nm



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007240134

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jessica Sardo Fredrik Vaagenes

Hoffsveien 49C

Poststed
OSLO 0377

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |0

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Gabrielsen & Partners Frogner AS

Aktiv avd. Frogner v/Bjgrn Eirik Johnsen
Frognerveien 22, 0263 OSLO

E-post: bjorn.eirik.johnsen@aktiv.no

7940270 744/2008 16.07.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespegrsel av 16.07.2024.

Boligselskap: 744 Hoffsveien Hage Borettslag
Organisasjonsnr: ~ 931.527.681

Andelseier: Fredrik Christensen Vaagenes Jessica Sardo
Leieobjektnr: 2008

Adresse: Hoffsveien 49 C, 0377 OSLO

Andelsnummer: 33

Borettsinnskudd: kr 3.750.000,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmeatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. Vi gjgr oppmerksom pa at innkallingen kan
gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at
regnskapet blir godkjent av arsmete.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 93231958.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Dersom kjgper gnsker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets
radgiver kontaktes for naermere opplysninger.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Nytt prosjekt med innflytting 1.HA 2022

Energiavregning: Ja - Techem Norge AS - Avregning en gang i aret. Stremavlesningskjema kan lastes
opp fra leverandgrens hjemmeside, www.techem.no/eier-administrator/eierskifteskjema.

Garasije fglger leiligheten: Ja/delvis. Det fremkommer av vedtektene hvilke andeler som er tilknyttet de
ulike plassene. Garasjeleie/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser. Det ma meldes
seerskilt fra om eierskifte pa omsettelige plasser til hoffsveien.hage@styrerommet.no og oef@obos.no.
Det palgper eierskiftegebyr ved eierskifte av omsettelige plasser.

Bod felger leiligheten: Ja

Nokkelbestilling: Eier kan selv kopiere ngkler til egen leilighet. Ved overtakelse ble 3 saltobrikker til
fellesdgrer utlevert. Ekstrabestilling av ngkkelbrikker kan gjgres etter at beboerstyre har blitt valgt til
hgsten.

IN-lan, mulighet for innfrielse av fellesgjeld per 31.03. og 30.09. Annuitetslan med rente 5,45%, 40 ars
lapetid hvorav 5 ars avdragsfrihet.

Forsikring: Borettslag er forsikret i Gjensidige Polisenr. 93231958.

Enkelte leiligheter i boligselskapet har inngatt avtale om OBOS Bostart. For utfyllende informasjon vises
det til boligselskapets vedtekter.



e For enkelte andeler gjelder saerlige OBOS Deleie-vilkar om forkjagpsrett og prisregulering. Se
borettslagets vedtekter
Tredjepartsopplysninger vil ikke foreligge far 2025 for andelseiere som overtok i 2024.

Overfgring av hjemmel til andelene finner farst sted etter at samtlige andeler er overlevert. Det ma
paregnes at det tar noe tid fgr andelene er tinglyst.

e Reklamasjoner: For egen bolig ma andelseier legge inn reklamasjoner i
Reklamasjoner pa fellesarealer skal rapporteres inn til beboerrepresentanter som legger dlsse inni
reklamsjonsportalen . Skader som er pafgrt fellesareal etter overtagelse er ikke en
berettiget reklamasjon. Selger av leiligheten er selv ansvarlig for a medle om eierskifte i
slik at ny eier far tilgang til FDV (Forvaltning, Drift og Vedlikehold) av sin bolig, samt
reklamasjonsportalen. Logg inn pa
Folgende leiligheter oppfyller ikke krav til tilgjengelighet iht. TEK17: C1006, C2006, C3006 og C4006
Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene:
mai, juni, september og november.

e Godkjenning av ny andelseier og behandling av sgknad om bruksoverlating gjgres av OBOS
Eiendomsforvaltning AS inntil beboervalgt styre er pa plass. Far leilighet er overtatt kan sgknad sendes
til oef@obos.no. Etter overtakelse kan sgknad fylles ut pa "Min bolig" pa borettslagets vibboside.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente
* OBOS01-00000 A 200.760.000,- 40 ar 12 01.06.2029 Flyt 5,45%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 21.475,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 3.484,-
Akto oppvarming 960,-
Kapitalkostnader OBOS01 17.031,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjar vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, folge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ingen ligningsopplysninger for leilighet da dette er et nyopprettet selskap.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital- Avdragsfrihet Estimert endring
Lanenummer Restsaldo kostnader til og med etter avdragsfrihet
* OBOS01-00000 3.750.000,- 17.031,- 01.06.2029 2.985,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 3.751.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 20.06.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.
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Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ragnvald
Svendby tIf.22 86 54 35 ev. pr. e-post: ragnvald.svendby@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjapsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg méa det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Hoffsveien Hage
Bore Postboks 6666 St.olavs Pla, 129 OSLO, e-post: hoffsveien.hage@styrerommet.no.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

| tillegg paleper:

Eierskiftegebyr kr 6.385,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjepsrett kr 7.981,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom péa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjepsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjgre forkjgpsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjepsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved a
kontakt oppgjarsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjep (meldefristen) vil vaere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjepsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e  Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. Kr 7.981,-, men refunderes, dersom forkjapsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som
refunderes, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fedselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 md. fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,-

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjepsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne & Igpe ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding om
salget. Dette gjgres til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

¢ Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes
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det ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon
om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjepsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok ferste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
spknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjop sender ogsa Avdeling Forkjgp sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til  ta

boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep pa den maten
kan forkjgp
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.
Det er ikke bindende a melde forkjap.
Medlemskapet i OBOS ma veaere betalt innen meldefristen.
Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfert og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjep suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen. For & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste bud veere lagt inn hos
salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer ber oppfordres til & melde
seg til OBOS.
o De forkjgpberettigede rangeres normailt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter botid)
gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).
e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.
¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Type gebyr Belgp Betales av:

Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 7.981,- Selger/kjgper(avtalefrihet)
Selger/kjgper(avtalefrihet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 7.981,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.385,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Forste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forhandsvarsel)

Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Hvis det benyttes forkjap betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.



Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 30 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt. Dersom fakturaen ikke betales til forfall, sendes det inkassovarsel til salgsansvarlig
med kopi til selger.

Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som refunderes, dersom

det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales. Da ma det betales bade fullt gebyr for & benytte
forkjep og fullt gebyr for den ferste utlysingen av forkjgpsrett.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tif 22865500.

Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjgretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:
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Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den

20

Borettslagets stempel og underskrift



1 Hoffsveien Hage Borettslag

Protokoll fra ordinaer generalforsamling i Hoffsveien Hage Borettslag

Mgtedato: 14.03.2024

Mgtetidspunkt: 10.00

Matested: Teams

Til stede: Utbygger v/ Morten Brarby representerte alle andelene

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Ragnvald Svendby.

Mgtet ble apnet av Ragnvald Svendby.

Konstituering

1. Valg av moteleder
Som mgteleder ble Ragnvald Svendby foreslatt.
Vedtak: Valgt

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

3. Valg av en til a fore protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Ragnvald Svendby foreslatt. Som protokollvitne ble
Monica Bodin-Wilhelmsen og Morten Brgrby foreslatt.

Vedtak: Valgt

4. Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2023

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

B Overfaring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

Behandling av innkomne forslag og saker

6 Vedtektsendring 2-1 (4) forste setning
Det foreslas & endre ordlyden i 2-1 (4) farste setning, slik at teksten vil korrespondere
med en forventet endring i borettslagsloven.

Dagens ordlyd under 2-1:

Transaksjon 09222115557512861080
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2 Hoffsveien Hage Borettslag
(4) OBOS BBL kan eie opp til tjue prosent av andelene i tillegg til andeler som kan eies
av juridiske personer etter punkt 2-1 (3).

Forslag ny setning under 2-1:
(4) Tilbydere av boligkjgpsmodeller kan eie andeler i borettslaget i den utstrekning det er
tillatt etter borettslagsloven.

Vedtak: Enstemmig vedtatt

7 Vedtektsendring om parkering pkt 4-1 (6) forste avsnitt
Oversikt over parkeringsplasser ajourfares av forretningsfarer, men det er ikke gitt at det

er hensiktsmessig a ha liste i vedtektene.

Endret avsnitt:

(6) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett til garasjeplass i
borettslagets garasjekjeller. Oversikt over hvilke andeler som er tilknyttet de ulike
plassene ajourfares av forretningsfarer og anses ikke som vedtektsendringer i punkt 11-
1 (1)s forstand.

Vedtak: Enstemmig vedtatt

Mgtet ble hevet kl.: 1030. Protokollen signeres av

Ragnvald Svendby/s/
Mgteleder/farer av protokollen

Monica Bodin-Wilhelmsen/s/
Protokollvitne 1

Morten Brgrby/s/
Protokollvitne 2

Transaksjon 09222115557512861080 Signert RS, MB1, MB2




Plan- og bygningsetaten Oslo

LUND HAGEM ARKITEKTER AS
Filipstadveien 5

0250 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 31.05.2024
202002683 - 66 Annabel Lee
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: HOFFSVEIEN 47 - 49 Eiendom: 32/640/0/0
Tiltakshaver: OBOS NYE HJEM AS Sogker: LUND HAGEM ARKITEKTER AS
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

Midlertidig brukstillatelse - Hoffsveien 47 - 49

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse for
oppfering av boligblokk som vi mottok 16.05.2024. Tillatelsen er hjemlet i plan- og
bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Det gjenstar mindre vesentlige arbeider. Plan- og
bygningsetaten gir brukstillatelse som beskrevet nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket.

Gjenstaende arbeider

Ansvarlig soker har oppgitt folgende arbeider som gjenstar:

e utomhusarbeid: mindre komplettering av utomhusanlegget, herunder ferdigstillelse av
steinbelegg, trapp i syd og beplantning
+ gjenstaende arbeid knyttet til som-bygget-dokumentasjon

Gjenstadende arbeider skal veere utfgrt innen 10.06.2024. Som-bygget-dokumentasjon er
planlagt sendt inn ved sgknad om ferdigattest, planlagt omsgkt den 01.10.2024.

Vilkar for ferdigattest

Dere ma sende inn felgende dokumentasjon sammen med spknad om ferdigattest:

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202002683-66 Side2av3

- sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra
avfallsmottaker

« sluttrapport for forurenset grunn nar tiltakene i tiltaksplanen er gjennomfart

+ bekreftelse/kvittering pa at sluttdokumentasjon er mottatt av Vann- og avlgpsetaten

o Sluttdokumentasjonen kan for eksempel veere som bygget-tegninger, foto og
opplysninger om hva som er installert.

+  bekreftelse pa eventuell endret avtale for stoyskjerm, jf. uttalelsen fra Byantikvaren

datert 14.05.2024

Sok via byggesakens prosjektside

Alle byggesaker har en egen prosjektside, der dere kan sgke om midlertidig brukstillatelse og
ferdigattest. Prosjektsiden finner dere pa

http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/prosjektside/redirect?saksnr=202002683

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfert de gjenstdende arbeidene, og dere ikke har spkt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsa Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pé vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et seksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-

vedtak-i-byggesaker/

Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan folge med pa saken via Saksinnsyn péa vare nettsider. Der kan dere ogsa velge &
abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Vennlig hilsen

Annabel Lee - saksbehandler
Hildegunn Ohren - enhetsleder

enhet byggesaker indre by vest



Saksnr.: 202002683-66

Kopi til:
OBOS NYE HJEM AS, Postboks 6666 St Olavs plass co OBOS, 0129 OSLO
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Vedtekter

for Hoffsveien hage borettslag org.nr. 931 527 681

vedtatt i stiftelsesmgte den 26.04.2023
endret pa generalforsamling 14.03.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

(1) Hoffsveien hage borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen

eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i

laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

poONO~

o

(4) Tilbydere av boligkjgpsmodeller kan eie andeler i borettslaget i den utstrekning
det er tillatt etter borettslagsloven.

En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 1



(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

(7) Enkelte boliger i prosjektet er unntatt fra regelen om tilgjengelighetskrav iht.
TEK17. Det tillates ikke videresalg av enkelte av disse boligene far det har gatt ett ar
etter overtakelse. Dette gjelder fglgende boliger i bygg C: C1006, C2006, C3006, og
C4006. Dersom kjaper likevel gnsker & komme seg ut av kontraktsforholdet for det
har gatt et ar, kan det sgkes szerskilt om dette til OBOS Nye Hjem AS. Dersom dette
aksepteres, har OBOS Nye Hjem AS rett til & overta boligen. Kjgpesummen pa dette
tidspunktet skal vaere den samme som opprinnelig kigpesum, med justering for SSBs
boligprisindeks for blokk i Oslo/Akershus i perioden som har gatt fra
overtakelsestidspunktet. OBOS Nye Hjem AS kan alternativt velge & ikke benytte seg
av retten til & overta boligen. | s& fall vil boligen kunne omsettes pa vanlig mate.

Neervaerende bestemmelse bortfaller automatisk et ar etter overtakelse av de
aktuelle boligene.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram: til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) For andeler som OBOS BBL har en eierandel i eller har avtalt forkjgpsrett til,
gjelder seerlige vilkar om forkjgpsrett og prisregulering.

(7) For andeler som er solgt pa OBOS Bostart-vilkar gjelder falgende:

Nar andelen helt eller delvis skal overfares til andre, har OBOS BBL rett til & kjgpe
andelen til en prisregulert kjgpesum (Prisregulert kjgpesum). For a fastsette den
Prisregulerte kjgpesummen, skal det tas utgangspunkt i Opprinnelig kjigpesum, som
er den kjopesummen farste kjgper betalte for andelen (inkludert tilvalg og endringer),
med tillegg av eventuelle pakostninger som er finansiert med felleslan. Pakostninger
skal anses & veere lik leilighetens andel av borettslagets |an som er benyttet til &
finansiere pakostningen. Vedlikehold, oppgradering og fornyelse utgjar ikke en
pakostning i denne sammenheng.

Den Prisregulerte kigpesummen som gjelder dersom OBOS BBL benytter sin
kjgperett, gir opprinnelig kjgper av andelen en prisutvikling pa andelen tilsvarende
normal prisutvikling for boliger, enten det har veert prisstigning eller prisfall.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 2
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Maten den prisregulerte kjppesummen beregnes pa fremgar av vilkarene som er
avtalt i forbindelse med Bostart-kundens kjop av andelen.

En erkleering med tinglysingssperre tinglyses som heftelse i andelen. Av erklaeringen
vil det fremga at tinglysing av eierskifte ikke kan foretas uten samtykke fra OBOS
BBL.

Prisreguleringen gjelder kun nar OBOS BBL overtar en andel som omfattes av
OBOS Bostart-vilkarene.

(8) For andeler som er solgt pa OBOS Deleie-vilkar gjelder falgende:

Disse andelene eies delvis av OBOS BBL og delvis av en fysisk deleier. Partenes
rettigheter og plikter som sameiere i andelen er ngzermere regulert i en Deleieavtale
og i Generelle vilkar for OBOS Deleie.

Etter neermere avtale med OBOS kan den fysiske deleieren kjgpe starre eierandeler i
boligen. Vilkarene for kjgp av sterre eierandeler fremgar av Deleieavtalen og
Generelle vilkar for OBOS Deleie.

| forbindelse med kjop av starre eierandel skal den opprinnelige kjigpesummen
indeksreguleres, men den indeksregulerte kjgpesummen kan ikke utgjore et lavere
belop enn det som i avtalen er omtalt som Ordineer kjgpesum. Det innebaerer at
prisfall i boligmarkedet og Prisindeksen ikke gir den fysiske deleieren rett til & kjgpe
en eierandel i boligen til en kjgpesum som er lavere enn Ordinaer kjgpesum.

(9) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjopsrett. OBOS BBL har
forkjepsrett pa beste prioritet for andeler OBOS BBL har eierandel i eller avtalt
forkjapsrett til, jf. vedtektenes punkt 3-3 nedenfor.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen overfgres:

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 3



e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
e ved opphar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Forkjopsrett til andeler med OBOS Bostart-vilkar og OBOS Deleie-vilkar

(1) Ved ethvert eierskifte av en andel med OBOS Bostart-vilkar, har OBOS BBL, eller
den som OBOS BBL utpeker, forkjgpsrett pa beste prioritet og til prisregulert
kjgpesum, jf. punkt 2-2 nr. 6.

(2) Forkjapsrett kan ikke gjores gjeldende nar en andel med OBOS Bostart-vilkar
overdras til OBOS BBL, jf. punkt 3-5.

(3) Nar en andel med OBOS Bostart-vilkar, etter samtykke fra OBOS BBL, er tatt ut
av ordningen, opphgrer OBOS BBL'’s forkjopsrett til andelen.

(4) Ved ethvert eierskifte av en eierandel i en andel med OBOS Deleie-vilkar, har
OBOS eller den som OBOS utpeker, forkjgpsrett pa beste prioritet. Ved slike
eierskifter kan ikke forkjopsrett gjores gjeldende av andre enn OBOS eller den som
OBOS utpeker.

(5) Om sameiet i andelen som OBOS BBL har en eierandel i, opplgses i henhold til
bestemmelsene i lov om sameige § 15, har OBOS fortrinnsrett foran gvrige sameiere
i andelen til & overta hele andelen dersom to eller flere sameiere gir like bud.

3-4 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-4 (2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for a gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-5 Rettsovergang til nzerstaende eller til OBOS BBL

Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen né er knyttet til av borettslaget, eller til OBOS
BBL i forbindelse med OBOS Bostart. Forkjopsretten kan heller ikke gjares gjeldende
nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 4
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husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Enkelte andelseiere i forste etasje disponerer et avgrenset utomhusareal i
tilknytning til boligen. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs
utomhusareal nar det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke etablere
gjerder, tak, skillevegger, markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal
uten styrets forutgaende skriftlig samtykke. Eventuell supplering av beplantning er
ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

Borettslaget, ved styret, har rett til uhindret & ferdes over andelseieres
utomhusarealer for & kunne utfere nadvendig vedlikehold, tiltak og utbedringer pa

bygget.

(5) Andelseier ma sgke styret ved gnske om & montere/settes opp utelamper,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og liknede pa boligens fasader. Det
er opp til styret & avgjore i hvilken grad dette skal tillates.

(6) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett til
garasjeplass i borettslagets garasjekjeller. Oversikt over hvilke andeler som er
tilknyttet de ulike plassene ajourfgres av forretningsfarer og anses ikke som
vedtektsendringer i punkt 11-1 (1)s forstand.

Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfgres/selges sammen
med borettslagsandelen den/de er knyttet til. Plassene er dels finansiert med
borettslagets felleslan, og dels ved innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side.
Parkeringsplassene kan leies ut internt i borettslaget.

Folgende garasjeplasser inngar ikke i borettslagets opprinnelige finansieringsplan:
1,7,12,16, 17,19, 29, 30, 36, 46, 51 og 53. Disse er fullt ut finansiert av opprinnelig
kjoper av plassen. Bruksretten til disse plassene kan omsettes til andelseiere i
borettslaget.

OBOS Nye Hjem AS eller deres rettsetterfalger beholder eventuelle usolgte
bruksretter til parkeringsplasser i eiendommen, ogsa etter at hjemmel til eiendommen
er overfgrt til borettslaget. Disse bruksrettene kan selges til andelseiere i
borettslaget.

(7) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er
derfor noe bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 5



dokumentert behov), m& akseptere Styrets beslutning om & bytte plass dersom en
annen andelseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for
handikapplass. Det er en forutsetning for & kunne gjgre krav pa HC-plass at
vedkommende disponerer garasjeplass i anlegget. Styret i borettslaget kan fastsette
neermere regler om omfordeling av disse parkeringsplassene. | utgangspunktet er
regelen at den som disponerer den handikapplassen som er naermest den
garasjeplassen som den med behov for handikapplass allerede benytter, ma bytte
med denne. Andelseiere som er berettiget til en HC-plass melder fra til styret og
styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter venteliste.

(8) Samtlige parkeringsplasser i garasjeanlegget leveres med ladeuttak for el-
bil/ladbar hybridbil. De som disponerer el-bilplass betaler for stramforbruk og
vedlikehold knyttet til ladepunktet.

(9) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget utenfor
leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen
de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene.
Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke
4 anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s forstand, og kan gjares av
styret/forretningsforer.

OBOS Nye Hjem AS eller deres rettsetterfalger beholder eventuelle usolgte
bruksretter til ekstra boder i eiendommen, ogsa etter at hjemmel til eiendommen er
overfart til borettslaget. Disse bruksrettene kan selges til andelseiere i borettslaget.

(10) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 faorste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 6
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(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas. Andelseieren er forpliktet til & gjare seg kjent med boligens
brukerveiledning.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ne@dvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfart av den forrige andelseieren.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 7



5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslaget er forpliktet til & vedlikeholde stayskjermen langs
Hoffsveien, som ble oppfort i forbindelse med bygging av Hoffsveien Hage
borettslag. Dette selv om stayskjermen fysisk ligger utenfor borettslagets eiendom.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unagdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen. Plikten til & gi adgang til boligen omfatter ogsa
ngdvendig service og ettersyn av borettslagets heiser. | andeler som har heis direkte
opp til boligen, tinglyses det ogséa en rett for heisleverandgren og heiskontrollen til
slik tilgang.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p& annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom
andelene, og 50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal,
eksklusive balkonger, terrasser og lignende) ved stifting.

(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 8

79



80

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Andelseier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks.
garasjeport, renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel
pr. p-plass som disponeres. De som disponerer el-bilplass betaler for stramforbruk
og vedlikehold knyttet til ladepunktet.

(6) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 9



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med eventuelle varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. &taopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 10
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS" generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sagrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 11



9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pé& forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sezerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller nzerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om prisregulering av andeler i borettslaget

- bestemmelse om kjgperett og forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene. 12



VEDLEGG 1 HOFFSVEIEN HAGE BORETTSLAG

OVERSIKT OVER TILKNYTTEDE OG OMSETTELIGE GARASJEPLASSER
OG SPORTSBODER
a jour pr: 27.06.2024

Leilighet | Andel |Hus | P-plassnr. | Merknad Bodnr.
101 1 A 8
102 2 A 40
103 3 A 31 4

1001 4 A 45 7
1002 5 A 39 15
2001 6 A 48 6
2002 7 A 40 16
3001 8 A 41 4
3002 9 A 42 HC 17
4001 10 A 43 3
4002 11 A 44 2
5001 12 A 49 HC 1
104 13 B 32 44
105 14 B 42
106 15 B 43
1003 16 B 52 28
1004 17 B 33 19
2003 18 B 34 29
2004 19 B 35 20
3003 20 B 20 30
3004 21 B 37 21
4003 22 B 50 5
4004 23 B 47 22
5002 24 B 54 HC 31
107 25 C 16 Omsettelig 47
1005 26 C 32
1006 27 C 33
1007 28 C 23 45
1008 29 C 34
2005 30 C 35
2006 31 C 36
2007 32 C 18 50
2008 33 C 37
3005 34 C 27
3006 35 C 26
3007 36 C 22 46

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene.



3008 37 C 25
4005 38 C 24
4006 39 C 39
4007 40 C 49
4008 41 C 38
5003 42 C HC 48

108 43 D 60
1009 44 D 61
1010 45 D 63
1011 46 D 62
2009 47 D 55
2010 48 D 10
2011 49 D 14
2012 50 D 56
3009 51 D 52
3010 52 D 12
3011 53 D 54
3012 54 D 53
4009 95 D 51
4010 56 D 59
5004 57 D 58
5005 58 D 57

Vedtektene kan bli revidert frem til overtakelse av boligene.
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HUSORDENSREGLER FOR

HOFFSVEIEN HAGE BORETTSLAG

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
borettslaget.

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et godt
forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke
stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar
for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

§ 1 Husordensreglene
Andelseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er a anse
som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers forpliktelser fglger av
borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbarlig
oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§ 2Ro
Andelseier plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa fellesomradene. Det m4 vises
seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesavn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje til tider der det er til minst mulig sjenanse
for naboene. P& sandager og helligdager bar stayende arbeider unngas.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bar naboene varsles pa forhand.
Det skal veere ro mellom kI 23.00 og 07.00 alle dager.

§ 3 Orden i fellesomradene
Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger, portrom, plen
og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer. |
garasjekjelleren er det egne fellesboder for henholdsvis sykler og barnevogner, i tillegg kan man
benytte sine egne sportsboder for lagring.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo beaeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun paferer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og
rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4 Rensing av sluk pa terrasse/balkong
For & unngd skade ma den enkelte andelseier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for lgv, is
og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge av manglende
rensing av sluk, kan den enkelte andelseier matte dekke utbedringskostnadene.



§ 5 Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og sgppeldeponi er
ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i bla, grenne og restavfallsposer. Papp, kartong, papir og
gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Tilsvarende ma glass og metallemballasje legges i egen
glass- og metallbeholder pa eiendommen. Brukt toy kan leveres i Rade kors sine klescontainere
som vil befinne seg pa tomten mot gatetunet.

Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdar.

§ 6 Arbeider som krever autorisert personell
Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende gjenstander skal ikke
kastes i vask og WC slik at avlgpsrar tilstoppes. Elektrikerarbeid skal utfares av autoriserte firmaer.

§ 7 Fasadeendringer
Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer og
darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, utvendig
screen/persienne, endring av utvendige farger etc, kan bare gjennomfares etter godkjenning fra
styret. Merk at oppsett av permanente lgsninger kan vaere sgknadspliktig til Plan- og
bygningsetaten. Det er ikke tillatt med markise eller parabol.

Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller
elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en seerlig risiko for skade eller kan innebaere en urimelig
belastning av fellesarealene.

§ 8 Brannforebyggende sikkerhet
Hver enkelt andelseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange og
en eller flere raykvarslere i de(n) andelen(e) han eller hun rér over. Det bar veere rgykvarsler p alle
soverom. Andelseier er ansvarlig for at det utfares funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en
gang pr. ar.

§ 9 Bruk av grill
Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma oppbevares
forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.
Grilling pa borettslagets fellesareal ma kun gjgres i henhold til borettslagets retningslinjer. Styret kan

fastsette naermere bestemmelser om dette.

§ 10 Parkering
Parkering skal skje pa anviste plasser i garasjekjeller. Den som disponerer garasjeplass ma falge
de bestemmelser som blir vedtatt.
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§ 11 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr etter melding til styret sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige
beboerne. Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor borettslagets
omrade.

2. Eier av dyret skal straks fijerne ekskrementer som dyret matte etterlate p4 eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

§12 Brudd pa husordensreglene
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og
problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove
overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 13 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes styret innen den
frist som fremgér av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke behandle
endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen. Styret har anledning til & fastsette regler for bruk av
fellesomrader, inkludert takterrasse.
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Velkommen til arsmgte i Hoffsveien Hage Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmaotet
14.03.24. KI 10.00 pa Teams

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Vedtektsendring 2-1 (4) forste setning

7. Vedtektsendring om parkering pkt 4-1 (6) farste avsnitt

Med vennlig hilsen,
Styret i Hoffsveien Hage Borettslag
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak
Ragnvald Svendby er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Ragnvald Svendby foreslatt. Som protokollvitner ble Morten Brerby og Monica
Bodin-Wilhelmsen foreslatt.

3av18
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 744 - arsrapport.pdf

Sak 6
Vedtektsendring 2-1 (4) forste setning

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det foreslas & endre ordlyden i 2-1 (4) farste setning, slik at teksten vil korrespondere med en forventet endring
i borettslagsloven.

Dagens ordlyd under 2-1:

(4) OBOS BBL kan eie opp til tiue prosent av andelene i tillegg til andeler som kan eies av juridiske personer
etter punkt 2-1 (3).

Forslag ny setning under 2-1:
(4) Tilbydere av boligkjepsmodeller kan eie andeler i borettslaget i den utstrekning det er tillatt etter

borettslagsloven.
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Forslag til vedtak
Vedtatt

Sak 7
Vedtektsendring om parkering pkt 4-1 (6) farste avsnitt

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Oversikt over parkeringsplasser ajourfares av forretningsfgrer, men det er ikke gitt at det er hensiktsmessig a
ha liste i vedtektene.

Endret avsnitt:

(6) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gijennom at det gis bruksrett til garasjeplass i borettslagets
garasjekjeller. Oversikt over hvilke andeler som er tilknyttet de ulike plassene ajourfgres av forretningsfarer
og anses ikke som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1)s forstand.

Forslag til vedtak
Vedtatt

5av18
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veaert:

Styret

Leder Anne Elisabeth Geitle Vesterasveien 34 C
Styremedlem Monica Bodin-Wilhelmsen Bernt Knudsens Vei 28 C
Styremedlem Morten Bragrby Ringveien 28

Kontaktinformasjon
Styret
Styret kan kontaktes pa e-post eller via Vibbo.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Hoffsveien Hage Borettslag

Borettslaget bestar av 58 andelsleiligheter.

Hoffsveien Hage Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 931527681, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
32 640

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Hoffsveien Hage Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er ERNST & YOUNG AS.

Vedlegg 1 6av18 744 - &rsrapport.pdf



2 Hoffsveien Hage Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 7av18 744 - &rsrapport.pdf
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3 Hoffsveien Hage Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Hoffsveien
Hage Borettslag.

Lan
Hoffsveien Hage Borettslag har 1an i OBOS.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av18 744 - &rsrapport.pdf



4 Hoffsveien Hage Borettslag

Statsautarisere revisorar Forstaks e pisis st r'I\.C BTE 380 387 MVA
E ' Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00
Buildi hattar Dronningensgaie 7B ]
'A:IFE;:E:HF"E 2006 Busr_h. Medemmer ar Den norsks Reviscrdomning

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til genaralforsamilingan i Hoffswaien Hage Borattslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hoffsweien Hage Boreltslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, msultatragnskap og oppstilling over endring av dispenible midler for egnskapsamt avslutiet par
denne datoen og noter til Arsregnekapat, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etfar var mening opplyller Arsregnskapet gieldende lovkrav og gir et eitvisande bilde av borettslagets
finansialle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoan i samsvar med raegnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Morge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonaen i samsvar mad International Standards on Auditing {ISA-ana). Vi
oppgaver og plikter | henhold til disse standardene er beskrevet nedanfor under Revisors oppgaver og
Dlikter ved rovisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av boretislaget i samsvar med kravena i
relevante lover og forskrifter | Norge o International Code of Ethics for Professional Accountants
({inkludart infernasjonale uavhangighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglena), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelsar | samsvar med dissa
kravena. Innhentet revisionsbevis er etier var vurdaring tilstrakkalig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallena som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledalsan (siyrat) ar ansvarlig for & utarbeide Arsregnskapat og for at det gir et refivisenda bilde | samsvar
mad regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Morge. Ledalsan er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finnar nedvendig for 4 kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesantlig
fgilinformasjon, warken som folge av mislighetar aller il

Ved utarbeidelsen av arsregnskapat ma ledelsen ta standpunkt il boretislagets evne til fortsatt drift og
opplysa om forhold av batydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal lagges til grunn for
arsragnskapat med mindre ledelsen entan har til hensikt 4 avvikle borettslaget eller virksombeaten, elier
ikka har noa annat mealistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna batryggenda sikkarhet for at rsregnskapet som halhet ikke innehclder vesantlig
feilinformasjon, warken som felge av mislighetar eller feil, og & avgi an revisjonsberaining som inneholdar
var kenklusjon. Beiryggends sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, altiid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
mislighater eller feil og er 4 anse som wesentlig dersom den ankealtvis aller samiet med rimelighat kan
forventas 4 pavirke da ekonomiske beslutningane som brukerne foratar pa grunniag av Arsregnskapet.

Som dal av an revisjon | samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonalt skjsnn og utviser profasjonall
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

& mombad Arm ol Emst & Yioung Giobal Limitad

Vedlegg 1 9avi18 744 - &rsrapport.pdf



5 Hoffsveien Hage Borettslag

EY

Building & better
warking warld

*

idantifiserar og vurderer vi risikoan for vesantlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det skyldas
mislighater aller fail. Vi utformar og gjennomfarar revisjonshandlingar for & handtera slika risikoar,
og innhentar ravisjonsbavis som er tilstrekkalig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdakkat, er
hayare enn for feilinformasjon som skyldes fail, siden misligheter kan innebszre samarbaid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillingar eller overstyring av intern kontroll.
opparbaidar vi oss en forstaslse av den interna kondrollen som er relevant for revisjcnan, for &
utformea ravisjonshandinger som er hensikismessige etter cmsiendighatana, men ikka for & gi
uttrykk for en mening om efiektiviteton av borettslagets interna kontroll.

avaluarar vi om de anvendi regnskapsprinsippens ar hensiktsmessige og om
regnskapsesiimatene og titherends nolecpplysninger utarbeidet av ledalsen er rimalige.
konkluderar vi pa om ledelsans bruk av forisatt drift-forutsetningan ar hensiktsmessig, og, basert
pa innhantede revisjonsbevis, vorvidt det foraligger ve sentlig usikkarhat knytiat til hendalsar
aller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderar med at dot eksisterar vesantlig usikkarhat, kroves dot atvi i revisjonsberatningen
henledar oppmerkscmhaten pa tilleggsopplysningane | rsregnskapet, eller, darsom slike
lilleggsopplysninger ikke ar tilsirekkelige, at vi modifiserar var konklusjon om arsregnskapel. Vare
konklusjonar ar basert pa ravisjonsbevis innhentat fram til datoen for revisjonsbaratningen.
Etterfelgende hendalsar aller forhold kan imidlertid medfere at boretislaget ikke kan fortsatte
driftan.

avaluerar vi den samlade presentasjonen, strukfuren og innholdet | rsregnskapat, inkludert
tilleggsopolysningana, og vorvidt Arsregnskapet gir utirykk for de underiggends transaksjonane
og hendelsane pa en maie som gir of mttvisende bilde.

Vi kommunisarar med styrat blant annet om det planlagte omfangat av og tidspunktet for

revisjonsarbaidat og eventuella vesantiige funn i revisjonen, herunder vesantlige svakhetar i dan inferma

kontrolien som vi avdekkar gjennom ravisjonen.

Boda, 12. mars 2024
ERNST & YOUMNG AS

Rewisjonsberatningen or signert clak tronisk

Arve Willumsan
statsautorisert revisor

Uavhenglg revisors baraining - Hoflvalan Hape Bomtiislag 2023

& ot firm of Emst & ¥oung Siobal Limied

Vedlegg 1 10av18
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Hoffsveien Hage Borettslag

PEMNN30

Signaturene | detle dokumentel e juridisk bindende. Dakumend sigrnert med "Pennec™ - sikker oigita’
signolur”. De lignerends porter Sin identitel & regisirert, of er liefel nedenfor,

“Med min signatur bekrefter jeg olle datoer ap inhaldet | dette dokument.*

Arve Willumsen
Statsartorisert revisor

Pl vegne av: Ernst & Young A5
Sevienummer 95 78-5998-4- 145 2897
WP T4 18T oo

2024-03-12 142828 UTC =X bankID 0

Dolumentet er signest digialk, med Penmeo.com. Alle digitale signatur-data |
dosumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-werdien av
det apprinnelige dokument. Dosumnentet er st og tide-ctempler med et sertifikat
fra en betrodd treciepart. All krypoografisk bevis er inbegrenti denre POF, for
fremeidiz validenng (hvs nadvendig).

Hwordan bekorefter at dette dokumentet er orginalen?
Doumentet er beskytiet av et Adobe (D5 sertifiat. Nardu dgner dolumenbet

Vedlegg 1

Adobe Reader, sial du kunne se at dosumentet er seriifisert av Penneo
Iy SErVICE <] P com>. Dette garanterer ac
Inniholdes | dolumentet (ke har biftt endret.

Dret er beiz 4 kontrollere de kryplografiske beviser som er lokalisert inne
dakumentes, med Pennes walidsinr - hetpsfpennec.comfvalidaor
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7 Hoffsveien Hage Borettslag

HOFFSVEIEN HAGE BORETTSLAG UNDER BYGGING
ORG.NR. 931 527 681, KUNDENR. 744

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets &rsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre
starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for & ta opp 1an eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 0 0 291 057
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1057 0 2600
Investering i aksjer/andeler 290 000 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 291 057 0 2600
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 291 057 0 293 657

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 291 057
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 291 057
Vedlegg 1 12av18 744 - &rsrapport.pdf
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8 Hoffsveien Hage Borettslag

HOFFSVEIEN HAGE BORETTSLAG UNDER BYGGING
ORG.NR. 931 527 681, KUNDENR. 744

RESULTATREGNSKAP FRA STIFTELSESDATO 26.04.2023 - 31.12.2023

Note Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 0 0 2 265 000

SUM DRIFTSINNTEKTER 0 0 2265 000
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 0 0 -10 000
Forretningsfarerhonorar 0 0 -75 000
Konsulenthonorar 0 0 -20 000
Drift og vedlikehold 0 0 -453 600
Forsikringer 0 0 -350 000
Kommunale avgifter 0 0 -702 000
Energi/fyring 0 0 -262 500
TV-anlegg/bredband 0 0 -13 050
Andre driftskostnader 0 0 -376 250
SUM DRIFTSKOSTNADER 0 0 -2262400
DRIFTSRESULTAT 0 0 2600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 2 1057 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1057 0 0
ARSRESULTAT 1057 0 2600
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 1057

Vedlegg 1 13av18 744 - &rsrapport.pdf
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9 Hoffsveien Hage Borettslag

BALANSE

Note 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 291 057
SUM OMLOPSMIDLER 291 057
SUM EIENDELER 291 057
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 58 * 5000 290 000
Opptjent egenkapital 1057
SUM EGENKAPITAL 291 057
GJELD
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 291 057
Pantstillelse 1 252 500 000
Garantiansvar 0
Oslo, 08.03.2024
Styret i Hoffsveien Hage Borettslag
Anne Elisabeth Geitle/s/ Monica Bodin-Wilhelmsen/s/  Morten Brarby/s/

Vedlegg 1 14 av 18 744 - &rsrapport.pdf
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10 Hoffsveien Hage Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

ANSATTE

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1 057
SUM FINANSINNTEKTER 1057
Vedlegg 1 15av18 744 - &rsrapport.pdf
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11 Hoffsveien Hage Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
93231958. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjopsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Vedlegg 1 16 av 18 744 - &rsrapport.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmgtet avholdes
Selskapsnummer: 744 Selskapsnavn: Hoffsveien Hage Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mgate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

17 av 18

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Hoffsveien 49C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0377 OSLO Saksbehandler: Heidi Siri Petersen
Telefon: 906 93 484
Oppdragsnummer: 1007240134 E-post: heidi.siri.petersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 06.08.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



