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Eiendomsmegler / Partner

Aleksander Lenning

Mobil 916 50 495
E-post  aleksander.lenning@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Chhajer

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Shr.
Oppdragsnr.:

2 Sandslimarka 249E

Kr 6 650 000,-

Kr 167 600,-

Kr6 817 600,
Kr3144-

Praveen Jain

Nikita Rameshchand

Eierseksjon
Eierseksjon

2020

95/100 kvm
7039.4 m?

3

4

Gnr. 115, bnr. 275
Gnr. 115, bnr. 275
54

1503250221

Lekker sor- og vestvendt
4- roms hjorneleilighet
med stor balkong - 2 Bad -
Garasjeplass - TG1 pa alt -

Aktiv Eiendomsmegling v/Aleksander Lenning har gleden av &
presentere Sandslimarka 249E! En moderne og strgken leilighet fra
2020 med stor balkong og garasjeplass.

Litt om kvaliteter:

- Arkitektoptimalisert planlgsning med tre soverom

- Store s@rvendte vinduer i alle rom og solrik balkong pa 27 m?
- Vannbdren varme og balansert ventilasjon

- Oppgradert HTH kjgkken med Siemens Studioline hvitevarer
- Stekeovn med dampfunksjon og pyrolyse

- 2 bad, ett av de tilknyttet hovedsoverom

- Flotte fellesomrader, med det nydelige orangeriet som
samlingspunkt

- Garasjeplass med ladepunkt for el-bil

- Gangavstand til dagligvare, skole og barnehage

- Buss og bybanestopp like i nserheten

- Kort vei til store arbeidsplasser pa Sandsli, Kokstad og Flesland
- Fine turmuligheter i omradet

Mlustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

WILHELMSEMN | BOLIGFOTD
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:95m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 100 m?
TBA: 27 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m? Ekstern bod (5,3 m?)

1. etasje
BRA-i: 95 m2 Entré / gang (12,0 m?), Bad (5,5 m?), Bad (3,5 m?), Soverom 1 (12,5 m?),
Soverom 2 (8,0 m?), Soverom 3 (8,4 m2), Stue/kjgkken (38,5 m?), Teknisk rom(2,5 m?)

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
27 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk: Innvendige vegger, sjakter o.l. utgjgr ca. 3,8 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7039.4 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med beplantning, gangveier, "utestue”,
pergola, benker, bed, m.m.

Sandslimarka 249E



Beliggenhet
Velkommen til Sandslimarka 249E!

Sandslimarka 249E har en attraktiv beliggenhet i populaere Gartnerlien Sameie.
Samlingspunktet i Gartnerlien er det felles orangeriet som kan brukes aret rundt til &
stelle med grgnne gleder, til a invitere til samveer i fargerike omgivelser, eller bare til &
en god bok i det trivelige fellesrommet. Her er det plass til & dyrke bade godt naboskap
og grgnne forngyelser. Her bor du i et populaert nabolag for barnefamilier, etablerere og
godt voksne. Her bor du tilbaketrukket fra gjennomgangstrafikk, men med kort vei il
alt du trenger i en travel hverdag. Omradet har en rolig og trygg atmosfzere, et trivelig
bomiljs med solide skole- og barnehagetilbud.

Flere barnehager ligger i gangavstand, blant annet Sandslimarka Kanvas-barnehage,
Capella og Akrobaten. International School of Bergen ligger under én kilometer fra
boligen. For skoleelever er det kort vei til bade Aurdalslia og Skranevatnet skole, samt
Ytrebygda ungdomsskole. Sandsli og Nordahl Grieg videregaende skole ligger ogsa i
neeromradet.

Kollektivtilbudet er godt utbygd. Neermeste bussholdeplass ligger fa minutter unna, og
Bybanen stopper ca. 500 meter fra leiligheten. Herfra tar du deg raskt til Bergen
sentrum, Lagunen og Flesland - sistnevnte pa bare 8 minutter. For deg som pendler
eller reiser ofte, er dette en tydelig fordel. | tillegg bor du med kort vei til
arbeidsplassene pa Sandsli, Kokstad og Flesland. Enten du kjgrer, sykler eller bruker
kollektivt, er arbeidsdagen lett tilgjengelig herfra.

Dagligvarehandel Igses enkelt med bade Kiwi og Rema 1000 i nzerheten. | tillegg har
du Fanatorget og Lagunen Storsenter en kort kjgretur unna, med alt fra butikker og
serveringssteder til apotek og helsetjenester.

Omradet har et godt fritidstilbud. Du finner treningssentre som Sporty, InterPadel og
SATS innen gangavstand. For barn og unge er Rush Trampolinepark, Leo's Lekeland og
Sandsli idrettspark lett tilgjengelig. Turmulighetene er mange, med Skranevatnet,
Storrinden og Fanafjellet rett i naerheten.

Sameiet er gjennomfg@rt opparbeidet med gangveier, lekeplasser, pergola og grgnne
fellesarealer. Dette gir omradet et helhetlig og ryddig preg, med rom for bade sosialt
samveer og rolige uteopphold.

Sandslimarka 249E passer for deg som gnsker moderne standard, barnevennlige
omgivelser og enkel tilgang til bade natur og byliv. Her bor du sentralt i et omrade
mange blir veerende i.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Sandslimarka 249E
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Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere gode skoler og barnehager like i naerheten. Her kan blant annet nevnes:

Skoler:

- International School Of Bergen (1-10 kl.)
- Skranevatnet skole (1-10 kl.)

- Aurdalslia skole (1-7 kl.)

- Ytrebygda skole (8-10 kl.)

- Sandsli videregaende skole

- Nordahl Grieg videregdende skole

Barnehager:
- Sandslimarka Kanvas-barnehage (1-5 ar)
- Capella barnehage (0-5 ar)

Offentlig kommunikasjon

Rett utenfor boligen finner du Sandslimarka bussholdeplass. Her i fra gar rutene 23 og
99. Rett rundt svingen finner du Sandslimarka bybanestopp, som tar deg enkelt bade
mot Flesland og Bergen Sentrum.

Bygningssakkyndig
Patrick Bang

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.
Grunnmur og fundamenter i betongkonstruksjoner.

Yttervegger:
Bzerekonstruksjon i stal og betong. Fasadevegger i isolert trekonstruksjon med
vindsperre. Utvendig kledd med trekledning.

Takkonstruksjon:
Flat takkonstruksjon. Utvendig tekket med folie eller tilsvarende membrantekking.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av betong.

Sandslimarka 249E



Sammendrag selgers egenerklaering
- Nar kjgpte du boligen?: 2020.

- Hvor lenge har du eid boligen?: 4 ar og 6 maneder.
- Har du bodd i boligen siste 12 maneder?: Ja.

- Kjenner du til feil eller om har veaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?: Ja, kun av
faglzert. Rgrbrudd i avlgpsrer til kjgkken. Dette oppstod da vi var uheldig & treffe den
nar vi skulle sette opp en hylle. Arbeid utfgrt av Skade 1 AS.

- Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?: Ja. Saken
star med sameiet mot byggeherre.

- Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?: Skjeggkre var oppdaget i
sameiet i 2022 og var behandlet av sameiet.

- Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?: Ja, kun av faglaert. Installasjon av taklys i
kjgkknet, stue og gang. Skifting av stikkontakt i stue. Arbeid utfgrt av Sun
Elektroservice AS.

- Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?: Ja, Zaptec Pro.

-Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?: Ja, mot
utbygger.

- Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller
i andre boliger)?: Ja. Skjeggkre var oppdaget i 2022 og var behandlet av sameiet.

Innhold

Leiligheten i Sandslimarka 249 E er lys, luftig og rolig tilbaketrukket — en sjelden
kombinasjon. Med sgrvendte soverom og stue stremmer dagslyset inn gjennom hele
dagen og aret rundt.

Om vinteren varmer den lave solen rommene, mens om sommeren fylles boligen med
lys og frisk luft.

Den sgrvestvendte balkongen pa 27 m2 gir sol fra formiddag til kveld — perfekt for
rolige stunder eller hyggelige sammenkomster.

Omgitt av regulert naturomrade far du solrikt utsikt og fullt privatliv, uten fare for
fremtidig bebyggelse foran.

Sandslimarka 249E



8

Entré (12,0 m?), Bad (5,5 m?), Bad, (3,5 m?), Soverom 1 (12,5 m?), Soverom 2 (8,0 m?),
Soverom 3 (8,4 m?), Stue/kjokken (38,5 m?), Teknisk rom (2,5 m?).
Ekstern bod i kjeller (5,3 m?).

Standard

Gulv: Enstavs eikeparkett i oppholdsrom. Keramiske fliser pa bad og i teknisk rom.
Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Himling: Malte flater.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

For & unnga misforstaelser, gjgres det uttrykkelig oppmerksom p3, at fglgende
gjenstander ikke medfglger i handelen:

- Taklamper i stikkontakt

- Vegghengte smaskap i stue

- Frittstdende skap i hovedsoverom, bad og teknisk bod

Det gjores uttrykkelig oppmerksom pa at felgende gjenstander som er fjernet, ikke vil
bli erstattet. Eventuelle hull/merker vil ikke bli reparert fgr overtagelse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV/Internett inkludert i felleskostnad

Parkering
Fast parkeringsplass i garasjeanlegg under bygget. Ladepunkt for el-bil pa plassen,
Zaptec Pro.

Parkeringsanlegget er organisert som naeringsseksjon.

Forsikringsselskap
TRYG FORSIKRING

Polisenummer
7584783
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Radonmaling
Bygget er oppfert etter TEK-17 og skal dermed veere utfgrt med radonsperre.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Vannbdren varme i entré / gang og stue / kjgkken. El. varmekabler pd bad.
Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 650 000

Kommunale avgifter
Kr12134

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene dekker vann, avigp, renovasjonsgebyr og eiendomsskatt. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale avgifter har 4 terminer
per ar med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.
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Eiendomsskatt
Kr 6 995

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten er beregnet til kr. 6995,- pr.ar i 2025 ifglge Bergen kommune.
Eiendomsskatten er inkludert i de kommunale avgiftene som faktureres kvartalsvis
med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11. Totalt utgjgr eiendomsskatt og
kommunale avgifter kr kr 19 129,40, pr ar.

Formuesverdi primaer
Kr 1228734

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4914937

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
94/6614

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader kr 3144,- pr. maned og inkluderer fglgende: Forsikring av bygget,
strem, kabel-tv i fellesomrade og sparing til forefallende arbeid.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3144
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Sameiet
Sameienavn
Gartnerlien Sameie;

Organisasjonsnummer
925941212

Om sameiet

Sameiet bestar av 70 seksjoner.

Det er et hagelag i sameiet hvor det er muligheter for & hente inn urter til eget bruk
etter avtale. Det er ogsa mulighet til & benytte seg av Orangeriet gratis til sosiale
sammenkomster.

Det opplyses fra selger at sameiet har en reklamasjonssak mot utbygger.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til stgrre sjenanse eller ulemper for
de gvrige beboerne.

For ytterligere bestemmelser vedr. dyrehold se vedlagt husordensregler.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Sandslimarka 249E
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 115, bruksnummer 275, seksjonsnummer 54 i Bergen
kommune.Gardsnummer 115, bruksnummer 275, seksjonsnummer 1 i Bergen
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/115/275/54:

08.09.1982 - Dokumentnr: 20405 - Vilkar i kjgpekontrakt
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:115 Bnr:275

Gjelder denne registerenheten med flere

01.04.2020 - Dokumentnr: 2294574 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:115 Bnr:274

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune
Org.nr: 964 338 531

Rett til & bruke vegetasjonsskjerm

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:115 Bnr:275

Gjelder denne registerenheten med flere

07.07.2020 - Dokumentnr: 2709462 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:115 Bnr:274
Gjelder alle tekniske rom og hovedtavelrom
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:115 Bnr:275

Gjelder denne registerenheten med flere

07.07.2020 - Dokumentnr: 2709502 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:115 Bnr:275

Gjelder denne registerenheten med flere
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25.08.2020 - Dokumentnr: 2916506 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:115 Bnr:274

Bestemmelse om opparbeidelse, bruk, drift og vedlikehold av pumpeledninger/
ledninger

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:115 Bnr:275

Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.2020 - Dokumentnr: 3107469 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 54

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 94/6614

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa nybygg, datert 30.05.2024.

Soker har identifisert felgende gjenstaende arbeider av mindre vesentlig betydning:
Det gjenstar innfrielse av rekkefglgekrav gangvei fortau, der er det na prosess med
Bymiljgetaten om overtagelse av dette.

Vilkar for midlertidig brukstillatelse som satt i rammetillatelsen er tidligere
dokumentert/bekreftet oppfylt i den utstrekning som er ngdvendig for at
bygningsmyndigheten skal kunne gi midlertidig brukstillatelse for hele tiltaket.

Fglgende vilkar satt i rammetillatelse gjenstar a lukke frem mot ferdigattest:
Godkjent sluttdokumentasjon i VA-sak 2018/41447 (har kun mottatt bekreftelse fra
Vann- og avlgpsetaten pa at de kan akseptere utstedelse av MB)

Bekreftelse pa at permanent adkomst til formalet er ferdigstilt og midlertidig
adkomstvei er fjernet/tilbakefgrt i trdad med planen/opprinnelig godkjent anlegg.
Bekreftelse pa at gang-/sykkelvei 0_SGSO05 er ferdig opparbeidet (deler av gang-/
sykkelveien inngér i Igsning for midlertidig adkomst, denne delen skal vzere tilbakefgrt i
trad med planen/opprinnelig godkjent anlegg).

Bekreftelse pa at vegetasjonsskjerm GV3 er ferdig opparbeidet iht. godkjent
utomhusplan (gitt midlertidig dispensasjon for vestlig del).

Dokumentasjon pa at Bymiljgetaten har overtatt offentlige veiomrader (fortau og
gang-/sykkelvei).

Sandslimarka 249E
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Hele tiltaket skal veere ferdigstilt innen 01.06.2025, jf. byggesaksforskriften § 8-1. Den
midlertidige brukstillatelsen er gyldig, ogsa etter oppgitte dato for ferdigstillelse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har tilkomst via kommunal veg.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi
gjer oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til blokkbebyggelse iht. reguleringsplaner pa
grunnen, med fglgende planinfo:

PlanID: 61500000

Reguleringsformal: Boligbebyggelse — blokkbebyggelse

Dekningsgrad: 77,3%

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlanID: 61500000

Plannavn: YTREBYGDA. GNR 116 BNR 107 MFL., SANDSLI VEST
Ikrafttradt: 08.12.2015

Dekningsgrad: 100,0%

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0%

Arealformal i kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Beskrivelse: Byfortettingssone (77,3?%), grénnstruktur (22,7?%)
Dekningsgrad: 100,0%

Planer i naerheten av eiendommen:
PlanID: 5505700
Plannavn: YTREBYGDA. GNR 115 BNR 116, BIRKELANDSVATNET, FELT T2

PlanID: 61170000
Plannavn: YTREBYGDA. BYBANEN RADAL - FLESLAND
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PlanID: 71000000
Plannavn: YTREBYGDA. GNR 115 BNR 141, SANDSLIMARKA S@R

Andre opplysninger:

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for
fiernvarmeanlegg.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone stgy (gul sone — Fana skytterlag).

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Den enkelte seksjonseier rdr som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon og eventuelle seksjonerte tilleggsdeler, herunder rett til overdragelse,
utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

166 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

167 600 (Omkostninger totalt)
178 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
181 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 817 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
6 828 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
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6 831 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 167 600

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Ansvarlig megler bistas av
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Sandslimarka 249E
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Oppdragstaker
Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer 993 404 020
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
04.08.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

§8 selveierleilighet (i blokk)

@ Sandslimarka 249 E, 5254 SANDSLI
(1) BERGEN kommune

# gnr. 115, bnr. 275, snr. 54

Sum areal alle bygg: BRA: 100 m? BRA-i: 95 m?

Befaringsdato: 02.07.2025 Rapportdato: 06.07.2025 Oppdragsnr.: 20932-2731 Referansenummer: BU3134

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang Var ref:

BANG
TAKST:

| Ingenier & Takstmann

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS eies av Patrick Bang som har bakgrunn som byggingenigr
med senere takstutdanning fra NITO/NEAK og sertifisering i Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester som:

- Tilstandsrapport etter ny forskrift

- Verdi- og lanetakst

- Reklamasjonsrapporter

- Bistand pa visning, ferdigbefaring m.m.

Med over ti ars erfaring som bla. radgivende ingenigr og byggeleder er
selskapet opptatt av a levere serviceinnstilt kvalitetsarbeid for alle type kunder.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

979 16 572

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20932-2731 Befaringsdato: 02.07.2025

BANG
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20932-2731 Befaringsdato: 02.07.2025 Side: 3 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

N[

Norsk takst

TAKSTOBJEKTET

4-roms selveierleilighet i byggets 2. etasje. SSBnr: H0204.
Balkong p& m? med utgang fra stue/kjgkken.

Ekstern bod i kjeller pa 5,3 m2.

Fast parkeringsplass i garasjeanlegg m/elbillader.

STANDARD
Leiligheten har moderne standard pa overflater, innredning og
tekniske installasjoner.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens
yttervegger. Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens
fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur,
drenering, og felles tekniske installasjoner.

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i et rolig og naturskjgnt omrade, samtidig som
den har en sentral beliggenhet med kort avstand til flere
fasiliteter og gode kollektivmuligheter. Omradet er barnevennlig,
med flere barnehager i naerheten. Blant disse er Kanvas
Sandslimarka Barnehage, kun 3 minutters gange unna, samt
Norlandia Capella barnehage og International School of Bergen
barnehage, som begge ligger innen gangavstand. For skolebarn
er det kort vei til Aurdalslia skole og Liland skole, som begge
ligger cirka 6 minutter unna med bil. Ytrebygda ungdomsskole er
en 20 minutters gatur fra leiligheten, og Sandsli videregaende
skole nas pa omtrent 8 minutter med bil. Dagligvarebutikker som
Kiwi Sandsli og Rema 1000 Sandsli ligger innenfor 10-15
minutters gangavstand. | tillegg finner man kjgpesenteret
Fanatorget i naerheten, med et bredt utvalg av butikker og
tjenester som apotek, dagligvarer og helsetilbud. For
fritidsaktiviteter er Rush trampolinepark, klatresenter og Leo’s
Lekeland bare en kort kjgretur unna. Omradet byr pa gode
turmuligheter, inkludert stier rundt Skranevatnet og fjellturer til
Storrinden. Treningssentre som Sporty Sandsli og InterPadel
ligger cirka 14 minutters gange fra leiligheten. Kollektivtilbudet
er godt utviklet med busstoppet Sandslimarka i umiddelbar
neerhet og bybanestopp kun 500 meter unna. Dette gir enkel
tilkomst til Bergen sentrum, Flesland flyplass og Lagunen
kjppesenter.

TOMT
Tomten er opparbeidet med beplantning, gangveier, "utestue",
pergola, benker, bed, m.m.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.
Adkomst til leilighet via felles trappesjakt samt heis.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Oppdragsnr.: 20932-2731 Befaringsdato:

PARKERING
Fast parkeringsplass i garasjeanlegg m/elbillader.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fjell. Grunnmur og fundamenter i
betongkonstruksjoner.

Yttervegger:

Baerekonstruksjon i stal og betong. Fasadevegger i isolert
trekonstruksjon med vindsperre. Utvendig kledd med
trekledning.

Takkonstruksjon:
Flat takkonstruksjon.
Utvendig tekket med folie el.| membrantekking.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av betong.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Entré / gang (12,0 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Skyvedgrsgarderobe med speilfronter.
Sikringsskap.

Ventilasjonsaggregat.

Porttelefon.

Bad (5,5 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Metallplater i himling.
Innfelte spotter.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Bad (3,5 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelte
spotter.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom 1 (12,5 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobeskap.

Soverom 2 (8,0 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobeskap.

Soverom 3 (8,4 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Skyvedgrsgarderobe med speilfront.

Stue/kjpkken (38,5 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

Konvektor i himling.

Utgang til balkong.
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Beskrivelse av eiendommen

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Teknisk rom (2,5 m?)
Betonggulv, ubehandlede plater pa vegger og i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vann- og avlgpsrer av plast.

Rer-i-rgr.

Felles oppvarming av varmtvann/tappevann.
Vannbaren varme.

Balansert ventilasjon.

Sikringsskap med automatsikringer.
Porttelefon m/monitor.

OPPVARMING

Vannbaren gulvvarme pa begge bad.
Konvektor i stue/kjpkken.
Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Selveierleilighet (i blokk)

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
| 25 Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

20

15

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

10

Egenerklaeringsskjema forela ikke ved ferdigstillelse av
rapporten. Forhold som normalt fremkommer i skjemaet er
derfor ikke vurdert. Eventuelle feil eller mangler som selger har
opplysningsplikt om, ligger utenfor takstmannens
ansvarsomrade.

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
B 7G3: Store eller alvorlige awvik straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller om det foreligger relevante opplysninger eier har

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt kjennskap til som burde vaert opplyst om.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Dokumentasjon pa uavhengig kontroll er ikke fremvist.
Dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere gjennomfgrt
er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for
utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket.
Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i
samsvar med tillatelser og krav gitt i samsvar med plan- og
bygningsloven. Det forutsettes at dette er ivaretatt ved gitt
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet (i blokk)

Oppdragsnr.: 20932-2731 Befaringsdato:  02.07.2025 Side: 7 av 21



Sandslimarka 249 E, 5254 SANDSLI Bang Takst AS ‘
Gnr 115 - Bnr 275 Fyllingsveien 25 A k I I
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG Norsk takst

Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET (I BLOKK)

Byggear Kommentar

2020 Kilde: Eiendomsverdi.no

Standard

Leiligheten har moderne standard pa overflater, innredning og tekniske installasjoner.

Vedlikehold

Bygget/leiligheten er jevnlig vedlikeholdt. Felles bygningsmasse inngar i sameiets vedlikeholdsansvar.
UTVENDIG

0 Vinduer

Vinduer med tre-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer.

Dgrer

Slett entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 43dB. Kikkehull og porttelefon.

Skvyedgr med 3-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer.

D1 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa 27,3 m? med utgang fra stue/kjgkken.

Terrassebord av impr. materialer og rekkverk med staende metallspiler.
Balkongen er overbygget.

To utvendige vegglamper med stikkontakter.

Rekkverkshgyde ble malt til 1,02 meter.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.

Merk:
Overflater er vurdert ut fra en visuell og skjgnnsmessig befaring. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger etter bilder, samt misfarging pa gulv etter
tepper og lignende ma paregnes i brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tyngre mgbler eller inventar.

Det kan i enkelte tilfeller vaere vanskelig a skille visuelt mellom parkett, laminat, klikkvinyl og lignende gulvtyper, szerlig der deler er tildekket eller
utilgjengelige. Det tas derfor et visst forbehold om feil klassifisering av gulvmateriale. Kjgper oppfordres til 8 undersgke dette naermere dersom det er av
betydning.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong.

Skjevhetsmalinger ble utfgrt i minst to relevante rom per etasje. Det ble foretatt kontroll i stue/kjgkken og pa hovedsoverom. Det ble ikke malt
nevneverdige skjevheter.

Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler under malingene. Undersgkelsen er basert pa stikkprgver, og lokale avvik kan forekomme.

Innvendige dgrer
Hvite, formpressede innerdgrer.
Skyvedgrer til to soverom. Glassdgr til stue/kjgkken.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlige avvik

VATROM
2. ETASJE > BAD (5,5 M?)
Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Metallplater i himling. Innfelte spotter.

Inneholder:

Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, innfliset speil, vegghengt toalett, skyvedgrslgsning med
vaskeromsdel hvor det er opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel, fordelerskap til rgr-i-rgr og dusj med innfellbare dgrer i herdet glass samt dusjgarnityr
med handdusj. Vannbaren gulvvarme, plastsluk og avtrekksventil i himling.

Badet er oppfgrt som prefabrikert baderomsmodul.

2. ETASJE > BAD (5,5 M?)

Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

2. ETASJE > BAD (5,5 M?)

Overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser og enkel dusjtest.
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Tilstandsrapport

Fallforhold vurderes som tilfredsstillende.

2. ETASJE > BAD (5,5 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Stalsluk m/smgremembran.
Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

2. ETASJE > BAD (5,5 M?)

Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

2. ETASJE > BAD (5,5 M?)

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling.

2. ETASJE > BAD (5,5 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da badet er under fem ar gammelt og fortsatt i garantitiden. Det ma legges til grunn at det foreligger ngdvendig dokumentasjon
fra utbygger, herunder samsvarserklaeringer og FDV-dokumentasjon. Merk at hulltaking ikke vil vaere praktisk mulig ved evt. senere salg da badet er
oppfgrt som en prefabrikert baderomsmodul.

Det foreligger ferdigattest fra kommunen som bekrefter at bygget er oppfgrt i henhold til gjeldende regelverk, inkludert plan- og bygningsloven og
tilhgrende teknisk forskrift. Det forutsettes at det foreligger en gjennomfgringsplan i trdd med SAK10 § 5-3 som dokumenterer kvalitetssikring og faglig
utfgrelse.

2. ETASJE > BAD (3,5 M?)
Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelte spotter.

Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil, vegghengt toalett og dusj med skyveveggslgsning i herdet glass
samt dusjgarnityr med takdusj og handdusj. El. varmekabler, plastsluk (rennesluk) og avtrekksventil i himling.

2. ETASJE > BAD (3,5 M?)

Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

2. ETASJE > BAD (3,5 M?)

Overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser og enkel dusjtest.
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Tilstandsrapport

S0

Fallforhold vurderes som tilfredsstillende.

2. ETASJE > BAD (3,5 M?)

Sluk, membran og tettesjikt

Stalsluk m/smgremembran.
Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

2. ETASJE > BAD (3,5 M?)

Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

Innebygget sisterne fra TECE med sealingbag. Sealingbagen dekker sisternetanken og spylergret, ved evt lekkasje dreneres vannet ut i toalettrommet og
ikke inn i veggen.

2. ETASJE > BAD (3,5 M?)

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling.

2. ETASJE > BAD (3,5 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da badet er under fem ar gammelt og fortsatt i garantitiden. Det ma legges til grunn at det foreligger ngdvendig dokumentasjon
fra utbygger, herunder samsvarserklaeringer og FDV-dokumentasjon.

Det foreligger ferdigattest fra kommunen som bekrefter at bygget er oppfgrt i henhold til gjeldende regelverk, inkludert plan- og bygningsloven og
tilhgrende teknisk forskrift. Det forutsettes at det foreligger en gjennomfgringsplan i trdd med SAK10 § 5-3 som dokumenterer kvalitetssikring og faglig
utfgrelse.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@BKKEN (38,5 M2)

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra HTH med glatte fronter, benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med oppvaskkum og ett-greps blandebatteri. Belysning under
overskap. Det er montert komfyrvakt og lekkasjestopper.

Hvitevarer:

¢ Stekeovn med dampfunksjon
¢ Mikrobglgeovn

¢ Induksjonstopp

* Oppvaskmaskin

 Kjpleskap med frysedel.

Integrert ventilator.

Hvitevarer fra Siemens.
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2. ETASJE > STUE/KI@KKEN (38,5 M?)
Avtrekk

Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (rgr-i-rgr system). Fordelerskap og stoppekran er plassert pa hovedbad.

Hovedstamme/felles vannrgr er skjult. Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Felles rgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert.

Avigpsrgr
Avlgpsrgr av plast og MA.
Stalsluker.
Stakeluke er antatt plassert i fellesarealer.

Vurdering er utelukkende gitt pa bakgrunn av alder. Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult. Felles avigpsrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Ventilasjonssystemet sgrger for at ny, frisk, filtrert og oppvarmet luft fgres inn i leiligheten.

Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert. Det anbefales a foreta service og filterbytte etter leverandgrens anbefalinger.

Varmesentral

Felles oppvarming av varmtvann/tappevann.
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Konvektor i himling pa kjgkkenet.

Varmesentral inngar i sameiets vedlikeholdsansvar og er ikke naermere vurdert.

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme pa begge bad.

Konvektor i himling i stue/kjgkken

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i entré / gang.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk stremmaler m/fjernavlesning, montert i fellestavle.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 40A, 1 kurs pa 25A og 10 kurser pa 15A.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

Det er ikke utfgrt teknisk kontroll i forbindelse med denne tilstandsrapporten, og det er derfor heller ikke vurdert eller angitt tilstandsgrad (TG), da dette
krever sarskilt fagkompetanse og autorisasjon.
Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
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anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll gjennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for & vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til & giennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med
produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

R@ykvarslere og brannslukningsapparat. Leiligheten er sprinklet. Tilkoblet felles brannsentral.
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| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av

enten pulverapparat eller brannslange.
Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.
Brannprosjektering/dokumentasjon pa brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

1.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20932-2731

Befaringsdato:  02.07.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Sandslimarka 249 E, 5254 SANDSLI Bang Takst AS ‘
Gnr 115 - Bnr 275 Fyllingsveien 25 A k I I
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG ~ MNorsk takst

Selveierleilighet (i blokk)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. etasje 95 95 27
Kjeller 5 5
SUM 95 5 27
SUM BRA 100
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré / gang (12,0 m?), Bad (5,5 m?), Bad
(3,5 m?), Soverom 1 (12,5 m?), Soverom
2. etasje 2 (8,0 m2), Soverom 3 (8,4 m?),
Stue/kjpkken (38,5 m?), Teknisk rom (2,5
m?)
Kjeller Ekstern bod (5,3 m?)
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger, sjakter o.l. utgjgr ca. 3,8 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og r@r opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er kontrollert mot
fremlagte tegninger pa befaringen.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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Sandslimarka 249 E, 5254 SANDSLI Bang Takst AS ‘ I I
Norsk takst

Gnr 115 - Bnr 275 Fyllingsveien 25 A
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG
P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Selveierleilighet (i blokk) 92 3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.7.2025 Patrick Bang Takstingenigr

Praveen Jain Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 115 275 54 7039 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

Sandslimarka 249 E

Hjemmelshaver
Chhajer Nikita Rameshchand, Jain Praveen

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
5215 000 2020

Oppdragsnr.: 20932-2731 Befaringsdato:  02.07.2025 Side: 18 av 21



Sandslimarka 249 E, 5254 SANDSLI

Gnr 115 - Bnr 275
4601 BERGEN

Kilder og vedlegg

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

N T

Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Eiendomsverdi.no

Opplysninger fra eier.

Bergenskart.no
Bilder fra befaring

Seeiendom.no

Revisjoner

Dato

28.06.2025

02.07.2025

28.06.2025

02.07.2025

28.06.2025

Kommentar Status

Ikke
gjennomgatt

Innhenting av generelle opplysninger ifb.
med tidligere omsetninger av aktuell

. . . Gjennomgatt
leilighet, samt generell informasjon om ) &
bygningen.

Eier har gitt generelle opplysninger om
eiendommen. Informasjon om tilhgrende . .

. . Gjennomgatt
boder, parkering og tilhgrende arealer etc.
er gitt av eier.
Innhenting av kommunal info. Gjennomgatt
Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon
1 06.07.2025
2 19.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20932-2731
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Fyllingsveien 25 A k I I
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20932-2731

Befaringsdato: 02.07.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20932-2731

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BU3134

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250221

Selger 1 navn Selger 2 navn

Nikita Rameshchand Chhajer Praveen Jain

Sandslimarka 249E

Poststed
SANDSLI 5254

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: NRC, PJ

Document reference: 1503250221
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10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert I
Beskrivelse | Rerbrudd i avlgpsrer til kjgkken. Dette oppstod da vi var uheldig & treffe den nar vi skulle sette opp en hylle. l
Arbeid utfort av | skade 1 AS |
Filer

a0XLQ37.pdf

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Saken star med sameiet mot byggeherre

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Skjeggkre var oppdaget i sameiet i 2022 og var behandlet av sameiet

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse | Installasjon av taklys i kjgkknet, stue og gang. Skifting av stikkontakt i stue |
Arbeid utfgrt av | Sun Elektroservice AS |
Filer

Samsvarserklaering.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1ua

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Zaptec Pro

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Initialer selger: NRC, PJ
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15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Mot utbygger

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Skjeggkre var oppdaget i 2022 og var behandlet av sameiet.
Initialer selger: NRC, PJ 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sandslimarka 249 E
Postnr 5254

Sted Sandsli

Leilighetsnr.

Gnr. 115

Bnr. 275

Seksjonsnr. 54

Festenr.

Bygn. nr. 300755858

Bolignr. H0204

Merkenr. A2020-1207189

Dato 04.12.2020

Innmeldtav. SWECO Norge AS v/ Flerbruker

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Nabolagsprofil

Sandslimarka 249E - Nabolaget Sandsli - vurdert av 72 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne l
e Etablerere

Offentlig transport
2 Sandslimarka 3min %
Linje 23 0.2 km
® Sandslimarka 4 min &
Linje 1 0.4 km
X Bergen Flesland 8 min &
@ Jernbanestasjonen i Bergen 17 min &
Linje F4, L4, R40 14.2 km
Skoler
International School Of Bergen (1-10kl.) 11 min %
187 elever, 12 klasser 0.9 km
Skranevatnet skole (1-10 kl.) 14 min 4
650 elever, 45 klasser 1.2 km
Aurdalslia skole (1-7 kl.) 23 min %
407 elever, 21 klasser 1.9km
Ytrebygda skole (8-10 kl.) 17 min 4
345 elever, 30 klasser 1.5km
Sandsli videregaende skole 8 min %
650 elever, 32 klasser 0.7 km
Nordahl Grieg videregdende skole 5min &
280 elever 3.6 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 70/100

.
Aldersfordeling
8Q 50 of
No %
o o I3
R o o 8¢
so 0 &2 S8 A
- @ Sl S o ©
N o€ &® e
- EER.
m . N N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B sandsli 2192 1290
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Akrobaten barnehage (0-5 &r) 6 min %
40 barn 0.5km

Sandslimarka Kanvas-barnehage (1-5ar) 7 min %

Ladepunkt for el-bil
&  Sandsli VGS - Vestland fylkeskommune 9 min %

= Recharge Kiwi Sandsli 12 min %

129 barn 0.6 km
Capella barnehage (0-5 ar) 7 min %
59 barn 0.6 km
Dagligvare

Kiwi Sandsli 13 min 4
Rema 1000 Sandsli 13 min 4
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 84/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 83/100

gl

Trygghet der barna ferdes

-
5 Trygge 81/100

Sport

® Sandsli sportsenter 13 min %
Aktivitetshall, squash 1.1 km
® Sandsliidrettspark 13 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1.2 km
& Aktiv365 Sandsli 13 min &
& InterPadel Sandsli 13 min 4
Boligmasse

B 54% blokk
8% annet

Il 30% enebolig
B 8% rekkehus

«Koselig, rolig og god avstand til stgrre
kjgpesentre og Bergen sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fanatorget 20 min %
@ Boots apotek Sandsli 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 32%6-12ar
M 16%13-15é&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 46%
B Sandsli
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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HUSORDENSREGLER FOR GARTNERLIEN SAMEIE.

For
Gartnerlien Sameie

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Sameier plikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjares kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til ovrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdarer er last til enhver tid.
Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skije til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene og er tillatt hverdager mellom klokken 07.00 — 20.00.

Pa lgrdager er det tillat mellom klokken 10:00 og 18:00. Sgndag og helligdager skal det veere
ro.

Beboere plikter & holde ro og orden samt vise hensyn. Etter klokken 23.00 skal det ikke
spilles hay musikk eller pa annen mate forstyrre de andre beboernes nattero. Ved spesielle
anledninger ved festing eller lignende, som vil kunne forstyrre beboerne etter kl. 23.00, skal
det gis nabovarsel senest dagen far arrangementet finner sted.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger,
korridorer eller annet fellesareal. Remningsveier ma ikke blokkeres. Unntak barnevogner og
rullestoler kan settes under trappen.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo bezeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet
i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Mating av fugler ma ikke forekomme da dette er til sjenanse for andre beboere og kan ogsa
fare til forekomst av skadedyr.



Julebelysning skal bestrebes med & veere helhetlig for sameiet. Lysforurensning med
blinkende lys, fargede lys og lignende unngas. Tidsrom for julebelysning er 15.11-31.01.

Fellesomrader pa tunet som gressplen og bed, samt gvrig grentareal skal behandles med
varsomhet.

Darer og garasjeport skal lukkes etter inn/utkjaring for & forhindre uvedkommende til
byggene.

Solskjerming skal veere tilnzermet lik og ma sokes til styret far det settes opp. Samme med
andre installasjoner pa fasade. Sgknad kan sendes til gartnerlien@styrerommet.no

All fasade endring skal sgkes til styret for godkjenning. Dette gjelder ogsa gjerder rundt
hager i forste etasje. Sgknad kan sendes til gartnerlien@styrerommet.no . Fasadeendring
vedtaes endelig av pafglgende arsmgate (ref vedtekter 8.7.4 a)

§ 4. Parkering.

Parkering for beboere skjer pa egne parkeringsplasser i garasjeanlegget.
Gjesteparkering er kun tillatt for gjester pa anviste plasser i garasjeanlegg under 249 A-B

Det er parkeringforbud langs vei og pa "tunet". Det er tillatt med av og péastigning (kortere
opphold) pa "tunet".

Gjesteparkering administreres av tredjepart. Se skilting.
Lading av elbiler ma kun gjeres pa ladepunkter som er tilrettelagt for dette.

Garasje skal holdes ryddig og ren.

§ 5. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall. Se www.Bir.no for hvordan en skal sortere. Glass
og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor
sameiets omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens
gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall ved sgppel nedkast. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

§ 6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfares av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsror tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfgres av autoriserte firmaer.
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§ 7. Brannforebyggende sikkerhet.

Det er i alles interesse & finne ut av hvordan brannvarsler fungerer der du bor.
Videre sette seg inn i hva en gjar nar brann alarmen gar og ellers huske pa & sjekke
brannslukkere og foreta vedlikehold av disse.

§ 8. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig. Gassbeholdere skal ikke under noen omstendighet oppbevares
innendars.

Ved grilling ma det tas hensyn til naboene (skal ikke veere til sjenanse)

§ 9. Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til starre sjenanse eller ulemper for de
gvrige beboerne. Det er ikke tillat med utendgrs dyrehold.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Dyreholdet ma veere i henhold til
dyrevelferdsloven og skal falge mattilsynets veileder.

2. Hunder skal alltid fares i band innenfor sameiets omrade.

3. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

4. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

§ 10. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig pr. epost til styret —
Gartnerlien@styrerommet.no.

§ 11. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av arsmgte. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer.



1
VEDTEKTER
for

Gartnerlien Sameie
(org. nr. 925941212)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet. Oppdatert pa
arsmgte 10.05.2023

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Gartnerlien Sameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 1. oktober 2020.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 70 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 115, bnr. 275 i
Bergen kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Parkeringsplassene i felles parkeringskjeller (ikke seksjonert tilleggsdel) er fordelt
til den enkelte seksjon iht vedlagte garasjeplan, jfr vedlegg. Garasjeanlegget
organiseres som eget parkeringssameie med egent styre. Det skal tilstrebes at
styret i Gartnerlien Sameie ogsa velges som styre i parkeringssameiet. Styret skal
etter skriftlig anmodning fra en seksjonseier med nedsatt funksjonsevne palegge
en seksjonseier uten behov for tilrettelagt parkeringsplass a bytte parkeringsplass,
forutsatt at seksjonseier med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass. Fgr slikt palegg gis skal den seksjonseier som krever endring i
parkeringsplassene fremlegge dokumentasjon pa behov for slik tilrettelagt
parkeringsplass for styret. For gvrig gjelder eierseksjonsloven § 26 andre ledd.

1-3 Felles uteareal utenom sameiets tomt

Sameiet og den enkelte seksjonseier har rett og plikt til medlemskap i en
overordnet velforening eller lignende (Velforening) dersom en slik forening
opprettes. Foreningen skal sta for drift og vedlikehold av felles uteareal

(lekeplasser, grgntarealer, vei, gangsti m.m.)

Sameiet og den enkelte seksjonseier er bundet av Velforeningen sine vedtekter.

2. Rettslig raderett
2-1 Rettslig

raderett

Den enkelte seksjonseier rdr som en eier over seksjonen og har full rettslig
raderett over sin seksjon og eventuelle seksjonerte tilleggsdeler, herunder rett
til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov
eller disse vedtektene.
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Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte

bruksenhet 3-1Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke p& en urimelig

eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre

seksjonseiere.

Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhdndssgknad til, og samtykke fra,
styret, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe,
markise o.l.

(4) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt
for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass som

seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret

kan bare nekte samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

3-2 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for
de andre seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av
innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til
sameiets

felles-/hovedledning. Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o. I.
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(4) Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre
seksjonseiere for tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av
forsgmt vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
eller garasjeplass, skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre saerlige %runner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den

enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp
fastsatt av seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

5-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold
til sin sameiebrgk.
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6. Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2P3legg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt.

6-3Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved seerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Styreleder er sameiets representant i styret i Velforeningen. Styreleder har
kun fullmakt i Velforeningen i saker som vedrgrer vanlig drift og vedlikehold av
mindre betydning. I andre saker skal styret i sameiet evt. sameiemgte avgjgre, se
punkt 7-2 og 8-7.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
drsmgtet. Styret har herunder 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styrelederen skal sgrge for at styret, sd langt det er mulig, behandler saker
som skal behandles og vedtas i Velforeningen. Styreleder plikter & orientere
styret og fglge styret og sameiemgtets vedtak og instruksjoner i saker som angar
Velforeningen.

(4) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.
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7-3 Styrets vedtak
Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Arsmgtet

8-1Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmgtet.

8-2 Tidspunkt for drsmgtet
(1) Ordinaert &rsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til 3rsmgte
(1) Forut for ordinaert drsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnhskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert drsmgte

Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- evt. honorar til styret

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse, jf. esl § 44
tredje ledd. Innkallingen kan sendes elektronisk til de seksjonseierne som har
elektronisk adresse.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen
meteleder, som ikke behgver & veere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra arsmgtet.
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8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere
kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa drsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan drsmgtet pd
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet for 8 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum.

(5) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
og som gar ut over vanlig forvaltning, og som fagrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmgtet. Huvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene p& drsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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(6) Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig
si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfagrer for de enkelte seksjonseierne.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pdlegg eller krav etter §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstdende.

(2) Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9-2 Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For s3 vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16.juni 2017 nr. 65.
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Vedtekter
for

Sameiet Gartnerlien
Parkering

Vedtatt pa konstituerende sameiermgte
den 10.05.2023

§1

Navn og formal
Sameiets navn er Sameiet Gartnerlien Parkering.

Sameiet omfatter gnr 115 bnr 275 snr. 1 (neeringsseksjon) i 4601 Bergen kommune.
Eierseksjonen bestar av et parkeringsanlegg (Anlegget) som skal benyttes til parkering for
eierne av eierseksjon i Gartnerlien Sameie.

Sameierne i Anlegget er en del av eierseksjonssameiet Gartnerlien Sameie, og er bundet av
de til enhver tid gjeldende vedtekter for Gartnerlien Sameie. Enhver sameier i Anlegget har
plikt til & sette seg inn i - og rette seg etter - vedtektene som gjelder for Gartnerlien Sameie.

Sameiet Gartnerlien Parkering sitt formal er & organisere bruken av Anlegget til sameiernes
beste, herunder & fastsette regler for den fysiske bruk, samt vedta fordeling av utgifter
forbundet med sameiernes bruk.

Bare eiere av en seksjon i eierseksjonssameiet Gartnerlien Sameie kan eie en andel i
sameiet.

§2

Sameieandeler

Sameiet bestar av 57 andeler. Seksjon 1 (Anlegget), har brgken 393/6614 i Gartnerlien Sameie.

§3
Bruk av Anlegget

Sameierne har slik rett til bruk av Anlegget som fglger av disse vedtektene. Til hver
sameieandel medfelger eksklusiv rett til & bruke en parkeringsplass. Styret kan med 1
maneds skriftig varsel endre sameiernes angitte parkeringsplass ved omfordeling av
parkeringsplasser til bevegelseshemmede, plassene 06, 25, 28 og 31.

Sameierne kan ikke benytte sin parkeringsplass til annet enn oppbevaring av motorkjgretayer
eller tilhengere. Bruken av parkeringsplassen ma ikke veere til fortrengsel for gvrige sameiere,
og skal ikke benyttes til storre reparasjoner eller lagring av brannfarlige vaesker/gass.

§4
Rettslig raderett

Salg av sameieandeler er tillatt, men kan bare finne sted til andre eiere av en seksjon i
Gartnerlien Sameie.



Ethvert salg skal meldes skriftlig til sameiets styre, eventuelt sameiets forretningsfgrer dersom
slik finnes. Salg kan ikke gjennomfgres uten styrets godkjenning, som ikke kan nektes gitt uten
saklig grunn.

For slik godkjennelse gis, skal styret undersgke om kjaper tilfredsstiller vilkarene for & vaere
sameier, og at kjgperen er kjient med innholdet i disse vedtekter. Dersom sameier overdrar sin
seksjon/andel, og dette medferer at sameieren ikke lenger er eier av seksjon/andel i
Gartnerlien sameie, skal andelen i sameiet enten overdras til kigperen, eller overdras separat
til andre eiere av seksjon i Gartnerlien Sameie. Alle overdragelser skal tinglyses, ved at den
ideelle andel i sameiet overfares til ny eier ved skjgte. Ved salg skal sameier opplyse kjgper
om disse vedtektene.

Dersom en sameier ikke har overdratt sin sameieandel innen seks maneder etter at vilkarene
for & vaere sameier ikke lengre var tilstede, har sameiet, ved styret, et rettskrav pa at
vedkommende sameier overdrar sin sameieandel til en annen som fyller vilkarene. Styret har
i slike tilfeller, med 14 dagers skriftlig varsel, ogsa rett til & nekte sameier bruk av Anlegget.

Herunder har sameiets styre rett til & utelukke sameier fra Anleggets adgangskontrollsystem.
Nektelse av bruk innebaerer ingen innskrenkninger i plikten til & betale felleskostnader.

Utleie er tillatt, men kan bare finne sted til andre seksjonseiere (ogsa leietakere) i Gartnerlien
Sameie, og skal meldes skriftlig til sameiets styre, eventuelt sameiets forretningsfgrer dersom
slik finnes. Ved utleie skal sameier opplyse leier om disse vedtektene.

Sameierne har ikke forkjops- eller innlgsningsrett. Sameiet har ikke oppl@sningsrett.

§5

Felleskostnader

| felleskostnadene skal alle kostnader sameiet har innga, herunder kostnader til forsikring, drift,
vedlikehold, forvaltning og sameiets andel av felleskostnader i eierseksjonssameiet
Gartnerlien Sameie.

Styret fastsetter felleskostnadene, og kan endre disse med en maneds skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles med en lik andel pa hver enkelt rettighet. Ingen sameiere er
forpliktet til & dekke sterre deler av felleskostnadene enn dem som faller pa vedkommendes
andel. Sameiere som har leiet ut sine rettigheter, er likefullt selv ansvarlig for sin andel av
felleskostnadene, dersom ikke annet er avtalt skriftlig med sameiets styre.

Felleskostnadene betales forskuddsvis hver maned. For felleskostnader som ikke blir betalt
ved forfall, svares den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr. 100. Dersom en sameier vesentlig misligholder sin forpliktelse til & betale felleskostnader
har styret, med 14 dagers skriftlig varsel, rett til & nekte sameier bruk av anlegget. Herunder
har sameiets styre rett til & utelukke sameier fra anleggets adgangskontrollsystem. Unnlatelse
av a betale mer enn 3 maneders felleskostnader skal alltid veere vesentlig mislighold. Nektelse
av bruk innebaerer ingen innskrenkninger i plikten til & betale felleskostnader.
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§6

Sameiermgtet

Sameiermotet er sameiets gverste organ. Samtlige sameiere er medlemmer av sameiermgtet.
Hver andel i Anlegget gir 1 stemme i sameiermgtet. Sameieren kan mate ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Sameiermgtets vedtak treffes av flertallet av de fremmagatte stemmer.

Styret og eventuell forretningsfarer plikter & mgte pa sameiermgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig fortall. Dersom sameiet har revisor sa har
revisor rett til & veere til stede og til a uttale seg pa sameiermatet.

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgateleder. En fullmektig for en sameier kan velges til mateleder.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst en av
de tilstedeveerende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
sameierne. Dersom sameiermgtet finner det hensiktsmessig, kan sameiermgtet ved simpelt
flertall velge a la mateleder utarbeide, undertegne og distribuere protokollen i ettertid. | tilfelle
skal sameiermgtet velge en representant til & gjennomgad og medundertegne protokollen
sammen med mgatelederen.

§7
Ordinaert sameiermote

Ordinaert sameiermgte (arsmate} holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.
Styret innkaller til arsmgtet med skriftlig varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager. Innkallingen skal
angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa matet.

Med innkallingen skal ogsa folge styrets arsrapport med revidert regnskap og budsjett.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa arsmatet, skal sendes inn skriftlig til styret senest
21 dager fgr mgtet.

§8
Sameiermotets kompetanse

Sameiermaotet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere sameiermatet behandle:

o styrets regnskap for foregaende kalenderar, samt styrets arsberetning
o valg av styre.

De ovennevnte beslutninger og vedtagelser kan fattes med simpelt flertall.
Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:
o Nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet
eller utgiftenes starrelse ma anses for vesentlige

o Fastsettelse av vedtekter, husordensregler eller andre ordensforskrifter og
endringer av disse.



For at forslag som krever minst to tredjedels flertall skal kunne behandles pa sameiermgtet,
ma hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i mgteinnkallingen.

§9

Ekstraordinaert sameiermote

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 6 sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, fremsetter skriftlig krav om det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinsert sameiermgte.

§10
Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret bestar av én styreleder og 2-4 medlemmer. Styret utgjer fil
enhver tid samme styret som i Gartnerlien sameie. Styret i fellesskap representerer sameiet utad
og tegner dets namn.

Styret skal ha en styreleder som velges seerskilt blant styremedlemmene av sameiermgtet.
Ved stemmelikhet avgjeres valget ved loddtrekning.

Styremedlemmene og varamedlemmet tjenestegjer i to ar, med mindre en kortere eller lengre
tjenestetid blir bestemt av det sameiermgtet som foretar valget. Tjenestetiden oppharer ved
avslutningen av det ordinaere sameiermgatet i det ar tjenestetiden utlaper.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av styremedlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som styrelederen har stemt for.

Styret skal sgrge for drift av Anlegget og se til at sameierne vedlikeholder Anlegget i samsvar
med disse vedtektene og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med
vedtekter og vedtak i sameiermatet. Herunder skal styret bl.a.:

* Innkreve utgifter av ethvert slag som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
herunder innhkreve et a konto belgp fra hver sameier forskuddsvis hver maned ti

dekning av fellesutgifter.

* besgrge utfgrt reparasjoner som ikke paligger noen av de enkelte sameierne,
gjennomfere eventuelle vaktmestertjenester og besgrge renhold av Anlegget.

» besgarge utfgrt vedlikehold og reparasjon av felles ledninger, innretninger og eventuelle
felles antenneanlegg.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen fra hvert enkelt styremate skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmer senest pa det etterfelgende styremgte.

Styret mgter pa vegne av de enkelte sameierne i arsmgte/ekstraordingert arsmgate |
Gartnerlien Sameie. Styreleder har fullmakt til & avgi stemme p& vegne av sameierne i
Anlegget.

§11
Forretningsferer

Sameiets styre har fullmakt til & innga avtale med forretningsfgrer om driften av sameiet.
Avtalen tilpasses samme lgpetid som avtale om forretningsfersel som gjelder for Gartnerlien
Sameie.
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§12
Habilitet

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
styremgte eller sameiermatet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke
kan noen delta i avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

§13
Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel, og har i denne forbindelse
fullmakt til & engasjere regnskapsfgrer pa sameiets bekostning. Dersom sameiet benytter
forretningsfarer, kan styret oppfylle sin plikt i henhold til denne bestemmelse ved & overlate
regnskapsferselen til forretningsfereren ved skriftlig instruks.

§14
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne som plikter til dekning av sameiets felleskostnader,
proratarisk ansvarlig etter den fordelingen som faglger av eller er fastsatt i medhold av
pkt. 5. Den enkelte hefter ikke for de @vriges andel av sameiets forpliktelser. Den enkelte blir
saledes fri ved a betale sin forholdsmessige andel av kravet, selv om kreditor ikke oppnar
dekning hos de gvrige.

§15
Forholdet til Gartnerlien Sameie

Sameierne i Anlegget er en del av Gartnerlien Sameie og er fglgelig bundet av de til enhver
tid gjeldende vedtekter og vedtak for Gartnerlien Sameie. Sameierne i Anlegget baerer
herunder ansvar for drifts og vedlikeholdskostnader knyttet til Gartnerlien Sameie slik disse er
fastsatt i vedtektene for Gartnerlien sameie.

§16
Dato og signaturer

Disse vedtekter er fastsatt den 10.05.2023 i forbindelse med konstituerende sameiermgte i
gnr 115 bnr 275 snr. 1 (neeringsseksjon) i Bergen kommune. Vedtektene er opprettet i ett
eksemplar som oppbevares av sameierne ved styret, eventuelt forretningsfarer dersom slik
benyttes. Hver sameier far en kopi av disse vedtekter.



PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 115/275/0/0
Utlistet 08. juli 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

6363318573 Grunneiendom 0 Ja 7 039,4 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
61500000 35 YTREBYGDA. GNR 116 BNR 107 MFL., SANDSLI VEST 3 - Endelig vedtatt arealplan 08.12.2015 201721769 100,0 %
Side 1av 2
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Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

61500000 1113 - Boligbeb.- blokkbebyggelse 77,3 %

61500000 3060 - Vegetasjonsskjerm 22,7 %
61500000 2019 - Annen veggrunn, grgntareal <0,1% (0,6 m?)
61500000 5130 - Friluftsformal <0,1% (0,6 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad
65270000 1-Navarende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY 773 %
65270000 1 - Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 22,7 %
65270000 1 - Navarende 5100 - LNF LNF LNF <0,1% (0,6 m?)

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_7 Fana skytterlag - gul sone 98,2 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplaner under arbeid

PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

71000000 35 YTREBYGDA. GNR 115 BNR 141, SANDSLIMARKA S@R 1 202220684
71880000 35 Ytrebygda, Gnr. 116, Bnr. 115, Sandslihaugen, Reguleringsplan 1 202511821
64740000 35 YTREBYGDA. GNR 116 BNR 115, SANDSLIHAUGEN 5 201520477
70500000 35 YTREBYGDA. GNR 116 BNR 115, SANDSLIHAUGEN 5 202220668

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr

115/284 23645599 - Barnehage Bygning godkjent for riving/brenning 25.11.2024 200509619

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Side 2 av 2



BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt |

A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000
BERGEN Dato: 08.07.2025

KOMMUNE

Gnr/Bnr/Fnr: 115/275/0/0
Adresse: Sandslimarka 249E

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen
i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
61500000
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Reguleringsplan pa grunnen

A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr/Fnr: 115/275/0/0

BERGEN  Dpato: 08.07.2025 Adresse: Sandslimarka 249E
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ sendomsmarkering
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/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Juridisklinje Formalsgrense

/N7 1211 - Byggegrense /\/ Reguleringsplan formalsgrense
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngériplanen  Arealformal PBL §12-5

, "/ 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

JIN_7 1222- Frisiktlinje 1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
|/\/| 1259 - Méle- og avstandslinje 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
Hensynssonegrense 1310 - Kontor

/-V.' Reguleringsplan hensynssonegrense 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Hensynssoner PBL §12-6 1804 - Bolig, kontor

N N Sikringsone Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2011 - Kjoreveg

2012 - Gate med fortau

2015 - Gang- sykkelveg

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

2019 - Annen veggrunn, grgntareal
Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3060 - Vegetasjonsskjerm

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (Pbl 12-5 nr. 5)

\ 5130 - Friluftsformal

/




Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 115/275/0/0
KOMMUNE Dato: 08.07.2025 Adresse: Sandslimarka 249E
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
N\ Arealformaigrense KPA2018 Arealformal

|_\;| Infrastruktursone Byfortettingssone
L\_\I Steysone gul Grgnnstruktur
LNF




GARTNERLIEN SAMEIE
ORG.NR. 925 941 212, KUNDENR. 6469

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2237789 1895616 2201000 2584000
Garasjer 10 136 800 0 0 0
Ladeinntekter EL-bil 135772 0 0 0
Andre inntekter 3 4800 158 179 100 000 100 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2515161 2053795 2301000 2684000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -33 155 -28 200 -36 000 -36 000
Styrehonorar 5 -235 145 -200 000 -250 000 -250 000
Revisjonshonorar 6 -7 852 -7 920 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -112 677 -113 770 -121 000 -127 000
Konsulenthonorar 7 -214 189 -164 762 -70 000 -600 000
Drift og vedlikehold 8 -367 988 -579 110 -378 000 -466 000
Forsikringer -183 928 -172 395 -189 000 -227 000
Kommunale avgifter 9 -25 355 -46 654 -27 000 -30 700
Garasjer 10 -171 491 0 0 0
Energi/fyring 11 -379 603 -441 942 -430 000 -420 000
TV-anlegg/bredband -469 578 -453 337 -492 000 -482 000
Andre driftskostnader 12 -265 566 -364 105 -258 500 -297 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2466 526 -2572194 -2259500 -2943700
DRIFTSRESULTAT 48 635 -518 399 41 500 -259 700
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 1629 2623 0 0
Finanskostnader 0 -3 147 0 -30 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1629 -524 0 -30 000
ARSRESULTAT 50 264 -518 923 41 500 -289 700
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 50 264 0
Fra opptjent egenkapital 0 -518 923

Vedlegg 1 10 av 22 6469 Gartnerlien sameie Arsregnskap 2024.pdf



GARTNERLIEN SAMEIE
ORG.NR. 925 941 212, KUNDENR. 6469

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 35 3671
Forskuddsbetalte kostnader 133 869 128 429
Andre kortsiktige fordringer 14 32 347 87 297
Driftskonto OBOS-banken 267 275 264 974
SUM OMLOPSMIDLER 433 526 484 370
SUM EIENDELER 433 526 484 370
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 146 744 96 480
SUM EGENKAPITAL 146 744 96 480
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 47 640 35413
Leverandgrgjeld 229 142 352 548
Annen kortsiktig gjeld 15 10 000 -70
SUM KORTSIKTIG GJELD 286 782 387 891
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 433 526 484 370
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Bergen, . .2025
Styret i Gartnerlien Sameie
Fredrik Arnesen Harkestad /S/  Marlene Oline Myntevik /S/ Benedikte Hamre /S/

Ronny Angeltvedt /S/

Vedlegg 1 1av 22 6469 Gartnerlien sameie Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belop pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linecert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1755 629
Kabel-TV 482 160
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2237 789
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Utleie 4 800
SUM ANDRE INNTEKTER 4 800
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -33 155
SUM PERSONALKOSTNADER -33 155

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 235 145. Deler av styrehonoraret
er overfart til kostnader garasje slik at det framkommer at totalt styrehonorar er pa kr.250.000
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 618, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 852.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -104 216
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -28 364
Alt Bygg&Mur AS, TAKSTMANN Bjarte Bjgrsvik -81 609
SUM KONSULENTHONORAR -214 189
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -2 680
Drift/vedlikehold VVS -7 161
Drift/vedlikehold elektro -2 469
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -128 712
Drift/vedlikehold heisanlegg -158 077
Drift/vedlikehold brannsikring -52 532
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 0
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -4 931
Kostnader dugnader -11 426
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -367 988
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -25 355
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -25 355
NOTE: 10

GARASJER

SALDO PER 01.01.2024 -21815

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 136 800
SUM INNTEKTER GARASJER 136 800
KOSTNADER GARASJER

Drift/Vedlikehold -159 872
Forsikring -11 619
SUM KOSTNADER GARASJER -171 491
RESULTAT 31.12.24 -34 691
SALDO PER 31.12.24 -56 506
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NOTE: 11
ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -210 288
Fjernvarme -169 315
SUM ENERGI / FYRING -379 603
NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -8 352
Skadedyrarbeid/soppkontroll -15 587
Annet driftsmateriale -3 248
Vaktmestertjenester -38 244
Vakthold -9174
Renhold ved firmaer -113 436
Sngrydding -61 222
Andre fremmede tjenester -2 541
Trykksaker -1 820
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 035
Andre kostnader tillitsvalgte -618
Andre kontorkostnader -1 595
Kontingenter -2916
Bank- og kortgebyr -3 044
Jreavrunding 2
Velferdskostnader -2 738
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -265 566
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter bank 1411
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 218
SUM FINANSINNTEKTER 1629
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avsatt inntekt 2024 32 347
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 32 347
NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Hagegruppen -10 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -10 000
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sandslimarka 249E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5254 SANDSLI Saksbehandler: Aleksander Lenning
Telefon: 916 50 495
Oppdragsnummer: E-post: aleksander.lenning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



