Gamlevegen 84, 2040 KLAFTA

Oppgradert enebolig med sentral
og barnevennlig beliggenhet. 2
nyere bad og innvendige
overflater. 4 soverom. Garasje
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Daglig leder/Eiendomsmegler

Lise Blomberg

Mobil 922 04 164
E-post lise.blomberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta.

TLF. 63 94 26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Gamlevegen 84

Kr 6 190 000,-
Kr 156 100,-

Kr 6 346 100,
Torstein Feyling

Enebolig

Eiet

1953

236/271 kvm
837.1 m?

4

Gnr. 16, bnr. 33
1205250216

Pen familie bolig med
dobbel garasje!

Gamlevegen 84 er en familievennlig enebolig med
oppgraderinger det siste aret. Boligen har to etasjer og kijeller.
Fgrste etasje rommer entré med historisk gulvbelegg i
flisdesign, et pent kjgkken i eget rom, lys og romslig stue med
utgang til veranda, et stort hovedsoverom og lekkert baderom
med dusj. | 2.etasje finner man loftstue med utgang til
veranda, bad med badekar og tre soverom.

Kjelleren er innredet med kjellerstue, vaskerom og
lagringsrom.

Pent uteomrade med stor veranda, gressplen og gruset
gardplass og parkering i garasje.

Boligen har en fin og meget barnevennlig beliggenhet pa
Klgfta med kort vei til de fleste servicetilbud. Det er
gangavstand til Romerikssenteret, dagligvarebutikker, skoler,
barnehager og kollektivtransport. Tog fra Klgfta stasjon til
Oslo S bruker ca. 32 min.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 236 m?
BRA-e:35m?
BRA totalt: 271 m?
TBA: 26 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 81 m2 Bod, Gang, Bod 2, Annet, Teknisk rom, Annet, Innredet kjellerrom, Innredet
kjellerrom

1. etasje
BRA-i: 97 m2 Entré, Gang med trapp, Kjgkken, Bad, Stue, Spisestue

2. etasje

BRA-i: 58 m2 Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Loftstue, Bad
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

21 m?

2. etasje
5m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 35 m?

Ikke malbare arealer
Boligens GUA er 244 m2.
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Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde loftsetasje: Varierende, men malt 2,36m og skrahimling.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 2,36m.

Malt takhgyde kjeller: Varierende, men malt 2,0 m i uinnredede rom, og 1,92 i innredet
rom. | innredet kjellerrom er det varierende takhgyde. Deler er under 1,9m men
medtatt.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er
beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan veere i strid med
byggeforskrifter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
837.1 m2

Tomtebeskrivelse
Flat tomt med gruset gardsplass, plenarealer og diverse beplantning. Solrik veranda.

Beliggenhet

Gamlevegen 84 ligger sentralt pa Klgfta og tilhgrer et etablert og barnevennlig
boligfelt. Fra eiendommen er det gangavstand til skoler, barnehager og et godt utvalg
av servicetilbud. Det er ogsa gangavstand til Klgfta togstasjon, og med enkel adkomst
til E6 er dette et perfekt sted & bo med tanke pa pendling.

Omradet har umiddelbar nzerhet til en rekke naturskjgnne friluftsomrader som byr pa
god rekreasjon aret gjennom. Hiltonskogen er et av de mest besgkte turomrddene med
oppkjgrte skilgyper om vinteren. Rundt Ullensaker kirke er det kultursti, via den
Wingerske kongevei og til Lautenbakken. Det finnes i tillegg merkede turlgyper i
Asmarka og populaer badeplass ved Stordammen p& Borgen.

Klgfta IL holder til ved Bakkedalen og har tilbud innen innebandy, handball, fotball,
tennis og sykkel. Bakkedalen byr pa flere fotballbaner, tennisbaner, basketbane,
sandvolleyballbane og Igpetrasé. | 2021 dpnet Jessheimbadet - et herlig anlegg pa
6400 kvm med 6 bassenger, blant annet stupebasseng, sklie, velvaerebasseng og
boblebad.

For golfentusiaster kan Miklagard Golf skilte med en anerkjent 18-hulls, internasjonal

mesterskapsbane. Golfbanen er rangert hgyest i Norge og som en av de 20 beste i
Europa. Om sommeren er det turveier pa banen og du kan avslutte runden ved Lily
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CountryClub eller Miklagaards egen restaurant.

Pa Klgfta finner du ogsa Romerikssenteret som har over 30 butikker og en hyggelig
café. Her finner du flere klesbutikker, frisgrer, vinmonopol, Rema 1000 og Meny, for &
nevne noe. En kort kjgretur unna finner du ogsa Jessheim som kan tilby de fleste
byfasilliteter samt Jessheim storsenter med over 140 butikker og serveringssteder.

Fra eiendommen er det kort vei til Areppen barneskole og Vesong ungdomsskole. Det
er flere barnehager i nseromradet, hvorav Klgftahallen og Bakkedalen barnehage er de
neermeste. Naermeste videregaende skole ligger pa Jessheim.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Neermeste
holdeplass er Gamlevegen som ligger et par minutters gange fra boligen. Det er bare
950 meter til Klgfta stasjon, hvor toget tar deg til Oslo S pa 32 minutter. Ved & benytte
bil fra boligen tar det ca. 3 minutter inn til sentrum, 11 minutter til Jessheim, 12
minutter til Oslo lufthavn, 18 minutter til Lillestrgm, 20 minutter til Strgmmen og 30
minutter til Oslo S.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Bestdende av smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Meglerpartner AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig bygningsdeler:

Taket er tekket med betongtakstein.

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall. Vindskier og toppbord i treverk.
Yttervegg i isolert bindingsverk. Liggende utvendig trekledning.

Mgnet skratak med taktro i bord/treverk.

Vinduer i varierende alder og utfgrelse:

Plast-/PVC vinduer med 2-lags energiglass.

Plast-/PVC vindu med 3-lags energiglass.

Trevinduer med 2-lags energiglass.

Trevinduer; Koblede, blyglass og enkle med varevindu.

Ytterder i treverk.

Balkongdgrer i treverk med 2-lags energiglass.

Veranda med utgang fra stue: Fundamentert pa stgpte/murte punkter. Konstruksjoner,
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overflater, rekkverk og handlist i treverk.

Balkong med utgang fra loftstue: Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i
treverk og metall.

Utvendige trapper i trekonstruksjoner.

Innvendige overflater:

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:

Gulv: Laminat.

Vegg: Trepanel. Malte glatte flater.

Himling: Himlingsplater. Malte glatte flater.

Bygningen har stgpt gulv pa grunnen.

Over kjeller: Etasjeskille er utfgrt i betong.

Over gvrige etasje: Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.
Pipe er kun benyttet som luftepipe.

Kjeller er hovedsakelig en grovkjeller med synlig grunnmur.
Liten krypekjeller under entre.

Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.
Innvendige dgrer: Malte profilerte. Glatte malte.

Tg2 - Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Det er avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid pa takrenner/nedlgp/beslag er oppnadd.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er avvik:

Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep. Lufting av
kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning, men heller ikke

darligere enn normal Igsning ved husets byggear. Eldre trevegger kan erfaringsmessig
ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og rundt vinduer/dgrer/gjennomfgringer.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er avvik:

Det er registrert fuktmerker rundt gjennomfgringer, dette kan ha oppstétt ved spesielle
veaerforhold. Ved fuktmalinger var dette tort pa befaringsdagen.

Konstruksjonene er darligere enn dagens krav, men ikke darligere enn hva som var
normalt pa oppfgringstidspunktet.

Utvendig > Vinduer
Det er avvik:
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Kjellervinduer gis tilstandsgrad 2, P& grunn av alder og funksjon. Det er registrert
veerslitte karmer, og sprekker i utvendig omramming rundt et vindu i plan en. Vinduer i
varierende alder og utfgrelse.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved fuktmalinger i trebjelkelag i kjeller registrerte jeg tarre verdier. Skjevheter i
etasjeskiller, dette er normalt byggearet tatt i betraktning. Erfaringsmessig kan eldre
etasjeskiller ha skjulte skader, spesielt over grunnmur, det ble ikke registrert tegn pa
dette, men det gjgres oppmerksom pa risikoen.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er avvik:

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling.

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser.

Innvendig > Rom Under Terreng
Det er avvik:
Fuktindikasjoner er registrert i vegg mot grunnen, dette gker risikoen for skjulte skader.

Innvendig > Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Hgyde pa rekkverk er ikke ihht. Dagens forskriftskrav. (0,9m)

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er avvik:
Noen rom mangler ventilasjon. Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til
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klima og miljg.
Boligen fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er avvik:

Det er innfgrt krav om at varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal
veere tilkoblet med

vanlig stikkontakt, men veaere sakalt fast tilkoblet.

Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over
2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014. Kravene til fast

tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren

ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Det er avvik:

Malingsflass, avskalling og saltutslag pa vegg, dette indikerer fuktvandring i vegger.
Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at det neermer seg
forventet brukstid grunnmur og fundamenter. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger
Det er avvik:
Tilstandsgrad 2 pa grunn av alder.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert. Regrlegger Alltid Miljg AS har i 1 etg installert gulvstaende toalett og
vann, servant, blandebatteri dusj og servant, bunnventil, forkrommet kobberrgr KV og
VV til servant, avlgpsrgr til servant og 2 stk sluk. | 2 etg har Alltid Miljg AS installert
sluk, gulvstdende toalett og vann, badekar og avlgp til sluk, blandebatteri og
monteringsplate til badekar, servant og blandebatteri, avlgp fra servant til sluk under
badekar, og forkrommet kobberrgr dpent anlegg til klosett, badekar, og servant. | kjeller
har Alltid Miljg AS utkoblet toalett og i 2 etg stengt vann avlgp fra tidl servant i
soverommet narmest trappen. Rett Elektro AS har installert varmekabler
baderomsgulv 2 etg. Moderne Oppussing

AS har pa begge bad installert baderomspanel og membran. Arbeid utfgrt av Rerlegger

Gamlevegen 84



10

Alltid Miljg AS, Rett Elektro AS og Moderne oppussing AS.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja. Moderne Oppussing AS har installert mansjetter, megaflex smgre membran og
litex membranduk pa begge bad.

Alltid Miljg AS har installert 2 nye sluk pa bad 1 etg og ett nytt sluk bad 2 etg.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

Ja, kun av faglaert. Rerlegger Alltid Miljg AS har i 1 etg installert gulvstaende toalett og
vann, servant, blandebatteri dusj og servant, bunnventil, forkrommet kobberrgr KV og
VV til servant, avlgpsrgr til servant og 2 stk sluk. | 2 etg har Alltid Miljg AS installert
sluk, gulvstaende toalett og vann, badekar og avlgp til sluk, blandebatteri og
monteringsplate til badekar, servant og blandebatteri, avigp fra servant til sluk under
badekar, og forkrommet kobberrgr dpent anlegg til klosett, badekar, og servant. | kjeller
har Alltid Miljg AS utkoblet toalett og i 2 etg stengt vann avlgp fra tidl servant i
soverommet naermest trappen. Arbeid utfgrt av Alltid Miljg AS.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Moderne Oppussing AS har lagt avrettingsmasse pa stue gulv 2 etg.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av faglaert. Nytt elektrisk system i stgrste delen av huset, ikke kjeller og
kjokken. Nytt sikringsskap og nye kurser. Ny kurs forberedt til kjgkken hvis senere eier
vill oppgradere kjgkken. Nye kabler til stikkontaker lagt bak lister og jordingsspyd
installert. Se utfyllende dokumentasjon. Arbeid utfgrt av Rett Elektro AS.

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja. Rett Elektro AS har informert og dokumentert at det er utfgrt Rapport fra
sluttkontroll, Rapport fra risikovurdering og Samsvarserkleering. Se dokumentasjon.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert. Veranda utenfor stue revet og gjenoppbygd i samme form og
stgrrelse. Noe trepanel installert pa innervegg i garasje. Arbeid utfgrt av Moderne
Oppussing AS.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre

deler av boligen?
Ja. Salgsoppgave til tidl eier (dgd) opplyste at han i 2015 bygde et lite tilbygg ved bad i
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1 etg som var byggemeldt i 2003, men det foreligger ikke tegninger eller
dokumentasjon, godkjennelse lot seg derfor ikke sjekke.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja. Her er svaret vet ikke. Har kun informasjon fra forrige salgsoppgave. Se forrige
spgrsmal.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Ja. Planlagt bygg av tomannsbolig pa nabo tomt knr 3209 gnr 16 bnr 243.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja. Nabo tomt knr 3209 gnr 16 bnr 243 har tinglyst veirett over tomt knr 3209 gnr 16
bnr 33.

Tilleggsinformasjon:

Dokumenter for utfgrt arbeid er sendt direkte til megler og skal legges ved. Nes
Rerleggerbedrift AS har utfgrt service pa varmepumpe April 2025. Navaerende eier har
begrenset kjennskap til eiendommen da jeg aldri har bodd der og kjgpte et dedsbo.
Angaende spgrsmal om det finnes nedgravd oljetank eller om radonmaling er gjort er
svaret vet ikke. Moderne Oppussing AS informerte meg om en liten dpning/
gjennomf@ringsrom som er tettet med vatroms silikon, hvor radiator rgr gar gjennom
vegg bad 2 etg. Moderne Oppussing AS informerte om at grunnet alder pa huset og
noe setninger i vegg, kan det vaere noe skjevhet i baderomspanel.

Innhold

1.etasje: Entré, gang med trapp, kjgkken, bad, stue, spisestue, soverom

2.etasje: Gang, loftstue, 3 soverom, bad

Kjeller: Bod, Gang, Bod 2, Annet, Teknisk rom, Annet, Innredet kjellerrom, Innredet
kjellerrom

Standard

Gamlevegen 84 er en innbydende og velholdt bolig med en attraktiv beliggenhet pa
Klgfta. Her bor man i et etablert og barnevennlig omrade med kort vei til skoler,
barnehager, butikker og kollektivtransport. Eiendommen byr pa lyse og romslige
oppholdsrom, god planlgsning og flere uteplasser som gir gode solforhold. Boligen
passer perfekt for deg som gnsker en kombinasjon av rolig nabolag og neerhet til
servicetilbud.

Velkommen inn...

1. etasje
Boligen g¢nsker deg velkommen med en lys entré som leder videre til gang med trapp til
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andre etasje. Her finner du et romslig kjgkken med profilerte fronter, god benkeplass
og integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp og kaffemaskin -
ogsa opplegg for vaskemaskin. Badet er flislagt og har dusjlgsning. Stuen og
spisestuen har store vindusflater som gir rikelig med dagslys, og byr pa flere
mgbleringsmuligheter. Et soverom med plass til garderobe fullfgrer etasjen.

2. etasje

| andre etasje finner du en gang med adkomst til en koselig loftstue — perfekt som
ekstra oppholdsrom eller TV-stue. Her er det tre soverom av god stg@rrelse, samt et
flislagt bad med dusjhjgrne.

Kjeller

Kjelleren har praktiske boder med rikelig lagringsplass, teknisk rom og gvrige rom som
kan benyttes til hobby eller oppbevaring. | tillegg er det to innredede kjellerrom som gir
ekstra bruksareal og fleksible muligheter.

Uteomrade

Eiendommen har en romslig veranda med nytt dekke og gode solforhold - ideelt for
avslapping og hyggelige sammenkomster. Tomten gir plass til bade lek og
beplantning, og oppkjgrselen har parkering for flere biler.

Gamlevegen 84 passer perfekt for deg som gnsker en innholdsrik bolig med en
praktisk planlgsning, gode oppholdsrom og en attraktiv beliggenhet pa Klgfta.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i dobbel garasje og pa egen tomt.

Forsikringsselskap
If

Polisenummer
2445286
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming bestar av vannbaren varme.
Gulvvarme bad.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 190 000

Gamlevegen 84
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Kommunale avgifter
Kr 25 498

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 16, bruksnummer 33 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/16/33:

01.04.2009 - Dokumentnr: 234724 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:16 Bnr:223

Gjelder denne registerenheten med flere

- Gnr. 16 Bnr. 223 har veirett over 16/43 frem til Gamlevegen.

06.12.2024 - Dokumentnr: 2339184 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:16 Bnr:243

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om sngbrgyting/strging

- Hjemmelshaver til eiendom gbnr.16/33 erklaerer herved at eiendom gbnr. 16/243
(fradelt fra gbnr. 16/33) skal ha rett til & benytte privat vei "gamlevegen" som
adkomstvei. Mottageren av rettigheten ma forholde seg til den enhver tid gjeldende

Gamlevegen 84



avtale vedrgrende bruken av veien, samt andelsvis deltagelse i sngrydding og
vedlikehold.

ha rett til & koble til, anlegge, ha liggende, samt vedlikeholde ngdvendig infrastruktur

for vann, avlgp, strem og internett over avgivers eiendom. Ngyaktig plassering
bestemmes etter hva som er mest praktiske Igsninger.

06.12.2024 - Dokumentnr: 2339184 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:16 Bnr:243
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

06.12.2024 - Dokumentnr: 2339184 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:16 Bnr:243
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

06.12.2024 - Dokumentnr: 2339184 - Bestemmelse om fiber-/data-/telekabel
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:16 Bnr:243
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

23.06.2025 - Dokumentnr: 709792 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

19.09.1951 - Dokumentnr: 2709 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3209 Gnr:16 Bnr:13

15.03.2010 - Dokumentnr: 192185 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0235 Gnr:16 Bnr:37

08.07.2010 - Dokumentnr: 511900 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3209 Gnr:16 Bnr:224

01.01.2020 - Dokumentnr: 991922 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0235 Gnr:16 Bnr:33

01.01.2024 - Dokumentnr: 180875 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3033 Gnr:16 Bnr:33

06.12.2024 - Dokumentnr: 2339171 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Gamlevegen 84
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Knr:3209 Gnr:16 Bnr:243

08.07.2010 - Dokumentnr: 511911 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3209 Gnr:16 Bnr:224 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3209 Gnr:16 Bnr:224 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:3209 Gnr:16 Bnr:224 Snr:3

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Vei, vann og avigp
Tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Eiendommen ligger til offentlig vei og har privat avkjgring.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse - naveerende vedtatt 23.03.2021.
Avsatt i kommunedelplan for: Klgfta til: boligbebyggelse- ndvaerende vedtatt
03.09.2012.

Det gjgres oppmerksom pa at det skal bygges tomannsbolig pa naboeiendommen, gnr.
16 bnr. 243. Naboeiendommen har tinglyst veirett over Gamlevegen 84.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Gamlevegen 84
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
6 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

154 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

156 100 (Omkostninger totalt)
172 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
174 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 346 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 362 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 364 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 156 100

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
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help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

50 000 Provisjon

7 500 Garantipremie/innestaelse

3 800 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

20 000 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse per stk. - 4 visninger inkl i provisjon utover dette kr 2500,
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Ansvarlig megler bistas av
Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023
Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
11.08.2025
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Terrasse

Soverom Kjokken

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tomten er flat og er opparbeidet med plen og diverse beplantning.
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Velkommen inn! Boligen er betydelig oppgradert det Det elektriske anlegget er oppgradert i store deler av
siste aret. huset med bl.a. nytt sikringsskap og nye kurser.

— s —

Alle innvendige overflater i 1.etasje og 2.etasje er holdt i ngytral fargepallett.
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Kjokkenet er i separat rom og har innredning pa begge langsider.

Kjokkenet har profilerte fronter som er malt i gratt samt laminat benkeplate.
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Stuen er lys og luftig med flere vindusflater.

Stuen byr pa mgbleringsfrihet med god plass til bade spisestue og sofamgblement.
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Fra stuen er det utgang til veranda.

|J W PRGN AR TN Y L -

Boligen har vannbaren varme i radiator. Installasjonen er plassert i kjeller pa teknisk rom.
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Boligen har et romslig soverom i 1.etasje.

Her er det god plass til dobbeltseng med tilhgrende mgblement samt garderobeavdeling.
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Boligen inneholder to bad - ett i hver etasje. Badene er pusset opp og fremstar moderne.

Badet i 1.etasje har to avdelinger hvor man har klosett og servant i en del og dusjsone i den andre delen.
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Bad L -
Apent

Stue
Gang

Balkong

X

Soverom Soverom
Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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| boligens 2.etasje har man tre romslige soverom, loftstue og bad.

Boligens loftstue passer perfekt for uyngdommen i huset og det er utgang til veranda.
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Soverom 2. Soverom 3.

Soverom 4.
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Pent baderom med vatromsplater pa vegg og
fliser pa gulv. Det ble lagt gulvwarme
ibaderomsgulvet da det ble pusset opp.
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Treningsrom

Vaskerom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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| kjelleren har man kjellerstue, lagringsrom og vaskerom.
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Nabolagsprofil

Gamlevegen 84 - Nabolaget Klgfta/Areppen - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Klgfta bosenter 2min %
Linje 436 0.2 km
8 Kilgfta stasjon 14 min 4
Linje R13, R13x 1.2 km
X Oslo Gardermoen 14 min &
Skoler
Areppen skole (1-7 kl.) 13 min %
311 elever, 16 klasser 1.7 km
Bakke skole (1-7 kl.) 15 min 4
566 elever, 28 klasser 1.3km
Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
374 elever, 16 klasser 1.2 km
Jessheim videregdende skole 12 min &
1150 elever, 63 klasser 8.6 km
Hoppensprett vgs Jessheim 16 min &
Ladepunkt for el-bil
= EVBox Aspertunet 1-4 12 min %
= Romerikssenteret 13 min %

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

37.6 %
39.5%
38.9%

18.6 %
18.6 %

14.5%
19.5%
18.9 %

B 21.2%

8.8 %
9.1%
7.2%

15.6 %
18.3%

&
o
]
-

«Det er trygt, barnevennlig og godt. Sosiale og
gode, omtenksomme naboer og et trivelig miljg
for barna & vokse opp i.»

Sitat fra en lokalkjent

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kiofta/Areppen 2871 1158
B Kigfta 7239 2834
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Alvheim Barnhage (1-5 ar) 6 min %
59 barn 0.5km
Olstadmoen barnehage (0-5 ar) 14 min %
63 barn Tkm
Mamma Mia barnehage (0-5 ér) 12 min %
107 barn 1.1 km
Dagligvare

Kiwi Kb Klgfta 12 min %
Kiwi Klgfta 14 min 4
PostNord 1.2 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

o Stgynivaet
Lite stgyniva 87/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

gl

? Gateparkering
@ Lett83/100

Sport

@ Klgfta Idretts - og aktivitetspark 8 min %
Ballspill, fotball, sandhandball, sandvo... 0.7 km

@ Kilgftahallen idrettshall 12 min %
Aktivitetshall 1.1 km

& Sportica Klgfta 10 min %

& Nemus Fysio 14 min 4

Boligmasse

B 71% enebolig
B 7% rekkehus
B 13% annet

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 14 min 4
@ Ringen apotek Klgfta 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12ar
M 17%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

I m
>

@

=

3

o

o

-

=

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
I
0% 43%
B Kligfta/Areppen
B Kigfta
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Gamlevegen 84, 2040 KLAFTA mj ULLENSAKER kommune

# gnr. 16, bnr. 33

Sum areal alle bygg: BRA: 271 m? BRA-i: 236 m?

Befaringsdato: 26.06.2025 Rapportdato: 15.07.2025 Oppdragsnr.: 22537-1040 Referansenummer: 011506

Foretak: MEGLERPARTNER AS Takstingenigr:  Ola Kjeldsberg Var ref:

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Meglerpartner AS

Vart hovedomrade er a tilby profesjonell boligtaksering og tilstandsrapporter. Med vart erfarne team av takstmenn kan du veere
trygg pa at du far ngyaktige og palitelige vurderinger av dine eiendommer som kan brukes til: Salg, eiendomstransaksjon,
samlivsbrudd, dgdsbo eller for refinansiering.

En grundig og ngyaktig tilstandsrapport fra en erfaren takstmann kan gi potensielle kjgpere viktig informasjon om kvaliteten og
tilstanden til eiendommen din. Dette gir trygghet og tillit til potensielle kjgpere, og kan bidra til 3 gke interessen og hastigheten
pa salget. Vart erfarne og kunnskapsrike team star klare til a hjelpe deg.

Rapportansvarlig

Ola Kjeldsberg

ola@meglerpartner.no

45504110
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

BEBYGGELSEN:

Bolig med primaer-areal pa 155 m? over to etasjer og kjeller.
Veranda med utgang fra stue. Balkong med utgang fra
loftstue.

Garasje med to biloppstillingsplasser.

STANDARD:

Boligen er fra 1953 og oppgradert/modernisert i 2025.
Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av vannbaren varme. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett.

OM TOMTEN:
Eiet tomt som er flat og pent opparbeidet med plen og
beplantning. Det er gruset gardsplass.

Enebolig - Byggear: 1953

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med betongtakstein.

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall. Vindskier og
toppbord i treverk.

Yttervegg i isolert bindingsverk. Liggende utvendig trekledning.
Mgnet skratak med taktro i bord/treverk.

Vinduer i varierende alder og utfgrelse:

Plast-/PVC vinduer med 2-lags energiglass.

Plast-/PVC vindu med 3-lags energiglass.

Trevinduer med 2-lags energiglass.

Trevinduer; Koblede, blyglass og enkle med varevindu.
Ytterdgr i treverk.

Balkongdgrer i treverk med 2-lags energiglass.

Veranda med utgang fra stue: Fundamentert pa stgpte/murte
punkter. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk.
Balkong med utgang fra loftstue: Konstruksjoner, overflater,
rekkverk og handlist i treverk og metall.

Utvendige trapper i trekonstruksjoner.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Laminat.

Vegg: Trepanel. Malte glatte flater.

Himling: Himlingsplater. Malte glatte flater.

Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluk.

Baderomsinnredning med profilerte fronter. Heldekkende servant.
Speil over med tilhgrende belysning. Dusjrom. Gulvmontert toalett.
Mekanisk avtrekk. Ventil pa vegg.

Bad loft:

Vegg: Baderomsplater.

Himling: Himlingsplater.

Gulv: Fliser, med varme.

Baderomsinnredning med profilerte fronter. Heldekkende servant.
Speil over med tilhgrende belysning. Badekar. Gulvmontert toalett.
Mekanisk avtrekk. Ventil i himling.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkken med profilerte fronter. Laminerte benkeplater. Fliser
mellom benk og overskap. Nedfelt oppvaskkum i bgrstet rustfritt
stal med ett-greps blandebatteri. Det er integrert koketopp,
stekeovn, kaffemaskin og oppvaskmaskin. Avsatt plass til kjgleskap
og vaskemaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Synlige vannrgr i: Kobber/metall.

Synlige avlgpsrgr i: Plast.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.
Mekanisk ventilasjon pa bad.

Vannbaren varme. Installasjonen er plassert i kjeller, pa teknisk
rom.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter er plassert i kjeller, pa teknisk
rom.

El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i gang pa loft.

- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat

TOMTEFORHOLD G4 til side

Grunnmursplast som utvendig fuktsikring, synlig enkelte steder.

Bygningen har stgpt gulv pa grunnen. Over kjeller: Etasjeskille er Arealer Gé til side
utfgrt i betong. Over gvrige etasje: Etasjeskille er utfgrt i
trekonstruksjoner. . 63t side
Pipe er kun benyttet som luftepipe. Forutsetninger og vedlegg
Kjeller er hovedsakelig en grovkjeller med synlig grunnmur.
Liten krypekjeller under entre.
Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.
Innvendige dgrer: Malte profilerte. Glatte malte.
VATROM Ga til side
Bad:
Vegg: Baderomsplater.
Himling: Himlingsplater og malt glatt flate.
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Enebolig
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Garasje
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Krypkjeller Gatil side
Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke
undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke
dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren.

(359 AVWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Oppdragsnr.: 22537-1040 Befaringsdato: 26.06.2025

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Det er avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid pa takrenner/nedlgp/beslag er oppnadd.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gé il side
Det er awvik:

Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten
bygningsmessige inngrep. Lufting av kledningen er
ikke iht. dagens anbefalte Igsning, men heller ikke
darligere enn normal Igsning ved husets byggear. Eldre
trevegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader,
spesielt over grunnmuren og rundt
vinduer/dgrer/gjennomfgringer.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side
Det er avvik:

Det er registrert fuktmerker rundt gjennomfgringer,
dette kan ha oppstatt ved spesielle vaerforhold. Ved
fuktmalinger var dette tgrt pa befaringsdagen.
Konstruksjonene er darligere enn dagens krav, men
ikke darligere enn hva som var normalt pa
oppf@ringstidspunktet.

Utvendig > Vinduer Gé til side
Det er awvik:

Kjellervinduer gis tilstandsgrad 2, Pa grunn av alder og

funksjon. Det er registrert veerslitte karmer, og

sprekker i utvendig omramming rundt et vindu i plan
en. Vinduer i varierende alder og utfgrelse.

Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved fuktmalinger i trebjelkelag i kjeller registrerte jeg
tgrre verdier. Skjevheter i etasjeskiller, dette er
normalt byggearet tatt i betraktning. Erfaringsmessig
kan eldre etasjeskiller ha skjulte skader, spesielt over
grunnmur, det ble ikke registrert tegn pa dette, men
det gjgres oppmerksom pa risikoen.

Innvendig > Radon 4 til si

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
Det er avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling.
Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser.

@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga il side
Det er avvik:

Fuktindikasjoner er registrert i vegg mot grunnen,
dette gker risikoen for skjulte skader.

@© Innvendig > Innvendige trapper atil si
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Heyde pa rekkverk er ikke ihht. Dagens forskriftskrav.
(0,9m)

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga il side

Det er avvik:

Noen rom mangler ventilasjon. Ventilasjonen i boligen
tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg.
Boligen fungerer med dette avviket, men det bgr
vurderes energibesparende tiltak.

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er avvik:

Oppdragsnr.: 22537-1040

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 26.06.2025

Det er innfgrt krav om at varmtvannsberedere med
effekt over 1500 watt ikke skal vaere tilkoblet med
vanlig stikkontakt, men veere sakalt fast tilkoblet.
Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da
varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men
ble endret til 1500 watt i 2014. Kravene til fast
tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga fil side

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for dreneringen er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga il side
Det er awvik:

Malingsflass, avskalling og saltutslag pa vegg, dette
indikerer fuktvandring i vegger. Vurdering basert pa
alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at det
naermer seg forventet brukstid grunnmur og
fundamenter. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
Det er avvik:
Tilstandsgrad 2 pa grunn av alder.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear. Datidens krav til energibruk var darligere
enn dagens krav. Ved & utfgre tiltak pad bygningen vil det vaere potensiale for betydelige
besparelser i energibruken.

ENERGIMERKE

Energimerke

ARo FY )

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. :
: @D

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er - F 2 6
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. §

p——1

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
e o v
Byggear Kommentar
1953 Iflg. eiendomsverdi.no
Standard

Boligen fremstar med normal standard og vil kunne tilfredsstille de fleste hva gjelder krav til bostandard. Vi gjgr oppmerksom pa at boligen er
oppfgrt iht. andre krav og byggeforskrifter enn de som gjelder pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa oppfgringstidspunktet som var gjeldende.
Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har veert i boligen, blir
bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Ved kjgp av brukt bolig kan det veere vanskelig a vite hva man skal
forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets
vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gj@r at energiforbruk, komfort og bruk kan
variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.
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Tilstandsrapport

Tilbygg / modernisering

Punkter under Alltid Miljp AS - Rgrlegger Arbeid

opplyst av eier:  Rett Elektro AS - Elektrisk Arbeid
Nes Rgrleggerbedrift AS - Service varmepumpe
Moderne Oppussing AS - Snekker arbeid / Baderoms panel og membran
Dine drgmmemgbler AS - Lakkering av kjgkkenfronter

2025 Modernisering 2025: Oppgradert bad | 1 & 2 etasje med ny baderomspanel, membran, fliser pa gulv, toaletter, sluk, vifter, badekar, servanter,
baderomsmgbler og varme kabler pa bad 2 etasje.
Rerlegger Alltid Miljg AS har i 1 etg installert gulvstaende toalett og vann, servant, blandebatteri dusj og servant, bunnventil,
forkrommet kobberrgr KV og VV til servant, avigpsrer til servant og 2 stk sluk.
1 2 etg har Alltid Miljg AS installert sluk, gulvstaende toalett og vann, badekar og avlgp til sluk, blandebatteri og monteringsplate
til badekar, servant og blandebatteri, avlgp fra servant til sluk under badekar, og forkrommet kobberrgr apent anlegg til klosett,
badekar, og servant. | kjeller har Alltid Miljg AS utkoblet toalett og i 2 etg stengt vann avlgp fra tidl servant i soverommet naermest
trappen.
Rett Elektro AS har installert varmekabler baderomsgulv 2 etg. Moderne Oppussing AS har pa begge bad installert baderomspanel
og membran.

2025: Nytt elektrisk system i hoveddel av huset (ikke kjeller og kjgkken), nye kurser og nytt sikringsskap (kjgkken har ny kurs
forberedt hvis fremtidig eier gnsker a fornye kjgkken)

Nye kabler, nye stikkontakter og jordingspyd installert.

2025(April): Service utfgrt Varmepumpe 12,109 kr

2025: Alle inne vegger malt. Kjgkken fronter lakkert.

2025: Byttet vindu stue 1 etasje

2025: Byttet trapp ved inngangsdgr

2025: Veranda utenfor stue revet og gjenoppbygd i samme form og stgrrelse.

2025: Lagt nye laminat gulv

Fplgende er moderniseringer og pakostninger gjort av tidligere eier: (opplysninger fra tidligere eier/salgsoppgave)
2015: Lagt ny takstein, lekter, og undertaksduk (opplysninger fra tidligere eier/salgsoppgave)

2010: Etterisolert yttervegg og montert ny kledning (opplysninger fra tidligere eier/salgsoppgave)

2010-2014: Byttet enkelte vinduer (opplysninger fra tidligere eier/salgsoppgave)

2017: Montert Luft - Vann Varmepumpe (opplysninger fra tidligere eier/salgsoppgave)

2022: Luft - Vann varmepumpe skiftet pa garanti (opplysninger fra tidligere eier/salgsoppgave)
2015: Tilbygd bad med krypkjeller (tilbygget er byggemeldt i 2003-opplysninger fra tidligere eier/salgsoppgave)

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongtakstein. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2015 Kilde: Eier
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Nedlgp og beslag

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall. Vindskier og toppbord i treverk.
Takvann fegrt til terreng med enkelt utkast. Flere av nedlgpsrgrene er fgrt ned i bakken med drensrgr, uten at det er pavist/opplyst om hvor disse fgrer.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det er awvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa takrenner/nedlgp/beslag er oppnadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikehold ma paregnes.

Veggkonstruksjon

Yttervegg i isolert bindingsverk som var normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Liggende utvendig trekledning fra 2010, opplyst av eier. Etterisolert
yttervegg 2010, opplyst av eier.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep. Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning, men heller ikke darligere
enn normal Igsning ved husets byggear. Eldre trevegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og rundt
vinduer/dgrer/gjennomfgringer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig, men det anbefales a fglge med bygningsdelen.
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Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Mgnet skratak med taktro i bord/treverk.

Ved enkle fuktmalinger registrerte jeg ikke verdier for skadelig fukt. Konstruksjonene er 72 ar gamle og over halvparten av forventet brukstid er oppnadd.
Skjulte skader ma kunne paregnes. Det anbefales a overvake bygningsdelen jevnlig.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er registrert fuktmerker rundt gijennomfgringer, dette kan ha oppstatt ved spesielle vaerforhold. Ved fuktmalinger var dette tgrt pa befaringsdagen.
Konstruksjonene er darligere enn dagens krav, men ikke darligere enn hva som var normalt pa oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak, men det anbefales a fglge med konstruksjonene.

Vinduer

Vinduer i varierende alder og utfgrelse:

Plast-/PVC vinduer med 2-lags energiglass fra 2010.

Plast-/PVC vindu med 3-lags energiglass.

Trevindu med 2-lags energiglass fra 2023.

Trevinduer; Koblede, blyglass og enkle med varevindu fra byggear. Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Det ble ikke observert eller opplyst om

punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette veere vanskelig @ oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om
det ikke ble avdekket ved befaringen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Kjellervinduer gis tilstandsgrad 2, Pa grunn av alder og funksjon. Det er registrert veerslitte karmer, og sprekker i utvendig omramming rundt et vindu i plan
en. Vinduer i varierende alder og utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av eldre vinduer kan ha positiv effekt pa energibruken i boligen. Utskiftning/fornying av eldre vinduer bgr etter hvert paregnes som fglge av
alder/slitasje.
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Tilstandsrapport

Dgrer

Ytterdgr i treverk.
Balkongdgrer i treverk med 2-lags energiglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue: Fundamentert pa stgpte/murte punkter. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og héndlist i treverk. Gjennoppbygd og ny i
2025 opplyst av eier.

Balkong med utgang fra loftstue: Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk og metall.
Balkonger og verandaer som star under dpen himmel vil alltid ha vedlikeholdsbehov, dette ma paregnes.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Utvendige trapper

Utvendige trapper i trekonstruksjoner. Ny trapp ved inngangsdgr 2025 opplyst av eier.
Trapper som star under dpen himmel vil alltid ha vedlikeholdsbehov, dette ma paregnes.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
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INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:

Gulv: Laminat. Nytt 2025, opplyst av eier.

Vegg: Trepanel. Malte glatte flater. Malt 2025, opplyst av eier.
Himling: Himlingsplater. Malte glatte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygningen har stgpt gulv pa grunnen. Over kjeller: Etasjeskille er utfgrt i betong. Over gvrige etasje: Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.
Skjevheter og hgydeforskjeller i etasjeskillere er kontrollert med krysslaser. Det er ikke funnet nevneverdige avvik i 1. etasje og 2. etasje, kun mindre
hgydeforskjeller pa ca. 5-15mm. gjennom stuen er registrert. Lokale stgrre avvik kan likevel paregnes. Dette er ikke unormalt i denne type boliger. |
innredet rom i kjeller ble det registrert avvik pa 15-30 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved fuktmalinger i trebjelkelag i kjeller registrerte jeg tgrre verdier. Skjevheter i etasjeskiller, dette er normalt byggearet tatt i betraktning. Erfaringsmessig
kan eldre etasjeskiller ha skjulte skader, spesielt over grunnmur, det ble ikke registrert tegn pa dette, men det gjgres oppmerksom pa risikoen.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Skjevheter i etasjeskiller er helt normalt tatt byggear i betraktning.

Radon

Radon er en edelgass som oppstar i grunnen og konsentrasjoner avtar normalt med hgyden i bygninger. Eiendommen ligger innenfor omrade med
moderat til lave verdier i fglge aktsomhetskart kart til NGI. Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen.

Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig. Mer info angédende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.
Utfgring av radonmaling anbefales.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er avvik:
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling. Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Statens stralevern anbefaler radonmaling i bolig, dette er pakrevet ved utleie. Mer info angaende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern,
www.nrpa.no/radon.

Oppdragsnr.: 22537-1040 Befaringsdato: 26.06.2025 Side: 15 av 33
. 5 3



Gamlevegen 84, 2040 KLGFTA MEGLERPARTNER AS
Gnr 16 - Bnr 33 Kjgrkjelinna 133
3209 ULLENSAKER 2848 SKREIA

Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Pipe er ikke i bruk, den er kun benyttet som luftepipe. Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av piper og ildsteder ved omsetning av boliger. Det
gjgres oppmerksom pa at det er det lokale brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
I kjeller er to mindre rom innrdedet, resten av kjelleren er hovedsakelig en grovkjeller med synlig grunnmur. Hulltaking er derfor ikke aktuelt. Innvendige

utforede vegger pa grunnmur. Innvendig utforede vegger under terreng er a betrakte som en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaring
viser at har hgy skadefrekvens.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Fuktindikasjoner er registrert i vegg mot grunnen, dette gker risikoen for skjulte skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Da drenering ikke er oppgradert siden byggearet er det viktig a fglge med pa konstruksjonene. Det kan vaere paregnelig med tiltak utvendig i form av
drenering/isolering av grunnmur.

Krypkijeller
Krypekjeller under pabygd bad og entre. Ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
¢ Veer oppmerksom pd denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige trapper
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Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

He@yde pa rekkverk er ikke ihht. Dagens forskriftskrav. (0,9m)
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For & fa tilstandsgrad 1 ma avvik utbedres.

== e

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer: Malte profilerte. Glatte malte.
Dgrer i kjeller gis tilstandsgrad 2 pa grunn av alder og funksjon. trenger oppgradering/justering.

VATROM

LOFT > BAD

Generell

Gulv: Fliser, med varme.
Vegg: Baderomsplater.
Himling: Himlingsplater.

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med profilerte fronter. Heldekkende servant. Speil over med tilhgrende belysning. Badekar. Gulvmontert
toalett. Det er varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Ventil i himling.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Vegg: Baderomsplater.
Himling: Himlingsplater.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
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LOFT > BAD
Overflater Gulv

Gulv: Fliser, med varme.

Fallforhold pa gulvet er malt og funnet tilfredsstillende. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier. Rommet er ved normal bruk ikke utsatt
for searlig pakjenning i form av fukt.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

LOFT > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Ikke tilgjengelig.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

LOFT > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med profilerte fronter. Heldekkende servant. Speil over med tilhgrende belysning. Badekar. Gulvmontert toalett.
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Arstall: 2025 Kilde: Eier
LOFT > BAD
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Ventil i himling.Det er ikke tilluft under dgr, dette anbefales etablert.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

LOFT > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Badet er tilnaermet nytt, ingen indikasjoner pa fukt og rommet er fagmessig utfgrt. Hulltaking er derfor ikke utfgrt.

ETASJE > BAD

Generell

Gulv: Fliser, med varme i gulv.
Vegg: Baderomsplater.
Himling: Himlingsplater og malt glatt flate.

Tekniske innstallasjoner: Baderomsinnredning med profilerte fronter. Heldekkende servant. Speil over med tilhgrende belysning. Dusj rom. Gulvmontert
toalett. Det er varme i gulv. Mekanisk avtrekk pa vegg.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegg: Baderomsplater.
Himling: Himlingsplater og malt glatt flate.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser, med varme.
Fall pa gulvet er malt og funnet tilfredsstillende. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier. Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir
gkt belastning pa konstruksjonene.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22537-1040 Befaringsdato: 26.06.2025 Side: 19 av 33

S7



Gamlevegen 84, 2040 KL@FTA

MEGLERPARTNER AS
Gnr 16 - Bnr 33 Kjgrkjelinna 133
3209 ULLENSAKER 2848 SKREIA

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk. Merk at kontroll av vatrom er visuell kontroll med overflatesgk med fuktindikator i vatsone,gjenstander er ikke flyttet pa og det er utfgrt maling
av fall fra terskel til topp sluk. Der dokumentasjon pa utfgrelse og oppbygging er forevist blir det kommentert.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med profilerte fronter. Heldekkende servant. Speil over med tilhgrende belysning. Dusjrom. Gulvmontert toalett.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Ventil pa vegg. Tilluft mangler, og anbefales etablert.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
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ETASJE > BAD
(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er tilnaermet nytt, ingen indikasjoner pa fukt og rommet er fagmessig utfgrt. Hulltaking er derfor ikke utfgrt. Badet er tilnaermet nytt og hulltaking
er derfor ikke utfgrt.

KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskken med profilerte fronter. Laminerte benkeplater. Fliser mellom benk og overskap. Nedfelt oppvaskkum i bgrstet rustfritt stal med ett-greps
blandebatteri. Det er integrert koketopp, stekeovn, kaffemaskin og oppvaskmaskin. Avsatt plass til kjsleskap og vaskemaskin. Kjgkkenfronter lakkert 2025
opplyst eier.

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator er montert over komfyr.
Bryter pa kjpkkenventilator er gdelgt, og far derfor tilstandsgrad 2. Avtrekk fungerer, men oppgraderinger/fornying ma paregnes.

I

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr i: Kobber/metall. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.
Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Vurdering av avvik:

 Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrer i: Plast. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget.
Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
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¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter. Mekanisk ventilasjon pa bad.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Noen rom mangler ventilasjon. Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg. Boligen fungerer med dette avviket, men det bgr
vurderes energibesparende tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventileringen er ikke i henhold til dagens krav. Boligen fungerer likevel med dette avviket.

Varmtvannstank
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter er plassert i kjeller, pa teknisk rom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er innfgrt krav om at varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet.
Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014. Kravene til fast
tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bereder anbefales tilkoblet direkte pa det elektriske nettet uten bruk av stgpsel.

Vannbaren varme

Luft-vann varmepumpe leverer vannbaren varme til radiatorovner. Ny 2022, og service utfgrt 2025, i fglge eier.
Jeg er ikke fagperson pa slike anlegg, anlegget er vurdert ut fra et det fungerer. Kontroll av fagperson anbefales pa generelt grunnlag.

Arstall: 2022 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i gang pa loft. Nytt elektrisk system i hoveddel av huset 2025 (ikke
kjeller og kjgkken). Opplyst av eier.

Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse
tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er
stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten
feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1953

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Nytt EL opplegg i hoveddel av huset. Se liste under oppgraderinger.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Tilstandsrapport

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Punkt nummer 1-7 er besvart
av eier og er ikke takstingenigrens vurdering.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat

Reykvarslere og brannslukningsapparat krever arlig ettersyn. Eier av ethvert brannobjekt skal sgrge for at dette er bygget, utstyrt og vedlikeholdt i samsvar
med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. Pga. lukket konstruksjon er ikke forhold rundt brann/lyd mot evt. tilstgtende bruksenheter
vurdert.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

4. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er ikke vurdert.

{_1i) Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Grunnmursplast som utvendig fuktsikring, synlig enkelte steder.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

L") Grunnmur og fundamenter

Grunnmur er utfgrt i stgpt betong.
Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Malingsflass, avskalling og saltutslag pa vegg, dette indikerer fuktvandring i vegger. Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at det
naermer seg forventet brukstid grunnmur og fundamenter. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. Tidspunktet for reparasjon og eventuelt nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil ogsa
vaere avgjgrende.

Terrengforhold

Tomten er flat.

1 Utvendige vann- og avigpsledninger

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Bygningssakkyndig er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og
utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon. For mer info ang. levetider og brukstider se byggforskblad 700.330 Levetider for
sanitaerinstallasjoner i boliger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 pa grunn av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ut fra alder pa vann- og avlgpsrgr kan det veere behov for oppgraderingsbehov.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
Ukjent
Standard
Bygningen har normal standard ift. bruken.
Vedlikehold

Bygningen er normalt vedlikeholdt ut fra alder.

Beskrivelse

Garasje oppsatt pa stgpt plate pa mark. Vegger er over bakken utfgrt i trekonstruksjoner, utvendig malt trepanel. Mgnet skratak
i trekonstruksjoner tekket med takstein. Leddport. Garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset.
Tilstandsgrad er derfor ikke angitt.

Bygningen har vedlikeholdsbehov.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den
radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) Ty
Loft 58 58 5 8 66
Etasje 97 97 21 97
Kjeller 81 81 81
sumMm 236 26 8 244
SUM BRA 236
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
Loft

Loftstue, Bad
Etasje Entré, G?ng med trapp, Kjgkken, Bad,

Stue, Spisestue

Bod, Gang, Bod 2, Annet, Teknisk rom,
Kjeller Annet, Innredet kjellerrom, Innredet

kjellerrom
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde loftsetasje: Varierende, men malt 2,36m og skrahimling.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 2,36m.

Malt takhgyde kjeller: Varierende, men malt 2,0 m i uinnredede rom, og 1,92 i innredet rom. | innredet kjellerrom er det varierende takhgyde.
deler er under 1,9m men medtatt.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se liste over utbedringer/pakostninger - opplysninger her er gitt av eier.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Garasje
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 35 35

SUM 35
SUM BRA 35

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 155 81
Garasje 0 35
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

26.6.2025 Ola Kjeldsberg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3209 ULLENSAKER 16 33 0 837.1m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gamlevegen 84

Hjemmelshaver
Feyling Torstein

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger sentralt pa Klgfta med kort vei til de fleste servicetiloud. Gangavstand til Romerikssenteret, dagligvarebutikker, skoler og
barnehager.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Kommuneplan 2021 — 2030.
Planlagt bygging av tomannsbolig pa nabotomt knr 3209 bnr 16 gnr 243

Om tomten
Flat tomt som er pent opparbeidet med plen og beplantning. Det er gruset asfaltert gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet. Nabotomt knr 3209 gnr 16 bnr 243 har tinglyst veirett over tomt knr 3209 gnr 16 bnr 33

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
6 000 000 2024
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringen er fremlagt og det er ikke
Egenerklaering registrert avvik i forhold til observasjoner = Gjennomgatt Nei
pa befaringsdagen.

Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget
etter 1999, skal dokumenteres med
samsvarserklaering samsvarserklaering der ansvarlig for Gjennomgatt Nei
jobben bekrefter hva som er gjort og at alt
er utfgrt i trdd med forskriftene.

Kart over eiendommen pa befaringsdagen,

. . . . Nei
Situasjonskart tatt ut fra kommunens kartverk. Gjennomeatt e
Di i lysni fra Norsk . .
Statens kartverk .|verse ellendomso.pp ysninger ira Fors Gjennomgatt Nei
Eiendomsinformasjon.
Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.07.2025
2 15.07.2025
3 15.07.2025
For gyldighet pa rapporten se forside
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Gnr 16 - Bnr 33
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Forutsetninger

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avigp,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedeveerende, med mindre annet fremgar. er mer
enn halvparten av forventet brukstid oppnadd og materialer er
kjiente vil en bygningsdel vil kunne fa TG 2 selv om det ikke er
registrert negative avvik ut over normal bruksslitasje.

Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.

Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert
kun beskrevet.

Arealer er vurdert iht. Takstbransjens retningslinjer for
arealmalinger. Avvik av denne forskriften kommenteres under
gjeldende bygning pa tomt.

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.
Takstmann er ikke gjort kient med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.
Takstmannen tar forbehold om skjulte feil og mangler og
forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto pa
befaringsdagen, byggesgknader og godkjenninger er ikke
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor ikke
kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har
betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er
ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Takstmannen var
alene pa befaringen. Det betyr at informasjon som kunne veert
fortalt om og vist kanskje ikke er kommentert selv om det burde
veert sagt noe om. Bygningen er oppfert etter den byggeskikk
som var vanlig pa oppferingstidspunktet, og det vil alltid kunne
registreres enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det
meste som falge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.
Det gjeres oppmerksom péa at rapporten ma leses i sin helhet da
de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng med
hverandre. Rapporten er utarbeidet bla. ved hjelp av fraseverktgy
(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir en del
stikkord og ikke hele setninger enkelte steder i rapporten.
Rapporten er basert pa fremlagt dokumentasjon fra eier og visuell
befaring pa byggeplass. Det er ikke utfgrt fakturakontr
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250216

Selger 1 navn

Torstein Feyling

Gamlevegen 84

Poststed
KLOFTA 2040

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if |
Polise/avtalenr. | 2445286

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TF
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2.1

22

10

1"

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av faglaert

Rerlegger Alltid Miljg AS har i 1 etg installert gulvstaende toalett og vann, servant, blandebatteri dusj og servant,
bunnventil, forkrommet kobberrgr KV og VV til servant, avigpsrer til servant og 2 stk sluk. | 2 etg har Alltid Miljg AS
installert sluk, gulvstaende toalett og vann, badekar og avlgp til sluk, blandebatteri og monteringsplate til badekar,
Beskrivelse servant og blandebatteri, avlgp fra servant til sluk under badekar, og forkrommet kobberrgr &pent anlegg til klosett,
badekar, og servant. | kjeller har Alltid Miljg AS utkoblet toalett og i 2 etg stengt vann avlgp fra tidl servant i
soverommet naermest trappen. Rett Elektro AS har installert varmekabler baderomsgulv 2 etg. Moderne Oppussing
AS har pa begge bad installert baderomspanel og membran.

Arbeid utfert av Rearlegger Alltid Miljs AS, Rett Elektro AS og Moderne oppussing AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse Moderne Oppussing AS har installert mansjetter, megaflex smare membran og litex membranduk pa begge bad.
Alltid Milje AS har installert 2 nye sluk pa bad 1 etg og ett nytt sluk bad 2 etg.

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Ja, kun av fagleert

Rerlegger Alltid Milijg AS har i 1 etg installert gulvstaende toalett og vann, servant, blandebatteri dusj og servant,
bunnventil, forkrommet kobberrgr KV og VV til servant, avigpsrer til servant og 2 stk sluk. | 2 etg har Alltid Miljg AS
installert sluk, gulvstaende toalett og vann, badekar og avlgp til sluk, blandebatteri og monteringsplate til badekar,

Beskrivelse servant og blandebatteri, avlgp fra servant til sluk under badekar, og forkrommet kobberrer apent anlegg til klosett,
badekar, og servant. | kjeller har Alltid Miljg AS utkoblet toalett og i 2 etg stengt vann avigp fra tidl servant i
soverommet naermest trappen.

Arbeid utfert av Alltid Milig AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Moderne Oppussing AS har lagt avrettingsmasse pa stue gulv 2 etg.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert

Nytt elektrisk system i starste delen av huset, ikke kjeller og kjgkken. Nytt sikringsskap og nye kurser. Ny kurs
Beskrivelse forberedt til kjokken hvis senere eier vill oppgradere kjgkken. Nye kabler til stikkontaker lagt bak lister og
jordingsspyd installert. Se utfyllende dokumentasjon.

Arbeid utfart av | Rett Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Initialer selger: TF
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Samsvarserklaering. Se dokumentasjon.

Rett Elektro AS har informert og dokumentert at det er utfert Rapport fra sluttkontroll, Rapport fra risikovurdering og

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse Veranda utenfor stue revet og gjenoppbygd i samme form og starrelse. Noe trepanel installert pa innervegg i
garasje.

Arbeid utfort av | Moderne Oppussing AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Salgsoppgave til tidl eier (ded) opplyste at han i 2015 bygde et lite tilbygg ved bad i 1 etg som var byggemeldt i
2003, men det foreligger ikke tegninger eller dokumentasjon, godkjennelse lot seg derfor ikke sjekke.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[T Nei Ja

Beskrivelse Her er svaret vet ikke. Har kun informasjon fra forrige salgsoppgave. Se forrige spgrsmal

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Planlagt bygg av tomannsbolig pa nabo tomt knr 3209 gnr 16 bnr 243.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Nabo tomt knr 3209 gnr 16 bnr 243 har tinglyst veirett over tomt knr 3209 gnr 16 bnr 33.
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Tilleggskommentar

Dokumenter for utfgrt arbeid er sendt direkte til megler og skal legges ved. Nes Rearleggerbedrift AS har utfgrt service pa varmepumpe April
2025. Navaerende eier har begrenset kjennskap til eiendommen da jeg aldri har bodd der og kjgpte et dedsbo. Angaende sparsmal om det
finnes nedgravd oljetank eller om radonmaling er gjort er svaret vet ikke. Moderne Oppussing AS informerte meg om en liten
apning/gjennomfgringsrom som er tettet med vatroms silikon, hvor radiator rgr gar gjennom vegg bad 2 etg. Moderne Oppussing AS
informerte om at grunnet alder pa huset og noe setninger i vegg, kan det veere noe skjevhet i baderomspanel.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TF

Document reference: 1205250216
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ENERGIATTEST

Adresse Gamlevegen 84
Postnummer 2040

Sted KLGFTA
Kommunenavn Ullensaker
Gardsnummer 16
Bruksnummer 33
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer =

Bygningsnummer 151245749

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 5592c6e2-0ac7-4ef3-8163-438e746aff20

Dato 05.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1953

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 243

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon  Periodisk avtrekk



Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Gamlevegen 84
Postnummer: 2040

Sted: KLGFTA
Kommune: Ullensaker

Kommunenummer: 3209
Gardsnummer: 16
Bruksnummer: 33
Seksjonsnummer: 0

Festenummer: 0
Bygningsnummer: 151245749

Bolignummer: HO101
Dato: 05.03.2024 15:10:43
Energimerkenummer: 5592c6e2-0ac7-4ef3-8163-438e746aff20

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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:ié-@ ULLENSAKER
bad <KOMMUNE

b2
Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30
Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:

8621368 Nina Skoglund 01.07.2025.

FORESPORSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 16 BNR: 33 SNR:

Forespgrsel datert: 30.06.2025.

Eiendom
Oppgitt areal i matrikkelen 837,1 m2. [J snr. harenandel pa i sameie-.

* Vaer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hay
noyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hay nayaktighet. (Nayaktighet +/- 10 cm.)

] En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjgr dem oppmerksom pé at eilendommer med darlig ngyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
fer eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

O Eiendommen er regulert til i reguleringsplan for «» m/best. vedtatt

Endringer:

X Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse — naveerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for: Klgfta til: boligbebyggelse — naveerende vedtatt 03.09.2012.

Grenser inntil reguleringsplan for:

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besgksadresse: Postboks 470 postmottak@uliensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA

2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00



STOYFORHOLD:

[ Er berort av fltystoysoner i =] Er bergrt av veg/jernbanestay.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok fglgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige stoysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for a bygge og fradele boligtomter nzer flyplassen der steyen
har et for heyt niva. Formannskapets vedtak innebeerer at de nye stgykart som viser forventet
stoybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelapige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det steybilde som dagens to rullebaner medferer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele tit boligformal (steyfglsomme bruksformal) i red
stgysone. | gul steysone kan det veere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable steynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stgyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
ostsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede naermere i konkrete sparsmal.

Veg, vann og avigp:

X Tilknyttet offentlig vann og avigp. O Ikke tilknyttet off. vann og aviap.
] Tilknyttet off. vann, men har septik. | Skal tilknyttes off. vann og avigp.
O Vannmaler er installert. X Vannmaler er ikke installert.

X Eiendommen ligger til offentlig veg. X Eiendommen har privat avkjgring.
Kommunale avgifter for 2025 er kr. 25498, -. Restanser fra tidligere terminer er kr. 0,-.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt . Garasje byggemeldt 2003.
Tilbygg byggemeldt
[ Har ferdigattest X Har ikke ferdigattest.
O Har midlertidig bruksattest. X Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er registrert i matrikkelen.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

N
Dato: 11.06.2025 Malestokk:  1:500 Koordinatsystem: UTM 32N A

MH [27.06.2025
REV.NR. | BESKRIVELSE SIGN. ‘ REV. DATO

PROSJEKTNUNNER - PROSJEKTNAVN

A 7010683 ) abchus

P4

- e e
_|uteoppholdsareal Torstein Feyling Ullensaker
aosel b
Eksisterende kotelinj Gamlevegen, 2040 Kiofta 16/243
. Teemasn e [ o oo
****** Nye kotelinjer Avkjeringsplan 27.06.2025-14:51  |1:500/A3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Gamlevegen 84 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2040 KL@FTA Saksbehandler: Lise Blomberg
Telefon: 922 04 164
Oppdragsnummer: E-post: lise.blomberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



