akuv.
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Eiendomsmegler MNEF
Roger Clausen

Mobil 957 77 529
E-post  roger.clausen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF. 75

14 30 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 1 350 000,
Kr 35140,

Kr 1385 140,
Kr 1200,
Ronny Andersen

Tomannsbolig
Eiet

1979

102/104 kvm

551 kvm

2

4

Gnr. 43, bnr. 57
1807260029

KVINA. Hel tomannsbolig
med 2 stk 2-roms
leiligheter pa ett plan.

Hel tomannsbolig bestdende av 2 stk 2-roms leiligheter péa et plan.
Boligen ligger fint til pd et hgydedrag i Kvina, Lurgy fastland, omlag 10
km far du kommer til Tonnes. Boligen har en gunstig pris og ma veere
perfekt for sitt fgrste krypinn, eller de som gnsker en bolig pa kysten
neert smabathamn og tilgang til "verdens vakreste kyst" - ved porten
til storhavet. Eiendommen kan ogsa veere et gunstig utleieobjekt - p.t.
utleid begge leil. med gode leieinntekter. Kan ogsa sgkes om midl.
bruksendring til fritidsbolig.

Utvendig har eiendommen en del vedlikeholdsetterslep og méa
paregnes renovering. Innvendig er det tidvis vedlikeholdt og normal
standard, her nevnes 1 av 2 bad oppusset med varmekabler,
saniteerutstyr og overflater. Fine utsynsforhold over sjg og
majestetiske Okstinden.

Innhold

Velkommen . ... 2
Bilder. ... 4
Plantegning . ... ... . . 18
Omeiendommen . ........... ... 22
Tilstandsrapport . ... 36
Energiattest . ... .. ... .. 97
Forbrukerinformasjon ............ ... ... .. ... ... ... 163
Budskjema........... ... ... 164
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2 stk leil. i 2-m.bolig

Velkommen til Kvina og 2 leiligheter i Fjellveien 5-7.
Eiendommen ligger i Kvina ca. 93 km vest for Mo i
Rana. Kvina er ei lita kystbygd som ligger vakkert til

pa Helgelandskystens innland i Lurgy kommune.

Her er etablert stor bathavn, her er det ledige
batplasser a fa kjgpt om gnskelig. Med batutsett og

Fiellveien 5-7

servicehus samt egen bobilparkering.

Stedet er omringet av gysamfunn og fiskevaer og
ligger lunt til pa ei halvgy pa en "liten avstikker" fra
kystriksvegen (Fv.17) mellom Nesna/ Stokkvagen
og Bodg. Her har du den koselige naerbutikken Joker
og smabathamn som nylig er bygd.

Relativt romslig stue med kjokken. Her er det
bra lysinnslipp fra vinduene.

Relativt romslige stuer med kjokken. Her er det bra
lysinnslipp fra vinduene. Utgang til altaner.

Hver av stuene har vedovn for komfort og hygge i
den kalde arstiden.

Badet i leilighet 2 ble modernisert av selgeri 2019.
Det foreligger bildedokumentasjon pa lgsninger og

deler av utfgrelsen av vatrommet.
Bad leilighet 1. Dusjkabinett, gulvmontert toalett,
servant med ett-greps blandebatteri og opplegg for

vaskemaskin. Bgr renoveres grunnet alder.

Et populeert turmal for den lokale befolkningen er
Sakrianne-plassen, rett ovenfor eiendommen.
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Stue mot kjokken.
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Begge stuene er utstyrt med vedovner.
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Badet i leilighet 2 ble modernisert av selger i 2019. Det foreligger bildedokumentasjon
pa lesninger og deler av utforelsen av vatrommet.
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Plantegning

1. etasje

Fjellveien 7

3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme.
Innredning og meblering er utfert av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Fjellveien 5-7
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 102 kvm
BRA - e: 2 kvm

BRA totalt: 104 kvm
TBA: 12 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 51 51 kvm Leilighet 1: Entré, Bod, Gang,

Soverom, Stue, Kjgkken, Bad/vaskerom. Leilighet 2:

Entré, Bod, Gang, Soverom, Stue, Kjgkken, Bad/
vaskerom.
BRA-e: 2 0 kvm Bod leilighet 1 Bod leilighet 2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
6 6 kvm Terrasse leilighet 1 Terrasse leilighet 2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
et foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Festet (NB lkke registrert festenummer i matrikkel)

Tomtestgrrelse
551 kvm

Tomtebeskrivelse

Opparbeidet tomt med plen og viltvoksende
beplantning. Gruslagt innkjgrsel. Festet tomt som
har ett areal pa ca. 551 m2. Tomten er felles for
Fjellveien 5 0g 7.

Eiendommen ligger i relativt plant terreng. Generell
info fra takstmann: Terreng rundt byggverk ma
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planeres med fall utover.

Boligen ligger ihht Tilstandsrapport like ved
skredsonen.

| forbindelse med byggingen av marina i Kvina ble
det innhentet NGI rapport om skredvurdering i
omradet - vedlagt i salgsoppgave.

Arlig festeavgift
Kr 1200

Festetid
80

Regulering av festeavgift

Neste regulering skjer i 2026 etter festekontraktens
bestemmelser eller ved eiendomsoverdragelse jfr.
melding fra grunneier. Ny festeavgift er da innmeldt
til & bli pa kr. 3.000 pr. ar.

Grunneier/bortfester har ikke oppgitt belgp for evt.
transportgebyr.

Spesielle rettigheter og vilkar:

Leieren har rett til 4 legge vann-og kloakkledning
over utleierens eiendom. Eventuell gjerdeplikt
pahviler leieren.

Dersom kjgper handler med formal om
naeringsvirksomhet, kan festeavgiften endres fra
ovennevnte belgp. Festekontrakt om
neeringseiendom vil ofte ha bestemmelser om at
festeavgiften kan reguleres pa annen mate enn etter
konsumprisindeks.

Festekontrakt datert
19.04.1978.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Kvina ca. 93 km vest for Mo i
Rana. Kvina er ei lita kystbygd som ligger vakkert til
pa Helgelandskystens innland i Lurgy kommune.
Stedet er omringet av gysamfunn og fiskevaer og
ligger lunt til pa ei halvgy pa en "liten avstikker" fra
kystriksvegen (Fv.17) mellom Nesna/Stokkvagen og
Bodg. Her har du den koselige naerbutikken Joker,
butikken med alt du trenger, bade kolonial,
fiskeutstyr, brukthandel m.m., bensin/diesel-pumpe,
regnskapskontor og etablert stor bathavn, her er det
ledige batplasser & fa kjspt om @gnskelig. Med
batutsett og servicehus samt egen bobilparkering.
Fantastiske fiskeforhold bade fra land, pa
betongbrygga og bat.

Sakrianneplassen

Et populaert turmal for den lokale befolkningen er
Sakrianneplassen, som ligger i et flatt omrade midt
mellom de bratte fjellene overfor Kvina, her fglger du
bare veien/ skogsveien rett ovenfor boligene. Dette
var boplassen til Olof Larsson (fgdt 1824) og
lappjenta Sakrianne Pedersdatter (fgdt 1850)

Turstier rundt okstinden, merket.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstdende tomannsbolig
fra 1979, bygd over ett plan. Bebyggelsen i
naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende
smahusbebyggelse/villaeiendommer.

Barnehage/Skole/Fritid
Skoler/ barnehager i Aldersundet og Konsvikosen.

Offentlig kommunikasjon
Buss. Ferge/ hurtigbat fra Tonnes. Ferge
kystriksveien fra Kilboghamn.

Bygningssakkyndig
Motakst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygget er fundamentert pa stgpte ringmur av
betong, bjelkelag av tre med
stubbeloftskonstruksjon. Drenering fra byggear.
Ukjente masser rundt boligen. Taknedlgpene fgres
ned under bakken i rgr. Bygningen har krypkjeller
under trebjelkelag og stubbegulv. Yttervegger av
bindingsverk av tre, utvendig tekket med staende
kledning. Malte vinduer av tre med 2-lags
isolerglass. Hovedinngangsdegr leilighet 1:
Takoverbygget dgr av tre med ett-lags glass.
Terrassedgr leilighet 2: Malt isolert dgr av tre med
2-lags isolerglassfelt. Hovedinngangsdgr leilighet 2:
Takoverbygget dgr av tre med ett-lags glass.
Terrassedgr leilighet 2: Malt isolert dgr av tre med
2-lags isolerglassfelt. Saltak takkonstruksjon,
utvendig tekket med A-profilerte stalplater. Undertak
av armert presenning. Adkomst til kaldloftene via
luke i himling i boden pa begge leilighetene. Renner
og nedlgp av plast. To luftehatter pa taket. Pipen er
tekket med heldekkende beslag.

Terrasse pa ca. 6,5 m2 med malt liggende rekkverk.
Rekkverket har en hgyde pa ca. 90 cm. Konstruksjon
av tre innfestet i bygningskroppen. Adkomst via

der fra stuen i leilighet 1. Terrasse pa ca. 6,5 m2
med malt liggende rekkverk. Rekkverket har en
hgyde pa ca. 90 cm. Konstruksjon av tre innfestet i
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23



24

bygningskroppen. Adkomst via dgr fra stuen i
leilighet 2.

Verditakst
Kr 1 750 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Utdrag fra selgers egenerkleering Fremtind

- Boligen ble kjgpt 2017

- Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste
manedene

- Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa
bad/vatrom?

-Ja

Vannlekkasje pa bad. Skrue som holdt servantskap
var skruet inn i et vannrgr.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
-Ja

Ufagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Bad ble renovert. Lekkasje
tettet og nytt gulv med membran ble lagt, og nye
plater pa vegger. Varmekabler lagt i gulv.

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller
andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg,
vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller
lignende?

-Ja

| fglge takstmann har det veert fuktinnsig rundt
pipen. Nartid vet vi ikke. Star godt beskrevet detaljer
i takst.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasije, kjeller eller
krypkjeller?

-Ja

Fuktmerker pa underplater under bad der det hadde
vaert lekkasje tidligere. Se ogsa bilder i takst.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

-Ja

Fukt i kjeller under bad der det var lekkasje,
fuktmerker i plater. Er opplyst i takst.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
pa det elektriske anlegget?

-Ja

Har hatt eltilsyn pa boligen. Ble byttet noen
kontakter og en jording. Star i rapporten. Ingen
stgrre feil. Ble rettet pa og godkjent.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
-Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Enitel

Beskrivelse av arbeidet: Byttet noen kontakter og en
jording.

Eiendommen og omgivelsene

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en
leilighet, hybel eller lignende?

-Ja

Huset er en tomannsbolig der begge leiligheter er til
utleie.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
-Ja

33. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om
det er utfgrt malinger

for boligen?

-Ja

Det er tatt en tilstandsrapport utfgrt av Mo takst.

Generelt

41. Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

-Ja

Nar jeg overtok boligen i 2017 var det innestengt
lukt/kjellerlukt. Manglende ventilasjon og
vannskade/rateskade pa bad. Bad i nr.7 er renovert.
Satt inn ventiler i nr.5, bgr ogsa gjgres i nr.7.

Innhold

Leilighet 1: Entré, Bod, Gang, Soverom, Stue,
Kjgkken, Bad/vaskerom og Bod.

Leilighet 2: Entré, Bod, Gang, Soverom, Stue,
Kjokken, Bad/vaskerom og Bod.

Standard

Hel tomannsbolig oppfgrt i 1979 med 2 stk 2-roms
leiligheter pa ett plan. Tidligere har kommunen eid
disse mens ndvaerende eier har benyttet
eiendommen til utleie. Eiendommen er regulert il
boligformal, gnskes boligen bruksendret til
fritidsbolig kan det sgkes om midlertidig
bruksendring til Lurgy kommune. Eventuelt
kommunalt gebyr for behandlingen méa paregnes.
Boligen utvendig ma paregnes renovering. Innvendig
er begge leilighetene tidvis modernisert med relativt
moderne oveflater, her nevnes et flott nyere bad i
den ene leiligheten samt laminatgulv og veggplater

av nyere dato. Elektrisk anlegg hovedsakelig av
opprinnelig argang.

PLANL@SING

Ved inngangspartiet som er takoverbygget er det en
sportsbod i hver av leilighetene, som er speilvendt
av hverandre. Fra gangen nar du innvendig bod, bad/
wc/vaskerom og hver av leilighetenes soverom.
Relativt romslig stue med kjgkken. Her er det bra
lysinnslipp fra vinduene. Du nar altanene via stuene.
Se planillustrasjon litt lenger bak i salgsoppgave.

OVERFLATER

Leilighet 1:

Gulv er tekket med laminat. Etasjeskille av
trebjelkelag.

Vegger er tekket med malt strie.
Himlinger er tekket med malte plater.

Leilighet 2:

Gulv er tekket med laminat. Etasjeskille av
trebjelkelag.

Vegger er tekket med malte panelplater.
Himlinger er tekket med malte plater.

INNVENDIGE DORER

- Leililighet 1:

Leiligheten har malte glatte dgrer.
Leilighet 2:

Leiligheten har finerte dgrer.

KJOKKEN LEILIGHET 1

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med
laminerte profilerte fronter, laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps
blandebatteri. Kjpkkenet er utstyrt med frittstdende
hvitevarer. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Varmtvannstank pa ca. 120 liter av ukjent type og
alder i kjgkkenskroget pa leilighet 1. Tanken er ikke
tilgjengelig for inspeksjon.

KJOKKEN LEILIGHET 2

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med
laminerte slette fronter, laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps
blandebatteri. Kjpkkenet er utstyrt med frittstdende
hvitevarer. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Varmtvannstank pa ca. 120 liter av merket Oso fra
1999 plassert i kjskkenskroget pa leilighet 2.

BAD/WC/VASKEROM LEILIGHET 1
Dusjkabinett, gulvmontert toalett, servant med

ett-greps blandebatteri og opplegg for vaskemaskin.

Naturlig ventilasjon via ventil i himling.

Gulv er tekket med vinylbelegg. Det er plastsluk og
smgremembran med dokumentert utfgrelse i form
av bilder. Vegger er tekket med vatromsplater.
Himling er tekket med malte plater. Badet ble
oppusset av tidligere eier Lurgy kommune, ukjent
arstall, etter opplysning fra selger.

Grunnet alder ma kjgper paregne renovering - se
naermere beskrivelse i tilstandsrapport.

BAD/WC/VASKEROM LEILIGHET 2

Badet har innredning med heldekkende servant og
ett-greps blandebatteri, dusjkabinett, gulvmontert
toalett og opplegg for vaskemaskin.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Vegger er tekket med vatromsplater.
Himling er tekket med malte plater.
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Det er naturlig ventilering via ventiler i himling.

Det foreligger bildedokumentasjon pa lgsninger og
deler av utfgrelsen av vatrommet. Ved oppgradering
av vatrommet var TEK 17 gjeldende forskrift.
Vatrommet er opplyst og veere renovert i 2019.

VANNLEDNINGER
Vannledninger av kobber. Hovedstoppekraner
plassert i kjpkkenskrog i begge leilighetene.

AVLOPSROR
Avlgpsrgr av plast. Lufting av avigpsanlegget
avsluttes pa kaldloftet.

VENTILASJON
Boligen har naturlig ventilasjon.

ELEKTRISK ANLEGG

El-skap med patronsikringer og maler plassert i
leilighet 1.

El-skap med patronsikringer og maler plassert i
leilighet 2.

Siste El-kontroll ble utfgrt i 2019 pa begge anlegg.
Feil oppgitt der er opprettet og utfgrt.
Dokumentasjon lenger bak i salgsoppgave.

Takstmann bemerker; Ved kjgp/salg anbefaler DLE
kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak.
(NEK 405 El kontroll i bolig).

Forventet levetid for elektriske anlegg er 25-30 ar,
utskiftinger av deler av el-anlegget kan vaere
ngdvendig.

TILSTANDSGRADERINGER TG2 og TG3

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Utvendig. Takkonstruksjon/Loft ; Det er begrenset/

darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er fra
loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er
punktering av dampsperre, som medfgrer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen. Det er registrert
symptom pa aktivitet fra skadedyr Det er registrert
ekskrementer fra mus og rgyskatt i
konstruksjonen. Isolasjonen har en del avfgring og
ganger som er laget av skadedyr.

- Innvendig. Overflater; Overflater har en del
slitasjegrad utover det en kan forvente. Stedvis noe
fuktmerker i himlinger. Det er noe rgyklukt inne i
leilighet 1.

- Innvendig. Etasjeskille/gulv mot grunn; Malt
hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pd over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Malt avvik
i Leilighet 1 (stue): Hgydeforskjell i etasjeskille
innenfor 2 meter pa ca. 12 mm. Hgydeforskijell i
etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 15 mm.
Malt avvik i Leilighet 2 (stue): Hgydeforskjell i
etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 13 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet
paca. 16 mm.

- Innvendig. Radon; Det er ikke foretatt
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgert med
radonsperre.

- Innvendig. Pipe og ildsted; Det er avvik:
Underlagsplaten pa ildstedet i leilighet 2 har spenn
og gir etter ved belastning.

- Innvendig. Krypkjeller; Det er begrenset tilgang til
hele krypkjelleren. Det er ikke tilfredsstillende
ventilering av krypkjeller. Enkelte stubbloftsplater er
skadet. Deler av krypkjelleren mangler fuktsperre
mot grunn.

- Innvendig. Innvendige dgrer; Det er pavist avvik

som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
- Vatrom. Leilighet 2. Bad/vaskerom. Overflater
vegger og himling; Vatromsplater er ikke montert
fagmessig. Bunnlistene gar ikke helt i hverandre i
hjgrnene og det

mangler fuge mellom plater og bunnlist.
Hjornelisten ved vask glipper.

- Vatrom. Leilighet 2. Bad/vaskerom. Overflater.
Gulv; Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist
til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er
mindre enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet. Flisene har
ufagmessig utfgrelse, det mangler stedvis noe
sokkelflis, og endene pa flisen er synlig ved dgren.
Enkelte sokkelfliser er kappet for kort opp mot
bunnlisten.

- Vatrom. Leilighet 2. Bad/vaskerom. Ventilasjon;
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Kjgkken. Leilighet 1. Kjgkken. Overflater og
innredning; Det er pavist skader pa overflater/
kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Skade
pa sokkel og fuktsvell i bunnen av skroget under
kjokkenvasken.

- Tekniske installasjoner. Vannledninger; Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner. Avlgpsrgr; Det er ikke
pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner. Ventilasjon; Det er pavist
mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
- Tekniske installasjoner. Varmtvannstank; Det er
ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank. Det er
pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Tomteforhold. Drenering; Det mangler, eller pa
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grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/
underetasje. Mer enn halvparten av forventet levetid
pa drenering er overskredet.

- Tomteforhold. Grunnmur og fundamenter;
Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Tomteforhold. Utvendige vann- og avigpsledninger;
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

- Tomteforhold. Septiktank; Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa septiktank.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig. Taktekking; Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak. Det er stedvis hull i undertaket etter
tidligere monterte luftehatter. Undertaket er ikke
tilfredsstillende tettet rundt gjennomfgringer. Det er
synlig lysinnslipp via taktekket, dette er tegn pa
utettheter.

- Utvendig. Nedlgp og beslag; Det mangler
sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for
feier. Det er registrert drypplekkasje rundt pipe og
luftehatt.

- Utvendig. Veggkonstruksjon; Det er pavist
betydelige rateskader i bordkledningen. Det er ingen
musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Bordkledningen er rateskadet flere steder og
malingen flasser. Sgylen som holder taket over
inngangspartiet har store rateskader.

- Utvendig. Vinduer; Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Det er pavist vinduer med fukt/
rateskader. Karmene i vinduer er slitte og det er
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sprekker i trevirket.

- Utvendig. Dgrer; Det er pavist dgr(er) med fukt/
rateskader. Det er pavist dgrer som er vanskelig &
apne eller lukke. Terrassedgren til leilighet 2 har
rateskader.

Terrassedgren til leilighet 1 har fuktsvell.

- Utvendig. Balkonger, terrasser og rom under
balkonger; Apninger i rekkverk er ikke i henhold til
krav i dagens forskrifter. Det er pavist fukt/
rateskader i konstruksjonen.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Rekkverkene har rateskader, og
vekst av mose/reinlav.

- Vatrom. Leilighet 1. Bad/vaskerom. Generell;
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. Utettheter i belegget ved
dorterskel. Utette rgrgjennomfgringer under servant.
Utette plateskjgter pa vegger. Rommet har kun
naturlig ventilasjon. Gulvet har ikke tilfredsstillende
fall mot sluk, og hgyde pa tettesjikt ved dgrterskel er
for lav.

- Vatrom. Leilighet 2. Bad/vaskerom. Sluk, membran
og tettesjikt; Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse
rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone. Det er rundt sluk pavist en
ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/
klemring. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa sluklgsningen. Sluket er forlenget med
en rgrstuss som er fuget fast i den eldre sluken,
membran har ingen klemring eller mansjett ned mot
sluket. Det er pavist utette rgrgjennomfgringer under
servant. Skade pa membran i hjgrner.

- Tekniske installasjoner. Elektrisk anlegg; El-skap
med patronsikringer og maler plassert i leilighet 1.
El-skap med patronsikringer og maler plassert i
leilighet 2.

- Tekniske installasjoner. Branntekniske forhold;
Boligene har ikke rgykvarslere og

brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vatrom. Leilighet 1 og 2. Bad/vaskerom.
Tilliggende konstruksjoner vatrom; Det er pga
bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a
foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Se flere utfyllende opplysninger og kostnadestimat i
tilstandsrapporten lenger bak i salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Komfyr, oppvaskmaskin og kjgl-fyseskap i hver av
leiligheten medfglger. Det gis ingen garantier pa
hvitevarene.

TV/Internett/Bredband
Kvina har en tradlgs internettlgsning som kan
abonneres pa.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Solforhold

Pa sommeren er det gode solforhold og relativ lang
solgang.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen blir varmet opp med vedfyring og
elektrisitet.

Boligen har to innvendig pipelgp av elementblokker
som strekker seg fra leilighetene og over tak. Hvert
pipelgp har ett fastmontert ildsted, lukket vedovn i
stuen. lldstedene var ikke i bruk ved befaring.
Sotluke montert pa soverommene. Takstingenigren/
megler har ikke mottatt informasjon om siste feiing
og tilsyn, ta kontakt med feiertjenesten for
ytterligere informasjon.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Motakst AS har bistatt med energimerking av
boligen. Energiattesten er utfgrt via Enovas tjeneste
for energimerking.

Energiforbruket for de siste 3 arene er ikke er
opplyst i energiattesten. Dette da energiforbruket vil
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variere etter hvor mange personer som bor
i boligen m.m.

Oppvarmingskarakter: R@D
Energikarakter: G

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1350 000

Omkostninger kjgper
1 350 000 (Prisantydning)

Omkostninger

33 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjpperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

35 140 (Omkostninger totalt)
52 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
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varighet)
54 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

1 385 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1402 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

1 404 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 2 663 for ar 2024

Informasjon om kommunale avgifter

Det gjgres oppmerksom pa at avgiften kan variere
avhengig av forbruk. Kommunen har panterett som
sikkerhet for riktig betaling for kommunale avgifter.
Renovasjon kr. Xxxx pr ar.

Informasjon om eiendomsskatt
Ingen vedtatt eiendomsskatt for 2025 eller 2026 i
Lurgy kommune.

Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en
registrert formuesverdi pa eiendommen. Det ma
paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i
forbindelse med eierskifte.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen

beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026. For primaerbolig gjelder felgende:
For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Temming av septiktanke koster ca kr. 4.000 pr.
gang. For boliger tsmmes normalt tanken hvert ar/
annet hvert ar, mens for fritidsbolig hvert fjerde.

Vannavgift
Kr 6 053 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 43, bruksnummer 57 i Lurgy
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved

overskjgting til ny hjemmelshaver:

1834/43/57:

14.07.1978 - Dokumentnr: 4517 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 200

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

17.03.1978 - Dokumentnr: 1780 - Bestemmelse om
gjerde

14.07.1978 - Dokumentnr: 4517 - Festekontrakt -
vilkar

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 200

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

17.03.1978 - Dokumentnr: 1780 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1834 Gnr:43 Bnr:17

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest foreligger. Datert 29.03.1979.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.03.1979.
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Vei, vann og avigp

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med
privat stikkledning mellom boligen og det offentlige
nettet.

Tilknytning avilgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via
septiktank, med privat stikkledning mellom boligen
og det offentlige nettet. Septiktank av betong fra
byggear. Veer obs pa at det kan innfgres strengere
krav til avlgp og evt. kommende kostnader.

Regulerings- og arealplaner

Regulering

Omradet er iht. Kommuneplan avsatt til LNF-omrade
m/spredt ervervsbebyggelse.

Kommuneplan

KA Lurgy.

Lurgy kommune arealdel.
Plan-ID 2006001.
Ikrafttredelsesdato 20.06.2006.

Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag
eller igangsatte planlegginger som kan bergre
eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter &
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte
planforslag som kan bergre eiendommen.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- oplikt pa eiendommen.
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Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjgpsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr

utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
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forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Ansvarlig megler
Roger Clausen
Eiendomsmegler MNEF
roger.clausen@aktiv.no
TIf: 957 77 529

Ansvarlig megler bistas av
Roger Clausen
Eiendomsmegler MNEF
roger.clausen@aktiv.no
TIf: 957 77 529

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana,
organisasjonsnummer 979159722
Ole Tobias Olsens gate 5,

Salgsoppgavedato
05.03.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Hel tomannsbolig
@ Fjellveien 5 og 7, 8752 KONSVIKOSEN
(I LURGY kommune

# gnr. 43, bnr. 57 MarkEdsverdi
1750 000

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 102 m?

Befaringsdato: 27.08.2024 Rapportdato: 30.08.2024 Oppdragsnr.: 20914-3008 Referansenummer: NG5373

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert Takstingenigr: Marius Hggas Var ref: Marius Hggas

A

Miljofyrtam®

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Motakst AS

Motakst AS ble grunnlagt med formal om & bista boligselgere / boligkjppere over hele Helgeland, med trygge og troverdige
tilstandsrapporter ved salg av bolig. Vare tilstandsrapporter tar for seg flere punkter enn hva Forskriften til avhendingsloven
krever, dette betyr med andre ord at bade kjgper og selger av boligen er sveert godt ivaretatt. Dette minsker risikoen for
at reklamasjoner og ugnskede overraskelser skal oppsta etter overtagelsen av boligen. Vi har til sammen 48 ars erfaring fra
byggebransjen, og er registrert Mesterbedrift. Vi har to sertifiserte takstmenn og en takstfullmektig som er registrert hos Norsk Takst, i
tillegg til to takstmedarbeidere. Motakst AS bistar ogsa med verditakster i forbindelse med bank/refinansiering, forhandstakster,
byggelanskontroll og uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i nye boliger. Vi har i dag kontorer i Mo i Rana og Troms, men utfgrer
oppdrag over Nord-Norge.

Rapportansvarlig Medansvarlig

/

Marius F/@é@ Sinte

Marius Hagas Sindre Jakobsen
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
marius@motakst.no sindre@motakst.no

472 67 180 908 82 357

7
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20914-3008
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Sammendrag av boligens tilstand

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 106 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 106 m?
Totalpris 1750 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2950 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Hel tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20914-3008
40

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 27.08.2024

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20914-3008
Side: 5 av 40 pparag

o
Antall

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15

Hel tomannsbolig

10 (' 359 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@  Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Det er stedvis hull i undertaket etter tiligere monterte
luftehatter.

Undertaket er ikke tilfredsstillende tettet rundt
gjennomfgringer.

Det er synlig lysinnslipp via taktekket, dette er tegn
pa utettheter.

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

@© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det er registrert drypplekkasje rundt pipe og
3 luftehatt.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@© Uutvendig > Veggkonstruksjon atil si

Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Bordkledningen er rateskadet flere steder og

1 malingen flasser.
Sgylen som holder taket over inngangspartiet har
store rateskader.

®  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Antall

[

Utvendig > Vinduer a til si

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

© tvendig > Dgrer Ga il side

Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
lukke.

Terrassedgren til leilighet 2 har rateskader.
Terrassedgren til leilighet 1 har gdelagt handtak og
fuktsvell, daren kan ikke lukkes helt.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Befaringsdato:  27.08.2024 Side: 6 av 40
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Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Rekkverkene har rateskader, og vekst av
mose/reinlav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Leilighet 1 > Bad/vaskerom > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Utettheter i belegget ved darterskel.

Utette rergjennomferinger under servant.
Utette plateskjater pa vegger.

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Gulvet har ikke tilfredsstillende fall mot sluk, og
heyde pa tettesjikt ved darterskel er for lav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Leilighet 2 > Bad/vaskerom > Sluk,
membran og tettesjikt

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgiennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Sluket er forlenget med en rgrstuss som er fuget
fast i den eldre sluken, membran har ingen klemring
eller mansjett ned mot sluket.

Det er pavist utette rergjennomfaringer under
servant.

Skade pa membran i hjgrner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

El-skap med patronsikringer og maler plassert i
leilighet 1.

El-skap med patronsikringer og maler plassert i
leilighet 2.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Boligene har ikke raykvarslere og
brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Leilighet 1 > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20914-3008

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Vatrom > Leilighet 2 > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pé at det er
punktering av dampsperre, som medfgrer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen.

Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Det er registrert ekskrimenter fra mus og rgyskatt i
konstruksjonen.

Isolasjonen har en del avfgring og ganger som er laget
av skadedyr.

Innvendig > Overflater a til si

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Stedvis noe fukltmerker i himlinger.
Det er noe rgyklukt inne i leilighet 1.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt awvik i Leilighet 1 (stue):

Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 12
mm.

Hegydeforskjell i etasjeskille gijennom hele rommet pa
ca. 15 mm.

Malt avvik i Leilighet 2 (stue):

Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 13
mm.

Hgydeforskjell i etasjeskille gijennom hele rommet pa
ca. 16 mm.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

27.08.2024 Side: 7 av 40
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Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside

Det er avvik:

Underlagsplaten pa ildstedet i leilighet 2 har spenn og
gir etter ved belastning.

Innvendig > Krypkijeller Ga til side

Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.
Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Enkelte stubbloftsplater er skadet.
Deler av krypkjelleren mangler fuktsperre mot grunn.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Den ene dgren i leilighet 1 tar i gulvet ved apning
lukking.

Vétrom > Leilighet 2 > Bad/vaskerom > Overflater ~ Gatilside

vegger og himling
Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Bunnlistene gar ikke helt i hverandre i hjgrnene og det
mangler fuge mellom plater og bunnlist.
Hjgrnelisten ved vask glipper.

Vatrom > Leilighet 2 > Bad/vaskerom > Overflater a til si
Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Flisene har ufagmessig utfgrelse, det mangler stedvis
noe sokkelflis, og endene pa flisen er synlig ved dgren.
Enkelte sokkelfliser er kappet for kort opp mot
bunnlisten.

Vatrom > Leilighet 2 > Bad/vaskerom > Ventilasjon ~ Gétilside

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Kjgkken > Leilighet 1 > Kjgkken > Overflater og atil si
innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning

utover normal slitasjegrad.

Skade pa sokkel og fuktsvell i bunnen av skroget
under kjgkkenvasken.

Befaringsdato:

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tomteforhold > Drenering Ga til side

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Tomteforhold > Septiktank a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa septiktank.

27.08.2024 Side: 8 av 40
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HEL TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1979 Boligen fikk utstedt ferdigattest den
29.03.1979.

Anvendelse

Boligene var ved befaring utleid

Standard

Boligen holder generelt normal standard, alder tatt i betraktning.

Vedlikehold

Boligen fremstar som noe manglende vedlikeholdt, oppgraderinger/vedlikehold ma paregnes.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med A-profilerte stalplater. Besiktet fra bakkeniva, grunnet manglende forsvarlig adkomst.

Undertak av armert presenning.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er stedvis hull i undertaket etter tiligere monterte luftehatter.
Undertaket er ikke tilfredsstillende tettet rundt gjennomfgringer.
Det er synlig lysinnslipp via taktekket, dette er tegn pa utettheter.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Undertaket bgr tettes for utettheter for & hindre at vann trenger inn. Lysdpnignen i taket pa repareres som et strakstiltak.

Kostnadsestimatet er satt for utskiftning av hele taktekket.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20914-3008 Befaringsdato: 27.08.2024
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Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av plast. To luftehatter pa taket. Pipen er tekket med heldekkende beslag.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Det er registrert drypplekkasje rundt pipe og luftehatt.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres.

Takstige skal vaere montert pa alle tak som har helling utover (mer enn 6 grader), der feiing foregar fra tak.

Ingen sngfangere pa taket. Tak med tilstrekkelig fall for at sng kan rase, ma sikres i sin helhet med sngfangere. En ma vaere seerlig oppmerksom pa sikring
av tak som vender ut mot atkomst til bygning, inngangspartier og lignende. Hvilken takvinkel som kan utlgse ras, vil veere bestemt av materialet i
taktekkingen.

Utskiftning/reparasjon av pipehatter og luftehatter ma paregnes.

Utsdkiftning av renner, nedlgp og beslag bgr utfgres i kombinasjon med skifte av taktekket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk av tre. Ytterveggene er utvendig tekket med staende kledning. Det bemerkes at takstingenigren ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres.

Oppdragsnr.: 20914-3008 Befaringsdato: 27.08.2024 Side: 10 av 40
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Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Bordkledningen er rateskadet flere steder og malingen flasser.
Sgylen som holder taket over inngangspartiet har store rateskader.

Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
Rateskadet sgyle ma skiftes ut.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjon av tre.

Undertak av armert presenning.

Loftskillet er isolert med ca. 15 cm isolasjon.

Adkomst til kaldloftene via luke i himling i boden pa begge leilighetene.

Det ble fuktmalt i takkonstruksjonen ved befaring, og det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

o Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

 Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Det er registrert ekskrimenter fra mus og rgyskatt i konstruksjonen.
Isolasjonen har en del avfgring og ganger som er laget av skadedyr.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Oppdragsnr.: 20914-3008 Befaringsdato: 27.08.2024

Side: 11 av 40

Skadet isolasjon bgr skiftes ut for 3 opprettholde isolasjonsevnen.
Det anbefales & montere dampsperre ny dampsperre ved eventuell renovering. Dampsperren hindrer varm, fuktig inneluft fra a trenge inn i

konstruksjonen og skal alltid ligge pa den varme siden av isolasjonen. Manglende dampsperre eller utettheter kan forarsake kondens og mulige skader.

Vinduer

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
 Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20914-3008 Befaringsdato: 27.08.2024
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Tilstandsrapport

Dorer

Hovedinngangsdgr leilighet 1: Takoverbygget dgr av tre med ett-lags glass.
Terrassedgr leilighet 2: Malt isolert dgr av tre med 2-lags isolerglassfelt.

Hovedinngangsdgr leilighet 2: Takoverbygget dgr av tre med ett-lags glass.
Terrassedgr leilighet 2: Malt isolert dgr av tre med 2-lags isolerglassfelt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Terrassedgren til leilighet 2 har rateskader.
Terrassedgren til leilighet 1 har gdelagt handtak og fuktsvell, dgren kan ikke lukkes helt.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Utskiftning av dgrene ma paregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20914-3008 Befaringsdato: 27.08.2024
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 6,5 m2 med malt liggende rekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca. 90 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen. Adkomst via
dgr fra stuen i leilighet 1.

Terrasse pa ca. 6,5 m2 med malt liggende rekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca. 90 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen. Adkomst via
dgr fra stuen i leilighet 2.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

 Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkene har rateskader, og vekst av mose/reinlav.

Konsekvens/tiltak
» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde pa minimum 1,0 meter der nivaforskjellen fra dekke og ned til bakken er

inntil 10,0 meter. Rekkverk skal utformes slik at de forhindrer klatring. Horisontale eller skra spalter i rekkverket ma vaere maks 20 mm slik at man ikke kan
fa fotfeste i rekkverket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 13 av 40 Oppdragsnr.: 20914-3008 Befaringsdato: 27.08.2024 Side: 14 av 40

49



S0

Fjellveien 5 og 7, 8752 KONSVIKOSEN
Gnr 43 -Bnr 57
1834 LUR@Y

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Leilighet 1:

Gulv er tekket med laminat.

Vegger er tekket med malt strie.
Himlinger er tekket med malte plater.

Leilighet 2:

Gulv er tekket med laminat.

Vegger er tekket med malte panelplater.
Himlinger er tekket med malte plater.

Vurdering av avvik:

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Stedvis noe fukltmerker i himlinger.
Det er noe rgyklukt inne i leilighet 1.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Oppdragsnr.: 20914-3008

Befaringsdato: 27.08.2024
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Side: 15 av 40

Fjellveien 5 og 7, 8752 KONSVIKOSEN
Gnr 43 -Bnr 57
1834 LUR@Y

Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

N |

Norsk takst

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt awvik i Leilighet 1 (stue):

Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 12 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille gijennom hele rommet pa ca. 15 mm.

Malt awvik i Leilighet 2 (stue):

Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 13 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pd ca. 16 mm.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Eiendommen ligger i ett omrade som i falge av NGU radonkart er betegnet med aktsomhetsgrad: Usikker.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 20914-3008

Befaringsdato: 27.08.2024

Side: 16 av 40
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Boligen har to innvendig pipelgp av elementblokker som strekker seg fra leilighetene og over tak. Hvert pipelgp har ett fastmontert ildsted, lukket vedovn
i stuen. lldstedene var ikke i bruk ved befaring.

Sotluke montert pa soverommene.

Takstingenigren har ikke mottatt informasjon om siste feiing og tilsyn, ta kontakt med feiertjenesten for ytterligere informasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Underlagsplaten pa ildstedet i leilighet 2 har spenn og gir etter ved belastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftning av underlagsplaten bgr vurderes.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

¢ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Oppdragsnr.: 20914-3008 Befaringsdato: 27.08.2024 Side: 17 av 40

Fjellveien 5 og 7, 8752 KONSVIKOSEN Motakst AS ‘
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Tilstandsrapport

Enkelte stubbloftsplater er skadet.
Deler av krypkjelleren mangler fuktsperre mot grunn.

Konsekvens/tiltak

« Ut ifra visuelle observasjoner fra de besiktigede omradene, gir det grunnlag for & forspke a foreta grundigere undersgkelser i de mindre tilgjengelige
omradene. Det kan ikke utelukkes skader i disse omradene.

* Bedre ventilering ma etableres.

Skadede stubbloftsplater bgr skiftes ut.
Det bgr etableres fuktsperre mot grunn i hele krypkjelleren.

(m Innvendige dgrer

Leililighet 1:
Leiligheten har malte glatte dgrer.

Leilighet 2:
Leiligheten har finerte dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Den ene dgren i leilighet 1 tar i gulvet ved apning lukking.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

LEILIGHET 1 > BAD/VASKEROM

Generell

Badet har oppnadd mer enn halve sin teoretiske levetid, og renoveringer ma derfor kunne paregnes.

Gulv er tekket med vinylbelegg.
Vegger er tekket med vatromsplater.
Himling er tekket med malte plater.

Oppdragsnr.: 20914-3008 Befaringsdato: 27.08.2024 Side: 18 av 40
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Plastsluk og vinylbelegg som tettesjikt.

Badet er utstyrt med dusjkabinett, gulvmontert toalett, servant med ett-greps blandebatteri og opplegg for vaskemaskin.
Naturlig ventilasjon via ventil i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Utettheter i belegget ved dgrterskel.

Utette rgrgjennomfgringer under servant.

Utette plateskjgter pa vegger.

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Gulvet har ikke tilfredsstillende fall mot sluk, og hgyde pa tettesjikt ved dgrterskel er for lav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

LEILIGHET 1 > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner (naboleilighet og kjgkkeninnredning).

Vurdering av awvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Oppdragsnr.: 20914-3008 Befaringsdato: 27.08.2024 Side: 19 av 40

LEILIGHET 2 > BAD/VASKEROM
Generell

Det foreligger bildedokumentasjon pa Igsninger og deler av utfgrelsen av vatrommet.

Ved oppgradering av vatrommet var TEK 17 gjeldende forskrift. Vatrommet er opplyst og vaere renovert i 2019.

Bilde fra eier under renovering.

LEILIGHET 2 > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vegger er tekket med vatromsplater.
Himling er tekket med malte plater.

Vurdering av avvik:

¢ Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Bilde fra eier under renovering.

A
Bilde fra eier under renovering.

Bunnlistene gar ikke helt i hverandre i hjgrnene og det mangler fuge mellom plater og bunnlist.

Hjgrnelisten ved vask glipper.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 20914-3008

Befaringsdato: 27.08.2024

Side: 20 av 40
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For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma platene byttes ut. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak pa en bolig som dette.
Dersom badet en gang skal renoveres, pase at vatromsplater blir montert etter leverandgrs leggeanvisning.
Det bgr etableres fuge mellom bunnlist og vatromsplater.

LEILIGHET 2 > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Flisene har ufagmessig utfgrelse, det mangler stedvis noe sokkelflis, og endene pa flisen er synlig ved dgren.
Enkelte sokkelfliser er kappet for kort opp mot bunnlisten.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Vaer oppmerksom ved bruk. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges med riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som
et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges med tilfredsstillende fall til sluk.

e

LEILIGHET 2 > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse i form av bilder.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Sluket er forlenget med en rgrstuss som er fuget fast i den eldre sluken, membran har ingen klemring eller mansjett ned mot sluket.
Det er pavist utette rgrgjennomfgringer under servant.
Skade pa membran i hjgrner.

Oppdragsnr.: 20914-3008 Befaringsdato: 27.08.2024 Side: 21 av 40

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

« Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

Tiltak for 3 unnga skader i vatrom er a etablere vanntette sjikt, og sgrge for tett utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer. Vanntette sjikt kan vaere ulike
membranprodukter og overflatematerialer med dokumentert tettefunksjon.

Det bgr etableres sluk med klemring for a sikre tett utfgrelse.

Skadet membran ma utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

LEILIGHET 2 > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

LEILIGHET 2 > BAD/VASKEROM
(32 ventilasjon

Det er naturlig ventilering via ventiler i himling.

Oppdragsnr.: 20914-3008 Befaringsdato: 27.08.2024 Side: 22 av 40
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Vurdering av awvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

LEILIGHET 2 > KJ@KKEN
50 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

LEILIGHET 2 > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner (naboleilighet og kjgkkeninnredning).

Fuktsgk:
Det ble og utfgrt fuktsgk pa gulvet i omradet rundt sluken, og det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.
LEILIGHET 1 > KI@KKEN

(32 overflater og innredning

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte profilerte fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.

Kjgkkenet er utstyrt med frittstaende hvitevarer.
Det ble utfgrt fuktspk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Skade pa sokkel og fuktsvell i bunnen av skroget under kjgkkenvasken.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

KI@KKEN

LEILIGHET 2 > KJ@KKEN
750 Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.

Kjgkkenet er utstyrt med frittstdende hvitevarer.
Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Oppdragsnr.: 20914-3008 Befaringsdato: 27.08.2024 Side: 23 av 40
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Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
Lufting av avlgpsanlegget avsluttes pa kaldloftet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

Kontroll etter lekkasjer. e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
LEILIGHET 1 > KI@KKEN * | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rgr.
i Avtrekk Hver bygning skal ha minst én lufteledning fgrt til det fri, med mindre det dokumenteres at avigpet kan fungere tilfredsstillende ved bruk av annen
Igsning.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

(32 varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 120 liter av ukjent type og alder i kjgkkenskroget pa leilighet 1. Tanken er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Varmtvannstank pa ca. 120 liter av merket Oso fra 1999 plassert i kipkkenskroget pa leilighet 2.

Vannledninger Vurdering av avvik:

Vannledni kobb * Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
annledninger av kobber.

Hovedstoppekraner plassert i kjgkkenskrog i begge leilighetene. * Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

Vurdering av awvik:
6 * Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap med patronsikringer og maler plassert i leilighet 1.

El-skap med patronsikringer og maler plassert i leilighet 2.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
El-anlegget er jevnlig oppgradert ved behov.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklaeringer er ikke fremvist.
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Ja
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

- Utette hull i sikringsskapet.
- Samsvarserklzeringer er ikke fremvist.

Det bgr utfgres en utvidet el-kontroll.
Forventet levetid for elektriske anlegg er 25-30 ar, utskiftinger av deler av el-anlegget kan veaere ngdvendig.

Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved eventuelle utbedringer/utskiftninger kan kostnadene bli hgyere.

NB:
Ved kjgp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak. (NEK 405 El kontroll i bolig).

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligene har ikke rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Oppdragsnr.: 20914-3008 Befaringsdato: 27.08.2024 Side: 28 av 40

63



Fjellveien 5 og 7, 8752 KONSVIKOSEN Motakst AS ‘
Gnr 43 -Bnr 57 Sgndre gate 2 k I I
1834 LUR@Y 8624 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

64

Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av ukjente masser.
Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige
inngrep.

\: Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear.

Ukjente masser rundt boligen.

Taknedlgpene fgres ned under bakken i rgr.

Takstingenigren har ikke mottatt dokumentasjon pa utfgrelse og Igsning av dreneringen og fuktsikring av grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

129 Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer av betong.

NB!
Merk at grunnmurer av eldre dato kan ha sveert variabel kvalitet, dersom man begynner a foreta arbeider med/rundt grunnmuren kan man derfor
oppleve at det ma utfgres reparasjoner pa grunnmuren.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Ved utbedring anbefales det & benytte Igsninger som anvist i Byggforsk detaljblad 720.425.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i relativt plant terreng.

Generell info:

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr
dette vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrgfter og lignende.

Obs! Boligen ligger like ved skredsonen. for ytterligere informasjon se: https://webfileservice.nve.no/API/PublishedFiles/Download/202004815/3150631
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_Jic-) Utvendige vann- og avilgpsledninger

Vannrgr av plast via kommunalt nett.
Avlgpsrgr av plast til septiktank med overlgp til kommunalt nett.
Vann- og avlgpsrgr mellom boligen og det offentlige nettet er fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

) Septiktank

Septiktank av betong fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

106 m?/102 m?

Hel tomannsbolig: 2 Entré, 4 Bod, 2 Gang, 2 Soverom,
2 Stuer, 2 Kjpkken, 2 Bad/vaskerom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 950 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 1750000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1750 000
Konklusjon markedsverdi 1750 000
27.08.2024 Side: 31 av 40
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Markedsvurdering

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar nzerhet eller neert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare
eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Generell Informasjon:

Det er markedsverdien som ogsa ofte kalles for "takst". Taksten er det som normalt sett er utgangspunktet for prisantydningen som settes i
forbindelse med salg mot det apne boligmarkedet.

Det er ogsa mulig for selger a sette prisantydningen ulik takstingenigrens estimerte markedsverdi. Prisantydningen skal derimot ikke settes
lavere enn det selger er villig til a selge eiendommen for, da dette vil fremsta som en «lokkepris»

Kilder:

Motakst AS https://www.motakst.no/

Norsk Takst http://www.norsktakst.no/

Forskrift til avhendingslova https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
Avhendingslova http://www.lovdata.no/all/hl-19920703-093.html

Mesterbrevloven https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1986-06-20-35
Eiendomsmeglingsloven http://lovdata.no/all/nl-20070629-073.html

Eiendom Norge AS http://www.eiendomnorge.no/

Forbrukerradet https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/kjop-og-salg-av-bolig/

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGIJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Sgr-Hamna 59 ,8750 TONNES
2 13-12-2023 2 600 000 2150 000 1400 000 3550 000 36 224
98 m 2019 3 sov
Aldersundveien 301 ,8730 BRATLAND
137 m? 1983 2 sov 07-04-2022 2 000 000 2200 000 0 2200 000 16 058
Sandmelan 6 ,8730 BRATLAND
184 m? 1948 5 sov 20-11-2022 2 250 000 2400 000 0 2 400 000 13043
Salaveien 4 ,8752 KONSVIKOSEN
108 m? 1958 4 sov 14-02-2021 1350 000 1350 000 0 1350 000 12 500
Aldersundveien 317 ,8730 BRATLAND
2 06-01-2020 1000 000 900 000 0 900 000 7 826
115m 1954 3 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

° .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arlige kostnader Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
o ) ) ) bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Forsikring; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 12 000 malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Kommunale avgifter: Kr. 8716
Renovasjon (Husholdningsrenovasjon): Kr. 6500 x
— nternt
—— T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 25000 BRA-¢ Balkong (BRA-)
Bod
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 52 000 e eller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
. . . S N Y (BRA-e) slik som for eksempel boder
Teknisk verdi bygninger ‘
. Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Hel tomannsbollg — Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || / (BRA-b) boenheten(e)
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4500 000 Bad — sam
7] rom Terrasse- og i
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1850 000 , balkongareal ~ Arealetav terrasser, apne balkonger
N\ N kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
» A = 2
Sum teknisk verdi - Hel tomannsbolig Kr. 2 650 000 b I
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sara (GUA) (areal med lav takhayde).
. . . Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 650 000 [ Bradi ) pineen maleverdig areal, som skyldes skratak
E "r:::;;; --B og lav himlingshayde.
Tomteverdi GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det 32;3’;1’;:?:{:;“;;1 gﬁ':/e"rgolrod}::;"
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur pnn funxsjof ved meblering og brukgav
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. Garase rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Normal tomteverdi Kr. 300 000 Carport og/eller g lass | felles gg er ikke mileverdig areal
_ Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Beregnet tomteverdi Kr. 300 000 Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger over flere etasjer og sé videre.
Om bruksendring
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2950 000 Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadrafmeter opplyst i rapporten. O;?plysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gdr pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 8 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Hel tomannsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Leilighet 1 51 2 53 6
Leilighet 2 51 2 53 6
SUM 102 4 12
SUM BRA 106

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré , Bod , Gang, Soverom, Stue,

Leilighet 1

etighe Kjgkken , Bad/vaskerom Bod
. Entré , Bod , Gang, Soverom, Stue,

Leilighet 2

etlighe Kjpkken , Bad/vaskerom Bod

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Hel tomannsbolig 98 4
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Befaring

Dato Til stede
27.8.2024 Marius Hggas

Ronny Andersen

Matrikkeldata

Kommune
1834 LURGY

Adresse
Fjellveien 5 og 7

Hjemmelshaver

Johansen Bjarne, Andersen Ronny

Eiendomsopplysninger

Oppdragsnr.: 20914-3008

Rolle

Takstingenigr

Kunde
bnr. fnr. snr.
57 0

Befaringsdato:

Areal

551.3 m?

27.08.2024

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i Kvina ca. 93 km vest for Mo i Rana. Kvina er ei lita kystbygd som ligger vakkert til pa Helgelandskystens innland i Lurgy
kommune. Stedet er omringet av gysamfunn og fiskevaer og ligger lunt til pa ei halvgy pa en "liten avstikker" fra kystriksvegen (Fv.17) mellom
Nesna/Stokkvagen og Bodg.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via septiktank, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Regulering

Omradet er iht. Kommuneplan avsatt til LNF-omrade m/spredt ervervsbebyggelse.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen og viltvoksende beplantning. Gruslagt innkjgrsel.
Eiet tomt som har ett areal pa ca. 551 m2. Tomten er felles for Fjellveien 5 og 7.

Kommuneplan

KA Lurgy.

Lurgy kommune arealdel.

Plan-1D 2006001.

Ikrafttredelsesdato 20.06.2006

Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter &
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vzere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstaende tomannsbolig fra 1979, bygd over ett plan.
Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/villaeiendommer.

Byggemate

Bygget er fundamentert pa stgpte ringmur av betong, bjelkelag av tre med stubbeloftskonstruksjon.
Yttervegger av bindingsverk av tre, utvendig tekket med staende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med A-profilerte stalplater.

Parkering

Parkering pa egen tomt.

Oppvarming

Boligen blir varmet opp med vedfyring og elektrisitet.
Energiattest

Motakst AS har bistatt med energimerking av boligen. Energiattesten er utfgrt via Enovas tjeneste for energimerking.

Energiforbruket for de siste 3 arene er ikke er opplyst i energiattesten. Dette da energiforbruket vil variere etter hvor mange personer som bor
i boligen m.m.

Oppvarmingskarakter: R@D

Energikarakter: G
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
750 000 2018

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Fullverdi 12 000

Kommentar
Belgp estimert av takstingenigren.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Sel klaeri kontrollert . .
Egenerkleering 90.08.2024 e ggrs egéner ring er kontrollert av Gjennomgatt Nei
takstingenigren.
Dok j . .
° L{ment?spi)n av utfgrte Bilder fra renovering. Gjennomgatt Nei
arbeider pa vatrom
Grunnkart 27.08.2024 Kart over eiendommen. Gjennomgatt Nei
Rekvirent/eier 27.08.2024 Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt Nei
Bilder 27.08.2024  Bilder aveiendommen for egen Gjennomgatt Nei
kvalitetssikring.
Diverse eiendomsinformasjon samt
Eiendomsverdi AS 30.08.2024 kvalitetssikring og kontroll av markedspris i Gjennomgatt Nei
naeromrade.
Ambita AS 29.08.2024 Diverse eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei
Godkjente . . . . . . .
21.04.1 .
bygningstegninger 04.1975 Godkjente bygningstegninger av boligen Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 29.03.1979 Det er utstedt ferdigattest for boligen. Gjennomgatt Nei
Diverse . Samsvarserklaeringer er ikke fremvist. Ik.ke . Nei
samsvarserklaeringer gjennomgatt
Energiattest 30.08.2024 Utfgrt av Motakst AS. Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 20914-3008 Befaringsdato:  27.08.2024 Side: 38 av 40
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20914-3008

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NG5373

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum; aviepskvern eller liknende?

Nei ¥ Ja
Hvis jo, beskriv. Kommunalt vann. Har septiktank. Sist temt i 2024

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:
41 Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedicp:

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pé taktekking/takrenner/beslag?
v Nei Jo, kun av fagloert
Jo, bade av faglaert og egeninnsats
Jo, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipefilsted, for eksempel ddrlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARAS.E:

71 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

7.2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd terrasser/fasade/vinduer/garasje?
v Nei Ja, kun av fagloert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer;

N

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pd el-anlegget?
v Nei Ja

Hvis ja, hvemn utferte arbeidene og ndr ble det utfert?

8.2 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

v Nei Ja

Hvis ja, nar?

83 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste fem ar?

Nei v Jo

Hvis jo, av hvermn og ndr? Eventuelt firmanavn og navn pa hdndverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pd installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
v Nei Ja, kun av fagloert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:
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1. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.). Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd eiendommen?
v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

12.2. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/avrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

v | Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

14. Har det veert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
v Nsi Ja, kun av faglosrt
Jo, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pd loft ag/eller kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?
v Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og nar ble dette gjort?

N[

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, farnyet sller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

v | Nei Ja
Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ju

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget pa andre deler av boligen?
v | Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
18, Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?

Nei v Ja
Hvis jo, beskriv:  Begge leiligheter er utleid

Hvis ja: Er rornmene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Nei v Ja

Hvis jo, beskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
Nei ¢ Ja

18. Er det foretatt radonmadling?
Y Nei Ja

Hvis jo, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger p& eiendommen?

Nei v Ja
Hvis jo, beskriv. Vannlekkasje bad i nr 7, fukt i vegg/gulv. Alt matte rives ut og er tolalrenovert.

21. Kjenner du til om det er/har vaert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pd eiendommen som
skjieggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/ AREALMALINGER:
22 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tiistandsvurderinger etc. om boligen?
vy Nei Ja
Hvis jo, oppai type rapport og drstall:

23. Kjenner du til malinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-
standsrapport, byggeseknad osv.?

v Nei Ja
Hvis ja, hvilket dokument og nar er malingen foretatt?

24, Kjenner du til om det er utfert avrige arbeider pd boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
v Nei Ja, kun av faglcert i det arbeidet som er gjort
Jg, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun ov ufaglcert/egeninnsats

Beskriv hvern som gjorde hva/nér arbeidet ble utfert/firmonavn/dokurentasjon:

25, Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider pa boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidiigere eier?
v Nei Ja, kun av faglcert | det arbeidet som er gjort
Jo, bade av faglaert og egeninnsats
Jo, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
26. Kjenner du til omn det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsd spersmal 16 til 182
v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

N

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjeper & vite om?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjeper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pd tiloeher/inventar/losere gjenstander som felger med boligen?
v | Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKS JESELSKAP:
32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilherer boligen?

Nei Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

N1

Norsk takst

EGENERKLARINGSSKJEMA

Nar jeg overtok boligen i 2017 var det innestengtluki/kjelleriukt. Manglende ventiasion og vannskade/rateskade pé bad
i . neatey . ngle : ka .
Bad i nr.7 er totalrenovert

Sattinn ventiler i nr 5. Bor ogsa gjeres i nr 7.

Sign. selger | Sign. selger 2.

Egenerkiceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikiing og eiendomsmegling i fellesskap, apri 2023.
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Selgers egenerklaerin
g g g Vannlekkasje pé bad. Skrue som holdt servantskap var skruet inn i et vannrer.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+Ja
Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til Ufagleert arbeid:
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar ’
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2019
til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som star for salget. Beskrivelse av arbeidet: Bad ble renovert. Lekkasje tettet og nytt gulv med membran ble lagt, og nye plater pa
vegger. Varmekabler lagt i gulv.
2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Se|ge re Ronny Andersen * Nei, ikke som jeg kjenner til
3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Bol Igen « Boligen ble kjgpt 2017 * Nei, ikke som jeg kjenner til

+ Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene 4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

8/52 KONSVIKOSEN + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring B

| folge takstmann har det veert fuktinnsig rundt pipen. Nartid vet vi ikke. Star godt beskrevet detaljer i takst.
1834-43/57/0/0

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

F re m tl n d 9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
Meglers oppdragsnummer: 1807260029 1
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Fuktmerker pa underplater under bad der det hadde vaert lekkasje tidligere. Se ogsa bilder i takst.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Fukt i kjeller under bad der det var lekkasje, fuktmerker i plater. Er opplyst i takst.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé det elektriske anlegget?
+Ja

Har hatt eltilsyn pa boligen. Ble byttet noen kontakter og en jording. Star i rapporten. Ingen sterre feil. Ble rettet pa
og godkjent.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
*Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Enitel

Beskrivelse av arbeidet: Byttet noen kontakter og en
jording

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja
Huset er en tomannsbolig der begge leiligheter er til utleie.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
+Ja
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31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert méalinger
for boligen?

+Ja

Det er tatt en tilstandsrapport utfert av mo takst.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Nar jeg overtok boligen i 2017 var det innestengt lukt/kjellerlukt. Manglende ventilasjon og vannskade/rateskade
pa bad. Bad i nr.7 er renovert. Satt inn ventiler i nr.5, ber ogsa gjeres i nr.7

Yy Nordlandsnett

Ronny Andersen

5510 e, e VARSEL OM VEDTAK

Ronny Andersen

Leilighet Anleggsnr. Rapportnr / Pinkode: Utskriftsdato
Fjellveien 5 149422 96442 / 910306 31.01.2019
8752 Konsvikosen

Bueiningsnr: H0101 Inspektor Dato for kontroll: Kontrolltype
Malerplassering: Innebod Harald Havik 29.01.2019 Periodisk kontroll

Stremmaler: 6970631405791617

Det lokale Eltilsyn (DLE) viser til utfart kontroll av Deres anlegg 149422 utfart den 29.01.2019.

Kontrollen ble utfart i henhold til lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr § 3 og forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg § 7. Med bakgrunn i kontrollen er det utarbeidet tilsynsrapport med oversikt over
feil og mangler ved anlegget. Rapporten angir ogsa hvilke forskriftsmessige krav som dermed ikke er oppfylt.

Elektriske anlegg og alt elektrisk utstyr skal veere i en slik stand at de ikke frembyr fare for liv, helse og materielle

verdier, jf. lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven) § 2. Neermere bestemmelser om
krav til anlegget, er gitt i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (fel.)

Deres anlegg er undergitt et offentlig tilsyn som uteves av Det lokale Eltilsyn (DLE), jf. el-tilsynsloven §3 og fel §7.

Med bakgrunn i kontrollen er det utarbeidet en tilsynsrapport med oversikt over feil og mangler ved anlegget.
Tilsynsrapporten angir ogsa hvilke forskriftsmessige krav som dermed ikke er oppfylt.

Med bakgrunn i de feil og mangler som ble avdekket under kontrollen, forhandsvarsles De om at DLE vurderer &
treffe vedtak med plikt til & rette de feil og mangler som fremgar av vedlagte tilsynsrapport av 31.01.2019. Ved et
eventuelt vedtak, vil det samtidig bli satt en frist for nar retting ma ha skjedd.

De har rett til & uttale Dem i sakens anledning, jf. forvaltningsloven § 16. Frist for & komme med eventuelle
kommentarer, er 01.05.2019.

Eventuell dokumentasjon pa at retting allerede har skjedd vil anses som kommentar til dette forhAndsvarselet og
innebaerer at saken kan bli avsluttet. Slik dokumentasjon skal gis av elektroinstallatar.

Dersom De unnlater & benytte Dem av retten til & uttale Dem, vil DLE legge til grunn de opplysninger som
fremkommer av tilsynsrapporten til grunn i den videre saksbehandlingen.

De har rett til & gjore Dem kjent med sakens dokumenter, jf. forvaltningsloven §§ 18 -19.

Ved henvendelse angaende tilsynsrapporten, ta kontakt med undertegnede pa telefon 90477113 eller e-post:
harald.havik@frostkraft.no

Med hilsen

Harald Havik
Tilsynsingeniar

Frost Elsikkerhet

Postadresse Internett Telefon
Frost Elsikkerhet http://www.frostkraft.no 75545130
Postboks 1410 Epost

8002 Boda postmottak@frostkraft.no

Rapportnr. 96442 Side 1 av 2
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TILSYNSRAPPORT YWy Nordlandsnett

Ronny Andersen
Leilighet Anleggsnr. Rapportnr / Pinkode: Utskriftsdato
Fjellveien 5 149422 96442 / 910306 31.01.2019
8752 Konsvikosen Ronny Andersen
Bueiningsnr: HO0101 Inspektor Dato for kontroll: Kontrolltype S .
. . oy g venskveien 180
Malerplassering: Innebod Harald Havik 29.01.2019 Periodisk kontroll
malr: 8610 MO | RANA AVSLUTTET

Stremmaler: 6970631405791617

Ved kontroll ble folgende feil funnet:

INNTAK Malepunktadresse
1. Utstyr/anleggsdel var korrodert. Jf. FEL § 9 "_fi::gh?t " - N N

T i jellveien eggsnr. skriftsdato apportnr / Pinkode:

Tilkoblingsklemmer var korrodert. 8752 KONSVIKOSEN 149422 08.10.2019 96442 / 910306
BOD Boenhetsnr: Ho101
. . . Malerplassering: Innebod Inspektor Kontrolitype Kunde mobilnr. / tif.nr.

2. Jordet og ujordet elektrisk utstyr kunne berares samtidig. Jf. FEL § 21 Strommaler:  6970631405791617 Harald Havik Periodisk kontroll 90139169 /

- Ujordet stikkontakt var montert under jordet sikringsskap.

BAD

3. Utjevningsforbindelse til hovedvannledning manglet. Jf. FEL § 19

- Utjevningsforbindelse til vannrar kunne ikke pavises. Periodisk kontroll

Tilbakemelding etter bekreftet utfert rapport.
Det vises til Forvaltningsloven §16.
RETTING ER UTFQRT AV:
Vi viser til var rapport nr 96442.

For det lokale elektrisitetstilsynet ; . A
Det lokale Eltilsyn - DLE, bekrefter a8 ha mottatt rapporten som utbedret og saken anses som avsluttet fra var side.

Dato Underskrift montor 31.01.2019 Harald Havik
_____________________________________________ Dokumentet er etter Nordlandsnett sine rutiner
Dato Stempel/underskrift installator godkjent og sendt uten underskrift.
Med hilsen
Roger Randulf
DLE-ansvarlig
Nordlandsnett AS
Epost: roger.randulf@nordlandsnett.no
Telefon: 97664061
Postadresse Internett Telefon Postadresse Internett Telefon
Frost Elsikkerhet http://www.frostkraft.no 75545130 MNordlandsnett AS www.nordlandsnett.no 75545110
Postboks 1410 Epost Pastboks 1410 Epost
8002 Bodg postmottak@frostkraft.no 8002 BOD@ dle@nordlandsnett.no

Rapportnr. 96442 Side 2 av 2 Rapporinr. 96442 Side 1 av 1



94

Yy Nordlandsnett

Ronny Andersen

5570 Mo g VARSEL OM VEDTAK

TILSYNSRAPPORT

Ronny Andersen

Leilighet Anleggsnr. Rapportnr / Pinkode: Utskriftsdato
Fjellveien 7 149423 96447 / 674461 31.01.2019
8752 Konsvikosen

Bueiningsnr: HO0101 Inspektor Dato for kontroll: Kontrolltype
Malerplassering: Innebod Harald Havik 29.01.2019 Periodisk kontroll

Strommaler: 6970631405791594

Ronny Andersen

Leilighet Anleggsnr. Rapportnr / Pinkode: Utskriftsdato
Fjellveien 7 149423 96447 / 674461 31.01.2019
8752 Konsvikosen

Bueiningsnr: HO101 Inspektor Dato for kontroll: Kontrolltype
Malerplassering: Innebod Harald Havik 29.01.2019 Periodisk kontroll

Stremmaler: 6970631405791594

Det lokale Eltilsyn (DLE) viser til utfgrt kontroll av Deres anlegg 149423 utfart den 29.01.2019.

Kontrollen ble utfart i henhold til lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr § 3 og forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg § 7. Med bakgrunn i kontrollen er det utarbeidet tilsynsrapport med oversikt over
feil og mangler ved anlegget. Rapporten angir ogsa hvilke forskriftsmessige krav som dermed ikke er oppfylt.

Elektriske anlegg og alt elektrisk utstyr skal veere i en slik stand at de ikke frembyr fare for liv, helse og materielle
verdier, jf. lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven) § 2. Naermere bestemmelser om
krav til anlegget, er gitt i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (fel.)

Deres anlegg er undergitt et offentlig tilsyn som uteves av Det lokale Eltilsyn (DLE), jf. el-tilsynsloven §3 og fel §7.

Med bakgrunn i kontrollen er det utarbeidet en tilsynsrapport med oversikt over feil og mangler ved anlegget.
Tilsynsrapporten angir ogsa hvilke forskriftsmessige krav som dermed ikke er oppfylt.

Med bakgrunn i de feil og mangler som ble avdekket under kontrollen, forhandsvarsles De om at DLE vurderer &
treffe vedtak med plikt til & rette de feil og mangler som fremgar av vedlagte tilsynsrapport av 31.01.2019. Ved et
eventuelt vedtak, vil det samtidig bli satt en frist for nar retting ma ha skjedd.

De har rett til & uttale Dem i sakens anledning, jf. forvaltningsloven § 16. Frist for 8 komme med eventuelle
kommentarer, er 01.05.2019.

Eventuell dokumentasjon pa at retting allerede har skjedd vil anses som kommentar til dette forhAndsvarselet og
innebaerer at saken kan bli avsluttet. Slik dokumentasjon skal gis av elektroinstallator.

Dersom De unnlater & benytte Dem av retten til & uttale Dem, vil DLE legge til grunn de opplysninger som
fremkommer av tilsynsrapporten til grunn i den videre saksbehandlingen.

De har rett til & gjore Dem kjent med sakens dokumenter, jf. forvaltningsloven §§ 18 -19.

Ved henvendelse angaende tilsynsrapporten, ta kontakt med undertegnede pa telefon 90477113 eller e-post:
harald.havik@frostkraft.no

Med hilsen

Harald Havik
Tilsynsingeniar

Frost Elsikkerhet

Postadresse Internett Telefon
Frost Elsikkerhet http://www.frostkraft.no 75545130
Postboks 1410 Epost

8002 Bodo postmottak@frostkraft.no

Rapportnr. 96447 Side 1 av 2

Ved kontroll ble folgende feil funnet:

BOD

1. Jordet og ujordet elektrisk utstyr kunne bergres samtidig. Jf. FEL § 21
- Ujordet stikkontakt var montert under jordet sikringsskap.

BAD

2. Utstyr/anleggsdel var defekt. Jf. FEL § 9
- Lysbryter var defekt.

KJOKKEN

3. Utjevningsforbindelse til hovedvannledning manglet. Jf. FEL § 19
- Utjevningsforbindelsen til vannledningen manglet kontinuitet til hovedjordskinnen.

RETTING ER UTFQRT AV:
For det lokale elektrisitetstilsynet

Dato Underskrift montor 31.01.2019 Harald Havik
_____________________________________________ Dokumentet er etter Nordlandsnett sine rutiner
Dato Stempel/underskrift installator godkjent og sendt uten underskrift.

Postadresse Internett Telefon

Frost Elsikkerhet http://www.frostkraft.no 75545130

Postboks 1410 Epost

8002 Bodo postmottak@frostkraft.no

Rapportnr. 96447 Side 2 av 2
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Az
Wy Nordlandsnett 7;/‘\\% enovdad
ENERGIATTEST

Hakon Langfors

FJELLVEIEN 7 42 resse jellveien
5752 KONSVIKOSEN AVSLUTTET Ad Flelveien s

Postnummer 8752 >
=
Sted KONSVIKOSEN % »
>
Q
Malepunktadresse Kommunenavn Lurgy i B
Leilighet .
Fiellveien 7 Anleggsnr. Utskriftsdato Rapportnr / Pinkode: S o E
8752 KONSVIKOSEN 149423 08.10.2019 96447 / 674461 T —— - =
Boenhetsnr:  HO101 s D
Malerplassering: Innebod Inspektor Kontrolitype Kunde mobilnr. / tif.nr. Seksi =
Strommaler:  £970631405791594 Harald Havik Periodisk kontroll 48183159/ i S o 2 [ EY
Andelsnummer = |_|=J
.
Festenummer — %
. - =
PerIOdISk kontro“ Bygningsnummer 188465285 '%"a a
Q
=4
Bruksenhetsnummer H0102 g | I
=

Merkenummer Energiattest-2024-17707 Hey andel Lav andel

Tilbakemelding etter bekreftet utfert rapport. Oppvarmingskarakter (andei el og fossilt

Det vises til Forvaltningsloven §16. Dato 30.08.2024

Vi viser til var rapport nr 96447.
Det lokale Eltilsyn - DLE, bekrefter a ha mottait rapporten som utbedret og saken anses som avsluttet fra var side.

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
. varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
Med hilsen symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Roger Fiandglf Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
glarEd-l?iﬁivsigtgt; AS inkludert oppvarmingsarnlegget. E.nergikaraktere.n er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Epost: roger.randulf@nordlandsnett.no beregngt ut fra den_ typiske energibruken for bO“Q_WPen- Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Telefon: 97664061 Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Postadresse Internett Telefon
MNordlandsnett AS www_nordlandsnett.no 75545110
Postboks 1410 Epost

8002 BOD@ dle@nordlandsnett.no

Rapporinr. 96447 Side 1 av 1
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarmB8ruk varmtvann fornuftig

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Randsoneisolering av etasjeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1979
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 51

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgar og
kulde samtidig.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.
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Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ne@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

~
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D Mool SLots Hodintt

BOKFORT | (29438 g4,
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14 JuL78 04517 FESTEKONTRAKT
g}{H!VEREN |

r!
. BORE *RﬁNFARTENE 0G TOMTA

Undertegnede £8UFin Johansen £ 10705 437 68
fester herved bort til LUr@y kommune v/ ordfererem;.;
....................................... m?, av eiendommert 8§€THELM

gar. 43, bor. 17 i . Lurey

Gar., bar, veinavn og nr. eller gatenavn og nr. kommune

Alt. I Tomta er szrskilt matrikulert og har folgende betegnelse:
Eldrebo, gnr. 43, bur. 57—
= T o Ll B = =S

G.nr., bar., tomtas navn, skyld, veinavn og nr. eller gatenavn og nr.

Alt. II. Tomta er ikke smrskilt matrikulert og har beliggenhet og grenser som folger. (Fore-
ligger tinglyst mélebrev er det tilstrekkelig & henvise til milebrevet.):

2. FESTEAVGIFTEN

I festeavgift betaler festeren arlig kr. 200~

roner __tOhundre -
beregnet etter ... prosent om aret av tomteverdien.
Hver av partene kan kreve regulering av festeavgiften hvert ,_1.0_4.: ..... . &r.
4 vanlig indeksregulering

Regulering skal i tilfelle skje p4 grunnlag av 1)

Festeavgiften betales forskuddsvis hver

1) Dersom festeavgiften skal vsre gjenstand for regulering, ma festekontrakten ha uttrykkelige be-
stemmelser om slik regulering og om grunnlaget for denne regulering. I denne sammenheng vises til
eventuelle prisforskrifter som mAtte veere gjort gjeldende for omradet, jfr. ogsd pkt. 7c¢. 1 denne
kontrakt.

N HB-1803 Nr. 39a. Pi lager Sem & Stenersen A, Oslo, 1073

31
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3. SIKKERHET FOR FESTEAVGIFTEN

Til sikkerhet for betaling av festeavgiften skal bortfesteren ha panterett i bygningen(e) som
oppferes pa tomta.

Hvis festeavgiften ikke betales i rett tid, er bortfesteren berettiget til uten soksmél & inn-
drive forfallen festeavgift ved 4 sette bygningen(e) til tvangsauksjon.

4, FESTETIDEN

Festetiden skal v&re ....ggG-.. i regnet fra ... 4., . 4amaar LGP "

Festeren skal ha rett til etter festetidens utlep & innlese tomta etter dens verdi p& losnings-
tiden med fradrag for verdickning som folge av pikostninger og forbedringer bekostet av
festeren eller dennes forgjengere, sifremt ikke bortfesteren vil forlenge festekontrakten pa
rimelige vilkar eller overta bygningen(e) p& tomta etter lovlig skjonn.

5. OVERDEAGELSE ELLER PANTSETYELSE AV FESTEREITEN

Festeren er berettiget til & overdra eller pantsette festeretten i henhold til denne kontrakt,
nar dette skjer i samband med overdragelse eller pantseitelse av bygningen(e) pi tomta.
I tilfelle av tvangssalg av bygningen(e) er kjoperen berettiget til & overta festeretten.

6. SPESIELLE RETTIGHETER OG VILKAR
(Eksempelvis vei-, vann- og kloakkrettigheter.)

~Leleren-har-rett-til-&-legge -venn~-og-kloakkledning. over
......................... utleierens eiendom, Eventuell gjerdelplikt pdhviler
laeieren.

7. VILKAR SA LENGE DET HVILER LAN AV DEN NORSKE STATS HUSBANK
PA BYGNINGEN(E)

a. Festekontrakten skal ikke utlope selv om kortere festetid er avialt.
b. Tomta skal ikke kunne forlanges ryddet.

c. Festeavgiften skal ikke kunne forhoyes oftere enn hvert 10. ir. Uten Husbankens sam-
tykke kan avgiften bare forheyes i samsvar med en gjensidig avtale om regulering i hen-
hold til endringer i renteniviet og/eller i konsum- eller engrosprisindeksen.

d. Bortfesteren skal bare ha prioritet for forfallen festeavgift for inntil ett i&r — foruten
retten til fremtidig avgift — foran Husbankens panterett.

8. DEENING AV UTGIFTER VED BORTFESTINGEN
Utgiftene til skylddeling/oppmaling og kartlegging av tomta samt stempling og tinglysing
av festekontrakten bares av __lgieren

9. TVIST

I tilfelle tvist om forstielse av bestemmelsene i denne kontrakt vedtas den retiskrets hver
eiendommen ligger som verneting.

Denne kontrakt er utfylt i to eksemplarer, ett til hver av partene.

Som bortfester:

Kvina de) 3= B—
Leg ATt

Keurin Johehsen .
_/

Herved bekreftes at bortfesteren har under- Herved bekreftes at festeren har wpderskre-

skrevet kontrakten i mitt/virt nzrver og er
over 20 Ar*

vet kontrakten i mitt/vart nerver og er over
20 Ar.*

1. L 1.

Fodselgdato og &r: Fadselsdato og ar:
Adresse: Adresse:
Fadselsdato og &r: j - Fedselsdato og Ar:
Adresse: Adresse:

* (Attesten kan gis av notarius, lensmann, lensmannsbetjent, namsmann, namsmannsfullmektig god-
tatt av namsretten, forliksmann, advokat, autorisert advokatfullmektig, autorisert eiendomsmekler,
igatsautoﬁsert revigor, registrert revisor eller av to vitterlighetsvitner som er myndige og bosatt i

orge.)

Festekontrakten mf stemples (forsynmes med stempelmerker) innen 30 dager etter opprettelsen.
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Kartverket

REDE EIENDOMSMEGLING AS, AVD. MO | RANA
V/ROGER CLAUSEN

POSTBOKS 1276

8602 MO | RANA

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 01250049 02.04.2025
Vér referanse: 3717668/26098135

Bestilling: C3 2025-04-02 (7) 86

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
4517 72 14.7.1978 FESTEKONTRAKT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1834 LURQY 43 57 0 0

,P(] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vikan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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FJAE?WEHT
pmm 01750

VEREN . .
SORENANA kylddelingsforretning
<
LA .g,...dag, ﬁ':fi.._ww ..E;Z holdt u.nde;t‘ggnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over girden Ll 4 ferran,

e / ’ K - :
g.-nr. /7/:3 br.-nr /7 av skyld mark . ? 3. "(’” W ;;1

herred. Forretningen er forlangt av

som har gronnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?) .
Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har felgende gitt forsikring®) som sk'jsnnsﬁi:nn

y-4
/%
Ved furretnmgen -«//owffv 9% ‘7[ Ll
Lty Doy, Tsivilesten
1[5’&”/ //’rb/d’ffrv \4/0).31?"?‘3(4’541»’
-&’3{’3L"}(£I %’53;??//{11‘)“z é/"’?fz(’u
Meanene valgte til formann J%"‘O '4/{'{:@ %z{ s/‘cf;//*w s

| Overde del  av girden, som er fraslnlt, meddeles ber folgende opplysmnger.

1. Areal: Dyrket jord....... dekar naturlig eng og kulturbeite dekar, produktiv
SKOG.e.crvrmer dekar, annet mal.._?.“é:_{f_':.a_.ﬁm Tkt 382970 gk,

2. Grensebeskrivelse:*) ﬁ /[Qém‘o/g&m M . WA/QAM

| oned, %WWM 3som  # /’.f/’yZé ﬁ%ﬂm
h’v chxf///z«—r/.»ﬂ/ﬁ 2 ow,m/é:.«//,é,,,m (b, 2 (;WG, > Mr y
M J . ‘7/3 'é’f/ UL ./g Ayﬂl (E(z 454 e (72?,7/[& -

| M/‘/dﬂ’i)/{/ﬁ S //}z,zaz(_., //7 ,‘,)/g /_{?,?, Py Aere =) A

I /5(/ W'Z/A%C/Zﬂm M m%wwu W fidon, G

| 1) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blix fmemmgcn ikke & anta tﬂ tinglysing med mindre rekvi-
| Tenten ved). dom er kjent eiendomsberettiget til den del av ei langes fraskilt. (Skylddelings-
lovens § 1
?)  Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov ur. 1 av 1. juni 1917 § 20, kal vedk. for forret-
ningen holdes, underskrive folgende erklzring som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med skylddelings-
forretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjonnsmann samvittighetsfullt og etter

beste overbevisning gla.l]i\l'”" [EPRes (]
»
%) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke meter, m& det i forretningen opplyses om
det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet unedvendig & varsle

dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3).
4)  Se skylddelingslovens §§ 3 og 8 G mot naboeiend blir ikke & heakrlva dersom disse mete )kke
er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes fo forl utfore d i

forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), ma nneholde det nadvendlge heram.
Stiftelse av bruksrettighet eller servmltt fkke tas inn i akylddeld rretningen uten at heftelsen skriftlig
er vedtatt av den som har gr i 1 til den eiendom som heftelsen skal hvile pa (lovens § 5).
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Aclorine, R 7 om, Ll onakialin ed. e -

Q&wvu fmf e 1//%/!, & x;‘?@;&f«;'ﬁ Az z-aw:, .
'()? d Zc/( M// ) CY e L) L -{:7'4 ;IZZ;/{;/

%Jam, éWb f&r//Z 45 YTy 55’3 // ﬁ?//f
._4?:‘(?/ bellectiny é&ww&r% _______________________ .

’f&fzwm lr.fw/fd ”, M/QM A ?5,,@ f'f/'//u ;‘f/;/)/s, .
I’

1. Omfatter den eiendom som skal deles, jordbruk med skog ? ‘&5 {?/'/7/ / 72 '///

2. TFar hvert av de jordbruk sem fremkommer ved delingen P e
den skog som er nedvendig til hushehov og grdsfornedenhet ?
3. Omfatter den eiendom som deles, jordbrok med fjell- ;

strekning, herunder fjellvann, elver og bekker?
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Attestert kopi av dok.nr. 1978/1780/72
Uthentet 2025-04-02 11:46

den fjellstrekning som er nedvendig for bruket ?

4. Fir hvert av de jordbruk som fremkommmer ved delingen / 9(7%//4/),« /
4

Hyvis sporsmdl 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hvis sporsmél 3
besvares med ja, og sporsmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmil 4 besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjort, at den par-
gell som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 oppdyrkes eller
nyttes til byggetomt, veg, industrielt anlegg eller annet lignende
oyemed ?

7. Eler deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om odels-

og Aswtesretten av 26. juni 18217

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

kan nyttes i fellesskap

Idet vi har funnet videregdende deling utjenelig.t)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse s3 hensiktsmessig form som forholdene
tillater.

Skylden for de~+ fraskilte ddl  ble bestemt til -/ a2 '”V"é’w f'#‘/”‘*ﬁ”“f'@

)
~ e ) 2 v
Hovedbalets gjenverende skyld utgjor 022 @ean ‘/7{

Hovedbelets gjenvaarexide areal utgjeor: Dyrket jord dekar, naturlig eng og
knlturbeite ... dekar, produktiv skog....................dekar, annet areal ... dekar.
Talt .. dekar.

[2’ / / 7 /‘”C

Omkostningene ved & holde og tinglyse forretningen skal bares av:

De  fraskilte del  er gitt bruksnavn.)

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjonn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatti marken, og at krav om dette mé vere fremsatt
il sorenskriveren innen 3 m#neder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfart forretningen etter beste skjenn og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring. P

Vi har bestemt at :L/C{,m
skal besorge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

p; /A o
z . s / &, - ’
WM&M [ Ay (Vv i, p et e ey 5 /‘"’/{"{'{'““"{/
7 = 7

WHeew, : e e
&[ lu%f[?f—ditw—-—f—-— 72@%&2@&{%4?2(@
L)

1) Det son{ée passer strykes over.

3) Som bruksnavn mé ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke herer
til de merutbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2 § 21).
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Gar til jordstyre.?)
Jordstyrets uttalelse:
den 19
formann
sekretzer
Gér til landbruksselskap.

Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:

Nordland -fylkestandbroksiy o tisr

den

formann

De  fraskilte del  har fitt gor....cmnn

19.4...

under sak nr._2009 | FF _
gift samtykke fil fradel.rgen/fesis

/ Etter fullnc.ui
12 Mo meyarcl

W ikesiandbrakasier

Sided4av4
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Kartverket
REDE EIENDOMSMEGLING AS, AVD. MO | RANA
V/ROGER CLAUSEN
POSTBOKS 1276
8602 MO | RANA
Bestiller: info@ambita.com Dato ’
Deres referanse: 01250049 ) o .
Vir referanse: 3717684/26098215 02.04.2025 %’ K BAELRLATER & siice
Bestilling: C3 2025-04-02 (7) 85 v 12 mm ASFALTIMP_PLATER : ‘
s o N
Kopi av dokument fra vart arkiv % = i L ELEREEER ’ [
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet: — |de RIS ST B
20em N < -
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse: "F'CAB,LOKK 55 DO e
1780 72 17.3.1978 BESTEMMELSE OM GJERDE P T I B e N R L g
REGISTRERING AV GRUNN % S I o TUONNISOLASION
N - » \ELASIEQLIE
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom: 108 L iy SR ‘
Knr. Gnr. Bnr. Far. Snor. = | \I2 BOLT200cm cic i ‘
1834 LURQY 43 17 0 0 e b
¥ Dokumentet folger vedlagt. e F ' I }
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv. '
o — U
| i E STUE ENTRE VINDFANG | | TRapP

i formas . _— I s = — |
Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4 [ VBT T AT o NAT I FUNDAMLTHTLE, My
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa '\‘_A A o o N ' -
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle :"l_' _-/_/' i
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00. o ; =

MINIBOLIG TYPE C
Med hilsen SNITT M=1:50
i i ' BODO 13 1871 TEGN. AOM

Statens kartverk Tinglysing FYLKESARKITEKTEN | NORDLAND

® www.kartverket.no IIIIEEEEEEEE—
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Arealdelen av kommuneplanen 2006-2016

Vedtati den 20.06.06
v Lurey kommune

TEGNFORKLARING PBL. §20-4

1. Byggeomride (PBL §20-4, 1. ledd nr 1)
| - - Py
N : o SRS
e S
= [—

2. Landbruko, natur- o feilfisomrider LNF  (PBL §20-, 1. kdd r.2)
— i

[ T T ——
Ll
B
l R ——————
H B i Risoffutyinning kalkbradd
H 4. Omride som er bindlagt eller skal bindlegges (§20-4, 1. ledd nr.4).
S Do e b o s
; ! | Lobe 5. Omride for ssrskilt bruk ele vern avsjoog vassdrag
] : [ t | Ly — Vanaaret o st ek (5204, 1. ledd nr.5)
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Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93, fjr. 399 nr. 1 LU RQY

KOMMUNE A A

FERDIGATTEST '

[ Matr.nr. (Gnr.,/bnr.,/parselinr.)

‘& |Arbeidssted (adr.) e
2 - , 44
§ ‘ \//'j— 6/2
% Arbeidets art ngningehs art e ]Dam for spknad fDato for vedtak (bygn.rd/-sjef} ] Sak nr.
‘a
£ tdrebol g
% e [Adresse [Tit. Meglerinformasjon for eiendom
- ; £y - 2o
3 fr‘CZ“:f-/ P Yo S S P K e 6 ‘N DY 531/
& ) | a - o e Kommunenummer: 1834
hﬁ;meldar Adresse % . .
s pcr S S W, e Gardsnummer: 43
@ Slagid s ; e Bruksnummer: 57
T [Adresse [Tir. - e Festenummer: -
Clorssiss o i0l 23 G Cars Dree 74 e =5 e Adresse: Fjellveien 7,
e Referanse: -
, e Ordrenummer: -
Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen. » Eiendomsopplysninger / Matrikkelbrev
) ) o Matrikkelbrev vedlagt
Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetiliatelsen (jfr. 5 93) forutsetter. En slik bruks- . Godkjente bygningstegninger
endring krever szrskilt godkjenning. o Tegninger vedlagt

o Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse
o Ferdigattest vedlagt
o Restanser og legalpant
o Ingen restanser
o Kommunale avgifter og eiendomsskatt
o Kloakkavgift kr 2663,- pr ar
o Vannavgift kr 6053,- pr ar
« Gjeldende regulering med bestemmelser
o Kommunedelplan og planbeskrivelse vedlagt
o LNF-omrade m/spredt ervervsbebyggelse
o Bolighuset er registrert som Enebolig og ved salg skal dette annonseres
som bolig. Hvis ny kjgper gnsker endret arealbruk, f.eks. til fritidsbolig,
ma det sgkes dispensasjon fra planen om dette. Se vedlagt brev.
« Vei, vannforsyning og avlgpsforhold
o Tilknyttet kommunal vei.
o Tilknyttet kommunalt vannverk og kloakk

Ev. merknader:

Dato 27.08.2024
Daniela Lilius

7 Lurgy kommune

g

S]

@

<L e — =

A § Sted og dato [Stempel

@

i - = A 7] ) s

e § 75D DIVES a2 7 denl ) { I G

E --------- YRS P s i ST 18 L R e s Sl e d Undarskril‘t

@

7]

':.i;“‘

5

E Sendes til

7 O digh O

i' DByggherre [ Anmelder [ Ansvarshavende Byggelgyvemyndighet
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A vavicevapor  maroon  Matrikkelbrev B
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 1834 - LU RQ)Y Utskriftsdato/klokkeslett: 27.08.2024 kL. 08:08
Gardsnummer: 43 Produsert av: Atle Henriksen
Bruksnummer: 57 Attestert av: Lurgy kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)

er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

27.08.2024 08:08
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: ELDREBO

Etableringsdato: 17.03.1978

Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 43 / 57 551,3 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 260843 JOHANSEN BJARNE FJELLVEIEN 11 1/1
8752 KONSVIKOSEN

Fester 271169 ANDERSEN RONNY SVENSKVEIEN 180 1/1

8610 MO | RANA

(EUREF89 UTM Sone 33,

Oversikt over teiger
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7373153 418574 551,3 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Skylddeling 17.03.1978
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1834 - 43/17 -594

Mottaker 1834 - 43/57 594
27.08.2024 08:08 Matrikkelbrev for 1834 - 43 [ 57 Side2av 6



Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Fjellveien 34108 5 Grunnkrets 0105 Kvinen
Stemmekrets: 7 KONSVIK
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10040503 Aldersund
7373160 418575 Postnr.omrade: 8752 KONSVIKOSEN
Tettsted:
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Fjellveien 34108 7 Grunnkrets 0105 Kvinen
Stemmekrets: 7 KONSVIK
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10040503 Aldersund
7373152 418574 Postnr.omrade: 8752 KONSVIKOSEN
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 188 465 285 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 2 Datoer

Lépenr: Bruksareal bolig: 120 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7373152 (Pst: 418574 Bruksareal totalt: 120 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 2 120 0 120 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

34108 Fjellveien 5 H0102 Bolig 60 2 Kjpkken 1 1 43/57

34108 Fjellveien 7 H0101 Bolig 60 2 Kjpkken 1 1 43/57

27.08.2024 08:08
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Oversiktské'rt for 43/ 57

|

Malestokk 1:1 000

EUREF89 UTM Sone 33

7373200 -
7373150 S = ! l 4
i |
1410
3
|
| I
]
7373100 .i i e
N
l 40m |
1 1
418450 418500 418550 418600 418650
27.08.2024 08:08 Matrikkelbrev for 1834 - 43 [ 57 Side 4 av 6
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7373170 L / - v‘,-’f’_« e \
| \ ,/ =t o
; \ T e

Malestokk 1:250
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27.08.2024 08:08 Matrikkelbrev for 1834 - 43 / 57 Side5av 6
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Areal og koordinater

Areal: 5513
Representasjonspunkt:

Grensepunkt / Grenselinje

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33

Arealmerknad:
Nord: 7373153

Ytre avgrensing

@st: 418574

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7373138,95 418569,82 Stein eller rgys 10 Terrengmalt 13
4,87
T T T 3736296 ssseroe Ukjent 7 55Digitalisert pa digbord fra strek-kart: 13 ]
19,10 Papirkopi
"7 73 Tmssers T wisssesz Steineller rgys  10Terrengmalt T TTTTTTT 13 ]
26,89
| "7 T4 737316873 41858129 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7T 13 ]
0,74
|75 737316808 4i8s8165 Geometrisk hjelpepunkt 81 Frihandstegning: Digitalisert fra krokering 200 |
19,22 pa kart
776 7m0 ssse020 Steinellerroys  10Terremgmalt T TTTTTTTT 13
23,71
27.08.2024 08:08 Matrikkelbrev for 1834 - 43 [ 57 Side 6 av 6
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RAPPORT

Skredfarevurdering Kvina, Lurey

kommune
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1 Innledning

NGI har pé oppdrag for Lurey kommune utfort skredvurderinger i Kvina og et omrade
ved Stokkvagen i forbindelse med revisjon av kommunens arealdel. Omréadene ligger i
Lurey kommune pa fastlandet ca. 5 mil vest og nordvest for Mo i Rana (figur 1). Befar-
ing ble foretatt av @yvind Armand Heydal, 23-24 august 2017. Omradene ble gjennom-
gatt pa kart med Vaidotas Suveizdis, Lurey kommune i meote pa teknisk kontor pa
Tonnes i forbindelse med befaringen. De vurderte omradene er vist i Figur 2 og Figur 3.

De topografiske og klimatiske forholdene forer til at de viktigste skredtypen er stein-
sprang. Omradene har mange sma og store skrenter, der noen ogsé er glatte sva. Vurder-
ing pé bratte sva omfatter ogsa omrader med fare for glidning av mindre sne@masser.
Vurdering av andre skredtyper som sne-, jord-, serpe- og flomskred er ogsa inkludert
der de er relevante.

Andre naturfarer som stormflo, vind og flom er ikke vurdert.

W Seuer e
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Figur 1 Kartutsnitt med aktuelle omrader angitt med rgd sirkel
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Figur 2 Omrdde som gnskes farekartlagt rundt Kvina (fra Lurdy kommune). Aktsomhetssoner
fra NVE er vist.
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Figur 3 Omrdde som gnskes farekartlagt ved Stokkvdgen (fra Lurgy kommune). Aktsomhets-
soner fra NVE er vist.
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2 Farevurdering og sikkerhetsklasse

Plan- og bygningsloven med tilherende forskrift (TEK17) stiller krav til sikkerhet mot
skred. For byggverk i skredfareomrade skal sikkerhetsklasse for skred fastsettes. Bygg-
verk og tilherende uteareal skal plasseres, dimensjoneres eller sikres mot skred, herunder
sekundervirkninger av skred, slik at sterste nominelle &rlige sannsynlighet i tabellen
nedenfor ikke overskrides.

Tabell 1: Sikkerhetsklasser ved plassering av byggverk i skredfareomrdde

Sikkerhetsklasse for skred | Konsekvens | Starste nominelle arlige sannsynlighet
S1 liten 1/100

S2 middels 1/1000

S3 stor 1/5000

Nauts/bathus herer inn under sikkerhetsklasse S1. Hytter og eneboliger (opptil 10 bo-
enheter, maksimalt 25 personer) tilhorer sikkerhetsklasse S2. Uteomrader kan i en del
tilfeller klassifiseres i en klasse lavere enn klassen for bygning.

Neringsbygg med mer enn 10 medarbeidere er normalt plassert i sikkerhetsklasse S3,
mens bygg med opphold til faerre medarbeidere er plasserti S2. Kommunen har ansvaret
for & definere hvilken sikkerhetsklasse reguleringsomridet skal tilhare.

3 Topografi

Kvina ligger innerst i en ytre fjordarm med heye fjell i ser mens det pa nordsiden er noe
lavere fjell med en rekke hyller og skog som dekker store deler av lia.

For begge omradene ligger vurderingsomradene i stor grad under marin grense (ca. 95
moh.), men det er lite eller f4 sedimenter i omradene som kan karakteriseres som marine.
I hovedsak er det er det isskurt berg har blitt vasket fri for sedimenter pa oppstikkende
fjellknatter i dette hoydenivaet.

I Stokkvag ser en strandlinje med rullestein som ligger litt hayere enn bebyggelsen, der-
etter iskurte skrastilte flater med lite vegetasjon og flatere terrasser med noe vegetasjon.
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4 Ver og vind
4.1 Nedber, temperatur og snedybde

I det aktuelle omradet er nedberen sterkt preget av topografien, fuktig luft slér inn fra
vest og gir betydelig starre nedbermengder der fjella stiger hayt. Figur 4 viser normal
manedsnedber (1961-1990) for stasjonene Luragy (80130- pad eya Lurey, 10 moh.) og
Tonnes 80300 (15 moh.), samt Lurgy 80200 pé innsiden av Aldrasundet (115 moh.) for
normalperioden 1931-1960. Normal for dret er 2935 mm i Aldrasundet, 1270 mm pé
Luray (61-90) og 1037 mm pa Tonnes (31-60). Nedberen i selve Tonnes er altsd
sammenlignbar med hva en finner p& oyene Lurgy, Solvar og Myken. Arsnedberen for
Aldrasundet som ikke ber vare helt ulikt Kvina, er mer enn 2,5 ganger sterre enn ute pa
Tonnes. Arsnedberen synes ha gkt 8 % i Aldrasundet fra normalperioden 1931-1960 til
1961-1990. Ut fra figuren ser det ut til at nedberen fra september til ut januar har hoyere
verdier i normalperioden 1961-1990 enn i normalperioden1931-1960.

Generelt kan en si at gjennomsnittstemperaturen nede i kystnare strek holder seg over
null grader stort sett hele aret.

Manedsnedbgr

500
450
400
350
300

£ 250

200
150
100
50
0
90 93 75 60 68 9% 105 138 168 130 132

115

m80200,61-90 m80200,31-60 80300,31-60 m

Figur 4 Normal mdnedsnedbgr (mm) for stasjonene Lurgy #80130, Lurgy #80200 og Tonnes
#80300.

En eldre stasjon, Lurgy 702, (110 moh.) for observasjonsperioden 1923-1943 oppgir
maksimal sngdybde for februar og mars til henholdsvis 95 og 94 cm. Sist vinter (2012-
2013) 14 sneen lenge pd Tonnes. Av Figur 5 ser en at snedybdene pé stasjon 80200
(Aldrasundet) var betydelige denne vinteren.
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Figur 5 Nedbgr (greénn) og snadybde (lilla) ved stasjonen Lurgy #80200 (Aldrasundet).

4.2  Vindretning og nedber

Pa stasjonene Myken (35 km mot nordvest) og Nordre Solveer (22 km mot ser-servest,
nedlagt) er det registrert bl.a. vind, temperatur og nedber. Stasjonene er ganske like nar
det gjelder temperatur, vindretning og nedbgrretning, og en antar at de er representative
for nedberretning ogsé inn mot Tonnes. Figur 6 og Figur 7 viser generelle vindroser og
vindroser for situasjoner med nedber der en kan forvente nedber som sne. Figurene viser
at det hovedsakelig kommer nedber som sne nar det blaser fra nord, (sekundzert NNV.
Med denne nedberretningen forventes det akkumulering av sne serlig 1 sor og serestlige
helninger. Det er fé situasjoner med vinternedber med vind fra ser og ost.

Vanligste vindretning er fra sorost, og dette er situasjoner med lite nedber. Dette er en

vindretning som kan refordele snadekket og fere til at sne avlagres i skraninger som
vender mot nordvest.
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Stasjonsnavn: 80100 NORD SOLVAR 1954 1998

Sporringsparameter:

Lufttemperatur < 4°c
Vindhastighet > smis
Snedybde > 0 cm

Valgt periode: alliall/all til all/all/all
Antall tilfeller funnet i perioden: 8741 av 50270

~150

Nedber (1dogn) > 0mm
Nedbar (3 dagn) > 0mm
Nedbar (5 dagn) > 0mm
Vindsektor 01l 360 degr.

Data tilgjengelig fra 1/1/1954 til 2/11/1998
Total antall obervasjoner: 50270

Prosent av tilfeller
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Figur 6 Generell vindrose for Nord Svolvaer. Ved vindhastighet stgrre en 5 m/s, er retningen i
hovedsak fra sgrgst. Dette er mest dominerende vindretning om vinteren.

Stasjonsnavn: 80100 NORD SOLVAR 1954 1998

Sporringsparameter:

Lufttemperatur < 1%
Vindhastighet > 2mis
Snedybde > 0 cm

Valgt periode: alliall/all til allall/all
Antall tilfeller funnet i perioden: 301 av 50270

Figur 7 Vindrose for 3 dggns nedbgr stgrre enn 20 mm og lavere lufttemperatur enn 1 C.

Nedber (1dogn) > 10 mm
Nedber (3 dagn) > 20mm
Nedber (5 degn) > 0mm
Vindsektor 01l 360 degr.

Data tilgjengelig fra 1/1/1954 til 2/11/1998
Total antall obervasjoner: 50270

Prosent av tilfeller

Vi har kjert analyser av lokale nedber- og sneghaydedata basert pa interpolerte data fra

SeNorge for Kvina og Stokkvégen. Ogsé vurderinger av klimaendringer er inkludert.
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Kvina:

Hoyde pé valgt gridcelle i Kvina er 74 moh. Interpolerte klimadata fra SeNorge-data-
settet (Ref. 1 og Ref. 2) for perioden 1981 - 2010 viser at normal &rsnedber i det under-
sokte omradet er ca. 3103 mm, hvor ca. 1687 mm kommer om vinteren. Arsmiddel-
temperatur i omradet er 5.0 °C. Gjennomsnittlig sneheyde er 64 cm og maksimal sne-
hayde siste 50 ar er 177 cm. Antall dager med sn@ pa bakken er i gjennomsnitt 122.

Ved a bruke de maksimale nedber- og sneheydeverdiene i de interpolerte dataene kan
man estimere forventet 1000-ars nedber og 300-ars sneheyde for omradet. I dette omrad-
et er 1000-ars nedber beregnet & vere 223 mm/degn, og 300-ars sneheyde 2.3 meter.
Dette er estimater basert pa korte observasjonsperioder og statistisk usikkerhet. Klima-
fremskrivinger (Klima 2100, 2015) som er foretatt for Norges fastland frem mot ar 2100
viser at man kan forvente en ekning i nedbermengdene pad mellom 10 % (scenario 1,
RCP 4.5) og 18 % (scenario 2, RCP 8.5). @kningen om vinteren er henholdsvis 2 % og
9 % for de to scenariene. Temperaturen vil gke med mellom 2.6 °C og 4.0 °C. Dette har
ogsa en effekt pa snedekket, som er forventet 4 minke med mellom 76 % og 91 %. Antall
dager med sne pa bakken er forventet & reduseres med henholdsvis 83 og 108 dager for
de to scenariene.
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Kvina (UTM33: Xa18464,Y7d3 S RETIRAR @ﬂaﬁeﬁude: 1958-2015. a) Manedsnedbor og -uitteriaglPericde (ar)
b) Returverdier (gumbelfordeling) for arlig maks sneheyde. Daglig minimum, maksimum og gjgnnomsnittlig lufttemperatur (c) og snehayde (d).

Tidserier av arsnedbar () og arlig maks snahayde (f). Returverdier (peak over threshold) for 1- og 3-degns nedbar (g) og nysnatilvekst (h).

Figur 8 Klimaanalyse Kvina

Stokkvagen:

Hoyde pé valgt gridcelle pa Stokkvégen er 202 moh. Interpolerte klimadata fra SeNorge-
datasettet (Ref. 1 og Ref. 2) for perioden 1981 - 2010 viser at normal &rsnedber i det
undersokte omradet er ca. 2645 mm, hvor ca. 1445 mm kommer om vinteren. Ars-
middeltemperatur i omradet er 4.3 °C. Gjennomsnittlig sneheyde er 78 cm og maksimal
sngheyde siste 50 ar er 189 cm. Antall dager med sng pa bakken er i gjennomsnitt 144.

Ved & bruke de maksimale nedber- og sneheydeverdiene i de interpolerte dataene kan
man estimere forventet 1000-ars nedber og 300-ars sneheyde for omradet. I dette omrad-
et er 1000-ars nedber beregnet & veere 247 mm/degn, og 300-ars snehgyde 2.7 meter.
Dette er estimater basert pa korte observasjonsperioder og statistiske usikkerheter.
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Klimafremskrivinger (Klima 2100, 2015) som er foretatt for Norges fastland frem mot 5 Skredvurdering
ar 2100 viser at man kan forvente en gkning i nedbermengdene pé mellom 9 % (scenario
1, RCP 4.5) og 18 % (scenario 2, RCP 8.5). Okningen om vinteren er henholdsvis 2 % 51 Generelt

og 9 % for de to scenariene. Temperaturen vil gke med mellom 2.6 °C og 3.9 °C. Dette
har ogsé en effekt pa snedekket, som er forventet & minke med mellom 76 % og 91 %.
Antall dager med sne pa bakken er forventet & reduseres med henholdsvis 98 og 120
dager for de to scenariene.

Kartgrunnlaget for omradet er sammensatt av det best tilgjengelige datasettet. Deler av
omrédet har laserdata (Felger ei stripe langs Tonnesvegen og utover pa nordsiden av
fjorden.) Nordsiden av denne stripa og pé sersiden av fjorden har grovere hoydedata
med der det er en 10 m heydemodell som er lagt til grunn for analysene. Denne forskjell-
en pavirker ogsa hvor godt det er mulig 4 angi faresoner.

Innenfor kartleggingsomradet er det ingen registrerte skredhendelser (skredregistrer-
ing.no). Naermeste registrering steinsprang er borte ved Ranbakken,

SONDJFMAMJJA.:. 1 2 5 10 20 50 100 200

Returperiode (ar) Skredvurderingen baserer seg pa dagens tilstand med hensyn til skog og vegetasjon og

€) 2 WA d) P[ o S, i ut fra dagens topografi i reguleringsomradene.
o T I o 3 e S
< O %w'ﬁ o= = 2 : N - Faregrenser for skredfare er trukket ut fra en totalvurdering av en samlet fare for sne-,
20k WYt pebtora7a G b L A [z | stein-, flom- og jordskred. Under farevurdering for sneskred, ligger ogsa vurdering av
Oct Jan Apr Jul Oct Jan Apr Jul utglidning av mindre snemasser som vil ha langt mindre trykkvirkninger enn sneskred
(sneglidning: sng som glir ned uten at hastigheten blir kritisk — dvs. kort utlep). I forhold
— Ar 76733896 mm ' f) = 7 ‘ ——GSWar1ek 1B til sngglidning kan en ofte tilpasse bygget med & forsterket bakvegg uten vinduer og
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w
i = i I all hovedsak er det utenom bekker og dreneringsveier, steinsprang som er
1900 130 1900, 19N0" 2000 2010 1900 190 1900 990" 2000 R0 dommeinerender skredtype. Omréadet er preget av mange lave isskurte sva som stedvis
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Stokkvagen (UTM33: x:maﬁ%&qﬁé??& frﬂ{rh Data%eriu_de: 1658-2015. a) Manedsnedber og '—ﬁﬁib‘& I@We (ar)
b) Returverdier (qumbelfordeling) for adig maks sneheyde. Daglig minimum, maksimum og gjennomsnittlig lufttemperatur () og sneheyde (d).

Tidserier av arsnedber (e) og arlig maks sneheyde (f). Returverdier (peak over threshold) for 1- og 3-degns nedber (g) cg nysnetilvekst (h).

Figur 9 Klimaanalyse Stokkvdagen
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5.2 Vurdering av steinsprang

Vest for Gardshdgen, ned for Raudkringla ligger en gard (Sollund?) der selve huset
vurderes sikkert for skred med arlig sannsynlighet 1/1000. Rett inn for innmarka ligger
det flere store blokker med utfall fra berget opp mot Raudkringla.

I lia vestover ved Todalen er det enkelte mindre skrenter med kortere utfall. Vest for
Todalen og utover langs fjorden eker hoyden av dalsiden og potensielle utlesnings-
omrader. I vestligste delen er hele fjellsiden del av faresone for steinsprang.

Figur 10 Mglineset, Gardshdagen

Gardshagen star opp som en haug med en dalforsenking pa nordsiden som hindrer at
stein eller annen masse gar over og ned mot bebyggelsen. Gardshaugen har store partier
med lite vegetasjon, og fra enkelte mindre skrenter kan stein bli lgst ut. Faregrensene
ma ta hensyn til utfall av stein og sneglidning. Forevrig er berget av god kvalitet og ved
lokal sikring av lose blokker i skrentomradene, kan omradet i stor grad bebygges.
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Figur 12 Vestover fra Kvina Figur 13 Stortuva, hus nr. 3 ligger ved flaggstang til venstre for kraftledning

Vest for Stortuva, innerst i Kvina ligger det 3 hus pé rekke mot en bergskrent. Et par
steder ligger det mange blokker, men disse stammer hovedsakelig fra det overste bratte
feltet. Rett ost for gverste eiendom, er det et parti med oppsprukket berg og her er det
hoyest sannsynlighet for utfall. Det er mulig med utfall ned til huset, og her ber det
utfores detaljvurdering for eventuell sikring. Skog har en viss bremsende effekt pa
steinsprang pa blokker under 1 m®, men for en effektiv vern skog mot steinsprang, ma
en generelt ha minst 100 m lengde pa skog i fallretningen og grovere skog enn 16 cm
diameter mélt i brystheyde. For enkelte hus, ned for Stortuva og borte ved Svensken star
det tett planteskog av gran. Selv om disse traerne ikke gir fullstendig sikring, bidrar den
i vesentlig grad for sikkerheten mot enkelte bygg.
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Figur 14 Okstinden, Grgnneset og vika Staulen

Inn for Staulen er det en brattkant med blokker som ligger ut mot jordekanten. Bekken
ut i vika forer med seg noe masser og har ogsa en aktiv erosjon/utglidning pé estsiden
av bekken.

5.3  Sneskred

I omrédet fra Todelan og vestover mot Kvinura er det flere omrader som har helning
som tilsier at sngskred kan lese ut. Skogen medvirker til at eventuelle sngskred blir av
begrenset storrelse og utbredelse. Storre snaskred lgser vanligvis ut mellom 30 og 45°.
Er det brattere loses skred ut for snemengden blir kritisk for store skred. Stedvis er det
skog i potensielle lesneomrader. Skredfaren vurderes utfra mulige lesneomréader,
eksposisjon i forhold til & akkumulere sne, og beregninger av skredutbredelse.

Mange steder er det sva med lengder under 30 m uten nevneverdig vegetasjon, og dette

er omrader der det kan gli ut sne og is. I slike omrader vil en vurdere en sikker bygge-
grense typisk 10-15 m ut fra det bratte partiet (> 30°).
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CKartlagt omra
MoT Voellmy, bruddheyde

[ JUtlspsomrade

Figur 15 Aktsomhetssoner Stein- og sngskred, NGI samt NASKIN (aktsomhetsmodell-NGI)
simuleringer av sn@skred, Kvina

Figur 16 viser aktsomhetssoner stein- og sneskred, samt NASKIN simuleringer (modell
MoT Voellmy) for & vurdere hensynssoner for sneskred. Modellen her simulert 1,0 m
bruddheyde. Omradet pd nordsiden er rufsete med hyller, skrenter og skog, og det er
ingen tegn pa starre sneskred pa denne siden av Kvina. Enkelte bratte sva forekommer.
Disse gir ikke typiske sneskred med lange utlep, men kan gi fare for sneglidning.

Fra Okstinden pa servestsiden av vurderingsomradet gar det sneskred, men disse er gar
ikke inn 1 vurderingsomradet.
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[ JUtlepsomrade Stomagent :
Figur 16 Aktsomhetssoner Stein- og sngskred, NG| samt NASKIN (aktsomhetsmodell-NGI)
simuleringer av sn@skred, Stokkvagen.

Figur 16 viser aktsomhetssoner stein- og sneskred, samt NASKIN simuleringer (modell
MoT Voellmy, Vedlegg A) for & vurdere hensynssoner for sneskred. Modellen her
simulert 1,5 m bruddheyde i Stokkvédgen, noe som er ganske mye i dette lavtliggende
kystomradet. Modellen viser at det ikke er sannsynlig at sneskred skal na fram det ovre
lesneomrade bak samfunnshuset (lengst ost). En star da igjen med de lokale skrentene
rett bak husene. Disse gir ikke typiske sneskred, men det er fare for sneglidning.

54  Jord-, flom-, serpeskred

Det er fa eller ingen tegn pé jord, flomskred eller serpeskred i omradet. Dette skyldes at
bekkeleier i bratte omrader for en stor del gér i forkastninger eller sprekker med stein-
blokker. Lasmassedekket er generelt tynt. Det er ingen bekker som har bygd seg opp
med typiske vifter i de omradene som her er vurdert.

Sentralt i omrade ligger Molleneselva. Selve Mollneset har i ytre del berg i fjzera, 1 indre
deler er gammel fjzre overfylt. Det mange steder opp langs og i elva der det er berg i
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dagen. Det vil si at det er sveart lite sedimenter og former som indikerer flomskred.
Mollneselva er et gammelt anlegg som har blitt regulert oppe 1 Stengevatn. Utlgp Stenge-
vatn er ikke befart, men i de brattere partiene gar elva pa berg eller rundt store blokker,
fra ca. 80 moh. og lavere har elveleie sparsomt med sedimenter og det er hugget ut en
kanal i berget (Figur 17). Steiner ligger dels som en forbygning pa berg langs elva. Fare-
soner langs elva er trukket ut pa grunnlag av at elveleiet dels gir nedsenket pa berg-
omrader. Ved ekstrem flom, dette kan ogsa vare i kombinasjon med serpe, vil stein og
masse kunne flyttes seg pa sidene.

Det er gitt konsesjon for minikraftverk fra Stengevann. Vi kjenner ikke detaljer, men en
ma4 anta at flomforhold ikke forverres.

Figur 17 Mglineselva nedhogd i berg

Fra Todalen kommer det ned 2 bekker som har senket seg ned i lesmasser i nedre del.
Det samme gjelder bekker som kommer ned inne i Kvina fra Kamsmyra. Her er det ogsé
nedsenking i lesmasser i de nedre 25 hgydemetrene mot veg og sjo. Bekken inn for
Staulen er noe masseferende, og har aktiv erosjon med utglidning i de lavere omradene.
Her kan det vaere mindre jordskred vaere mulig.

Teoretisk marin grense er opp i 95 moh. Det er ikke observert sarlige leirige masser i
omradet, Tynt eller manglende losmasser pd heyder som Gardshagen kan vere et resul-
tat av at lasmassene er vasket bort i en strandsone opp til dette nivaet. En ser det samme
pé haydene eller rabbene som Stortuva og ved Kleiven ser for fjorden.
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Serpeskred kan opptre bade i bekker og i terrengformer som kan samle vann. En plass
der forholdene ligger til rett for dette, er ved Rapskardet sor for Solgard. Her er myrer
som drenerer ut i et bratt parti. Bekker som er kartlagt eller patruffet ved befaring er
vurdert at sterste avlep finner sted ved en situasjon med regn pa vét sne.

5.5 Eventuell kvikkleire og sprebruddmateriale

Kvikkleire er ikke et direkte tema 1 denne kartleggingen. Det er ikke indikasjon pa skred
av denne typen pé land. Bortsett fra noen lokaliteter med losmasser langs noen av bekk-
en, er det ikke funnet tegn pé tykkere losavsetninger pd land I Kvina er massene i fjora
grovt kartlagt (1:250 000) som: "Hav- og fjordavsetning og strandavsetning er
usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen (sediment type 43), der defini-
sjonen er: «Grunnlendte omrdder/hyppige fjellblotninger. Tykkelsen pa avsetningene er
normalt mindre enn 0,5 m, men den kan helt lokalt veere noe storre. Det er ikke skilt
mellom hav-, fjord- og strandavsetning. Kornstorrelser angis normalt ikke, men kan
veere alt fra leir til blokk». Langs store deler av omradet, er det berg ned i fjora. Imidler-
tid, hvis en skal bygge ut eller drive fyllingsarbeider i strandsonen vil en vanligvis finne
lost avlagrede masse ut mot og i markbakken. Slike prosjekter bar omfatte grunnunder-
sokelser fordi det er stor sannsynligheten for rotasjonsskred og tap av store mengder
masse 1 slike prosjekter. Figur 18 viser marbakken rundt Kvina.
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Figur 18 Flyfoto som viser marbakke og grunne omrader i Kvina.
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Al MoT-Voellmy

MoT-Voellmy er en fluidmekanisk modell utviklet ved NGI i 2011/2012, som beskriver
skredet som en spesiell vaeske som har bade friksjon som et fast materiale og viskositet
som en vaske. Denne friksjonsloven gér tilbake til en modell fra 1950-tallet' som er i
stor grad basert pa klassisk hydraulikk. Den samme friksjonsloven ble senere brukt i
kontinuumsmekaniske modeller i en dimensjon>* og to dimensjoner*. Alle disse model-
lene forutsetter konstant skredtetthet p og beskriver bevegelsen av skred”’veasken” gjen-
nom balanseligninger for masse (eller flytehgyde %) og impuls (hu, hv) i retningene x, y
parallell med bakken:

oh d(hu) 0(hv)
— =0
65 * 0x + ov ’ )
d(hu) d(hu®) 0d(huv) 0(hoy,) 0%
ot TTax TTay Chetor T,
d(hv) N d(huv) N d(hv?) d(hGyy) ok,
ot ox oy oy p’
g = (g, g, &) er tyngdeakselerasjonen i et lokalt koordinatsystem der x og y er parallell
med bakken og z er i rett vinkel med bakken. oxx 0g oy, er normalspenningene i retning
x og y.og det antas at de der motsatt til det hydrostatiske trykket:

= hg, +

Oxx = Oyy = Oz = Eph 9z
o’ og o) beskriver friksjonen av skredet pa snadekket:

ok, = sgn(u)p (—ugzh + kuyu? + vz)

og tilsvarende for ¢’,.. Friksjonsparameterne u og k ma velges av brukeren i hvert enkelt
tilfelle.

En stor forskjell 1 forhold til enklere modeller er at bade skredets lengde, bredde og
hoyde forandrer seg langs banen. Denne forandringen beregnes ved & dele opp skredba-

1 Voellmy, A. (1955). Uber die Zerstérungskraft von Lawinen. Schweizerische Bauzeitung 73, 159—165, 212-217, 246-249, 280—
285.

2 Briukhanov, A. V., Grigorian, S. S., Miagkov, S. M., Plam, M. Ya., Shurova, I. Ya., Eglit, M. E. og Yakimov, Yu. L. (1967). On some
new approaches to the dynamics of snow avalanches. / Oura, H. (ed.), Physics of Snow and Ice, Proceedings of the Intl. Confer-
ence on Low Temperature Science, Sapporo, Japan, 1966. Institute of Low Temperature Science, Hokkaido University, Sapporo,
Japan. Bind. |, del 2, sider 1223-1241.

3 Christen, M., Bartelt, P., og Gruber, U. (2002). AVAL-1D: An avalanche dynamics program for the practice. International Cong-
ress INTERPRAEVENT 2002 in the Pacific Rim — Matsumoto / Japan. Internationale Forschungsgesellschaft INTERPRAEVENT. Bind
2, sider 715-725.

4 Christen, M., Kowalski, J. og Bartelt, P. (2010). RAMMS: Numerical simulation of dense snow avalanches in three-dimensional
terrain. Cold Regions Science and Technology 63, 1-14.
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nen i sma celler (typisk 5x5 m?) og 4 beregne samtidig hvordan massen (og derfor fly-
tehoyden) i en celle endrer seg pga. ulikhet mellom innstremning og utstremning, og
hvordan hastigheten endrer seg pga. gravitasjon, friksjon og trykk fra massene 1 nabo-
cellene. Dette forer bl.a. til det at hastigheten ved skredets "hale” er lavere enn ved fron-
ten, i overensstemmelse med malingene.

Modellen tar hensyn bade til startmassen gjennom startlengde, -bredde og -heyde, og til
variasjoner i terrenget. Videre kan brukeren fastsette ulike verdier til friksjonsparame-
terne i ulike deler av skredbanen. Dette gjor det mulig a ta hensyn til ujevnhet av ter-
renget eller skog. Modellen RAMMS ble testet og kalibrert i Sveits mot skredhendelser
i Alpene pa lignende mate som alfa-beta-modellen i Norge. Det finnes en tabell med
anbefalte verdier til friksjonsparameterne i forhold til skredsterrelse, hoyde over havet,
kanaliseringsgrad og frekvensen av skredet. Denne tabellen ble tilpasset norske forhold
gjennom tilbakeberegning av mange kjente skredhendelser fra NGIs skreddatabase.
NGIs modell MoT-Voellmy implementerer de samme ligningene som RAMMS, men
med annerledes numeriske teknikker. Direkte sammenligning av de to modellene viste
at de gir tilnzermet de samme resultatene dersom de samme inngangsdataene og para-
meterverdiene brukes.

Det har imidlertid vert kjent i lang tid at Voellmys friksjonslov med de anbefalte para-
meterverdiene gir for lave hastigheter 1 store deler av skredbanen. En analyse av hastig-
hetsmalinger av sneskred fra mange land® viste at betydelig bedre overensstemmelse
mellom malte og simulerte hastigheter ved riktig utlopsdistanse oppnas ved & velge den
hastighetsuavhengige delen av friksjonen (parameter ) storre og den hastighetsavheng-
ige delen (parameter k) langt mindre enn anbefalt. For a oppna de samme utlepsdistan-
sene som med alfa-beta-modellen, velges # = tan(a(f)) og k < 10 3. Disse verdiene kan
imidlertid justeres for klimaforholdene, terrengkarakteristikk, skogsvirkning og lig-
nende faktorer.

Inngangsverdier: For modeller av Voellmy-typen eker terminalhastigheten i banen til-
nazrmet med kvadratroten av flytehoyden og utlepsdistansen fra foten av skraningen om-
trent linezert med flytehayden. Flytehayden for sin del er omtrent proporsjonal med
bruddkantheyden. Derfor er det viktig 4 anslé realistiske bruddkantheyder og utlasnings-
omrader som inngangsdata. En metodikk for dette ble utarbeidet av det Sveitsiske sne-
og skredforskningsinstitutt®:

7 Som utgangspunkt tar man den forventede maksimale snehaydetilveksten in-
nen tre dogn med en gitt returperiode 7 (eller arlig sannsynlighet), Aho" (7).
Denne verdien gjelder malinger pa flatmark, avhenger av klimaforholdene og
varierer sterkt mellom regionene.

> Gauer, P., Kronholm, K., Lied, K., Kristensen, K., og Bakkehgi, 5. (2010). Can we learn more from the data underlying the statisti-
cal alpha -beta model with respect to the dynamical behavior of avalanches? Cold Regions Science and Technology 62(1), 42-54.
®Salm, B., Burkard, A., og Gubler, H.-U. (1990). Berechnung von Fliesslawinen. Eine Anleitung fur Praktiker mit Beispielen. Mittei-
lung des Eidgendssischen Institutes fiir Schnee- und Lawinenforschung Nr. 47. Davos, Sveits.
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9 Det tas hensyn til de lokale forholdene ved & korrigere A/g'(7) med 5 cm per
100 m heydedifferanse mellom malestasjonen og utlesningsomradet, og med
opptil £50 cm for vindeffekten.

“  En sentral antagelse 1 den sveitsiske metodikken er at et skred utleses innenfor
nysnelaget i lopet av enhver tre degns nedberperiode med arlig sannsynlighet
pa 1/30 eller mindre. Dette kan vere meget pessimistisk fordi utlesningssann-
synligheten kan veere langt mindre enn 1 i relativt slake skraninger (dvs. med
helningsvinkel nzer 30°), ved relativt lave nedbermengder eller i ujevnt terreng.
Omvendt kan bruddet ogsa skje i eller mellom gamle lag, noe som forer til
sterre bruddkantheyder.

Denne metoden blir mer realistisk hvis man tar hensyn til utlesningssannsynligheten.
Sannsynligheten for et skred med gitt bruddheyde do er produktet av sannsynligheten
Py(do) for sneheydetilvekst tilsvarende bruddheyden do og utlesningssannsynligheten
Pu(d | d = db) ved gitt sneheydetilvekst. I samsvar med intuisjonen viser NGIs mange-
arige observasjoner fra Strynefjellet at det er store forskjeller mellom ulike skredbaner
og at P eker kraftig med A/ fra nesten 0 ved A% < 0,3 m til nermere 1 ved Ak > 1,5 m.
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NGI (Norges Geotekniske Institutt) er et internasjonalt ledende senter for
forskning og radgivning innen ingenigrrelaterte geofag. Vi tilbyr
ekspertise om jord, berg og sng og deres pavirkning pad miljget,
konstruksjoner og anlegg, og hvordan jord og berg kan benyttes som
byggegrunn og byggemateriale.

Vi arbeider i fglgende markeder: Offshore energi — Bygg, anlegg og
samferdsel — Naturfare — Miljgteknologi.

NGI er en privat nzeringsdrivende stiftelse med kontor og laboratorier i
Oslo, avdelingskontor i Trondheim og datterselskaper i Houston, Texas,
USA og i Perth, Western Australia.

www.ngi.no

NGI (Norwegian Geotechnical Institute) is a leading international centre
for research and consulting within the geosciences. NGI develops
optimum solutions for society and offers expertise on the behaviour of
soil, rock and snow and their interaction with the natural and built
environment.

NGI works within the following sectors: Offshore energy — Building,
Construction and Transportation — Natural Hazards — Environmental
Engineering.

NGl is a private foundation with office and laboratories in Oslo, a branch
office in Trondheim and daughter companies in Houston, Texas, USA and
in Perth, Western Australia

Www.ngi.no
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rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg

som boligkjgper

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

A Advokaten vet hvilke feil
L_O\ som gir krav mot selger

é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk

risiko for deg

/\% Advokathjelp er dyrt nar du
E’EE ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

+ Samboeravtale og ektepakt

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter

+ Husstandsdekning

+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved

C'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 11 900 kr
rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr
og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av

Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli

kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] n
‘l FORBRUKERRADET @ Elerdomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Fiellveien 5-7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
8752 KONSVIKOSEN Saksbehandler: Roger Clausen
Telefon: 957 77 529
Oppdragsnummer: E-post: roger.clausen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Fiellveien 57 165



akuv.

Tar deg videre



