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Eiendomsmegler MNEF / Partner

Kim Stavang Olsen

Mobil 976 76 303
E-post  kim.olsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arna og Asane

Indre Arna-vegen 172, 5261 Indre Arna.

TLF. 55114770

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Reigstadédsen 33

Kr2 590 000,-

Kr 66 100,-

Kr2 656 100,-

Kr 332-

Jon Anders Kleppe

Eierseksjon
Eierseksjon

2008

70/74 kvm
897.5m?

2

3

Gnr. 146, bnr. 118
4

1501250231

Ditt nye hjem?

Velkommen til Reigstaddsen 33. Dette er en pen leilighet med
praktisk planlgsning, store uteplasser og gjennomgaende god
standard. Leiligheten byr pa blant annet dpen stue- og kjgkkenlgsning,
vedovn i stuen og to terrasser pa til sammen ca. 54 m2.

Kort oppsummert:

- Parkeringsplass pa sameiets fellesareal.

- Ingen TG3 i tilstandsrapport utarbeidet av takstmann.

- Praktisk &pen stue- og kjgkkenlgsning.

- Fra stuen har du direkte utgang til to flotte terrasser; en pa ca. 34 m?
ogen pd 20 m2.

- God lagringsplass i to utvendige boder.

Leiligheten inneholder:
Nettoareal for rommene:
Gang 5,1 m?

Bad 4,6 m?

Stue/kjgkken 37,2 m?
Vaskerom 2,8 m?

Soverom 10,5 m2 og 6,4 m2
Utvendig bod 3,3 m2og 1,3 m2

Velkommen pa visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 33
Egenerklaering .. ... 49
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 78
Budskjema. . ... .. ... ... .. 86
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 70 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 74 m?
TBA: 54 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 70 m2

Gang 5,1 m?

Bad 4,6 m?

Stue/kjokken 37,2 m?
Vaskerom 2,8 m?

Soverom 10,5 m2 og 6,4 m?

BRA-e: 4 m?
Utvendig bod 3,3 m2 og 1,3 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

54 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
897.5 m2

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet fellesareal.

Felles tomt i sameiet. Tomteareal er hentet fra matrikkelrapport, mottatt fra
kommunen.

Beliggenhet
Reigstadasen 33 ligger i et rolig og barnevennlig boligomrade pa Valestrandfossen,
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med lite trafikk og kort vei til det du trenger i hverdagen. Fra boligen er det ca. 15
minutters gange til Valestrand skule og kort vei til bdde barnehager og ungdomsskole.

Fra boligen er det ca. 15 minutter a ga til busstopp, med avganger bade til Lonevag og
til Bergen sentrum via Asane. Det er f& minutter kjgring til Valestrand sentrum, hvor en
finner det meste av hverdagslige servicetilbud. Trenger en et bredere tilbud er det ca.
21 minutter kjgring til Asane Senter via ferge til Breistein. En kan ogsa kjgre til Asane
via Ostergybroen pa ca. 40 minutter. Fra boligen tar det ca. 25 minutter med bil til
@yrane Torg og Arna stasjon. Her kan toget ta deg til Bergen Sentrum pa 8 minutter,
eller i retning Dale og Voss.

Omradet byr pa flotte turmuligheter og et aktivt neermiljg, med blant annet Furubakken
kunstgressbane og aktivitetssal i gangavstand. Dette er et trygt og trivelig nabolag
som passer perfekt for familier og alle som gnsker & bo neer naturen.

Skoler og barnehager i naerheten:
- Valestrand barnehage

- Reppen barnehage

- Hauge barnehage

- Valestrand skule

- Danielsen ungdomsskule

- Ostergy ungdomskule

- Ostergy vidergdande skule

- Arna vidergaende skule

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Bolig.

Bygningssakkyndig
Knut Anders Aase

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Vinduer:
Vinduer med 2-lags glass i malte trekarmer.

Dgrer:

Hvit profilert gatedgr, med 2-lags glass i malte trekarmer.
Altandgr med 2-lags glass i malte trekarmer.
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Etasjeskille/gulv mot grunn:
Betonggulv mot grunn.

Opplysninger er hentet fra vedlagte tilstandsrapport. For ytterligere opplysninger om
tilstand og byggemate se tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse: Var noen lause takstein sommeren 2024. Dette blei utbedrett av ein
byggmester

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Byggmester Andreas Mosevoll

Beskrivelse: Lause takstein, byggmester fiksett derre. Terasser, gjerde pa bakida og
skur pa baksida er bygd pa dugnar/ufagleert

Innhold

Leiligheten inneholder:
Nettoareal for rommene:
Gang 5,1 m?

Bad 4,6 m?

Stue/kjpkken 37,2 m?
Vaskerom 2,8 m?

Soverom 10,5 m2 og 6,4 m?

Utvendig bod 3,3 m2 og 1,3 m2

Innvendige overflater:

Fliser og laminat pa gulver.

Malt panel, platet og malte vegger.
Malte himlingsplater.

Standard

Velkommen til Reigstadasen 33. Dette er en pen leilighet med praktisk planlgsning,
store uteplasser og gjennomgaende god standard. Leiligheten byr pa blant annet apen
stue- og kjokkenlgsning, vedovn i stuen og to terrasser pa til sammen ca. 54 m2.
Leiligheten har ikke fatt TG3 i tilstandsrapport utarbeidet av takstmann.

Entré/gang (5,1 m?):
Innbydende gang med plass til garderobelgsning. Herfra har du enkel tilgang til bade
bad og soverom, fgr du ledes videre inn i den apne stue- og kjgkkenlgsningen.
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Stue/kjgkken (37,2 m?):

Lys og luftig stue med god plass til bade sofagruppe og spisebord. Vedovnen skaper
en lun atmosfaere pa kjglige dager. Fra stuen har du direkte utgang til to flotte terrasser
- en pa ca. 34 m2 og en pa 20 m2. Terrassene strekker seg rundt deler av bygget - slik
at du kan nyte solen store deler av dagen.

Det er apen og sosial lgsning mellom stue og kjgkken. Kjgkkenet er innredet med
glatte finerte fronter, laminat benkeplate og integrerte hvitevarer som stekeovn,
platetopp og oppvaskmaskin.

Soverom (10,5 m2 og 6,4 m?):
Leiligheten har to soverom. Hovedsoverommet byr pa god plass til dobbeltseng og
garderobe, mens det minste passer fint som barnerom, gjesterom eller kontor.

Bad (4,6 m?):
Stilrent bad med fliser pa bade gulv og vegger, samt malte himlingsplater. Utstyrt med
dusjdgrer, servant med megbler og toalett. Elektrisk varme i gulv pa badet.

Vaskerom (2,8 m2):
Praktisk rom med flislagt gulv, panelte vegger og malte himlingsplater. Her finner du
varmtvannsbereder samt opplegg for vaskemaskin.

Boder:
Det fglger med to utvendige boder pa hhv. 3,3 m2 og 1,3 m? - perfekt til sesongutstyr
0g oppbevaring.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet
(Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut
fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Tiltak: Det meste av el-anlegget er opprinnelig. Det anbefales at el. anlegget
kontrolleres av autorisert elektriker.

Reigstadéasen 33



8

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling: Det er pavist at flisfuger har riss/
sprekker. Det er risser i fugene mellom flisene pa vegger i dusjkrok.

Tiltak: Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen
bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling. Det kan veere skader i veggen bak flisene
i dusjkrok. Vegger i dusjkrok ma holdes under oppsikt. Det bgr monteres dusjkabinett.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist
til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i
fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det er for lite fall til
sluk

Tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede
vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet. Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pA membranlgsningen. Badet er ca 17 ar gammelt.

Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma tettesjiktet skiftes
ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Det er ikke
pakrevd med strakstiltak. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt for
membranen.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er
pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det er
for lite fall til sluk

Tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede
vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet. Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pA membranlgsningen. Vaskerommet er ca 17 ar
gammelt.

Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes
ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Det er ikke
pakrevd med strakstiltak. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt for
membranen.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak. Det er kun en ventil i
yttervegg, ikke avtrekk.

Tiltak: Mekanisk avtrekk bgr etableres. Det bgr monteres mekanisk avtrekk fra
vaskerom.
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Forhold som har fatt TGIU:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Betonggulv mot grunn.

Retningsavvik er ikke kontrollert. Boligen var mgblert pa befaringsdagen.

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er pga
bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
Vegger i dusjkrok er mot vaskerom og mot yttervegg.

Tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking. Utsatte steder er kontrollert
med fuktindikator. Det ble ikke registrert unormale fuktverdier.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er pga
bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
Vegger i vaskerom er mot bad og yttervegg.

Tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking. Utsatte steder er kontrollert
med fuktindikator. Det ble ikke registrert unormale fuktverdier.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer som star pa kjokken medfglger, dette gjelder ikke lgse smaapparater.

Parkering
Parkering pa felles plass. El-bil lader.

Diverse

Deler av den utbygde terrassen, bod ved kjgkkenet og fordeling av parkeringsplasser
fremkommer ikke i seksjoneringen. Hver leilighet disponerer sin egen uteplass, og i
sameiet er det etablert praksis for at uteplassen ved den enkelte seksjon anses &
tilhgre seksjonen.

Statnett planlegger ny kraftledning fra Samnanger til @ygarden. Les mer pa statnett
sine nettsider eller konferer megler. Bergrte kommuner: Samnanger, Vaksdal, Ostergy,

Alver, Askgy og @ygarden.

Informasjon fra BKK/elsikkerhet:
Etter kontroll 16.05.2011; saken er godkjent og avsluttet.
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Energi

Oppvarming

Vedovn i stue.

Gulvvarme pa bad, i gangen og stue.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 590 000

Kommunale avgifter
Kr 18 752

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Vatn: kr 7721,10

Avlgp: kr 5103,33

Brannsyn, feiing: kr 628,00
Eigedomsskatt: kr 5300,00

Totalt: kr 18752,43
Renovasjonsgebyr blir levert av ekstern aktgr; BIR. Arlig renovasjonsgebyr for
Reigstadasen 33 er kr 3 591,44.

| renovasjonsgebyret er det inkludert tre tamminger av restavfallsbeholderen pr.
kvartal. Temming utover dette koster kr 56,05,-, og faktureres etterskuddsvis.
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Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 473 251

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1 893 003

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/4

Felleskostnader inkluderer
Sameierne betaler felles husforsikring som per na har veert pa kr 15 923,- per ar.
Kostnaden fordeles pa 4, som utgjer kr 3 980,75,- per ar for hver seksjon.

Pa generelt grunnlag anbefales det a sette av et manedlig belgp til vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 332

Sameiet

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Reigstadéasen 33
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 146, bruksnummer 118, seksjonsnummer 4 i Ostergy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4630/146/118/4:

12.08.2008 - Dokumentnr: 650963 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/4

24.09.2018 - Dokumentnr: 1313910 - Reseksjonering
Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/4

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tegninger

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for 4-mannsbolig datert 16.09.2008.

Det foreligger byggemeldte tegninger, som ikke stemmer helt med dagens bruk.
Terrassen er forstgrret enn opprinnelige tegninger og utvnedig bod ved kjgkkenet er
ikke tegnet inn i byggemeldte tegninger. Megler har ikke mottatt noe dokumentasjon
pa at dette er byggemeldt/sgkt om til kommunen.

Andre dokumenter mottatt fra kommunen:
- Dispensasjon fra reguleringsplan for oppfgring av firemannsbolig datert 05.11.2007.
- Tegninger stemplet 05.11.2007.

Byggear er ikke oppgitt i opplysninger mottatt fra kommunen. Iht. matrikkelrapport ble
det utstedt igangsettingstillatelse i slutten av 2007, og ferdigattest i 2008. Dette er lagt
til grunn for oppgitt byggear.

Vei, vann og avlgp
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
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stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bustader - konsentrerte smahus

Folger reguleringsplan Omraderegulering Valestrand Sentrum (plan-ID 12532011003).
Eiendommen er i planen regulert til bustader - konsentrerte smahus. 20.09.2017.

Iht. kommunaplan 2011-2023 er eiendommen avsatt til boligbebyggelse med
detaljeringssone "reguleringsplan skal fortsatt gjelde".

Det eksisterer planlegging som pavirker eiendommen. Kommuneplanens Arealdel er
under revisjon, oppstart varen 2022.

- Kommuneplanen sin arealdel er en overordnet og langsiktig arealplan som skal
utgjgre et styringsdokument for arealpolitikken i Ostergy. Arealplanen skal vise
hovedtrekkene i hvordan arealene i kommunen skal benyttes og vernes, og hvilke
viktige hensyn som ma tas vare pa ved disponeringen av arealene. Planen skal gi
grunnlag for langsiktig og positiv samfunnsutvikling i kommunen bade med hensyn til
naeringsutvikling, bosetning og naturmangfold.

- Planen skal veere ei kunnskapsbasert forvaltningsverktgy for kommunen. Gjennom
planarbeidet skal det utvikles langsiktige rammer for baerekraftig arealbruk, forvaltning
og verdiskaping i Ostergy kommune. Planen og prosessen skal avklare ulike interesser
og veere konfliktfgrebyggende.

- Kommuneplanens arealdel skal vise hvordan arealstrategien og andre fgringer i
samfunnsdelen blir omsett i konkret arealbruk. Planen skal 6g vise hvilke hensyn som
ma tass ved disponering av arealene. Arealdelen bestar av kart, fgresegner,
retningslinjer og planskildring. Kart og fgresegner er juridisk bindende.

- Planen skal utgjgre et godt grunnlag for iverksetting av de baerekraftsmalene som
ligger nedfelt i kommuneplanen sin samfunnsdel. Dette gjelder miljg.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
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forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger
64 750 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjgper)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

66 100 (Omkostninger totalt)
77 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
79 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 656 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 667 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 669 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 66 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,55% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 13 400,-, markedsfgringspakke kr 21 900,-, oppgjgrshonorar kr
6 990,-, spk eiendomsregister og elektronisk signering kr 1 500,-, grunnpakke
innhenting opplysninger kr 5 900,-, visninger kr 2 900,- og tinglysingsgebyr kr. 545,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 39 900,-. Utleggene omfatter innhenting av
informasjon og tinglysing av pantesperre. Dersom handel ikke kommer i stand har
megler krav pa a fa dekket utlegg og rimelig vederlag kr 5 000,-. Alle belgp er inkl. mva

Ansvarlig megler

Kim Stavang Olsen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
kim.olsen@aktiv.no

TIf: 976 76 303

Ansvarlig megler bistas av

Kim Stavang Olsen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
kim.olsen@aktiv.no

TIf: 976 76 303

Martin Gjervik Lgvenholm
Eiendomsmeglerfullmektig
martin.lovenholm@aktiv.no
TIf: 938 22 518

Oppdragstaker
Aktiv Arna & Asane AS, organisasjonsnummer 826 756 802
Indre Arna-vegen 172, 5261 Indre Arna

Salgsoppgavedato
01.10.2025
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Dette er illustrasjon pa planlgsning, ikke malsatt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Leilighet
@ Reigstadasen 33, 5281 VALESTRANDSFOSSEN

(17 OSTER@Y kommune
# gnr. 146, bnr. 118, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 23.09.2025 Rapportdato: 30.09.2025 Oppdragsnr.: 15943-2555 Referansenummer: TD1164

Autorisert foretak: Takst Vestland AS Sertifisert Takstingenigr: Knut-Anders Aase

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

¢

) nat bndurs  foank

Knut-Anders Aase
Uavhengig Takstingenigr
knut-anders@takstvestland.no

957 24 260

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15943-2555 Befaringsdato: 23.09.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

REFERANSENIVA Vannledninger av rgr-i-rgr-utfgrelse.

Bygningen er oppfgrt i 2008. Avlgpsrgr av plast.

Boligen skal derfor vaere oppfert i henhold til bygningsloven fra Ventilator i kjgkken, mekanisk avtrekk fra bad, tilluft via
1985 og byggeforskrifter av 1. 7. 1997, samt byggeskikk og spalteventiler i vinduer.

fagmessig utfgrelse i 2008. 194 liters varmtvannstank, plassert i vaskerom.

Automatsikringer med jordfeilautomater, 10 kurser og overlastvern.

(referansenivaet for bygningen).
Brannvarsler i gang. Et brannslukkingsapparat.

SAMMENDRAG OG KONKLUSJON TILSTANDSVURDERING
Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt.

For gvrig henvises det til rapportens enkeltpunkter. Arealer 65 ti side

Leilighet - Byggear: 2008 .
Forutsetninger og vedlegg Gatil side

UTVENDIG G4 til side . o
Lovlighet Gatil side

Vinduer med 2-lags glass i malte trekarmer.

Hvit profilert gatedgr, med 2-lags glass i malte trekarmer. Leilighet

Altandgr med 2-lags glass i malte trekarmer.
Treterrasse pa ca 34 m?, med utgang fra stue.
Treterrasse pa 20 m? mot gst.

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

INNVENDIG Ga til side

Fliser og laminat pa gulver.

Malt panel, platet og malte vegger.

Malte himlingsplater.

Betonggulv mot grunn. Retningsavvik er ikke kontrollert. Boligen var
mgblert pa befaringsdagen.

Det er ikke fremlagt radonmalinger. Eiendommen ligger i et omrade
med moderat til lave radonforekomster. Det anbefales a fa utfgrt
radonmalinger i boligen.

Vedovn i stue.

Skorstein er oppfgrt i lettbetong elementer.

Formpressede fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Vaskerommet er fra byggear.

Panel pa vegger og malte himlingsplater.

Fliser pa gulv.

Klemring og membran er synlig i plastsluk.

Vaskerom med varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.
Ventil i yttervegg.

Hulltaking er ikke foretatt.

Bad/vaskerom er fra byggear. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
pa utfgrelsen.

Fliser pa vegger og malte himlingsplater.

Fliser pa gulv.

Elektrisk gulvvarme.

Klemring og membran er synlig i plastsluk.

Bad med dusjdgrer, servant, mgbler og wc.

Mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte under dgr og spalteventil i vindu.
Hulltaking er ikke foretatt.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkken med glatte finerte fronter, laminat benkeplate, integrert
stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Kjpkkenventilator med avtrekk ut gjennom yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Det er kun selve leiligheten som er vurdert i denne rapporten.

Utvendige overflater som kledning, drenering, taktekking,
I vinduer, mm. ivaretas av sameiet. Tilstanden for disse

15 konstruksjonene er ikke spesielt kommentert.
Det er ikke utarbeidet tilstandsrapport for fellesdeler i bygget.
Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

5 Leilighet

-_ E KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 <
B 760: Ingen awik © innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik . . - G4 til sid
Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt konstruksjoner vatrom

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom

[ ¢ 2} AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Anslag pa utbedringskostnad @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg il
1 ot
@) Vvatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
0.8 ot
@) Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv sl
0.6 X ) .
@) Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
0.4 X . .
@) Vvatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Galil side
02 5 ; Ga til side
_ 0 Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
g tettesjikt
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @ vatrom > Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga il side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 15943-2555 Befaringsdato:  23.09.2025 Side: 6 av 16
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Takst Vestland AS ‘
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LEILIGHET
Byggear Kommentar
2008 Opplyst av eier
Anvendelse

Leiligheten er bebodd av eier
UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 2-lags glass i malte trekarmer.

Dgrer

Hvit profilert gatedgr, med 2-lags glass i malte trekarmer.
Altandgr med 2-lags glass i malte trekarmer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Treterrasse pa ca 34 m?, med utgang fra stue.
Treterrasse pa 20 m? mot @st.

INNVENDIG

Overflater
Fliser og laminat pa gulver.

Malt panel, platet og malte vegger.
Malte himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Betonggulv mot grunn.

Retningsavvik er ikke kontrollert. Boligen var mgblert pa
befaringsdagen.

Radon

Det er ikke fremlagt radonmalinger. Eiendommen ligger i et omrade

med moderat til lave radonforekomster.

Det anbefales a fa utfgrt radonmalinger i boligen.

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 15943-2555

Vedovn i stue.
Skorstein er oppfert i lettbetong elementer.

Innvendige dgrer

Formpressede fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Bad/vaskerom er fra byggear. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
utfgrelsen.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malte himlingsplater.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er risser i fugene mellom flisene pa vegger i dusjkrok.
Konsekvens/tiltak

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Det kan vaere skader i veggen bak flisene i dusjkrok. Vegger i dusjkrok
ma holdes under oppsikt.
Det bgr monteres dusjkabinett.

ETASJE > BAD

Lk Overflater Gulv

Fliser pa gulv.
Elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er for lite fall til sluk

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vatrommet fungerer med dette avviket.
ETASJE > BAD
L 1ck8  Sluk, membran og tettesjikt

Klemring og membran er synlig i plastsluk.

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 23.09.2025 Side: 7 av 16
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Reigstadasen 33, 5281 VALESTRANDSFOSSEN
Gnr 146 - Bnr 118
4630 OSTER@Y

Tilstandsrapport

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Badet er ca 17 ar gammelt.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Det er ikke pakrevd med strakstiltak. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt for membranen.

ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Bad med dusjdgrer, servant, mgbler og wc.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte under dgr og spalteventil i vindu.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Vegger i dusjkrok er mot vaskerom og mot yttervegg.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Utsatte steder er kontrollert med fuktindikator. Det ble ikke registrert
unormale fuktverdier.

ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er fra byggear.

ETASJE > VASKEROM

Oppdragsnr.: 15943-2555

Befaringsdato: 23.09.2025

Takst Vestland AS ‘
Nordre Hauglandsvegen 149 k I I

5314 KIERRGARDEN  Norsk takst

Overflater vegger og himling

Panel pa vegger og malte himlingsplater.

ETASJE > VASKEROM

L L Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er for lite fall til sluk
Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne

lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vatrommet fungerer med dette avviket.
ETASJE > VASKEROM

L A0 Sluk, membran og tettesjikt

Klemring og membran er synlig i plastsluk.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Vaskerommet er ca 17 ar gammelt.
Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Det er ikke pakrevd med strakstiltak. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt for membranen.

ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerom med varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > VASKEROM

Side: 8 av 16
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Ventilasjon

Ventil i yttervegg.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
e Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

Det er kun en ventil i yttervegg, ikke avtrekk.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Det bgr monteres mekanisk avtrekk fra vaskerom.

ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt.

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Vegger i vaskerom er mot bad og yttervegg.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Utsatte steder er kontrollert med fuktindikator. Det ble ikke registrert
unormale fuktverdier.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjskken med glatte finerte fronter, laminat benkeplate, integrert
stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk ut gjennom yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannledninger av rgr-i-rgr-utfgrelse.

Det ble ikke registrert lekkasje i rgrfordelerskap.
Rgrfordelerskapet bgr kontrolleres regelmessig.

Oppdragsnr.: 15943-2555

Befaringsdato: 23.09.2025

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Ventilator i kjgkken, mekanisk avtrekk fra bad, tilluft via spalteventiler i
vinduer.

Varmtvannstank

194 liters varmtvannstank, plassert i vaskerom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer med jordfeilautomater, 10 kurser og overlastvern.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Side: 9 av 16

41



Reigstadasen 33, 5281 VALESTRANDSFOSSEN
Gnr 146 - Bnr 118
4630 OSTER@Y

Tilstandsrapport

Takst Vestland AS ‘
Nordre Hauglandsvegen 149 k I I

5314 KJERRGARDEN  Norsk takst

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det meste av el-anlegget er opprinnelig.
Det anbefales at el. anlegget kontrolleres av autorisert elektriker.

Generell kommentar

Navaerende eier har ikke eid boligen fra den var ny. Hva som er utfgrt pa
el-anlegget av tidligere eiere er ikke kjent. Kostnader med kontroll
anslas til ca kr 10 000,-. Kostnader ved retting av eventuelle feil som
avdekkes er ikke vurdert.

Kostnadsestimat: Under 10 000

cm Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 15943-2555
42

Befaringsdato: 23.09.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsler i gang. Et brannslukkingsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Side: 10 av 16
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15943-2555

Befaringsdato:  23.09.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 11 av 16
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Arealer

44

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
Etasje 70 4 74 54
SUM 70 4 54
SUM BRA 74
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, bad, stue/kjgkken, vaskerom, 2 .
Etasje g /kio 2 utvendige boder.
soverom
Kommentar
Nettoareal for rommene:
Gang 5,1 m?
Bad 4,6 m?

Stue/kjgkken 37,2 m?
Vaskerom 2,8 m?
Soverom 10,5 m? og 6,4 m?

Utvendig bod 3,3 m? og 1,3 m?

Arealene er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet. Sammenlagt areal oppgitt for de respektive rom utgj@r boligens nettoareal. Dette vil avvike
fra bruksareal da det gjgr fratrekk for det areal interne vegger, sjakter, trappehull osv. opptar.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 70 0

Oppdragsnr.: 15943-2555 Befaringsdato:  23.09.2025 Side: 12 av 16
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.9.2025 Knut-Anders Aase Takstingenigr

Jon Anders Kleppe Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.
4630 OSTER@Y 146 118 4
Adresse

Reigstadasen 33

Hjemmelshaver
Kleppe Jon Anders

Kommentar
Arealet er felles for sameiet.

Eierandel
1/4

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral og god beliggenhet pa Valestrandsfossen.
Kort vei til butikk, skole, buss og ferge til Breistein.

Adkomstvei

Adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vann. Privat stikkledning.
Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigp. Privat stikkledning.
Om tomten

Opparbeidet fellesareal.
Parkering pa felles plass.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 100 000 2018
Oppdragsnr.: 15943-2555 Befaringsdato:

Areal Kilde Eieforhold
897.5 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
23.09.2025 Side: 13 av 16
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Kilder og vedlegg

Takst Vestland AS ‘
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Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerklaering 15.09.2025 Gjennomgatt
. Ikke
Eier . o
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15943-2555
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TD1164

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arna/Asane

Oppdragsnr.

1501250231

Selger 1 navn

Jon Anders Kleppe

Reigstadasen 33

Poststed
VALESTRANDSFOSSEN 5281

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | frende

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Var noen lause takstein sommeren 2024. Dette blei utbedrett av ein byggmester

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Lause takstein, byggmester fiksett derre. Terasser, gjerde pa bakida og skur pa baksida er bygd pa
dugnar/ufaglaert

| Byggmester Andreas Mosevoll

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Initialer selger: JAK
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [JJa
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: JAK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR

Matrikkelkart Osteroy 4630 - 146 / 118 / 0 / 4
Oversiktskart
£ 1:274

\
m III l'\ //\5
Il

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste A Sefrak kulturminne

— 31 _ ZDU cm —_— |kke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 15.09.2025 13:36 — Sist oppdatert 15.09.2025 13:36 Side 1 av 3



Gardsnummer 146, Bruksnummer 118, Seksjonsnummer 4 i 4630 OSTERQ@Y kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

D82

146/118

146/113

L2

1:188

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 15.09.2025 13:36 — Sist oppdatert 15.09.2025 13:36

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 2 av 3

59



Areal og koordinater

Areal: 897,50m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6712549,69 304 329,13 9,82m  GNSS: Fasemaling 13 6,00 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 6712558,44 304 329,54 3,28m  GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

3 6712560,93 304 327,40 17,92m GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic)

4 6712572,22 304 341,32 39,93m GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

5 6712540,65 304 365,77 15,51m  GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

6 6712531,43 304 353,30 9,14m  GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

7 6712525,85 304 346,06 12,80m GNSS: Fasemaling 13 -40,00 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

8 6712536,78 304 339,51 16,57m GNSS: Fasemaling 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



ambita

Kommune: 4630 Ostergy
Eiendom: 4630/146/118/0/4

Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss

——— Vannkant A

——— Vegkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 15.9.2025

— — Omtvistet grense Punktfeste

N

lcﬁl:om;n':”m@
“145/105)

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser

N

[ ]
Q m b l fq Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4630 Ostergy — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4630/146/118/0/4 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 15.9.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste
\ e \
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Osteroy kommune

Teknisk drift og forvalting
5282 Lonevig

T]f 56192100 Faks 56192101

Ammbq sﬂlqar (nnmn mmun) 5 — S ki hl\mr[lm') ;

Helge Red as Tangerés Eiendom AS
Hauge Klubbelia
5281 Valestrandsfossen 5281 Valestrandsfossen

Fcrdrganest er gsrl for
Eigedom/adresse

Reigstadasen

Spesifi-k-a sjor; =¥

[ fP0.2007 [F1557

Ferdxgattcst utsteda pﬁ grunnlag av innkomen Kontmllerkla:nng

Underskrift

Stad Dato Stempel/underskrift | £
Lonevag 16.09.2008 &)

Kop: fcndt il
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Side 1 av 14

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1313910/200

Attesteringstidspunkt 2025-09-16 08:53

Kartverket
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= Kartverket

O KoP)

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1313910/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-16 08:53

Side 2 av 14

18] #39-,

Spknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Ostery

Kommunens adresse

REDMUSET . S282  LonevAG

Kontaktperson

HA‘K\T NED?.EL\

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn ssknaden til kommunen. Dette kan vazre eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

I o Avders Kieppe

Nawvn Fadselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Hacluy, [ kbeen ot HpS143 28
Adresse Po;_tnummer Poststed
Vel S7%\ Vudledcunds fossn
J
255 Opphsongeromeicnd
Ki ol navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
\15% Ogoe Wereung \4e W4
J
3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))
Seksjons- Fedselsnr./ Dagens elerandel
nummer | Org.nr. (11/9 siffer) 3 (oppgis som brak)
| Rk, Sekres\ ) =l | /4]
L _ﬂumlt_:_.“(uae._ 2 Lol IR, Lol T \/4}
% Hadus . Sakoosen %\.Se, M, le. LN
5

1/4

& St G S joneegav e el Tera seksioner e ulre0e SRt Sendon]

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

|

ksj 1 ikke fremk Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, méa du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

; Ksjonens formdl brok (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon [omf: Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsd fritidsholiger, endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N= I vare uendret. Nederst skriver du G =tilleggsareal | grunn (krever oppmdlingsforretning)
SB= leseksjon bolig , som vil vaere av tellerne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samieseksjon naering samtiige seksjoner | sameiet.

®

=3
2L
i
g

R o | R
v

X
£l
&

b | Nevner= Ll

VCon\s i J L

A
Fastsatt av K I- og moderni: d med hj
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

| i forskrift

Sidelavs
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1313910/200 Side 3 av 14

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2025-09-16 08:53

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfares til seksjon 2. Ingen endringer | sameiebraken. Ingen andre endringer.
Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var f i wken gker. Ingen andre endringer.
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfpres til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

%bt "F‘l 1 eusistecende '\Eyinsfr (6& U&[lﬂgg) .
\r\ger\ andce c%\cic\ée(‘ .

6. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dob som er ngdvendige for at ksjoneringen skal kunne tingly
7. Egenerkl=ring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt R
Hjemmelshaver({ne) erklzrer at:
a) m hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet
b) Eﬂ hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel
c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til a sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunniaget
d) [XA alle bruksenh pa eiend fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen
e) m reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret
f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformaélet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til
gl m rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller

spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) [X] arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjient med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

Dato | innsenderens unders
IZ.4.1% 7 /
= - LaAdr
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsd med hj 1 i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side2avs




Attestert kopi av dok.nr. 2018/1313910/200 Side 4 av 14

=
M Kartverket i cteringstidspunkt 2025-09-16 08:53

eI STt bvens BlleggsiIEr TorsaRsjonarng T BOllg a7 GRpIYI
Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjskken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

|:| alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer p& bakkeplan. Dette gjelder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c} Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjeres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendprs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaring som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgiende eierseksjor iet dersom reseksj ingen gjelder samr laing av to
eller flere eierseksjonssameier

i} Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmagtet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger
Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

Seksjonsnummer S‘led of dato Hje: Ishaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Valentranc e
‘ OF oy - 2@ !4;' Oefg denmk RObC("t SOtre.v l\\
Seksjonsnummer Sted og datp Hjem ave_rfslyrel Gjenta navn med blokkbokstaver
o
i oqfel] <2016 s Mastus Hau 9e
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret G;enta navn med blokkbnkslaver
3 " Wi | Slieh, Vol A aqua:m{
(4 - 20& . Vet 5iSe M. Veule
Seksjonsnummer Sted ne dato HJemmelshaver!#yret Gjentd navn med blokkbokstaver
4 1,208 | JIol) Arded Wl Jon ANDERS KLEPPE
Seksjonsnummer Sted oﬁ dato H]emme’[shaver;‘swre( Gjenta navn med blokkbokstdver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Dato | Innsengerens undgrskri
[2.04.1%
Fastsatt av |- og moder ! tementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardlszrt sgknad om seksjonering Side3avs



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1313910/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-16 08:53

Side 5 av 14

12. Styrets erklaring/samtykke

reseksjonering»

Narmere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av seknad om

og/feller

I:I Styret erklaerer at drsmptet har samtykket til reseksjonering

I:] Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)

Sted og dato

Underskrift

Gjenta navn med

blokkbokstaver

Sted og dato

Underskrift

Gjenta navn med

blokkbokstaver

Sted og dato

Underskrift

Gjenta navn med

blokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

e

Fylles inn dersom r

reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

jonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken

Seksjonsnummer

Sted og dato

Underskrift

Seksjonsnummer

Sted og dato

Underskrift

Seksjonsnummer

Sted og dato

Underskrift

Gjenta navn med blokkbokstaver

Gjenta navn med blokkbokstaver

Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

a) D Kor

har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) |:| Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

1253%

OsTERDY

Gardsnr.

I4b

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

| Ki navn

Bruksnr.,

|13

Festenr.

Seksjonsnummer

Dato

1%.05.20)

| underskrift

b ool

Stempel

Dato | innsenderens underskrift
Cors iy Aol

Fastsatt av K

|- og moderniseri med hj

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

68
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1313910/200 Side 6 av 14
Attesteringstidspunkt 2025-09-16 08:53

4. Spknad (gnsket ny av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.
Seksjons- | Seksjonens formil Sameiebrok (telier) Tilleggsareal

B = Boligseksjon (omf; Her skriver du telleren til seksjoner som biir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.

ogs4 fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan 8 = tilleggsareal | bygning

N = naringsseksjon eventuelt viere uendret. Nederst skriver du G =tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)

58 = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerna til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)

5N = samleseksjon naring samtlige seksjoner | samefet.

At aiidl] Nevner= e 5
Dato [m ns u
T2
11.04.1¢ V23

Fastsatt av K |- og moderniseringsd tet med hj 1| forskrift
17. desember 2017 om bruk av jardisert seknad om seksj ing SideS5avs
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1313910/200

N
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OSTER@Y KOMMUNE

Teknisk forvaltning

Marius André Jakobsen
Reigstadasen
5281 VALESTRANDSFOSSEN

Referansar: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Marit Nedreli 23.05.2018
Var: 18/479 - 18/10601 marit.nedreli@osteroy.kommune.no

146/118 - Reigstad - Sgknad om reseksjonering - vedtak

Administrativt vedtak: Saknr: 122/18

Lov om eigarseksjonar 2017 (eigarseksjonslova).
Innsendar: Marius André Jakobsen.
Spknad motteke: 13.04.2018 med tillegg motteke 22.05.2018.

RADMANNEN SITT VEDTAK

"Lov om eigarseksjonar 2017 § 21, jf. §§ 7, 11 og 15 er tilfredsstilt, og gnr. 146, bnr. 118, seksjon
nummer 1, 2, 3 og 4 vert reseksjonert, jf. seknad om reseksjonering med vedlegg motteke
13.04.2018 med tillegg motteke 22.05.2018 jf. eigarseksjonslova § 13.

1. Avgrensing av dei enkelte brukseiningane fylgjer av teikningar motteke 13.04.2018.

2. Fgremalet med seksjon nr. 1, 2, 3 og 4 er bustad.

3. Sameigebrgk for seksjon nr. 1 er %, sameigebrgk for seksjon nr. 2 er %, sameigebrgk for
seksjon nr. 3 er % og sameigebrgk for seksjon nr. 4 er %.

4. Situasjonsplan er ikkje endra.

5. Eksisterande planteikningar og endelege planteikningar ligg som vedlegg til vedtaket."”

Fakta

Det vert synt til sgknad om reseksjonering med vedlegg motteke 13.04.2018 med tillegg motteke
22.05.2018.

Sak om eigarseksjonering medfgrer ikkje at bygningen vert godkjend etter andre lover med
forskrifter, til d@mes plan- og bygningslova, forskrift om tekniske krav til byggverk, brannvernlov,
jordlov. Eventuelle uloviege tilhave kan fylgjast opp av kommunen, jf. plan- og bygningslova kap. 32.

Vurdering

Saka gjeld spknad om reseksjonering av eksisterande 4-mannsbustad pa gnr. 146, bnr. 118.
Kommunen har i vedtak av 31.10.2007 saksnr. 175/07 gjeve Igyve til oppfgring av 4-mannsbustad pa
gnr. 146, bnr. 118. Kommunen har i vedtak av 16.09.2008 gjeve ferdigattest for oppfert 4-
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mannsbustad pa gnr. 146, bnr. 118. Huset som vert sgkt reseksjonert ligg innanfor omradeplan
Valestrand. Fgremalet med bruken er i samsvar med reguleringsplan og dispensasjonsigyve av
31.10.2007 saksnr. 175/07.

Seksjon 1, 2, 3 og 4 skal nyttast til bustad.
Brek teljar for kvar seksjon er 1 og nemnar er 4.

Kommunen vurderer at bu (sportsbu) er tilleggsdel bygning (TB), sidan ein ma ut fra hovuddel
bygning for @ kome til denne delen av bygningen. Til seksjon 1, 2, 3 og 4 skal det difor fylgja med
tilleggsdel bygning (B).

Uteareal er fellesareal.

Krava til reseksjonering er tilfredsstilt etter eigarseksjonslova, jf. § 21, jf. §§ 7, 11 og 15.
Konklusjon

Sgknad om reseksjonering vert godkjend, jf. eigarseksjonslova § 21.

Klagerett

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa
til kommunen, jf. fvl. 8§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok
at klagen er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det
ga fram kva det vert klaga pad i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

For det kan reisast spksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma heve til a klage pa
vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Med helsing
Hege Eeg Marit Nedreli
konstituert leiar teknisk forvaltning radgjevar
Dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:

146/118 - nye teikningar

Kopi til:

Marius Hauge Reigstadasen 5281 VALESTRANDSFOSSEN
Nicholas Bjgrnsgnn Ludvigsen Ostergyvegen 2136 5282 LONEVAG

Robert Satrevik Vardalsvegen 68 5281 VALESTRANDSFOSSEN
Silje Midtbe Vevle Reigstadasen 5281 VALESTRANDSFOSSEN
Mottakar:

Marius André Jakobsen Reigstadasen 5281 VALESTRANDSFOSSEN
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Nabolagsprofil

Reigstaddsen 33 - Nabolaget Valestrandfossen - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere l
e Etablerere

Offentlig transport

&2 Valestrand skule 15 min &
Linje 900, 901,910 Tkm

@ Arna stasjon 23 min &
Linje F4, L4, R40 21.5km

X Bergen Flesland 52 min &

Skoler

Valestrand skule (1-7 kl.) 15 min %

251 elever, 14 klasser Tkm

Danielsen ungdomsskule Ostergy (8-10 ... 13 min %

90 elever, 6 klasser 0.8 km
Ostergy ungdomsskule (8-10 kl.) 13 min &
2417 elever, 18 klasser 9.4 km
Ostergy vidaregdande skule 13 min &
123 elever, 9 klasser 9.5km
Arna videregaende skole 26 min &
200 elever 22.6 km

Ladepunkt for el-bil

& Valestrand 13 min #&

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 93/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 62/100

Aldersfordeling

36.8%
37.8%
38.9%

19.1 %

15.9 %

14.5%

20.4 %
18.7 %

D0 212%

7.6 %
7.7 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

&2
ot}
o
=

Eldre

16.1 %
183 %

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

«Neert naturen. Fredelig og barnevennlig. Likevel
kort vei til skole, jobb og butikker. Relativt kort
vei til byen. Hyggelige naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Omrade Personer Husholdninger
[ Valestrandfossen 1654 681
[l Ostergy kommune 8131 3758
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Valestrand barnehage (1-5 ér) 16 min %
30 barn 1.3km
Reppen barnehage (1-5 ar) 20 min #
69 barn 1.6 km
Hauge barnehage (1-5 ar) 8 min &
76 barn 4.6 km
Dagligvare
Coop Extra Valestrand 12 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Coop Extra Lonevéag 12 min &
Post i butikk, PostNord 8.6 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
= Lite stgyniva 95/100

# Trafikk
Lite trafikk 93/100
Sport
® Valestrand skule akivitetssal 15 min %
Aktivitetshall 1km
@ Furubakken kunstgrassbane 16 min %
Fotball 1.1 km
& MOVA Ostergy 12 min &
& Optimum 26 min &
Boligmasse

B 85% enebolig
B 6% rekkehus
B 2% blokk

7% annet

«Veldig kjekt nabolag, med mye
hjelpsomme personer. Veldig bra tur
terreng og en fantastisk fotball klubb i
bygda. VHFK! 0Og ikke minst
supporterene til fotball laget!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Ostergy Senter 12 min &
0 Apotek 1 Lonevag 12 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 39%6-12ar
B 15%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Reigstadasen 33 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5281 VALESTRANDSFOSSEN Saksbehandler: Kim Stavang Olsen

Telefon: 976 76 303

Oppdragsnummer: E-post: kim.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



