S04 S . I'L" i =
Wi -
qw-‘?riﬁ!ﬁf‘;_‘

Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG

Nyoppusset 3-roms midt i
Kongsberg sentrum - Toppleilighet
\. med innglasset balkong, heis og
garasjeplass!
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Eiendomsmegler

Harald Elveseter

Mobil 97554903
E-post  harald.elveseter@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsberg
Christian Augusts gate 4, 3611 KONGSBERG.

TLF. 975 54 900

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kongens gate 1

Kr 3950 000,

Kr 99 840,-

Kr 4 049 840

Kr 4 354,-

Bjgrnar Kjgnstad Halvorsen

Eierseksjon
Eierseksjon
2001

72/87 kvm
3689.1 kvm

2

3

Gnr. 7994, bnr. 1
23

1305260034

Velkommen til Kongens
gate 1

Attraktiv 3-roms leilighet som befinner seg midt i hjertet av
Kongsberg med kort vei til togstasjon og et godt utvalg av
butikker i naer omkrets. Leiligheten ligger i byggets 4. etasje
med adkomst via heis, noe som gir enkel tilgjengelighet og
gjor leiligheten godt egnet for deg som gnsker en mer
lettstelt og bekvem bosituasjon.

Leiligheten er nyoppusset og holder en fin og moderne
standard. Den inneholder entre, stue, kjgkken, bod, 2
romslige soverom og bad. Utgang til innglasset balkong fra
stue/kjokken som gir et hyggelig og lunt uterom store deler
av aret. Det er egen bod og parkeringsplass i felles
parkeringskjeller, noe som gir trygg og enkel parkering aret
rundt. Heisen gar helt ned til parkeringskjelleren.

Meld deg pa til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 72 kvm
BRA - e: 7 kvm
BRA - b: 8 kvm
BRA totalt: 87 kvm

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet med utgangspunkt fra Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke er sammenfallende med kravene i retningslinjene, og at det
derfor kan forekomme forskjeller pa hva som defineres som malbart areal. Malbart
areal etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling betyr derfor ngdvendigvis ikke
at arealene er godkjent hos bygningsmyndighetene. Det kan forekomme avvik ihht krav
til rom for varig opphold. Romfordelingen er kun beskrevet ihht bruken/tenkt bruk ved
befaring, og hensyntar ikke eventuelle avvik fra gjeldene byggeforskrift. Definisjon av
de ulike rom, og fordelingen av disse som P-rom/ S-rom, vil kunne endre seg etter den
til enhver tids bruk. Det anbefales & innhente siste godkjente byggetegninger, og
kontrollere disse mot bruk/ innredning av rom. Bruksarealet er malt. Arealet av bod i
kjeller er hentet fra tidligere tilstandsrapport.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3689.1 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet.
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Beliggenhet

Leiligheten har en sveert sentral og attraktiv beliggenhet midt i Kongsberg sentrum.
Her bor du med umiddelbar neaerhet til byens komplette servicetilbud, inkludert butikker,
spisesteder, legekontor og kulturtilbud. Med Kongsberg knutepunkt kun et steinkast fra
eiendommen far du et bredt kollektivtilbud med gode buss og togforbindelser til bl.a.
alle sgrlandsbanens destinasjoner.

Boligen ligger i byggets 4. etasje med adkomst via heis, noe som gir enkel
tilgjengelighet og gjgr leiligheten godt egnet for deg som gnsker en mer lettstelt og
bekvem bosituasjon. Med dagligvarebutikk i 1. etasje far du en ekstra
hverdagskomfort som ikke alle har. Leiligheten har egen parkeringsplass i felles
parkeringskjeller, som gir trygg og enkel parkering aret rundt. Heisen gar helt ned til
parkeringskjelleren som og gir enkel adkomst til denne. Leiligheten har en koselig
innglasset balkong som gir et hyggelig og lunt uterom store deler av aret, med utsikt
mot Berjasenteret.

Dette er en bolig som passer spesielt godt for deg som gnsker en praktisk, trygg og
sentrumsneer livsstil med minimale vedlikeholdsbehov og alt du trenger i naerheten.

Adkomst
Se kartskisse. Det vil bli satt opp visningsskilt under visning og boligen vil vaere merket
med salgsplakat.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av leilighetsbebyggelse og forretninger.

Offentlig kommunikasjon
Buss:
Kongens gate busstopp ligger like i naerheten med totalt 10 ulike linjer.

Tog:
Kongsberg stasjon er like ved med alle sgrlandsbanens destinasjoner. Tog R12

Kongsberg-Eidsvoll har avgang hver time.

Bygningssakkyndig
Jon August Reiersrud

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate
Byggemate slik den er beskrevet i tilstandsrapport gjennomfgrt av Reiersrud Eiendom
AS:

Eiendommen er en selveierleilighet i en bygning oppfert i 2001. Bygningen antas a
vaere oppfert pa stepte fundamenter, pa en byggegrunn av leirholdige masser.
Bygningens fundamenter og grunnmur er ikke naermere tilstandsvurdert. Det er ikke
funnet informasjon om drenering i de vedlagte dokumentene. Yttervegger bestar av en
rammekonstruksjon av stal og betong med utfyllende bindingsverk. Fasaden er kledd
med stdende trepanel og teglsteinsfasade. Bygningen har en saltakkonstruksjon med
taktekking av betongtakstein. Renner og nedlgp er av plastbelagt stal fra byggearet, og
takvannet ledes til rgr i grunnen. Etasjeskillere er av lettbetongelementer. Bygningen
har malte trevinduer med 2-lags glass, samt en inngangsder og terrassedgr av tre med
isolerglass fra byggearet. Leiligheten har en takoverbygget og innglasset balkong,
konstruert med en betongkonstruksjon og et rekkverk av stal/tre.

Sammendrag av forhold som har fatt tilstandsgrad 2 og 3:

Tilstandsgrad 3 (Store eller alvorlige avvik):
- Ingen registrerte.

Tilstandsgrad 2 (Avvik som kan kreve tiltak):

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Bad/vaskerom - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Det er uvisst om det er benyttet feil sluk kopp i sluket.

- Vannledninger
Avvik: Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Tilstandsgrad IU (Konstruksjoner som ikke er undersgkt):
- Utvendig - Taktekking

- Utvendig - Nedlgp og beslag

- Utvendig - Veggkonstruksjon

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig - Andre utvendige forhold

- Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom
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- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
- Tomteforhold - Terrengforhold

For naermere beskrivelser se vedlagt tilstandsrapport.

Verditakst
Kr 4 000 000

Innhold

Leiligheten inneholder entre, stue, kjgkken, bod, 2 soverom og bad. Utgang til
innglasset balkong fra stue/kjgkken som gir et hyggelig og lunt uterom store deler av
aret. Det er egen bod og parkeringsplass i felles parkeringskijeller.

Standard

Leiligheten er nyoppusset i 2025 og holder en sveert god standard. Innvendig er det
gulv av laminat og fliser, veggene har malte plater, micro sement og innvendige tak har
malte plater. Alle innvendige overflater er oppgradert i 2025 og har moderne og fine
fargevalg. Hele det elektriske anlegget i leiligheten er byttet. Herunder nye
stikkontakter, brytere, dimmer og termostater. Nytt sikringsskap med jordfeilautomater
og nytt overspenningsvern. Tre nye kurser til kjpkkenet for a tilfredsstille dagens krav.
Komfyrvakt for platetopp pa kjskkenet. Ny varmekabel i gangen og ny belysning i hele
leiligheten.

Kjgkkenet er og oppgradert i 2025 og har Epoq kjgkkeninnredning med glatte fronter,
laminert benkeplate, vaskekum, nedfelt komfyrtopp, ventilator, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgl/frys. Kjgkkenet fremstar romslig og praktisk med apen lgsning
mot stue. Badet ble og pusset opp i 2025, her ble gammelt bad revet og bygget opp
igjen med nye gipsvegger. Det er stgpt opp rundt nytt sluk. Det er lagt mikrosement pa
veggene og fliselagt gulv og sokkellist. Det er montert spiler i tak som gir badet et stilig
og moderne preg. Badet er innredet med ny baderomsinnredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Leiligheten har en fin
planlgsning som sammen med gode vindusflater gir en lys og romslig fglelse til
leiligheten. Gode lagringsmuligheter med innvendig bod og egen sportsbod i felles
parkeringskjeller. Egen parkeringsplass i garasjekjelleren medfglger og.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Modernisert/Pakostet ar
2025

TV/Internett/Bredband
Sameiet har avtale med Viken fiber - Altibox.

Parkering
Det medfglger egen parkeringsplass i felles parkeringskjeller.

Solforhold
Balkongen er gstvendt med morgensol. Det er forgvrig fine fellesarealer hvor solen og
kan nytes.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 18894587

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarmingen er basert pa elektrisitet med varmekabler i gangen fra 2025 og
varmekabler pa bad fra 2001. Varmepumpe i stue fra 2021.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWW.Nnve.no
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Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3950 000

Omkostninger kjgper
3950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

98 750 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

99 840 (Omkostninger totalt)

111 740 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

114 540 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 049 840 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4061 740 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 064 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 4 680 for ar 2026
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Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer gebyrer for vann og avlgp, renovasjon og
eiendomsskatt. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og
enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for
en eiendom for et ar fgr aret er omme. Oppgitt sum er arsprognose for 2026 og faktisk
belgp vil avhenge av forbruk.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 782 972 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3131 887 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
118/8741

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene dekker:

Vaktmester, renhold i fellesarealer, sngrydding, elektrisitet i fellesarealer, drift og
vedlikehold av fellesanlegg, fibernett, felles bygningsforsikring, revisjon og forvaltning
av boligsameiet.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 354

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Varlo

Organisasjonsnummer
984082215
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Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen fellesgjeld.

Forkjgpsrett
Ingen forkjgpsrett

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til 3 sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

| budsjett for 2026 kommer det fram at det blir avsatt penger til planlagt vedlikehold.
Det opplyses fglgende:

Mulig oppgradering av heis til ca. 700 000,-.

Mulig beising av deler av bygget.

Styregodkjennelse
Ikke krav om styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er lov, men dyreholdet skal ikke veere til sjenanse for andre sameiere. Hunder
skal holdes i band og skal ikke luftes pa atriet.

Forretningsforer

Forretningsforer
Pk Eiendom AS;

Kongens gate 1
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7994, bruksnummer 1, seksjonsnummer 23 i Kongsberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3303/7994/1/23:

21.05.1912 - Dokumentnr: 900339 - Erklaering/avtale
Ekspropriasjonsforr./konduktgrforr. vedrgrende NSB
Overfgrt fra gnr 7995 bnr 1

Overfgrt fra: Knr:3303 Gnr:7994 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

12.07.1960 - Dokumentnr: 1174 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3303 Gnr:7994 Bnr:3

Overfert fra: Knr:3303 Gnr:7994 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.2001 - Dokumentnr: 2097 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.2001 - Dokumentnr: 2097 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 23

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 118/8841

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1 -41

17.01.2003 - Dokumentnr: 252 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endring av formal/brgk:

Snr: 23

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 118/8741

Seksjoneringsbegjeeringen kan fas ved henvendelse til megler.
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 30.03.01.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert 20.10.2000. Megler har ikke
avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold. Tegningene kan fas ved
henvendelse til megler.

Vei, vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Leiligheten ligger i et omrade som er regulert til bolig/forretning/kontor.

Folger reguleringsplan Sentrumsplanen (plan-ID 380R). Dette er en
omradereguleringsplan som regulerer eiendommen til kombinert formal for bolig,
forretning og kontor. Vedtatt 23.03.2011.

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2022-2030, med ikrafttredelse
22.06.2022. Et delareal pa 3582.74 kvm er i kommuneplanen avsatt til kombinert
bebyggelse og anleggsformal - Navaerende.

Plankart og planbestemmelser kan fas ved henvendelse til megler eller pa kommunens
hjemmesider.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kongens gate 1
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Kongens gate 1



Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Kongens gate 1
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Harald Elveseter
Eiendomsmegler
harald.elveseter@aktiv.no
TIf: 975 54 903

Oppdragstaker
Viken Eiendomsmegling AS avdeling Kongsberg, organisasjonsnummer 987548177
Christian Augusts gate 4, 3611 Kongsberg

Salgsoppgavedato
11.05.2026

Kongens gate 1
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Nabolagsprofil

Kongens gate 1 - Nabolaget Nymoen sentrum - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Kongens gate 2 min %
Totalt 10 ulike linjer 0.1 km
@ Kongsberg stasjon 4 min %
Linje F5, R12,R13 0.3km
X Sandefjord lufthavn Torp Tt19 min &
x  Oslo Gardermoen 1141 min &
Skoler
Kongsberg International School (1-10kl.) 6 min %
192 elever, 10 klasser 0.5 km
Raumyr skole (1-7 kl.) 15 min &
368 elever, 21 klasser 1.3 km
Madsebakken skole (1-7 kl.) 6 min &
297 elever, 20 klasser 2.6 km
Vestsiden ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
387 elever, 32 klasser 1.1 km
Tislegard ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min %
359 elever, 27 klasser 1.8 km
Kongsberg vgs - Flatalgkka 3min %
Kongsberg vgs - Maren Handler 3min #
180 elever, 10 klasser 0.3 km

«Trivelig  nabolag  med
bebyggelse, veldig sentralt»

Sitat fra en lokalkjent

36

gammel

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Bra /5/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

6%
133 %
14.5%
2%
7.5%
72%
20.7 %
19.1%
21.2%
29.2 %
39.4%
389%

44.6 %

20.7 %
183 %

| .I |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Nymoen sentrum 1010 740
[l Kongsberg 21087 10 800
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Dampsaga barnehage (0-5 ar) 6 min A&
73 barn 0.5km
Kongsberg Montessori barnehage (0-5... 10 min %
33 barn 0.9 km
Sglvstuffen barnehage (0-5 ar) 13 min &
27 barn Tkm
Dagligvare
Rema 1000 Sentrum Kongsberg 1 min &
Post i butikk, sgndagsapent 0.1 km
Coop Mega Berjasenteret 2min &
PostNord 0.2 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Géende

j\;. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 77/100

yy Vedlikehold hager
YY

Godt velholdt 76/100
|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 75/100
Sport
@ Kongsberg idrettshall 4 min %
Aktivitetshall 0.4 km
@ Flatalandet sandvolleyballbaner 5min %
Sandvolleyball 0.4 km
& EVO Kongsberg 2 min %
& Sense trening og helse 4 min %
Boligmasse

M 14% enebolig
B 34% blokk
B 52% annet

Varer/Tjenester
Berja Senter 2 min %
l@ Vitusapotek Berja Senter 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% ibarnehagealder
B 23%6-12ar
B 21%13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 65%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 35% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 15% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet

fra ulike datakilder,

og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Tilstandsrapport

@] Selveierleilighet

@ Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG
(1) KONGSBERG kommune

# gnr. 7994, bnr. 1, snr. 23 Markedsverdi
4 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 29.04.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.: 20256-2059 Eiendomsverdi ref nr: FO6807

Autorisert foretak: Reiersrud Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Jon August Reiersrud

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Reiersrud Eiendom AS

Reiersrud Eiendom AS har kontor i @vre Eiker, og har @stlandet som nedslagsfelt.

Vi utfgrer blant annet:
Bolig-/tomtetaksering
Verdi-/tilstandsrapporter
Skadetaksering
Husinspeksjoner

Bistand ved skader
Ferdigbefaring av nybygg
Arealmaling

Vi patar oss ogsa oppdrag som sakkyndige i spgrsmal om eiendom og byggetekniske forhold.

Rapportansvarlig

Jon August Reiersrud

jon@reiersrudeiendom.no

92059 703

Oppdragsnr.:  20256-2059

Befaringsdato: 29.04.2026

Side: 2 av 20



Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN
Gnr 7994 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20256-2059 Befaringsdato: 29.04.2026 Side: 3 av 20



Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN
Gnr 7994 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO

Oppdragsnr.: 20256-2059 Befaringsdato: 29.04.2026 Side: 4 av 20
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Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG
Gnr 7994 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Den besiktigede eiendommen er bestaende av en
selveierleilighet. Leiligheten er oppfgrt i 2001. Leiligheten er
gjennomgaende oppusset i 2025.

Leiligheten ligger i 4.etasje og inneholder stue, kjgkken, 2
soverom, bad/ vaskerom, entre, bod.

Det medfglger ogsa parkeringsplass, og bod pa 7m2 i felles
parkeringskjeller.

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.

Tilstand ansees ut fra alder som god. Som fglge av bygningens
alder er det naturlig at enkelte bygningsdeler har noe redusert
restlevetid. Dette iht. til levetidsbetraktninger i Byggforsk. Det er
registrert stedvis avvik. Se rapportens punkter for naermere
beskrivelse. Det bgr av den grunn paregnes noe kostnader til
videre utbedringer og vedlikehold.

Det skal ogsa nevnes at boligen var bebodd og fullt mgblert ved
befaring, med de begrensninger det innebaerer for besiktigelsen.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig, henvises det til beskrivelse
av de forskjellige bygningsdeler i rapporten. Eventuelt skader i
konstruksjonen kan ikke avdekkes uten bygningsmessige
inngrep. Hele rapporten ma leses i sammenheng.

Selveierleilighet - Byggear: 2001

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Renner og nedlgp er av plastbelagt stal fra byggear, og takvannet
ledes til rgr i grunn/ terreng.

Yttervegger av rammekonstruksjon av stal og betong med utfyllende
bindingsverk. Fasade er utvendig kledd med staende trepanel og
teglsteinsfasade.

Bygningen har saltakkonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Boligen har inngangsdgr av tre med isolerglass, fra byggear.
Terrassedgr av tre med isolerglass, fra byggear.

Boligen har en takoverbygget og innglasset balkong pa 8 m2, med
adkomst fra kjgkken. Balkong er konstruert med
betongkonstruksjon, og har et rekkverk av stal/tre.
Tilstandsrapporten omhandler KUN innvendige forhold i leiligheten.
Selve bygningens tilstand/ fellesarealer er ikke tilstandsvurdert.

Utvendige forhold, og bygningen generelt sett er kun generelt
vurdert. Det bgr innhentes en tilstandsrapport for fellesdeler i

bygget.

INNVENDIG G4 til side

Oppdragsnr.: 20256-2059

Befaringsdato: 29.04.2026

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Veggene har malte plater, micro sement
Innvendige tak har malte plater.
Overflater er fornyet i 2025.

Etasjeskiller er av lettbetongelementer.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Bad/vaskerom
Badet er oppusset i 2025.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Veggene har micro sement med sokkelflis.
Taket har spilepanel.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

KIBKKEN G til side
Kjgkkenet er fra 2025, og har en apen Igsning mot stue.

Himling er belagt med malte plater.
Vegger er belagt med malte plater.
Gulv er belagt med laminat.

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter, laminert benkeplate,
vaskekum, nedfelt komfyrtopp, ventilator, stekeovn, oppvaskmaskin,
kjgl/frys.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut via loft.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gd til side
VVS:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Varierende alder.

Det er avlgpsrgr av plast og jern.

Ventilasjon:
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmepumpe:
Det er installert varmepumpe i 2021. Det er avholdt service pa

varmepumpen i 2025.

Varmtvannsbereder:
Leiligheten har en varmvannsbereder plassert i kjgkkenskap.

Fabrikkar: 2025
Volum: 120 liter.

Side: 5av 20
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Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG
Gnr 7994 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN
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El-anlegg:
Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskapet
er plassert i bod.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av leirholdige masser. Eiendommen ligger i et
aktsomhetsomrade for kvikkleire.

Bygningen antas & vaere oppfgrt pa stgpte fundamenter.

Eiendommen er beliggende pa en flat tomt, med opparbeidede
fellesarealer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Leiligheten er tilknyttet sentral brannvarsling.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 87 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 87 m?
Totalpris 4000 000
Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4000 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Selveierleilighet
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20256-2059 Befaringsdato: 29.04.2026
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Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG
Gnr 7994 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20256-2059

15

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det legges til grunn for rapporten at sgknadspliktige arbeider
utover nevnte avvik, er byggesgkt og godkjent av kommunen.
Selv om det generelt sett er gitt ferdigattest/tillatelse til tiltak
pa en bolig, kan det veere utfgrt endringer pa boligen som ikke
er godkjent. Det anbefales a sette seg inn i bestemmelsene for
eiendommen/omradet, samt kommunens info om
eiendommen, og sammenligne disse med faktiske forhold. Det
anbefales ogsa alltid a lese eiers egenerklaering.

En tilstand pa en bygningsdel henger veldig ofte sammen med
andre forhold og bygningsdeler. Hele rapporten MA derfor
leses i sammenheng.

Utvendige konstruksjoner er besiktiget fra bakkeniva, om ikke
noe annet er beskrevet.

Det anbefales a innhente siste godkjente byggetegninger, og
kontrollere disse grundig mot bruk/ innredning av rom.

Tilstandsrapporten er stikkprgve basert. Benevnte avvik er
eksempler. Det kan derfor veere avvik som ikke er konkret
nevnt, eller avdekket.

Utbedring til gnsket tilstand og standard ma paregnes.

Estimerte kostnader er kun et svaert enkelt anslag, og er ikke et
endelig estimat. @nsket tilstand/standard og omfanget av
behovet for utbedringer er avgjgrende. Endelige kostnader vil
avgjgres av ytterligere undersgkelser, og behov for utbedringer.

Tilstandsrapporten omhandler kun innvendige forhold i
leiligheten. Selve bygningens tilstand/ fellesarealer er ikke
tilstandsvurdert. Utvendige forhold, og bygningen generelt sett
er kun generelt vurdert. Det bgr innhentes en tilstandsrapport
for fellesdeler i bygget.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Taktekking Ga til side
© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
o Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
29.04.2026 Side: 7 av 20
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Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN
Gnr 7994 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

© Tomteforhold > Terrengforhold

Vatrom > 4.etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Ga til side

Vatrom > 4.etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Vatrom > 4.etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilsi

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger
O og tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold  Ga til side
til kommunedelsplan/NVE.

Oppdragsnr.: 20256-2059 Befaringsdato:  29.04.2026 Side: 8 av 20
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Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG
Gnr 7994 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar
2001 Byggear er hentet fra
Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Selveierleilighet

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Bygningens taktekking er ikke naermere tilstandsvurdert.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Renner og nedlgp er av plastbelagt stal fra byggear, og takvannet ledes
til rgr i grunn/ terreng.

Bygningenes takrenner nedlgp og beslag er ikke naermere
tilstandsvurdert.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av rammekonstruksjon av stal og betong med utfyllende
bindingsverk. Fasade er utvendig kledd med stdende trepanel og
teglsteinsfasade.

Bygningens veggkonstruksjoner og fasade er ikke nzermere
tilstandsvurdert.

Oppdragsnr.: 20256-2059

Befaringsdato: 29.04.2026

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Bygningen har saltakkonstruksjon.

Takkonstruksjonen er ikke naermere tilstandsvurdert.

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduene fremsto i normalt god stand med hensyn til alder ved
befaring.

Dgrer
Beskrivelse

Boligen har inngangsdgr av tre med isolerglass, fra byggear.
Terrassedgr av tre med isolerglass, fra byggear.

Dgrene fremstar i normalt god stand, ihht alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Boligen har en takoverbygget og innglasset balkong pa 8 m2, med
adkomst fra kjgkken. Balkong er konstruert med betongkonstruksjon, og
har et
rekkverk av stal/tre.

Normalt god tilstand pa synlige overflater, men noe vanlig vedlikehold
bgr paregnes.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Tilstandsrapporten omhandler KUN innvendige forhold i leiligheten.
Selve bygningens tilstand/ fellesarealer er ikke tilstandsvurdert.
Utvendige forhold, og bygningen generelt sett er kun generelt vurdert.
Det bgr innhentes en tilstandsrapport for fellesdeler i bygget.

Side: 9 av 20
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Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG
Gnr7994 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Veggene har malte plater, micro sement
Innvendige tak har malte plater.

Overflater er fornyet i 2025.

Det skal nevnes at boligen var bebodd og fullt mgblert ved befaring,
med de begrensninger det innebaerer for besiktigelsen.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av lettbetongelementer.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malinger er tatt ved stikkprgver i en mgblert bolig.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Dgrer fremstar i normalt god stand ihht alder.

VATROM
4.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Badet er oppusset i 2025.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20256-2059

Befaringsdato: 29.04.2026

7
4.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har micro sement med sokkelflis. Taket har spilepanel.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

4.ETASJE > BAD/VASKEROM

m Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

[

4.ETASJE > BAD/VASKEROM

(m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Mindre del av membran arbeider er utfgrt som egeninnsats. Resterende
er satt bort til malermester.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Side: 10 av 20



Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG
Gnr7994 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

e Det er avvik:

Det er uvisst om det er benyttet feil sluk kopp i sluket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet anbefales naermere undersgkt.

4.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,

dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Arstall: 2025 Kilde: Eier

4.ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

4.ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet er nyoppusset.

KI@KKEN
4.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkenet er fra 2025, og har en apen lgsning mot stue.

Himling er belagt med malte plater.
Vegger er belagt med malte plater.
Gulv er belagt med laminat.

Kjskkeninnredningen har glatte fronter, laminert benkeplate, vaskekum,
nedfelt komfyrtopp, ventilator, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgl/frys.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20256-2059

Befaringsdato: 29.04.2026

4.ETASJE > KJBOKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut via loft.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Varierende alder.

For VVS-saniteerutstyr er dette kun en enkel overflatebeskrivelse, ingen
tilstandsbeskrivelse. Rgropplegget er derfor ikke faglig vurdert

Vurdering av avvik:
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Side: 11 av 20
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3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

L Avigpsrer
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast og jern.

For VVS-saniteerutstyr er dette kun en enkel overflatebeskrivelse, ingen
tilstandsbeskrivelse. Rgropplegget er derfor ikke faglig vurdert

=1 Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har mekanisk ventilasjon.

.= Varmesentral
Beskrivelse
Det er installert varmepumpe i 2021.

Det er avholdt service pa varmepumpen i 2025.

Arstall: 2021

Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 20256-2059
S0

Befaringsdato: 29.04.2026

W
, \\\‘\\'\\\\l[’

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder:
Leiligheten har en varmvannsbereder plassert i kjgkkenskap.

Fabrikkar: 2025
Volum: 120 liter.

Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma
eventuelt gjgres av autorisert fagpersonell. Fabrikkar vil normalt veere
vurderingskriterium for forventet levetid.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskapet er
plassert i bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

Side: 12 av 20



Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG
Gnr 7994 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Tilstandsrapport

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales el-sjekk da det er mer enn 5 ar siden forrige
sjekk.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Det er byggegrunn av leirholdige masser. Eiendommen ligger i et
aktsomhetsomrade for kvikkleire.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen antas & veere oppfgrt pa stgpte fundamenter.

Bygningens fundamenter og grunnmur er ikke naeermere
tilstandsvurdert.

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen er beliggende pa en flat tomt, med opparbeidede
fellesarealer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 20256-2059

Befaringsdato: 29.04.2026

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Leiligheten er tilknyttet sentral brannvarsling.
Vurdering av avvik:

* Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak
¢ Vurder sikring mot flom pa eiendommen.

Forholdet gjelder bygget som helhet.

Side: 13 av 20
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Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG Reiersrud Eiendom AS
Gnr 7994 - Bnr 1 Smegrgravveien 2
3303 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
87 m?/72 m Kr 4 000 000
Selveierleilighet: Stue, Kjpkken, Entré, Bad/vaskerom, Vurdering av hva verdien er i det apne
2 Soverom, 2 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4 000 000

Kr 4 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 4 000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 20256-2059 Befaringsdato:  29.04.2026 Side: 14 av 20

52



Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG Reiersrud Eiendom AS
Gnr 7994 - Bnr 1 Smgrgravveien 2
3303 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader - Sameiet Kr. 52248
Avigp Kr. 322
Eiendomsskatt Kr. 1870
Renovasjon Kr. 1584
Vann Kr. 505
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 56 500

Teknisk verdi bygninger

Selveierleilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 400 000
Sum teknisk verdi - Selveierleilighet Kr. 3400 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3400 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 000 000

Oppdragsnr.: 20256-2059 Befaringsdato:  29.04.2026 Side: 15 av 20
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Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG
Gnr 7994 -Bnr 1
3303 KONGSBERG

Reiersrud Eiendom AS
Smegrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20256-2059 Befaringsdato:

29.04.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG Reiersrud Eiendom AS
Gnr 7994 - Bnr 1 Smegrgravveien 2
3303 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
4.etasje 72 8 80
Kjeller 7 7
Ssum 72 7 8
SUM BRA 87
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Stue, kjgkken, entré, bad/vaskerom,
4.etasje
soverom 1, soverom 2, bod
Kjeller Bod
Kommentar

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet med utgangspunkt fra Takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke er ssmmenfallende med kravene i retningslinjene, og at det derfor kan forekomme
forskjeller pa hva som defineres som malbart areal. Malbart areal etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling betyr derfor ngdvendigvis
ikke at arealene er godkjent hos bygningsmyndighetene. Det kan forekomme avvik ihht krav til rom for varig opphold. Romfordelingen er kun
beskrevet ihht bruken/tenkt bruk ved befaring, og hensyntar ikke eventuelle avvik fra gjeldene byggeforskrift.

Definisjon av de ulike rom, og fordelingen av disse som P-rom/ S-rom, vil kunne endre seg etter den til enhver tids bruk.
Det anbefales & innhente siste godkjente byggetegninger, og kontrollere disse mot bruk/ innredning av rom. Bruksarealet er malt.

Arealet av bod i kjeller er hentet fra tidligere tilstandsrapport.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se selgers egenerklaering.

Oppdragsnr.: 20256-2059 Befaringsdato:  29.04.2026 Side: 17 av 20
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Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG Reiersrud Eiendom AS
Gnr 7994 - Bnr 1 Smegrgravveien 2
3303 KONGSBERG 3320 VESTFOSSEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.4.2026 Jon August Reiersrud Takstingenigr

Bjgrnar Kjgnstad Halvorsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3303 KONGSBERG 7994 1 23 3689.1 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kongens gate 1

Hjemmelshaver
Halvorsen Bjgrnar Kjgnstad

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende meget sentralt og fint til i kongsberg sentrum, med umiddelbar naerhet til de fleste fasiliteter. Parkering i
garasjekjeller

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsbestemmelsene kan fremskaffes av megler. Det anbefales & sette seg inn i bestemmelsene for eiendommen/ omrade.
Om tomten

Flat tomt, med opparbeidet fellesareal.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold. Det er ikke opplyst om, eller hensyntatt heftelser i taksten.

Oppdragsnr.: 20256-2059 Befaringsdato:  29.04.2026 Side: 18 av 20
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Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG

Gnr 7994 -Bnr 1
3303 KONGSBERG

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Forretningsfgrerinfo

Egenerklaeringsskjema

Kommunalinformasjon

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 30.04.2026

Dato

29.04.2026

29.04.2026

30.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20256-2059

Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:

29.04.2026

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Reiersrud Eiendom AS

Sider

Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Side: 19 av 20
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Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG
Gnr 7994 - Bnr 1
3303 KONGSBERG

Reiersrud Eiendom AS
Smgrgravveien 2
3320 VESTFOSSEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20256-2059

Befaringsdato: 29.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Bjornar Kjenstad Halvorsen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2025
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Kongens Gate 1 « Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
3611 Kongsberg

3303-7994/1/0/23

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1305260034 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Bravida Norge AS

Beskrivelse av arbeidet: Vannfordelingsskapet er flyttet fra plassering under kjgkkenbenk til nytt
vannfordelingsskap pa bad. Rar#i#rar#systemet er fornyet pa alle kurser, med unntak av kurs til vaskemaskin.
Det er installert nye veggbokser pa alle kurser, med unntak av kurs til vaskemaskin. Det er montert nye
veggbokser for avlgp fra servant og vaskemaskin, og nytt avligpsrar er lagt fra servant til hovedavlgp. Sluk pa
badet er skiftet. Det er ogsa installert ny innebygd sisterne og toalett.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Abicon Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Det er lagt opp ny belysning pa badet, nye stikkontakter, dimmere og termostat til
varmekabler

3. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Malemester Evensen AS

Beskrivelse av arbeidet: Det er lagt ny membran pa gulv, bak sisterne og i
dusjsone.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: - Gammelt bad er revet og bygget opp men nye gipsvegger. - Det er stgpt opp rundt
nytt sluk. - Det er montert rarmansjetter pa alle veggbokser for vann og avlgp som er pasmurt med
smaremembran. - Det er lagt mikrosement pa veggene. - Det er fliselagt gulv og sokkellist. - Det er montert
spiler i tak. - Ny baderomsinnredning og dusjkabinett pa badet.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Det er instalert nytt sluk og lagt ny foliemembran pa gulv, bak sisterne og i dusjsone. Foliemembran er tilpasset

sluket og festet med klemringen til sluket

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Under oppussing vinteren/varen 2025 ble det observert to sglvkre. | etterkant av dette det satt opp limfeller. Det
er ikke observert sglvkre eller andre skadedyr i etterkant av hendelsen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Det ble satt opp limfeller med en gang etter observasjonen av
selvkre.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Bravida Norge AS

Beskrivelse av arbeidet: Bad Vannfordelingsskapet er flyttet fra plassering under kjgkkenbenk til nytt
vannfordelingsskap pa bad. Rer#i#rar#systemet er fornyet pa alle kurser, med unntak av kurs til vaskemaskin.
Det er installert nye veggbokser pa alle kurser, med unntak av kurs til vaskemaskin. Det er montert nye
veggbokser for avlgp fra servant og vaskemaskin, og nytt avlapsrar er lagt fra servant til hovedavlap. Sluk pa
badet er skiftet. Det er ogsa installert ny innebygd sisterne til toalett. Kjgkken Vannledningen til leiligheten er
fornyet fra stoppekran under kjgkkenbenk og frem til vannfordelingsskapet. Det er installert ny
varmtvannsbereder under kjgkkenbenken. Rar#i#rar#kurser til kjgskkenvask, varmtvannsbereder samt fra
vanninntak er fornyet. Det er ogsa etablert nytt avlgp fra kjgkkenvask til hovedavlgpet. Det er montert
Waterguard-lekkasjesikring under kjgkkenvasken, som omfatter oppvaskmaskin, kjgkkenvask og
varmtvannsbereder.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Numedal varmepumpeservice

Beskrivelse av arbeidet: Det er giennomfgrt service av varmepumpe juli
2025.

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Det er byttet ventilator pa kjgkkenet i sammenheng med byttet av kjgkkeninnredning.
Det er ogsa byttet regulering av mekanisk avtrekk for ventilator og avtrekk pa bad.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Abicon elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Hele det elektriske anlegget i leiligheten er byttet. - Nye stikkontakter, brytere, dimmer
og termostater. - Nytt sikringsskap med jordfeilautomater og nytt overspenningsvern. - 3 nye kurser til
kjokkenet for a tilfredstille dagens krav. - Komfyrvakt for platetopp pa kjgkkenet. - Ny varmekabel i gangen. - Ny
belysning i hele leiligheten.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Det er utfort verditakst i sammenheng med tidligere boligsalg i 2025.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Boligprosjektet Nova Park foregar p& naboeiendomen. Boligprosjektet skal ferdigstilles Q3 2026.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Hele leiligheten er pusset opp i 2025 der det har blitt utfert: - Helsparkling av alle
gipsvegger. - Vegger og tak er malt. - Nytt laminatgulv i leiligheten. - Darer er malt. - Nytt innebygd
garderobeskap i gangen. - Flislagt i gangen. - Nytt kjgkken fra Epoq og instalert nye hvitevarer. - Beiset
terassegulv i 2026.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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Adresse
Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG

Dato for energimerking Merkenummer

21.04.2026 Energiattest-2026-284842
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 20143827

Gardsnummer Bruksnummer

7994 1

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

23 H0409

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2001 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
72,0 m* 72,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
126,00 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
137,89 kWh/m? 9 928 kWh



A>>

Q)

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Q)

Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 12: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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TIf: 87772310, post@pk-siendom.no,

Postboks 143,
3603 Norway
Boligopplysninger
Seksjon 23 Bolignr HO409
Boligselskap SAMEIET VARLO Etasje 4.etg
Adresse Kongens gate 1, 3611 Kongsberg Oppr.ant.rom [}
Areal 118 Bygningstype
Eier(e) Bjernar Kjenstad Halvorsen
Fellesutgifter og restanse
Manedlig fakturering.
Fakturalinje 2026-04 2026-05 2026-06 2026-07
Felleskostnader antall 333 333 333 333
Felleskostnader areal 3522 3522 3522 3522
Felleskostnader fiber 499 499 499 499
Total 4 354 4 354 4 354 4354
Andel fellesgjeld for Seksjon
Ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld
Selskap og eiendom
Selskap SAMEIET VARLO (orgnr. 984082215)
Antall enheter 40
Styrets e-post varo@pkmail no
Styreleder Tom Erik Fremyhr (TIf. 930037 13)
Forsikring Fremtind (Polise 18884587}
Festet tomt
Gnr/Bnr 79941
Dyrehold Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer informasjon
Forkjopsrett Ingen
Skattemelding 2025
Gjeld kr 4 386,00 Andre kr 744,00
inntekter
Formue kr 23 668,00 Utgifter kr 0,00

Merknader

2026-08
333
3622
499

4 354

Generert 21.04.26

2026-09
333

3 522
499
4354
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Nyttige tips
fra Viken Fiber

P& flyttefot?

Ved flytting er det viktig at fellesavtalen til
boligselskapet overfgres til ny beboer. Dette
spesielt fordi nye beboere ikke skal kunne kjppe
tienester pd tidligere beboers abonnement, og for o

c:t ny bebF;er skoﬁ f& informasjon om innhold i9 F I gtter d uin n? F I Utter d u Ut?
fellesavtalen og muligheter for oppgradering.

| tillegg er det viktig at vi kan informere beboeren
om forhold som bergrer kundeforholdet.

Ny beboer kan selv ta kontakt med vart
kundesenter.

( KLIKK HER{@ ( KLIKK HEF{”@

Nyttig tips —

Flytteskjema ) Kontaktskjema
Husk & registrer din kontaktinformasjon @]% Hvem flytter inn i bolig? Gi oss

for & melde flytting.

Hjelp til selvhjelp

Funker ikke fjernkontroll? Spersmél om
strommetjenester? Skann QR-koden
under.

Kontaktskjema

Skann QR-kode med
din smarttelefon her:

beskjed i god tid p& kontaktskjema.

Kundeservice

Vére &pningstider er mandag-fredag kl.
07:00 - 22:00 og lprdag, sendag og
helligdag fra kl. 08:00 - 21:00.

TIf: 2145 45 00

Hjelp til selvhjelp

7Y . .
#5 www.vikenfiber.no




Husordensregler for Sameiet Varlo
Oppdatert 21.06.21

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet og for a sikre et godt bomiljg ved at alle tar
behgrig hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg innenfor sameiets arealer.
Hver seksjonseier er ansvarlig for a etterleve reglene og for at ev. egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene.

Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 23:00 — 06:00.

| dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utferes annen aktivitet som kan forstyrre
nattesgvnen, eller pa annet vis vaere til ulempe eller virker sjenerende pa omgivelsene.

Ved spesielle anledninger som kan medfarer ekstra stay eller ulempe etter klokken 23:00 skal
beboerne i tilstgtende boliger varsles i god tid.

Ved inn-/utflytting, modernisering, reparasjoner el.l. i seksjonen som kan medfgre banking,
boring, sliping, saging etc. eller medfgre ulempe, skal naboer varsles

Slike nadvendig arbeider/tiltak tillates dog i tidsrommet:

e hverdager mellom kl. 07:00 — 20:00 og lerdager mellom kl. 10:00 — 18:00. Sgndager
skal det veere ro.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Seksjonseier skal sgrge for:

e At seksjonen er tilstrekkelig oppvarmet ogsa ved ev. kortere fravaer, flytting eller lignende
spesielt i den kalde arstiden slik:

- at vann-/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen

- a opptre ansvarlig med ild og varme slik at det ikke oppstar brann i
eller utenfor seksjonen
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e Straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker, skjeggkre eller
lignende i boligen
Seksjonseier ma i slike tilfeller og for egen regning serge for desinfeksjon

e Atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
seksjonseier star ogsa ansvarlig for & fijerne sng og is fra denne

e Sluk pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt og apne slik at overvann ikke
trenger inn i seksjonen
Folgeskader av en slik forsemmelse kan medfegre gkonomisk ansvar.

e A melde alle skadeforhold til styret
Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden og vil foreta kontroll hvorvidt
bygningen/bygningsdeler kan veere ytterligere skadet

e A begrense skader, for eksempel ved umiddelbart & kontakte rerlegger for & stanse en
lekkasje

Seksjonseier skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/
utearealer, som f.eks. ved & sette opp markiser, lemmer/plattinger, varmepumpe eller lignende.
Montering av varmepumpe/parabolantenne kan ev. av styret vurderes tillatt men da montert

"i skjul" inne pa balkongen.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig i sameiet — spesielt ogsa i fellesarealene.

Soppelkassene i sgppelboden er kun beregnet til husholdningsavfall.
Papp/papir, glass/metall, plastemballasje og matavfall skal sorteres og kastes i egne beholdere.
Glass/metall/plastavfall skal rengjgres og ev. lokk skal settes pa for & unnga lekkasje fra rester.

Matavfall skal emballeres tilfredsstillende for & unnga a tiltrekke seg skadedyr.

Farlige gjenstander som f.eks. batterier, lyskilder el.l. skal ikke kastes i sgppelrommet men ma
kastes i egne beholdere beregnet for dette - f.eks. i butikker eller i deponiet i Gomsrud.

Avfall skal ikke settes pa gulvet utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer (ganger/trapper/heis/borggarden) skal holdes fritt for gjenstander som tilharer
beboerne. Barnevogner og sykler kan imidlertid plasseres pa angitte plasser men dog slik at
disse ikke er til hinder for andre.

Begge felles inngangsdgrer og kjgreporten skal alltid veere lukket og last.

Pass pa at du ikke forlater dgren far den har lukket seg, dette for & hindre at uvedkommende

kommer inn i bygningen.

5. Kjoring og parkering



Parkering av kjgretay skal skje pa oppmerket og tildelt plass i parkeringskjeller.
Det er ingen felles parkeringsplasser i sameiet.

6. Dyrehold
Dyrehold er lov. MEN dyreholdet skal ikke veere til sjenanse for andre sameiere. Hunder skal
holdes i band og skal ikke luftes pa atriet.

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal sameiet nar det gjelder fellesomradene,
sgrge for at bygningen er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om
forebygging av brann.

Bygningen — samtlige seksjoner — er utstyr med slukkeutstyr og brannvarslingsanlegg.

Dersom noen oppdager feil/mangler eller erfarer at det er feil ved brannvern-/slukkeutstyr
— ogsa inne i seksjonene — ma dette umiddelbart meldes til vaktmesteren eller til styret.

Det er lov med elektrisk grill eller gass grill. Gassbeholdere — en enhver art (NB: ogsa 1 kg.
bokser) — skal ikke lagres i kjellerboden grunnet eksplosjonsfaren.

Slike beholder skal lagres utendgrs (f.eks. pé veranda).
Ved salg av seksjonen skal palagt brannvernutstyr veere igjen i seksjonen.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

9. Utleieseksjoner
Seksjonseier er pliktig til & orientere sine leietagere innenfor sameiet om sameiets ordensregler.
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET VARLO

Vedtatt i arsmgte
Den 21.06 2021
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Varlo, og har gardsnummer 7994 og bruksnummer 1 0g 5 i
Kongsberg kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 8.
mai 2001.

Sameiet bestar av 40 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon.
DISPOSISJIONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.



2.5.

2.6.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Siden sameiet er kombinert av boligseksjoner og naeringsseksjon, er fglgende
bestemt om bruken av fellesarealene:

e Boligseksjonene skal alene benytte innganger, oppganger, svalganger og
borggarden. Dog har naeringsseksjonen rett til 8 benytte heis og trapp fra
underetasje og til fgrste etasje i hovedinngang til egen bakdgr. Dessuten kan
leietakere i garasjen i underetasje kunne benytte baktrapp og utganger mot
Dyrmyrgata.

e Boligseksjonseierne har adgang til sikringstavler i tekniske rom.

o Neringsseksjonene skal alene benytte innganger og fellesrom beregnet for
nzringsseksjonene, samt til tekniske rom.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

| garasjeanlegget disponerer naeringsseksjonene parkeringsplasser egnet for beboere
med nedsatt funksjonsevne (HC-plasser). En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne,
dokumentert ved legeattest, kan sgke styret om a bytte p-plass til en tilrettelagt p-
plass. Bytteretten gjelder sa lenge det dokumenterte behovet er til stede. Ved bytte
stiller seksjonseieren sin p-plass til radighet for naeringsseksjonen.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
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5.1.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Fglgende szerskilte fordeling er likevel bestemt om de enkelte kostnadsposter:

Kostnadsart Bolig Neering
Elekirisitet, felles maler for oppganger,

Boder, felles parkeringskjeller, utelys pd | Sameicbrok Sameicbrok
bygning, varmekabler nedkjorsel, 61,79 % 38,21 %

personheis, heis, garasjeport og lys
Parkeringsarealer for n&ring, og

kjareport

Forsikringer Sameiebrak Sameiebrak
Snerydding Borg-gérd 100 %
Renovasjon Direkte hver seksjon

Kommunale avgifter Direkte hver seksjon

Drift heis 100 %

Feiing snerydding, straing utenfor Etter areal Etter areal
inngangsparti mot Kongensgt./ baktrapp

mot nord. o

Avsetning fremtidig vedlikehold felles Sameiebrek Sameicbrek
med naring

Avsetning fremtidig vedlikehold rundt 100 %
boligseksjoner

Administrasjonskostnader 100 %
Revisor 100 %
Vaktmester ol ] 100 %
Parabol drift 100 %

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfg@rt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.



Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre barende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere sameiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.
Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv

om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
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5.2.

forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Boligseksjonene er alene ansvarlig for fglgende:
e Utvendig vedlikehold av utvendig fasadevegger fra 2. etasje og opp.
e Arealer boligseksjonene har enerett til & bruke, se punkt 2.4.
e Overflatebehandling og vedlikehold av innvendig belegg i borggarden.
e Boder som disponeres av sameiet.
e VVS-anlegg i tilknytning til boligene, sa som vann- avilgp og ventilasjon inklusiv
sjakt.

Naeringsseksjonen er alene ansvarlig for fglgende:

e Vedlikehold og alle kostnader forbundet med fasaden opp til andre etasje
eksklusive boligene.

e Alle tekniske anlegg som alene betjener nzeringsseksjonen.

e Parkeringsarealer i tilknytning til naeringsseksjonen i fgrste etasje.

e Fortauer og parkeringsarealer i tilknytnings til naering.

e Takkonstruksjonen i andre etasje (borggarden) som tjener tak over
nzeringsarealer.

Bade naerings- og boligseksjonene er sammen ansvarlig for
e Garasjeanlegg.
e Tak over boligene med utvendig drenering.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.



5.3.

6.1.

6.2.

7.1.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Styret eller arsmgtet kan likevel ikke motsette seg innvendig ombygging eller
utnyttelse av bolig — eller annen utnyttelse av bolig — eller eierseksjon. Herunder ogsa
gjennomslag fra seksjon til naeringseiendom. Forutsetningen er at forandringen skjer i
overenstemmelse med ngdvendig offentlig regelverk for det det matte gjelde.

Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan foretas med godkjenning fra
bygningsmyndighetenes side. Naeringsseksjonene kan til enhver tid utstyre fasaden i
forste etasje med vindusutstillinger og reklamemedia nar det er i overenstemmelse
med til enhver tid gjeldende profil og kommunale retningslinjer. Alle arbeider skal
utfgres pa en slik mate at tiltakene er til minst mulig skade eller ulempe for de gvrige
seksjonseiere i bygningen.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen
solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfagrsel medfgrer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Ordinzert arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt
7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinsert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag
som er fremsatt i mgtet.



7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere
til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a veere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szaerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.
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7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens nzarstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

STYRET



8.1.

8.2

8.3.

8.4.

8.5.

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha fire medlemmer, og to
varamedlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges szerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.
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8.6.

8.7.

9.1.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

12.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjiennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gj@re gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON
Plikt til & fore regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem

regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til 3 ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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Utskriftsdato: 21.04.2026
Kongsberg kommune
Adresse: Postboks 115, 3602 KONGSBERG
Telefon: 32 86 60 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kongsberg kommune
Kommunenr. 3303 Gardsnr. 7994 Bruksnr. 1 Festenr. Seksjonsnr. 23
Adresse Kongens gate 1, 3611 KONGSBERG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 322,92 kr
Eiendomsskatt 1 870,60 kr
Renovasjon 1 584,00 kr
Vann 505,98 kr
Sum 4 283,50 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt bolig 0% | 791700 Prom 2.00 11 0% 1 583,00 kr 522,25 kr
Fellesrenovasjon 25% 2640 liter 24.00 1/40 0% 1 584,00 kr 528,00 kr
Forskudd vannavgift 15% 13 m3 23.00 17l 0% 299,00 kr 98,18 kr
Forskudd kloakkavgift 15% 13 m3 47.36 11 0% 615,64 kr 202,11 kr
Mélerleie, hus 15% 1 stk 598.00 11 0% 598,00 kr 196,32 kr
Sum 4 679,64 kr 1 546,86 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.
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Kongsberg
kommune

KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 7994 Bnr: 1

Fnr: 0

Snr: 23

Adresse:

Kongens gate 1
3611 KONGSBERG

)

Malestokk
1:1000

Annen info:

21.04.2026 13:40:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Eiendomsgrense - God
ngyaktighet

Eiendomsteig
Kumlokk

Innmalt tre
Gjerde
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning

Svemmebasseng
Udefinerte bygg

Annen neering

Forsenkningskurve Kongsberg

~

R

Eiendomsgrense - Middels

ngyaktighet

Sluk

Mast

Hekk

Frittstdende mur
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Godkjente byggetiltak
Bolig

Gang- og sykkelveg
Hoydekurve Kongsberg

Eiendomsgrense - Usikker

Gatelys (belysningspunkt)
Skap

Flaggstang
Loddrett mur
Grunnmur
Takoverbyggkant
Veranda

Trapp
Takoverbygg
Garasje og uthus
Veg

Kommunalveg gatenavn.

21.04.2026 13:40:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring
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RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Mgnelinje

Udefinert bygning
Gang- og sykkelveg
RpGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Byggelinje

Frisiktlinje
Reguleringsplan skal fortsatt
gjelde

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse

Kjareveg
Gatetun

Annen veggrunn - grgntareal

D

ad

s

w

A

R

Jot §

Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
Godkjente byggetiltak
Veg

RpStoyGrense

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Male- og avstandslinje

Red sone iht. T-1442

Sentrumsformal

Fortau
Gang-/sykkelveg
Park

/
/

00 [

Bygningslinje

Taksprang

Bygning
RpAngittHensynGrense
RpDetaljeringGrense

’ Byggegrense

Regulert senterlinje

Bevaring kulturmiljg

Gul sone int. T-1442

Bolig/forretning/kontor

Torg
Gangveg/gangareal/gagate

Kommunalveg gatenavn_

21.04.2026 13:40:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kongens gate 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3611 KONGSBERG Saksbehandler: Harald Elveseter
Telefon: 97554903
Oppdragsnummer: E-post: harald.elveseter@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



