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Partner / Eiendomsmegler

Torstein Hellestol

Mobil 995 44 665
E-post  torstein.hellestol@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
P-rom/BRA
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Oppdragsnr.:

A gate 8E

Kr 3 000 000,

Kr 8 850,-

Kr 3008 850,

Kr 500,-

Hav Til Hei Invest AS

Eierseksjon
Eierseksjon

2025

73/76 kvm
1694.1 m?

2

3

Gnr. 162, bnr. 341
5

1408250221

Nyoppfort leilighet i 2 etg
Vestvendt terrasse-Carport

Flott leilighet med sveert sentral beliggenhet i Romsleiren! Denne
leiligheten ligger i 2. etg med sveert enkel adkomst bade til boligen og
0gsa videre til butikken, neeromréde etc. Her kan en bo helt uten
bakker og allikevel med en skjermet og rolig beliggenhet! Leiligheten
holder en god standard og har stue med &pen kjgkkenlgsning og
utgang til vestvendt terrasse. 2 soverom, teknisk rom og baderom.
Det er ekstra bod utvendig og carport som tilhgrer leiligheten.

Her kan du sikre deg en flott leilighet med sveert lave bo-kostnader og
lite/ingen vedlikeholdsbehov. Klart for innflytning.

Det er 6 boliger i bygget, hvorav 5 er allerede solgt. Det er 1 stk ledig i
2. etg.;

E (midterste leil 2 etg) kr 3 000 000,- + omk




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Omeiendommen ... ... ... ... ... ... 4
Budskjema. ... ... ... . . ... 44
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 76kvm

P-rom 73kvm

Arealbeskrivelse

Bruksareal

2. etasje: 73 kvm Stue/kjgkken , Bod/Teknisk, Soverom, Soverom 2, Gang, Bad/
vaskerom

2. etasje: 3 kvm Bod 2 (Utvendig)

Primaerrom

2. etasje: 73 kvm Stue/kjokken, Bod/Teknisk, Soverom, Soverom 2, Gang, Bad/
vaskerom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1694.1 m?

Tomtebeskrivelse

Felles tomt for sameie. Tomten er pa totalt 1694 kvm. Sameie bestar av
6-mannsboligen med leiligheter og ogsa eneboligen pa tomten.

Tomten / fellesareal leveres asfaltert.

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt og solrikt til pa Romsletta i Lyngdal. Gangavstand til nye
Handelsparken det meste av servicetilbud. Kort avstand til skole, barnehager og
sentrum.

Adkomst
Adkomst via offentlig vei i A gate
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Bebyggelsen
Primaert enebolig og smahusbebyggelse i omrade.

Barnehage/Skole/Fritid
Skole og barnehager innen gangavstand.

Skolekrets
A krets.

Offentlig kommunikasjon
Rom terminal, gangavstand.

Type takst
Arealrapport

Byggemate
Oppfert i tre/betong. Det er betongdekke i etasjeskillere.

Innhold

Gang, 2 soverom, baderom, stue og kjgkken.

Innvendig teknisk rom/bod.

Utvendig bod, isolert.

Utgang til terrasse/uteomrade foran boligen, samt ved inngangsparti.
Carport.

Bildene i prospektet er tatt i forskjellige av leilighetene, det kan vaere mindre forskjeller
internt i bygget.

Standard

Flott standard og moderne Igsninger pa overflater og innredninger.

Strai kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer. Kjgkkenet er L- formet med apen
Igsning mot stuen. Malte beige gipsvegger og listefritt tak med downlights. Alloc guly,
Grand Avenue. Fra stue og kjgkken er det ogsa utgang til terrasse.

Flislagt bad/vaskerom med 60x60 flis pa gulv og pa vegg. Slett tak med downligths og
varme i gulv.

Servant, wc og dusjhjgrne. Ekstra innredning med vegghengte skap, benkeplate og
vaskekum. Her er ogsa opplegg til vaskemaskin og terketrommel.

2 soverom. Soverom har slette hvite gipsvegger og slett tak. Det er samme gulv i hele
leiligheten.

Utvendig isolert bod ved inngangsparti.
Plass i carport medfglger leiligheten.
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Hvitevarer
Hvitevarer pa kjskken er inkludet.

TV/Internett/Bredband
Klargjort fiber. Kjgper ma bestille evt. abonnement/installering.

Parkering
| carport.

Radonmaling
Radonsperre er lagt iht krav.

Diverse

Sameiet bestar av 7 seksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en
bruksenhet. Seksjonene disponerer deler av felles uteareal og parkeringsplasser D1 for
snr. 1, og D2 for snr. 2, D4 for snr. 4 og D6 for snr. 6, ihht situasjonskart til egen bruk.
Denne bruken er eksklusiv for den enkelte seksjon, men vil vike der Sameiet har behov
for tilgang over arealet for bruk, drift og vedlikehold av fellesanlegg. Snr. 4 ma gis
tilgang over D2 og D6 dersom dette blir et behov (eksempelvis baere plenklipper).

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Tomten/arealet foran leilighetene er planert ut av selger, men dette tilhgrer ikke
selger-Arealet vil kunne bli bebygd i fremtiden da dette er opprinnelig en boligtomt.
Nabotomt (militeergarden) har mulighet for @ bygge til tomtegrense iht neermere
bestemmelser.

Selger har rett til & benytte lekeplass ifm senere sgknad / bygging i omrade. Dvs flere
boliger vil kunne bruke lekeplassen i fremtiden.

Ventilasjon iht krav.

Nordan vinduer.

ID Lock (multi digitallas) er montert pa ytterdgr. Denne kan lases opp ved bruk av
brikke eller personlig tallkode.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

A gate 8E



Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektrisk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Selger plikter & fremskaffe energiattest for eiendommen, med energiklassifisering pa
en skala fra A til G. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 kvm.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma denne fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av
ferdigattest for eiendommen.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 000 000

Info kommunale avgifter
Det er ikke fastatt gebyr enda. Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av
kommunen iht standard satser.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten. Formuesverdien vil avhenge av bruken av
boligen etter beregningsmodell som skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
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dette.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

En ma paregne felleskostnader ifm felles drift i sameie. Primzert vil dette veere
husforsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 500

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 162, bruksnummer 341, seksjonsnummer 5 i Lyngdal kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest for bygget.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til bolig. Plen foran boligene tilhgrer ikke sameie og vil kunne bli bebygd i
fremtiden.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
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svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 10.02.25. Garanti etter bustadoppfgringsloven § 12
skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og avtalen inngas
innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien skal
tilsvare minst 3 % av kjspesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fér bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper

radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
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eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjsper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogséa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjsperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Leilighetene er ferdige. Overtakelse etter avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

7 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

8 850 (Omkostninger totalt)
19 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
22 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3008 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3019 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 022 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 8 850
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Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

2 216 Markedspakke

5000 Oppgjersvederlag

2 068 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 59 284
Ansvarlig megler

Torstein Hellestgl
Partner / Eiendomsmegler
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torstein.hellestol@aktiv.no
TIf: 995 44 665

Ansvarlig megler bistas av
Torstein Hellestgl
Partner / Eiendomsmegler
torstein.hellestol@aktiv.no
TIf: 995 44 665

Oppdragstaker
Sgr-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer 914747929
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
11.09.2025
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KJZKKEN

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plan og byggesak E LYNGDAL
— KOMMUNE
v

Byggl Lyngdal As
Fiboveien 2
4580 Lyngdal

Deres ref.: Var ref.: Arkivkode: Dato:
24/10955-6 GBNR-162/341, FA-L42 12.03.2025

Vedtak - Ferdigattest for bygging av 6 mannsbolig mm. - GBNR
162/341.

Vi viser til sgknad/henvendelse mottatt . Saken er behandlet som delegert sak (DS) med
vedtaksnr. DS-143/2025 i henhold til Lyngdal kommunes delegasjonsreglement.

Vedtak:
Ferdigattest er gitt for

Eiendom/byggested:
GBNR: 162/341

Tiltakshaver:
Hav Til Hei Invest As Fiboveien 2 4580 Lyngdal
HAV TIL HEI INVEST AS | Fiboveien 2 b 2 4580 LYNGDAL

Ansvarlig sgker:

Bygg1 Lyngdal As Fiboveien 2 4580 Lyngdal

Bygg1 Lyngdal As Fiboveien 2 b 4580 LYNGDAL

Tidligere tillatelser Datert
Byggetillatelse, vedtak nr. 913/2023 19.10.2023
Endring av gitt tillatelse, vedtak nr. DS-423 /2024 03.12.2024
Nye sgknadsdokumenter Mottatt
Sgknad om ferdigattest 12.03.2025

Ferdigattesten gjelder:

6 mannsbolig, carporter mm.

Merknader

Det foreligger bekreftelse fra ansvarlig sgker pa at tiltaket tilfredsstiller kravene til
ferdigattest, herunder at tiltaket er ferdigstilt uten at det foreligger avvik i utfgrelse iht. gitt
tillatelse samt at tilstrekkelig dokumentasjon for forvaltning drift og vedlikehold er overlever
eier av byggverket.

Postadresse; Telefon: +4°7 3¢ 1400 E-post: pi i L 1.0 '||.I.f| \\"‘l L
Past 1653, 4577 Lynzdal PE.Ar.: 1 498 wrwwi [yngda TINE, 0 N
v 4IOVA IA
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Det bekreftes med bakgrunn i dette at sgknadsprosessen i forhold til plan- og bygningsloven
for aktuelle byggesak er avsluttet.

Det gis ferdigattest for hele tiltaket.

Hva er en Ferdigattest:

Ved Ferdigattest tar ikke kommunen stilling til hva som faktisk er bygget eller hvilken kvalitet
dette har. Dette er ansvarlig sgker samt de ansvarlige foretak sitt ansvar. Der det ikke benyttes
ansvarlige foretak er dette tiltakshaver sitt ansvar. Kommunen bekrefter med Ferdigattest kun
at byggesgknadsprosessen er gjennomfgrt og avsluttet.

Klage pa vedtak:

Dette er et enkeltvedtak etter forvaltningsloven som kan paklages, jf. § 28.

Vedtaket kan pédklages innen 3 uker fra du mottar underretning om dette brev. En eventuell
klage sendes kommunen. For mer detaljer om klagerett, klagefrist, klagens innhold m.m., se
informasjon pa neste side av dokumentet.

Vennlig hilsen
Harald @yvin Hol Ole Njerve Stensgy
Leder/virksomhetsleder Radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til

Hav Til Hei Invest As Fiboveien 2 4580 Lyngdal
Mottakere

Byggl Lyngdal As Fiboveien 2 4580 Lyngdal

Side2 av 3



Utskrift fra Norkart AS kartklient N

Dato: 17.09.2024 Malestokk:  1:500 Koordinatsystem: UTM 32N Det tas forbehold om riktigheten eller i av i i dette
Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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2 1361 daa

Storrelse tomt 1694 m*

Eksisterende bolig med ny garasje 135 m?
Ny 6-mannsbolig 315 m?
12 nye parkeringsplasser 216 m*|

Total BYA 666 m?|
Utnyttelse 39,31%

)
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A Gate 8 - 6-mannsbolig i | oer
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Bygg1 Lyngdal AS
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R
Prosjekterende: ) ooy e
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e
1:500
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Tegningsr..
D1
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Vedtekter for Sameiet
Agate 8 A- G vedtatt i sameiemote den............

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65

§ 1. EIENDOM — FORMAL

Sameiet omfatter eiendommen:

Agate 8 A- G, gnr. 162 bnr. 341 i Lyngdal kommune.
Sameiets navn er: Sameiet Agate 8 A- G

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 7 seksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.
Seksjonene disponerer deler av felles uteareal og parkeringsplasser D1 for snr. 1, og D2 for
snr. 2, D4 for snr. 4 og D6 for snr. 6, ihht situasjonskart til egen bruk. Denne bruken er
eksklusiv for den enkelte seksjon, men vil vike der Sameiet har behov for tilgang over arealet
for bruk, drift og vedlikehold av fellesanlegg. Snr. 4 ma gis tilgang over D2 og D6 dersom
dette blir et behov(eksempelvis bare plenklipper)

§ 3. STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av 3 personer, en leder og to medlemmer.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmetet.

Sameiet tegnes utad av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.
§ 4. GENERELLE PLIKTER/ VEDLIKEHOLD/ FELLESUTGIFTER
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av seksjoneringsseknaden, lov om

eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av arsmatet.

Innvendig vedlikehold beserges av den enkelte seksjonseier og inkluderer derer og vinduers
inn- og utside samt eventuelle terrasser, gjelder snr. 2 — 7.

39



40

Alt ut og innvendig vedlikehold av snr. 1 beserges og bekostes av snr. 1. Gjelder ogsa garasje
og terrasser.

Utvendig vedlikehold for snr. 2, 3, 4, 5,.6 og 7 fordeles og bekostes med 1/6 pa hver.

Snr. 2- 5 beserger og bekoster vedlikehold av deres carporter, og snr. 6 og 7 deres carporter.
Vedlikehold av uteareal med disposisjonsrett, besorges av rettighetshaver

Fellesutgifter som skal og kan fordeles, fordeles likt mellom seksjonene.

Lyngdalden  /  -2024



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: A gate 8E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4580 LYNGDAL Saksbehandler: Torstein Hellestgl
Telefon: 995 44 665
Oppdragsnummer: E-post: torstein.hellestol@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



