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Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig

Per Christian Sandvik

Mobil 909 57 890
E-post  per.christian.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 17 000 000,-
Kr 426 350,-

Kr 17 426 350,-
Kr 334 -

Jesper Borgen
Tiril Heide-Steen

Tomannsbolig
Eierseksjon
1956

195/197 kvm
701 m?

B

7

Gnr. 28, bnr. 393
.

1007250038

2 @vre Ullern terrasse 20 A

Meget tiltalende og
familievennlig halvpart av
tomannsbolig - Solrik
hage - Nydelig utsikt

Velkommen til @vre Ullern terrasse 20 A, en herlig og meget
familievennlig halvpart av vertikaldelt tomannsbolig med flott
beliggenhet i rolig blindvei. Her bor bor man solrikt og med nydelig
utsikt utover byen og fjorden.

Hgydepunkter:

- Meget romslig og familievennlig bolig over 3 plan.

- Vesentlig renovert/modernisert i 2015. God standard.
- Egen hagedel med plen og frukttreer.

- 4 soverom, 2 bad/vaskerom og 2 separete toaletter.

- Romslig stue/spiestue med peis.

- Tidlgst kjgkken med integrerte hvitevarer.

- Utgang fra stue til stor overbygget terrasse.

- 2 garasjeplasser i lukket garasjeanlegg (1 lader), samt
biloppstillingsplass.

- Egen utleiedel i underetasjen.

- Meget barnevennlig i blindvei. Kort vei til skole og barnehage.
- Kort vei til offentlig kommunikasjon.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 51
Egenerklaering .. ... 88
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 94
Vedtekter ... 97
Protokoll . . ... ... . 103
Kommunale avgifter. ... ... ... ... .. ... ... 107
Formuesverdi.......... . . 110
Reguleringskart. ... ... . 111
Arealbekreftelse ... ... .. ... 117
Ortofoto . ..o 119
Feridgattest .. ... ... . . . 120
Tegninger. ... 122
Ferdigattest . . ... ... .. . ... .. .. .. ... ... 125
Servitutter. . ... 126
Budskjema. ... .. ... . ... 145

@vre Ullern terrasse 20 A

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 195 m2
BRA -e:2 m?

BRA totalt: 197 m?
TBA: 19 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 71 m2 Kjellergang, Toalettrom, Bad/vaskerom, Stue, Kjgkken, Mellomgang, Bad
2, Soverom, Bod 1, Bod 2

1. etasje
BRA-i: 67 m? Vindfang, Hall m/trapp, Toalettrom, Kjgkken, Stue, Spisestue
BRA-e: 2 m? Ekstern bod

2. etasje

BRA-i: 57 m2 Gang, Omkledningsrom, Bad, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

19 m? Terrasse

Ikke malbare arealer
Pa loftet er det lagringsplass men grunnet lav takhgyde er det ikke oppgitt i arealene.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
701 m2
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Tomtebeskrivelse

Eksklusiv bruksrett til seksjonert del av eiet tomt: ca. 701 kvm.

Totalt tomteareal for hele eiendommen utgjer ca. 2 850 kvm iht. vedlagt
arealbekreftelse.

Tomten/utearealet er reseksjonert i 2015 hvor hver seksjon har fatt tildelt eget
eksklusiv uteareal naturlig tilhgrende sin seksjon. Se vedlagte seksjonering.

Uteomradet er svaert pent opparbeidet med gressplen, prydbusker, treer, belysning,
granittmur, kantstein og asfaltert innkjgrsel/gardsplass med varmekabler lagt opp til
boligen. Belegningsstein lagt i trappeadkomst til inngangsparti/entré i 1. etasje, samt
foran inngang til utleie-/hybeldel i u. etasjen.

Beliggenhet

Sveert velholdt og familievennlig bolig beliggende hgyt og fritt i et veletablert og rolig
omrade pa Ullern. Sentralt beliggende med kort vei til barnehage, skole, offentlig
kommunikasjon (T-banen ligger kun 5 minutter unna), samt til forretninger og
servicetilbud. Meget barnevennlig omrade og svaert veletablert villaomrade uten
gjennomgangstrafikk (blindvei).

Denne delen av Ullernasen er attraktiv for savel barnefamilier som for etablerte
voksne. Naeromradet bestar av populaere friluftsarealer i Maerradalen med flotte
turmuligheter, kun hundre meter fra eiendommen. Friomradene her, sommer som
vinter, er ifglge beboerne i nabolaget, naseromradets beste kvalitet. Dette sammen med
den flotte utsikten fra eiendommen gir en unik fglelse av naerhet til Oslo og fjorden.
Kort kjgretur til CC-Vest kjgpesenter pa Lilleaker og Rga med de fleste servicetilbud.

Adkomst
Adkomst fra @vre Ullern Terrasse. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse med spredt enebolig/smahus bebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Slalamveien barnehage, Montesorribarnehage Solsikken Lilleputt og Ullernkollen

barnehage.

Skolekrets
Montesorriskolen Lyse.

Offentlig kommunikasjon
T-bane: Ullerndsen med linje 1,2, 3 og 5 ca 300 m

Buss: Ullerntoppen med linje TN og 46 ca 1 km
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Trikk: Ullern med linje 13 ca 1,9 km
Tog: Lysaker stasjon med 8 ulike linjer ca 4,1 km

Bygningssakkyndig
Willy Preintoft

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Yttertak i trekonstruksjon som er tekket med takstein. Yttervegger i reisverk, isolert og
kledd med malt panel. Trebjelkelag i etasjeskiller. Stgpt gulv i underetasjen. Stgpt
grunnmur.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije,
rate, lukt eller soppskader?

Ja

Beskrivelse Lgse fliser. Nye fliser lagt i 2025

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Flere fliser var Igse, og Geir Moen la nye fliser i 2025
Arbeid utfgrt av: Moen Fliseservice Geir Moen

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Fra fgr vi kjspte i 2019 har peisen ikke fungert skikkelig, men vi har fatt full
rehabilitering av pipe i 2025

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Har opplevd litt sukkermaur nd og da, mest i utleieleiligheten og og
kjelleren, men det har stoppet lett og fort med enkle grep (maurmiddel)

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Ja

Beskrivelse: Vi opplevde noen skjeggkre i 2023, gjennomfgrte tiltak (limfeller og
behandling av Boss Norge Syd AS) og har ikke sett noen skjeggkre siden det
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Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Ny kurs ble lagt opp av elektriker ifm installering av varmepumpe (utfgrt
av Termoteknikk Varmepumper AS) i 2020, men har dessverre ikke dokumentasjon
Arbeid utfgrt av: Ukjent

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Ladeboks for 1 elbil i garasjen

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Nytt terrasseguly, trapp og glassrekkverk, utfgrt i 2023. Nytt vindu pa
terrassen, utfgrt i 2024

Arbeid utfgrt av: Borgen Snekkerservice

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Ja
Beskrivelse: Hybel i underetg. Ikke godkjent som separat enhet

Innhold
Vertikaldelt del av 2-mannsbolig:

Loft: Vanlig lagringsloft

2. Etg: Gang, baderom, omkledningsrom, 3 soverom.

1. Etg: Vindfang, hall, toalett, kjgkken, stue, spisestue.

U. Etg: Kjellergang, 2 boder, bad/vaskerom, toalett, stue m/kjgkken, vindfang, gang,
baderom og soverom.

1 utvendig bod mellom inngangen til A og B.

2 parkeringsplasser i felles garasjeanlegg i nabobygget nr. 20C, en plass med lader for
elektrisk bil.

Standard

BYGNING:

Yttertak i trekonstruksjon som er tekket med takstein. Yttervegger i reisverk, isolert ok
kledd med malt panel. Trebjelkelag i etasjeskiller. Stgpt gulv i underetasjen. Stgpt
grunnmur.

VINDUER:
Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass.

D@RER:
Boligen har malt inngangsdgr. To-flgyet malt dgr til terrassen med 3 lags isolerglass.

@vre Ullern terrasse 20 A



8

Malt dgr med isolerglass.

TERRASSE:

Terrasse med utgang fra stuen. Overbygget. Trapp ned til hagen. Terrassen ligger over
deler av underetasjen. Pa gulvet er det beiset tregulv. Hel glassrute pa kortveggen.
Malt panel i himlingen. Beiset tretrapp ned til hagen. Gelender i glass. Areal ca 19 m2.

UTVENDIGE TRAPPER:
Stept inngangstrapp med skifer i trinn. Rekkverk i malt smijern med hgyde 0,8 meter.
Beiset tretrapp til terrassen med apne trinn. Glass i rekkverk pa begge sidene.

GULV:
Fliser i vindfang, kjellergang, toalettrom, mellomgang og baderom. @vrige overflater
har 1 stav parkett.

VEGGER:
Fliser i baderom. Malt panel i vindfang 1. etasje. @vrige overflater er hovedsakelig malt.

HIMLINGER:
Malte overflater.

TAKH@YDER:
1. etasje, Stuen ca 2,43 meter.
U. etasje, Stue/kjokken ca 2,20 meter.

PIPER:
Boligen har mursteinspipe fra byggearet. Innvendig er det i 2025 lagt nytt stalrgr.

ILDSTEDER:
Det er peis i stuen. Apent med jernplate i ildrommet. Pusset og malt omramning.

INNVENDIGE TRAPPER:

Boligen har malt tretrapp med lukkede trinn til 2. etasje og kjeller. Teppe i midt av
trinnet. Malt rekkverk med malte trespiler til kjelleren og malt stgpejern til 2. etasje. Til
loft er det luke med nedfellbar trapp.

INNVENDIGE D@RER:
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

2. ETASJE:

Det er fliser pa gulv og vegger. Malt himling. Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/
membran. Baderommet er innredet med dusj, wc og servant. Hvit porselen. Nedsenket
dusj i gulv med sluk. To hengslede glassvegger til dusjen. Benk med glatte folierte
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fronter. Formstgpt benketopp og servant. Hvit porselen. Vegghengt toalett med skjult
sisterne. Speile over benken med innfelt lys. Varmekabler i gulvet. Downlights i
himlingen. Elektrisk avtrekksvifte i himlingen.

UNDERETASJE:

Bad/vaskerom:

Det er fliser pa gulv og vegger. Malt himling. Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/
membran. Baderommet er innredet med badekar, dusj og servant. Hvit porselen.
Innmurt kar med inspeksjonsluke pa siden. Nedsenket

dussjgulv med sluk. To hengslede glassvegger til dusjen. Benk med glatte folierte
fronter. Formstgpt benketopp og servant. Speil over benken med innfelt lys. Opplegg
for vaskemaskin og vaskesgyle. Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg. Varmekabler i
gulvet. Downlights i himlingen.

Baderom:

Det er fliser pa gulv og vegger. Malt himling. Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/
membran. Baderommet er innredet med dusj, wc og servant. Hvit porselen. Nedsenket
dusj i gulv med sluk. To hengslede glassvegger til dusjen. Benk med glatte folierte
fronter. Formstgpt benketopp og servant. Hvit porselen. Vegghengt toalett med skjult
sisterne. Speile over benken med innfelt lys. Varmekabler i gulvet. Downlights i
himlingen. Elektrisk avtrekksvifte i yttervegg.

KJOKKEN:

1. ETASJE:

Innredning med folierte glatte fronter. Laminat benkeplate. 1 rustfri kum. Integrerte
elektriske artikler med stekeovn, komfyr med keramisk topp, oppvaskmaskin. Elektrisk
avtrekksvifte. Komfyrvakt.

U. ETASJE:

Innredning med folierte glatte fronter. Laminat benkeplate. 1 rustfri kum. Integrerte
elektriske artikler med stekeovn, komfyr med keramisk topp, oppvaskmaskin og
kjgleskap. Kullfilter avtrekksvifte.

TOALETT:

1. Etasje:

Toalettrom med wc og servant. Hvit porselen. Benk med glatte folierte fronter og
nedfelt servant.

U. Etasje:

Toalettrom med wc og servant. Hvit porselen. Benk med glatte folierte fronter og
nedfelt servant.

VANNROR:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rerskap. Rgrskap er
plassert i toalettrom i underetasjen, baderom i underetasjen samt baderom i 2. etasje
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Hovedstoppekran er plassert i skap med samlestok i toalettrom i underetasjen.

AVL@PSROR:
Det er avlgpsrgr av plast. Besiktiget i kjskkenbenken.

VENTILASJON:
Boligen har naturlig ventilasjon. Det er lufteventil i ett soverom i 2. etasje. @vrige rom
har ventilasjon via dpning av vinduer.

OPPVARMING:
Det er elektrisk oppvarming i boligen med varmeovner. Luft til luft varmepumpe i stuen
og hovedsoverom. Varmekabler i baderom og vindfang. Peis i stuen.

VARMT VANN:
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Plassert i en bod i kjelleren.

ELEKTRISK ANLEGG:
Sikringsskapet er plassert i kjellergangen. Automatsikringer.

BRANN:
Det er montert rgkvarslere i alle etasjene. 2 stk pulverapparat 6 kg, fra 2019.

Info fra takstmann:

Halvpart av vertikal delt tomannsbolig som er tatt i bruk i 1956. Oppfgrt i to etasjer
samt underetasje og loft. Ferdigattesten for bygningen er datert 12.03.1965 Bygningen
ble oppgradert, ombygget og bruksendret i kjelleren med ferdigattest 25.11.2016,
Rommet i underetasjen ved vindfang, som ved befaringen fremsto som ett soverom, er
i fglge tegningen kun godkjent som en bod. Hovedinngang er i 1. etasje. Inngang fra
gardsplass til vindfang i underetasjen. Utgang til overbygget terrasse fra stuen.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3:

-Tekniske installasjoner

-Overflater og konstruksjon toalettrom 1. etasje
-Overflater og konstruksjon toalettrom underetasje
-Avtrekk kjgkken

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Utvendige trapper

-Overflater

-Etasjeskille

-Radon

-Innvendige trapper

-Maur
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-Vannledninger

-Varmtvannstank

-Elektrisk anlegg

-Fuktsikring og drenering

-Grunnmur og fundamenter

-Utvendige vann- og avlgpsledninger
-Overflater vegger og himling bad 2. etasje
-Sluk, membran og tettesjikt bad 2. etasje
-Overflater og innredning kjgkken 1. etasje
-Sluk, membran og tettesjikt bad underetasje
-Sanitaerutstyr og innredning bad underetasje

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre
Falgende interigr/lgsgre medfglger ikke handelen:

2 barnesenger, glassbord i stue, kommode i gang, kommode hovedsoverom, lamper i
stuene, lite skrivebord, liten sofa i stue, piano i stue, seng hovedsoverom, skap kjokken,
skatoll i gang oppe, spisebord i stue, stol i stue 1 og 2 og utemgbler.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Fra tilstandsrapport:

2014
Drenert pa vestsiden mot terrassen. Bygget ny terrasse med tak.

2015
Innredet og oppgradert til dagens standard. Nye vinduer, ytterdgr og terrassedgr. Ny
elektrisk markise. Montert nytt elektrisk anlegg.

2018
Ny taktekking, renner og nedlgp. Etterisolert og lagt ny utlendig kledning.
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2019
Helsparklet og malt i stuen, malt alle overflater innvendig i boligen. Malt bygningen
utvendig. Ny oppvaskmaskin.

2021
Montert varmepumper.

2023
Lagt nytt tregulv, bygget ny trapp, ny panel, nytt vindu og nytt rekkverk i 2023 pa
terrassen.

2024
Ny varmtvannsbereder.

2025
Modernisering Rehabilitert pipen med innvendig stalrgr. Ny utvendig aggregat for
varmepumpen. Service pa varmepumpen i 1. etasje.

Parkering

Det medfglger bruksrett til 2 parkeringsplasser i felles underjordisk garasjeanlegg.
Bruksrett til garasjeplassene fglger av vedtektene §3 og vedlegg til vedtektene
(garasjeplanen). Det er montert lader for el-bil pa den ene plassen. Det vises til
vedlagte vedtekter §5 siste avsnitt for bestemmelser rundt lading og betaling for
strgmkostnad.

| tillegg medfglger det én biloppstillingsplass/parkeringsplass pa egen seksjonert del
av tomten.

For gvrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Diverse
Deler av underetasjen er p.t. leid ut for kr. 15 000,- inkl. stréem pr. mnd. Leietager har
ogsa tilgang til en liten hageflekk. Det er 3 mnd oppsigelse pa leieavtalen.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Det er elektrisk oppvarming i boligen med varmeovner. Luft til luft varmepumpe i stuen
og hovedsoverom. Varmekabler i baderom og vindfang. Peis i stuen.
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Info stremforbruk
Strgm forbruk i 2024:

Maned/forbruk (kWh):
FEB: 4001,83
MAR: 3269,23
APR: 2940,87
MAY: 2016,46
JUN: 1650,6
JUL: 1120,93
AUG: 1758,35
SEP:1980,96
OCT: 2585,97
NOV: 3535,92
Totalt: 24861,11

Kostnader:

Type/kostnad:

Forbruk: kr. 28 674,69,-

Elavgift: kr. 6 268,98,-

Energiledd hverdag 06-22: kr. 4 819,17,-
Energiledd Natt og Helg: kr. 3 600,9,-
Opprinnelsesgaranti: kr. 2 909,15,-
Fastledd 5- 10 kW: kr. 2 580,-

Paslag strgmavtale: kr. 2 280,71 -
Fastledd 10 - 15 kW: kr. 1 260,-
Fastbelgp: kr. 718,8,-

Trygg Hverdag: kr. 708,-

Grgnt Valg: kr. 697,02,

Prisfrys: kr. 588,

Energifondet: kr. 450,7 -

Elsertifikat: kr. 225,35,-

Fastledd 2 - 5 kW: kr. 190,-

Donasjon Regnskogfondet: kr. 16,98,-
Midlertidig stremstgnad: kr. -4 510,59,-

Stremforbruk vil variere fra husstans til husstand.

Energikarakter
F
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Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 17 000 000

Kommunale avgifter
Kr27 150

Kommunale avgifter ar
2025

Eiendomsskatt
Kr11 196

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 4 964 291

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 13 520 416

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
280/1044

Felleskostnader inkluderer
Strem og forsikring til fellesarealer, samt oppsparing til vedlikeholdsfond for
uforutsette kostnader. Betales inn kvartalsvis (kr. 1 000,-).

Felleskostnadene innbetales kvartalsvis til en felles konto i sameiet, som
administreres/styres av gjeldende styreleder (rulleres arlig). Basert pa ordinaere
fellesutgifter (strem og forsikring) bygges det opp ca. kr 8000;- til felleskontoen i pluss
hvert ar

Felleskostnader pr. mnd
Kr 334

Sameiet

Sameienavn
BOLIGSAMEIET @VRE ULLERN TERRASSE 20

Organisasjonsnummer
916 093 950

Om sameiet
Boligen er en del av Sameiet @vre Ullern Terrasse 20. Sameiet bestar av 4 seksjoner (2
eneboliger og 1 tomannsbolig), og reguleres av vedlagte vedtekter.

Da dette er et lite sameie, har styret liten aktivitet. Sameierne ordner opp de fleste
spgrsmal uten mgteinnkalling og referatskriving. Sameierne betaler inn felleskostnader
til generell drift/kostnad for fellesareal (garasje/adkomst) som dekker strgm og felles
forsikring, men det fgres ikke noe regnskap og er heller ikke fordelt noe andel
fellesgjeld eller andel felles formue per seksjon. Styreleder rulleres innad i sameiet,
hvor vedkommende velges for en periode pa 12 mnd.

Vedlikehold/kostnader som péfaller den enkelte seksjon (egen bygningsmasse) og
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dens seksjonerte uteareal, betales i sin helhet av seksjonseieren. Dette inkluderer ogsa
kommunale avgifter og eiendomsskatt som er fordelt per seksjon og innkreves separat
per seksjon. Se for gvrig vedtektene §6 for vedlikehold fordelt i sameiet.

Sameiet opplyser:

"Vi har ikke hatt formelle sameiermgter, men mgtes normalt en gang i aret for & ga
gjennom gkonomien i garasjesameiet, og vurdere om det er noe vi bgr gjgre av
vedlikeholdsarbeider i garasjen og pa de omradene som er felles (ved innkjgringen til
garasjen). Det er en sveert oversiktlig gkonomi i og med det er 16 innbetalinger 4 1.000
kr i aret (pluss innbetalinger for ladestasjoner), 12 strgmregninger, en faktura pa
forsikring og 2-3 andre fakturaer ved evt. vedlikehold.

Alt annet star hver enkelt seksjon selv ansvarlig for.

Per idag er det innestaende 32.606,13 kr pa kontoen til sameiet, som da hver
andelshaver har en 1/4 av."

Det opplyses om at ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to
boligseksjoner i ett og samme eierseksjonssameieg, jf. lov om eierseksjoner § 23.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 28, bruksnummer 393, seksjonsnummer 1 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/28/393/1:
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07.10.1942 - Dokumentnr: 9368 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:28 Bnr:393

Gjelder denne registerenheten med flere

31.03.1955 - Dokumentnr: 4606 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:28 Bnr:393

Gjelder denne registerenheten med flere

23.04.1956 - Dokumentnr: 4746 - Erkleering/avtale

VEDTAK AV OSLO KOMMUNES VANN- OG KLOAKKREGLEMENT
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:28 Bnr:393

Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.2013 - Dokumentnr: 874257 - Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om stgttemurer ved innkjgring/vendehammer

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Vedtak av visse vilkar vedrgrende utskillelse/bebyggelse av denne matrikkelenhet
Kan ikke avlyses uten samtykke fra Oslo kommune

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:28 Bnr:393

Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.2013 - Dokumentnr: 874329 - Bestemmelse om veg

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

@vre Ullern Terrasse godkjennes inntil videre i sin ndvaerende bredde
Plikt til framtidig vederlagsfri avstaelse av veigrunn til Oslo kommune
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:28 Bnr:393

Gjelder denne registerenheten med flere

11.03.2014 - Dokumentnr: 202839 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 280/1044

29.01.2015 - Dokumentnr: 83821 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel

Endret seksjon:
Snr: 1
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Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 280/1044

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, bade fra opprinnelig oppferingstidspunkt
pa 1950-tallet (da med adresse @vre Ullern terrasse 26) og fra utfgrte arbeider/
bruksendring i 2015. Dokumentene er vedlagt denne salgsoppgaven. Ferdigattesten
for byggear er datert 1965, men boligen er tatt i bruk i 1956 iht. matrikkelbrev pa
eiendommen.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer er ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er ogsa utstedt ferdigattest for tilbygg, datert 1961, dette dokumentet er ikke
vedlagt, men kan fas ved henvendelse til megler. Ifm. bruksendringen og den
vesentlige oppgraderingen utfgrt i 2015 ble nye tegninger fremlagt og lagt til grunn for
ferdigattesten - disse tegningen er godkjent hos kommunen og falger ogsa vedlagt i
salgsoppgaven

Det gjgres oppmerksom pa at det ene rommet i utleiedelen som i dag er innredet til
soverom/kontor er byggemeldt og godkjent som bod. Rommet er saledes ikke
godkjent for varig opphold.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger i et omrade i all hovedsak regulert til boligformal. Kopi av reguleringskart
med bestemmelser er vedlagt i salgsoppgaven.

Pagaende byggesaker i omradet:

Slalamveien 7 - Tilbygg og bruksendring
Saksnummer

202100142

Siste bevegelse

Siste dok. 23.04.2024

@stbakken 5 B - Bruksendring av areal til bolig
Saksnummer

202553438

Siste bevegelse
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Siste dok. 20.04.2025

Ullernkammen 6 - Riving av bebyggelse
Saksnummer

201905056

Siste bevegelse

Siste dok. 29.05.2024

Ullernkammen 8 - Oppfaring av fire eneboliger, ny adkomst, retablere skrdning mot vei

med mere
Saksnummer
202456274

Siste bevegelse

Siste dok. 17.03.2025

Ullernkammen 8 - Riving av enebolig og garasje
Saksnummer

202304463

Siste bevegelse

Siste dok. 01.10.2024

Hoffsjef Lgvenskiolds vei 57 A-D - Oppfgring av fire eneboliger
Saksnummer

202210673

Siste bevegelse

Siste dok. 12.03.2025

Hoffsjef Lgvenskiolds vei 57 - Riving av bebyggelse
Saksnummer

202210537

Siste bevegelse

Siste dok. 07.09.2023

Pagaende plansaker i omradet:

Saksnr
202007578
Saken gjelder
Silurveien 41
Sakstype
Detaljregulering

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
17 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

425 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

426 350 (Omkostninger totalt)
442 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
445 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

17 426 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

17 442 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

17 445 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 426 350

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
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Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,8 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 19 900,-, oppgjsrshonorar kr. 7 990,- og visninger kr. 3 490,-.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket alle utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Per Christian Sandvik

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
per.christian.sandvik@aktiv.no

TIf: 909 57 890

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato

25.04.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ @vre Ullern terrasse 20 A, 0380 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 28, bnr. 393, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 197 m? BRA-i: 195 m?

Befaringsdato: 14.03.2025 Rapportdato: 23.04.2025

Oppdragsnr.: 10908-1327

Referansenummer: EL9172

Autorisert foretak: Murmester Willy Preintoft AS

Sertifisert Takstingenigr: ~ Willy Preintoft Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte ‘

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Murmester Willy Preintoft AS

Willy Preintoft er utdannet takstmann innen bolig, skade, landbruk og neaeringseiendommer, men har ogsa utdannelse innen
bedriftsgkonomi og eiendomsmegling. Innehar alle godkjenninger for fast eiendom i Norsk Takst. Siden 1986 har han jobbet med
radgivning og takstmann innen bygg, anlegg og eiendomsbransjen. Willy har lang erfaring med tilstandsanalyser, leie og
verdivurderinger, og har i alt utarbeidet flere 1 000 rapporter for ulike oppdragsgivere i Oslo og omegn. Willy har i en arrekke drevet
eget selskap med hovedfokus pa tilstandsvurderinger og verdsettelse / leievurderinger. Mange av eiendommene har veert av betydelig
stgrrelse, og med stor variasjon i kompleksitet. Alt fra mindre naringseiendommer/kontoreiendommer til store
utviklingseiendommer/ tomter, fritidseiendommer, festetomter og boliger er vurdert. Willy har ogsa lang erfaring som skjgnnsmann i
Oslo tingrett, Ringerike, Asker og Baerum tingrett samt Borgarting lagmannsrett, og har sittet i et stort antall takstkomiteer.

Rapportansvarlig

Willy Preintoft
Uavhengig Takstingenigr
willy@akertakst.no

901 50 569

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 10908-1327 Befaringsdato: 14.03.2025 Side: 2 av 37



@vre Ullern terrasse 20 A, 0380 OSLO Murmester Willy Preintoft AS ‘
Gnr 28 - Bnr 393 Ekraveien 56A k I I
0301 OSLO 0756 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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@vre Ullern terrasse 20 A, 0380 OSLO
Gnr 28 - Bnr 393
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Murmester Willy Preintoft AS
Ekraveien 56A
0756 OSLO

N[

Norsk takst

Halvpart av vertikal delt tomannsbolig som er tatt i bruk i 1956.
Oppfert i to etasjer samt underetasje og loft. Ferdigattesten for
bygningen er datert 12.03.1965

Bygningen ble oppgradert, ombygget og bruksendret i kjelleren
med ferdigattest 25.11.2016,

Rommet i underetasjen ved vindfang, som ved befaringen
fremsto som ett soverom, er i fglge tegningen kun godkjent som
en bod.

Hovedinngang er i 1. etasje. Inngang fra gardsplass til vindfang i
underetasjen.

Utgang til overbygget terrasse fra stuen.

Boligen er innredet med

Loft: Vanlig lagringsloft, lav takhgyde

2. Etg: Gang, baderom, omkledningsrom, 3 soverom

1. Etg: Vindfang, hall, toalett, kjgkken, stue, spisestue

U. Etg: Kjellergang, 2 boder, bad/vaskerom, toalett, stue
m/kjokken, vindfang, gang, baderom og soverom

1 utvendig bod mellom inngangen til A og B
2 parkeringsplasser i felles garasjeanlegg i nabobygget nr. 20C,
en plass med lader for elektrisk bil.

NOEN AV REGISTRERTE AVVIK:

Sluk i bod under bereder kan ikke kontrolleres.

Skap med samlestok pa bad i 2. etasje er ikke tett.
Hovedsakelig eldre drenering rundt bygningen

Noe helningsavvik pa gulv.

Store apninger mellom trinn samt rekkverk i utvendig trapper.
Registrert maur innvendig i underetasjen.

Klemringer pa sluk er dekket med fliselim, kan ikke kontrolleres
Ikke montert lekkasjestopper i kigkkenbenker

Ikke ventilasjon i toalettrom

Eldre drenering rundt bygningen

Tomannsbolig - Byggear: 1956

UTVENDIG Gd il side
BYGNINGEN:

Yttertak i trekonstruksjon som er tekket med takstein

Yttervegger i reisverk, isolert ok kledd med malt panel

Trebjelkelag i etasjeskiller. Stgpt gulv i underetasjen.

Stgpt grunnmur.

VINDUER:
Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass.

D@RER:

Boligen har malt inngangsdgr.

To-flgyet malt dgr til terrassen med 3 lags isolerglass
Malt dgr med isolerglass

TERRASSE:

Terrasse med utgang fra stuen. Overbygget. Trapp ned til hagen.
Terrassen ligger over deler av underetasjen.

Pa gulvet er det beiset tregulv. Hel glassrute pa kortveggen. Malt

Oppdragsnr.: 10908-1327 Befaringsdato:

panel i himlingen. Beiset tretrapp ned til hagen. Gelender i glass.
Areal ca 19 m2,

UTVENDIGE TRAPPER:

Stgpt inngangstrapp med skifer i trinn. Rekkverk i malt smijern med
hgyde 0,8 meter

Beiset tretrapp til terrassen med dpne trinn. Glass i rekkverk pa
begge sidene.
INNVENDIG G til side
GULV:

Fliser i vindfang, kjellergang, toalettrom, mellomgang og baderom.
@vrige overflater har 1 stav parkett.

HELNINGSAVVIK: :

| stuen fra dgr hall til motsatt vindu er det malt ca 16 mm
hgydeforskjell

| gang 2. etasje er det malt 27 mm gjennom rommet fra
endesoverom til pipen

| spisestuen er det malt 5 mm fra dgr kjgkken til dgr stuen.

VEGGER:
Fliser i baderom. Malt panel i vindfang 1. etasje. @vrige overflater er
hovedsakelig malt.

HIMLINGER:
Malte overflater.

TAKH@YDER:
1. etasje, Stuen ca 2,43 meter
U. etasje, Stue/kjpkken ca 2,20 meter

RADON:
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

PIPER:
Boligen har mursteinspipe fra byggearet.
Innvendig er det i 2025 lagt nytt stalrgr.

ILDSTEDER:
Det er peis i stuen. Apent med jernplate i ildrommet. Pusset og malt
omramning.

ROM UNDER TERRENG:

Det meste av underetasjen er beliggende under terreng, dpent i
front mot veien.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Mellomgang i underetasjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

INNVENDIGE TRAPPER:

Boligen har malt tretrapp med lukkede trinn til 2. etasje og kjeller.
Teppe i midt av trinnet.

Malt rekkverk med malte trespiler til kjelleren og malt stgpejern til
2. etasje.

Til loft er det luke med nedfellbar trapp.

INNVENDIGE D@RER:

14.03.2025 Side: 5av 37
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@vre Ullern terrasse 20 A, 0380 OSLO
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

ANDRE INNVENDIGE FORHOLD:

Fast malt bokhylle i stuen

Skap med speil skyvedgrer pa repos til 2. etasje
Skap med speil skyvedgrer i omkledningsrom.
Skap i hovedsoverom med malte fronter.

REGISTRERING AV MAUR:
Ved befaringen ble det registrert maur pa gulvet i flere av rommene
i underetasjen.

VATROM G4 til side
2. ETASJE:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Det er fliser pa gulv og vegger. Malt himling.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Baderommet er innredet med dusj, wc og servant. Hvit porselen.
Nedsenket dusj i gulv med sluk. To hengslede glassvegger til dusjen.
Benk med glatte folierte fronter. Formstgpt benketopp og servant.
Hvit porselen. Vegghengt toalett med skjult sisterne. Speile over
benken med innfelt lys. Varmekabler i gulvet. Downlights i
himlingen. Elektrisk avtrekksvifte i himlingen.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

0. ETASJE:

Bad/vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Det er fliser pa gulv og vegger. Malt himling.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Baderommet er innredet med badekar, dusj og servant. Hvit
porselen. Innmurt kar med inspeksjonsluke pa siden. Nedsenket
dussjgulv med sluk. To hengslede glassvegger til dusjen. Benk med
glatte folierte fronter. Formstgpt benketopp og servant. Speil over
benken med innfelt lys. Opplegg for vaskemaskin og vaskesgyle.
Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg. Varmekabler i gulvet.
Downlights i himlingen.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i kjellergang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Baderom:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Det er fliser pa gulv og vegger. Malt himling.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Baderommet er innredet med dusj, wc og servant. Hvit porselen.
Nedsenket dusj i gulv med sluk. To hengslede glassvegger til dusjen.
Benk med glatte folierte fronter. Formstgpt benketopp og servant.
Hvit porselen. Vegghengt toalett med skjult sisterne. Speile over
benken med innfelt lys. Varmekabler i gulvet. Downlights i
himlingen. Elektrisk avtrekksvifte i yttervegg

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i mellomgang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Ekraveien 56A
0756 OSLO Norsk takst

Murmester Willy Preintoft AS ‘ I I

KI@KKEN G il side
1. ETASIE:

innredning med folierte glatte fronter. Laminat benkeplate. 1 rustfri
kum. Integrerte elektriske artikler med stekeovn, komfyr med
keramisk topp, oppvaskmaskin. Elektrisk avtrekksvifte. Komfyrvakt.

U. ETASJE:

innredning med folierte glatte fronter. Laminat benkeplate. 1 rustfri
kum. Integrerte elektriske artikler med stekeovn, komfyr med
keramisk topp, oppvaskmaskin og kjgleskap. Kullfilter avtrekksvifte.

SPESIALROM G4 til side

TOALETT

1. Etasje:

Toalettrom med wc og servant. Hvit porselen. Benk med glatte
folierte fronter og nedfelt servant.

U. Etasje:
Toalettrom med wc og servant. Hvit porselen. Benk med glatte
folierte fronter og nedfelt servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
VANNR@R:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Rgrskap er plassert i toalettrom i underetasjen, baderom i
underetasjen samt baderom i 2. etasje

Hovedstoppekran er plassert i skap med samlestok i toalettrom i
underetasjen.

AVL@PSR@R:
Det er avlgpsrgr av plast. Besiktiget i kjgkkenbenken.

VENTILASJON:

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er lufteventil i ett soverom i 2. etasje. @vrige rom har ventilasjon
via dpning av vinduer.

OPPVARMING:

Det er elektrisk oppvarming i boligen med varmeovner.
Luft til luft varmepumpe i stuen og hovedsoverom.
Varmekabler i baderom og vindfang

Peis i stuen.

VARMT VANN:
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Plassert i en bod i kjelleren

ELEKTRISK ANLEGG:
Sikringsskapet er plassert i kjellergangen. Automatsikringer.

BRANN:
Det er montert rgkvarslere i alle etasjene.
2 stk pulverapparat 6 kg, fra 2019

TOMTEFORHOLD G til side

TOMT:
Tomten er skraende mot syd og @st. Noen flate partier rundt
bygningen, ved terrassen og inngang til underetasjen.
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@vre Ullern terrasse 20 A, 0380 OSLO
Gnr 28 - Bnr 393
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

ST@TTEMURER:
Lav forstgtningsmurer er av naturstein pa en side av oppkjgrselen til
bygningen.

UTVENDIGE VANN OG AVL@PSLEDNINGER:

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avigp via
private stikkledninger. Foreligger ingen opplysninger om alder pa
rgrene, alder er vurdert som fra byggearet.

Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Foreligger ingen
opplysninger om alder pa rgrene, alder er vurdert som fra
byggearet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Tomannsbolig
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Tegninger innhentet fra Saksinnsyn i kommunen og tidligere
prospekt

Oppdragsnr.: 10908-1327 Befaringsdato:

14.03.2025

Murmester Willy Preintoft AS ‘ I I

Ekraveien 56A
0756 OSLO Norsk takst
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@vre Ullern terrasse 20 A, 0380 OSLO

Gnr 28 - Bnr 393
0301 OSLO

Murmester Willy Preintoft AS
Ekraveien 56A
0756 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX
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Befaringsdato:
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Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0

00000000060080

Tekniske installasjoner > Skap med samlestok i 2.

etasje.

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og

konstruksjon

Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater

og konstruksjon

Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Avtrekk

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Registrering av maur

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

14.03.2025

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og a til si
himling

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

0o Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og a til si
innredning

1) Vatrom > Underetasje > Bad / vaskerom > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt

o Vatrom > Underetasje > Bad / vaskerom > Ga til side
Saniteerutstyr og innredning

o Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Ga til side

0 Vatrom > Underetasje > Bad 2 > Sluk, membran og
tettesjikt

1) Vatrom > Underetasje > Bad 2 > Sanitaerutstyr og Gatil side

innredning
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@vre Ullern terrasse 20 A, 0380 OSLO Murmester Willy Preintoft AS ‘
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear
1956
Tilbygg / modernisering
2015 Modernisering Innredet og oppgradert til dagens standard
2019 Modernisering Helsparklet og malt i stuen, malt alle overflater innvendig i boligen

Malt bygningen utvendig
Ny oppvaskmaskin

2021 Modernisering Montert varmepumper

2023 Modernisering Lagt nytt tregulv, bygget ny trapp, ny panel, nytt vindu og nytt rekkverk i 2023 pa terrassen
2024 Modernisering Ny varmtvannsbereder

2025 Modernisering Rehabilitert pipen med innvendig stalrgr

Ny utvendig aggregat for varmepumpen
Service pa varmepumpen i 1. etasje.

2014 Fra prospekt i Drenert pa vestsiden mot terrassen
2019, Bygget ny terrasse med tak
opplysninger er
ikke kontrollert

2015 Fra prospekt i Nye vinduer, ytterdgr og terrassedgr.
2019, Ny elektrisk markise.
opplysninger er  Montert nytt elektrisk anlegg
ikke kontrollert

2018 Fra prospekt i Ny taktekking, renner og nedlgp
2019, Etterisolert og lagt ny utlendig kledning

opplysninger er
ikke kontrollert

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger

skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag i malt stal.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende malt bordkledning.
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Opplyst i tidligere prospekt at yttervegger er etterisolert og lagt ny utvendig kledning i 2018. Opplysningen er ikke kontrollert eller fremlagt
dokumentasjon for arbeidet.

Arstall: 1956 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Undertak av rupanel.
Understgttet pa hver side med knevegger.
Besiktiget fra loftstrappen. My lagret pa loft ved befaring samt lav takhgyde, gjorde kontrollen vanskelig.

Arstall: 1956 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass.
Noen vinduer er trege og ma justeres.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Boligen har malt inngangsdgr.
To-flgyet malt dgr til terrassen med 3 lags isolerglass
Malt dgr med isolerglass

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med utgang fra stuen. Overbygget. Trapp ned til hagen. Terrassen ligger over deler av underetasjen.
P& gulvet er det beiset tregulv. Hel glassrute pa kortveggen. Malt panel i himlingen. Beiset tretrapp ned til hagen. Gelender i glass. Areal ca 19 m2.

EIER OPPLYSER:
Lagt nytt tregulv, bygget ny trapp, ny panel, nytt vindu og nytt rekkverk i 2023

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Utvendige trapper

St@pt inngangstrapp med skifer i trinn. Rekkverk i malt smijern med hgyde 0,8 meter

Beiset tretrapp til terrassen med apne trinn. Glass i rekkverk pa begge sidene.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det er awvik:

Rekkverk til inngangsdgren har store apninger, maks godkjent apning er 10 cm.
Malingsflass pa siden av trappen.

Store apninger mellom trinnene i trapp til terrassen, maks godkjent dpning er 10 cm.
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
Konsekvens ved store apninger i trinn og rekkverk er at barn kan skade seg.

Apninger mellom trinn ma gjgres mindre.
Siden pa inngangstrappen ma skrapes og males.

Inngangstrappen Trapp til terrassen

INNVENDIG

Overflater

GULVER:
Fliser i vindfang, kjellergang, toalettrom, mellomgang og baderom. @vrige overflater har 1 stav parkett.

VEGGER:
Fliser i baderom. Malt panel i vindfang 1. etasje. @vrige overflater er hovedsakelig malt.

HIMLING:
Malte overflater.

TAKH@YDER:
1. etasje, Stuen ca 2,43 meter
U. etasje, Stue/kjgkken ca 2,20 meter

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Noen fuktmerker pa parkett i stuen.
Noen merker pa parkett i stue/kjgkken
Noe skall av fliser i vindfang 1. etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ngdvendig, holdes under oppsyn.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Stgpt gulv i underetasjen.

HELNINGSAVVIK:

| stuen fra dgr hall til motsatt vindu er det malt ca 16 mm hgydeforskjell

| gang 2. etasje er det malt 27 mm gjennom rommet fra endesoverom til pipen

| spisestuen er det malt 5 mm fra dgr kjgkken til dgr stuen.

Gjgr oppmerksom pa at malinger er foretatt tilfeldig steder i leiligheten.
Ved maling pa andre steder i boligen, kan dette gi ett annet resultat pa helningsavvik.

Arstall: 1956 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Etter sgk pa adressen inne pa hjemmesiden til Norges geologiske undersgkelse, ligger eiendommen i ett omrade registrert som: "Moderat til lav
aktsomhet".

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe fra byggearet.
Innvendig er det i 2025 lagt nytt stalrgr.

Pipen er ikke kontrollert eller funskjonsprgvet under befaringen. Dette ma utfgres av egen fagmann
Tilstandgraden er satt ut fra alder, visuell utvendig vurdering og opplysninger fra eier om bruken

Arstall: 1956 Kilde: Produksjonsar pa produkt

lidsted

Det er peis i stuen. Apent med jernplate i ildrommet. Pusset og malt omramning.

lldstedet er ikke kontrollert eller testet.
Tilstandgraden er satt ut fra alder, visuell utvendig vurdering og opplysninger fra eier om bruken

(m Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Gulvet har parkett. Veggene har plater og betong/mur.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Mellomgang i underetasjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen

ble malt til 0.

Hulltagning er foretatt i ett rom i underetasjen som vender mot terreng..
Gjgres oppmerksom pd at det i dette ikke utelukker at det er fuktighet andre steder i vegg under terreng.
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Arstall: 1956 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med lukkede trinn til 2. etasje og kjeller. Teppe i midt av trinnet.
Malt rekkverk med malte trespiler til kjelleren og malt stgpejern til 2. etasje.
Til loft er det luke med nedfellbar trapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Avstand mellom spiler er 12 og 15.5 cm. Maks godkjent avstand er 10 cm.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Trapp til 2. etasje Trapp til U. etasje

Trapp til loft

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Arstall: 1956 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Andre innvendige forhold

Fast malt bokhylle i stuen

Skap med speil skyvedgrer pa repos til 2. etasje
Skap med speil skyvedgrer i omkledningsrom.
Skap i hovedsoverom med malte fronter.

Bokhylle i stuen Skyvedgrsgarderobe i trapp

Registrering av maur

Ved befaringen ble det registrert maur pa gulvet i flere av rommene i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Maur skal ikke veere innendgrs i en bolig

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler kontroll av firma for skadedyrkontroll
VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
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Arstall: 2015

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Vindu er plassert i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Nedsenket gulv i dusjen med sluk.

Det er malt 56 mm hgydeforskjell mellom topp sluk og topp flis ved terskel.
Det er malt 14 mm hgydeforskjell fra front av dusjnisjen og til sluk
Det er malt 6 mm hgydeforskjell fra bakvegg av dusjnisjen og til sluk

Arstall: 2015 Kilde: Eier

2. ETASIJE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Klemring er ikke synlig. Er dekket med fliselim.
Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

Klemringer er tildekket av fliselim og kan ikke besiktiges. Membran kan normalt sees under klemringen, noe som ikke er mulig her.
Jordingskabelen for varmekabel er ikke tilknyttet slukristen

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

Jording ma kontrolleres/tilknyttes

|

45
1
L

B

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderommet er innredet med dusj, wc og servant. Hvit porselen. Nedsenket dusj i gulv med sluk. To hengslede glassvegger til dusjen. Benk med glatte
folierte fronter. Formstgpt benketopp og servant. Hvit porselen. Vegghengt toalett med skjult sisterne. Speile over benken med innfelt lys. Varmekabler i
gulvet. Downlights i himlingen. Elektrisk avtrekksvifte i himlingen.

Arstall: 2015 Kilde: Eier
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2. ETASIE > BAD
50 Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte i himlingen

Arstall: 2015 Kilde: Eier

2. ETASIJE > BAD
20 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Ved bruk av sgker pa vegg i tilstgtende soverom bak vatsonen, ble det gitt varsel om hindring i veggen, strgm/vann.

Ble foretatt spk med Protimeter uten at det ble registrert avvik.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

UNDERETASIE > BAD / VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

UNDERETASIE > BAD / VASKEROM
00 Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD / VASKEROM
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Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Nedsenket gulv i dusjen med sluk.

Det er malt 48 mm hgydeforskjell mellom topp sluk og topp flis ved terskel.
Det er malt 20 mm hgydeforskjell fra front av dusjnisjen og til sluk
Det er malt 20 mm hgydeforskjell fra bakvegg av dusjnisjen og til sluk

Arstall: 2015 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD / VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Klemring er ikke synlig. Er dekket med fliselim.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

Klemringer er tildekket av fliselim og kan ikke besiktiges. Membran kan normalt sees under klemringen, noe som ikke er mulig her.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

UNDERETASJE > BAD / VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Baderommet er innredet med badekar, dusj og servant. Hvit porselen. Innmurt kar med inspeksjonsluke pa siden. Nedsenket dussjgulv med sluk. To
hengslede glassvegger til dusjen. Benk med glatte folierte fronter. Formstgpt benketopp og servant. Speil over benken med innfelt lys. Opplegg for
vaskemaskin og vaskesgyle. Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg. Varmekabler i gulvet. Downlights i himlingen.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Under benken og under badekar, kommer det vannrgr opp av gulvet. Ingen synlig membran opp langs rgrene. Foreligger ingen opplysninger om disse
rgrene gar kun i det stgpte gulvet eller giennom membran.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vannrgr opp av dekket ma kontrolleres for hvor de gar i gulvet.
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Vannrgr undere benken Vannrgr under badekar

UNDERETASJE > BAD / VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte i yttervegg

Arstall: 2015 Kilde: Eier

UNDERETASIE > BAD / VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i kjellergang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Hulltagning skal i utgangspunktet utfgres bak vat sone. Dette var ved befaringen ikke mulig da vat sone er badekar og dusjen og de vender mot yttervegg

og stgpt mur.
Gjgres oppmerksom pa at selv om det er tatt hull, utelukker ikke at det kan vaere fuktighet andre steder i vatrommet.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD 2

Generell
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Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

x

UNDERETASIJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD 2
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Nedsenket gulv i dusjen med sluk.

Det er malt 44 mm hgydeforskjell mellom topp sluk og topp flis ved terskel.
Det er malt 24 mm hgydeforskjell fra front av dusjnisjen og til sluk
Det er malt 12 mm hgydeforskjell fra bakvegg av dusjnisjen og til sluk

Arstall: 2015 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Klemring er ikke synlig. Er dekket med fliselim.
Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

Klemringer er tildekket av fliselim og kan ikke besiktiges. Membran kan normalt sees under klemringen, noe som ikke er mulig her.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.
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UNDERETASIJE > BAD 2
Saniteerutstyr og innredning

Baderommet er innredet med dusj, wc og servant. Hvit porselen. Nedsenket dusj i gulv med sluk. To hengslede glassvegger til dusjen. Benk med glatte
folierte fronter. Formstgpt benketopp og servant. Hvit porselen. Vegghengt toalett med skjult sisterne. Speile over benken med innfelt lys. Varmekabler i
gulvet. Downlights i himlingen. Elektrisk avtrekksvifte i yttervegg

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Noe svelling nederst pa benken

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ngdvendig, holdes under oppsyn.

UNDERETASIJE > BAD 2

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte i yttervegg

Arstall: 2015 Kilde: Eier

UNDERETASIE > BAD 2
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i mellomgang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
Hulltagning skal i utgangspunktet utfgres bak vat sone. Dette var ved befaringen ikke mulig da vat sone er badekar og dusjen og de vender mot yttervegg
og stgpt mur.

Gjgres oppmerksom pa at selv om det er tatt hull, utelukker ikke at det kan vaere fuktighet andre steder i vatrommet.

Arstall: 2015

KI@KKEN
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1. ETASIJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

innredning med folierte glatte fronter. Laminat benkeplate. 1 rustfri kum. Integrerte elektriske artikler med stekeovn, komfyr med keramisk topp,
oppvaskmaskin. Elektrisk avtrekksvifte. Komfyrvakt.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke montert lekkasjestopp i benken. Kom som ett krav i TEK 10 ved ny installasjon av kjgkken / utstyr.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens ved manglende lekkasjestopper er fritt vann inn i konstruksjoner ved en lekkasje.
Lekkasjestopper bgr monteres.

1. ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

UNDERETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

innredning med folierte glatte fronter. Laminat benkeplate. 1 rustfri kum. Integrerte elektriske artikler med stekeovn, komfyr med keramisk topp,
oppvaskmaskin og kjgleskap. Kullfilter avtrekksvifte.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Det er ikke montert komfyrvakt over platetoppen. Komfyrvakten skal vaere installert som en del av det faste elektriske anlegget. Kravet kom i 2010.

Det er ikke montert lekkasjestopp i benken. Kom som ett krav i TEK 10 ved ny installasjon av kjgkken / utstyr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens ved manglende komfyrvakt, er manglende varsling ved tgrrkoking eller rgk / brann pa kokeplaten. Brann og rgkskader.

Komfyrvakt ma monteres,

Konsekvens ved manglende lekkasjestopper er fritt vann inn i konstruksjoner ved en lekkasje.
Lekkasjestopper ma monteres.

UNDERETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjskkenrommet (lukket rom).

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas naermere undersgkelser og tiltak for & etablere ventilasjon.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

SPESIALROM

1. ETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med wc og servant. Hvit porselen. Benk med glatte folierte fronter og nedfelt servant.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Mekanisk avtrekk ma etableres pa toalettrom.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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UNDERETASIJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med wc og servant. Hvit porselen. Benk med glatte folierte fronter og nedfelt servant.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Mekanisk avtrekk ma etableres pa toalettrom.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
Rgrskap er plassert i toalettrom i underetasjen, baderom i underetasjen samt baderom i 2. etasje
Hovedstoppekran er plassert i skap med samlestok i toalettrom i underetasjen.

@vrige vannledninger til bygningen er skjult i konstruksjonen og ikke mulig & kontrollere.
Selve anlegget er ikke kontrollert da dette er utenfor kompetanseomradet til takstmannen. For ytterligere kontroll ma det brukes egen fagmann.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Skap i baderom Skap i toalettrom

Skap med samlestok i 2. etasje.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
R@rskapet er plassert i baderom i 2. etasje.

@vrige vannledninger til bygningen er skjult i konstruksjonen og ikke mulig & kontrollere.
Selve anlegget er ikke kontrollert da dette er utenfor kompetanseomradet til takstmannen. For ytterligere kontroll ma det brukes egen fagmann.

Arstall: 2015 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er dpent fra skapet og inn i veggkonstruksjoner, ikke tett Igsning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utett skap gir ved lekkasje vann inn i bygningens konstruksjoner.
Skapet ma gjgres vanntett.
Kostnadsestimatet gjelder kun for naermere undersgkelser og rapport vedrgrende utbedring av anlegget.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Skap i 2. etasje Apent fra skap og inn i konstruksjonen

Avlgpsrgr

Det er avigpsror av plast. Besiktiget i kipkkenbenken.

@vrige avlgpsrgr til bygningen er skjult i konstruksjonen og ikke mulig & kontrollere.
Selve anlegget er ikke kontrollert da dette er utenfor kompetanseomradet til takstmannen. For ytterligere kontroll ma det brukes egen fagmann.

Arstall: 2015 Kilde: Eier
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Kjpkken i 1. etasje Kjgkken i underetasjen

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Det er lufteventil i ett soverom i 2. etasje. @vrige rom har ventilasjon via dpning av vinduer.
Arstall: 1956 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens kan vaer noe darlig luft innvendig.
Balansert ventilasjon bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Varmesentral

Det er elektrisk oppvarming i boligen med varmeovner.
Luft til luft varmepumpe i stuen og hovedsoverom.
Varmekabler i baderom og vindfang

Peis i stuen.

Selve anlegget er ikke kontrollert da dette er utenfor kompetanseomradet til takstmannen. For ytterligere kontroll ma det brukes egen fagmann.
Tilstandgraden er satt ut fra alder og opplysninger fra eier om funksjonen.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Plassert i en bod i kjelleren

Selve berederen er ikke kontrollert da dette er utenfor kompetanseomradet til takstmannen. For ytterligere kontroll ma det brukes egen fagmann.
Tilstandgraden er satt ut fra alder og opplysninger fra eier om funksjonen.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ett sluk i rommet. Berederen er plassert pa slukristen. Ikke mulighet for kontroll eller rensing av sluk

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sluk skal veere tilgjengelig for kontroll og rens.
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Bereder Sluk under bereder

Andre installasjoner

Det er montert luft til luft varmepumpe i stuen og hovedsoverom i 2. etasje.
Felles aggregat er plassert utvendig ved trapp til terrassen.
Anlegget ble montert i 2021. Montert nytt aggregat utvendig i 2025

Selve anleggene er ikke kontrollert da dette er utenfor kompetanseomradet til takstmannen. For ytterligere kontroll ma det brukes egen fagmann.
Tilstandgraden er satt ut fra alder og opplysninger fra eier om funksjonen.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Varmepumpe i stuen Utvendig aggregat

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av

registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i kjellergangen. Automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2015 Opplyst i tidligere Prospekt at det elektriske anlegget ble byttet i 2015.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja
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4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Undertegnede er ikke autorisert pa fagomradet og det er ikke fremlagt kontrollrapport fra det lokale Eltilsyn eller andre

kontrollinstanser. Pa generelt grunnlag anbefales en gjennomgang av anlegget

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert rgkvarslere i alle etasjene.
2 stk pulverapparat 6 kg, fra 2019

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Rekvarsler Pulverapparat

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn.

Arstall: 1956 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Fuktsikring og drenering

Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1956.
Opplyst i tidligere prospekt at muren er drenert pa vestsiden mot terrassen i 2014. Dette er ikke kontrollert naermere under denne befaringen
Arstall: 1956 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Arstall: 1956 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det vil alltid vaere noe fuktighet i eldre grunnmurer som kommer fra terreng pa grunn av manglende / sviktende drenering. | tillegg vil det vaere oppsug fra

grunnen, som dreneringen ikke har noen innvirkning pa.
Ved apning av utforet vegg vill man normalt finne tegn til fukt og mugg pa grunn av konstruksjon og alder.
Tilstandsgrad er gitt med tanke pa observert tilstand, alder og normal forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Ingen umiddelbare tiltak ngdvendig, holdes under oppsyn. Sees i sammenheng med dreneringen i punktet Fuktsikring og drenering samt Rom under
terreng.

Forstgtningsmurer

Lav forstgtningsmurer er av naturstein pa en side av oppkjgrselen til bygningen.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Terrengforhold

Tomten er skraende mot syd og @st. Noen flate partier rundt bygningen, ved terrassen og inngang til underetasjen.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avigp via private stikkledninger. Foreligger ingen opplysninger om alder pa rgrene, alder er vurdert

som fra byggearet.

Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Foreligger ingen opplysninger om alder pa rgrene,
alder er vurdert som fra byggearet.
Arstall: 1956 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10908-1327

Befaringsdato:  14.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Loft
2. Etasje 57 57
1. Etasje 67 2 69 19
Underetasje 71 71
SUM 195 2 19
SUM BRA 197
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Lagerrom
) Gang, Omkledningsrom, Bad, Soverom
2. Etasje
1, Soverom 2, Soverom 3
Vindfang, Hall m/trapp, Toalettrom, .
1. Etasje . g / PP Utvendig bod
Kjgkken, Stue, Spisestue
Kjellergang, Toalettrom, Bad / vaskerom,
Underetasje Stue, Kjpkken, Mellomgang, Bad 2,
Soverom, Bod 1, Bod 2
Kommentar
APENT AREAL, TBA:
Terrasse ca 19 m?
EKSTERNT BRUKSAREAL, BRA-e:
Utvendig bod mellom nr. 20 A og B, areal ca 2 m?
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: ~ Tegninger innhentet fra Saksinnsyn i kommunen og tidligere prospekt
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Montert varmepumpe

Rehabilitert pipen med innvendig stalrgr

Ny utvendig aggregat for varmepumpen

Service pa varmepumpen i 1. etasje.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Murmester Willy Preintoft AS
Ekraveien 56A
0756 OSLO

E]Ja

Ja

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Tomannsbolig 182

S-ROM( m2)
13

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.3.2025 Willy Preintoft Takstingenigr

Jesper Borgen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 28 393 1 701 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Adresse
@vre Ullern terrasse 20 A
Hjemmelshaver
Borgen Jesper, Heide-Steen Tiril
Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer
@vre Ullern terrasse 20 280 /1044 Ved sameiet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende i boligstrgk med hovedsakelig villabebyggelse og noen blokker pa Ullern.
Gode offentlige kommunikasjoner med T-banen. Kort avstand til CC-Vest med mange forskjellige butikker. Parkering for en bil pa
parkeringsplass utenfor boligen, samt to garasjeplass i fellesanlegg i kjelleren pa 20C, en plass med lader for el. bil.

Adkomstvei

Privat adkomstvei fra offentlig vei

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannledning via privat ledning fra boligen
Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsledning via privat ledning fra boligen
Regulering

Byggeomrade for boliger, S-3812, datert 18.10.2000

Om tomten

Tomten er beliggende i en sydvendt skraning. Opparbeidet med plen og prydbusker. Asfaltert adkomstvei som er felles med nabo i 20B.
Belegningsstein ved inngangsparti og inngang til underetasjen.
Nabo i nr. 20B har adkomstrett med bil over eiendommen frem til egen eiendom.

Bebyggelsen

Halvpart av vertikal delt tomannsbolig som er tatt i bruk i 1956. Oppf@rt i to etasjer samt underetasje og loft. Ferdigattesten for bygningen er
datert 12.03.1965

Bygningen ble oppgradert, ombygget og bruksendret i kjelleren med ferdigattest 25.11.2016,

Rommet i underetasjen ved vindfang, som ved befaringen fremsto som ett soverom, er i fglge tegningen kun godkjent som en bod.
Hovedinngang er i 1. etasje. Inngang fra gardsplass til vindfang i underetasjen.

Utgang til overbygget terrasse fra stuen.

Boligen er innredet med

Loft: Vanlig lagringsloft, lav takhgyde

2. Etg: Gang, baderom, omkledningsrom, 3 soverom

1. Etg: Vindfang, hall, toalett, kjskken, stue, spisestue

U. Etg: Kjellergang, 2 boder, bad/vaskerom, toalett, stue m/kjgkken, vindfang, gang, baderom og soverom

1 utvendig bod mellom inngangen til A og B
2 parkeringsplasser i felles garasjeanlegg i nabobygget nr. 20C, en plass med lader for elektrisk bil.

Oppdragsnr.: 10908-1327 Befaringsdato:  14.03.2025 Side: 34 av 37



Gnr 28 - Bnr 393 Ekraveien 56A
0301 OSLO 0756 OSLO Norsk takst

@vre Ullern terrasse 20 A, 0380 OSLO Murmester Willy Preintoft AS ‘ I I

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier 14.03.2025 ;:/r é :F')T;:n‘l’:;:r' stede under befaring 08 . o oant Nei
Norges Eiendommer 24.03.2025 Ambita, Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei
Prospekt 01.01.2019 Fra Sem & Johnsen Gjennomgatt Nei
Tidligere takst 23.05.2019 Fra Hans Petter Tangen Gjennomgatt Nei
Tegninger 23.05.2019 Fra Hans Petter Tangen Gjennomgatt Nei
Tegninger 19.08.2015 Fra prospektet Gjennomgatt Nei
Tegninger 05.03.2014 Fra seksjoneringen Gjennomgatt Nei
Tegninger 19.08.2015 Kjeller fra bruksendringen Gjennomgatt Nei
Brev 25.04.2016 Vedrgrende bruk av arealer i kjelleren Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 25.11.2016 For bruksendringen Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 16.07.1965 Opprinnelig bygning Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 23.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EL9172

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250038

Selger 1 navn Selger 2 navn

Tiril Heide-Steen Jesper Borgen

@vre Ullern terrasse 20A

Poststed
OSLO 0380

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Lase fliser. Nye fliser lagt i 2025

Initialer selger: TH, B
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21

22

10

1"

12

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Flere fliser var lgse, og Geir Moen la nye fliser i 2025
Arbeid utfert av | Moen Fliseservice Geir Moen

Filer

Geir Moen Fliseservice.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Fra for vi kjgpte i 2019 har peisen ikke fungert skikkelig, men vi har fatt full rehabilitering av pipe i 2025

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

enkle grep (maurmiddel)

Har opplevd litt sukkermaur na og da, mest i utleieleiligheten og og kjelleren, men det har stoppet lett og fort med

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[T Nei Ja

Beskrivelse

sett noen skjeggkre siden det

Vi opplevde noen skjeggkre i 2023, gjennomfarte tiltak (limfeller og behandling av Boss Norge Syd AS) og har ikke

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Ny kurs ble lagt opp av elektriker ifm installering av varmepumpe (utfert av Termoteknikk Varmepumper AS) i 2020,
Beskrivelse . N
men har dessverre ikke dokumentasjon

Arbeid utfart av | Ukjent

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja
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13

14

15

16

17

171

18

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ladeboks for 1 elbil i garasjen

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt terrassegulv, trapp og glassrekkverk, utfgrt i 2023. Nytt vindu pa terrassen, utfert i 2024
Arbeid utfert av | Borgen Snekkerservice
Filer
Faktura666.pdf Faktura767.pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Hybel i underetg. Ikke godkjent som separat enhet

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei Ja

Beskrivelse Megler har innhentet ferdigattest

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua
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27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

@vre Ullern terrasse 20A - Nabolaget Asjordet/Ullerndsen gstre - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
© Ullerndsen 7 min %
Linie1,2,35 0.3km
2 Ullerntoppen 13 min %
Linje TN, 46 1km
& Ullern 21 min #
Linje 13 1.9 km
@ Lysaker stasjon 8 min &
Totalt 8 ulike linjer 4.1 km
@ OsloS 17 min &
Totalt 24 ulike linjer 10.7 km
Skoler
Montessoriskolen Lyse (1-10 kl.) 10 min %
157 elever, 15 klasser 0.8 km
Bjgrnsletta skole (1-10 kl.) 13 min %
644 elever, 39 klasser 1.7 km
Lysejordet skole (1-7 kl.) 20 min %
506 elever, 21 klasser 1.6 km
Bestum skole (1-7 kl.) 20 min £
535 elever, 21 klasser 1.8 km
@raker skole (8-10 kl.) 19 min %
402 elever, 22 klasser 1.7 km
Ullern videregdende skole 21 min &
530 elever, 20 klasser 1.8 km
Persbraten videregaende skole 7 min &
650 elever, 25 klasser 3.5km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 66/100

Aldersfordeling

10.7 %
14.7 %
14.5%
6.5 %
7.2%
16.2 %
25.6 %
21.2%
33.7%

41%

39.3%
389%

&
<
5
™

18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Asjordet/Ullernasen gstre 1650 924
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Slaldmveien barnehage (1-5 ar) 5min %
60 barn 0.3 km
Montessoribhg. Solsikken Lilleputt (1-5... 8 min %
57 barn 0.6 km
Ullernkollen barnehage (1-5 ar) 10 min %
49 barn 0.8 km
Dagligvare
Joker Ullern 10 min 4
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.9 km
Ullern Dagligvare 12 min %



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
2. Egen bil

B 3 Trikk

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 97/100

? Gateparkering
¥ Lett93/100

ﬁ' Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 90/100

Sport

@ Ullerndsen Boligsameie 10 min %
Fotball, lekeplass, treningsapparater m.... 0.7 km

@ Skogfaret Vel 13 min %
Ballspill 1.7 km

& Basic Treningssenter 17 min %

& Mudo Rga 17 min %

Boligmasse

B 12% enebolig

B 17% rekkehus

B 68% blokk
4% annet

«Stille  og rolig. Perfekt for
barnefamilier»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rga Torg 5min &
@ Sykehusapoteket v/Radiumhospitalet 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 39%6-12ar
M 11%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 50%

B Asjordet/Ullerndsen gstre
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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VEDTEKTER

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Boligsameiet @vre ullern terrasse 20. Sameiet ble opprettet ved tinglysing av
kommunens seksjoneringsvedtak den 06.02.2015.

EIENDOMMEN

Sameiet er etablert p4 eiendommen gnr. 28, bnr. 393 i Oslo kommune og bestar av 4
boligseksjoner.

Det er fastsatt en sameiebrok for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens sterrelse blant

annet basert den en enkelte bruksenhetens bruksareal. Sameiebrekens sterrelse fremgar av
seksjoneringsbegjeeringen.

RETTSLIG RADIGHET

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelt sameier full
rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. En sameier har
enerett til bruk av sine p-plasser med arealer i samsvar med garasjeplan datert 02.04.2014.

For opphevelse og/eller endringer av punkt 3 kreves det enstemmighet mellom sameierne.

BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER

Sameiet skal brukes til boligformal. Bruksenheten og fellesareal kan bare brukes i samsvar med
formalet.

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksrett og rett til 4 benytte fellesarealene til det
de er beregnet eller vanlig brukt til og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Utearealene skal holdes ryddig og ikke vere lagringsplass.
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Sameiermatet bestemmer hvordan fellesarealet som ikke er regulert av pkt. 3, 2 ledd i disse
vedtekter skal benyttes.

Fellesarealet og de enkelte bruksenheter skal benyttes pa en slik méte at bruken ikke er til
urimelig og unedvendig skade eller ulempe for de andre sameiere.

Alle installasjoner pa fellesarealet ma pé forhdnd godkjennes av sameiermatet.

FORDELING AV FLLESKOSTNADER OG OMKOSTNINGER

Felleskostnader er alle kostnader ved drift som ikke gjelder den enkelte bruksenhet og som
bergrer alle seksjoner. Dette inkluderer, men er ikke begrenset til, felles adkomstvei, felles
vann og kloakkledning og gangveier samt gjerde/hekk mot naboer.

Sameiermetet kan beslutte 4 engasjere vaktmestertjeneste for drift og vedlikehold av
fellesarealet, herunder making av sne.

Felleskostnadene fordeles med 25% per seksjon.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i henhold til 25% per
seksjon.

@vrige seksjoner skal holdes skadeslgse for ansvar og forpliktelser knyttet til drift og
vedlikehold av bygningsmasse som ikke tilhgrer denne seksjon.

Seksjonene 1 og 2 har installert separate ladestasjoner og stremuttak pa respektive
parkeringsplasser i garasjeanlegget. Strem hentes fra garasjeanleggets felles stremskap. Det er
installert separate undermélere for respektive ladestasjoner og stromuttak i stremskapet.
Undermélerne er merket med hvilke som gjelder hhv. 20A (seksjon 1) og 20B (seksjon 2). Begge
enhetene er pliktig & forhandsbetale estimert ett ars forbruk av strem, avregne og etterfylle minst
en gang per ar. Stremavlesninger gjores fortrinnsvis pd ménedlig basis, i den grad det er praktisk
gjennomferbart. Seksjonene 1 og 2 er pliktig til selv & innhente nedvendig underlagsinformasjon
og foreta arlig beregning av hva som skal avregnes samt beregning av nytt forskudd. Arlig
beregning med nedvendig underlagsinformasjon oversendes seksjonene 3 og 4 for deres innsyn.

6. VEDLIKEHOLD - DEN ENKELTE BRUKSENHET
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Det paligger den enkelte sameier & beserge og bekoste innvending og utvendig vedlikehold
av bruksenhetene og alminnelig vedlikehold av andre arealer som sameieren har enerett til
bruk av jfr. Pkt. 3 og 4 i disse vedtekter.

Seksjonene 3 og 4 er frittliggende eneboliger med ansvar for vedlikehold av egen
bygningsmasse, som for eksempel, men ikke begrenset til egen grunnmur/fasade/tak/pipe etc.
Kostnadene bzres av seksjonen alene.

Seksjonene 1 og 2 er en tomannsbolig med ansvar for vedlikehold av egen bygningsmasse,
som for eksempel, men ikke begrenset til grunnmur/fasade/tak/pipe etc. Kostnadene i
flermannsboligen fordeles i henhold til sameierbrak.

Vedlikehold av garasjekjelleren fordeles kostnaden 25% per seksjon.

Sameieren har ogsé vedlikeholdsansvar for vann- og avigpsledninger fra forgreiningspunktet
pa stamledningsnettet til bruksenheten og for sikringsskap og elektriske ledninger og opplegg
i bruksenheten.

Seksjonene 1 og 2 har felles adkomst via gang- og kjerevei pa tomten til seksjon 1. Det er
installert to spor med varmekabler i oppkjerselen for avisning av asfalt vinterstid, ett spor tilkoblet
hver seksjons stremkilde. I den grad det skulle oppsté vedlikeholdsbehov p& varmekablene, vil
kostnader i denne forbindelse fordeles 50/50 mellom seksjonene 1 og 2.

SAMEIERMOTER

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermsatet.

7.1 Berammelse og innkalling

Ordinzrt sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april méned. Ekstraordinart
sameiermete holdes nar en seksjonseier finner det nedvendig og samtidig oppgir hvilke saker

han gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermeote skal skje med minst 8 dagers varsel, ekstraordinert sameiermote
kan, nér det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager.

Innkalling skal skje skriftlig. Nér en sameier selv ikke bruker seksjonen, skal innkallingen
sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de
saker som det skal treffes vedtak om i sameiermetet. Det skal ikke treffes vedtak i noe
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anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier ensker behandlet i det
ordinzre sameiermetet skal nevnes i innkallingen.

7.2 Stemmeberegning og flertallskrav
1 sameiermgtet har hver seksjon 1 stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Nar ikke loven eller disse vedtekter setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig
flertall av de avgitte stemmer.

7.3 Endring av vedtekter
Disse vedtektene kan endres med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer.

Fastsettelse eller endring av vedtekter som etter loven eller disse vedtekter krever tilslutning
fra enkelte eller alle sameiere er kun gyldig vedtatt etter slik tilslutning.

7.4 Styret

Styret i sameiet har 4 medlemmer, 1 fra hver seksjon. Styrets leder velges for 1 &r av gangen.
8. VERDIFORSIKING AV EIENDOMMEN

Bygningene skal ha separate bygningsforsikringer.

Alle seksjoner serger for bygningsforsikring av egen bygning, samt bygninger pa hvert
enkelt seksjons tilleggsarealer eller areal/bygning som han har enerett til & bruke.

Den enkelte sameier svarer for forsikring av eget innbo.
9. OVERDRAGELSE / VEDTEKTER / REGISTRERING
Ved fremtidig salg/overdragelse av en eierseksjon, forplikter selger seg til aktivt & medvirke

til at de nye eiere gjeres kjent med og aksepterer disse vedtekter og eventuelle andre avtaler
som matte vere inngétt mellom sameierne.

Sameiet og disse vedtekter skal, dersom en av sameierne krever det, registreres i
Foretaksregisteret.
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Dato 23.05.2019

Seksjon 1
ys Hage Boye
Seksjon 2
Morten Kvalshaugen
Pk XL
Seksjon 3
Gro Ringheim
~ ~
vo- ufﬁx\&u«
Seksjon 4
Anders Limi —

%/34—_———\
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Protokoll fra ordinzert sameiermgte i @vre Ullern Terrasse 20, den 7. mai 2019
Kl. 1900. Mgtested: @vre Ullern Terrasse 20 C

Tilstede var alle 4 seksjonseiere.

Agenda for mgtet:

Gjennomgang status gkonomi, likviditet og innbetalinger
Vedlikehold fellesanlegg — / arealer

Elbillader og fordeling av strgmutgifter — vedtektsendring
Elbilladere - forsikringsdekning

Overfgring av gkonomiansvaret

Samlokalisering av postkasser med naboer i BUT 27 og @UT 25
Annet

No e PR

1. Gjennomgang status gkonomi, likviditet og innbetalinger

Seksjonseierne ble forelagt liste over samtlige transaksjoner pa bankkontoen i sameiet fra og med 1.
juni 2018 og frem til og med 30. april 2019. Totale innbetalinger belgp seg til 18.500 kr i perioden,
derav 2,500 kr innbetalt fra 20a i forskudd pa strgmforbruk relatert til egen elbiliader i
garasjeanlegget ifm. avregning av forbruk for 2018, resterende 16.000 kr gjelder fire innbetalinger
per enhet a 1.000 kr til dekning av fellesutgifter.

Pa utgiftssiden har sameiet over perioden hatt 5.331,54 kr i strgm, 1.987 kr i forsikring av
garasjeanlegg og 480,50 kr i omkostninger. Totale utgifter pa 7.799,04 kr. Dette har medfgrt at
innestaende felles midler har gkt med ca. 8.000 kr over perioden.

Det er enighet blant seksjonseierne at det er fornuftig & ha noe midler til & dekke eventuelle
vediikeholdsbehov som matte oppsta.

Vedtak: @konomirapporten ble vedtatt og sameierne vedtok & opprettholde innbetaling av 1.000 kr
per enhet per kvartal inntil videre.

2. Vedlikehold fellesanlegg — / arealer

Garasjedgr: servicemann har sett pa denne, men noe uklart hva som ble gjort. | etterkant av mgtet
lyktes Limi i 20c a fa klarhet i hva som var gjort:

o Han gikk over og smurte, i tillegg til a fikse kodeboksen.

e Det ble anbefalt at vi burde spraye alle hengsler, hjul som gar inn i sporene, fjeer og
kulelagre med olje 4 ganger i aret.

e Vaiere bgr ogsa jevnlig sjekkes, slik at de ikke fliser seg opp.

e En ny motor koster normalt 7-8.000 kr, men kan fort koste 15.000 kr dersom ting
ryker.

e Servicemannen kan kontaktes pa telefon 40402444,
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Gulv i garasjeanlegq: det ble tatt opp at gulv kunne hatt behov for en vask/ rens etter fire ar. Det er
mulig at en slik vask kan gjgres med en maskin. En annen ting som ble tatt opp var om det burde veert
lagt et epoxygulv i garasjen, blant annet for lettere a gjgre rent. Stensland i 20C sjekker opp mulighet
for vask av garasje og hva det vil koste a legge epoxy gulv.

Ventilasjonsanleqgq i garasjeanlegq: det ble tatt om det er behov for & ta en service pa
ventilasjonsanlegget i og med det ogsa her er bevegelige deler og det er observert ulyd i den senere
tiden. Limi i 20C felger opp med Location Holding.

Vedtak: vedtatt

3. Elbillader og fordeling av strgmutgifter — vedtektsendring

Ifm. at enhetene 20A og 20B har installert separate ladestasjoner i garasjeanlegget, der strgm hentes
fra garasjeanleggets felles sikringsskap, er det behov for & nedfelle hvordan fordeling av
stregmutgifter skal gjgres. Det foreslas & fgye til et punkt 10. i dagens vedtekter som lyder som fglger:

Seksjonene 1 og 2 har installert separate ladestasjoner og stramuttak pa respektive parkeringsplasser
i garasjeanlegget. Strgm hentes fra garasjeanleggets felles stramskap. Det er installert separate
undermdlere for respektive ladestasjoner og strémuttak i stremskapet. Undermdlerne er merket med
hvilke som gjelder hhv. 20A (seksjon 1) og 208 (seksjon 2). Begge enhetene er pliktig & forhdndsbetale
estimert ett drs forbruk av strgm, avregne og etterfylle minst en gang per dr. Strémavlesninger gjgres
fortrinnsvis pd mdnedlig basis, i den grad det er praktisk giennomfgrbart. Seksjonene 1 og 2 er pliktig
til selv @ innhente ngdvendig underlagsinformasjon og foreta drlig beregning av hva som skal
avregnes samt beregning av nytt forskudd. Arlig beregning med ngdvendig underlagsinformasjon
oversendes seksjonene 3 og 4 for deres innsyn.

Vedtekter oppdateres og sirkuleres for signering av samtlige seksjonseiere.

Vedtak: vedtatt

4, Elbilladere - forsikringsdekning

Det ble foreslatt a ta kontakt med forsikringsselskapet om hvorvidt gjeldende forsikring har dekning
for elbilladere instaliert i garasjeanlegget. Kvalshaugen i 208 ble bedt om & fglge opp dette og har i
etterkant av sameiemgtet avklart at forsikringen dekker denne typen installasjoner, sa lenge
installasjonen er gjort forskriftsmessig og av sertifisert personell.

Vedtak: vedtatt

5. Overfgring av gkonomiansvaret

Limi i 20C har hatt gkonomiansvaret for 2018 / 2019 og Kvalshaugen i 20B ble bedt om & ta over
ansvaret fra og med mai 2019. Limi sgrger for 3 overlevere dokumentasjon og kodebrikke.

Vedtak: vedtatt



6. Samlokalisering av postkasser med naboer i @UT 27 og @UT 25

Posten Norge har bedt om at beboere i @vre Ullern Terrasse 25 og 27 samlokaliserer sine postkasser
med postkassene til beboerne i @vre Ullern Terrasse 20. Seksjonseierne stiller seg positive til dette
under forutsetning at postkassene som blir satt opp er like de som allerede star der og at
postkassene ikke danner hindringer for innkjgring til garasje. Seksjonseierne stiller seg ogsa positive
til 3 hjelpe naboeri 25 og 27 i a fa dette pa plass. Stensland i 20D fglger opp saken videre.

Vedtak: vedtatt

7. Annet

ifm. at 20A og 20B har felles adkomst der det er installert varmekabler, anses det formalstjenlig a
etablere en kostnadsdeling i denne sammenheng, skulle vedlikeholdsbehov oppsta. Det foreslas a
foye til folgende i vedtektenes punkt 6:

Seksjonene 1 og 2 har felles adkomst via gang- og kjgrevei pd tomten til seksjon 1. Det er installert to
spor med varmekabler i oppkjgrselen for avisning av asfalt vinterstid, ett spor tilkoblet hver seksjons
strgmkilde. | den grad det skulle oppstd vedlikeholdsbehov pé varmekablene, vil kostnader i denne
forbindelse fordeles 50/50 mellom seksjonene 1 og 2.

Det er for gvrig behov for en del logiske endringer av vedtekter blant annet som fglge av at
kommunale utgifter ikke lenger skal fordeles mellom seksjonseierne, men der seksjonseierne mottar
separate fakturaer fra kommunen.

Vedtekter oppdateres og sirkuleres for signering av samtlige seksjonseiere.

Vedtak: vedtatt

Mgtet ble hevet ca. kl. 2100.

Protokollen signeres av:

Anders Limi GroR. Skjensvold/\ orten Stensland
e, 4 AL
ﬂ/ / /] A e
o /
Thomas Boye Morten Kvalshaugen
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Protokoll fra ekstraordinaert sameiermgte i @vre Ullern Terrasse 20, den 22. april 2020

Mgtet ble avholdt per epost mellom de representanter for fire seksjonseierne.

Agenda for metet:

1. Valgav styre

1. Valg av styre

Styret i garasjesameiet bestar av en representant fra hver seksjonseier. | forbindelse med eierskifte
av Seksjon nr.1 (@vre Ullern Terrasse 20A), er det ogsa behov for & velge et nytt styremedlem i denne
forbindelse.

Folgende personer ble foreslatt som styremedlemmer av sameiet:

Jesper Borgen = styremedlem inntil annet vedtak er fattet.

Vedtak: Valgt

Gro Ringheim — styremedlem inntil annet vedtak er fattet.

Vedtak: Valgt

Anders Limi - styremedlem inntil annet vedtak er fattet.

Vedtak: Valgt

shuets leder

Morten Kvalshaugen — styremedlem inntil annet vedtak er fattet.

Vedtak: Valgt

Protokollen signeres av:

Ve ,'(—(' > ‘:_._.__d_____,___.___'-‘ ! [+ (=]
: G;f}/ {mdm
)

Anders Limi Gro Ringheim
i fL2/
AR - A !

/A -
Jesper Borgeg( Morten Kvalshaugen
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Oslo Utskriftsdato: 22.04.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en Igrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/3
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 22.04.2025

0301-28/393 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: @vre Ullern terrasse 20A Eiendomsskatt NOK 0,00
0380 OSLO
Fakturamottaker: @vre Ullern Terrasse 20
v/ Thomas Boye, @vre
Ullern terrasse 20 A
0380 0SLO
Eiernavn: Dvre .UIIern Terrasse 20 Totalt NOK 0.00
Sameiet ’
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belgp
Totale avgifter 0,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/3



Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 22.04.2025

0301-28/393/0/1 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 27 150,76
Eiendomsadresse: @vre Ullern terrasse 20A Eiendomsskatt NOK 11 196,00
0380 0SLO
Fakturamottaker: Borgen Jesper
@vre Ullern Terrasse 20 A
0380 0SLO
Eiernavn: Borgen Jesper Totalt NOK 38 346.76
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2025 2025 1 9558,73 0,00 25030000221078026 11462344 04.03.2025 25.03.2025
Totalt & betale 9558,73
Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™*:
Avgift Belop
Eiendomsskatt 11 196,00
Renovasjonsgebyr 8 162,24
Vann- og avlgpsgebyr 18 988,52
Totale avgifter 38 346,76
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
3/3
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‘ Dato

23.04.2025
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

PER CHRISTIAN SANDVIK
HAAKON DEN GODES VEI 29 H0201
0373 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 28 Bnr 393 FnrO Snr 1
Eiendommens adresse:

@vre Ullern terrasse 20A, 0380 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 4 964 291
Som sekundeerbolig:  kr 13 520 416

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

@ Oslo

Dato: 17.03.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
ReQUIerinQSKaﬂ Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
regulering i vertikalniva 2 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
— Gjeldend delpl - KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. .
— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
byggesak.
PlottID/Best.nr: 327892/ 86507708 Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV
Adresse: @VRE ULLERN
TERRASSE 20A Kommentar:
Gnr/Bnr: 28/393
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
ReQUIe”nQSKan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 17.03.2025 regulering i vertikalniva 1 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
i X o - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. _ _
Malestokk 1:1000 — Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m byggesak.
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 327892/ 86507708 | Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV
Hoydereferanser Adresse: @VRE ULLERN
- Reguleringsplan: Se reg.best. TERRASSE 20A Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 28/393
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turveilskileype

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

144 - Forr./bolig

168 - Barnehage m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

1110 - Bolighbebyggelse

1510 - Energianlegg

1541 - Vannforsyningsanlegg
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2015 - Gang-/sykkelveg
3040 - Friomrade

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

70 - Felles avkjersel

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelepig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— — — — Beregnet senterlinje veg

Bygningens avgrensing i beb. plan

— — — - Byggegrense

————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

7 Oppheving av eiendomsgrense

-— Avkjarsel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 17.03.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fi de skadelige organi (sort).

— Kartet er tilt for: Eiend

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 327892/ 86507708 Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Adresse: @VRE ULLERN

TERRASSE 20A Kommentar:

Gnr/Bnr: 28/393
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6645000
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 17.03.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 327892/86507708

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bjorn Eirik Johnsen
©OVRE ULLERN TERRASSE 20A

Dato: 17.03.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86507708
8378358

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.28 BNR. 393

Vi viser til bestilling av 20250317 for @VRE ULLERN TERRASSE 20A.

GNR. 28 BNR. 393

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 11.03.2014.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fgrt i eiendomsregisteret i Oslo, er

2849.1 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 5 teiger.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

[ § ol Plan- og hygningsetaten Eeselezadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro: 60030558920
ERg EENEN Wahls gate 1, 0187 Cslo Kundesenteret: 2349 1000 Orgar 971040 823 MV A
i - sas | Boks364 Sentrum Telefaks: 2349 1001
TTE . 0102 Osle www.pbe oslo kommune. no E-pest: postmeottaki@pbe. osle kemmune no

L 3
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Produsert: 17.03.2025 Malestokk 1: 1000




@vre Ullern terrasse 20 A Malestokk 1: 1000 (A4) Dato: 17.03.2025
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

STRAND/ LOKEN ARKITEKTER AS
Frederik Stangs gate 4
0272 OSLO

Dato: 25.11.2016

Deres ref.: Var ref.: 201410532-11 Saksbeh.: Martin Svingen Refseth Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: JVRE ULLERN TERRASSE 20 A- Eiendom:  28/393/0/0

B

Tiltakshaver: @VRE ULLERN TERRASSE 20 AS Adresse: Ryenstubben 7, 0679 OSLO

Saker: STRAND/ LOKEN ARKITEKTER  Adresse:  Frederik Stangs gate 4, 0272 OSLO
AS

Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - @vre Ullern terrasse 20 A-B

Den dokumentasjon som er fremlagt i brev av 19.10.2015 og pafelgende e-poster av 25.04.2016,
27.09.2016 og 22.11.2016 bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlag gis ferdigattesten.

Pé dette grunnlag, og med de korreksjoner som fremgér av falgende tegningsgrunnlag, gis
ferdigattesten. Det forutsettes at endringene ikke gér utover rammene i tillatelsen. Slike endringer
skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten for de gjennomfores.

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201410532
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Situasjonsplan A-10-01 01.12.2014 4/3

Utomhusplan 100 08.12.2014 |6/2

Eksisterende plan 1 6/4

Eksisterende plan 2 6/5

Fasade nord 08.12.2014 |6/10

Fasade vest 08.12.2014 |6/12

Fasade ost 08.12.2014 6/13

Fasade syd 17.09.2013 |12/6

Eksisterende plan kjeller B-201 19.08.2015 |15/3

Klageadgang

Dette vedtaket kan paklages, og fristen for & klage er tre uker. Se vare nettsider
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/ for mer informasjon.

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr: 201410532-11 Side 2 av 2

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Vest

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 25.11.2016 av:
Martin Svingen Refseth - saksbehandler

Murtaza Hussain - for enhetsleder Anne Torill Halse

Kopi til:
OVRE ULLERN TERRASSE 20 AS, Ryenstubben 7, 0679 OSLO, andre@lchl.no
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0SLO KOMMUNE

TRONDNEIMSVEIEN S ® 417200

18/%1. FERDIGATTEST
(For nybmogﬂknuboider.}

Arbeidusted Journalnr.
Gnz.28, bar.393, Pvre Ullern tesszasse 26, Oslo - 3. 55/378
Arbeidets srt Aviluttende syasferretning
Byby ':' 12/3~-19€5.
v

,Viningshue,

,,EE_&.'IF Jérotad, Pvre Ullern terrasse 26, Oslo -~ 3.
Arkitekt Ulf Haslev, Ridhusgt. 17, Oslo - 1.

Ansvorshavende
Tédmwreimester Martin Grothe, St. Halvardsvei 15, Jar.

Ovennevnte byggearbeid er utrart under lovmessig tilsyn.
Ved den avsluttende symsforrewning ble det ikke funnet noe lovstridig.

BYGNINGSKONTROLLEN Oslo, den 16 /7-1965




= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00012525 17.03.2025 1007250038

Om dokumentet

Ident
2013/874257/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/874257/200
Uthentet 2025-03-17 13:32
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74257 Tinglyst: 14.10.2013
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Eiendom ] Gnr 28 Bnr 393
Ovre Ullern Terrasse 20 A i Oslo
Saksnummer 201309545
Type byggverk : Stettemurer ved innkjering/vendehammer
Tiltakshaver - Ovre Ullern Terrasse 20 AS

Den 02.10.2013 har direktoren for Plan- og bygningsetaten i Oslo i
henhold til Plan- og bygningsloven § 19-2 meddelt midlertidig unntak
fra veglovens § 29 i anledning byggverkets avstand til vei slik at
avstanden ikke er nzrmere enn en byggeavstand pi 1,0 meter fra kant
regulert Ovre Ullern Terrasse.

Eier av eiendommen er forpliktet til 4 fjerne eller forandre ovennevnte
byggverk uten erstatning nir som helst direktoren for Plan- og
bygningsetaten i Oslo métte forlange det.

Erklzringen kan ikke avlyses uten samtykke fra Oslo kommune, org.
nr. 958 935 420.

Oslo, den /D /'4) g 3»
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00012522 17.03.2025 1007250038

Om dokumentet

Ident
2015/83821/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Etter tinglysing returneres begjeeringsskjemaet til
Org.nr.: 971 040 823

Oslo kommune,
Plan- og bygningsetaten,
Postadresse: Boks 364 sentrum, 0102 Oslo

Kun opplysninger i feltene 1 - 4 registreres i grunnboken

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr.

0301 OosLO 28 393

_Fpdselsnr/Org.nr. (11/8siffen) [ Nawn ‘ ; Seksjonsnr.? | Ideellandel®

100654 JORSTAD ELISABET ish 1/4
180550 JORSTAD HELLE o 1/4
250357 ANNE LISE GRENBORGEN -4 112

Formal[Brek (tel leggs- |5
4 areal &) 14) 5} faraal &) 4} [5) araat 0) 14) 5) areal @)
1 iB ;280 Bar |11 21 31
2 iB 1280 (r |12 22 32
3 iB 1238 a |13 23 33
4 (B {246 q |14 24 34
b 7§ 25 35
6 16 26 36
7 17 27 37
8 18 28 38
9 19 29 39
10 20 30 40
sumerek 1044 SUM BREK SUM BREK SUM BR@K

SUM BREK (TELLERE) 1044 = NEVNER | SAMEIEBROKEN

OBS | Her paferes kun opplysninger som kan og skal tinglyses.
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventuelt pd hvilken mate fellesarealene bergres.

Del ow fellesareal, Lfﬂaﬂnn/ ’a’lluﬁa Hn\,‘tilleﬁbarea,ﬁ, for
Aekgjon -4 Ty ud,r-',.?i S, brgk teller- eller Wovngs

Bt eter avnl med Bl Mlandt 2U/io. 1y

TEKNISK FAGAVDELING

RETT KOPI
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Undertegnede erklzerer at
s a) @ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
. eller

] seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c) inndelingen i bruksenheter gir en formélstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d)

bruksenhetenes formél (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

KO XK

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a skulle tjene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjoperett.

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

hver boligseksjon har kjgkken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og
WC er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

e)

g)

h)

XO O KX X

i)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLZERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fodlapende sidenummerert.

Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjazingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

Ektefe!lefreglstrertpartner v

Vifgt or vl wf e Rlond o

'led ' dato Underskrift ® “INavn entas med blokkbokst.

29/2-r1| S/
ANIKE FALLAEVBERE ,Z,/ ﬁ(r?(/ﬂ/‘,//l/ﬁwq%oq}.wi,
,Pb’fz q,ﬁ/@/n -»‘:c,-//aﬁ{x_ ‘é(p 7S
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'I--.Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)
eller

E Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrift " Navn gjentas med blokkbokst.

24/7- 14 05k AP f FALCHEMNZER e
vhit. : ]

1

[[] Befaring er foretatt

m Mélebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 2

E Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen folger vedlagt

i Oslo kommune
Dato Underskrift A a | |Stempel

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=neeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon nasring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrekens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebraken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmeoteprotokoll el.l.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med

ting!xsingggjenpan.

Side5av 6
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: Landmalingskart
4 Gnr. 28 bnr. 393
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00012523 17.03.2025 1007250038

Om dokumentet

Ident
2013/874329/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Fedselsnr/Orgnr. | | [ [ T [T TTTT] Doknr: 874329 Tinglyst: 14.10.2013

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
ERKLZEZRING

Vedrerende gnr. 28, bnr. 393, @vre Ullern Terrasse 20 A i Oslo, saksnummer 201309545,

1. Som hjemmelshaver er jeg kjent med at direkteren for Plan- og bygningsetaten i Oslo
kommune i hht. plan- og bygningslovens § 19-2, i forbindelse med
utskillelse/bebyggelse av ovennevnte eiendom, har gjort unntak fra plan- og
bygningslovens § 18-1 pa folgende vilkar: '

Ovre Ullern Terrasse godkjennes inntil videre i sin ndvarende bredde.

Jeg er kjent med at kommunen nér som helst kan trekke dispensasjonen tilbake med den
virkning at jeg da far plikt til & opparbeide vei i regulert veibredde fram til og langs den
side av tomta hvor den har sin atkomst. Dersom dispensasjonen trekkes tilbake,
forplikter jeg meg til i trdd med den til enhver tid gjeldende regulering pa egen
bekostning & legge ut veien i en bredde av inntil 10 meter med nedvendig tillegg for
fylling og skjering.

Pa tilsvarende méte forplikter jeg meg til & opparbeide veien til en effektiv veibredde av
inntil 6 meter, og i den standard som gjelder for godkjenning av vei i Oslo kommune.

2. Hyvis arbeidet ikke blir utfort som palagt, skal kommunen ha rett til 4 opparbeide eller la
andre opparbeide veien. Er det stillet sikkerhet etter pkt. 1 ovenfor, skal kommunen
kunne disponere sikkerheten til dette formal.

lad

. Jeg godtar de forpliktelser som er nevnt under pkt. 1 og 2 og disse paheftes eiendommen
som grunnbyrde.

4. Jeg forplikter meg til & overdra vederlagsfritt til Oslo kommune den nedvendige
veigrunn i en bredde av inntil 10 meter med bruksrett til skjerings- og fyllingsarealer.
Den nazrmere avgrensing fastsettes pa bindende mite av Plan- og bygningsetaten.
Kommunens eiendomserverv er betinget av at veien er opparbeidet og godkjent av
kommunen.

Erkleering fra direkter i Plan- og bygningsetaten i Oslo om at opparbeidelsen har funnet
sted skal godtas som tilstrekkelig bevis for at betingelsene for eiendomservervet er

Advokat Torbjern Ek AS

\{._é oppfylt, jf. tinglysningslovens § 14, annet ledd.
65 5. Erkleringen kan ikke avlyses uten samtykke fra Oslo kommune, Orgnr. 958 935 420.
, den M.
Fadselsnr./Orgnr. I —I | | | | ] | ] | | |

Som hjemmelsinnehaver samtykker jeg i at erkleeringen blir tinglyst pa eiendommen.
/ﬂ/ ,den /0 20453

Pedselsas/Orgnr. |91/ /7] 7AsTAYA 1]

HHRA¥e T allhnlit .
Kan tinglyses =¥ [, Aergts5E 20 #5

for Adyokat Torbjem Ek AS or (e reller
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00012524 17.03.2025 1007250038

Om dokumentet

Ident
1955/4606/105

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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= Kartverket Sidelav1

A Helge Joratad, Bondt jernveien 4, Vettalkollens
Leif Jorstad, sSandakerveiem 46 ¢y Oslo.

Erklaring; 34 MAR!QS{J"LK

Undertegnede som soker om & bli midlertidig fritatt for opparbeidelse av vei i 8 m
. bredde, erkjenner herved & veare underrettet om folgende beslutning av

Yeéi nr.2913s

tillates bebygget i henhold til bygmngsloven av 22{2 1924 og de av Arbmdadepa.rtementet
under 27/10 1928 stadfestede bygningsvedtekter for Aker, idet det bestemmes:

-.Vei nre 2913 opparbeides langs tomta med 5 meter bred .
_kjtrebane + 1.5 meter brede steingriftere~ ..

. 2. Eieren ma ved tinglest erklering forplikte seg til, nar Oslo kommune mitte forlange det,
4 opparbeide veiene med kloakk langs tomta i inntil 8 m bredde, heri innbefattet fortau
og kloakk av inntil 305 mm diameter. Inntil veier med kloakk er siledes opparbeidet og
veigrunnen tilskjotet kommunen, overtar grunneieren veienes vedlikehold.
3. Eventuell grunnervervelse ma skje uten utgift for kommunen.
4. Gjerde settes opp etter reguleringsvesenets bestemelser.»

Denne beslutning gjelder kun den etter bygningsloven pliktige veiopparbeidelse og ikke
selve bebyggelsen, som mé approberes av Oslo bygningsvesen,

Foranstiende betingelser vedtas pid egne og senere eieres vegne som heftelse pid om-
handlede eiendom.
Tinglysningsgebyr kr. 5,— vedlegges.

0o O

Som skjoteinnehaver samtykker jeg i at erkleringen blir tinglest pd eiendommen,

. 4 5A’ 'Z / 19 .88
jﬁ/‘/t‘zﬂf W-"f"vj L@fq \*ﬂﬁml
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: 2vre Ullern terrasse 20 A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0380 OSLO Saksbehandler: Per Christian Sandvik

Telefon: 909 57 890

Oppdragsnummer: E-post: per.christian.sandvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



