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Partner / Eiendomsmegler

Kamilla Jeeger

Mobil 976 64 473
E-post kamilla.jeger@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Stigenga 132

Kr 7 800 000,
Kr 92 000,-
Kr9 796,

Kr 7901 796,
Kr7 070,
Terje Kleven

Andelsleilighet
Andel

2022

150/150 kvm
47131 kvm

4

5

Gnr. 105, bnr. 393
91

1002260169

Ditt nye hjem?

Velkommen til Stigenga 132 - Her ligger alt til rette for en behagelig
tilveerelse i et skjermet, populaert, veletablert og barnevennlig
boligomrade. Boligen har neerhet til lekeplass, barnehager, skoler,
buss, tog, servicetilbud og marka med meget gode turmuligheter aret
rundt.

Nyere rekkehus ferdigstilt i 2022 med gjennomgéende hgy standard.
Planlgsningen er blitt optimalisert med fokus pa bokvalitet og smarte
l@sninger samt delikate farge- og materialvalg.

Heydepunkter:

-Peisovn fra Nordpeis

-Balansert ventilasjon

-Delikat kjgkken med alt integrert

-Terrasse pa 30 kvm. med sol fra morgen til kveld
-Solrik hage

-Garasjeplass med elbil lader

-Familievennlig planlgsning

-4 soverom, 2 bad og eget vaskerom

-Usjenert beliggenhet pa en hgyde med luftig utsikt

Innhold
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Plantegning 2. etasje

2. etasje
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Plantegningen er en illustrasjon, og er ikke | malestokk.
Avvik kan forekomme. Bruk krever tillatelse.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Stigenga 132

Her ligger alt til rette for en behagelig
tilverelse i et skjermet, populert, veletablert
og barnevennlig boligomrade.

Nyere rekkehus ferdigstilt i 2022 med
giennomgaende hoy standard.
Planlgsningen er blitt optimalisert med
fokus pa bokvalitet og smarte lpsninger
samt delikate farge- og materialvalg.
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Uteplassen
Fra stue er det utgang til sydvendt uteplass med sol fra morgen til kveld. Terrassen er
pa 30 kvm. og det er montert elektrisk markise over plattingen som styres med

fiernkontroll.

Fra terrassen er det direkte overgang til en privat hageflekk.
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Plantegning 1. etasje

1. etasje
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Plar ereni jon, og er ikke i malestokk
HAwvik kan forekomme. Bruk krever tillatelse.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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1. etasje bestar av entre / hall, tre soverom,
bad og vaskerom.

Det er lekkert, enstavs eikeparkett pa gulv i
alle rom med unntak av bad, toalett og entre
som har fliser og vaskerom som har
vinylbelegg. Varmekabler i entré/hall, bad og
toalett.

Det er lagt spesielt vekt pa praktiske
lpsninger, og materialer av hoy kvalitet er
gjennomgaende i alle rom i boligen.

Stigenga 132
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Baderom og vaskerom

| 1.etg finner du et stort og lekkert bad med

sandfargede fliser pa vegger og gulv, Her er
det god plass for oppbevaring i dobbel

servant med skuffer og vegghengt hoyskap.

Det er ogsa et praktisk separat vaskerom
med opplegg og plass til vaseksoyle samt
stor skyvedorsgarderobe.
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Nabolaget

Kombinasjonen av gronne, rolige og barnevennlige omgivelser i et samtidig sentralt
bomiljo gjor dette til et attraktivt sted & bo.

Fra huset er det 5 minutters gange pa en skogsti til Hoybraten stasjon - Reisetid til Oslo
S er 17 minutter. Her bor du rett ved marka med flotte turmuligheter sommer og vinter.
Populare Hoybraten skole ligger ca. ti minutters gange unna.
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Intervju med selger

Nar kjgpte du eiendommen?
Varen 2022

Hva var avgjgrende for valget deres?
| tillegg at alt var flunkende nytt, var det veldig bra
"value for money"!

Hvorfor skal dere flytte?
Ny familiesituasjon pga samlivsbrudd.

Hva har dere likt spesielt godt med leiligheten og
kommer til @ savne mest?
God plass til alt og alle, bade inne og ute!

Hvordan er naboene?

Et veldig koselig nabolag, der det er lett & sla av en
prat over hekken. Fine samlinger ifm dugnad, 17.mai
og julegrantenning. Pa borettslagets
Facebook-gruppe kan man kjgpe brukt og billig eller
fa lant hgyttrykksspyler!

Hvordan er styret?

Det navaerende styret er handlekraftig og
imgtekommende. Absolutt et veldrevet borettslag!

Stigenga 132

Hvordan er solforholdene i og rundt boligen?

Pa terrassen er det sol fra formiddag til sen
ettermiddag (19-20-ish), og pa sommeren kan man
til og med fa med seg noen bonus-solstraler pa
forsiden av huset!

Hva har du likt best med omradet?

Stigenga er rolig og skjermet, samtidig som det er
kort vei til sentrum med toget eller ut pa @stre Aker
vei med bil.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Romslig, moderne og familievennlig

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 150 kvm
BRA totalt: 150 kvm
TBA: 30 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 73 kvm Entré, bad, vaskerom og 3 soverom
2. etasje

BRA-i: 77 kvm Stue m/trapp, kjgkken, soverom og
toalettrom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
30 kvm Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt
avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1T mm.
Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet
som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller
kan avvike fra godkjente byggetegninger og
gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig
opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at
rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i
samsvar med dagens forskriftskrav. Arealmalingen
er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
47131 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget pa ca. 47 131 m2.

Fellestomt for borettslaget. Tomten er pent
opparbeidet med plen, beplantning og sittegrupper

Beliggenhet

Stigenga Borettslag ble registrert 28. mai 1971, og
ble bygget av OBOS i 1972. Borettslaget bestar av
152 leiligheter i rekker pa tre og fire. Borettslaget
ligger solrikt til pad en hgyde mellom Hgybraten og
Gamle Stovner nord i Oslo.

Nabolaget beskrives som trygt og barnevennlig med
kort vei til turmuligheter i marka, en rekke
aktivitetstilbud for alle aldre samt daglige fasiliteter
og servicetilbud. borettslaget har 3-4 lekeplasser,
hvorav den ene er nyoppfgrt i 2025, samt at ny
kunstgressbane for fotball sto klar na i var, altsa i
2026

Det finnes ogsa et utvalg i borettslaget som heter
Miljg & Velferd, som blant annet sgrger for at det blir
arrangert arrangementer for beboerne, slik som 17.
mai feiring, juletrefest og liknende.

Servicetilbud i naerheten: Like i naerheten finner du
flere dagligvarebutikker som eks. KIWI, Rema 1000
pa Haugenstua med post-i-butikk og to
sgndagsapne jokerbutikker et par hundre meter
unna, pa Hgybraten. @nsker man stgrre
shoppingmuligheter kan det nevnes at Stovner
senter kun ligger 1,5 km fra boligen og kan tilby et
variert utvalg av dagligvarebutikker, mote, interigr,
frisgr, leketgysbutikker, vinmonopol, bank, apotek,
kafeer og restauranter, treningssenter etc.

Offentlig transport:

Kollektivtilbudet i omradet er meget godt med
hyppige avganger med bade buss og tog. Fra
Hgybraten togstasjon tar det ca. 16 minutter med
tog til Oslo sentrum og ca. 15 minutter til
Lillestrgsm. Ved Stovner senteret finner du ogsa
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naermeste T-banestasjon, hvor linje 4 og 5 gar til
sentrum med hyppige avganger og en reisetid pa
under en halvtime. Her finner man ogsa
bussholdeplass Smiuvegen, med rute

64 og 65. Med bil tar du deg enkelt ut pa bade
riksvei 4 og @stre Aker vei til E6.

Turmuligheter og aktivitetstilbud:

Marka med sine mange skogsveier, fiskevann og
lyslgyper apner for gode turmuligheter sommer som
vinter.

Diverse aktivitetstilbud som friidrettsbane,
kunstgressbane, golfbane, idrettshall, slalambakke,
ridesenter og treningssenter finnes i naeromradet.
Like i neerheten av Stovner Senter apnet nylig
Fossumparken, hvor det er opparbeidet sitteplasser,
basketballbane, sandvolleyballbane, scene etc.
Linjeparken er en av de fire bydelsparkene i
Groruddalssatsingen.

12020 apnet SN@ pa Lgrenskog, som er verdens
eneste helarsarena for sngopplevelser som forener
langrenn, snowboard, alpint, freeski og isklatring
under samme tak. | naerheten av SN@ finner man
ogsa Megafun og Jumpyard som byr pa
henholdsvis lekeland og trampolinepark for barn i
alle aldre.

| tillegg er SN@ en moteplass for de bade med og
uten ski pa beina. Her finner du kjente merkevarer
innen sports- og fritidsmote, og alt fra pizza og lekre
kaker til en kaffe kan nytes mens du ser pa livet og
blide mennesker i bakken gjennom store
panoramavinduer. Sommeren 2026 skal Stovner bad
sta ferdig - et herlig omradelgft.

Skoler og barnehager: Det er gangpvei til
barneskolene Stovner og Hgybraten, rask gange til
ungdomsskolene

Stigenga 132

Stasjonsfjellet og Haugenstua. | august 2016 flyttet
Haugenstua skole inn i et nytt, flott skolebygg og ble
bade

barne- og ungdomsskole, og det er denne boligen
sokner til. Stovner videregaende skole ligger ogsa i
naerheten, ved Stovner senter, som er ca. 15
minutters gange fra boligen. Det er ogsa flere
barnehageri

umiddelbar naerhet.

Her ligger alt til rette for en behagelig hverdag!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Haugenstua barnehage (1-5 ar) - 0.8 km

Ole Brumm barnehage (1-5 ar) - 1 km
Haugenstua Skoles barnehage (1-5 ar) - 1 km

Skoler:

Hgybraten skole (1-7 kl.) - 0.5 km
Haugenstua skole (1-10 kl.) - 0.9 km
Stovner skole (1-7 kl.) - 1.2 km
Stasjonsfijellet skole (8-10 kl.) - 0.5 km
Granstangen skole (8-10 kl.) - 1.9 km
Stovner videregaende skole - 1.4 km
Bjerke videregaende skole - 8 km

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Haugenstua skole (Linje 5N) - 0.5 km
Tog fra Hgybraten stasjon (Linje L1) - 0.6 km
T-bane fra Stovner (Linje 4 og 5) - 1.5 km

Bygningssakkyndig
Owe Fagerlund leret

Type rapport

Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.
Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt
panel. Yttertak tekket med takplater.

Innvendig overflater, utover vatrom 1.etasje: Gulv:
Parkett og flis. Vegger: Sparklet/pussede og malte
overflater. Himling: Sparklet/pussede og malte
overflater. Himlingshgyde: Ca. 2,40 meter, malt i
gang.

Innvendig overflater, utover vatrom 2.etasje: Gulv:
Parkett. Vegger: Sparklet/pussede og malte
overflater. Himling: Sparklet/pussede og malte
overflater. Himlingshgyde: Ca. 2,40 meter, malt i
stue.

Sammendrag selgers egenerklzering
Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan
bad/vatrom er bygget opp? Ja.

Vet du om det er eller har veert skadedyr eller
sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/

borettslagets fellesarealer eller i andres enheter? Ja.

Ingen skade pa egen enhet/eiendom, men har
observert fglgende: Maurtue pa fellesareal/
lekeplass Edderkopper liker seg godt i uteboden.
Observert rotter ved andre eldre enheter naermere
skogen og ved sgppelhus.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja.

Fagleert arbeid: Fast avtale med Anticimex om
kontroll og utsetting/tsmming av rottefeller. Utfgrt

av Anticimex i 2026.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja. Faglaert arbeid: Lagt opp ekstra stikk pa innerste
soverom Lagt til jording i stikk pa stue Byttet defekt
elektrisk ringeklokke. Utfgrt av Elektroide i 2025.

Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller
gvrige tilleggsbygninger?

Ja. Opplevd fukt i utebod om vinteren. Vann kan
trenge inn gjennom mur og i verste fall fryse p3, ved
temperatursvingninger.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

Er det bestilt Norgespris pa strgem?

Ja. Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir
husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre
pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember
2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut
bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Innhold

1. etasje: Entré, bad, vaskerom og 3 soverom.
2. etasje : Stue m/trapp, kjskken, soverom og
toalettrom.

Terrasse pa 30 m2.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.
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Takkonstruksjon/Loft: Det er observert at spikre fra
taktekking eller lekter stikker gjennom undertaket
(taktroen) og er synlige fra loftet. Spikrene kan
fungere som kuldebroer. Dette kan fgre til at fuktig,
varm luft kondenserer pa de kalde spikerhodene.
Over tid kan dette gi fuktpavirkning i isolasjonen og
okt risiko for lokale fuktskader i treverket rundt
spikrene.

Overflater vegger og himling: Elastiske fuger i
overgang vegg har lokalt manglende vedheft. Dette
kan fgre til redusert tetthet i vatsonen og gkt risiko
for fuktpavirkning av underliggende konstruksjon.
Det anbefales utskifting/utbedring av fugene for a
sikre tilfredsstillende tetthet.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte. Vaskemaskin og ekstra kjgleskap pa
vaskerommet medfglger ikke.

TV/Internett/Bredband
Telenor Norge AS er borettslagets leverandgr av TV-

og bredbandstjenester.

Parkering
Alle har hver sin garasjeplass i garasjehus, i tillegg
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kan det leies parkeringsplass ute. Det er installert
elbil lader pa garasjeplassen. De som har el-billader
belastes et manedlig akontobelgp for stramforbruk.
Forbruket blir avregnet en til to ganger pr. ar. Ta
kontakt med styret for mer informasjon om
ordningen.

Forsikringsselskap og Polisenummer

Gjensidige Forsikring, polisenummer 91266296

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- S0deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Boligen har elektrisk oppvarming og peis.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
mer hos NVE - www.nve.no

Stremforbruk i 2025 var 13783 kWh. Maks forbruk:
(januar): 1762 kWh. Minst forbruk: (juli): 612 kWh.

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en

energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no.

Dersom eier har energimerket boligen vil komplett
energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 7 800 000

Omkostninger kjgper
7 800 000 (Prisantydning)

92 000 (Andel av fellesgjeld)

7 892 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

21 496 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

7901 796 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 910 696 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

7 913 496 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt.
Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i
manedene: mai, juni, september og november
Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen
leiligheter er pavirket av dette. Det ma derfor
paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning
av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen
er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfere
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1 663 025 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 6 652 100 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
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sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 7070,- pr. mnd. og
inkluderer TV- og bredbandstjenester, leietillegg
pabygg, strem elbil, utebod, renter og avdrag pa lan,
vaktmestertjenester, felles bygningsforsikring,
betjening av andel fellesgjeld, kommunale avgifter,
drift og vedlikehold m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7070

Andel Fellesgjeld
Kr 92 000

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
24.04.2026

Andel fellesformue
Kr 19 908

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Stigenga Borettslag

Stigenga 132

Organisasjonsnummer
948518953

Andelsnummer
91

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 152 andeler. Stigenga
Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i
Brenngysund med organisasjonsnummer
948518953, og ligger i bydel Stovner i Oslo
kommune. Forretningsf@rselen er utfgrt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers
AS.

Styreleder opplyser om fglgende pr. 07.05.2026;
Styret arbeider kontinuerlig med a planlegge og
prioritere ngdvendige vedlikeholds- og
utbedringstiltak. Det kan derfor komme stgrre
prosjekter i fremtiden, men det foreligger ingen
konkrete, vedtatte prosjekter per i dag.
Felleskostnadene justeres normalt arlig i trdd med
indeksregulering. Utover dette er det per na ikke
planlagt gkninger som vil pavirke felleskostnadene i
vesentlig grad.

Styret:

Styret kan kontaktes mandag til torsdag mellom kl.
18 og kl. 20. E-post stigenga@styrerommet.no. Pa
Vibbo.no finnes ytterligere informasjon. Har du ikke
registrert deg som bruker, anbefales det at du gjgr
dette.

Vibbo:

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt
boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no. Her
finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og
annen nyttig informasjon. | tillegg er det en enkel
kanal for @ kunne kommunisere med styret.

Nokler/garasjeapnere:

Kontakt styret via stigenga@styrerommet.no for
bestilling av ngkler og garasjeportapnere til
garasjeanlegg.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft:
OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet

en kraftavtale med Entelios pa vegne av selskapene.

Stigenga Borettslag er tilsluttet avtalen med
kraftleveranse til vare fellesanlegg.

Kabel-TV:

Telenor Norge AS er borettslagets leverandgr av TV-
og bredbandstjenester. Har du spgrsmal knyttet til
dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000
eller besgke deres nettside www.telenor.no.

Styreleder informerer per mail den 19.08.25 om
felgende:

Det er ikke planlagt noe store rehabilitering i dette
borettslaget enda, men det vil sikkert komme noen
etterhvert. Felleskostnader gar opp noen prosenter
hvert ar og det vil ogsa skje til &r ogsa. Det er enda
ikke lagt frem noe budsjett for neste ar. Er det noen
spersmal en ny kjgper har sa kan de kontakte pa
e-posten til styret.

Fremtidig vedlikehold:

Stigenga borettslag er na godt over 50 ar og har et
betydelig vedlikeholdsbehov. Det har kun veert utfgrt
ngdvendig vedlikehold av bygningsmassen de siste
arene. Styrets malsetting har veert a fullfgre

pagaende prosjekter og drifte borettslaget fremover
samtidig planlegge i forhold til kommende
vedlikehold. Det er pastartet arbeid med a fa en
tilstandsvurdering der OBOS prosjekt bl.a. har
gjennomfgrt dronefilming av bygningsmassen for
vurdering av energilekkasjer. Prosjektet kan gi oss et
bilde av tilstanden pa bygningsmassen og hvor det
bar gjores tiltak. Videre arbeid i neste periode blir &
legge en endelig plan for vedlikeholdet samt avklare
hvilken finansiering man har tilgang til.

Brannvarslingsanlegget:

Det har det siste aret veert gjennomfert flere
forhandlingsmgter med leverandgrene for a fa
ferdigstilt brannvarslingsanlegget i henhold til
kravspesifikasjon som ble laget. Vi har kommet til
enighet med

leverandgren og satt opp en serviceavtale med dem.
| tillegg sa er det blitt foretatt et vederlagsfritt
batteribytte som en del av den nye avtalen. Det er
ogsa etablert rekkevis varsling (tidligere var det delt
inn i 3 soner, gvre, midtre og nedre) ifm batteribytte.
Ved endelig overtakelse av brannvarslingsanlegget
vil styret ga ut med oppdatert informasjon som
omhandler beboernes ansvarsforhold ift alarmer,
uttrykning brann, vaktselskap mm. Alle boenheter
skal ha manuelt slokkeutstyr i form av
pulverapparat. Det er borettslagets ansvar a skaffe,
mens det er andelseiers ansvar & sgrge for tilsyn og
kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er
defekt, meldes dette til styret.
Brannslukkingsapparater til alle boenheter vil
forgvrig bli skiftet ut i Igpet av sommerperioden.

Vann og avlgp:

Utfordringer ift vann/avlgp der brudd pa
vannledningene har hgye kostnader for utbedring.
Disse kostnadene dekkes ikke av var forsikring.
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Tilbakemeldingene fra operatgr av spylebil er at det
som forarsaker propp er ting som ikke skal kastes i
toalettet. Det blir ogsa varslet om at vann og
avlgpsledninger er preget av tidens tann, dette vil si
at det ma skiftes/oppgraderes. Pr mai-25 har vi flere
slike saker, og vi ma trolig forvente flere slike skader
i tiden fremover.

Utevann:

Styret far henvendelser om utevann. Utevannet er
beboers ansvar, med dette menes det at alle former
for lekkasjer ma beboer betale selv, det er derfor
meget viktig at utevannet stenges pa hgsten nar
frosten kommer. Vannet ma heller ikke settes pa for
kulden har sluppet taket pa varen. Glemmer man
dette og rgret sprekker fosser vannet ut under huset,
dette kan igjen fore til store skader pa
konstruksjonen til huset. Hvordan forsikringen
eventuelt vil behandle en slik skade er usikkert, sa
husk & stenge vannet nar frosten naarmer seg.

Skadedyr:

Borettslaget har et skadedyrproblem og har
skadedyravtale med Anticimex som er et vel ansett
firma innen skadedyrbekjempelse. Totalt har det
veert 11 tilfeller av skadedyr. 9 leiligheter, en bil samt
et sgppelhus. Det er absolutt ikke slik vi gnsker det
skal veere i borettslaget. En av arsakene kan veere
naerliggende byggeaktiviteter i tillegg til
borettslagets avfallshandtering. Styret besluttet i
april & nedstenge et sgppelhus for a vurdere hvilke
tiltak man bgr iverksette videre.

Lekeplasser:

Styret har satt istand en lekeplass og lagt en plan
for vedlikehold av de andre. Det ble gitt stgtte til
lekeplassen fra Sparebankstiftelsen. Videre
vedlikehold av lekeplassene vil skje i 2025.
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Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207779768
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,25%
Restsaldo 7 246 213,00
Innfrielsesdato: 30.11.2032
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207973912
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,25%
Restsaldo 6 797 689,00
Innfrielsesdato: 30.08.2041
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 maneder regnet fra
oppsigelsesdato.

Forkjopsrett

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
OBOS forkjgpsrett. Forkjopsretten utlyses parallelt
med salget, og avklares etter budaksept.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid
som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
giennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende

vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde husdyr (hund/katt) etter
godkjennelse av styret og etter at det er undertegnet
en spesiell erklaering, som er en del av
husleiekontrakten.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 105, bruksnummer 393 i Oslo
kommune.Andelsnr. 91 i Stigenga Borettslag med
orgnr. 948518953

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/105/393:
08.09.1971 - Dokumentnr: 15231 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

14.12.1971 - Dokumentnr: 21851 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere
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16.07.1986 - Dokumentnr: 42974 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

01.04.1970 - Dokumentnr: 5381 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:105 Bnr:320

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for rekkehus/
firemannsbolig datert 21.02.2022. At ferdigattest
foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er

utfert seknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Boligen ble oppfert i 2022. Tidligere rekkehus/
firemannsbolig brant ned i 2020, og det ble
gjenoppfart 2 stk rekkehus/firemannsbolig som ble
ferdigstilt i 2022.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk

Vurderte forhold: Det er foretatt en enkel visuell
sammenligning mellom godkjente plantegninger og
dagens bruk av boligen, begrenset til om rom
benyttet for varig opphold under befaringen er i
henhold til byggetillatelsen. Avvik som ikke
avdekkes her kan forekomme, og kontrollen tar ikke
for seg alle mulige ulovligheter. Oppholdsrom under
befaringen samsvarer med plassering pa tegning.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.02.2022.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende
anlegg etter bebyggelsesplan 9569. Eiendommen er
ogsa regulert til byggegrense, gangvei, areal avsatt
til kommunalteknisk anlegg.

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Oslo
kommune 2015-2030, hvor eiendommen er avsatt/
utnyttet til ndvaerende bebyggelse og anlegg.

Det gjgres oppmerksom pa at deler av borettslagets
tomt ligger i hensynssone H310_2 for ras- og
skredfare (steinsprang), samt gul og rgd
hensynssone for stgy fra vei. Eiendommen ligger i
gul hensynssone for stgy fra bane.

Offentlige planer:

Stigenga 164 - Tilbygg

Saksnummer 202217287 - Byggesak
Mottatt sak 25.11.2022

Status Rammetillatelse gitt 23.02.2023

Stigenga 280 - Tilbygg og fasadeendring
Saksnummer 202461082 - Byggesak
Mottatt sak 21.10.2024

Status Rammetillatelse gitt 13.12.2024

Stigenga 240 - Tilbygg terrasse
Saksnummer 202213048 - Byggesak
Mottatt sak 24.10.2025

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om 3 fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
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aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjigpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og

gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med
for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,80% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

2 000 Digital annonsering

6 500 Fotografering

5000 Innhenting av kommunale opplysninger
0 Kommunale opplysninger

19 900 Markedspakke premium

6 900 Oppgjgrshonorar

5000 Opplysninger fra forretningsfaerer

1 910 Sikkerhetsstillelse

6 390 Tilretteleggingsgebyr

4 000 Utleggsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk.

6 750 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

15 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 124 236

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Ansvarlig megler bistas av
Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no

TIf: 976 64 473

Oppdragstaker

Fremtiden Eiendomsmegling AS,
organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
12.05.2026
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Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

(© stigenga 132, 0979 0SLO
(I 0SLO kommune

3 gnr. 105, bnr. 393

# Andelsnummer 91

Sum areal alle bygg: BRA: 156 m? BRA-i: 150 m?

Befaringsdato: 30.04.2026 Rapportdato: 05.05.2026 Oppdragsnr.: 21421-1583 Referansenummer: QD7373

Autorisert foretak: NORSKE BOLIGRAPPORTER AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Norske Boligrapporter AS

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.

Norske Boligrapporter bestar av bygningssakkyndige som utfgrer vurderinger av boliger.

Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlem i NITO.

For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.

Rapportansvarlig

(e feZ”

Owe Fagerlund Leret

owe@norskeboligrapporter.no

48182525

Oppdragsnr.: 21421-1583 Befaringsdato: 30.04.2026

Side: 2 av 21
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NORSKE BOLIGRAPPORTER AS NORSKE BOLIGRAPPORTER AS

Hagen Johansens vei 12 Hagen Johansens vei 12
Stigenga 132, 0979 OSLO 1406 SKI Stigenga 132, 0979 OSLO 1406 SKI
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boli i b i i i itasj
gen ble oppfart (swknédstldspunkt§t) Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
etter normal bruk regnes ikke som avvik. TG 0
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).
Rapporten viser hvilke bygningsdeler som omfattes av
oppdraget. Les hele rapporten, inkludert forutsetningene, for en
helhetlig forstaelse av bade vurderingene og oppdraget.

Rekkehus - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.
- Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.
- Yttertak tekket med takplater.

INNVENDIG Ga til side

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gjgres hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en
bygningsdel etter var faglige og skjpnnsmessige vurdering har sarlig
naer tilknytning til boligen. Unntak gjgres kun for bygningsdeler som
etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal vurderes. Rapporten
viser senere hvilke bygningsdeler som er vurdert og inkludert.

Det anbefales a undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pavirke boligsammenslutningens
gkonomi og kostnadsfordeling.

Innvendig overflater, utover vatrom 1.etasje:

- Gulv: Parkett og flis.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himlingshgyde: Ca. 2,40 meter, malt i gang.

Innvendig overflater, utover vatrom 2.etasje:

- Gulv: Parkett.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himlingshgyde: Ca. 2,40 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er saerskilt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering
av slike overflater eller maling av eventuelle skjevheter i gulv, vegger
eller himlinger inngar ikke i oppdraget. Slitasje og skjevheter kan
forekomme uten a veere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er
subjektivt — gj@r egne vurderinger pa visning.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming:
- Boligen har elektrisk oppvarming og peis.
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Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet
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e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Vurderte forhold: Det er foretatt en enkel visuell
sammenligning mellom godkjente plantegninger og dagens
bruk av boligen, begrenset til om rom benyttet for varig
opphold under befaringen er i henhold til byggetillatelsen.
Awvik som ikke avdekkes her kan forekomme, og kontrollen
tar ikke for seg alle mulige ulovligheter.

Oppholdsrom under befaringen samsvarer med plassering pa
tegning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20
15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i
henhold til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).
Metoder og omfang fglger forskriftens krav, men
undersgkelsene avdekker ikke ngdvendigvis alle mulige avvik
eller skader. Oppdraget omfatter de bygningsdelene og
forholdene som fremgar av rapporten. For forhold utenfor
rapportens omfang anbefales det & innhente vurdering fra
fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3,
ikke oppgradering til hgyere standard. For mer presise
kostnader bgr det innhentes tilbud etter naermere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttgmmende for
alle avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot
dagens bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.
Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv,
etasjeskillere, vegger eller himlinger, bgr det gjgres ngdvendige

Oppdragsnr.: 21421-1583

Antall

Befaringsdato:

vurderinger med malinger av fagkyndig under visning far kjgp.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfgrt av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og
feiervesen eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en
kvalifisert spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres
vanligvis ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og
inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle
avvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i
rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer,
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
representant, hvis ikke annet er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige
forhold eller skader som ikke oppdages med
undersgkelsesmetoden. Endringer eller skader etter befaringen
er selgers ansvar @ melde fra om, slik at rapporten kan
oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke
brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper
fra undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det a hente inn fagfolk

for videre undersgkelser og tiltak.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

(33 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke. Ga til side REKKEHUS

Byggear Kommentar
2022 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er ifglge eier fra 2022.
Yttertaket er tekket med takplater.

Vurderte forhold: For tekkingen er materialer, helning, alder, vedlikeholdsnivd og symptomer pa svekkelser vurdert. Pa grunn av hgyden og med hensyn til
personsikkerhet, ble ikke undertak og lekter undersgkt fra utsiden. Det er ogsa sett etter synlige skader pa skorstein, men dette er enkelt skjgnnsmessig
vurdert fra bakkeniva.

Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner fra bakkeniva, uten bruk av stige eller drone.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Type: Takrenner, nedlgp og gvrige beslag i metall.
Alder: Ifglge eier fra 2022.

Bortledning av vann:

Nedlgp har utkast pa tomten.

Det er registrert nedlgp fgrt ned i drensrgr.

Punktet ma sees i sammenheng med terrengforhold, detaljert lengre ned i rapporten.
Sngfanger: Sngfanger er montert.

Tilkomst pipe over yttertak: Det er montert stigetrinn mot pipe.

Vurderingen er basert en enkel visuell inspeksjon av de delene som er tilgjengelig fra bakkenivaet.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger er i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.

Vurderte forhold: Ytterveggen er kontrollert med tanke pa deformasjoner og forhold som kan indikere fuktskade. Fasaden er kontrollert med tanke pa
sprekker, vedlikeholdsniva, lufting, materialvalg og synlige konstruksjonsdetaljer. Stikktaking er utfgrt pa tilfeldige punkter ved nedre kant av kledning og

vinduer, men metoden dekker ikke alle omrader hvor skader kan forekomme.

Konstruksjonen er undersgkt fra utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til a vurdere detaljer i hgyden og pa utilgjengelige flater.

(1) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Yttertaket er utfgrt i trekonstruksjon.

Loftet er et kaldt loft med adkomst via loftsluke. Det er gangbart gulv pa loftet.
Loftkonstruksjonen er ifglge eier fra 2022.

Det er registrert luftespalter i gesimser.

Vurderte forhold:

Konstruksjonen er kontrollert der det var tilgjengelig, med tanke pa lekkasjer, fuktskader, rate, biologiske skadegjgrere, svai/svank i mgne, tetthet rundt
gjennomfgringer samt ventilering/lufting av konstruksjonen. Mindre skader, biologiske skadegjgrere og fuktmerker kan vaere vanskelig a oppdage og kan
variere med arstid og vaerforhold. Baereevne og dimensjonering er ikke vurdert.

Undersgkt fra:
Loftsluke og utvendig bakkeniva, uten bruk av stige eller drone. Dette gir en begrenset inspeksjonsmulighet av detaljer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert at spikre fra taktekking eller lekter stikker gjennom undertaket (taktroen) og er synlige fra loftet. Spikrene kan fungere som kuldebroer.
Dette kan fgre til at fuktig, varm luft kondenserer pa de kalde spikerhodene. Over tid kan dette gi fuktpavirkning i isolasjonen og gkt risiko for lokale
fuktskader i treverket rundt spikrene.

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass, produsert i 2022.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt ved stikkprgvekontroller - et utvalg
vinduer er kontrollert.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i tre, fra 2022.
Terrassedgr med isolerglass, produsert i 2022.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Sydvendt terrasse i trekonstruksjon, malt til ca. 30 m2.

Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understgtting, skader pa overflater utover normal slitasje og Igsninger for vannavrenning.

INNVENDIG

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terrenget er innredet.

Sp@rsmal til eier - ndr ble rom under terreng innredet? Byggear.

Oppdragsnr.: 21421-1583
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Tilstandsrapport

Vurderte forhold: Synlige overflater i rom under terreng er kontrollert visuelt med tanke pa riss/sprekker, setninger/jordtrykk, fuktskader og skadedyr.
Merk at, skadedyr er sveert vanskelig eller og ofte umulig @ oppdage visuelt under befaringen. Det er sett etter ventiler. Fuktmaling ved hulltakning er
utfgrt for @ undersgke om valgt punkt kan ha en fuktskade.

Maleresultat: under 6 vektprosent.

VATROM

1.ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er ifglge eier fra 2022.

Vurderingen er i hovedsak basert pa det som er synlig under befaringen.

1.ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegger. Slette overflater i himlingen.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Elastiske fuger i overgang vegg har lokalt manglende vedheft. Dette kan fgre til redusert tetthet i vatsonen og gkt risiko for fuktpavirkning av underliggende

konstruksjon. Det anbefales utskifting/utbedring av fugene for a sikre tilfredsstillende tetthet.

1.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom

(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser. Fall til sluk og hgydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med linjelaser.

Fall er malt ved stikkprgver - flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket. Det er malt ca 53 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

1.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluket er i plast. Synlig membran i sluket.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er a hindre vann i a trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse, utfgrelse og full tilstand av
skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.
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1.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning: Skap med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Servant, klosett, dusj pa gulv.

Vurderte forhold: Saniteaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avigp og
vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved dpen kran og alder.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom. Luftespalte under dgrer for luftgjennomstrgmning.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

1.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet er oppfgrt for mindre enn fem ar siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med Tryggere Bolighandel
ikke utfert.

1.ETASIJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Vaskerom er ifglge eier fra 2022.

Vurderingen er i hovedsak basert pa det som er synlig under befaringen.

1.ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Malt pa vegger. Slette overflater i himlingen.
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Vurderte forhold: Overflater er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, skjgter og underkant av veggplater, indikasjoner pa fuktskade, knirk i gulv og
egnethet ved vindu/dgr i vatsone.

1.ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Vinylbelegg pa gulv.

Vurderte forhold: Overflater er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, skjgter og underkant av veggplater, indikasjoner pa fuktskade, knirk i gulv og
egnethet ved vindu/dgr i vatsone.

Fall til sluk og hgydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med linjelaser. Fall er malt ved stikkprgver - flatere partier kan forekomme
uten 3 bli avdekket. Det er maltca 25 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

1.ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Sluket er i plast. Synlig vinylbelegg, klemt i sluket.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt.

1.ETASIE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning: Skap med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Opplegg for vaskemaskin.

Vurderte forhold: Sanitaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og
vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved dpen kran og alder.

1.ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom. Luftespalte under dgrer for luftgjennomstrgmning.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kar
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gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

1.ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Vaskerom er oppfgrt for mindre enn fem ar siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med Tryggere
Bolighandel ikke utfgrt.

KIBKKEN

2.ETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2022.
Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Oppvaskmaskin. Kjgleskap med fryser.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten & flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

2.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk: Ventilator tilkoblet balansert ventilasjon.
Tilluft: Lufteventil.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjpkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

SPESIALROM

2.ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Fliser pa gulv.

Sparklet og malte plater for gvrig.

Vegghengt klosett med innebygget sisterne.

Synlig drensspalte pa sisternens innkassing, under klosettet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).
Hovedstoppekran: P4 vaskerom.
Lekkasjesikring: Pa kjgkken.
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Vurderte forhold: Synlige vannrgr er kontrollert med tanke p& materiale, ssmmenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Ved rgr-i-rgr
system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke
spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige avilgpsrgr er i plast.

Vurderte forhold: Synlige avigpsrgr er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avigpskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pa saniteerutstyr. Eventuell lukt fra avligpssystemet er vurdert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom og kjgkken. Tilluft i oppholdsrom. Luftespalte under dgrer for luftgjennomstrgmning.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra 2022.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? 2025.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 300 liter, produsert i 2022.

Vurderte forhold: Berederen er kontrollert med tanke pa avdrypp, fuktskjolder, plassering, lekkasjesikring, fundamentering og synlige tegn pa brunsvidd
strgmtilfgrsel. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringer av automatsikringer og jordfeilbrytere.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Oppfgring av boligen.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

De kontrollerte punktene avdekket ingen dpenbare tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun de nevnte
punktene og reflekterer ikke ngdvendigvis anleggets totale tilstand. For a kartlegge anleggets tilstand ma en kvalifisert fagperson engasjeres.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Byggegrunn er ukjent.

Her opplyses det kun om byggegrunn er kjent, men det gjgres ikke undersgkelser utover dette.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sasmmenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er ifglge eier fra byggearet.

Vurderte forhold: Det er undersgkt om drenering og sikring mot vann og fuktighet har symptomer pa a vaere utett eller skadet, basert pa visuelle
observasjoner fra utsiden og rom under terreng.

Drenssystemer er skjult og ikke tilgjengelig for full kontroll uten graving. Vurderingen bygger pa synlige symptomer og opplyst alder.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur i betong. Fundamentering er ikke synlig.

Vurderte forhold: Synlige deler av grunnmuren er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, skader og avskallet puss.

Terrengforhold

Beskrivelse
Vurderte forhold: Det er visuelt vurdert om terrenget har tilstrekkelig fall fra grunnmur eller skraner inn mot boligen, samt bortledning av takvann. Andre
tomteforhold er ikke vurdert.

Terrenget bgr ha tilfredsstillende fall bort fra grunnmur og kan kreve justeringer over tid. Punktet ma ses i sammenheng med drenering, nedlgp og beslag.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon for radonsperre, om mulig
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A | b t . b I I Rekkehus
realer, byggetegninger og brannceller B
Standard gjeldende fra 01.01.2024 ruksarea m
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?::t::l)kong Sum UGB cﬁBb:)lkongareal
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt 1.Etasje 73 73
3 i ? ?
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? 2 Etasje 77 77 30
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet SuM 150 30
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. SUM BRA 150
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Romfordeling
; Internt : Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) 3 | TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) .
[srae [ : (BRA-i) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, bad, vaskerom, soverom,
Eksternt Arealet av alle rom utenfor 1.Etasje soverom 2. soverom 3
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, !
~ (BRA-e) slik som for eksempe! boder
‘ ) Stue m/trapp, kjgkken, soverom
2.Etasje /trapp, kig ! !
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda toalettrom
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o (BRA-b) boenheten(e) Kommentar
/1 oy N\ ‘ Teridsse o y Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.
=P balkongareal ’;‘:;:C'ra;lff;’:fi:;;‘z;fj'}:‘:&iﬁ) Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
\ \ - K 1 / i< -~ - . . . . . . . . .
Gnje SN (TBA) byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
G Bod e ] 2 Sk ho Al kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.
ulvareal rsumavp ruksareal) og AL ' . . .
BN Garasge (GUA) (areal med lav takhayde). Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.
L Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| I._ Leod I/ L maleverdig areal, som skyldes skratak i
g '"&‘n'ﬁoﬁ;‘ Lo og lav himlingshayde. LOVIIghet
GUA kan opplyses i markedsfering der Byggetegninger
t er aktuelt f I . . .
P 2; @'fs;ﬁf.ieirfﬁz Ziiklmftoerl;i;:: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
SR L el der gulvflaten har en verdi og har ommentar: urderte forhold: Det er foretatt en enkel visuell sammenligning mellom godkjente plantegninger og dagens bruk av boligen,
griesaan p g2 g K t Vurderte forhold: Det er foretatt kel visuell ligni I dkjente plantegni d bruk av boli
funksjon '/l*“k'"“"‘*‘"”s“s bruk av begrenset til om rom benyttet for varig opphold under befaringen er i henhold til byggetillatelsen. Avvik som ikke avdekkes
Garasje rommene, lkke innredet areal som . . .
plass ‘ kaldloft, males og oppgis normalt ikke. her kan forekomme, og kontrollen tar ikke for seg alle mulige ulovligheter.
Corportog/eler garasjeplass feles garnsjeantagg erike milleverdi reat Oppholdsrom under befaringen samsvarer med plassering pa tegning.
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Nyere handverkstjenester
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en E . . 2 . 2 . . 2 .
r det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? v
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre ole ? ] P 3 D Ja Nei
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
. Bod
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 2
benyttes for 8 beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Bruksareal BRA m
. A fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. (BRA-b) (TBA)
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Etasje 6 6
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak SUM 6
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa SUM BRA 6
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om .
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, Romfordelmg
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den Etasje Internt bru'fsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer? Etasje Bod

Arealer
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Befaring

Dato Til stede
30.4.2026 Owe Fagerlund Leret

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 105 393
Adresse

Stigenga 132

Hjemmelshaver
Stigenga Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr.
948518953

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
91

Oppdragsnr.: 21421-1583

Rolle

Takstingenigr

fnr. snr.

Forretningsfgrer

Befaringsdato:

Areal Kilde
47131 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter
Kleven Terje

30.04.2026

Eieforhold

Ikke relevant

Side: 19 av 21

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent.
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Stgpt dekke. Vegger av bindingsverk utvendig kledd med panel. Yttertak tekket med takplater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 25.04.2026 Gjennomgatt Nei
. . Ikke .
Forretningsfgrerinfo 04.05.2026 . . Nei
gjennomgatt
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 04.05.2026 . . Nei
gjennomgatt
Egenerklaeringsskjema 04.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 05.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21421-1583

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 21 av 21

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Terje Kleven

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2022

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Stigenga 132
0979 OSLO

0301-105/393/0/0

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1002260169

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Ingen skade pa egen enhet/eiendom, men har observert falgende:

Maurtue pa fellesareal/lekeplass
Edderkopper liker seg godt i uteboden
Observert rotter ved andre eldre enheter naermere skogen og ved sgppelhus

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Anticimex

Beskrivelse av arbeidet: Fast avtale med Anticimex om kontroll og utsetting/tamming av
rottefeller

A\

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Elektroide

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp ekstra stikk pa innerste soverom Lagt til jording i stikk p& stue Byttet defekt
elektrisk ringeklokke

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

63



64

A\

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Opplevd fukt i utebod om vinteren. Vann kan trenge inn giennom mur og i verste fall fryse pa, ved
temperatursvingninger.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?

A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strgm til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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ENERGIATTEST

Adresse Stigenga 132 Energimerke

Postnr 0979

&0
Sted Oslo % D i
2 D
@ l o 8
Andels- - I:’. D
/leilighetsnr. 91/ &
Gnr. 105 o B
2
B, 393 : B
o
X
Seksjonsnr. ;:’ B
=
w
Festenr.
Bygn. nr. £
: D
Bolignr. 2
Merkenr. A2022-1365924 = .
Hay andel Lav andel
Dato 04.03.2022 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Innmeldtav  Vetle Ingelstad
Energiattesten er bekreftet og offisiell.
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumpet, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene’
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Fremtiden Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Grgnland/Bjgrvika v/Kristina Erevik
Grenlandsleiret 23, 0190 OSLO
E-post: Kristina.Erevik@aktiv.no

Deres ref.: 1002260169 . Var ref.: 0390-1-1091 Dato: 24.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Stigenga Borettslag
Organisasjonsnr: 948518953

Andelseier: Kleven, Terje

Medeier: Jstvang, Kirsti
Leilighetsnummer: 1091

Adresse: Stigenga 132, 0979 OSLO
Andelsnummer: 91

Gnr. 105

Bnr. 393

Borettsinnskudd: Kr. 0,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 91266296.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

@kning i felleskostnader: Styret har vedtatt en gkning av felleskostnadene med 6% fra og med 01.01.2026. Gkningen
gjelder ogsa parkeringsleie, utebod og leietilllegg pabygg og telenor. Merk, styret kan endre felleskostnadene med en
maneds varsel uten generalforsamlings samtykke. Tilbygg: Det er faste regler for tilbygg, verandaer og boder vedtatt
av generalforsamlingen. Styret/byggeutvalg administrerer utbyggingssaker. Det betales en ekstra leie for tilbygg.
Parkering: Alle har hver sin garasjeplass i garasjehus, i tillegg kan det leies parkeringsplass ute.
Parkerings/garasjeleie/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser. Stigenga borettslag er energimerket.
Det betyr at det ved salg og bruksoverlating av leiligheter i dette borettslaget vil veere mulig & fa et energimerke utviklet
av tekniske eksperter ved OBOS Prosjekt. De som har el-billader belastes om gnskelig et manedlig akontobelap for
stremforbruk.Forbruket blir uansett avregnet en til to ganger pr. &r og man ma betale for sitt forbruk. Ta kontakt med
styret for mer informasjon om ordningen. Borettslaget har installert ett ladeanlegg i garasjehusene med dynamisk
laststyring. Anlegget er av typen ZAP TEC. Ladeboks kan kun bestilles fra Elektro Nettverk Service AS. Kostnader for
etablering av ladestasjon og service av ladestasjon betales av beboer etter gjeldende priser. | tillegg er det montert 2
ladestasjoner utvendig ved gvre garasjehus, disse kan ogsa beboere benytte, ogsa gjester, betaling for bruk gjeres via
app. Planlagt vedlikehold/ rehabiliteringer: Se siste arsberettning/ kontakt styret for informasjon om utfert/ planlagt
vedlikehold. Det ble pa ekstraordinzer generalforsamling 02.12.2019 vedtatt fglgende: Tak/brannsikring av loft,
isolering, utskiftning av kledning samt bytte av vinduer. Estimert prosjektkostnad kr 130 256 992. Styret fikk mandat til &
ta opp lan; laneramme kr 143 525 884 (inkl. refinansiering av eksisterende lan). Estimert gkning av felleskostnader er
beskrevet i innkallingen. Ta kontakt med styret for ytterligere info rundt prosjektet. Se ogsa innkalling/ protokoll fra
ekstraordineer generalforsamling 02.12.19, samt innkalling og protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 04.03.20.
Grunnet uenighet rundt gyldigheten av vedtaket om nevnte rehabiliteringer, MA megler kontakte styret ifm. salg av andel
i borettslaget for mer informasjon. OBOS prosjekt har utarbeidet en vedlikeholdsnakkel for borettslaget i 2016. Ta
kontakt med styret for mer informasjon. Hjemmeside:https://vibbo.no/stigenga Borettslaget har i juli 2024 fatt innvilget
kassakreditt pa kr 500 000 for & bedre likviditeten. Eiendomsskatt: Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt.
Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni, september og november. Avvikende
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vedlikeholdsplikt for andel 100/ leilighetsnummer 1100. Megler ma innhente signert erkleering ved salg, samt opplyse
om dette i salgsdokumenter.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207779768
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,25%

Restsaldo 7 246 213,00
Innfrielsesdato: 30.11.2032

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207973912
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,25%

Restsaldo 6 797 689,00
Innfrielsesdato: 30.08.2041

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 7 069,86,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Telenor 251,22
Leietillegg pabygg 144,16
Strem elbil 200,00
Utebod 41,34
Felleskostnader 6 433,14

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1 869,-
Fradragsberettigede kostnader: 5 588,-
Annen formue: 19 908,-
Gjeld: 94 365,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207779768
Restsaldo: 47 672,91
Kapitalkostnader: 708,00

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207973912
Restsaldo: 44 722,97
Kapitalkostnader: 353,52

IN-avtale: Nei

Plan- og bygningsetaten

Oslo

ASAS ARKITEKTUR AS

Postboks 545

2304 HAMAR

Deres ref.: Vér ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 21.02.2022
202020283 - 34 @rjan Jonassen
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: STIGENGA 130 - 136 Eiendom: 105/393/0/0

Tiltakshaver: STIGENGA BORETTSLAG Soker: ASAS ARKITEKTUR AS

Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus

Ferdigattest - Stigenga 130 - 136

Plan- og bygningsetaten godkjenner sogknaden om ferdigattest for oppfering av
firemannsbolig, mottatt 04.02.2022.

Tiltaksart: Oppfering

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.

§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-

vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Orjan Jonassen - saksbehandler
Gudbrand Hasvold - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

nord

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

Besgksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Innkalling

S.nr. 390
Stigenga Borettslag
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Velkommen til &rsmate i Stigenga Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmegtet:
11. juni 2025 kl. 18:00, Stasjonsfjellet skole.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Andre honorarer

8. Tiltak mot rotteproblem

9. Utvidelse av styret med flere medlemmer

10. Egen kontroll- og oppfelgingsgruppe

11. @kning av felleskostnader

12. Innhenting av tilbud pa brukerfinansiert veibom
13. Bom pa @vre del

14. Sentral sgppelstasjon

15. Organisering av dugnadsarbeid

16. Oppussing av baderommene i underetasjen

17. Bredere parkeringsplasser ute

18. Endring husordensregler

19. Valg av tillittsvalgte
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Arild Rebbeng velges.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen foreslas radgiver Helga Solheim. Protokollvitner velges pa selve mgte.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf
2.0390 Stigenga Borettslag - revisjonsberettning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 350.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 350.000,-
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Sak7
Andre honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Andre honorarer foreslas a settes til kr 39 000. Fordeles mellom valgkomiteen og velferdskomiteen.

Forslag til vedtak
Andre honorarer settes til kr 39 000.

Sak 8
Tiltak mot rotteproblem

Forslag fremmet av:
Philipp Bauer Stigenga 174

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

-Borettslaget skal sgrge for at det etableres en fungerende avtale med et skadedyrfirma for effektiv handtering
av rotteproblemet.

-Styret skal jevnlig evaluere effekten av tiltakene og rapportere til beboerne.

Styrets innstilling

Borettslaget har gjennom flere ar hatt avtale med Anticimex. Anticimex har lang erfaring med
skadedyrproblematikk og har god kunnskap om skadedyrenes natur. Bedriften har ogsa god kjennskap til
borettslaget og arbeider kontinuerlig med & holde eiendommen fri for skadedyr, bade med forebyggende og
akutte tiltak nar det er behov for det. Informasjon om
temaet (ref: sgppelhandtering) formidles pa VIBBO!

Styret har allerede inngatt avtale med skadedyrfirma, og styret gnsker a viderefgre denne.

Styret anmoder Generalforsamlingen om & stemme imot forslaget!

Forslag til vedtak

Borettslaget skal sgrge for at det etableres en fungerende avtale med et skadedyrfirma for effektiv handtering
av rotteproblemet. Styret skal jevnlig evaluere effekten av tiltakene og rapportere til beboerne.
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Sak 9
Utvidelse av styret med flere medlemmer

Forslag fremmet av:
Philipp Bauer Stigenga 174

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

-Utvidelse av styret med flere medlemmer, som ikke bare skal iverksette tiltak, men ogsa kontrollere, evaluere
og folge opp at vedtak blir giennomfart pa en effektiv mate.

Styrets innstilling

| forhold til antall styremedlemmer sa er dette beskrevet i borettslagets vedtekter § 8 som sier; "Borettslaget
skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre medlemmer med 3 varamedlemmer"

Forslaget krever vedtektsendring!

Styret anmoder Generalforsamlingen om & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak

Utvidelse av styret med flere medlemmer, som ikke bare skal iverksette tiltak, men ogsa kontrollere, evaluere
og folge opp at vedtak blir giennomfart pa en effektiv mate.

Sak 10
Egen kontroll- og oppfalgingsgruppe

Forslag fremmet av:
Philipp Bauer Stigenga 174

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

-Opprettelse av en egen kontroll- og oppfalgingsgruppe innen styret for & sikre god gjennomfering av vedtakene.

Styrets innstilling

Det er helt nadvendig for styret at generalforsamlingen har tillitt til at styret har best kompetanse til G vurdere
driften av borettslaget, Dersom forslaget far flertall, vil styret mdtte vurdere om styret har tilstrekkelig tillit
til & fortsette i sine verv. Styret velges av generalforsamlingen, som er gverste organ i borettslaget, og iht. Bri
§ 8-8 sd skal styret «..leie verksemda i laget i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlinga.

Styret anmoder om at generalforsamlingen stemmer imot forslaget.

Forslag til vedtak

Opprettelse av en egen kontroll- og oppfalgingsgruppe innen styret for a sikre god gijennomfaring av vedtakene.
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Sak 11
@kning av felleskostnader

Forslag fremmet av:
Philipp Bauer Stigenga 174

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Felleskostnadene gkes med ytterligere 1 000 kr per enhet for & dekke:

-@kende driftskostnader og 50 ar med etterslep pa vedlikeholdsbehov

Styrets innstilling

Borettslaget gkte i februar -25 felleskostnadene med 6,5 % pr mnd.

Styret jobber med a lage en god plan for kommende vedlikehold og husleien vil etter all sannsynlighet bli gkt
noe. Likevel gnsker styret & benytte tiden fremover mot en evt. ekstraordinzer Generalforsamling ift vedtak
rundt ny vedlikeholdsplan og gkning av felleskostnadene. Styret er valgt av generalforsamlingen til & drive
borettslaget og styret har best kompetanse til & ta overordnede beslutninger som det & sette nivaet pa
felleskostnadene. Styret vurderer gkonomien fortlapende, og tilstreber seg pa a gke felleskostnader en gang i
aret. Felleskostnadene vurderes og vedtas ifm. budsjettarbeidet pa hasten og settes ut i fra de kostnader styret
forventer det kommende aret vil bringe. Det anmodes om at generalforsamlingen stemmer imot forslaget»

Forslag til vedtak

Felleskostnadene gkes med ytterligere 1 000 kr per enhet for & dekke: -@kende driftskostnader og 50 ar med
etterslep pa vedlikeholdsbehov

Sak 12
Innhenting av tilbud pa brukerfinansiert veibom

Forslag fremmet av:
Philipp Bauer Stigenga 174

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Borettslaget skal innhente tiloud pa installasjon av en veibom med betaling ved inn- og utkjering for & regulere
trafikken og dekke vedlikeholdskostnader.

Styret skal utarbeide en plan for hvordan Igsningen kan implementeres og hvilke betalingsmodeller som kan
benyttes.

Styrets innstilling
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Styret har fatt en god del meldinger om kjering i borettslaget og parkering pd fellesomrddet /
gjesteparkeringen. Besgkende til borettslagets naboer samt pendlere som parkerer pd vdre omrdder og tar
toget til sentrum, er et okende problem.

Styret ber Generalforsamlingen ta stilling til forslaget

Forslag til vedtak

Borettslaget skal innhente tilbud pa installasjon av en veibom med betaling ved inn- og utkjering for &
regulere trafikken og dekke vedlikeholdskostnader. Styret skal utarbeide en plan for hvordan lgsningen kan
implementeres og hvilke betalingsmodeller som kan benyttes.

Sak 13
Bom pa @vre del

Forslag fremmet av:
Renate Grindalen Stigenga 214
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Bom burde vi ha i hele Stigenga, men vi pa evre merker mye trafikk hele tiden og mye ungdvendig kjgring. Man
kan ikke la barna veere ute alene. Og det er en del Oslo Kommune biler som kjarer opp og sperrer veien for
andre, de kan ga opp. Med bom ville det blitt mindre kjering, og pengene ville gatt til borettslaget.

Styrets innstilling

Saken ivaretas i forslaget over.

Forslag til vedtak

Bom pa @vre del

Sak 14
Sentral sgppelstasjon

Forslag fremmet av:
Philipp Bauer Stigenga 174
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Borettslaget skal utrede etablering av en sentral sgppelstasjon for & handtere kapasitetsutfordringer samt
brukerutfordringer med dagens Igsning. Lasningen méa veere tilpasset den pagaende generasjonsskifte. Mulige
plasseringer: Arealet foran parkeringshuset, ved trappen mot skoleveien eller eksisterende uteparkering.

Styrets innstilling

9av 30

77



78

Styret jobber allerede med konkrete forslag for sgppel handtering i borettslaget og vil komme med et forslag
pa neste generalforsamling(ev. ekstraordinaert).

Styrets innstilling er at de viderefgrer det arbeidet som er igangsatt og anbefaler generalforsamlingen a

stemme for.

Forslag til vedtak

Borettslaget skal utrede etablering av en sentral sgppelstasjon for & handtere kapasitetsutfordringer samt
brukerutfordringer med dagens lgsning. Lasningen ma vaere tilpasset den pagaende generasjonsskifte.

Sak 15
Organisering av dugnadsarbeid

Forslag fremmet av:
Philipp Bauer Stigenga 174

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hver boenhet betaler et depositum pa 3 000 kr per dugnad, dette skjer far sommerferiene og gjelder for et ar.

Styret utarbeider en konkret liste med arbeidsoppgaver som skal utfares under dugnaden og/eller i perioder
utenom, for eksempel:

Gressklipping i august for a spare inn utgifter fra denne avtalen, praktisk hjelp med styrearbeid, koste grus i
april, flerning av gamle spiker i skogen, maling av gjerder eller annet vedlikehold

Hver beboer har mulighet til & utfare én(eller flere) konkret oppgave fra listen for & fa tilbake sitt depositum pa
3000 kr.

Styrets kotrollenhet vil etterkontrollere at arbeidsoppgaven er faktisk utfart og evaluere for belgpet
refunderes.

Dersom beboer ikke gnsker & melde seg opp pa en oppgave eller ikke giennomfarer dugnadsarbeid, vil pengene
ikke bli tilbakebetalt, men tilfalle borettslagets fellesutgifter eller betjener utgifter i forbindelse med nye verv.

Dersom en nabo tar pa seg en oppgave for en annen enhet, vil han/hun bli belennet med 1 500 kr fra dennes
depositum.

Resterende 1 500 kr gar tilbake til borettslaget og kan brukes til andre ngdvendige utgifter eller verv.

Styrets innstilling

Dugnadsarbeid er en saernorsk skikk og er en innsats man sammen gjor for fellesskapets skyld uten & kreve
betaling. Ordningen er frivillig og kan ikke pdlegges noe som helst og det skal heller ikke trues med «bgter»
ved uteblivelse fra dugnadene.

Gevinsten borettslaget oppndr ved dugnadsarbeid, er bl.a. at beboerne blir bedre kjent med hverandre og at
ordningen styrker det sosiale samholdet blant beboerne.

Styret anmoder generalforsamlingen om & stemme mot forslaget!
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Forslag til vedtak

Hver boenhet betaler et depositum pa 3 000 kr per dugnad i trad med saksinformasjonen over,

Sak 16
Oppussing av baderommene i underetasjen

Forslag fremmet av:
Philipp Bauer Stigenga 174

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Borettslaget skal innhente tilbud pa oppussing av baderommene i underetasjen for a forebygge vannlekkasjer
og sikre bygningsmassen mot fuktskader.

Styret skal fglge opp tilbudsprosessen og legge frem en plan for gjennomfaring

Styrets innstilling

All innvendig utbedring er beboer / eiers ansvar.

Borettslaget tar ansvar for alt vedlikehold fra kum utenders og inn til og med hovedvannkran i bygget.
Beboerne er selv ansvarlig for & innhente tilbud og gjennomfaring av denne type vedlikehold.

Styret anmoder generalforsamlingen om & stemme mot forslaget!

Forslag til vedtak

Borettslaget skal innhente tilbud pa oppussing av baderommene i underetasjen for & forebygge vannlekkasjer
og sikre bygningsmassen mot fuktskader. Styret skal falge opp tilbudsprosessen og legge frem en plan for
giennomfaring

Sak 17
Bredere parkeringsplasser ute

Forslag fremmet av:
Renate Grindalen Stigenga 214

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Dagens situasjon er at vi har totalt 94 plasser ute, hvorav 53 er reservert beboere og 41 er gjesteparkeringer.
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Pa avre er bredden pa parkeringsplassene ca. 2.50 m som er standard bredde. P4 midtre og nedre er bredden
ca. 2.20. Ved a gke bredden til 2.50 ogsa pa midtre og nedre parkeringsplasser sa vil man matte redusere antall
plasser med 9 stk. A fierne parkeringsplass fra beboere kan vi ikke gjere sa dette medferer at vi ma redusere
gjesteparkeringer til kun 32 stk. for & gi hver enkelt en bredde pa ca. 2.50 m.

Forslaget hvis det blir vedtatt, vil medfere reduksjon i antall gjesteparkeringer i borettslaget med totalt 9 stk..
( fem p& midtre og fire pa nedre parkering )

Styret ber Generalforsamlingen ta stilling til forslaget!

Forslag til vedtak

Bredere parkeringsplasser ute

Sak 18
Endring husordensregler

Krawv til flertall:

Alminnelig (50%)

Styret foreslar folgende tillegg til Kap 12 i husordensreglene.

Kostnader ved ugnskede alarmer/feil bruk forarsaket av bruker av andelen vil bli viderefakturert andelseier.

Styrets innstilling

Styret gnsker & formalisere dette i husordensreglene.

Forslag til vedtak

Styret ber Generalforsamlingen om at forslaget vedtas.

Sak 19
Valg av tillittsvalgte

Det skal velges styreleder, samt to styremedlemmer for 2 ar. | tillegg til tre varamedlemmer for 1 ar. Det skal
ogsa velges medlemmer til valgkomiteen og miljg og velferd. Valgkomiteen har innstilt falgende kandidater:

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Hasim Nabi Stigenga 122
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Marcin Brzeczek Stigenga 130
* Piotr Cudak Stigenga 180

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* André Langeland Stigenga 268
* David Aarvik Nese Stigenga 302
* Elin Tveras Stigenga 300

Valg av 2 miljg-velferdskomité VVelges for 1 ar

Felgende stiller til valg som miljg-velferdskomité:

» Alexander Nohr Stigenga 142
e Saimi Azam Stigenga 122

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomité:

* Elin Dahl Stigenga 270
* Robert Aas Kristiansen Stigenga 264

Sak 20

Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar. Folgende

kandidater er innstilt av valgkomiteen:

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat VVelges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

* Hasim Nabi
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

* Valgte nestleder
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Styrets arsrapport

Styrets beretning 2024

Styret har for siste periode avholdt 12 styremgter. Mgtene avholdes fgrste onsdag i maneden og i tillegg har
styret arbeidsmater hver onsdag mellom kl 18:00 - 20:00. Her kan ogsa beboere henvende seg ved behov.
Styret har benyttet en varepresentant, Elin Tveras fra 5. mars som vil sitte ut perioden da Kirsti @stvang meldte
forfall samme tid..

Styret her besvart en rekke henvendelser via epost og Vibbo. | hovedsak er det henvendelser fra beboere men
ogsa fra forskjellige tiloydere og leverandarer. En rekke informasjonsskriv er utsendt; bade elektronisk og pa

papir.

Stigenga borettslag er na godt over 50 ar og har et betydelig vedlikeholdsbehov. Det har kun veert utfert
ngdvendig vedlikehold av bygningsmassen de siste arene. Styrets malsetting har veert & fullfgre pagaende
prosjekter og drifte borettslaget fremover samtidig planlegge i forhold til kommende vedlikehold. Det er
pastartet arbeid med & fa en tilstandsvurdering der OBOS prosjekt bl.a. har gjennomfgrt dronefilming

av bygningsmassen for vurdering av energilekkasjer. Prosjektet kan gi oss et bilde av tilstanden pa
bygningsmassen og hvor det bear gjgres tiltak. Videre arbeid i neste periode blir & legge en endelig plan for
vedlikeholdet samt avklare hvilken finansiering man har tilgang til.

Brannvarslingsanlegget:

Det har det siste aret veert giennomfert flere forhandlingsmgter med leverandgrene for & fa ferdigstilt
brannvarslingsanlegget i henhold til kravspesifikasjon som ble laget. Vi har kommet til enighet med
leverandgren og satt opp en serviceavtale med dem. | tillegg sa er det blitt foretatt et vederlagsfritt batteribytte
som en del av den nye avtalen. Det er ogséa etablert rekkevis varsling (tidligere var det delt inn i 3 soner,

gvre, midtre og nedre) ifm batteribytte. Ved endelig overtakelse av brannvarslingsanlegget vil styret ga ut med
oppdatert informasjon som omhandler beboernes ansvarsforhold ift alarmer, uttrykning brann, vaktselskap
mm(Se sak 18).

Alle boenheter skal ha manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat. Det er borettslagets ansvar a skaffe,
mens det er andelseiers ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er
defekt, meldes dette til styret. Brannslukkingsapparater til alle boenheter vil forgvrig bli skiftet ut i lepet av
sommerperioden.

Vann og avlgp:

Utfordringer ift vann/avlgp der brudd pa vannledningene har hgye kostnader for utbedring. Disse kostnadene
dekkes ikke av var forsikring. Tilbakemeldingene fra operater av spylebil er at det som forarsaker propp er ting
som ikke skal kastes i toalettet. Det blir ogsa varslet om at vann og avlgpsledninger er preget av tidens tann,
dette vil si at det ma skiftes/oppgraderes. Pr mai-25 har vi flere slike saker, og vi ma trolig forvente flere slike
skader i tiden fremover.

Utevann:

Styret far henvendelser om utevann. Utevannet er beboers ansvar, med dette menes det at alle former for
lekkasjer ma beboer betale selv, det er derfor meget viktig at utevannet stenges pa hasten nar frosten kommer.
Vannet ma heller ikke settes pa for kulden har sluppet taket pa varen. Glemmer man dette og reret sprekker
fosser vannet ut under huset, dette kan igjen fare til store skader pa konstruksjonen til huset. Hvordan
forsikringen eventuelt vil behandle en slik skade er usikkert, s& husk & stenge vannet nar frosten naermer seg.

Skadedyr:
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Borettslaget har et skadedyrproblem og har skadedyravtale med Anticimex som er et vel ansett firma innen
skadedyrbekjempelse. Totalt har det veert 11 tilfeller av skadedyr. 9 leiligheter, en bil samt et sgppelhus. Det er
absolutt ikke slik vi ansker det skal veere i borettslaget. En av arsakene kan veere nzerliggende byggeaktiviteter i
tillegg til borettslagets avfallshandtering. Styret besluttet i april & nedstenge et sgppelhus for & vurdere hvilke
tiltak man ber iverksette videre.

Vedlikehold av grgntarealer:

Det har i perioden blitt fremforhandlet en ny avtale med en annen leverandear for klipping av vare grgntarealer.
Bakgrunnen er at den leverandgren vi hadde gnsket & gke kostnadene med over 200%. Den nye leverandgren
er Komplett Drift AS. Styret ber om at ansatte hos tjenesteleverander ikke forstyrres i sitt arbeid. Ta heller
kontakt med styret dersom det skulle veere noe man gnsker & formidler evt. klage pa.

Beising av husene:

De siste husene/gavler ble beiset ferdig i 2024, de fleste beboere er da ogsa ferdige med sin vedlikeholdsplikt.
Fortsatt er noen boder og gjerder som ikke er beiset.

Postkasser:

De nye lasbare postkassene ble montert i fior og styret vil benytte anledningen til & takke dere som deltok i dette
arbeidet.

Garasjebelysning:

Belysningen i begge parkeringshus ble skiftet ut, Det er montert sensorstyring slik at lyset slukker etter ca
5.minutter. Styret har ogsa begynt arbeidet med a finne en erstatning for vare vei/gatelys armaturer. Styret
haper at dette vil bli giennomfart i lgpet av 2025.

Parkering

Borettslaget har til tider parkeringsplasser som leies ut etter ventelister. Beboere som gnsker plass kan ta
kontakt med styret. Vi har hatt problemer med garasjeportene som har stoppet opp slik at folk ikke har
kommet seg ut eller inn. | slike tilfeller kan man nullstille portapner og bruke manuell kraft.

Ngkler:

Kontakt styret for bestilling av ngkler til garasjeanlegg. Garasjedpner bestiller den enkelte selv via epost til
styret; stigenga@styrerommet.no

Lading

Lading av el-bil kan gjeres ved ladestasjoner ute. For de som gnsker & bestille ladestasjon sa finnes veiledning
til dette pa Vibbo.no.

Lekeplasser:

Styret har satt istand en lekeplass og lagt en plan for vedlikehold av de andre. Det ble gitt stotte til lekeplassen
fra Sparebankstiftelsen. Videre vedlikehold av lekeplassene vil skje i 2025.

Velferdskomiteen:
Dugnad varen 2024:

16.04.24 var vardugnaden. Velferdskomiteen var tilgjengelig noen dager for dugnaden for & lane utstyr fra
borettslaget sa alle hadde mulighet til & hjelpe. Vi kjgpte boller, brus og gl for & ha det sosialt med beboerne.
Plastikkposer ble delt noen dager for dugnaden for & bruke til hageavfall i felles omrade. Boden ble ryddet,
felles omrader og lekeplasser.

15av 30
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Dugnad hgst 2024:

25.09.24 var hgstdugnaden. Sgppelhusene ble beiset i ar, men det mangler noen, vi har tenkt at det kan
gigres pa vardugnaden i ar. Velferdskomiteen var tilgjengelig noen dager far dugnaden for & lane utstyr fra
borettslaget sa alle hadde mulighet til & hjelpe. Vi kjapte boller, potetgull, is, brus og gl for & ha det sosialt med
beboerne. Vi tenkte a gjore det litt attraktiv med a gi ett lodd til de som meldte seg pa dugnaden, sa vi kjgpte
3 gavekort og trekning var mens vi hadde det sosialt etter dugnaden. Plastikkposer ble delt noen dager for
dugnader for & bruke til hageavfall i felles omrade. Boden ble ryddet, felles omrader og lekeplasser.

17. mai:

Her kom det mange store og sma, mange naboer stilte med kaker og annet sgtt. Vi serverte pglser, brus, is og
ol, hadde typiske 17 mai leker og gikk i tog sammen med korpset. Vi solgte lodd for en trekning av mange fine
gaver som i det siste har veert noe som bade store og sma er veldig spente.

Julegrantenning:

Farste gang vi hadde «nissejakt» i borettslaget, veldig fint & se at s mange barn samlet seg og det var en fin start
pa adventstiden, vi delte ut glggg, klementiner og pepperkaker og nissen hadde med seg en liten overraskelse
til hvert barn.

TV/Internett:

Telenor Norge AS er borettslagets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal knyttet til dette
kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres nettside www.telenor.no. Styret vurderer en
annen leverandgrer av TV og Internett tjenester.

Forsikring:

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 79457473, Forsikringen
dekker bygningene og fellesarealet.

Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte
bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og preve
a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes sa til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS

pa telefon 22868398, eller via e-post: forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden videre til
forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til
skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar. Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som
dekker innbo og lgsere.

HMS — Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll HMS innebzerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet. Styret ivaretar internkontrollen av
blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle
kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved
dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

OBOS Factoring AS

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader.
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Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og godkjennelse av
leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Forkjepsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt en egen frist
for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil benytte forkjapsrett, kan melde seg direkte
via OBOS annonsen pa www.obos.no. Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon
22865500.

Avtale om kraftleveranse

OBOS Eiendomsforvaltning har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios. Stigenga Borettslag er tilsluttet
avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg.

Energimerking:

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. PA www.energimerking.no kan andelseieren
utarbeide energiattest for sin bolig.

Du finner informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no.

17 av 30
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STIGENGA BORETTSLAG STIGENGA BORETTSLAG

ORG.NR. 948 518 953, KUNDENR. 390 ORG.NR. 948 518 953, KUNDENR. 390
INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET RESULTATREGNSKAP
Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. 2024 2023 2024 2025
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt DRIFTSINNTEKTER:
over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets Innkrevde felleskostnader 2 11430096 9725092 11236277 11911220
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter. Andre inntekter 3 39 668 43 874 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 11 469 764 9768966 11236277 11911220
Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over DRIFTSKOSTNADER:
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en Personalkostnader 4 -48 922 -56 229 -47 094 -47 000
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for Styrehonorar 5 -310 000 -310 000 -310 000 -350 000
eksempel opptak og avdrag pé lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets Avskrivninger 14 -60 000 -76 614 0 0
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres Revisjonshonorar 6 -11 750 -14 913 -15 000 -16 000
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant Andre honorarer -24 000 -18 000 -339 000 -39 000
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde Forretningsfarerhonorar -198900  -188890  -200000  -210 000
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp l&n eller om Konsulenthonorar 7 -22 333 -523 022 -110 000 -160 000
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Kontingenter -30 400 -30 400 -30 400 -30 400
Drift og vedlikehold 8 -2642686 -2241825 -2055000 -1661000
DISPONIBLE MIDLER Forsikringer -1518192 -1345552 -1479000 -1775000
Kommunale avgifter 9 2359784 -2045322 -2349700 -2655000
Note 2024 2023 Energi/fyring -373 942 -348 995 -400 000 -300 000
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1549876 2236 842 TV-anlegg/bredband -882 529 -785 667 -826 000 -900 000
Andre driftskostnader 10 -958 655 -771 115 -832 100 -1 026 000
B. ENDRING I DISP. MIDLER: SUM DRIFTSKOSTNADER -9442093 -8756543 -8993294 -9 169 400
Arets resultat (se res.regnskapet) 1264778 292 773
Tilbakefgring av avskrivning 14 60 000 76 614 DRIFTSRESULTAT 2027 671 1012423 2242983 2741820
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -1 053933 -1051398
Innsk. gremerk. bankkto -8 858 -4 955 FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 261 987 -686 966 Finansinntekter 11 177 874 144 821 0 0
Finanskostnader 12 -940 767 -864 471 -957 000 -876 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12, 1811862 1549876 RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -762 893 -719 650 -957 000 -876 000
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER: ARSRESULTAT 1264 778 292 773 1285 983 1 865 820
Omlgpsmidler 1945 594 1829718 Overfaringer:
Kortsiktig gjeld -133 732 -279 842 Til opptjent egenkapital 1264778 292 773
C. DISP. MIDLER PR. 31.12, 1811862 1549876

Vedlegg 1 18 av 30 Arsregnskap 2024.pdf Vedlegg 1 19av 30 Arsregnskap 2024.pdf
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Protokoll til arsmgate 2025 for Stigenga Borettslag

Organisasjonsnummer: 948518953
Megtet ble avholdt 11. juni kl. 18:00, Stasjonsfjellet skole.

Antall stemmeberettigede som deltok: 63
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 6

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Arild Rebbeng velges.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse digital registrering og eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til
stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen velges radgiver Helga Solheim. Elin Dahl velges som protokollvitne.

+/ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 350.000,-

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 350.000,-

+/ Vedtatt.

7. Andre honorarer

Andre honorarer foreslas a settes til kr 39 000. Fordeles mellom valgkomiteen og velferdskomiteen.

Forslag til vedtak:
Andre honorarer settes til kr 39 000.

+ Vedtatt.

8. Tiltak mot rotteproblem

Fremmet av: Philipp Bauer Stigenga 174

-Borettslaget skal sgrge for at det etableres en fungerende avtale med et skadedyrfirma for effektiv handtering
av rotteproblemet.

-Styret skal jevnlig evaluere effekten av tiltakene og rapportere til beboerne.

Styrets innstilling

Borettslaget har gjennom flere ar hatt avtale med Anticimex. Anticimex har lang erfaring med
skadedyrproblematikk og har god kunnskap om skadedyrenes natur. Bedriften har ogsa god kjennskap til
borettslaget og arbeider kontinuerlig med & holde eiendommen fri for skadedyr, bade med forebyggende og
akutte tiltak nar det er behov for det. Informasjon om
temaet (ref: sappelhandtering) formidles pa VIBBO!

Styret har allerede inngétt avtale med skadedyrfirma, og styret gnsker a viderefgre denne.

Styret anmoder Generalforsamlingen om a stemme imot forslaget!

Forslag til vedtak:
x Ikke vedtatt. 1 stemme for forslaget.
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9. Utvidelse av styret med flere medlemmer

Fremmet av: Philipp Bauer Stigenga 174

-Utvidelse av styret med flere medlemmer, som ikke bare skal iverksette tiltak, men ogsa kontrollere, evaluere
og folge opp at vedtak blir giennomfart pa en effektiv mate.

Styrets innstilling
| forhold til antall styremedlemmer sa er dette beskrevet i borettslagets vedtekter § 8 som sier; "Borettslaget
skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre medlemmer med 3 varamedlemmer”

Forslaget krever vedtektsendring!
Styret anmoder Generalforsamlingen om & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak:
X lkke vedtatt. 4 stemmer for forslaget.

10. Egen kontroll- og oppfelgingsgruppe

Fremmet av: Philipp Bauer Stigenga 174

-Opprettelse av en egen kontroll- og oppfalgingsgruppe innen styret for & sikre god gjennomfgring av vedtakene.

Styrets innstilling

Det er helt nedvendig for styret at generalforsamlingen har tillitt til at styret har best kompetanse til G vurdere
driften av borettslaget, Dersom forslaget far flertall, vil styret mdtte vurdere om styret har tilstrekkelig tillit
til @ fortsette i sine verv. Styret velges av generalforsamlingen, som er gverste organ i borettslaget, og iht. Brl
§ 8-8 sd skal styret «..leie verksemda i laget i samsvar med loy, vedtekter og vedtak i generalforsamlinga.

Styret anmoder om at generalforsamlingen stemmer imot forslaget.

Forslag til vedtak:
>< Ikke vedtatt. 3 stemmer for forslaget.

11. @kning av felleskostnader

Fremmet av: Philipp Bauer Stigenga 174
Felleskostnadene gkes med ytterligere 1 000 kr per enhet for & dekke:
-@kende driftskostnader og 50 ar med etterslep pa vedlikeholdsbehov

Styrets innstilling
Borettslaget gkte i februar -25 felleskostnadene med 6,5 % pr mnd.

Styret jobber med & lage en god plan for kommende vedlikehold og husleien vil etter all sannsynlighet bli gkt
noe. Likevel gnsker styret & benytte tiden fremover mot en evt. ekstraordinaer Generalforsamling ift vedtak
rundt ny vedlikeholdsplan og gkning av felleskostnadene. Styret er valgt av generalforsamlingen til & drive
borettslaget og styret har best kompetanse til & ta overordnede beslutninger som det a sette nivaet pa
felleskostnadene. Styret vurderer gkonomien fortlgpende, og tilstreber seg pa a gke felleskostnader en gang i
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aret. Felleskostnadene vurderes og vedtas ifm. budsjettarbeidet pa hgsten og settes ut i fra de kostnader styret
forventer det kommende aret vil bringe. Det anmodes om at generalforsamlingen stemmer imot forslaget»

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. 2 stemmer for forslaget.

12. Innhenting av tilbud pa brukerfinansiert veibom

Fremmet av: Philipp Bauer Stigenga 174

Borettslaget skal innhente tilbud pa installasjon av en veibom med betaling ved inn- og utkjering for a regulere
trafikken og dekke vedlikeholdskostnader.

Styret skal utarbeide en plan for hvordan Igsningen kan implementeres og hvilke betalingsmodeller som kan
benyttes.

Styrets innstilling

Styret har fdtt en god del meldinger om kjoring i borettslaget og parkering pa fellesomrddet /
gjesteparkeringen. Besgkende til borettslagets naboer samt pendlere som parkerer pd vdre omrdder og tar
toget til sentrum, er et skende problem.

Styret ber Generalforsamlingen ta stilling til forslaget

Forslag til vedtak:
Ikke vedtatt. Forslag til vedtak endret til: Borettslaget skal innhente tilbud pa installasjon av en veibom.
x Forslaget fikk 11 stemmer.

13. Bom pa @vre del

Fremmet av: Renate Grindalen Stigenga 214

Bom burde vi ha i hele Stigenga, men vi pa avre merker mye trafikk hele tiden og mye ungdvendig kjering. Man
kan ikke la barna veere ute alene. Og det er en del Oslo Kommune biler som kjarer opp og sperrer veien for
andre, de kan ga opp. Med bom ville det blitt mindre kjgring, og pengene ville gatt til borettslaget.

Styrets innstilling
Saken ivaretas i forslaget over.

Forslag til vedtak:
x Ikke vedtatt. Behandlet sammen med sak 12.

14. Sentral sgppelstasjon

Fremmet av: Philipp Bauer Stigenga 174

Borettslaget skal utrede etablering av en sentral sgppelstasjon for & handtere kapasitetsutfordringer samt
brukerutfordringer med dagens lgsning. Lasningen mé veere tilpasset den pagaende generasjonsskifte. Mulige
plasseringer: Arealet foran parkeringshuset, ved trappen mot skoleveien eller eksisterende uteparkering.

Styrets innstilling
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Styret jobber allerede med konkrete forslag for sgppel handtering i borettslaget og vil komme med et forslag
pa neste generalforsamling(ev. ekstraordinaert).

Styrets innstilling er at de viderefgrer det arbeidet som er igangsatt og anbefaler generalforsamlingen a
stemme for.

Forslag til vedtak:
Borettslaget skal utrede etablering av en sentral sgppelstasjon for & handtere kapasitetsutfordringer samt
brukerutfordringer med dagens Igsning. Lasningen ma veere tilpasset den pagaende generasjonsskifte.

+/ Vedtatt. Med en stemme mot.

15. Organisering av dugnadsarbeid

Fremmet av: Philipp Bauer Stigenga 174
Hver boenhet betaler et depositum pa 3 000 kr per dugnad, dette skjer far sommerferiene og gjelder for et ar.

Styret utarbeider en konkret liste med arbeidsoppgaver som skal utferes under dugnaden og/eller i perioder
utenom, for eksempel:

Gressklipping i august for a spare inn utgifter fra denne avtalen, praktisk hjelp med styrearbeid, koste grus i
april, flerning av gamle spiker i skogen, maling av gjerder eller annet vedlikehold

Hver beboer har mulighet til & utfare én(eller flere) konkret oppgave fra listen for & fa tilbake sitt depositum pa
3000 kr.

Styrets kotrollenhet vil etterkontrollere at arbeidsoppgaven er faktisk utfert og evaluere for belgpet
refunderes.

Dersom beboer ikke gnsker & melde seg opp pa en oppgave eller ikke giennomferer dugnadsarbeid, vil pengene
ikke bli tilbakebetalt, men tilfalle borettslagets fellesutgifter eller betjener utgifter i forbindelse med nye verv.

Dersom en nabo tar pa seg en oppgave for en annen enhet, vil han/hun bli belgnnet med 1 500 kr fra dennes
depositum.

Resterende 1 500 kr gar tilbake til borettslaget og kan brukes til andre ngdvendige utgifter eller verv.

Styrets innstilling

Dugnadsarbeid er en seernorsk skikk og er en innsats man sammen gjer for fellesskapets skyld uten & kreve
betaling. Ordningen er frivillig og kan ikke pdlegges noe som helst og det skal heller ikke trues med «bgter»
ved uteblivelse fra dugnadene.

Gevinsten borettslaget oppndr ved dugnadsarbeid, er bl.a. at beboerne blir bedre kjent med hverandre og at
ordningen styrker det sosiale samholdet blant beboerne.

Styret anmoder generalforsamlingen om & stemme mot forslaget!

Forslag til vedtak:
X lkke vedtatt. 2 stemmer for forslaget.

16. Oppussing av baderommene i underetasjen

Fremmet av: Philipp Bauer Stigenga 174

Transaksjon 09222115557549224052 Signert HS, AR, ED

Borettslaget skal innhente tilbud pa oppussing av baderommene i underetasjen for a forebygge vannlekkasjer
og sikre bygningsmassen mot fuktskader.

Styret skal falge opp tilbudsprosessen og legge frem en plan for gjennomfaring

Styrets innstilling
All innvendig utbedring er beboer / eiers ansvar.

Borettslaget tar ansvar for alt vedlikehold fra kum utenders og inn til og med hovedvannkran i bygget.
Beboerne er selv ansvarlig for & innhente tilbud og gijennomfaring av denne type vedlikehold.

Styret anmoder generalforsamlingen om & stemme mot forslaget!

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. 2 stemmer for forslaget.

17. Bredere parkeringsplasser ute

Fremmet av: Renate Grindalen Stigenga 214

Styrets innstilling
Dagens situasjon er at vi har totalt 94 plasser ute, hvorav 53 er reservert beboere og 41 er gjesteparkeringer.

Pa gvre er bredden pa parkeringsplassene ca. 2.50 m som er standard bredde. Pa midtre og nedre er bredden
ca. 2.20. Ved & gke bredden til 2.50 ogsa pa midtre og nedre parkeringsplasser sa vil man matte redusere antall
plasser med 9 stk. A fierne parkeringsplass fra beboere kan vi ikke gjore sa dette medferer at vi ma redusere
gjesteparkeringer til kun 32 stk. for & gi hver enkelt en bredde pa ca. 2.50 m.

Forslaget hvis det blir vedtatt, vil medfere reduksjon i antall gjesteparkeringer i borettslaget med totalt 9 stk..
( fem pa midtre og fire pa nedre parkering )

Styret ber Generalforsamlingen ta stilling til forslaget!

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. 17 stemmer for forslaget.

18. Endring husordensregler

Styret foreslar fglgende tillegg til Kap 12 i husordensreglene.

Kostnader ved ugnskede alarmer/feil bruk forarsaket av bruker av andelen vil bli viderefakturert andelseier.

Styrets innstilling
Styret gnsker & formalisere dette i husordensreglene.

Forslag til vedtak:
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Styret ber Generalforsamlingen om at forslaget vedtas.

.~ Vedtatt. Med overveldende flertall.

19. Valg av tillittsvalgte

Det skal velges styreleder, samt to styremedlemmer for 2 ar. | tillegg til tre varamedlemmer for 1 ar. Det skal
ogsa velges medlemmer til valgkomiteen og milje og velferd. Valgkomiteen har innstilt fglgende kandidater:

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Hasim Nabi Stigenga 122

Valgt ved akklamasjon.

Felgende stilte til valg:
Hasim Nabi Stigenga 122

Styremedlem (2 &r)

Folgende ble valgt:

Marcin Brzeczek Stigenga 130
Piotr Cudak Stigenga 180

Valgt ved akklamasjon.

Folgende stilte til valg:
Marcin Brzeczek Stigenga 130
Piotr Cudak Stigenga 180

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

André Langeland Stigenga 268
Elin Tveras Stigenga 300
David Aarvik Nese Stigenga 302

Valgt ved akklamasjon.

Folgende stilte til valg:

André Langeland Stigenga 268
Elin Tveras Stigenga 300
David Aarvik Nese Stigenga 302

Miljg-velferdskomité (1 ar)
Folgende ble valgt:

Saimi Azam Stigenga 122
Alexander Nohr Stigenga 142

Valgt ved akklamasjon.

Folgende stilte til valg:

Transaksjon 09222115557549224052

Signert HS, AR, ED

Saimi Azam Stigenga 122

Alexander Nohr Stigen

Valgkomité (1 ar)
Felgende ble valgt:
Elin Dahl Stigenga 270

ga 142

Robert Aas Kristiansen Stigenga 264

Valgt ved akklamasjon.

Folgende stilte til valg:
Elin Dahl Stigenga 270

Robert Aas Kristiansen Stigenga 264

20. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar. Falgende

kandidater er innstilt av valgkomiteen:

Delegat (1 ar)
Felgende ble valgt:
Hasim Nabi

Valgt ved akklamasjon.

Felgende stilte til valg:
Hasim Nabi

Varadelegat (1 ar)

Felgende ble valgt:
Stian Nilsen

Valgt ved akklamasjon.

Folgende stilte til valg:
Stian Nilsen

Transaksjon 09222115557549224052

Signert HS, AR, ED
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) oBOS

Eiendomsforvaltning

Ekstraordingert
arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 390
Stigenga Borettslag

Q)

)

Velkommen til &rsmate i Stigenga Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 22. september kl. 09:00 og lukker 25. september kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/390

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

- Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmgtet, ma gjgre det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

De som gnsker a bruke fysisk stemmeseddel kan legge stemmeseddel i postkassen ved redskapsboden.
Redskapsboden er ved gverste garasjes hus ved den gvre delen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Valg av revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i Stigenga Borettslag

2av7
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Helga Solheim, radgiver i OBOS, velges.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Saima Azam velges.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn:
3av7

| henhold til borettslagslovens §9-1 har borettslag revisjonsplikt, og lovens § 9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Avtalen med borettslagets naveerende revisor, PWC, utlaper, og det avholdes derfor en ekstraordinaer
generalforsamling for & velge en ny.

Felgende kandidat er foreslatt:
« PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap), org nr. 834 836 912 — Et nyetablert revisjonsselskap med

lokal tilstedeveerelse og kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlige revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og tilbyr konkurransedyktige
betingelser for kundene. PwC Assurance AS viderefare kundeforholdene fra PwC AS, og har dermed ikke et
etableringsgebyr.

Valg av revisor skjer med alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling

Styret overlater valget til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye revisor.

4dav’
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Protokoll til ekstraordinaert arsmeate 2025 for Stigenga Borettslag

Organisasjonsnummer: 948518953

Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 22. september kl. 09:00 til 25. september kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 71.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er meteleder.
Forslag til vedtak:
Helga Solheim, radgiver i OBOS, velges.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 55
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 16

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitne

Valg av en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Saima Azam velges.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 55
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 16

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 53
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 18
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av revisor

Document ID 09222115557558121790

Signert HS, SA

Bakgrunn:

I henhold til borettslagslovens §9-1 har borettslag revisjonsplikt, og lovens § 9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Avtalen med borettslagets naveerende revisor, PWC, utlgper, og det avholdes derfor en ekstraordinaer
generalforsamling for & velge en ny.

Falgende kandidat er foreslatt:

« PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap), org nr. 834 836 912 — Et nyetablert revisjonsselskap med
lokal tilstedevaerelse og kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlige revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og tilbyr konkurransedyktige
betingelser for kundene. PwC Assurance AS viderefgre kundeforholdene fra PwC AS, og har dermed ikke et
etableringsgebyr.

Valg av revisor skjer med alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling
Styret overlater valget til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye revisor.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 55
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 16

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Document ID 09222115557558121790

Signert HS, SA

101



102

¥ Snitt A

7740

1200

3400

10600
4600

7200

2600

1900

1900

5840

1800, 3470

7857 7743 H 7743 7857
Stguage 130 Sagenga 133 1 - 138
BRA 1. elasio > BRA 1. etagje BRAT atasie BAA T alasie
i < T o
€
@
e S e g v i
PROSET: Ll STATUS AREALTABELL REVISIONER 'ﬁ‘g 5 i
1 N T b
Firemannsbolig | enxx = o N N U(‘]ldq[g!’ﬁl‘tekter
() Skisaoprosiol crvian 1, .
TLTASHAER: SiGN S e PP prerere . Tt o
Stigenga Boreltsiag e O e ! % 1, g0 e TEGHNG
genga ™ AL ! il
Thomas E:‘ m.‘wmnq 2mol x0m Plan 1. Etasje
| Stigenga 130, 132, 134, 136 0979 OSLO Grosbarghaugon 0 R BTA B2 PROSEKTNR: TEGMNGENR:
GNATLNR- KOMMLNE MALESTONIC O e [ MIw A THERD p— 22043 A20-01
Gbnr 105/333, Oslo Kommune 1100 vod A3 st e B it
EA)

ERET

oy

<
€
w
| 4
31200
7 740 23 460
s fans -n -" mn st s
i = i. P
g Sov4 i
o 38
=
EitS s 1315 Lo i
ol B
Stuekjctrapp
=
I Sweiiirapy I-
onam -
~ Stuarkjk
e
L] F - L L8 F % L8
1 ] T8 13 211 () ) v gy s w 2
7 BST 7743 7 857 i
Bigonge 130 > Sugorga 15 Stggm 134 Bhgorga 136
BHA 2 atasiy BRA 2. otasie BRA 2 atasje BRAZ alasje
ot ] a0 mam =
<
w
e ;
FROGIBCT Ll STATUS AREALTABELL REVISIONER 'ﬁ‘g 5 i
Firemannsbolig | O212200 g T I\ UgrdqlarELE!_'tekter
TLTASHALER: SIGN () Sxiacprosjekt — e T 4 06 10 88
F Bygring: -
Stigenga Borettsiag | TV Chte g D:'::;t 1, g0 e TEGHG
Thomas E:‘ Exsistorende 2mol x0m Plan 2. Etasje
| Stigenga 130, 132, 134, 136 0979 OSLO Grosboghaugen 0 ot BT e PROSIENTHR: TEGNINGENR.:
GNABNR- KOMMALME. MALESTORIC il A TVO{R1220 ok et
O husmasion Lo T . 22043 A20-02
Gbnr 105/383, Oslo Kommune 1:100 ved A3 Rac .| Do [Besishalen ]
™

103



‘uabuijwes.ojeisuab
Ae sa10(b yeypan 6o Biyuys 18141 saians| aus|baisuapiosny Ae Buupus |1} Bejsio4

INITOIHSNIAHOSNH AV ONIHANT St

‘uabulwesiolessuab Ae sauuslipob eys Ja|jaly Bo B6Aq apusaeisiuy ‘66Aq Bipuaain
‘Bueb senes j1opiagie 1gy Buluualpob Joy 10141 sebbajaioy
|eys 018 paisp|l Ae uolse|eisul Jwes ‘Jabuupuelo} abissawsbuiubAq abipusauu)

OOAGTIL/HIONIHANVHOL "I

16|} 1o a1

aud|Bai Je sasined uey 1op Jop 190gaq 8}|93Ud USP AB Salielsia ew (d1el Ja|9/60 ddos
‘Juswepuny ed Jepeysajel) eisddo ajew wos JapeyS pii JoAyua |1} Buiynin Bisu

Ud J8118s3NJ0} Usuolsyniisuoy| "auasny Japun auabuude |1} 81181 & Je||i 9yl 48 18

SNH H3ANN ONILINTLN "EL

‘0qqiA ed np Jauuly 8}19p WO UOISBWLIOU| "JoPE| 191UOW UBY ||E I8 YIS }PaJaq.o}

19 ayjep ‘euslseleb | BHojuespe| Ls|gels Jo 1oq |Iq uabae ed plegieadinles Biawl

19 WOS 19p JaA0IN palsyIan wos 1aRAuaq axyl sale||i} uslsesen “suasnysbulioyied

1 e||i} 91 48 yseasolow Bo -|ig “sareliof 1osnysbulieyied Jeu sase| ew

uajodafseler) “ausoqeu 4o} asueus(s Binw jsuiw |1} 48 uap e yiIs saiexled Bo ‘ssejd
a)sinue uap ed uayled eis |eys ua|ig 4a|iq Ae Buljnsddo |1} senAuaqg uny uey uslselen)

SNHSONIH3IMYVC ¢t
"a|e1eq 180geq BW SalaliAel BW JaupedadiAies J0AY Jepeuisoy o)y

‘1N S8s@| Jawlele abipsun 1e YIS sellesyIaAl yell abipusApau 1e YIS
so|steA alhls ew ‘NabIjoq | Jebulipus augls ai1elb Jaje ‘ddo assnd |eys np wosiaq

‘paw YAsIn I8
aualaybiie] 181A1sInsBulyisuueig AR dou ed |18} paA 181A1s apejuoy e esbo Japyid 8y

‘0qqiA &d auul np [1A uolsew.ojul Layepddo BipusapoN

Jawee
apaysugn ebuun e 1o} aap ‘Ja1abuny apap uepsoAy | uul Bas apss e sapd 9|y

1ebe|syaloq | BbsjuewIR[RUURI] YSIIBWOINE 18 U8|[BISUl I8 18Q

101418 Ae salelb Jajereddesbuiuypojsuuelq
Ae BuIyIySIN/a01AI9S " 1ap|oyaq Bd JaWIWOY W) JOP YIS S819]|0J1U0Y 8}1op
1e Jo} BilseAsue Jo Jaiasiapue ‘Jeseddesbuiuyyojsuueiq 18 paw WAIsin Ja Jalaybiig| |y

4IT1OIYSNIAYOSNH A SV1SL13408 VONIOILS 06€-S

ew Jop Ho suai Bo abippAs sepjoy ew Jpuni }Jopeiwo BO suasnys||ejAy ‘auasnys|ejne
Joyuain |addes aiasse|d e 1e||il oyl 4o 19p B0 sa||Adn0 oI Bw sulapjoysg

"JonAuIN 1pob Jijq uasse|d es ‘JaXMALS | SOAI JaNjudAs ‘uswwes

1pob sapalq [eys

‘|'0 19¥s@ ‘(Wjowdded) Jabuoney 1oxeduul aieen - suiepjoyaq | sebba| 19p 1o} - [e)S
Ileyae Yy “IreyaesBulupjoysny ed 1oubaiaq Je aiapjoyaq aspualay|i Bo auasnys|ejay

13ddaS "9

“IApsny

AB 9S|9)jEYSUB paW 9S|opulqI0} | B}o10) 8ljew & BIpuaApau Jauul pl} JOAYUS
|1} Buljwes.ojesauab | SUlaABYSHSI0Q WOS ‘PIOYSIAP WO SUSS|aWWS}Saq

1 JaBunipus ap eipob e |1} bas spaubapapun saisidasye BLAG 104

"apuae)siano Ae pjoybisiw 1 Wos apfeliaq e Jijq uabupieepua
ed ppniq Bo ‘aua]ydlpan AB [9p US WOS Sapeliaq Bueepis auusq 7%

“Jobaleq

19 abepy ua IpIniony ‘eusped paw Bulpueyloy jone ‘18141s 1alBAe 1a||8)|11S|IAY

| "seuddo uey ualabepy paw Buiupio BiduuIw usuue ayyi siAy ualaybijis) ey

101Ap auialy e |1 Bow Ba[ sapyiidio} ‘erew usuue ed 49||8 Yeiq ‘PN| PaA J8ogeu
Ja18u8(s pjoysApsny niw 1e 1ano Jabepy apabillelaq Joawwoy 1op wosiag Ko

‘Jopeiwo
Jojusuul Bas are|ia)1e alew 1oIAp WOS JajuBWaINSHS sulal) e |1} Bas sapyidio}
uaJalg ‘apelwo s}abe|sialoq Jojusuul Bbsjueueib Bo Jauald ‘Jasseypues
Jasse|dayueq 6o -axu0) wos Japals ed eba10) a3y Bw uspuny Ae Buiyn

‘eBa10y uey Buiyn| 1oAY pals 1ouba |9A 19 |1} Se1g) [BXS USle J9||8 uspunH 2
‘BueAlpueq Jo 18p pi} Usp | SO
eb uspuny Je| WoS a1a19apuNny JOPBA0 suas|aWWBISagaells Bo ‘pjoyspuny
apuaebue auapiaipaijod paw jualy 48 Ja1esny JAYUS Je Sa1asINIo} 190

‘apeJwo s}abe|s}ialoq Jojusuul pueq | Saig) plij|e [BXS UspunH i

BETIE]
apuable) epjoylano e |1 Bas tapjidio ‘(ex/puny) JApsny Jepjoy wos ‘epsubseuepun

J1Apsny Ae pjoy wo Bunaeig

"USPBIIUOYBIBISNY AB [9p US 48 wos ‘Bulieepya |ja1sads us 1oubauspun
12 19p 1e Jans B0 18141s AR Bs|auuslypPob Jane (ey/puny) JApsny apjoy e 1ejn 48 18q

d70H3YAQ 'S

1814A1s Bl 9Alwes Jaisads uain ddo sanes auuny a! |IA B6ajddosuusiue Bipuaain
1ouuy ‘BuAly pan usiaybiie) a6|e} [exs auuap ‘Jepoxap us Jab|ey} 1aybiie| JaAy 1L
‘Haulajul 6o AL AB YEROW 4O enn NOYIMsidoiaqyy 1o paw pAlsin 4o 1aybijis| JanH

13993INV-AL/OIAVY 'V

4IT1OIYSNIAYOSNH -C- OV1SL134089 VONIOILS 06€-S

L1IHYIDIISNNVHE ¢}

‘Josnysbuneyed | uasseld

a]jap|il uap |11 sasIAuay usw ‘a)n sse|dsbuliayied eiisye a19] a1 Uey |Iq | Jaisuodsip
wos Japuejssny ‘apuaubi Bo aiabuay)n ‘1euboabuidwen (1} axyi ‘18)iq Ae Buueyled
11} 1@nhuaq uny saje||i} suasse|dsbuneyied “Buissajed Bo -Ae Bipusapgu e ajep

Bl MEJUUN "IPNQI0} 48 dualanbijoq ed Buuayied ywy G| 4o 1aybisey ane||l} 91s10is
Bo ‘ebipuanpau yay 18p |1 sesuaibaq [exs auslanbijoq ed uboaiojow paw Bunaly

ONITAIAAYIIAVHL L

He||1} 91 1o auaianxyis ed (Bulphsiadel) BulyAs

uajjouoyn bo susbbajuejueib ed BuiyAS "as|owWwa}saq suusp AB 9| SONBJWO
196BAINSPIBY|OA AB ||0JUOY Japun 3|8 Ae Jesbuebi JalalAiy “apeiwo sjabe|snaioq
uauul |ids|ieq pasiueblo oy Bop ‘sale||il ||eq paw ¥9| suieg ‘Hbsjuejusib

s9||9} Bo Jasse|dana| ed nuy Bas apjojin ey Buiuyalisin Biinw 1s10]s | [eyS uieg

H3ISSV1dar3a1 ‘ot

‘aualan Ae Bulglbual B}9I0) 8UI80GQ 1B UBIBWWOS WO

*audlaA Ae Bulla}

[[BUSEBW LBlIN 1|q 1P 1A uaBuosesialulA Jellg "1aAaed sllep JBuul WOS 8u180geq
ap AB SE}RI0} BW ‘D8P Jaaoin Buiails 1oy Aoyaq pap ‘Buislis |jausew esbo Jap|alf
anep ‘1obe|spaloq Ae 181Agiq 19618S8q 1]q UIBIUIA WO |IA BUSSNY WO||8W SUBIOA

ONIGHLSANVS ‘ONIMYINGNS "6

"JapeJIwo a1ig)s Jo} ep apep ‘ddipusid wo sjeiae us esho Jey jobejsialog
‘auapeIWo |I} Joubos Biinjeu Wos auiaogaq Ae Sap|oYai|paA
assIq ‘opelwosa||a} 1o 18ybi|ia] ayaxud usp 1anAuy|il Jo 8yl wos Bbsjuejugi

DOIFTINVINGHO S371734 '8

*J90QgeU J0} 8SUBUSIS |} 8188A UBY WOS J3I0USaXIo)

ayMai] 1918 ‘abey uaba | AeisA|desed;/Aneisaxi o) areald ddo anes e nejin oyl 48 18
196epbijlay Bo -ues 1g) Bep 00°Z | "M Jo1e }el |11 sigpusin abuay Js||e sayueq oy
ew Ag] ‘rew /| Bo *| “yebepbijay Bo -uas saxniq x| [exs Jasse|dayueq 6o -axia |
‘AjeIsayueq apesddo ap ed sayueq 6o sayn| uey A} Bo Jadds) ‘Jenep

1epjebuas B0 Aa) Ae Buiyn| |1} 6o A219¥SBA AR Yi0] |1} SOYNIQ S4B [B)S SUSAIBISONID |

ONDINVE DO DNILINT ‘ONIMHBL L

*auIap|oyaq
1 sebba| a1 W |[ejae (Jauaneq) Biuejsuolsoldsye Jajje By 18 Bupeweus 1o}
N} UIp JBeU JBSIA WOS Jas| IN Jop SaJ8p JB UaAH "udIslulA wo Bujuialjgus Joy sebigs

Y3I1OFYSNIAYOSNH -€- OV1S113409 YONIOILS 06€-S

"WOoJSpI} 8jUABUUBAO | JeBuul JaywossiinAqgoy

apuaiauals 6o apuakels Jow pnaio "00°El 'Y 12} Xy Jebepbijjay Bo -uesg

"00°80 "1 I+ B0 00" L2 " 14 uSpN | 1eBepiaAy Bd ie||l i 1o Jasjersbues Bo -pisniy
"1JAlS paw s|elAe Jaya sare||i} uey Bulusiaepunbues Bo -ypisniy

‘apuabuayuswiwes

Jabep a1y uud Jaw | addo spusels susbey | }81ALed BY B J0W PNgIo} 18 18 18Q
"auasny

PaA 01 8iceA 18P [BYS 00°90 ‘I 111 00°€Z 1M Bl uapii | Biliep usuolSe|oSIPA| 48 JanpuIA
aude pay\ ‘Bbajueoaials Bo oipes ‘AL A YNIq paA 18ybijawi SSSIAIN J8IBARYISWILIOS
119p Jgq Biees “Agis Biiswin Bo Bipusapeun ayes.elo; e ebuun 1gq auisogag

ANILIHOITIFT HOANILN DO 10 "€

"1obbajue.gl Bd apeys paA apeysuueA ||anjuans asuaibaq

auuny e 1o} Ae sabuals uesypanoy sualeybi|ia] UepioAy |1} duualy e Japid suisogag
“("wrw Jeyseensbul|eywaly Ja||e Jaseq

‘191As wos Jaieyiwaly apauuAliofn ‘sya'}) Jayseen anissalbbe Biiges Ja|e abiielspll
1N se|s ayyl 198y ew 19Q ‘do|Ae S99} Bd apeys Jg||e Ae as|addolsioy |1} 819} UBY WOoS
alew Uauue ed J9||9 ||BjAB SPUBLILIONPAAN |1} SYNIQ X Bw dojAe 6O asopuuep
‘uapjeliuoyaIg] "1y 18ybijia] uaba Ae pjoysyipaA Jo} BiieAsue 8 aulaogag

N3LIHOMIFT AV MNHE NO ¢

"JaABYysHaloq
a)jexua uap B0 196e|s}1810g WOj|aW USPBIIUONSIS| AR |9p U I8 aud|BaisuspiosnHy
'saIendq 1ay|ay wos jabe|syaloq usuul Bo Jaxyaisny a)@xus ap usuul }odeyssa)|a)
wos Bipiwes ‘as[ap|ojin |[anpialpul 1oy Jajaybiinw ed pjaa 16e| Ja 1o "deysoqeu
1pob 6o pjoy.oyb1j0g 8pob sulsogaq IS B [ew.oy |1} Jey aus|baisuspiosnH
1oeliwoq | [8sAu} Biinw 1si@1s us Jadeys pawisp 6o puels Binw 1seq

| SOp|oY Uswwopuald Je Jo} abiJeasue Ja deyssa||a) | aulaogaq je Jalgypaw alaq
‘auasny Jale deyssa||a} | sulaABysHaI0q JoAY ‘Belsiapue 1o 4o Bejspaiog ebusbig

ONING3TINNI '}

"$202°90" | | d1owsie ed Jo1pus ISIS "9002'90°80 Buljwesiojelsush
Jeeuipio ed jseuas Jaipud B0 9261790 L0 Buljwes.ojessuab Jeeuiplo ed Jejpop

OvIS113H09d VONIOILS
d0d

N3IadOSNH

¥I1OFYSNIAYOSNH -T- OVIS113409 YONIOILS 06€-S



1311ANS3g

‘gus S0 ST .10J 11J P13 JOAY UD [1) udp ap[oy So apjoyayI[paa jwes ‘edwndowrea
A® [9p S1pudAIn e1j durepuueA eIy IOWWOY WOS ST JUIA(J  10J SIIRASUE A[S 10 JOIOS[OPUY

(Sersnaroq-1-redwndaurreayny/ou-ojurodwndowres mmm//:dny)

(Suruarojodwindowre A s10N) JVAON ©lj duadurfejoque

35103 114 50 301418 A® SAIPUD UBY USSULIR[YIUASA I Jop[oyuu] "duUdP J[N[Ys & I0J Us[apaIn

19A0 snyadwndawiieA 19 SaIAUOW [BYS 1P WO SAIdPINA Uey 19 “Sinw wos udpesey vd Sijuks
Q1] BS A1@A [eYs F0 (UaSULIRP[ISUAZ 9S) YV AON AR NS Ia3ur[ejoque 13 pjoyuay 1 saressed
Tes edwndourrea e usfop 9S1puaAIn U “IgIe[[eIsur Jualpos ae soxojuowr edwndowrea uey
99ADSIOpUN SULIZ[IOUFS 50 I9[SIRA 19 JO0qRU ‘UIPRUNES JUSYPOS Tey 12141 JBN "IN BATUPA]
Jjoqeidasye 1o paw pjoyioj aysiou Jossed[n adwndourrea us sa3[oA vw 19 BAIUPA] S1puaaIn
jousareq So odwindourrea od£) ‘1@pueIond] ae osjoardue ‘Surresseld [13 Se[s10j opjoyouur

[e3S uapew@S 121K)s [1) peuyds 10110 ddwndowirea A10)uowW e [1) SUTUPI[UR JeY AIIIS[APUY (€)

“OPIAIwes opuseSinIoy s310141S uAIN 1R API

19 - "AW JOSD{IeW ‘1ouudjue- A J, 3o -orper eard Ae Surpesddo ropunioy — 1g119)sy0 suaurusLq
19I¢12qQ WOS 19SULIPUBIO IS[NJ IO I QUAPIA Je sasiAed uey Jop I9p 100gaq AU

UIP A® S9)JB)SI0 B Jopeyselel 19[[9/30 ddos3Snu yures 1ojuourepuny ed 1opeysafa) siajoduwasyo
‘e1sddo anpw Wos 19peyS PN I9AY US 1 Sunyn| Sioxyens[i S0 SNYLI us 19119sINI0)
usuo[synNsuoy ‘ouasny Jopun dudurude |11 9119) B Ne[[I) AT 9P 19 IAPIA "ds[auudpod
suajejos3urusAg So uejq So s30141s UIN SAIGS O ULY "0} PAISP]I A® UO[SE[[RISUT JUIES

peq Ae Sur3SAquo ‘19339A Ae SUMAY wos YI|s ‘13uLIpueIo) agIssows3utudAq aSpuaauuy (7)

‘uuni3 Sipyes udn spyou
1 uey Sutuuapon “uasioq Ae 19ynIq ud soy Surwwaysuolsyuny Ae uuni3 ed 931pudApgu
10 wos uauwwopuald ed yeym aigjwouus(3 Furuualpos s10141s pawr uey Jaresjopue ug (1)

JIpRqIe AgissowssurusLyg ¢-

*(€) 1-9 '1d os ‘Iores[opue Ae JOYOP JYNIq AB TUNL[IOAO WO PRUNBS
ud Ae Suid[pjddo [[omuaad Fo uaurjpueyaq paul }9puUNqIo} JOPrUISOY AL ULy JoZe[snalog (9)

193.[$11910q 10J19A0 JOINI[d SUISTES[OpUE I JISNPAI UAYNIQ AR SUNRIIAQ (G)

‘uag1[0q 1.10q I QUIDIOWES AL I3[}
I9[[0 UQ STAY YNIq AB SUNRIOAO WIOS SAUTAI JOp [BYS ‘USWIWES [9PUL U JOId 2II[J WOSIA( (1)

‘Suruualpos uain jaI1e AR 1dg 1
u3gp (¢ mddo 1 a1pue 13 uaS1[0q 9[9Y AB USYNIQ AIL[IOAO UAIAIOS[opuE Uey 339N | “Suruualpo3
UQJN AIPUE [1) USP AL I[P AB UDYNIQ SJB[IOAO ULY ‘A[as UaSI[0q T J0q WOS IAS[OPUY (£)

uRlpo3 wos sousa1 uaIniq [es 995e[$11910q [} WAIJ JOWWOY JeY USPLUFs 18 10130 Paurwl
U9 uauur 1niq A Suruualypos wo peuy@s Sipyinys ed reas Jpuss p1 108e[snatoq ey (7)

“IQIOS[OPUR 1I[Q UUNY I UINIQ WIOSIP SIau uey Suruualypon) Jop
m uuniS Sipyes 113 PIOYI0] SUAID[NIQ WOSIIP SAAU dIeq SU[[JN SSIP T uey Suruualypon

‘uaAo[sdeyssa[[ojspuelssny
197[ 89 § SuaAo[sdeysa)o 19139 1op vd AeIY Jey WIOS U0 [1) PaIsYNIq IOp[afS 10p -

1311ANS39

“9)ew opuaudi| uduue gd I9[[0 IOpIspAU
s108e10334q3110q Bd “10pals d 159] SIjuRA I WOS SIAR UD T sa1@(Suuny [eys uanaisdglyio] (1)

*ayeq[1) 198R[I9PaA SAeIaq ‘Opuplal3 110(3 uanarsdglyioy g
1014qa8s19y X G 1 ddo ed Se[10paA 10 9AAIY B [11 111 108L[$11210q Jey] [9SIBASPUBYIO) PIA (£)

*IO10 JOYIYS Jey US[opue Je Wo
uoSuIp[oW I@) ‘IOPAULW A1) UUD JOW I USUI ‘IoSep U)W ISur 103e[$)010q [1} WeIJ JOWWoy
ey 19[asIeA SO ‘IOT0 QIS ULY US[OPUE J& WO [ISIBASPURYIOJ 1)B)JOW Jey 195.[$)1010q WOSIOP
193epIoAY W 19 uASLL] “Tey[IA a1pue 5o stud wo SurusA[ddo paw ‘1919 1931y Iey Ud[apue 1B
wo Suipouwr yonour J93e[s11910q B1j 193ep () 1o apuap[al3 uonaisdgioy 21(3 ¢ 10J uaIsty] (7)

"PPR[ ASI8) ST~ § sudAo[sSe[snatoq JI ()¢

-¢ Md 1IUASU U)SLY uduUl 9pudP[fE uenal 2133 ouoa sarop vd So opuspal3 uanaisdglyioy
Q163 © [1) SuTupa[Ue I8J [-¢ T JUASU IO WIOS I Ik J0J 95Igs [eys 1a5e[sna1oq 130148 (1)
J19)SL1y S0 JI[3dasSurjpueydy ¢-¢

*QI9[J JAIGY[T) US[PUE WO A[dS JOP[al3 939 “JIAS[OpuE AU U 1) “[1} JonAuY 1o S1j0q opuareAru
UD[OpUE UIP I[AY BIPIIAO Bl N2I1sd@10) wouud(3 [opue AU LLISAO [IA WOS IAAS[PUY (7)

“ueI0f SOFO I I9IUUDISUE 1STua] paw usp 1g3 Jo3e[s)010q T JOIUUIISUER NI

POW QIQAS[OPUL IO I2)S "[OPUE )SIF) AB USS[ONLIOAO BIf UJIUUSISUE SOUSAI ‘IO[opue JII[J
PIo OpUOSUSYUALIWILS UIIIIOS[OPUE JEH “US[OPUE AC OS[ONEIIOAO JOJ OJep LI SouSar 1o} IUusIsuy
*Jo3B[s11010q T JOJIUUAISUE 10330 PaIsd@lIoy Jey 1o1as[opuy (1)

apadmataqsdglao) surayug z-¢

"UQTOpUR BIIOAO BJ [eYs Wos 1o3e[0334q3110q
1 IQ13S[opue UN[IAY SOFO 192din ‘3as 1opjour 1o8e[sna10q 1 A1ares[opue uadul wosio( (7)

narsdglyioy — OGO Ae Podin —108e[0834qS110q 1 QUIdTEs[OpUE

a511A@ op 1souIap S0 Jo5e[s11210q | QUISIAS[APUE JBY ‘ISIS JIYIYS [OPUB U WosId( (])
apadmaraqsdgliog 1-¢

naasdolaoy] ¢

'101£)s ©1J SUTUUL[POT ST JOAQLY SYDYSIAN 17 (7)

‘[OPUR UIS BIPISAO © 11 131 Iey JS13s[apue ug (])

[Ppue Au Ae 3 [po3 S0 [Ppue A SULIGJIAQ T-T

“IOPYRIPaA s)a3e[spaloq Ae re[duwesya 10 110AdIN B [951¢dsa10] poA [eys Iores[opue uy (1)

*183 e1j [0 S1[0q 1oNAUY 1o 1 J9p wos 1o5e[e33£q310q
1 [9pUE 1212 9p WOSIAP JSe[s11210q I [9PUL JAIIAIS dIeq UeY Jo1ojpany So Jeuosiad aysipunf (9)

1311ANS3d

UI[[QJONR II[[2 URIAIAS[IPUL AB UIRQIISO) II[[2 ful] puasdnspau
1919 -ddo 1301 1 SUTUPYI[S IS[[2 A[[JONQ SUSISIAS[OPUL 19 USPUEBISSNYINNI] AB W[PIW 10 -
‘IouunIS OpuaToAISUN) QIPUE JI[[O WOPYAS
‘A1sauadfa@)iu ‘Suruuepin ‘praqre Ak oF[@) WOs 2110q SIPIIPIW AULA [BYS UIQIS[OpUL -
‘uos1od ysipunf ud 10 udIAIAS[OpUL -
‘re o1 11 ddo 103 uaS1[0q 9[oy A€ UAYNIqQ
QRIIAO ID[[J[1) AYI[S I UBY JOIS[OPUY "dUAIE 0 SIS P AR 13 Isuru 1 uadijoq 1 ppoq
Iey ¢ “Iu ppa] 1SIJ 9-G § SUIAO[STL[$11210q 1 JUAU WOS uosIad Ud IO[[d A[S UQIAIAS[OpUL -
1WOSIOP UASI[0q 9[AY A UINNIQ AJB[IOAO UAIAIAS[opue uey Suruudfypos s101£)s
PAJA “2Ipue [1) USSI[0q AB UIYNIQ IB[IIAO J21A)S BIJ SUTUUYPOT UIN NI ULY UIIAS[APUY (])
JyNIq A€ SUNRLIDAQ -

*S9[Op UO[SEULIOJUT SIPUSAPAU B SUNB[IOA0SYNIQ
PIA MI[[BISUI I3 WOS J93To[uruLIR[RUURIq pawt Jualy 395 214[3 © 1011d Jotes[opuy (9)

“USUITIOPUIIS JOJ JS[SISUIPIO ATI[UBA 9)39S)SBY ULY USSUI[WESIOJBIAUID) (G)

JosnysSurnrosyred 1 uasserd 93[op[1) UAP [1} SISIAUAY QW ‘9)n sse[dsSurroyred ensyo

Q19 oI UBY [Iq UD J2IOUOSIP WOS IOPUBISSNH "IpUUNI[ JO[[2 d1e3uay[n ‘1ousoaSurdues
I “19[1q 91ansIFar Ae Suuared (1 19NAULq uny sajen suassejds3urioyred ‘Suissoed 3o -Ae
SIpUApGU 10 9)op BIJ Yeluu() “IPnqIoJ 12 udraASIjoq ed SuLeyIed “J/wy G| 1o JoySusey ane[n
9151¢1s S0 ‘9SIPUIAPGU 1] 19 [ SASUIZq B[S dudtaAFI[0q gd uSoalolow paw SuLgly (1)

*QIo1aS[opuE dIpue 10J odwa[n I2[[0 APEYS [1) AILA dJBW SIPUIAPBUN
Jo7]2 Stjowinm uo ed oXYI eI udeaIesAY[ey S0 UaST[0q AB USYNI JOYUOSIYe SIIGQN powr
[eaIe Jouue SO WO AIPUE ‘INYNISLIUT SPUAIGY[T PAW US1[0q A[PULYq [EYS URIAIIS[APUY (£)

‘ayyAjures s301£)s U9IN [PUIIOJSI[0q UUL JoUUE 1) UISI[0q 9)1AUaq YT ULY UAIAIAS[OPUY (7)

*QUP[OYI0J S0 UIPT) P JRASWES T 10 WS Jouue [1) S0 ‘[N Pniq Sijuea 197]9 10uda1eq 19 op 19p
1} QUOTBAILS[[A) AYnIq & 1} 131 S0 JaSe[snatoq 1 S1j0q Uo 9nIq & [1) 1Ja10ud NS [opue J9AH (1)
uagpIog 14

ynaq Ae SunepdAo 5o 133109

'€ § suaAo[sdeyssa[oJspurIssny I QUIS[OWUIASAq

10119 UQOpUEL JeIIIAO WA[PIWSPUERISSNY 1 JBU IO[[Q ‘OSSTWS[IYS 1o[[ uofseredas 1010

Y1y &d SAIGJIOA0 USOpUE JeU Ipup[alS saIg[3 oy Jo[[oy uey uanaisdgyioq 1e3e[snaloq
A® 1) Jo)AWY 10 U US[apue S1j0q UAP PII] Jey wos uosiad [1) I9[[o ISIAS[OPUE SOY JONB)ISpIagIe
QI@A B AR JJeDy 1 Uo31[0q pIo] Jey wos uosiad [N ‘U2IAId AI9TI[PI) USpP WOS PUBISSNY JUIWES
[0 1Y Jey QUAIE 9)SIS 0) P WOS USUUE UOU JO[[ UYSES [1) ‘SUIAIESAI] WOS SUI[[NS duIues
1.18)S YSIYBJ WOS UIeqa)sof (1) ‘ofur] apuasnspau 19y -ddo parx 1 Surupyars suaqeyenye 1970
SUQIQIAS[OPUE [1} “9[[JIY [1} SBIPIJAO US[OPUE Jeu 9puap[al3 saIgl3 a1 uey ueparsdglyioq
apude)sIRU [I) SULSIA0S)IY H-€

"193[eS 10J JoIRASUR 1B JBY WOS SNAW[N] I[aNIUIAD
I9[[0 IO[SOWISWOPURID 10§ JO[[Q ‘UI[OPUE AL USIIAIOAID SO URIOPUAYAL JOJ SI[IJLIYS W) $3))9S
Te3[s opadmeraqsdglyioy ae ouSoa vd opuoplaf3 uayersdglio) a16(3 v wo Aexny sjage[snatod (g)

1311ANS3d

*QUQApUE IJ[[ UI[pue 1 jued
PAW JoNIS 1o WOS ALY 9319q & 10] I 01 [1) ddo 1 19[opue 219[) I9[[0 UQ J10 ey J0)pary ug (S)

‘QUIOPUE AR
9% (T [DUUL 913 B [ 1131 € — 7 § SUSAO[sSe[$13910q 1 JUASU wos Jouosiad aysipun( rey 33910 1 (1)

"SIy sueA [1} 1981]0q 9JJEYS B WO QUNWIWOY JI[d
QUNWIWIOYSA[AJ ILIS PIU J[BIABSPISQIRUIES JRIUUL Tey WOS AIpU. I9[[9 as[ayns ‘deys[os
QUNUWIIOY IO[[0 QUNWIWIOYSIY[A]
ud ‘uore)s Ae Jopaiddo 10 wos So 198170q 9JJeYS B [RULIOJ [1} JEY WOS AS[OPYNS G
QUNUILIOY JO[[d QUNWIWIOYSIY[AJ
e)s AR JI9[[onuoy 30 J9pa] J1[q wos F0 1931[0q dJjeys & [ewrio] [1) ey wos deyses “f
‘unwwoy ‘¢
QUNWIWOYSAY[A] T
aqers |
:3a3e] 1 ouaStioq Ae juasoxd 13 (13 ddo So S1joq uQ IsUTW [13 13 JIS WOS IS[APUL II[[O
[opuUe 910 uauIwes [13 uey 193e[9334q31[0q 1 AId1es[opue 12 wos Jouostad aysipun( apuadgd (¢)

°

"UQUIIES [OpuE

U9 210 uey uasIjoq I 0q [eys 1A[[2 J0q Wos Jouosiad dreq "[opUL US UUD IOUI [ [SPULISIO BY JII[[Q
J10 uey Jouosiod aYsisAJ uoSu 105e[SPI0q I QISIS[OpUE dIeA 105e[033£q31[0q 1 QISIS[OpUE 1O
wos Jouosiad aysIsKJ a1eq uey ‘Se[$13910q WO AO[ JO[[S JUAIYIPAA Ae J0T[@] Jouue oI 1eN (7)

=001 1ouony ed a1@A eys duafepuy ()
APSPPUE 30 PPPUY -7

AIARSPPUE S0 JPPPUY T
"IIGJSSUIUIRLIO) 19 Wos SOFO 1PNAUN[N 19 1o8e[snalog ()

‘Qunwwoy ofsQ I I0juoys3uruorioy rey Jogersparog (1)
PpIoyIojssurmAup 50 [3SI8JSSUIUIILIO) “10JUONSTUTUIILIO] T-T

*9)19p powl SUSUAUIES [ JES WOS JAYWOSHIIA SALIP ¢ SO (11910q)WOpULIa $J)eIaI0y I S1j0q
U939 [1) 192ISYNIQ QUIAIAS[APUE I3 & [EULIOJ [1) TeY WOS YIQIOJONIIAWES 1 19 Se[s)aloq e3uagng
[guLoq 1-1

JIS[OUIIISAQ IPUIPIAUU] |

"$20290°11 30 €20T°90°S0

T20T90°60 ‘120T°SO'8T “v10T°T0CI “TI0T SO+C uop uddurjuesiojfeouds ed neipoa S3ay[1L,
90'90'80 Uap Surquesiojjerouas reurpio gd 1eipoa

€G56815816 1u 310 Fe[snaroq e3uadng Ioj

IPPRIPIA



1311ANS3g

*QUAWIIA[PAWRIA)S
ANGWIRL] 9P AB SIALD{SIOPUN [BS UI[0Y0)0I] QU esaIAIs oA [[00101d 218 [eys 121KS (€)

*SO[[EYUSWIWES JOIA)S 18 ALY UBY UQISIFJSTUIUIOLIO]
I9[[2 WR[PawIAIS 17 *STUAI JOP WOS 31JO BS )GUI Jop[OY 121A1S 18 10] 93IFS [eyS Jpa[aIkIS (7)

"JoueSI0 dIpUE 1) )SE] 1O QUSIYIPAA JI[[Q UIAO] T I WOS IAS[AIB(TAR I[[e ©) ueY 101K
BIPAA SUASUIWESIOJLIAUIT 0 JA)YIPIA ‘AO[ PO JRASWES [ USJOYWOSIYIIA 9P [BYS 1IAIS (])
Jaedddo s1pafg -8

“JOWILID[PAW JUIS JUB[Q JOPA[ISAU AF[IA [es 121K1G “S[eA Jnysies
POA JOPO[AIAIS JOT[OA USSUI[WESIOJ[BISUAL) "UISUI[WESIOJIOUIS AL SAF[oA [BYs 121K1S (€)

'$93[0AUS(T ey Jowwd[paueIeA S0 ISWWI[PIWRIAIS "I 119
10 SOS[OA IOWILIS[PIWERIE A "I 0} IO QUSUWIA[PIUI dIpue 9p 30 I1opa[aIkls 1oy uapnsuolsyund (7)

“JOWIWA[PAWEIEA
€ PO JOWWID[PIW JIPUE  F0 IOPI[AIAIS U AL 8ISAQ [BYS WOS 21K)IS 19 By 3]s Jo3e[spaiog (1)
PINS 1-8

JBIPaA $39p 50 J21K)S 8

1311ANS39

'81-G § suaaos3e[spaioq JI ‘ours
quopyrd 1o11£3ddo o1 10Se[s13010q JB AR 951¢] Wos de) 10] SuTUIRISIO ALY URY JSIAS[OPUY (1)

'S1-6 30 €1-6 §§
suaAo[s3ersyaroq 3l xopyrid ours IopjoySI[STUI UQISTS[opUE
Je AR 105¢) wos de) 10§ Jurue)sIo AN ULy 2IJ13s[apue AApI[apeys 30 1aSe[snalog (g)

"21gs@] 19[[9/30 oquul SaIpI[apeys ed IOPEYS S[[NIUAAD
10J BPI o3y 1a3e[s)210g "IAIAS[IPUL IPI[APEYS AB SAIPAQIN [BYs 21Bs@] S0 oquur ed peys (7

Ja8e[sp010q

A® S2IPaGIN UAPEYS [eYS ‘[1} UdSI[0q JAIGY SIINJRU WOS JLJUIAUT LIdJUOWISe] 13[[2 S1joq
sIotes[opue uauue ed I9[[o Wopuala s1ode[s1aioq ed opexs [N PIOYSI[SIW SIOTAS[opUR Ud 1213 ()
Suruye)sad o JeAsuessuLIpdql() €-S

‘ua31[0q A® JOYNIQ USUUER JO[[Q UAIdIes[opue J0J adworn Sipgun [1) 1o I 19p 18 IS
sargywouua(3 [eys proqre ae Suugpn o uksiong Sunynysin 1970 uolseredoar ‘uks1ono Jopunioy
PIdSpIOyaI[PaA UIS AIGHN ULy 103e[$132104 e YI[S UdS1[0q [1} SueIpe IS [eYS UAIAS[ApUY (1)

“IO[QEOULIEA AB YBIUUN PIW JOUO[SYNI)SUOY

opualeq 1 uul p3AQ Jo Wos IFUIUPI[ JI[[2 I¢1 30 Jn[s ‘Iouolsynnsuoy33oa apuaieq ‘Fepoyelq
“Yer Ae Surmynysin 1910 uofseredar So uadijoq [1 IIFPINA 30 ‘IOINIOWLI) Ak SuUIUIYSIN
SIpusApgu Jopunioy ‘IonpuiA Ae Sunjnysin gsso 1onejwo 1IdspoyayIpea syese[snaioq (¢)

‘uoIords[opue JoJ odwdrn SIPUISIA [1) IO I 19p WOSIAP uadoq
wouua(S 1ouofsereisur aI[s oAU 1g] ¢ [1) 1301 Tey JoSe[spalog "oYI[ paA ap[oy 1a5e[s)e1oq
[e3s ‘uadijoq wouud(3 13 wos Iouolse[[eIsul sa[[a) dIpue S0 Io[euey ISUIUpa] ‘18I SR (7)

*10330A1ARS souasny A[e A SuIsIoq dAISNUT ‘Ouratesopue gd 103311 oxyyr uoprd
13ue] Bs puels SI[IBASIOJ I SLIAG 10J USWWOPUIIS S0 Jo3urugAq apjoy [eys 193e[snatog (1)
PSPIOYdYI[PaA s)aTe[s)aI0g T-§

*UQIDIAS[OPUER SFLLIOJ USP AB LGN @A S[[NYS 1P WO A[SS ‘uddrjoq
1 Sunyrysin 3o uofseredar jouSaipaw ployayIpaa a1gn € (1 11 Jey udfopue Ae 1919 AN (8)

"1o8e[$13210q [1} SIHJLIYS BIJ SP[OW © SIS UIIIAS[opUE
10111 “aI1paqin © 10j SIjIRASUR 19 1938[$11210qQ WOS UIS1[0q I 9peys uatatasjapue 1osepdd (L)

-1@AN 0 ppniquut
paa ugyed apeys Jopuniay ‘opeys SIp[J[N At SuLIpaqIn eSS0 JoeJwo uaI[dspIoyaI[pPaA (9)

Ja8e[spa10q
[0 SIS BIJ Op[oW © SYexs UIdas[apue 10)y1[d 1Apapeys S0 101 asuul Wo oyUueISIUI PIA
“1Kpapeys S0 Ioyyasur 1oy LIy udSI[oq op[oy [eYS udIaes[epuy (G)

IOYLDYSIO)
30 10A0] 9puapral3 [ proyuay 1 30 JoWI0) ApuaSIANq 1 10Ms 103J03s aF1[IRISUO[sO[dso
So -uueiq e Suureareqddo So uofse[reisur je 10§ SIIEASUR A[OS 1O USISIAS[OPUY (1)

1311ANS3d

‘3res

wo 33o1ed pow Srpnures soAdIy ISII[PN uey IS[ANIARL] "¢ [onIdey SUSAO[SIS[OpIAQ[[NjsTueA)
1019 uaS1[0q BIJ SS[OYIARIY dAIY JAIA)S ULY ‘QI0YNIq JO[d QISISS[OpUE SLIAG SOUAWIWOPUDID J0F
asueudls 1o[[0 aSe[d Sip10A1e [N [9s18)ddo SUIAYNIQ IO[[Q SUAIDIAS[OPUER 12 IJ[[Q ‘USWWIOPUIID AR
9s[o3uLLI0] SIIUASAA JI[[Q AS[0FTo[opgd 10J are] [9sigjddo suoroynIq O[O SUAIAIAS[OPUL JAIGIPIIN
ISPYIARLY €-L

"103e[0334q31[0q A® In FoS JOP[OW JOIAS[OPUE WOSIIP 1T[0S U[OpUE AN UeY Jo5e[spalog (7)

13[0S US[OpUR AN ® [1) 1121 Ja3e[s1a10q 113 pjoy3Isiu S1)1uasaa 1e wo asA[ddo So Sipyunys s13
[3S [9SIRAPY "PPI] ASIF) 7T-G § sudao[se[snaioq JI ‘usfopue o3[os & opuawioypas 23391ed
1a8e[spaI0q uey “1oy1fd durs JOpIoySI[STW SIJUISIA [9SIBAPE J0J SSOI} [1} ISTOS[OpUE Ud SIAH (1)
S[es wo 3391.d 7-L

“19[3a1suapiosny ed ppniq So yniq Ae SUNB[IOAO II[9 YnIq

S1yao[n W1[dSPIOYNI[PAA JWGSIO) ‘IOPBUISONS[[] AB SUI[LIIq OPUS[TUBW JOUUE JUB[Q SAUSAI
proysisiu wog “proysijsiw 131n 105e[$11010q 10J19A0 19s[a1[dI0] duls Bd ppniq sIores[opuy
PIOYSIISIIN T-L

aspYIARy S0 33a1eds3ies ‘ployYSISIA “L

gyuouu|3

sonnysaq Suruyops3uea) 10iyundspn ed dgroquunid suop3Aney[0J 105ues 0 [1) I9IBAS WOS
wns U [1) 1osu139q 19 19ABDYIURJ "IOS[)JAY AIPUE J[[ URIOJ UI[IPUE I }3o1jued Ju)saqao]
uo 103e[s11210q Tey 19P[OYI0JsTe[ B1} ARD| dIpUR 30 IOPRUISOYSI[[) AR Sutuop vd Aeny Jog
1PyIIYIsued spgersyaaog €-9

‘001 1U 96 1OqUIASAP “/] AB AO] JA) 2)URISIS[AYUISIO) dpuap[al
PI IOAY UD [1) USP UAIQIAS[OPUE JOTRAS ‘[[BJI0J PIA 1[B1q II[q O WOS JOPeuIsoysa[[of 10 (£)

‘[oSTeA SI[JLIYS SPAUBL UQ PIW SUIPBUISONS[]
QIpUd uey JoSe[s)IeI0g PAUBW JOAY I | USP Sul[elaq [1) I9[[eJI0J SUAPLwISOsA[R (1)
J13pRU)SONSII) Ak Sul[e)dg 7-9

*(9) -7 “PId 98 “D{BS Jey WOS ISIOS[OPUE UAP AB SI[LIRq YNIq
Ae Sune[roao wo peuwygs Ae SurS[gjddo [jomuoas So Surjpueyeq 1 Jopeuwisoy s1eSe[syerog (€)

[NIQI0J 19119 IA[[d S1]0q A[NUS UP
10J UaNAU 1919 SI[OPIOJ [AI] PEUISOY U [eys ‘Jop 10j Jofe) Jouunid agipIes 1N (7)

'61-S § SUQAO[SSE[S)II0q JOYI9 SQIPUD ATeq uey S0 JseJ 193T1] USPIBN 19S.[S11910q AB USS[ANTIS
PA 1JESISE] [OP[AU U 10)0 QUSPLRUISONSA[[F J0J SITRASUR 1o ISIAS[OPUE [Oyuo ud( (])
J13peuw)SONSIPA 1-9

1yaaypIsued So 1IpeuwssoysIP ‘9

1311ANS3d

opuausi| 3o Suoyeq ‘epurioa gd yN[s S[[ONUIAS ISUI BSFO
e[S IO1AS[OpUY “SUIuUPa[paA0y/-s[[) s1oSe[s1eioq [ welj So ynis/se[uueA uada vy 5o [1) opeq
1o8urupafsdgiae aSrpuaauur Ae Sursuar 50 Sunyeisddo 10 1o1eASUR BST0 JRY USISIAS[OPUY (€)

PIAY SO[eW JINWANGIS

9)d@1s/3u0)aq S0 PEI SOIFY Palll SAeW JIANPUIA ¢/ () MBAS-UNIQ UNJOf udSIey

159s19q [e3S SNY [y "121K1S PA 1a5[$11210q A® S213S UASUISIAq 10J JI[[BAINU]
‘Surstogsnpura 30 -opesej [1) [[oLIdleW J9p[oY JoSe[s)atog "J103TA[ALS AR Yejuun powr
‘opuausI| So 10pogsiiods ‘Iopoq opuaSSifn pouwr oussny Ae SuIstoq I0J SIIBASUE IO IOIOS[OPUY
“JOULIEY PAW JAIGP AT puaAuul 30

1oYuaq ‘deys S[10AISI] 103FA(Dys ‘1oje[ds3urruiy So -A[nS ‘30 ‘3010gA[nS 9ode) ‘1ojeredde
‘103SBA SO JOPAIOqSUUBAJULIEA JJOSOPUUEA WOS YIS SAISNPUI IKISIN “IBJUSAUT ‘IO[qeOULIBA
IYq[T) pawl JUTUPI[ ‘SUL{ISSYRIUUT/FULINISPIAOY J)SIg) pawt F0 e1f deyssIurnyis

‘161 wos WIS A Suruyrysin o uolseredar 9F1puaAp@u B30 191RJUWO JOPIOYNIPIA (7)

‘se3uun Jafsexpyo[

I YI[S SOPIOYANI[PIA S0 SAYNIQ BW WONBA "10IRANIAY d)113a1ul 30 1ousojoued ‘1ojeredde
‘10UO[Se[[RISULIBI OFI[UAS ‘JOYSEA ‘IOLIA)EqOPUR[] ‘IOPAIIGSUUBAIULIEA ‘JJISSO[UUBA QAISNUL
1K1SIN “IRIUAUT “I9[qRYIULIBA IFY][L) PIW JOFUIUPI] ‘SULLYISSYRIUUL/SULIYISPIAOY SIF)

pow So 1y deyss3uLnyis 161 ¢ Jonpula S0 JAIGP WOS PI[S OP[OYI[PAA S0 puels SIIEASIO) I ‘[n)
u03110q JoIgY WOS [eaIe Jouuk S0 wol da1pue S0 ‘UdS1[0q 9p[oY [YS JAIS[apUL dJ[ayud ud(] (])
PIASPIOYSNI[PIA SIUIISPPUY [-§

PIOYIHIPAA S

‘u9loyUR0q J0J Jo[[eyes) PIdspioyayi[paa s1ade[snazog 1iidspioyoyIpaa syede[snaioq
A® 19)JRJWO 19 1398 Jfeuriou wos 1opeswo ed reysddo assip wo Afes — neysddo

IeY WOS JOPeysI[B] 9[[oMuUIAd S0 I9peys 10] IoIas[apue 1a)Jay s opeys Ieisddo

19p S0 QuuAp Y1 J9FF1[I0] "SIPILIYS JAIAIS AR JUA[POT $91JONq U[[ONUONINT
-0qqIA [eueysuofsewiojur sjoSe[snaloq gd a31¢] ¢ 1o1y11d 100qaq WOS JS[aIB]IN JOJ
1ofurjs3urujer wo uolsewroyur 11eyepddo souuy pry ISAYUD [1) [IA QIOPIA "SIISHIIAL L3S
wos 1o)elN J0J 1op[af3 wos 1911 s10Jo334q S0 10A0] 9puap[al3 spn JoAyuo [1) op 33|d)
BW Io1es[opuy ‘a31puky3e; 913[eAIn $101K1S AR SOAGIN USJ[ONUONIONT PIOYINI[PIA S0
IBASUE A® 9S[a58110A0 Ja19)dasye JoSe[s11a10q 1] SoIgJuouud(S pur Wos [[01UoNIaN
S1puky3ej 10J £s30 10p[af3 9110 ‘WO SAYBS 1P 19eI[1} PIA IOPRUISOY J[[® I0] SI[TeASUR
19 (I9)@S WOS Udp) Iotes[apuy *(101¢p So 1onpura) Suripusspese) So poq ‘33Lqed
113)JEJWO JAPUN “IOJIB)S UIPIaGIe B e)[n

Jualypo3 19 19 e1es3urusAq 3o -uefd o[sQ soy AFNYI[dspeUFs 1o WOS e[} 1. $9)19$INI0Y
10 “usurwopuale ed yeymn aigjwouud(3 Suruualypos s10141s pour uey Iores[opue ug (f)

‘uaduru34q vd 1opeys [[OMUAAS 10§ SijIeAsURSSUIUIRISID 19 ddwndouwLieA Jey Wos I9IS[opuy

“Ie Jouue 1Ay edo edwndourrea ed
QOIAIRS Y B 10J SI[IRASUR 19 Io1as[apuy "339A vd 1opeys 2IpuIylo ¢ 10 uad3aA wouual3 [ny Ae
Surgng1an9 v1a10y 50 119) 10 ua330A 1 dor3uur wo 9YYaIS B Ie 1I9AY 10 SIIBASUR 10 USIIOS[OPUY

‘ualutu34q vd 1opeyspiny 13 uey I BUS dpU[AWS IB
19A0 1A@Y Bs saxosse[d gur Jo[[nH ‘uSue[S Jpuni 1YSNYNJ I9[[d UUBA UUT DAIS ULY DI 1P Je YIS
areA pwr So 3301014 wouua(3 1eS ueSuelg sourwalys NI uopesey Je ajeur YI[s ud ed sOPOPIN

30 saigywaly reys edwndowrea Ae ua[ap a3rpuaAin 30 AFIPUIAUUT UIP WO[[AW UAFUL[S



1311ANS3g
[

"apuaubi| 43|13 afsexal/axAIn/|Pyn
Ae 26| wos Jauostad ed 6o wopuald suuew uduue/sybejsyaloq ed
J3p|oAloy edwindawleA Wos apexs 4oy bildeasue 42 Baf 3e paw 1gisiojuul 4o B3 £

‘eAlUpA| Biinw 3saAe| B0 p13aAd) ‘es|23A ed axuey paw apeq yebbajueadwndaw.en
AB 3S|313AUIN [eWIS)EW UBW JBy 3DIAISS B0 PloysXI|paA Bipjid pa "usJts|puey.oy
AB 3|BJARIDIAIDS UD Y [B)S adwndawJeA us JaJ43||eIsul Wos a1904qaq 3|ly ‘9

"12JA)s 10j weuy 2663| [9sugdsaloy ed B[ |exs usuolsejuswnyop suuag
"jeleddeadialas 3962 Bo Jajapaniasal ed bueb|n ey g ayayaq gw I3|puey.od
"Ploy.04 dxsou ed 3pubaiaq 19 39663|ue Je 2193USWNN 0P |BXS UI3|puey.Io
"2JJUIA 9p|ey JeAs Ho pjoyloy oxsiou 3ossed|i} aleA |exs edwndawlep  °g

"[leAd23Ul 1B 7 BD paw PloyaXI|paA
60 uAsia3319 BijuAal Jaa3IS WOS 3|RIARDIIAIDS UD Sauba) |eys 39Q "edwndaweAa
Ae uaylp Ho Buajuow ‘39dgly paA J4a34163n 3)e 1oy BildeAsue Aj9S 19 Bar ‘¥

‘Bissawbey saupagin ep |exs uaddosysbuiubAq ed
Japeys 60 ||nH ‘pau sk} edwndawJeA SIAY J9p|alb swuwes 319Q *319sny | uul ‘A'w
J2bujups| Ae uabuigywouua(b ed u23sawWbBAg /1HBUS sxNIq (XS 31°a '€

J9jeuex gl | sabba| |exs

B6aA1913A Bd gl 3|V "[2ge3PaW.RA BPUBISINBRIAIRS PaW SIXISIS0L) ew Jgisdo|Ae
3||9N3USAT "H0Q SOP3| BW UUBASUDPUOY JSNJUDAS ‘UURASUDPUOY AR Bujuuaine
paw as|apulq.oy | Jawa|qold Jgisddo 231 39p e Xi|s saiasse|d gw usiPpain
"39snyogeu paw sa|ap wos 66aA3.3 ed apfa.Ip sala3uow 31 [eXs edwndawien
ey 19||9 asseuta) ed spuaess ‘buljwiy ely spusbusy ‘66aas13 ed usdwnd
aJa3uow e Binw 3ap 4g[6 wos ‘uajapain Ae Burzjuow Bo buayddo oy 1an3edelq
12dAy ab1||aBys104 sauUl JAIRRUIRYY "aladwapsuolselqia gd gis Bo dnw/anwuundb
ed Sa193UoW SIASUULIRIOY [eXS [9pain sedwndawle) “Bujluwglys|yn| you pob
aJ=2A 33p gw Jewndo a49buny |exs adwndaw.eA us je 404 ‘JSPRIWO 233esINGUS
1 219AgY ‘uapeq JSA0 J1932W %, Jsulw sauasse|d esbo [exs usqg *(493aW QT Is|3Y)
NPUIASWOJDA0S S9US0qRU |1} pueisAe pob | sauasseld gw [apajn sedwndawlen
*adwndawJe 2dAy suuap Ae uofse|jeisul Joj 4ap|alb wos Ja1b6as 6o

J1a1vs1o) ap -*61) 1 60 ugie|jeasul Jualpob Ae saug||eisul [eXs edwndawlepn 7

‘|eade syasny |13 p|oydoy 1 Jsuolsuswip Jijq edwndawden je BiIpyIA 19 319Q ‘sebjoa
16q wos adwnd adAy uay|iay 60 |apain Ae buliasse|d jjejaque Jey edwndawlea
AR UDJIGPURIDAI| JOAY ‘Baw soy swwaly bulejoq us pgjwouualb u939q T

11e3|1A 2puabiey ed sny 36 ed
adwndawuJeA 3n|-|13-Yn| aJa3uow ein PAjwes 1316 19be|s13940q | 394A3S Ae 1D Bar

AdWNdINWAVA
AV 1dI¥Ad 90 NOLSVTIVLISNI WO SN DIRIINID3

1311ANS39
0T

I9[[ AJ9S 39S J0J JEASUR WO IO OPUIBISIRU IO[[ A[OS oS PaUll A[BIAR WO USSUI[WESIOJ[LIOUST
ed Suruwoisae ua 1 v)[op SHYOW[NJ WOS I[[ SHYOW[NJ PIA I[[ A[ds uey uaduy (7)

*9SSAIRULIES NSTWOUON@ J9[[o S1[uosiod opuapanuIesj Uus Jey opuIBISIRU JO[[O A[OS JOUIUD[PIUI
10p TewsIgds dou A uas[aIBISAE Io[[o USSUIPURYIQAIAIS T BI[OP DI Bl WA[pawaIk)s 17 ()
onqeyuy 1-01

urdAs[rejdIpurw So pjipdsjaysne) JaIqeyuy “01

*SuTUonppo] poA uayes saIglSAe JoUIowwals paA (€)

"J3[BA WOS SOUTAI [BYS JOWIUA)S ISJ 18] WIOS UAP Je 9)39s)se) pueyio] ed uagurjuesiojerousd
uey S[eA POA “Towwals oPISAL op Ae ualedA[ey UUS Jow pow USSUI[WESIOf[eIouas AR
I03UTUIN[SIq S[[E SANIBJ 1O QUAINAIPAA II[[d UIAO[STE[S)AI0q A IOT[B] WOS Neyuun 3p PN ()

‘uaSurrexuur 1 PISue JUI)SAq IO WOS AP UUS JOYES AIPUE
NLIPAA 211B) USSUI[WELSIO)[LIOUDT NI UBY SUAIPIA I -6 1und 1JUASU WOS Jayes udNnIo (1)
udgulues10j[e1auds ed Ye)paA §-6

“JOIAS[OpUR UQ UUD JowW
10j SudowI[[ny a1@A uey udul usw ‘uaSurwesiojjerouas ed SnyouI[[Ny PoA AW URY ISIAS[OPUY
"QUIIO)S UQ SISAE dIeq JOP UBY 9IOL0 QIJ[} POWI [OPUE U JO,] "OWITUA)S UQ dIeq [OANI] Jey

[OPUE UQ UUD JOUI JAIQ WIOS IAIAS[OPUY "USUI[WesIof[e1duds vd owua)s ug [1) 111 113 [opue JoAH
Pew|ny 30 PPPWWAS L-6

‘udSurjuresiojerouas eij [[oyojoid sa1gy 1ap e 10J 9TIGS [eYS UQISPIAGIA “Iopa[Igul uouue
U9 JO3[9A UASUIWESIOJ[LIQUSS QIPUIL PO USIOPI[AIAIS AB SIPI] [BYS UISUI[WESIOJ[LIdUID)
[1030301d 30 IS[APIIBIA 9-6

*39s o[enn & [1 S0 opals [N AIRA B [} 1191 e AI919]

Q[[OMUAAD F0 PUBISSNTY SUIIDIIS[OPUR AB WA[PIW JOUUL 10 I JOOQUIES ‘O[9I SUAIIIS[OPUY
Narouwre)s So -are) - ‘sSefsio} paw uaSurjwesiojjerouas ed g € [1) 1JAI Iy AIS[IPUR [y
NS S-6

Surwes1oj[e1oudd sTgg SO0 [1) BIA PIW 11939[9p A® F[BA -
uaSuI[[eyUUl I JUASU IO WOS IdYeS IPUY -

121418 1) 9S[IB[3)1poS A Sumoas)se] -

JOSTAQI AB S[BA J[OMUIAT -

JOWWQ[PIWEIEA S0 JOWWI[PIWRIL)S AL S[BA -

deysuSaisie ae Suruualypoo) -

10143 1y SutmaIaqsIe Ae Suruuafpon -

SurjuesiojeIauasd Jeulp.o gd sa[pueydq [eYSs Wos I3veS p-6

"PPA['] T USISLIY USUUT SIHJLIYS

9SSIP NENOW Jey 121A)S Teu UISUI[[EYUUI T SQUAU [eys Surjuresiof[erouas 1eupio ed jo[pueyeq
IOYSU@ JOIAS[9PUL UD WOS JOYBS "UaSulf[euul I NISUe AI2A JOP[OYUUIPIAOY BW ‘SI[PUBYIq
Quuny [[e1R[J S[OPAIPar) 0] ISUT PAW SBIPIA BUI JUAIYIPAA JI[[Q USAO[SSe[S)AI0q 19330

wos Fe[s10§ 19 [e)S "NISUL JWISAq 9IBA SI[PUBYRQ [BIS WOS UL P [es uaSurffeyuul | (¢)

1311ANS3d
It

‘0jep awures Ae 3e[a33£q31oq wo Aof Il ‘6¢
IU €007°90°90 A® Se[$11210q WO AO[ T AU JOP[RIS ‘QUAIPAA A I9T[B] Jouue DI IPIA BS J0]
AUIAO[S}1210( [} JIP[OYIO] T-TT

JOSULIPUISINIPIA AB JUTUUSPOT WO IS[OUI)SIQ QUUAP -
joSe[spa1oq 1 [opue (1) PoIsdgIo) Wo osjowelseq -
108e[$)210q T JOIS[OPUL QIEA © I0J IBY[IA -

:Z1-L § suano[sSe[snaroq

JSOFO &1y oIAIwres uan oS oI ULy JUAIPA Ae JISULIPUS opuad[B] (7)

"JOWIWI)S ANISAE 9P AR Jo[opalpan
0} Jsunu pau udSUI[WELSIOJ[eIoUaS AR SONIN[SAq ATeq UBY IOAIPaa s1aSe[spaloq 1 JoguLpug (1)
JIFULIPUISAPIA T-1T

JUIA0[S1IAI0] [1} JIP[OY10] 30 JISULIPUISHIIIPIA ‘T1

"108©[$11910q I3[0 AIQIAS[OPUR 10J 9PLYS [N} [9PI0J SI[OWILIN US AIPUR IO[[d JISIAS[OPUL ISSIA
13 & 11 730uS0 10 wos Surmn[saq ajjox NI ULy I2IGJSSUIIIOLIO JA[[Q 101K)S ‘USSUI[WESIOJ[RIoUID)
WIRAS[[BIRIPUIIA €-0T

"Joysne} IAIS[1) 9SSIUI 1o51)1010q USSUI WOSIAP I JOP[RlS ane( "proyroy aSjuosiad
SUQOU WO A JeJ 10F.[S)1210q T UIOYWOSHIIA PAUL IS[OPUIGIO] I AP 1OP WO IPUSUIWONPIAN
10JI9A0 JAysNE) a1eAdq & [0 11d ey Se[sneroq 10 1 onesue 50 JoIpJsSuIuIoLIo] ‘IS[eASHILL,

piidspysney, z-01

'€2-S 30 77-G §§ SuoAo[sSe[s1aIoq 10119 IS[AYIARL] WO
Aeny Jo[[o 33oreds3es wo Juruwa)sae 1op[al3 awwes 19 195.[$1910q [1} P[OYIO] T pULISIRU

1311ANS3d

1a3e10334q3110q [1) Surpjow

SyIys 138 39p [eys Io[[oJ N 2880q T "1oSep on Jsuru d 91®A [eYS [9AYI] WIOS [ISIBA 9II0Y
paw uul sa[[ey SIPUIAPEU WO URY Sul[WesIoj[elouas Jeulploensyy 193ep anf 1s4Agy 3o ane
jsutt ed QJEA [BYS WOS [OSIBA JO PAW J2IAIS AB SIJLDS S[[eduul [eys UdSUI[WesIo)[eIouan) ()

JO[PUBYRQ SAYSUG WOS IANES AB SULIDAI[UUL JOJ ISLI)
wo 30 J9)gW J0J OJep WO JUISIIS[OPUE J[SIBA JIA)IS [eys SuIWesIof[eIouasd JBUIPIO JOJ INIo] (])
SuluesIoj[e1auds [1) Sureyuul 30 WO [3SIBA €-6

‘Jo[pueyaq JOYSu@ op Jaxes 1Ay JiSddo Sipnues So jop
JIoAODY SIJLIYS ‘QUOIILIS AL [OPIPUAN) U JSUIW Jey USWLIES [1} WOS JIAIS[OPUL 0] ISUIW ][
JIOSTAQI TeU I9[[0 ‘SIPUSAPBU 1op Jouuly 121£)s Ieu sap[oy Surjwesio)[e1oudd 1eurpioensyd (g)

‘unf Ae uagueSin USUUT I8 1I9AY SOp[oY [eys Surjuresioj[erouds reurpiQ (1)
Surpuresiojerduds 1oy pundspiy, -6

J03e[$13010q T JOYSIPUAW 9)SIOAG 1O USSUI[WESIOJ[EIOUIL)
PYSIPUL 1-6

UISUIUESIOJ[RIIUIL) *¢

‘uAeU sjop 10uS9) So pen
1a38e[s13010q deysso[[oF T 1019)udsardar WI[PIWAIA)S 139 F0 IOPI] $I1AIK)S
Pewrfny So uolseyuasaaday -8

*QUOPBRUISOYSIY[J AFI[IE P A® Juasold wdy uud rour ed 108e[s)1210q 10J IIo)IN I9[[0 JeASUR
NSIWOUOY@ 395 paul J21g) 1R Jeu ‘SululeAlo] SIUBA JOAO IN 183 WOS Yel[1} AIpU. "9
‘Sunnealo} SifueA 19A0 In T3 WOS WOPUIIA Jse] JoA0 Jouolsisodsip 931[s)01 dIpue "¢
‘ouoppnysuur ue1oj joyuorid pawr jued powr saryrs [eys wos ugy ddo el € 4
1a3e[s11010q 1 SI[0QS[OPUL AB IO[[d ‘WOPUIR Jsef Ae d@[Y 190 S[es ¢
‘ppo] 2Ipue Z-¢ § suaAo[sSe[syaoq Il ‘oropn
191Auaq 1@A Jey 21511 wos 1981[0q [1) I9[opue onAuY ¢ I3]0 Jofopue vd 1o[[e) B ¥ '
‘PIOYaI[paA S0 SurmeAlo) SHUBA J9AO0 In 183 103[$11910q I QUSP[OYI0]
19739 WOS UIWIO) II[d Uds[a33Lqaq Ae 1o3uripud arpue o[ SurddAqed ‘Sud3Aquio |
WO YRIPOA 9)1e] [[elIof)
s[opalpan 0} Jsurw pawr AJwes NIS ey udSuI[WesIo)[eIduasd 18 uAn I uey 121418 (7)

"QUOWIWIA[PAWRIA)S O[[e A [opalpa1) uo Jsur AIg(3In [oANI]

BW ‘TULIPUS UD J12IRAUUT WOS YLIPIA 19 10J JOWWIS WOS (] "I9TL[SIN SUIW)IS SUAIIPI[AIFW
16[3 P{I] QUSUIID)S JBIS "QUAUIW)S ANISAL Op AR UdMERAA[RY UUS JOW PIW S9JJoIn UBY

NEIPIA OPals [T} 1O QUAWIIA[PAWIA)S J[e A€ UdlredA[ey UUS JOWI JeU MIBJSNLIPIA 19 Ja1KIS (1)
yeIpaA spPIL)S €-8



Nabolagsprofil

Stigenga 132 - Nabolaget Stasjonsfjellet/Stigenga - vurdert av 107 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn R Veldig trygt 86/100
e Godt voksne
Kvalitet pa skolene
e Etablerere
Bra 7/3/100
Offentlig transport e Naboskapet
. i Godt vennskap 72/100
&2 Haugenstua skole 6 min 4 P
Linje 5N 0.4 km
8 Hgybraten stasjon 8 min & Aldersfordeling
Linje L1 0.7 km ® s 50
<o o
. e\o 33
© Stovner 19 min # 2o e e
. &2 8 ° ~ : &°
Linje4,5 1.5km 2;3 i,,\eexo gwg ‘;:g
— — ! h —
8 OsloS 20 min & Lo . -
Totalt 24 ulike linjer 15.6 km - i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 28 min & (0-12 4r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-648r)  (over 654r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Sstasjonsfiellet/Stigenga 1871 708
. < ™ Skoler [l Oslo og omegn 999 185 490 708
EL & =) 2 o £ ) BN 5425 412 2654 586
3 _E& = § Hoybraten skole (1-7 kl 9min # oree
©52E . © Z£% o 5 oy (1-7 kL)
SS9 085 gov o oy 599 elever, 29 klasser 0.6 km
oG .2, it v [ 0
5858, ISE 5 g Barnehager
PN 5cd 2 g Haugenstua skole (1-10 kl.) 10 min & g
5SE88e  £P25 5 g 661 elever, 43 klasser 0.8 km
°g° g g9  2ES © @ ‘ ‘ Haugenstua barnehage (1-5 ar) 9min %
o, 8885  Ugs 8 3 .
é 28333 85 ° 5 S © Stovner skole (1-7 kl.) 14 min 4 72 barn 0.7 km
Yoo ¢ 0 g 5o 5 2 c ] 562
Cob= 55 . 2% o elever, 21 klasser 1.7 km . .
oS g;ge mg 827 2 ¢ X Haugenstua Skoles barnehage (1-54ar) 12 min %
“9® S o E o9 o v o =
§ SEEE g2 p ;g S B 5 Haugen skole (1-7 kl.) 22 min % 40 bam Tkm
0308 353 T 2 =y & 581
s amc o= G elever, 32 klasser 1.8 km . .
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Stigenga 132 Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
0979 OSLO Saksbehandler: Kamilla Jaeger
Telefon: 976 64 473
Oppdragsnummer: E-post: kamilla.jeger@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



