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Ditt nye hjem?

Velkommen til Stigenga 132 ‑ Her ligger alt til rette for en behagelig 
tilværelse i et skjermet, populært, veletablert og barnevennlig 
boligområde. Boligen har nærhet til lekeplass, barnehager, skoler, 
buss, tog, servicetilbud og marka med meget gode turmuligheter året 
rundt. 

Nyere rekkehus ferdigstilt i 2022 med gjennomgående høy standard. 
Planløsningen er blitt optimalisert med fokus på bokvalitet og smarte 
løsninger samt delikate farge‑ og materialvalg. 

Høydepunkter:
‑Peisovn fra Nordpeis
‑Balansert ventilasjon
‑Delikat kjøkken med alt integrert
‑Terrasse på 30 kvm. med sol fra morgen til kveld
‑Solrik hage
‑Garasjeplass med elbil lader
‑Familievennlig planløsning
‑4 soverom, 2 bad og eget vaskerom
‑Usjenert beliggenhet på en høyde med luftig utsikt

Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 7 800 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 92 000,‑
Omkostn.:	 Kr 9 796,‑
Total ink omk.:	 Kr 7 901 796,‑
Felleskostn.:	 Kr 7 070,‑
Selger:	 Terje Kleven
 
Salgsobjekt:	 Andelsleilighet
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 2022
BRA‑i/ BRA Total	  150/ 150 kvm
Tomtstr.:	 47131 kvm
Soverom:	 4
Antall rom:	 5
Gnr./ bnr.	 Gnr. 105, bnr. 393
Andelsnr.:	 91
Oppdragsnr.:	 1002260169

Kamilla Jæger
Partner /  Eiendomsmegler

Mobil	 976 64 473
E‑post	 kamilla.jeger@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo /  Bjørvika
Grønlandsleiret 23, 0190 OSLO. TLF. 23 08 07 00
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Plantegning 2. etasje
2. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Stigenga 132

Her ligger alt til rette for en behagelig 
tilværelse i et skjermet, populært, veletablert 

og barnevennlig boligområde. 

Nyere rekkehus ferdigstilt i 2022 med 
gjennomgående høy standard. 

Planløsningen er blitt optimalisert med 
fokus på bokvalitet og smarte løsninger 

samt delikate farge‑ og materialvalg. 
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Uteplassen 

Fra stue er det utgang til sydvendt uteplass med sol fra morgen til kveld. Terrassen er 
på 30 kvm. og det er montert elektrisk markise over plattingen som styres med 

fjernkontroll. 

Fra terrassen er det direkte overgang til en privat hageflekk. 
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Plantegning 1. etasje
1. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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1. etasje består av entrè / hall, tre soverom, 
bad og vaskerom.  

Det er lekkert, enstavs eikeparkett på gulv i 
alle rom med unntak av bad, toalett og entrè 

som har fliser og vaskerom som har 
vinylbelegg. Varmekabler i entrè/hall, bad og 

toalett.

Det er lagt spesielt vekt på praktiske 
løsninger, og materialer av høy kvalitet er 

gjennomgående i alle rom i boligen.
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Baderom og vaskerom 

I 1.etg finner du et stort og lekkert bad med 
sandfargede fliser på vegger og gulv, Her er 

det god plass for oppbevaring i dobbel 
servant med skuffer og vegghengt høyskap.

Det er også et praktisk separat vaskerom 
med opplegg  og plass til vaseksøyle samt 

stor skyvedørsgarderobe.
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Nabolaget

Kombinasjonen av grønne, rolige og barnevennlige omgivelser i et samtidig sentralt 
bomiljø gjør dette til et attraktivt sted å bo.

Fra huset er det 5 minutters gange på en skogsti til Høybråten stasjon ‑ Reisetid til Oslo 
S er 17 minutter. Her bor du rett ved marka med flotte turmuligheter sommer og vinter. 

Populære Høybråten skole ligger ca. ti minutters gange unna.
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Når kjøpte du eiendommen?
Våren 2022

Hva var avgjørende for valget deres?
I tillegg at alt var flunkende nytt, var det veldig bra 
"value for money"! 

Hvorfor skal dere flytte?
Ny familiesituasjon pga samlivsbrudd.

Hva har dere likt spesielt godt  med leiligheten og 
kommer til  å savne mest?
God plass til alt og alle, både inne og ute!

Hvordan er naboene? 
Et veldig koselig nabolag, der det er lett å slå av en 
prat over hekken. Fine samlinger ifm dugnad, 17.mai 
og julegrantenning. På borettslagets 
Facebook‑gruppe kan man kjøpe brukt og billig eller 
få lånt høyttrykksspyler! 

Hvordan er styret?
Det nåværende styret er handlekraftig og 
imøtekommende. Absolutt et veldrevet borettslag!

Hvordan er solforholdene i og rundt boligen?
På terrassen er det sol fra formiddag til sen 
ettermiddag (19‑20‑ish), og på sommeren kan man 
til og med få med seg noen bonus‑solstråler på 
forsiden av huset! 
Hva har du likt best med området?
Stigenga er rolig og skjermet, samtidig som det er 
kort vei til sentrum med toget eller ut på Østre Aker 
vei med bil.  

Til slutt ‑ beskriv boligen med tre ord!
Romslig, moderne og familievennlig
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Intervju med selger

Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 150 kvm
BRA totalt: 150 kvm
TBA: 30 kvm

Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑i: 73 kvm Entré, bad, vaskerom og 3 soverom
2. etasje
BRA‑i: 77 kvm Stue m/ trapp, kjøkken, soverom og  
toalettrom

TBA fordelt på etasje
2. etasje
30 kvm Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Oppmålingen er fysisk utført med en håndholdt  
avstandsmåler som har nøyaktighet på +/ ‑ 1 mm.  
Rommene betegnes slik de fremstår og blir benyttet  
som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller  
kan avvike fra godkjente byggetegninger og  
gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig  
opphold i rapporten innebærer ikke nødvendigvis at  
rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i  
samsvar med dagens forskriftskrav. Arealmålingen  
er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
47131 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget på ca. 47 131 m².  

Fellestomt for borettslaget. Tomten er pent  
opparbeidet med plen, beplantning og sittegrupper

Beliggenhet
Stigenga Borettslag ble registrert 28. mai 1971, og  
ble bygget av OBOS i 1972. Borettslaget består av  
152 leiligheter i rekker på tre og fire. Borettslaget  
ligger solrikt til på en høyde mellom Høybråten og  
Gamle Stovner nord i Oslo.
Nabolaget beskrives som trygt og barnevennlig med  
kort vei til turmuligheter i marka, en rekke  
aktivitetstilbud for alle aldre samt daglige fasiliteter  
og servicetilbud. borettslaget har 3-4 lekeplasser,  
hvorav den ene er nyoppført i 2025, samt at ny  
kunstgressbane for fotball sto klar nå i vår, altså i  
2026 
Det finnes også et utvalg i borettslaget som heter  
Miljø & Velferd, som blant annet sørger for at det blir  
arrangert arrangementer for beboerne, slik som 17.  
mai feiring, juletrefest og liknende.

Servicetilbud i nærheten: Like i nærheten finner du  
flere dagligvarebutikker som eks. KIWI, Rema 1000  
på Haugenstua med post‑i‑butikk og to  
søndagsåpne jokerbutikker et par hundre meter  
unna, på Høybråten. Ønsker man større  
shoppingmuligheter kan det nevnes at Stovner  
senter kun ligger 1,5 km fra boligen og kan tilby et  
variert utvalg av dagligvarebutikker, mote, interiør,  
frisør, leketøysbutikker, vinmonopol, bank, apotek,  
kafeer og restauranter, treningssenter etc.

Offentlig transport:
Kollektivtilbudet i området er meget godt med  
hyppige avganger med både buss og tog. Fra  
Høybråten togstasjon tar det ca. 16 minutter med  
tog til Oslo sentrum og ca. 15 minutter til
Lillestrøm. Ved Stovner senteret finner du også  
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nærmeste T‑banestasjon, hvor linje 4 og 5 går til  
sentrum med hyppige avganger og en reisetid på  
under en halvtime. Her finner man også  
bussholdeplass Smiuvegen, med rute
64 og 65. Med bil tar du deg enkelt ut på både  
riksvei 4 og Østre Aker vei til E6.

Turmuligheter og aktivitetstilbud:
Marka med sine mange skogsveier, fiskevann og  
lysløyper åpner for gode turmuligheter sommer som  
vinter.

Diverse aktivitetstilbud som friidrettsbane,  
kunstgressbane, golfbane, idrettshall, slalåmbakke,  
ridesenter og treningssenter finnes i nærområdet.
Like i nærheten av Stovner Senter åpnet nylig  
Fossumparken, hvor det er opparbeidet sitteplasser,
basketballbane, sandvolleyballbane, scene etc.  
Linjeparken er en av de fire bydelsparkene i  
Groruddalssatsingen.

I 2020 åpnet SNØ på Lørenskog, som er verdens  
eneste helårsarena for snøopplevelser som forener  
langrenn, snowboard, alpint, freeski og isklatring  
under samme tak. I nærheten av SNØ finner man  
også Megafun og Jumpyard som byr på  
henholdsvis lekeland og trampolinepark for barn i  
alle aldre.
I tillegg er SNØ en møteplass for de både med og  
uten ski på beina. Her finner du kjente merkevarer  
innen sports‑ og fritidsmote, og alt fra pizza og lekre  
kaker til en kaffe kan nytes mens du ser på livet og  
blide mennesker i bakken gjennom store  
panoramavinduer. Sommeren 2026 skal Stovner bad  
stå ferdig ‑ et herlig områdeløft.
Skoler og barnehager: Det er gangvei til  
barneskolene Stovner og Høybråten, rask gange til  
ungdomsskolene

Stasjonsfjellet og Haugenstua. I august 2016 flyttet  
Haugenstua skole inn i et nytt, flott skolebygg og ble  
både
barne‑ og ungdomsskole, og det er denne boligen  
sokner til. Stovner videregående skole ligger også i
nærheten, ved Stovner senter, som er ca. 15  
minutters gange fra boligen. Det er også flere  
barnehager i
umiddelbar nærhet.

Her ligger alt til rette for en behagelig hverdag!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligområde bestående av eneboliger,  
tomannsboliger og småhus.

Barnehage/ Skole/ Fritid
Barnehager: 
Haugenstua barnehage (1‑5 år) ‑ 0.8 km
Ole Brumm barnehage (1‑5 år) ‑ 1 km
Haugenstua Skoles barnehage (1‑5 år) ‑ 1 km

Skoler: 
Høybråten skole (1‑7 kl.) ‑ 0.5 km
Haugenstua skole (1‑10 kl.) ‑ 0.9 km
Stovner skole (1‑7 kl.) ‑ 1.2 km
Stasjonsfjellet skole (8‑10 kl.) ‑ 0.5 km
Granstangen skole (8‑10 kl.) ‑ 1.9 km
Stovner videregående skole ‑ 1.4 km
Bjerke videregående skole ‑ 8 km

Offentlig kommunikasjon
Buss fra Haugenstua skole (Linje 5N) ‑ 0.5 km
Tog fra Høybråten stasjon (Linje L1) ‑ 0.6 km 
T‑bane fra Stovner (Linje 4 og 5) ‑ 1.5 km 
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Bygningssakkyndig
Owe Fagerlund leret

Type rapport
Tilstandsrapport
Byggemåte
UTVENDIG 
Bygningen er oppført med grunnmur i betong.  
Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt  
panel. Yttertak tekket med takplater.

Innvendig overflater, utover våtrom 1.etasje: Gulv:  
Parkett og flis. Vegger: Sparklet/ pussede og malte  
overflater. Himling: Sparklet/ pussede og malte  
overflater. Himlingshøyde: Ca. 2,40 meter, målt i  
gang.
Innvendig overflater, utover våtrom 2.etasje: Gulv:  
Parkett. Vegger: Sparklet/ pussede og malte  
overflater. Himling: Sparklet/ pussede og malte  
overflater. Himlingshøyde: Ca. 2,40 meter, målt i  
stue.

Sammendrag selgers egenerklæring
Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan  
bad/ våtrom er bygget opp? Ja. 

Vet du om det er eller har vært skadedyr eller  
sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/ 
borettslagets fellesarealer eller i andres enheter? Ja.
Ingen skade på egen enhet/ eiendom, men har  
observert følgende: Maurtue på fellesareal/ 
lekeplass Edderkopper liker seg godt i uteboden.  
Observert rotter ved andre eldre enheter nærmere  
skogen og ved søppelhus. 
Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret? Ja.  
Faglært arbeid: Fast avtale med Anticimex om  
kontroll og utsetting/ tømming av rottefeller. Utført  

av Anticimex i 2026. 

Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske  
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere? 
Ja. Faglært arbeid: Lagt opp ekstra stikk på innerste  
soverom Lagt til jording i stikk på stue Byttet defekt  
elektrisk ringeklokke. Utført av Elektroide i 2025. 

Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?  
Ja.
Vet du om det feil eller skader ved garasje eller  
øvrige tilleggsbygninger? 
Ja. Opplevd fukt i utebod om vinteren. Vann kan  
trenge inn gjennom mur og i verste fall fryse på, ved  
temperatursvingninger.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/ skaden utbedret?  
Nei, ikke som jeg kjenner til. 

Er det bestilt Norgespris på strøm?
Ja. Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir  
husholdninger tilbud om strøm til fast pris på 50 øre  
pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember  
2026). Ordningen gjelder både boliger og  
fritidsboliger. Når en bolig med Norgespris bytter  
eier, vil ny eier fortsatt være bundet til Norgespris ut  
bindingstiden. Les mer på Regjeringens nettsider.

Innhold
1. etasje: Entré, bad, vaskerom og 3 soverom.
2. etasje : Stue m/ trapp, kjøkken, soverom og  
toalettrom.
Terrasse på 30 m².

Standard
Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig  
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er  
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger  
informasjon om forhold som har fått TG 2.
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Takkonstruksjon/ Loft: Det er observert at spikre fra  
taktekking eller lekter stikker gjennom undertaket  
(taktroen) og er synlige fra loftet. Spikrene kan  
fungere som kuldebroer. Dette kan føre til at fuktig,  
varm luft kondenserer på de kalde spikerhodene.  
Over tid kan dette gi fuktpåvirkning i isolasjonen og  
økt risiko for lokale fuktskader i treverket rundt  
spikrene. 
Overflater vegger og himling: Elastiske fuger i  
overgang vegg har lokalt manglende vedheft. Dette  
kan føre til redusert tetthet i våtsonen og økt risiko  
for fuktpåvirkning av underliggende konstruksjon.  
Det anbefales utskifting/ utbedring av fugene for å  
sikre tilfredsstillende tetthet.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til  
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av  
salgsoppgaven. Listen følger vedlagt  
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som  
skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis  
hvitevarer og/ eller annet teknisk utstyr medfølger,  
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i  
salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder uavhengig  
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som  
integrerte. Vaskemaskin og ekstra kjøleskap på  
vaskerommet medfølger ikke. 

TV/ Internett/ Bredbånd
Telenor Norge AS er borettslagets leverandør av TV‑  
og bredbåndstjenester.

Parkering
Alle har hver sin garasjeplass i garasjehus, i tillegg  

kan det leies parkeringsplass ute. Det er installert  
elbil lader på garasjeplassen. De som har el‑billader  
belastes et månedlig akontobeløp for strømforbruk.  
Forbruket blir avregnet en til to ganger pr. år. Ta  
kontakt med styret for mer informasjon om  
ordningen. 
Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 91266296

Diverse
Foretaket samarbeider med følgende foretak som  
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med  
oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel  
flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for  
eksempel strømleverandører)

Energi
Oppvarming
Boligen har elektrisk oppvarming og peis.

Informasjon om strømforbruk
Selger har gjort avtale om Norgespris for strøm.  
Avtalen er bindende, følger eiendommen  
(målepunktet) og løper til og med 31.12.2026. Les  
mer hos NVE ‑ www.nve.no

Strømforbruk i 2025 var 13783 kWh. Maks forbruk:  
(januar): 1762 kWh. Minst forbruk: (juli): 612 kWh.

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som  
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en  
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energiattest. Unntak gjelder blant annet for  
frittstående bygninger med bruksareal på mindre  
enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge  
energiattest og eier er selv ansvarlig for at  
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon  
se www.energimerking.no. 
Dersom eier har energimerket boligen vil komplett  
energiattest fås ved henvendelse til megler.

Borettslaget/ Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger og  
fellesgjeld
Kr 7 800 000

Omkostninger kjøper
7 800 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
92 000 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
7 892 000 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
8 406 (Gebyr avklaring forkjøpsrett)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
8 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet  
(valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års  
varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
9 796 (Omkostninger totalt)
18 696 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års  
varighet)
21 496 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

7 901 796 (Totalpris. inkl. omkostninger)
7 910 696 (Totalpris. inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
7 913 496 (Totalpris. inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring inkludert ett år med  
Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett  
pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i  
offentlige avgifter/ gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt
Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt.  
Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i  
månedene: mai, juni, september og november
Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen  
leiligheter er påvirket av dette. Det må derfor  
påregnes at eiendomsskatt kan påløpe. Beregning  
av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen  
er primær‑ eller sekundærbolig. I borettslag,  
boligsameier og boligaksjeselskap vil  
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,  
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter  
bli fordelt på de enkelte eiere. Dette kan medføre  
økning i felleskostnadene.

Formuesverdi primærbolig
Kr 1 663 025 for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 6 652 100 for år 2024

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med  
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sparebankene i Eika Alliansen om formidling av  
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler  
for formidling av et uforpliktende tilbud om  
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon  
ved formidling av finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er på kr 7070,‑ pr. mnd. og  
inkluderer TV‑ og bredbåndstjenester, leietillegg  
påbygg, strøm elbil, utebod, renter og avdrag på lån,  
vaktmestertjenester, felles bygningsforsikring,  
betjening av andel fellesgjeld, kommunale avgifter,  
drift og vedlikehold m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7070

Andel Fellesgjeld
Kr 92 000

Andel fellesgjeld år
2026

Fellesgjeld pr. dato
24.04.2026

Andel fellesformue
Kr 19 908

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Stigenga Borettslag

Organisasjonsnummer
948518953

Andelsnummer
91

Om borettslaget
Borettslaget består av 152 andeler. Stigenga  
Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i  
Brønnøysund med organisasjonsnummer  
948518953, og ligger i bydel Stovner i Oslo  
kommune. Forretningsførselen er utført av OBOS  
Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.  
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers  
AS. 

Styreleder opplyser om følgende pr. 07.05.2026;  
Styret arbeider kontinuerlig med å planlegge og  
prioritere nødvendige vedlikeholds‑ og  
utbedringstiltak. Det kan derfor komme større  
prosjekter i fremtiden, men det foreligger ingen  
konkrete, vedtatte prosjekter per i dag.  
Felleskostnadene justeres normalt årlig i tråd med  
indeksregulering. Utover dette er det per nå ikke  
planlagt økninger som vil påvirke felleskostnadene i  
vesentlig grad.

Styret:
Styret kan kontaktes mandag til torsdag mellom kl.  
18 og kl. 20. E‑post stigenga@styrerommet.no. På  
Vibbo.no finnes ytterligere informasjon. Har du ikke  
registrert deg som bruker, anbefales det at du gjør  
dette.

Vibbo:
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Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt  
boforhold ved å logge deg inn på Vibbo.no. Her  
finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og  
annen nyttig informasjon. I tillegg er det en enkel  
kanal for å kunne kommunisere med styret. 

Nøkler/ garasjeåpnere:
Kontakt styret via stigenga@styrerommet.no for  
bestilling av nøkler og garasjeportåpnere til  
garasjeanlegg. 

Avtale om leveranse av elektrisk kraft:
OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet  
en kraftavtale med Entelios på vegne av selskapene.  
Stigenga Borettslag er tilsluttet avtalen med  
kraftleveranse til våre fellesanlegg. 

Kabel‑TV:
Telenor Norge AS er borettslagets leverandør av TV‑  
og bredbåndstjenester. Har du spørsmål knyttet til  
dette kan du ringe Telenor på telefon 915 09 000  
eller besøke deres nettside www.telenor.no. 

Styreleder informerer per mail den 19.08.25 om  
følgende: 
Det er ikke planlagt noe store rehabilitering i dette  
borettslaget enda, men det vil sikkert komme noen  
etterhvert. Felleskostnader går opp noen prosenter  
hvert år og det vil også skje til år også. Det er enda  
ikke lagt frem noe budsjett for neste år. Er det noen  
spørsmål en ny kjøper har så kan de kontakte på  
e‑posten til styret.

Fremtidig vedlikehold: 
Stigenga borettslag er nå godt over 50 år og har et  
betydelig vedlikeholdsbehov. Det har kun vært utført  
nødvendig vedlikehold av bygningsmassen de siste  
årene. Styrets målsetting har vært å fullføre  

pågående prosjekter og drifte borettslaget fremover  
samtidig planlegge i forhold til kommende  
vedlikehold. Det er påstartet arbeid med å få en  
tilstandsvurdering der OBOS prosjekt bl.a. har  
gjennomført dronefilming av bygningsmassen for  
vurdering av energilekkasjer. Prosjektet kan gi oss et  
bilde av tilstanden på bygningsmassen og hvor det  
bør gjøres tiltak. Videre arbeid i neste periode blir å  
legge en endelig plan for vedlikeholdet samt avklare  
hvilken finansiering man har tilgang til.

Brannvarslingsanlegget:
Det har det siste året vært gjennomført flere  
forhandlingsmøter med leverandørene for å få  
ferdigstilt brannvarslingsanlegget i henhold til  
kravspesifikasjon som ble laget. Vi har kommet til  
enighet med 
leverandøren og satt opp en serviceavtale med dem.  
I tillegg så er det blitt foretatt et vederlagsfritt  
batteribytte som en del av den nye avtalen. Det er  
også etablert rekkevis varsling (tidligere var det delt  
inn i 3 soner, øvre, midtre og nedre) ifm batteribytte.  
Ved endelig overtakelse av brannvarslingsanlegget  
vil styret gå ut med oppdatert informasjon som  
omhandler beboernes ansvarsforhold ift alarmer,  
uttrykning brann, vaktselskap mm. Alle boenheter  
skal ha manuelt slokkeutstyr i form av  
pulverapparat. Det er borettslagets ansvar å skaffe,  
mens det er andelseiers ansvar å sørge for tilsyn og  
kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er  
defekt, meldes dette til styret.  
Brannslukkingsapparater til alle boenheter vil  
forøvrig bli skiftet ut i løpet av sommerperioden.

Vann og avløp: 
Utfordringer ift vann/ avløp der brudd på  
vannledningene har høye kostnader for utbedring.  
Disse kostnadene dekkes ikke av vår forsikring.  
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Tilbakemeldingene fra operatør av spylebil er at det  
som forårsaker propp er ting som ikke skal kastes i  
toalettet. Det blir også varslet om at vann og  
avløpsledninger er preget av tidens tann, dette vil si  
at det må skiftes/ oppgraderes. Pr mai‑25 har vi flere  
slike saker, og vi må trolig forvente flere slike skader  
i tiden fremover.

Utevann: 
Styret får henvendelser om utevann. Utevannet er  
beboers ansvar, med dette menes det at alle former  
for lekkasjer må beboer betale selv, det er derfor  
meget viktig at utevannet stenges på høsten når  
frosten kommer. Vannet må heller ikke settes på før  
kulden har sluppet taket på våren. Glemmer man  
dette og røret sprekker fosser vannet ut under huset,  
dette kan igjen føre til store skader på  
konstruksjonen til huset. Hvordan forsikringen  
eventuelt vil behandle en slik skade er usikkert, så  
husk å stenge vannet når frosten nærmer seg.

Skadedyr:
Borettslaget har et skadedyrproblem og har  
skadedyravtale med Anticimex som er et vel ansett  
firma innen skadedyrbekjempelse. Totalt har det  
vært 11 tilfeller av skadedyr. 9 leiligheter, en bil samt  
et søppelhus. Det er absolutt ikke slik vi ønsker det  
skal være i borettslaget. En av årsakene kan være  
nærliggende byggeaktiviteter i tillegg til  
borettslagets avfallshåndtering. Styret besluttet i  
april å nedstenge et søppelhus for å vurdere hvilke  
tiltak man bør iverksette videre.

Lekeplasser: 
Styret har satt istand en lekeplass og lagt en plan  
for vedlikehold av de andre. Det ble gitt støtte til  
lekeplassen fra Sparebankstiftelsen. Videre  
vedlikehold av lekeplassene vil skje i 2025.

Lånebetingelser fellesgjeld
Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lånenr.: 98207779768
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 5,25%
Restsaldo 7 246 213,00
Innfrielsesdato: 30.11.2032
Type rente: Flytende rente
Terminer i året: 12
IN‑avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lånenr.: 98207973912
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 5,25%
Restsaldo 6 797 689,00
Innfrielsesdato: 30.08.2041
Type rente: Flytende rente
Terminer i året: 12
IN‑avtale: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert  
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for  
overførsel til borettslaget hver måned og overtar  
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende  
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av  
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av  
partene. Oppsigelsestiden er 12 måneder regnet fra  
oppsigelsesdato.

Forkjøpsrett
Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i  
borettslaget og dernest de øvrige andelseierne i  
OBOS forkjøpsrett. Forkjøpsretten utlyses parallelt  
med salget, og avklares etter budaksept.
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Regnskap/ budsjett
Vi oppfordrer til å sette seg inn i regnskap, budsjett  
og årsberetning. Dokumentene er tilgjengelig hos  
meglerforetaket. Det gjøres oppmerksom på at  
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid  
som følge av beslutninger foretatt av styret/ 
årsmøtet/ generalforsamling.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.  
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjøper skal  
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet  
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes  
uten saklig grunn. Kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på  
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget  
som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som  
ny andelseier påhviler kjøper. Dersom kjøper på  
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta  
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4‑5 (2).  
Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom  
kjøper mener manglende godkjennelse ikke er saklig  
begrunnet.
 
Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er  
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjøper  
må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan  
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle  
borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at det vil  
kunne påløpe et innmeldingsgebyr til  
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene  
krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før  
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret  
faktureres kjøper direkte.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende  

vedtekter og husordensregler. Dokumentene følger  
vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Det er tillatt å holde husdyr (hund/ katt) etter  
godkjennelse av styret og etter at det er undertegnet  
en spesiell erklæring, som er en del av  
husleiekontrakten.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad må påregnes.

Forretningsfører
Forretningsfører
Obos Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 105, bruksnummer 393 i Oslo  
kommune.Andelsnr. 91 i Stigenga Borettslag med  
orgnr. 948518953

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

301/ 105/ 393:
08.09.1971 ‑ Dokumentnr: 15231 ‑ Erklæring/ avtale
Bestemmelse om trafostasjon/ kiosk 

14.12.1971 ‑ Dokumentnr: 21851 ‑ Erklæring/ avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann‑ og  
kloakkreglement 
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Gjelder denne registerenheten med flere 
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16.07.1986 ‑ Dokumentnr: 42974 ‑ Erklæring/ avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av  
ledninger m.v. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.04.1970 ‑ Dokumentnr: 5381 ‑ Registrering av  
grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:0301 Gnr:105 Bnr:320 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for rekkehus/ 
firemannsbolig datert 21.02.2022. At ferdigattest  
foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er  
utført søknadspliktige tiltak, uten at dette er omsøkt.

Boligen ble oppført i 2022. Tidligere rekkehus/ 
firemannsbolig brant ned i 2020, og det ble  
gjenoppført 2 stk rekkehus/ firemannsbolig som ble  
ferdigstilt i 2022. 

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,  
som stemmer med dagens bruk
Vurderte forhold: Det er foretatt en enkel visuell  
sammenligning mellom godkjente plantegninger og  
dagens bruk av boligen, begrenset til om rom  
benyttet for varig opphold under befaringen er i  
henhold til byggetillatelsen. Avvik som ikke  
avdekkes her kan forekomme, og kontrollen tar ikke  
for seg alle mulige ulovligheter. Oppholdsrom under  
befaringen samsvarer med plassering på tegning.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
21.02.2022.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig med tilhørende  
anlegg etter bebyggelsesplan 9569. Eiendommen er  
også regulert til byggegrense, gangvei, areal avsatt  
til kommunalteknisk anlegg.

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Oslo  
kommune 2015‑2030, hvor eiendommen er avsatt/ 
utnyttet til nåværende bebyggelse og anlegg.

Det gjøres oppmerksom på at deler av borettslagets  
tomt ligger i hensynssone H310_2 for ras‑ og  
skredfare (steinsprang), samt gul og rød  
hensynssone for støy fra vei. Eiendommen ligger i  
gul hensynssone for støy fra bane.

Offentlige planer: 
Stigenga 164 ‑ Tilbygg
Saksnummer 202217287 ‑ Byggesak	  
Mottatt sak 25.11.2022
Status Rammetillatelse gitt 23.02.2023

Stigenga 280 ‑ Tilbygg og fasadeendring
Saksnummer 202461082 ‑ Byggesak	  
Mottatt sak 21.10.2024
Status Rammetillatelse gitt 13.12.2024

Stigenga 240 ‑ Tilbygg terrasse
Saksnummer 202213048 ‑ Byggesak
Mottatt sak 24.10.2025

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3  
år, dersom andelseier selv eller person nevnt i  
Borettslagsloven § 5‑6 (1) nr. 3 har bebodd  
eiendommen i minst ett av de to siste årene.
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Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G  
(folketrygdens grunnbeløp). Pantet dekker  
borettslagets krav på felleskostnader samt andre  
krav borettslaget måtte få mot andelseieren.  
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte  
krav på eiendomsskatt og kommunale avgifter/ 
gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med  
det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg  
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder  
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers  
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som  
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold  
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av  
om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter  
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye,  
gjerne sammen med fagkyndig, før bud inngis.  
Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe  
kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i  
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,  
anbefaler vi at kjøper rådfører seg med  
eiendomsmegler eller en fagkyndig før det legges  
inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til  
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, kan  
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik  
kjøper må kunne forvente ut ifra blant annet  
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme  
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige  

opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i  
tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at  
opplysningen har virket inn på avtalen. En bolig som  
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt  
for slitasje, og skader kan ha oppstått. Slik  
bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan  
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjør  
utbedringer nødvendig. Normal slitasje og skader  
som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må  
forvente, og vil ikke utgjøre en mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal  
avviker fra faktisk størrelse. Avviket må være minst  
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel  
ikke en mangel dersom selger godtgjør at kjøperen  
ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller  
erstatning, må kjøper selv dekke tap/ kostnader opp  
til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel  
kommer først på tale når det er konstatert mangel  
ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen  
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.  
avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes,  
og hvorvidt et innendørs arealavvik karakteriseres  
som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt,  
herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som  
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp  
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk  
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i  
næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ 
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av  
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal  
legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en  
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag  
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30  
anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter.  
Bud bør legges inn i god tid før konkurrerende buds  
akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud  
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet  
(hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal holdes  
skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er  
oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver,  
men å henvise budgiver videre til megler. Som  
kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud  
vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen.  
Øvrige budgivere kan be om å få en kopi av  
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  

aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert  
bud har en akseptfrist som muliggjør en forsvarlig  
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30  
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til  
å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å  
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke  
formidle bud med forbehold om at budet, eller  
forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige  
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og  
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av  
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til  
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne  
sammen med fagmann før bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli  
meddelt de som ev. måtte etterspørre denne.  
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig  
ved overføring av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at  
kjøpesum inkludert omkostninger er innbetalt og  
disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen  
overtakelse. Kjøpesummen skal innbetales fra norsk  
finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen konto i  
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
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gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på  
boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med  
før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss  
fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og  
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages  
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem  
årene. Boligkjøperforsikring Pluss har samme  
dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg av  
fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Boligkjøperforsikring Pluss betales årlig.  
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell  
eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at  
boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 4 900/ 5 100/ 5 800 i  
kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt  
et tillegg på kr 1 000 ved salg av  
Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende  
0,80% av kjøpesum for gjennomføring av  
salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at  
oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering 
6 500 Fotografering

5 000 Innhenting av kommunale opplysninger
0 Kommunale opplysninger 
19 900 Markedspakke premium
6 900 Oppgjørshonorar 
5 000 Opplysninger fra forretningsfører
1 910 Sikkerhetsstillelse
6 390 Tilretteleggingsgebyr
4 000 Utleggsgebyr
3 500 Visninger/ overtakelse per stk.
6 750 Eierskiftegebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med  
urådighet
15 000 Utlegg takst/ tilstandsrapport
 
Totalt kr: 124 236
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget  
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr  
Mangler data for utført arbeid.

Ansvarlig megler
Kamilla Jæger
Partner /  Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
Tlf: 976 64 473

Ansvarlig megler bistås av
Kamilla Jæger
Partner /  Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
Tlf: 976 64 473

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS,  
organisasjonsnummer 982253896
Grønlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
12.05.2026
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Tilstandsrapport

OSLO kommune

Stigenga 132 , 0979 OSLO

gnr. 105, bnr. 393

Andelsnummer  91

Befaringsdato: 30.04.2026 Rapportdato: 05.05.2026 Oppdragsnr.: 21421-1583

NORSKE BOLIGRAPPORTER ASAutorisert foretak:

QD7373Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 156 m² BRA-i: 150 m²

Tilstandsrapporten er gyldig ett år fra rapportdato. Oppstår det skader eller skjer det endringer på eiendommen, bør du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Rekkehus

40

Norske Boligrapporter AS
Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.
Norske Boligrapporter består av bygningssakkyndige som utfører vurderinger av boliger.
Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingeniør og medlem i NITO.

For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.

owe@norskeboligrapporter.no

Owe Fagerlund Leret

Rapportansvarlig

481 82 525

21421-1583Oppdragsnr.: Side: 2 av 21Befaringsdato:  30.04.2026
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • skjulte 
installasjoner • installasjoner utenfor bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering 
på grunnen • bygningens planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • 
bygningens estetikk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, 
miljø og sikkerhet) • fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller 
fellesarealet har en særlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Stigenga 132 , 0979 OSLO
Gnr 105 - Bnr 393
0301 OSLO

NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Hagen Johansens vei 12

1406 SKI

21421-1583Oppdragsnr.: 30.04.2026Befaringsdato: Side: 3 av 21
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Stigenga 132 , 0979 OSLO
Gnr 105 - Bnr 393
0301 OSLO

NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Hagen Johansens vei 12

1406 SKI

21421-1583Oppdragsnr.: 30.04.2026Befaringsdato: Side: 4 av 21
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OM VURDERINGER
Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersøkelser 
utført etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). 
Rapporten viser hvilke bygningsdeler som omfattes av 
oppdraget. Les hele rapporten, inkludert forutsetningene, for en 
helhetlig forståelse av både vurderingene og oppdraget.

Rekkehus - Byggeår: 2022

UTVENDIG Gå til side

- Bygningen er oppført med grunnmur i betong.
- Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel. 
- Yttertak tekket med takplater.
 

INNVENDIG Gå til side

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler 
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan 
gjøres hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt 
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en 
bygningsdel etter vår faglige og skjønnsmessige vurdering har særlig 
nær tilknytning til boligen. Unntak gjøres kun for bygningsdeler som 
etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal vurderes. Rapporten 
viser senere hvilke bygningsdeler som er vurdert og inkludert.

Det anbefales å undersøke om det foreligger informasjon om 
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold 
eller rehabilitering som kan påvirke boligsammenslutningens 
økonomi og kostnadsfordeling.

Innvendig overflater, utover våtrom 1.etasje:
- Gulv: Parkett og flis.
- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. 
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater. 
- Himlingshøyde: Ca. 2,40 meter, målt i gang.

Innvendig overflater, utover våtrom 2.etasje:
- Gulv: Parkett.
- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. 
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater. 
- Himlingshøyde: Ca. 2,40 meter, målt i stue.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er særskilt 
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering 
av slike overflater eller måling av eventuelle skjevheter i gulv, vegger 
eller himlinger inngår ikke i oppdraget. Slitasje og skjevheter kan 
forekomme uten å være omtalt. Tilstand og bruksslitasje er 
subjektivt – gjør egne vurderinger på visning.

 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Oppvarming:
- Boligen har elektrisk oppvarming og peis.
 

Arealer Gå til side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Rekkehus
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Vurderte forhold: Det er foretatt en enkel visuell 
sammenligning mellom godkjente plantegninger og dagens 
bruk av boligen, begrenset til om rom benyttet for varig 
opphold under befaringen er i henhold til byggetillatelsen. 
Avvik som ikke avdekkes her kan forekomme, og kontrollen 
tar ikke for seg alle mulige ulovligheter.

Oppholdsrom under befaringen samsvarer med plassering på 
tegning.

Gå til side

Gå til side

Stigenga 132 , 0979 OSLO
Gnr 105 - Bnr 393
0301 OSLO

NORSKE BOLIGRAPPORTER AS

1406 SKI
Hagen Johansens vei 12

Beskrivelse av eiendommen
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Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersøkelser utført i 
henhold til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). 
Metoder og omfang følger forskriftens krav, men 
undersøkelsene avdekker ikke nødvendigvis alle mulige avvik 
eller skader. Oppdraget omfatter de bygningsdelene og 
forholdene som fremgår av rapporten. For forhold utenfor 
rapportens omfang anbefales det å innhente vurdering fra 
fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder 
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3, 
ikke oppgradering til høyere standard. For mer presise 
kostnader bør det innhentes tilbud etter nærmere 
undersøkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttømmende for 
alle avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot 
dagens bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.
Horisontal- og vertikalmålinger av gulv (med unntak av våtrom), 
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngår ikke i dette 
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom 
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, 
etasjeskillere, vegger eller himlinger, bør det gjøres nødvendige 

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

vurderinger med målinger av fagkyndig under visning før kjøp.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersøkt eller vurdert i 
denne rapporten. Undersøkelse av pipe og ildsted anbefales 
utført av kvalifisert fagperson, i samråd med brann- og 
feiervesen eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene 
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse 
på disse områdene. For grundigere vurderinger bør en 
kvalifisert spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert på 
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten å 
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold 
som er åpenbare og uten stor betydning, kommenteres 
vanligvis ikke.

Boligen var møblert under befaringen. Tunge møbler og 
inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle 
avvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i 
rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, 
oppgraderinger, oppvarmingskilder, årstall og generelle 
opplysninger er basert på opplysninger fra selger eller selgers 
representant, hvis ikke annet er oppgitt.
Rapporten beskriver eiendommens tilstand på 
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige 
forhold eller skader som ikke oppdages med 
undersøkelsesmetoden. Endringer eller skader etter befaringen 
er selgers ansvar å melde fra om, slik at rapporten kan 
oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke 
brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utførende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon 
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjøper 
fra undersøkelsesplikten. Selger eller deres representant må gå 
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler før bruk. 
Ved mulige problemområder anbefales det å hente inn fagfolk 
for videre undersøkelser og tiltak. 

Rekkehus

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

Våtrom > 1.Etasje > Bad  > Overflater vegger og 
himling

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Stigenga 132 , 0979 OSLO
Gnr 105 - Bnr 393
0301 OSLO

NORSKE BOLIGRAPPORTER AS

1406 SKI
Hagen Johansens vei 12

Sammendrag av boligens tilstand 
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Dokumentasjon på radonsperre foreligger ikke. Gå til side
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Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er ifølge eier fra 2022.
Yttertaket er tekket med takplater. 

Vurderte forhold: For tekkingen er materialer, helning, alder, vedlikeholdsnivå og symptomer på svekkelser vurdert. På grunn av høyden og med hensyn til 
personsikkerhet, ble ikke undertak og lekter undersøkt fra utsiden. Det er også sett etter synlige skader på skorstein, men dette er enkelt skjønnsmessig 
vurdert fra bakkenivå.

Vurderingen er basert på alder og enkle visuelle observasjoner fra bakkenivå, uten bruk av stige eller drone. 

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Nedløp og beslag

Type: Takrenner, nedløp og øvrige beslag i metall. 
Alder: Ifølge eier fra 2022.

Bortledning av vann: 
Nedløp har utkast på tomten. 
Det er registrert nedløp ført ned i drensrør.
Punktet må sees i sammenheng med terrengforhold, detaljert lengre ned i rapporten.

Snøfanger: Snøfanger er montert.

Tilkomst pipe over yttertak: Det er montert stigetrinn mot pipe. 

Vurderingen er basert en enkel visuell inspeksjon av de delene som er tilgjengelig fra bakkenivået. 

Beskrivelse

Veggkonstruksjon

Yttervegger er i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.

Vurderte forhold: Ytterveggen er kontrollert med tanke på deformasjoner og forhold som kan indikere fuktskade. Fasaden er kontrollert med tanke på 
sprekker, vedlikeholdsnivå, lufting, materialvalg og synlige konstruksjonsdetaljer. Stikktaking er utført på tilfeldige punkter ved nedre kant av kledning og 
vinduer, men metoden dekker ikke alle områder hvor skader kan forekomme.

Konstruksjonen er undersøkt fra utvendig bakkenivå, noe som begrenser muligheten til å vurdere detaljer i høyden og på utilgjengelige flater.

Beskrivelse

Takkonstruksjon/Loft

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

REKKEHUS
Kommentar
Kilde: Ambita Infoland, Norges 
Eiendommer

Byggeår
2022

Standard
Vedlikehold

Anvendelse

Stigenga 132 , 0979 OSLO
Gnr 105 - Bnr 393
0301 OSLO
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Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  21421-1583 Befaringsdato:  30.04.2026 Side: 8 av 21

47



Yttertaket er utført i trekonstruksjon.
Loftet er et kaldt loft med adkomst via loftsluke. Det er gangbart gulv på loftet.
Loftkonstruksjonen er ifølge eier fra 2022.
Det er registrert luftespalter i gesimser.

Vurderte forhold:
Konstruksjonen er kontrollert der det var tilgjengelig, med tanke på lekkasjer, fuktskader, råte, biologiske skadegjørere, svai/svank i møne, tetthet rundt 
gjennomføringer samt ventilering/lufting av konstruksjonen. Mindre skader, biologiske skadegjørere og fuktmerker kan være vanskelig å oppdage og kan 
variere med årstid og værforhold. Bæreevne og dimensjonering er ikke vurdert.

Undersøkt fra:
Loftsluke og utvendig bakkenivå, uten bruk av stige eller drone. Dette gir en begrenset inspeksjonsmulighet av detaljer.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Det er observert at spikre fra taktekking eller lekter stikker gjennom undertaket (taktroen) og er synlige fra loftet. Spikrene kan fungere som kuldebroer. 
Dette kan føre til at fuktig, varm luft kondenserer på de kalde spikerhodene. Over tid kan dette gi fuktpåvirkning i isolasjonen og økt risiko for lokale 
fuktskader i treverket rundt spikrene. 

Vinduer

Vinduer med isolerglass, produsert i 2022.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte 
glass kan være vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, å oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersøkt visuelt ved stikkprøvekontroller - et utvalg 
vinduer er kontrollert.

Beskrivelse

Dører

Ytterdør i tre, fra 2022. 
Terrassedør med isolerglass, produsert i 2022.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte 
glass kan være vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, å oppdage ved visuell inspeksjon.

Beskrivelse

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sydvendt terrasse i trekonstruksjon, målt til ca. 30 m².

Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understøtting, skader på overflater utover normal slitasje og løsninger for vannavrenning. 

Beskrivelse

INNVENDIG

Rom Under Terreng

Rom under terrenget er innredet.

Spørsmål til eier - når ble rom under terreng innredet? Byggeår.

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
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Vurderte forhold: Synlige overflater i rom under terreng er kontrollert visuelt med tanke på riss/sprekker, setninger/jordtrykk, fuktskader og skadedyr. 
Merk at, skadedyr er svært vanskelig eller og ofte umulig å oppdage visuelt under befaringen. Det er sett etter ventiler. Fuktmåling ved hulltakning er 
utført for å undersøke om valgt punkt kan ha en fuktskade. 

Måleresultat: under 6 vektprosent. 

VÅTROM

Generell

Badet er ifølge eier fra 2022.

Vurderingen er i hovedsak basert på det som er synlig under befaringen.

1.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Overflater vegger og himling

Fliser på vegger. Slette overflater i himlingen.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke på forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dør i våtsone. Banketest etter bom 
(hulrom under flis) er utført som stikkprøver - ikke alle fliser.

1.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Elastiske fuger i overgang vegg har lokalt manglende vedheft. Dette kan føre til redusert tetthet i våtsonen og økt risiko for fuktpåvirkning av underliggende 
konstruksjon. Det anbefales utskifting/utbedring av fugene for å sikre tilfredsstillende tetthet.

Overflater Gulv

Fliser på gulv.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke på forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dør i våtsone. Banketest etter bom 
(hulrom under flis) er utført som stikkprøver - ikke alle fliser. Fall til sluk og høydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er målt med linjelaser. 

Fall er målt ved stikkprøver - flatere partier kan forekomme uten å bli avdekket. Det er målt ca  53         mm høydeforskjell på gulv fra  dørterskel til topp 
slukrist.   

1.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er i plast. Synlig membran i sluket.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke på utførelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn på 
utettheter/skadelig fukt. 

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er å hindre vann i å trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedeværelse, utførelse og full tilstand av 
skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

1.ETASJE > BAD 

Beskrivelse
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Sanitærutstyr og innredning

Innredning: Skap med glatte fronter. 
Sanitærutstyr: Servant, klosett, dusj på gulv.

Vurderte forhold: Sanitærutstyr er kontrollert med tanke på riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avløp og 
vannrør er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved åpen kran og alder. 

1.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med avtrekk i våtrom. Luftespalte under dører for luftgjennomstrømning. 

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan 
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utført faktiske luftmengdemålinger eller tekniske vurderinger utover dette.

1.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Badet er oppført for mindre enn fem år siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmåling er derfor i samsvar med Tryggere Bolighandel 
ikke utført.

1.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Generell

Vaskerom er ifølge eier fra 2022.

Vurderingen er i hovedsak basert på det som er synlig under befaringen.

1.ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse

Overflater vegger og himling

Malt på vegger. Slette overflater i himlingen. 

1.ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse
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Vurderte forhold: Overflater er kontrollert med tanke på riss, sprekker, skjøter og underkant av veggplater, indikasjoner på fuktskade, knirk i gulv og 
egnethet ved vindu/dør i våtsone.

Overflater Gulv

Vinylbelegg på gulv. 

Vurderte forhold: Overflater er kontrollert med tanke på riss, sprekker, skjøter og underkant av veggplater, indikasjoner på fuktskade, knirk i gulv og 
egnethet ved vindu/dør i våtsone. 

Fall til sluk og høydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er målt med linjelaser. Fall er målt ved stikkprøver - flatere partier kan forekomme 
uten å bli avdekket. Det er målt ca     25      mm høydeforskjell på gulv fra  dørterskel til topp slukrist.   

1.ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse

Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er i plast. Synlig vinylbelegg, klemt i sluket.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke på utførelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn på 
utettheter/skadelig fukt.

1.ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse

Sanitærutstyr og innredning

Innredning: Skap med glatte fronter. 
Sanitærutstyr: Opplegg for vaskemaskin. 

Vurderte forhold: Sanitærutstyr er kontrollert med tanke på riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avløp og 
vannrør er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved åpen kran og alder. 

1.ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med avtrekk i våtrom. Luftespalte under dører for luftgjennomstrømning. 

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan 

1.ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse
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gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utført faktiske luftmengdemålinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Vaskerom er oppført for mindre enn fem år siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmåling er derfor i samsvar med Tryggere 
Bolighandel ikke utført.

1.ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse

KJØKKEN

Overflater og innredning

Alder på innredning: Ifølge eier fra 2022.
Kjøkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat. 
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Oppvaskmaskin. Kjøleskap med fryser.

Undersøkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utført visuell vurdering uten å flytte inventar eller demontere bygningsdeler. 
Fuktsøk med overflateindikator er gjort stikkprøvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er målt. Innredningen er kun vurdert skjønnsmessig og 
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersøkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt før kjøp.

2.ETASJE  > KJØKKEN 

Beskrivelse

Avtrekk

Avtrekk: Ventilator tilkoblet balansert ventilasjon.
Tilluft: Lufteventil.

Her undersøkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjøkkenet, uten luftmålinger eller tekniske undersøkelser av ventilatorer. 

2.ETASJE  > KJØKKEN 

Beskrivelse

SPESIALROM

Overflater og konstruksjon

Fliser på gulv. 
Sparklet og malte plater for øvrig. 
Vegghengt klosett med innebygget sisterne. 
Synlig drensspalte på sisternens innkassing, under klosettet. 

2.ETASJE  > TOALETTROM 

Beskrivelse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør-i-rør). 
Hovedstoppekran: På vaskerom.
Lekkasjesikring: På kjøkken. 

Beskrivelse
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Vurderte forhold: Synlige vannrør er kontrollert med tanke på materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Ved rør-i-rør-
system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte rør er vurdert ut fra opplyst alder på anlegget. Undertegnede har ikke 
spisskompetanse på området - for en mer teknisk kontroll må en fagspesialist engasjeres.

Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.  

Avløpsrør

Synlige avløpsrør er i plast. 

Vurderte forhold: Synlige avløpsrør er kontrollert med tanke på materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avløpskapasitet er vurdert ved 
enkel funksjonstest av avrenning på sanitærutstyr. Eventuell lukt fra avløpssystemet er vurdert. Skjulte rør er vurdert ut fra opplyst alder på anlegget. 
Undertegnede har ikke spisskompetanse på området - for en mer teknisk kontroll må en fagspesialist engasjeres.

Beskrivelse

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med avtrekk i våtrom og kjøkken. Tilluft i oppholdsrom. Luftespalte under dører for luftgjennomstrømning. 

Spørsmål til eier: 
- Når var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra 2022.
- Når det sist ble inspisert eller rengjort? 2025.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan 
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utført faktiske luftmengdemålinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Beskrivelse

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder, med en kapasitet på ca. 300 liter, produsert i 2022.

Vurderte forhold: Berederen er kontrollert med tanke på avdrypp, fuktskjolder, plassering, lekkasjesikring, fundamentering og synlige tegn på brunsvidd 
strømtilførsel. Undertegnede har ikke spisskompetanse på området. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg

Sikringer av automatsikringer og jordfeilbrytere. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

2. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Spørsmål til eier
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Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

Oppføring av boligen.

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Nei

Inntak og sikringsskap

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfører arbeidet. Kun fagfolk med 
nødvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utføre el-kontroll.

De kontrollerte punktene avdekket ingen åpenbare tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun de nevnte 
punktene og reflekterer ikke nødvendigvis anleggets totale tilstand. For å kartlegge anleggets tilstand må en kvalifisert fagperson engasjeres.  

Generell kommentar

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent. 

Her opplyses det kun om byggegrunn er kjent, men det gjøres ikke undersøkelser utover dette.

Beskrivelse

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er ifølge eier fra byggeåret.

Vurderte forhold: Det er undersøkt om drenering og sikring mot vann og fuktighet har symptomer på å være utett eller skadet, basert på visuelle 
observasjoner fra utsiden og rom under terreng. 

Drenssystemer er skjult og ikke tilgjengelig for full kontroll uten graving. Vurderingen bygger på synlige symptomer og opplyst alder.

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betong. Fundamentering er ikke synlig.

Vurderte forhold: Synlige deler av grunnmuren er kontrollert med tanke på riss, sprekker, skader og avskallet puss.

Beskrivelse

Terrengforhold

Vurderte forhold: Det er visuelt vurdert om terrenget har tilstrekkelig fall fra grunnmur eller skråner inn mot boligen, samt bortledning av takvann. Andre 
tomteforhold er ikke vurdert.
 
Terrenget bør ha tilfredsstillende fall bort fra grunnmur og kan kreve justeringer over tid. Punktet må ses i sammenheng med drenering, nedløp og beslag.

Beskrivelse
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FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har 
oppdaget. Terskelen for hva som anses som åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke 
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Vurdering av avvik:
• Dokumentasjon på radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
• Innhent dokumentasjon for radonsperre, om mulig
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    Arealer

Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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Rekkehus

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1.Etasje 73 73

2.Etasje 77 77 30

SUM 150 30
SUM BRA 150

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1.Etasje Entré, bad, vaskerom, soverom, 
soverom 2, soverom 3

2.Etasje Stue m/trapp, kjøkken, soverom, 
toalettrom

Kommentar
Oppmålingen er fysisk utført med en håndholdt avstandsmåler som har nøyaktighet på +/- 1 mm.
Rommene betegnes slik de fremstår og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente 
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebærer ikke nødvendigvis at rommet er, eller 
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav. 
Arealmålingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Kommentar: 

Lovlighet

Vurderte forhold: Det er foretatt en enkel visuell sammenligning mellom godkjente plantegninger og dagens bruk av boligen, 
begrenset til om rom benyttet for varig opphold under befaringen er i henhold til byggetillatelsen. Avvik som ikke avdekkes 
her kan forekomme, og kontrollen tar ikke for seg alle mulige ulovligheter.

Oppholdsrom under befaringen samsvarer med plassering på tegning.

Bod

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Etasje 6 6

SUM 6
SUM BRA 6

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Etasje Bod
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Befaring

Dato Til stede Rolle
30.4.2026 Owe Fagerlund Leret Takstingeniør

Matrikkeldata
Kommune
301 OSLO

gnr.
105

bnr.
393

Areal
47131 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Stigenga 132 

Hjemmelshaver
Stigenga Borettslag

fnr. snr.
0

Andelsobjekt
Leil. nr. Forretningsfører

 
Eier av adkomstdokumenter
Kleven Terje

Org.nr.
948518953

Andelsnummer
91

Innskudd, pålydende mm

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Stigenga 132 , 0979 OSLO
Gnr 105 - Bnr 393
0301 OSLO

NORSKE BOLIGRAPPORTER AS

1406 SKI
Hagen Johansens vei 12

21421-1583Oppdragsnr.: 30.04.2026Befaringsdato: Side: 19 av 21
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Plantegninger 25.04.2026  Gjennomgått Nei

Forretningsførerinfo 04.05.2026  Ikke 
gjennomgått Nei

Kommunalinformasjon 04.05.2026  Ikke 
gjennomgått Nei

Egenerklæringsskjema 04.05.2026  Gjennomgått Nei

Bod

Byggeår Kommentar
Ukjent.

Standard

Vedlikehold

Anvendelse

    Bygninger på eiendommen

Beskrivelse
Støpt dekke. Vegger av bindingsverk utvendig kledd med panel. Yttertak tekket med takplater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og  NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 05.05.2026

For gyldighet på rapporten se forside

Stigenga 132 , 0979 OSLO
Gnr 105 - Bnr 393
0301 OSLO

NORSKE BOLIGRAPPORTER AS

1406 SKI
Hagen Johansens vei 12

21421-1583Oppdragsnr.: 30.04.2026Befaringsdato: Side: 20 av 21
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Forutsetninger
Struktur og referansenivå

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.  

Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.  

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.  

Presiseringer

Anslag på utbedringskostnader er sjablongmessig, og må ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprenør eller håndverker.
Anslaget vil også avhenge av personlige preferanser og markedspris på
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nær tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppført, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.  

Hulltaking ved våtrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.  

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjør ikke fysiske inngrep for å avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av snø eller på annen måte utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersøke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder også integrert tilbehør.

Stikkprøvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebære kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referansenivå: Kravet til bygningsdelen eller rommet på
søknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjørere: I hovedsak råte, sopp og skadedyr.

Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr, blant annet hammerelektrode

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert på
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om
arealet måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har påvist eller opplyst at
tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er
angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan påvirke boligens BRA-e.  

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.  

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformål, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, følger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Stigenga 132 , 0979 OSLO
Gnr 105 - Bnr 393
0301 OSLO

NORSKE BOLIGRAPPORTER AS

1406 SKI
Hagen Johansens vei 12

Tilstandsrapportens avgrensninger

21421-1583Oppdragsnr.: 30.04.2026Befaringsdato: Side: 21 av 21

60

Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Terje Kleven

Boligen

 Stigenga 132
 0979 OSLO

0301-105/393/0/0

Boligen ble kjøpt 2022

Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har  kjøpt boligselgerforsikringikke

Meglers oppdragsnummer: 1002260169        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Ja

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
7. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets 
fellesarealer eller i andres enheter?
 ◆ Ja

Ingen skade på egen enhet/eiendom, men har observert følgende: 

Maurtue på fellesareal/lekeplass
Edderkopper liker seg godt i uteboden
Observert rotter ved andre eldre enheter nærmere skogen og ved søppelhus

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2026

Firmanavn: Anticimex

Beskrivelse av arbeidet: Fast avtale med Anticimex om kontroll og utsetting/tømming av 
rottefeller

2
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Tekniske installasjoner
10. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1.
Hvilket år ble jobben fullført?: 2025

Firmanavn: Elektroide

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp ekstra stikk på innerste soverom Lagt til jording i stikk på stue Byttet defekt 
elektrisk ringeklokke

Eiendommen og omgivelsene
18. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3
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20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Opplevd fukt i utebod om vinteren. Vann kan trenge inn gjennom mur og i verste fall fryse på, ved 
temperatursvingninger.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
4
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 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris på strøm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strøm til fast pris på 50 øre pr. kilowattime 
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder både boliger og fritidsboliger. Når en bolig med 
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt være bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer på Regjeringens 
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5
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Adresse Stigenga 132

Postnr 0979

Sted Oslo

Andels- 
/leilighetsnr.

91 / 

Gnr. 105

Bnr. 393

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1365924

Dato 04.03.2022

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket består av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 

mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.

Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Innmeldt av Vetle Ingelstad

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,

se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.
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






 




 
 
 
 
 
 
 
  
  

 –


• 
• 
• 
• 
• 
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



  
  
  
  
   
  
   
   
   

  
  
  
  
   
  
   
   
   

      



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


 
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


 
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
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

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




 
 
   
     



     
      
      
     
      

     
      
      
     
      
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


  



























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
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








Plan og bygningsetaten







   
 




 

   

   
  
  
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Innkalling
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DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A.  DISP. MIDLER PR. 01.01. 1 549 876 2 236 842

Årets resultat (se res.regnskapet) 1 264 778 292 773
Tilbakeføring av avskrivning 14 60 000 76 614
Fradrag for avdrag på langs. lån 17 -1 053 933 -1 051 398
Innsk. øremerk. bankkto -8 858 -4 955
B. ÅRETS ENDR. I DISP. MIDLER 261 987 -686 966

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 811 862 1 549 876

Omløpsmidler 1 945 594 1 829 718
Kortsiktig gjeld -133 732 -279 842
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 811 862 1 549 876

ORG.NR. 948 518 953, KUNDENR. 390

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal føres og presenteres. I tillegg 
krever forskriften om årsregnskap og årsberetning i borettslag at man må gi mer informasjon. 
Dette innebærer blant annet at man må gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt 
over de disponible midlene i årsregnskapet. På de neste sidene presenteres borettslagets 
resultatregnskap, balanse og tilhørende noter. 

STIGENGA BORETTSLAG

INFORMASJON OM ÅRSREGNSKAPET

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets 
disponible midler ved årsskiftet. I resultatregnskapet presenteres det en oversikt over 
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en 
del viktige økonomiske forhold som påvirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for 
eksempel opptak og avdrag på lån, samt kjøp og salg av anleggsmidler. Borettslagets 
disponible midler er de økonomiske midlene som borettslaget har til rådighet, og de defineres 
som omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Størrelsen på de disponible midlene kan blant 
annet benyttes til å vurdere om det er nødvendig å endre størrelsen på innkrevde 
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for å ta opp lån eller om 
det er mulighet til å betale ned ekstra på eksisterende gjeld.

B. ENDRING I DISP. MIDLER:

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
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Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Innkrevde felleskostnader 2 11 430 096 9 725 092 11 236 277 11 911 220
Andre inntekter 3 39 668 43 874 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 11 469 764 9 768 966 11 236 277 11 911 220

Personalkostnader 4 -48 922 -56 229 -47 094 -47 000
Styrehonorar 5 -310 000 -310 000 -310 000 -350 000
Avskrivninger 14 -60 000 -76 614 0 0
Revisjonshonorar 6 -11 750 -14 913 -15 000 -16 000
Andre honorarer -24 000 -18 000 -339 000 -39 000
Forretningsførerhonorar -198 900 -188 890 -200 000 -210 000
Konsulenthonorar 7 -22 333 -523 022 -110 000 -160 000
Kontingenter -30 400 -30 400 -30 400 -30 400
Drift og vedlikehold 8 -2 642 686 -2 241 825 -2 055 000 -1 661 000
Forsikringer -1 518 192 -1 345 552 -1 479 000 -1 775 000
Kommunale avgifter 9 -2 359 784 -2 045 322 -2 349 700 -2 655 000
Energi/fyring -373 942 -348 995 -400 000 -300 000
TV-anlegg/bredbånd -882 529 -785 667 -826 000 -900 000
Andre driftskostnader 10 -958 655 -771 115 -832 100 -1 026 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -9 442 093 -8 756 543 -8 993 294 -9 169 400

DRIFTSRESULTAT 2 027 671 1 012 423 2 242 983 2 741 820

Finansinntekter 11 177 874 144 821 0 0
Finanskostnader 12 -940 767 -864 471 -957 000 -876 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -762 893 -719 650 -957 000 -876 000

ÅRSRESULTAT 1 264 778 292 773 1 285 983 1 865 820

Til opptjent egenkapital 1 264 778 292 773

ORG.NR. 948 518 953, KUNDENR. 390

Overføringer:

STIGENGA BORETTSLAG

DRIFTSINNTEKTER:

DRIFTSKOSTNADER:

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

RESULTATREGNSKAP
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an
d

el
se

ie
rn

e 
i 

b
o

li
g

b
y

g
g

el
ag

et
 –

 u
tp

ek
t 

av
 O

B
O

S
 –

 f
o

rk
jø

p
sr

et
t.

  

(2
) 

D
er

so
m

 i
n

g
en

 a
n

d
el

se
ie

re
 i

 b
o

re
tt

sl
ag

et
 m

el
d

er
 s

eg
, 

u
tp

ek
er

 O
B

O
S

 h
v

il
k

en
 a

n
d

el
se

ie
r 

i 
b

o
li

g
b

y
g

g
el

ag
et

 s
o

m
 s

k
al

 f
å 

o
v

er
ta

 a
n

d
el

en
. 

3
-2

 I
n

te
rn

e 
fo

rk
jø

p
sb

er
et

ti
g

ed
e 

(1
) 

A
n

d
el

se
ie

r 
h

ar
 f

o
rk

jø
p

sr
et

t 
et

te
r 

an
si

en
n

it
et

 i
 b

o
re

tt
sl

ag
et

. 
A

n
si

en
n

it
et

 r
eg

n
es

 f
ra

 d
at

o
 f

o
r 

o
v

er
ta

k
el

se
 a

v
 a

n
d

el
en

. 
H

ar
 a

n
d

el
se

ie
re

n
 s

am
m

en
h

en
g

en
d

e 
ei

d
 

fl
er

e 
an

d
el

er
, 

re
g

n
es

 a
n

si
en

n
it

et
en

 f
ra

 o
v

er
ta

k
el

se
n

 a
v

 f
ø

rs
te

 a
n

d
el

. 
S

tå
r 

fl
er

e 
an

d
el

se
ie

re
 m

ed
 

li
k

 a
n

si
en

n
it

et
 i

 b
o

re
tt

sl
ag

et
, 

g
år

 d
en

 m
ed

 l
en

g
st

 a
n

si
en

n
it

et
 i

 O
B

O
S

 f
o

ra
n

. 

(2
) 

A
n

d
el

se
ie

r 
so

m
 v

il
 o

v
er

ta
 n

y
 a

n
d

el
 g

je
n

n
o

m
 f

o
rk

jø
p

sr
et

t,
 m

å 
o

v
er

d
ra

 h
el

e 
d

en
 a

n
d

el
en

 
n

åv
æ

re
n

d
e 

b
o

li
g

 e
r 

k
n

y
tt

et
 t

il
, 

ti
l 

en
 n

y
 a

n
d

el
se

ie
r.

  
D

et
te

 g
je

ld
er

 s
el

v
 o

m
 a

n
d

el
en

 t
il

h
ø

re
r 

fl
er

e.
 

3
-3

 B
eh

a
n

d
li

n
g

sr
eg

le
r 

o
g

 f
ri

st
er

 
(1

) 
S

ty
re

t 
i 

b
o

re
tt

sl
ag

et
 s

k
al

 s
ø

rg
e 

fo
r 

at
 d

e 
so

m
 e

r 
n

ev
n

t 
i 

3
-1

 f
år

 a
n

le
d

n
in

g
 t

il
 å

 g
jø

re
 

fo
rk

jø
p

sr
et

te
n

 g
je

ld
en

d
e 

o
g

 p
å 

d
er

es
 v

eg
n

e 
g

jø
re

 r
et

te
n

 g
je

ld
en

d
e 

in
n

en
 f

ri
st

en
 n

ev
n

t 
i 

p
k

t 
3

-
3

(2
),

 j
f 

b
o

re
tt

sl
ag

sl
o

v
en

s 
§

 4
-1

5
 f

ø
rs

te
 l

ed
d

. 

(2
) 

F
ri

st
en

 f
o

r 
å 

g
jø

re
 f

o
rk

jø
p

sr
et

te
n

 g
je

ld
en

d
e 

er
 2

0
 d

ag
er

 f
ra

 b
o

re
tt

sl
ag

et
 m

o
tt

o
k

 m
el

d
in

g
 o

m
 

at
 a

n
d

el
en

 h
ar

 s
k

if
te

t 
ei

er
, 

m
ed

 o
p

p
ly

sn
in

g
 o

m
 p

ri
s 

o
g

 a
n

d
re

 v
il

k
år

. 
F

ri
st

en
 e

r 
fe

m
 h

v
er

d
ag

er
 

d
er

so
m

 b
o

re
tt

sl
ag

et
 h

ar
 m

o
tt

at
t 

fo
rh

ån
d

sv
ar

se
l 

o
m

 a
t 

an
d

el
en

 k
an

 s
k

if
te

 e
ie

r,
 o

g
 v

ar
se

le
t 

h
ar

 
k

o
m

m
et

 f
ra

m
 t

il
 b

o
re

tt
sl

ag
et

 m
in

st
 f

em
te

n
 d

ag
er

, 
m

en
 i

k
k

e 
m

er
 e

n
n

 t
re

 m
ån

ed
er

, 
fø

r 
m

el
d

in
g

en
 

o
m

 a
t 

an
d

el
en

 h
ar

 s
k

if
te

t 
ei

er
. 

 

(3
) 

V
ed

 f
o

rh
ån

d
sv

ar
se

l 
h

ar
 b

o
re

tt
sl

ag
et

 r
et

t 
ti

l 
å 

k
re

v
e 

et
 v

ed
er

la
g

 p
å 

o
p

p
 t

il
 5

 x
 R

et
ts

g
eb

y
re

t.
 

B
li

r 
fo

rk
jø

p
sr

et
te

n
 g

jo
rt

 g
je

ld
en

d
e,

 b
et

al
es

 v
ed

er
la

g
et

 t
il

b
ak

e.
 

(4
) 

F
o

rk
jø

p
sr

et
te

n
 s

k
al

 k
u

n
n

g
jø

re
s 

i 
en

 a
v

is
 s

o
m

 e
r 

v
an

li
g

 l
es

t 
p

å 
st

ed
et

, 
p

å 
b

o
li

g
b

y
g

g
el

ag
et

s 
n

et
ts

id
er

 e
ll

er
 p

å 
an

n
en

 l
ig

n
en

d
e 

m
åt

e.
 

3









(5
) 

B
o

re
tt

sl
ag

et
s 

k
ra

v
 o

m
 å

 g
jø

re
 f

o
rk

jø
p

sr
et

te
n

 g
je

ld
en

d
e 

p
å 

v
eg

n
e 

av
 f

o
rk

jø
p

sb
er

et
ti

g
ed

e 
sk

al
 

se
tt

es
 f

re
m

 s
k

ri
ft

li
g

 f
o

r 
av

h
en

d
er

en
 o

g
 e

rv
er

v
er

en
 a

v
 a

n
d

el
en

, 
el

le
r 

fo
r 

ei
en

d
o

m
sm

eg
le

r 
el

le
r 

ev
en

tu
el

t 
fu

ll
m

ek
ti

g
 s

o
m

 h
ar

 h
at

t 
an

sv
ar

et
 f

o
r 

sa
lg

et
. 

3
-4

 R
et

ts
o

v
er

g
a

n
g

 t
il

 n
æ

rs
tå

en
d

e
F

o
rk

jø
p

sr
et

te
n

 k
an

 i
k

k
e 

g
jø

re
s 

g
je

ld
en

d
e 

n
år

 a
n

d
el

en
 o

v
er

d
ra

s 
ti

l 
ek

te
fe

ll
e,

 t
il

 a
n

d
el

se
ie

re
n

s 
el

le
r 

ek
te

fe
ll

en
s 

sl
ek

tn
in

g
 i

 r
et

t 
o

p
p

- 
el

le
r 

n
ed

st
ig

en
d

e 
li

n
je

, 
ti

l 
fo

st
er

b
ar

n
 s

o
m

 f
ak

ti
sk

 s
tå

r 
i 

sa
m

m
e 

st
il

li
n

g
 s

o
m

 l
iv

sa
rv

in
g

, 
ti

l 
sø

sk
en

 e
ll

er
 n

o
en

 a
n

n
en

 s
o

m
 d

e 
to

 s
is

te
 å

re
n

e 
h

ar
 h

ø
rt

 t
il

 
sa

m
m

e 
h

u
ss

ta
n

d
 s

o
m

 d
en

 t
id

li
g

er
e 

ei
er

en
, 

ti
l 

p
er

so
n

 s
o

m
 h

ar
 l

ei
d

 b
o

li
g

en
 i

 k
ra

ft
 a

v
 å

 v
æ

re
 

ar
b

ei
d

st
ak

er
 h

o
s 

an
d

el
se

ie
r 

el
le

r 
ti

l 
p

er
so

n
 s

o
m

 h
ar

 l
ei

d
 d

en
 b

o
li

g
 a

n
d

el
en

 n
å 

er
 k

n
y

tt
et

 t
il

 a
v

 
b

o
re

tt
sl

ag
et

. 
F

o
rk

jø
p

sr
et

te
n

 k
an

 h
el

le
r 

ik
k

e 
g

jø
re

s 
g

je
ld

en
d

e 
n

år
 a

n
d

el
en

 o
v

er
fø

re
s 

p
å 

sk
if

te
 

et
te

r 
se

p
ar

as
jo

n
 e

ll
er

 s
k

il
sm

is
se

, 
el

le
r 

n
år

 e
t 

h
u

ss
ta

n
d

sm
ed

le
m

 o
v

er
ta

r 
an

d
el

en
 e

tt
er

 
b

es
te

m
m

el
se

n
e 

i 
h

u
ss

ta
n

d
sf

el
le

ss
k

ap
sl

o
v

en
s 

§
 3

. 

4
. 

B
o

re
tt

 o
g

 o
v

er
la

ti
n

g
 a

v
 b

ru
k

 

4
-1

 B
o

re
tt

en
  

(1
) 

H
v

er
 a

n
d

el
 g

ir
 e

n
er

et
t 

ti
l 

å 
b

ru
k

e 
en

 b
o

li
g

 i
 b

o
re

tt
sl

ag
et

 o
g

 r
et

t 
ti

l 
å 

b
ru

k
e 

fe
ll

es
ar

ea
le

n
e 

ti
l 

d
et

 d
e 

er
 b

er
eg

n
et

 e
ll

er
 v

an
li

g
 b

ru
k

t 
ti

l,
 o

g
 t

il
 a

n
n

et
 s

o
m

 e
r 

i 
sa

m
sv

ar
 m

ed
 t

id
en

 o
g

 f
o

rh
o

ld
en

e.
  

 

(2
) 

A
n

d
el

se
ie

re
n

 k
an

 i
k

k
e 

b
en

y
tt

e 
b

o
li

g
en

 t
il

 a
n

n
et

 e
n

n
 b

o
li

g
fo

rm
ål

 u
te

n
 s

ty
re

ts
 s

am
ty

k
k

e.
  

(3
) 

A
n

d
el

se
ie

re
n

 s
k

al
 b

eh
an

d
le

 b
o

li
g

en
 m

ed
 t

il
h

ø
re

n
d

e 
in

fr
as

tr
u

k
tu

r,
 a

n
d

re
 r

o
m

 o
g

 a
n

n
et

 a
re

al
 

m
ed

 t
il

b
ø

rl
ig

 a
k

ts
o

m
h

et
. 
B

ru
k

en
 a

v
 b

o
li

g
en

 o
g

 f
el

le
sa

re
al

en
e 

m
å 

ik
k

e 
p

å 
en

 u
ri

m
el

ig
 e

ll
er

 
u

n
ø

d
v

en
d

ig
 m

åt
e 

v
æ

re
 t

il
 s

k
ad

e 
el

le
r 

u
le

m
p

e 
fo

r 
an

d
re

 a
n

d
el

se
ie

re
. 

 

(4
) 

K
jø

ri
n

g
 m

ed
 m

o
to

rv
o

g
n

 p
å 

b
o

li
g

v
ei

en
e 

sk
al

 b
eg

re
n

se
s 

ti
l 

d
et

 h
el

t 
n

ø
d

v
en

d
ig

e,
 o

g
 s

tø
rs

te
 

ti
ll

at
te

 h
as

ti
g

h
et

 e
r 

1
5

 k
m

/t
. 

 P
ar

k
er

in
g

 p
å 

b
o

li
g

v
ei

en
e 

er
 f

o
rb

u
d

t.
  

U
n

n
ta

k
 f

ra
 d

et
te

 e
r 

n
ø

d
v

en
d

ig
 

av
- 

o
g

 p
ål

es
si

n
g

. 
 P

ar
k

er
in

g
sp

la
ss

en
e 

ti
ll

at
es

 k
u

n
 b

en
y

tt
et

 t
il

 p
ar

k
er

in
g

 a
v

 r
eg

is
tr

er
te

 b
il

er
, 

ik
k

e 
ti

l 
ca

m
p

in
g

v
o

g
n

er
, 

ti
lh

en
g

er
e 

el
le

r 
li

k
n

en
d

e.
  

H
u

ss
ta

n
d

er
 s

o
m

 d
is

p
o

n
er

er
 e

n
 b

il
 k

an
 i

k
k

e 
le

ie
 

ek
st

ra
 p

ar
k

er
in

g
sp

la
ss

 u
te

, 
m

en
 h

en
v

is
es

 t
il

 d
en

 t
il

d
el

te
 p

la
ss

en
 i

 p
ar

k
er

in
g

sh
u

se
t.

 

(5
) 

G
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
 k

an
 f

as
ts

et
te

 v
an

li
g

e 
o

rd
en

sr
eg

le
r 

fo
r 

ei
en

d
o

m
m

en
. 

 

(6
) 

A
n

d
el

se
ie

r 
p

li
k

te
r 

å 
g

jø
re

 s
eg

 k
je

n
t 

m
ed

 b
ra

n
n

al
ar

m
an

le
g

g
et

 s
o

m
 e

r 
in

st
al

le
rt

. 
V

ed
 

b
ru

k
so

v
er

la
ti

n
g

 m
å 

n
ø

d
v

en
d

ig
 i

n
fo

rm
as

jo
n

 d
el

es
. 

4
-2

 O
v

er
la

ti
n

g
 a

v
 b

ru
k

  
(1

)
A

n
d

el
se

ie
re

n
 k

an
 i

k
k

e 
u

te
n

 g
o

d
k

je
n

n
in

g
 f

ra
 s

ty
re

t 
o

v
er

la
te

 b
ru

k
en

 a
v

 b
o

li
g

en
 t

il
 a

n
d

re
. 

M
ed

 
st

y
re

ts
 g

o
d

k
je

n
n

in
g

 k
an

 a
n

d
el

se
ie

re
n

 o
v

er
la

te
 b

ru
k

en
 a

v
 h

el
e 

b
o

li
g

en
 d

er
so

m
: 

 
-

an
d

el
se

ie
re

n
 s

el
v

 e
ll

er
 e

n
 p

er
so

n
 s

o
m

 n
ev

n
t 

i 
b

o
re

tt
sl

ag
sl

o
v

en
s 

§
 5

-6
 f

ø
rs

te
 l

ed
d

 n
r.

 3
 h

ar
 

b
o

d
d

 i
 b

o
li

g
en

 i
 m

in
st

 e
tt

 a
v

 d
e 

si
st

e 
to

 å
re

n
e.

 A
n

d
el

se
ie

r 
k

an
 i

 s
li

k
e 

ti
lf

el
le

r 
o

v
er

la
te

 
b

ru
k

en
 a

v
 h

el
e 

b
o

li
g

en
 f

o
r 

o
p

p
 t

il
 t

re
 å

r,
 

-
an

d
el

se
ie

re
n

 e
r 

en
 j

u
ri

d
is

k
 p

er
so

n
, 

-
an

d
el

se
ie

re
n

 s
k

al
 v

æ
re

 m
id

le
rt

id
ig

 b
o

rt
e 

so
m

 f
ø

lg
e 

av
 a

rb
ei

d
, 

u
td

an
n

in
g

, 
m

il
it

æ
rt

je
n

es
te

, 
sy

k
d

o
m

 e
ll

er
 a

n
d

re
 t

u
n

g
tv

ei
en

d
e 

g
ru

n
n

er
, 

-
et

 m
ed

le
m

 a
v

 b
ru

k
er

h
u

ss
ta

n
d

en
 e

r 
an

d
el

se
ie

re
n

s 
ek

te
fe

ll
e 

el
le

r 
sl

ek
tn

in
g

 i
 r

et
t 

o
p

p
- 

el
le

r 
n

ed
st

ig
en

d
e 

li
n

je
 e

ll
er

 f
o

st
er

b
ar

n
 a

v
 a

n
d

el
se

ie
re

n
 e

ll
er

 e
k

te
fe

ll
en

, 

4









-
d

et
 g

je
ld

er
 b

ru
k

sr
et

t 
ti

l 
n

o
en

 s
o

m
 h

ar
 k

ra
v

 p
å 

d
et

 e
tt

er
 e

k
te

sk
ap

sl
o

v
en

s 
§

 6
8

 e
ll

er
 

h
u

ss
ta

n
d

sf
el

le
ss

k
ap

sl
o

v
en

. 
 

G
o

d
k

je
n

n
in

g
 k

an
 i

 d
is

se
 t

il
fe

ll
en

e 
b

ar
e 

n
ek

te
s 

d
er

so
m

 b
ru

k
er

en
s 

fo
rh

o
ld

 g
ir

 s
ak

li
g

 g
ru

n
n

 t
il

 
d

et
. 

G
o

d
k

je
n

n
in

g
 k

an
 n

ek
te

s 
d

er
so

m
 b

ru
k

er
en

 i
k

k
e 

k
u

n
n

e 
b

li
tt

 a
n

d
el

se
ie

r.
  

(2
) 

H
ar

 b
o

re
tt

sl
ag

et
 i

k
k

e 
se

n
d

t 
sv

ar
 p

å 
sk

ri
ft

li
g

 s
ø

k
n

ad
 o

m
 g

o
d

k
je

n
n

in
g

 a
v

 b
ru

k
er

 i
n

n
en

 e
n

 
m

ån
ed

 e
tt

er
 a

t 
sø

k
n

ad
en

 h
ar

 k
o

m
m

et
 f

re
m

 t
il

 b
o

re
tt

sl
ag

et
, 

sk
al

 b
ru

k
er

en
 r

eg
n

es
 s

o
m

 g
o

d
k

je
n

t.
  

(3
) 

A
n

d
el

se
ie

r 
so

m
 b

o
r 

i 
b

o
li

g
en

 s
el

v
, 

k
an

 o
v

er
la

te
 b

ru
k

en
 a

v
 d

el
er

 a
v

 d
en

 t
il

 a
n

d
re

 u
te

n
 

g
o

d
k

je
n

n
in

g
.I

 t
il

le
g

g
 k

an
 a

n
d

el
se

ie
re

n
 o

v
er

la
te

 b
ru

k
en

 a
v

 h
el

e 
b

o
li

g
en

 t
il

 a
n

d
re

 i
 o

p
p

ti
l 

3
0

 d
ø

g
n

 
i 

lø
p

et
 a

v
 å

re
t 

u
te

n
 g

o
d

k
je

n
n

in
g

. 

(4
) 

D
er

so
m

 f
le

re
 e

ie
r 

en
 a

n
d

el
 s

am
m

en
, 

sk
al

 d
et

 r
eg

n
es

 s
o

m
 o

v
er

la
ti

n
g

 a
v

 b
ru

k
 h

v
is

 è
n

 e
ll

er
 

fl
er

e 
av

 s
am

ei
er

n
e 

ik
k

e 
b

o
r 

i 
b

o
li

g
en

. 
 

(5
) 

O
v

er
la

ti
n

g
 a

v
 b

ru
k

en
 r

ed
u

se
re

r 
ik

k
e 

an
d

el
se

ie
re

n
s 

p
li

k
te

r 
o

v
er

fo
r 

b
o

re
tt

sl
ag

et
. 

(6
) 

B
o

re
tt

sl
ag

et
 k

an
 k

re
v

e 
k

o
st

n
ad

er
 f

o
rb

u
n

d
et

 m
ed

 b
eh

an
d

li
n

g
en

 o
g

 e
v

en
tu

el
l 

o
p

p
fø

lg
in

g
 a

v
 e

n
 

sø
k

n
ad

 o
m

 o
v

er
la

ti
n

g
 a

v
 b

ru
k

 d
ek

k
et

 a
v

 a
n

d
el

se
ie

r,
 s

e 
p

k
t.

 6
-1

 (
3

).
 

4
-3

 B
y

g
n

in
g

sm
es

si
g

e 
a

rb
ei

d
er

 

(1
) 

E
n
 a

n
d

el
se

ie
r 

k
an

 m
ed

 s
ty

re
ts

 g
o

d
k

je
n

n
in

g
 g

je
n

n
o

m
fø

re
 t

il
ta

k
 p

å 
ei

en
d

o
m

m
en

 s
o

m
 e

r 
n

ø
d

v
en

d
ig

e 
p

å 
g

ru
n

n
 a

v
 f

u
n

k
sj

o
n

sh
em

m
in

g
 h

o
s 

en
 b

ru
k

er
 a

v
 b

o
li

g
en

. 
G

o
d

k
je

n
n

in
g

 k
an

 i
k

k
e 

n
ek

te
s 

u
te

n
 s

ak
li

g
 g

ru
n

n
. 

(2
) 

In
n

v
en

d
ig

e 
b

y
g

n
in

g
sm

es
si

g
e 

fo
ra

n
d

ri
n

g
er

, 
sl

ik
 s

o
m

 f
ly

tt
in

g
 a

v
 v

eg
g

er
, 

o
m

b
y

g
g

in
g

 a
v

 b
ad

 
sa

m
t 

in
st

al
la

sj
o

n
 a

v
 i

ld
st

ed
 e

tc
. 

k
an

 i
k

k
e 

g
jø

re
s 

u
te

n
 s

ty
re

ts
 o

g
 P

la
n

 o
g

 B
y

g
n

in
g

se
ta

te
n

s 
g

o
d

k
je

n
n

el
se

. 
V

id
er

e 
er

 d
et

 i
k

k
e 

ti
ll

at
t 

å 
te

tt
e 

ti
l 

åp
n

in
g

en
e 

u
n

d
er

 h
u

se
n

e.
  

K
o

n
st

ru
k

sj
o

n
en

 
fo

ru
ts

et
te

r 
en

 r
ik

ti
g

 o
g

 t
il

st
re

k
k

el
ig

 l
u

ft
in

g
 t

il
 e

n
 h

v
er

 t
id

. 
 S

k
ad

er
 s

o
m

 m
åt

te
 o

p
p

st
å,

 
ek

se
m

p
el

v
is

 t
el

es
k

ad
er

 p
å 

fu
n

d
am

en
te

r 
sa

m
t 

m
u

g
g

so
p

p
 o

g
/e

ll
er

 r
åt

es
k

ad
er

 m
å 

er
st

at
te

s 
av

 d
en

 
en

k
el

te
 b

eb
o

er
 d

er
 d

et
 k

an
 p

åv
is

es
 a

t 
v

ed
te

k
te

n
e 

ik
k

e 
er

 f
u

lg
t.

 F
o

ra
n

d
ri

n
g

er
 s

o
m

 b
er

ø
re

r 
b

y
g

n
in

g
en

s 
ek

st
er

iø
r 

–
 h

er
u

n
d

er
 o

p
p

se
tt

in
g

 a
v

 p
ri

v
at

e 
ra

d
io

- 
o

g
 T

V
-a

n
te

n
n

er
, 

m
ar

k
is

er
 m

v
. 

- 
er

 
ik

k
e 

ti
ll

at
t 

u
te

n
 s

ty
re

ts
 f

o
ru

tg
åe

n
d

e 
sa

m
ty

k
k

e.
 

(3
)

A
n

d
el

se
ie

re
 h

ar
 a

n
le

d
n

in
g

 t
il

 å
 m

o
n

te
re

 v
ar

m
ep

u
m

p
e 

et
te

r 
sø

k
n

ad
 t

il
 s

ty
re

t.
 S

ø
k

n
ad

en
 s

k
al

 
in

n
eh

o
ld

e 
fo

rs
la

g
 t

il
 p

la
ss

er
in

g
, 

an
g

iv
el

se
 a

v
 l

ev
er

an
d

ø
r,

 t
y

p
e 

v
ar

m
ep

u
m

p
e 

o
g

 b
er

eg
n

et
 

u
tv

en
d

ig
 l

y
d

n
iv

å.
 D

et
 m

å 
v

el
g

es
 e

n
 v

ar
m

ep
u

m
p

e 
ti

lp
as

se
t 

n
o

rs
k

e 
fo

rh
o

ld
 m

ed
 e

t 
ak

se
p

ta
b

el
t 

ly
d

n
iv

å 
u

te
. 

N
år

 s
ty

re
t 

h
ar

 g
o

d
k

je
n

t 
sø

k
n

ad
en

, 
n

ab
o

er
 e

r 
v

ar
sl

et
, 

o
g

 e
g

en
er

k
læ

ri
n

g
 u

n
d

er
sk

re
v

et
, 

k
an

 v
ar

m
ep

u
m

p
a 

m
o

n
te

re
s 

av
 g

o
d

k
je

n
t 

in
st

al
la

tø
r.

 D
en

 u
tv

en
d

ig
e 

d
el

en
 a

v
 v

ar
m

ep
u

m
p

a 
sk

al
 

p
la

ss
er

es
 i

 h
en

h
o

ld
 t

il
 a

n
b

ef
al

in
g

er
 g

it
t 

av
 N

O
V

A
P

 (
se

 e
g

en
er

k
læ

ri
n

g
en

) 
o

g
 s

k
al

 v
æ

re
 s

å 
li

te
 

sy
n

li
g

 p
å 

fa
sa

d
en

 s
o

m
 m

u
li

g
. 

D
et

 k
an

 v
u

rd
er

es
 o

m
 d

et
 s

k
al

 m
o

n
te

re
s 

et
 v

ar
m

ep
u

m
p

eh
u

s 
o

v
er

 
u

te
d

el
en

 f
o

r 
å 

sk
ju

le
 d

en
n

e.
 I

n
n

h
o

ld
et

 i
 e

g
en

er
k

læ
ri

n
g

en
 k

an
 e

n
d

re
s 

av
 s

ty
re

t 
o

g
 v

il
 f

ø
lg

e 
an

b
ef

al
in

g
en

e 
fr

a 
N

O
V

A
P

 (
N

o
rs

k
 V

ar
m

ep
u

m
p

ef
o

re
n

in
g

) 
(h

tt
p

:/
/w

w
w

.v
ar

m
ep

u
m

p
ei

n
fo

.n
o

/l
u

ft
v

ar
m

ep
u

m
p

er
-i

-b
o

re
tt

sl
ag

) 

 A
n

d
el

se
ie

r 
er

 s
el

v
 a

n
sv

ar
li

g
 f

o
r 

å 
fj

er
n

e 
is

 s
o

m
 k

o
m

m
er

 f
ra

 v
an

n
d

am
p

 f
ra

 u
tv

en
d

ig
 d

el
 a

v
 

v
ar

m
ep

u
m

p
a,

 s
am

t 
v

ed
li

k
eh

o
ld

e 
o

g
 h

o
ld

e 
d

en
 t

il
 e

n
 h

v
er

 t
id

 f
ri

 f
o

r 
is

 o
g

 s
n

ø
. 



5









 S
la

n
g

en
 m

el
lo

m
 d

en
 i

n
n

v
en

d
ig

e 
o

g
 u

tv
en

d
ig

e 
d

el
en

 a
v

 v
ar

m
ep

u
m

p
a 

sk
al

 f
re

m
fø

re
s 

o
g

 
ti

ld
ek

k
es

 p
å 

en
 s

li
k

 m
åt

e 
at

 f
as

ad
en

 i
k

k
e 

sk
je

m
m

es
. 

S
la

n
g

en
 g

år
 g

je
n

n
o

m
 y

tt
er

v
eg

g
 o

g
 m

å 
v

æ
re

 
sl

ik
 a

t 
d

et
 i

k
k

e 
k

an
 s

iv
e 

in
n

 v
an

n
 e

ll
er

 f
u

k
ti

g
h

et
 r

u
n

d
t 

sl
an

g
en

. 
H

u
ll

et
 m

å 
p

la
ss

er
es

 s
å 

h
ø

y
t 

o
v

er
 

at
 s

m
el

te
n

d
e 

sn
ø

 i
k

k
e 

k
an

 g
i 

fu
k

ts
k

ad
er

 p
å 

b
y

g
n

in
g

en
. 

A
n

d
el

se
ie

re
n

 e
r 

an
sv

ar
li

g
 f

o
r 

h
v

er
t 

år
 å

 s
je

k
k

e 
o

m
 i

n
n

g
re

p
 i

 v
eg

g
en

 e
r 

te
tt

 o
g

 f
o

re
ta

 e
tt

er
fu

g
in

g
 

av
 h

u
ll

 g
je

n
n

o
m

 v
eg

g
en

 f
o

r 
å 

fo
rh

in
d

re
 s

k
ad

er
 p

å 
v

eg
g

. 
A

n
d

el
se

ie
r 

er
 a

n
sv

ar
li

g
 f

o
r 

å 
h

a 
se

rv
ic

e 
p

å 
v

ar
m

ep
u

m
p

a 
ca

 h
v

er
t 

an
n

et
 å

r.
  

A
n

d
el

se
ie

r 
so

m
 h

ar
 v

ar
m

ep
u

m
p

e 
er

 e
rs

ta
tn

in
g

sa
n

sv
ar

li
g

 f
o

r 
ev

en
tu

el
le

 s
k

ad
er

 p
å 

b
y

g
n

in
g

en
. 

(4
) 

E
n
 a

n
d

el
se

ie
r 

k
an

 m
ed

 s
ty

re
ts

 g
o

d
k

je
n

n
in

g
 g

je
n

n
o

m
fø

re
 t

il
ta

k
 p

å 
ei

en
d

o
m

m
en

. 
D

et
 

fo
ru

ts
et

te
s 

at
 t

il
ta

k
 s

o
m

 e
r 

sø
k

n
ad

sp
li

k
ti

g
e 

h
o

s 
O

sl
o

 p
la

n
- 

o
g

 b
y

g
n

in
g

se
ta

t 
er

 e
t 

g
o

d
k

je
n

t 
ti

lt
ak

 f
ø

r 
ar

b
ei

d
en

e 
st

ar
te

r.
 P

u
n

k
te

t 
o

m
fa

tt
er

: 
p

åb
y

g
g

, 
b

o
d

 o
g

 f
as

ad
ee

n
d

ri
n

g
 (

v
in

d
u

er
 o

g
 d

ø
re

r)
. 

A
n

d
el

se
ie

r 
(d

en
 s

o
m

 s
ø

k
er

) 
er

 
an

sv
ar

li
g

 f
o

r 
al

le
 k

o
st

n
ad

er
 v

ed
 t

il
ta

k
et

 d
et

 s
ø

k
es

 o
m

. 
D

et
te

 g
je

ld
er

 o
g

så
 f

o
r 

fa
g

k
y

n
d

ig
 

et
te

rk
o

n
tr

o
ll

 s
o

m
 m

å 
g

je
n

n
o

m
fø

re
s 

fø
r 

b
o

re
tt

sl
ag

et
 a

k
se

p
te

re
r 

o
v

er
ta

g
el

se
 a

v
 a

n
sv

ar
 

o
g

 v
ed

li
k

eh
o

ld
. 

E
tt

er
k

o
n

tr
o

ll
en

 u
tø

v
es

 a
v

 s
ty

re
ts

 u
tv

al
g

te
 f

ag
k

y
n

d
ig

e.
 A

n
d

el
se

ie
r 

m
å 

fø
lg

e 
d

e 
ti

l 
en

h
v

er
 t

id
s 

g
je

ld
en

d
e 

lo
v

er
 o

g
 b

y
g

g
ef

o
rs

k
ri

ft
er

 s
o

m
 g

je
ld

er
 f

o
r 

ti
lt

ak
et

 s
o

m
 

sk
al

 iv
er

ks
et

te
s. 

V
id

er
e 

vi
l t

il 
en

hv
er

 ti
d 

fin
ne

s o
pp

da
te

rt 
in

fo
rm

as
jo

n 
om

 re
tn

in
gs

lin
je

r 
fo

r 
u

tf
ø

re
ls

e 
so

m
 b

eb
o

er
 p

li
k

te
r 

å 
fø

lg
e 

p
å 

b
o

re
tt

sl
ag

et
s 

in
fo

rm
as

jo
n

sk
an

al
 V

ib
b

o
.-

 
E

tt
er

k
o

n
tr

o
ll

en
 b

ek
re

ft
es

 g
o

d
k

je
n

t 
av

 s
ty

re
t 

sk
ri

ft
li

g
. 

F
o

re
li

g
g

er
 i

k
k

e 
d

en
n

e 
o

g
 d

et
 

o
p

p
st

år
 s

k
ad

e 
så

 h
ef

te
r 

an
d

el
se

ie
r 

fo
r 

sk
ad

er
 o

g
 e

v
en

tu
el

le
 f

ø
lg

es
k

ad
er

 s
o

m
 h

ar
 

o
p

p
st

åt
t 

–
 s

el
v

 o
m

 d
is

se
 o

p
p

st
år

 p
å 

o
m

rå
d

er
 s

o
m

 n
o

rm
al

t 
se

tt
 e

r 
o

m
fa

tt
et

 a
v

 
b

o
re

tt
sl

ag
et

s 
v

ed
li

k
eh

o
ld

sp
li

k
t.

 B
o

re
tt

sl
ag

et
s 

v
ed

li
k

eh
o

ld
sp

li
k

t 
fr

af
al

le
r 

fo
r 

b
o

en
h

et
en

. 

5
. 

V
ed

li
k

eh
o

ld
  

5
-1

 A
n

d
el

se
ie

rn
es

 v
ed

li
k

eh
o

ld
sp

li
k

t 
(1

) 
D

en
 e

n
k

el
te

 a
n

d
el

se
ie

r 
sk

al
 h

o
ld

e 
b

o
li

g
en

, 
o

g
 a

n
d

re
 r

o
m

 o
g

 a
n

n
et

 a
re

al
 s

o
m

 h
ø

re
r 

b
o

li
g

en
 

ti
l,

 i
 f

o
rs

v
ar

li
g

 s
ta

n
d

 o
g

 v
ed

li
k

eh
o

ld
e 

sl
ik

t 
so

m
 d

ø
re

r 
o

g
 v

in
d

u
er

 ,
 r

ø
r,

 s
ik

ri
n

g
ss

k
ap

 f
ra

 o
g

 m
ed

 
fø

rs
te

 h
o

v
ed

si
k

ri
n

g
/i

n
n

ta
k

ss
ik

ri
n

g
, 

le
d

n
in

g
er

 m
ed

 t
il

b
eh

ø
r,

 v
ar

m
ek

ab
le

r,
 i

n
v

en
ta

r,
 u

ts
ty

r 
in

k
lu

si
v

e 
v

an
n

k
lo

ss
et

t,
 v

ar
m

tv
an

n
sb

er
ed

er
, 

b
la

n
d

eb
at

te
ri

er
, 

v
as

k
er

, 
sy

n
li

g
e 

rø
ri

n
st

al
la

sj
o

n
er

, 
ap

p
ar

at
er

, 
p

an
el

o
v

n
er

 o
g

 i
n

te
g

re
rt

e 
h

v
it

ev
ar

er
. 

V
åt

ro
m

 m
å 

b
ru

k
es

 o
g

 v
ed

li
k

eh
o

ld
es

 s
li

k
 a

t 
le

k
k

as
je

r 
u

n
n

g
ås

. 
 

(2
) 

V
ed

li
k

eh
o

ld
et

 o
m

fa
tt

er
 o

g
så

 n
ø

d
v

en
d

ig
e 

re
p

ar
as

jo
n

 o
g

 u
ts

k
if

tn
in

g
 a

v
 s

li
k

t 
so

m
 r

ø
r,

 
si

k
ri

n
g

ss
k

ap
 f

ra
 o

g
 m

ed
 f

ø
rs

te
 h

o
v

ed
si

k
ri

n
g

/i
n

n
ta

k
ss

ik
ri

n
g

, 
le

d
n

in
g

er
 m

ed
 t

il
b

eh
ø

r,
 

v
ar

m
ek

ab
le

r,
 i

n
v

en
ta

r,
 u

ts
ty

r 
in

k
lu

si
v

e 
sl

ik
t 

so
m

 v
an

n
k

lo
se

tt
, 

v
ar

m
tv

an
n

sb
er

ed
er

 o
g

 v
as

k
er

, 
ap

p
ar

at
er

, 
ta

p
et

, 
g

u
lv

b
el

eg
g

, 
v

eg
g

, 
g

u
lv

- 
o

g
 h

im
li

n
g

sp
la

te
r,

 s
k

il
le

v
eg

g
er

, 
li

st
v

er
k

, 
sk

ap
, 

b
en

k
er

 
o

g
 i

n
n

v
en

d
ig

e 
d

ø
re

r 
m

ed
 k

ar
m

er
. 

 
A

n
d

el
se

ie
r 

er
 a

n
sv

ar
li

g
 f

o
r 

b
ei

si
n

g
 a

v
 h

u
se

n
e 

m
ed

 t
il

li
g

g
en

d
e 

b
o

d
er

, 
sp

o
rt

sb
o

d
er

 o
g

 l
ig

n
en

d
e,

 
m

ed
 u

n
n

ta
k

 a
v

 g
av

lv
eg

g
er

. 
B

o
re

tt
sl

ag
et

 h
o

ld
er

 m
at

er
ie

ll
 t

il
 f

as
ad

e-
 o

g
 v

in
d

u
sb

ei
si

n
g

. 
In

te
rv

al
le

t 
fo

r 
b

ei
si

n
g

en
 s

et
te

s 
av

 b
o

re
tt

sl
ag

et
, 

v
ed

 s
ty

re
t.

A
ll

e 
h

u
s 

sk
al

 b
ei

se
s 

i 
fa

rg
en

 J
o

tu
n

 b
ru

n
-s

v
ar

t 
0

7
3

4
, 

v
in

d
u

er
 m

al
es

 m
ed

 R
ø

ro
s 

rø
d

 o
g

 b
et

o
n

g
/s

tø
p

te
 

st
ø

tt
em

u
re

r 
m

al
es

 h
v

it
t.

 

(3
) 

A
n

d
el

se
ie

re
n

 h
ar

 o
g

så
 a

n
sv

ar
et

 f
o

r 
o

p
p

st
ak

in
g

 o
g

 r
en

si
n

g
 a

v
 i

n
n

v
en

d
ig

e 
av

lø
p

sl
ed

n
in

g
er

 
b

åd
e 

ti
l 

o
g

 f
ra

 e
g

en
 v

an
n

lå
s/

sl
u

k
 o

g
 f

ra
m

 t
il

 b
o

re
tt

sl
ag

et
s 

fe
ll

es
-/

h
o

v
ed

le
d

n
in

g
. 

A
n

d
el

se
ie

r 
sk

al
 

o
g

så
 r

en
se

 e
v

en
tu

el
le

 s
lu

k
 p

å 
v

er
an

d
a,

 b
al

k
o

n
g

 o
g

 l
ig

n
en

d
e.

 

6









(4
) 

A
n

d
el

se
ie

re
n

 e
r 

se
lv

 a
n

sv
ar

li
g

 f
o

r 
at

 i
n

st
al

la
sj

o
n

 o
g

 o
p

p
b

ev
ar

in
g

 a
v

 b
ra

n
n

- 
o

g
 

ek
sp

lo
sj

o
n

sf
ar

li
g

e 
st

o
ff

er
 s

k
je

r 
i 

b
et

ry
g
g

en
d

e 
fo

rm
er

 o
g

 i
 h

en
h

o
ld

 t
il

 g
je

ld
en

d
e 

lo
v

er
 o

g
 

fo
rs

k
ri

ft
er

. 

(5
) 

A
n

d
el

se
ie

re
n

 s
k

al
 h

o
ld

e 
b

o
li

g
en

 f
ri

 f
o

r 
in

se
k

te
r 

o
g

 s
k

ad
ed

y
r.

 
V

ed
 m

is
ta

n
k

e 
o

m
 i

n
n

se
k

te
r 

o
g

 s
k

ad
ed

y
r 

p
li

k
te

r 
an

d
el

se
ie

re
n

 s
tr

ak
s 

å 
m

el
d

e 
fr

a 
sk

ri
ft

li
g

 t
il

 
b

o
re

tt
sl

ag
et

. 
 

(6
) 

V
ed

li
k

eh
o

ld
sp

li
k

te
n

 o
m

fa
tt

er
 o

g
så

 u
tb

ed
ri

n
g

 a
v

 t
il

fe
ld

ig
 s

k
ad

e,
 h

er
u

n
d

er
 s

k
ad

e 
p

åf
ø

rt
 v

ed
 

in
n

b
ru

d
d

 o
g

 u
v

æ
r.

 

(7
) 

O
p

p
d

ag
er

 a
n

d
el

se
ie

re
n

 s
k

ad
e 

i 
b

o
li

g
en

 s
o

m
 b

o
re

tt
sl

ag
et

 e
r 

an
sv

ar
li

g
 f

o
r 

å 
u

tb
ed

re
, 

p
li

k
te

r 
an

d
el

se
ie

re
n

 s
tr

ak
s 

å 
m

el
d

e 
fr

a 
sk

ri
ft

li
g

 t
il

 b
o

re
tt

sl
ag

et
. 

(8
) 

N
y

 e
ie

r 
av

 a
n

d
el

en
 h

ar
 p

li
k

t 
ti

l 
å 

u
tf

ø
re

 v
ed

li
k

eh
o

ld
 m

ed
re

g
n

et
 r

ep
ar

as
jo

n
 o

g
 u

ts
k

if
ti

n
g

 i
 

b
o

li
g

en
, 

se
lv

 o
m

 d
et

 s
k

u
ll

e 
v

æ
rt

 u
tf

ø
rt

 a
v

 d
en

 f
o

rr
ig

e 
an

d
el

se
ie

re
n

. 
 

5
-2

 B
o

re
tt

sl
a

g
et

s 
v

ed
li

k
eh

o
ld

sp
li

k
t 

 
(1

) 
B

o
re

tt
sl

ag
et

 s
k

al
 h

o
ld

e 
b

y
g

n
in

g
er

 o
g

 e
ie

n
d

o
m

m
en

 f
o

r 
ø

v
ri

g
 i

 f
o

rs
v

ar
li

g
 s

ta
n

d
 s

å 
la

n
g

t 
p

li
k

te
n

 i
k

k
e 

li
g

g
er

 p
å 

an
d

el
se

ie
rn

e,
 i

n
k

lu
si

v
e 

b
ei

si
n

g
 a

v
 a

ll
e 

h
u

se
n

es
 g

av
lv

eg
g

er
. 

  

(2
) 

F
el

le
s 

rø
r,

 l
ed

n
in

g
er

, 
k

an
al

er
 o

g
 a

n
d

re
 f

el
le

s 
in

st
al

la
sj

o
n

er
 s

o
m

 g
år

 g
je

n
n

o
m

 b
o

li
g

en
, 

sk
al

 
b

o
re

tt
sl

ag
et

 h
o

ld
e 

v
ed

 l
ik

e.
 B

o
re

tt
sl

ag
et

 h
ar

 r
et

t 
ti

l 
å 

fø
re

 n
y

e 
sl

ik
e 

in
st

al
la

sj
o

n
er

 g
je

n
n

o
m

 
b

o
li

g
en

 d
er

so
m

 d
et

 i
k

k
e 

er
 t

il
 v

es
en

tl
ig

 u
le

m
p

e 
fo

r 
an

d
el

se
ie

re
n

. 
 

(3
) 

B
o

re
tt

sl
ag

et
s 

v
ed

li
k

eh
o

ld
sp

li
k

t 
o

m
fa

tt
er

 o
g

så
 u

ts
k

if
ti

n
g

 a
v

 v
in

d
u

er
, 

h
er

u
n

d
er

 n
ø

d
v

en
d

ig
 

u
ts

k
if

tn
in

g
 a

v
 t

er
m

o
ru

te
r,

 o
g

 y
tt

er
d

ø
re

r 
ti

l 
b

o
li

g
en

 o
g

 r
ep

ar
as

jo
n

 e
ll

er
 u

ts
k

if
tn

in
g

 a
v

 t
ak

, 
b

je
lk

el
ag

, 
b

æ
re

n
d

e 
v

eg
g

k
o

n
st

ru
k

sj
o

n
er

, 
sl

u
k

 o
g

 r
ø

r 
el

le
r 

le
d

n
in

g
er

 s
o

m
 e

r 
b

y
g

d
 i

n
n

 i
 b

æ
re

n
d

e 
k

o
n

st
ru

k
sj

o
n

er
 m

ed
 u

n
n

ta
k

 a
v

 v
ar

m
ek

ab
le

r.
  

(4
) 

A
n

d
el

se
ie

re
n

 s
k

al
 g

i 
ad

g
an

g
 t

il
 b

o
li

g
en

 s
li

k
 a

t 
b

o
re

tt
sl

ag
et

 k
an

 u
tf

ø
re

 s
in

 v
ed

li
k

eh
o

ld
sp

li
k

t,
 

h
er

u
n

d
er

 e
tt

er
sy

n
, 

re
p

ar
as

jo
n

 e
ll

er
 u

ts
k

if
ti

n
g

. 
E

tt
er

sy
n

 o
g

 u
tf

ø
ri

n
g

 a
v

 a
rb

ei
d

 s
k

al
 g

je
n

n
o

m
fø

re
s 

sl
ik

 a
t 

d
et

 i
k

k
e 

er
 t

il
 u

n
ø

d
ig

 u
le

m
p

e 
fo

r 
an

d
el

se
ie

re
n

 e
ll

er
 a

n
n

en
 b

ru
k

er
 a

v
 b

o
li

g
en

. 

5
-3

 U
tb

ed
ri

n
g

sa
n

sv
a

r 
o

g
 e

rs
ta

tn
in

g
 

(1
) 

F
ø

re
r 

en
 a

n
d

el
se

ie
rs

 m
is

li
g

h
o

ld
 t

il
 s

k
ad

e 
p

å 
b

o
re

tt
sl

ag
et

s 
ei

en
d

o
m

 e
ll

er
 p

å 
an

n
en

 a
n

d
el

se
ie

rs
 

b
o

li
g

 e
ll

er
 f

as
tm

o
n

te
rt

 i
n

v
en

ta
r 

so
m

 n
at

u
rl

ig
 h

ø
re

r 
b

o
li

g
en

 t
il

, 
sk

al
 s

k
ad

en
 u

tb
ed

re
s 

av
 

b
o

re
tt

sl
ag

et
. 

2
) 

S
k

ad
e 

p
å 

in
n

b
o

 o
g

 l
ø

sø
re

 s
k

al
 u

tb
ed

re
s 

av
 s

k
ad

el
id

te
 a

n
d

el
se

ie
r.

 B
o

re
tt

sl
ag

et
 h

ef
te

r 
ik

k
e 

fo
r 

ev
en

tu
el

le
 s

k
ad

er
 p

å 
sk

ad
el

id
te

s 
in

n
b

o
 o

g
/e

ll
er

 l
ø

sø
re

. 

(3
) 

B
o

re
tt

sl
ag

et
 o

g
 s

k
ad

el
id

te
 a

n
d

el
se

ie
re

 k
an

 k
re

v
e 

er
st

at
n

in
g

 f
o

r 
ta

p
 s

o
m

 f
ø

lg
er

 a
v

 a
t 

an
d

el
se

ie
re

n
 m

is
li

g
h

o
ld

er
 s

in
e 

p
li

k
te

r,
 j

f 
b

o
re

tt
sl

ag
sl

o
v

en
s 

 
§

§
 5

-1
3

 o
g

 5
-1

5
. 

 

(4
) 

A
n

d
el

se
ie

r 
k

an
 k

re
v

e 
er

st
at

n
in

g
 f

o
r 

ta
p

 s
o

m
 f

ø
lg

e 
av

 a
t 

b
o

re
tt

sl
ag

et
 i

k
k

e 
o

p
p

fy
ll

er
 p

li
k

te
n

e 
si

n
e,

 j
f 

b
o

re
tt

sl
ag

sl
o

v
en

s 
§

 5
-1

8
. 

7









6
. 

F
el

le
sk

o
st

n
a

d
er

 o
g

  
p

a
n

te
si

k
k

er
h

et
 

6
-1

 F
el

le
sk

o
st

n
a

d
er

  
(1

) 
D

en
 e

n
k

el
te

 a
n

d
el

se
ie

r 
er

 a
n

sv
ar

li
g

 f
o

r 
fe

ll
es

k
o

st
n

ad
en

e 
et

te
r 

en
 n

ø
k

k
el

 f
as

ts
at

t 
v

ed
 

st
if

te
ls

en
 a

v
 b

o
re

tt
sl

ag
et

. 
N

ø
k

k
el

en
 l

ig
g

er
 f

as
t 

o
g

 k
an

 b
ar

e 
en

d
re

s 
et

te
r 

b
o

re
tt

sl
ag

sl
o

v
en

s 
§

 5
-1

9
. 

(2
)

N
år

 s
æ

rl
ig

e 
g

ru
n

n
er

 t
al

er
 f

o
r 

d
et

, 
sk

al
 e

n
 k

o
st

n
ad

 l
ik

ev
el

 f
o
rd

el
es

 e
tt

er
 n

y
tt

en
 f

o
r 

 
d

en
 e

n
k

el
te

 b
o

li
g

 e
ll

er
 e

tt
er

 f
o

rb
ru

k
. 

(3
) 

B
o

re
tt

sl
ag

et
s 

k
o

st
n

ad
er

 t
il

 b
eh

an
d

li
n

g
 o

g
 e

v
en

tu
el

l 
o

p
p

fø
lg

in
g

 a
v

 s
ø

k
n

ad
 o

m
 o

v
er

la
ti

n
g

 a
v

 
b

ru
k

 b
et

al
es

 a
v

 d
en

 a
n

d
el

se
ie

r 
so

m
 h

ar
 s

ø
k

t,
 s

e 
p

k
t.

 4
-2

 (
6

).
 

6
-2

 B
et

a
li

n
g

 a
v

 f
el

le
sk

o
st

n
a

d
er

 
(1

) 
F

el
le

sk
o

st
n

ad
en

e 
fo

rf
al

le
r 

ti
l 

b
et

al
in

g
 d

en
 1

. 
i 

h
v

er
 m

ån
ed

. 
B

o
re

tt
sl

ag
et

 k
an

 e
n

d
re

 
fe

ll
es

k
o

st
n

ad
en

e 
m

ed
 è

n
 m

ån
ed

s 
sk

ri
ft

li
g

 v
ar

se
l.

  

(3
)

F
o

r 
fe

ll
es

k
o

st
n

ad
er

 s
o

m
 i

k
k

e 
b

li
r 

b
et

al
t 

v
ed

 f
o

rf
al

l,
 s

v
ar

er
 a

n
d

el
se

ie
re

n
 d

en
 t

il
 e

n
 h

v
er

 t
id

 
g

je
ld

en
d

e 
fo

rs
in

k
el

se
sr

en
te

 e
tt

er
 l

o
v

 a
v

 1
7

. 
d

es
em

b
er

 1
9

7
6

 n
r 

1
0

0
. 

 

6
-3

 B
o

re
tt

sl
a

g
et

s 
p

a
n

te
si

k
k

er
h

et
 

F
o

r 
k

ra
v

 p
å 

d
ek

n
in

g
 a

v
 f

el
le

sk
o

st
n

ad
er

 o
g

 a
n

d
re

 k
ra

v
 f

ra
 l

ag
sf

o
rh

o
ld

et
 h

ar
 b

o
re

tt
sl

ag
et

 e
n

 
lo

v
b

es
te

m
t 

p
an

te
re

tt
 i

 a
n

d
el

en
 f

o
ra

n
 a

ll
e 

an
d

re
 h

ef
te

ls
er

. 
P

an
te

k
ra

v
et

 e
r 

b
eg

re
n

se
t 

ti
l 

en
 s

u
m

 
so

m
 s

v
ar

er
 t

il
 t

o
 g

an
g

er
 f

o
lk

et
ry

g
d

en
s 

g
ru

n
n

b
el

ø
p

 p
å 

ti
d

sp
u

n
k

te
t 

tv
an

g
sd

ek
n

in
g

 b
es

lu
tt

es
 

g
je

n
n

o
m

fø
rt

. 
  

7
. 

M
is

li
g

h
o

ld
, 

sa
lg

sp
å

le
g

g
 o

g
 f

ra
v

ik
el

se
 

7
-1

 M
is

li
g

h
o

ld
 

A
n

d
el

se
ie

rs
 b

ru
d

d
 p

å 
si

n
e 

fo
rp

li
k

te
ls

er
 o

v
er

fo
r 

b
o

re
tt

sl
ag

et
 u

tg
jø

r 
m

is
li

g
h

o
ld

. 
S

o
m

 m
is

li
g

h
o

ld
 

re
g

n
es

 b
la

n
t 

an
n

et
 m

an
g

le
n

d
e 

b
et

al
in

g
 a

v
 f

el
le

sk
o

st
n

ad
er

, 
fo

rs
ø

m
t 

v
ed

li
k

eh
o

ld
sp

li
k

t,
 u

lo
v

li
g

 
b

ru
k

 e
ll

er
 o

v
er

la
ti

n
g

 a
v

 b
ru

k
 o

g
 b

ru
d

d
 p

å 
h

u
so

rd
en

sr
eg

le
r.

  

7
-2

 P
å

le
g

g
 o

m
 s

a
lg

 
(1

) 
H

v
is

 e
n

 a
n

d
el

se
ie

r 
ti

l 
tr

o
ss

 f
o

r 
ad

v
ar

se
l 

v
es

en
tl

ig
 m

is
li

g
h

o
ld

er
 s

in
e 

p
li

k
te

r,
 k

an
 b

o
re

tt
sl

ag
et

 
p

ål
eg

g
e 

v
ed

k
o

m
m

en
d

e 
å 

se
lg

e 
an

d
el

en
, 

jf
 b

o
re

tt
sl

ag
sl

o
v

en
s 

§
 5

-2
2

 f
ø

rs
te

 l
ed

d
. 

A
d

v
ar

se
l 

sk
al

 
g

is
 s

k
ri

ft
li

g
 o

g
 o

p
p

ly
se

 o
m

 a
t 

v
es

en
tl

ig
 m

is
li

g
h

o
ld

 g
ir

 b
o

re
tt

sl
ag

et
 r

et
t 

ti
l 

å 
k

re
v

e 
an

d
el

en
 s

o
lg

t.
 

(2
) 

B
o

re
tt

sl
ag

et
 k

an
 k

re
v

e 
an

d
el

en
 s

o
lg

t 
d

er
so

m
 a

n
d

el
se

ie
r 

m
el

d
er

 s
eg

 u
t 

av
 b

o
li

g
b

y
g

g
el

ag
et

. 

7
-3

 F
ra

v
ik

el
se

 
M

ed
fø

re
r 

an
d

el
se

ie
re

n
s 

el
le

r 
b

ru
k

er
en

s 
o

p
p

fø
rs

el
 f

ar
e 

fo
r 

ø
d

el
eg

g
el

se
 e

ll
er

 v
es

en
tl

ig
 f

o
rr

in
g

el
se

 
av

 e
ie

n
d

o
m

m
en

, 
el

le
r 

er
 a

n
d

el
se

ie
re

n
s 

el
le

r 
b

ru
k

er
en

s 
o

p
p

fø
rs

el
 t

il
 a

lv
o

rl
ig

 p
la

g
e 

el
le

r 
sj

en
an

se
 

fo
r 

ei
en

d
o

m
m

en
es

 ø
v

ri
g

e 
an

d
el

se
ie

re
 e

ll
er

 b
ru

k
er

e,
 k

an
 s

ty
re

t 
k

re
v

e 
fr

av
ik

el
se

 f
ra

 b
o

li
g

en
 e

tt
er

 
tv

an
g

sf
u

ll
b

y
rd

el
se

sl
o

v
en

s 
k

ap
it

te
l 

1
3

. 
 F

ra
v

ik
el

se
 k

an
 t

id
li

g
st

 k
re

v
es

 s
am

ti
d

ig
 m

ed
 p

ål
eg

g
 o

m
 

sa
lg

. 

8









8
.

S
ty

re
t 

o
g

 d
et

s 
v

ed
ta

k
 

8
-1

 S
ty

re
t 

 
(1

) 
B

o
re

tt
sl

ag
et

 s
k

al
 h

a 
et

 s
ty

re
 s

o
m

 s
k

al
 b

es
tå

 a
v

 e
n

 s
ty

re
le

d
er

 o
g

 4
 a

n
d

re
 m

ed
le

m
m

er
 m

ed
 3

 
v

ar
am

ed
le

m
m

er
. 

 

(2
) 

F
u

n
k

sj
o

n
st

id
en

 f
o

r 
st

y
re

le
d

er
 o

g
 d

e 
an

d
re

 m
ed

le
m

m
en

e 
er

 t
o

 å
r.

 V
ar

am
ed

le
m

m
er

 v
el

g
es

 f
o

r 
et

t 
år

. 
S

ty
re

m
ed

le
m

m
er

 o
g

 v
ar

am
ed

le
m

m
er

 k
an

 g
je

n
v

el
g

es
. 

 

(3
) 

S
ty

re
t 

sk
al

 v
el

g
es

 a
v

 g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
. 

G
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
 v

el
g

er
 s

ty
re

le
d

er
 v

ed
 

sæ
rs

k
il

t 
v

al
g

. 
S

ty
re

t 
sk

al
 v

el
g

e 
n

es
tl

ed
er

 b
la

n
t 

si
n

e 
m

ed
le

m
m

er
. 

 

8
-2

 S
ty

re
ts

 o
p

p
g

a
v

er
 

(1
) 

S
ty

re
t 

sk
al

 l
ed

e 
v

ir
k

so
m

h
et

en
 i

 s
am

sv
ar

 m
ed

 l
o

v
, 

v
ed

te
k

te
r 

o
g

 g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
s 

v
ed

ta
k

. 
S

ty
re

t 
k

an
 t

a 
al

le
 a

v
g

jø
re

ls
er

 s
o

m
 i

k
k

e 
i 

lo
v

en
 e

ll
er

 v
ed

te
k

te
n

e 
er

 l
ag

t 
ti

l 
an

d
re

 o
rg

an
er

. 

(2
) 

S
ty

re
le

d
er

 s
k

al
 s

ø
rg

e 
fo

r 
at

 s
ty

re
t 

h
o

ld
er

 m
ø

te
 s

å 
o

ft
e 

so
m

 d
et

 t
re

n
g

s.
 E

t 
st

y
re

m
ed

le
m

 e
ll

er
 

fo
rr

et
n

in
g

sf
ø

re
re

n
 k

an
 k

re
v

e 
at

 s
ty

re
t 

sa
m

m
en

k
al

le
s.

  

(3
) 

S
ty

re
t 

sk
al

 f
ø

re
 p

ro
to

k
o

ll
 o

v
er

 s
ty

re
sa

k
en

e.
 P

ro
to

k
o

ll
en

 s
k

al
 u

n
d

er
sk

ri
v

es
 a

v
 d

e 
fr

am
m

ø
tt

e 
st

y
re

m
ed

le
m

m
en

e.
  



9









8
-3

 S
ty

re
ts

 v
ed

ta
k

 
(1

) 
S

ty
re

t 
er

 v
ed

ta
k

sf
ø

rt
 n

år
 m

er
 e

n
n

 h
al

v
p

ar
te

n
 a

v
 a

ll
e 

st
y

re
m

ed
le

m
m

en
e 

er
 t

il
 s

te
d

e.
 V

ed
ta

k
 

k
an

 t
re

ff
es

 m
ed

 m
er

 e
n

n
 h

al
v

p
ar

te
n

 a
v

 d
e 

av
g

it
te

 s
te

m
m

en
e.

 S
tå

r 
st

em
m

en
e 

li
k

t,
 g

jø
r 

m
ø

te
le

d
er

en
s 

st
em

m
e 

u
ts

la
g

et
. 

D
e 

so
m

 s
te

m
m

er
 f

o
r 

et
 v

ed
ta

k
 s

o
m

 i
n

n
eb

æ
re

r 
en

 e
n

d
ri

n
g

, 
m

å 
li

k
ev

el
 u

tg
jø

re
 m

in
st

 e
n

 t
re

d
je

d
el

 a
v

 a
ll

e 
st

y
re

m
ed

le
m

m
en

e.
  

(2
) 

S
ty

re
t 

k
an

 i
k

k
e 

u
te

n
 a

t 
g

en
er

al
fo

rs
am

li
n

g
en

 h
ar

 g
it

t 
sa

m
ty

k
k

e 
m

ed
 m

in
st

 t
o

 t
re

d
je

d
el

s 
fl

er
ta

ll
 f

at
te

 v
ed

ta
k

 o
m

: 
  

1
. 

o
m

b
y

g
g

in
g

, 
p

åb
y

g
g

in
g

 e
ll

er
 a

n
d

re
 e

n
d

ri
n

g
er

 a
v

 b
eb

y
g

g
el

se
n

 e
ll

er
 t

o
m

te
n

 s
o

m
 e

tt
er

 
fo

rh
o

ld
en

e 
i 

b
o

re
tt

sl
ag

et
 g

år
 u

t 
o

v
er

 v
an

li
g

 f
o

rv
al

tn
in

g
 o

g
 v

ed
li

k
eh

o
ld

, 
 

2
. 

å 
ø

k
e 

ta
ll

et
 p

å 
an

d
el

er
 e

ll
er

 å
 k

n
y

tt
e 

an
d

el
er

 t
il

 b
o

li
g

er
 s

o
m

 t
id

li
g

er
e 

h
ar

 v
æ

rt
 b

en
y

tt
et

 
ti

l 
u

tl
ei

e,
 j

f 
b

o
re

tt
sl

ag
sl

o
v

en
s 

§
 3

-2
 a

n
d

re
 l

ed
d

, 
 

3
. 

sa
lg

 e
ll

er
 k

jø
p

 a
v

 f
as

t 
ei

en
d

o
m

, 
el

le
r 

av
 a

n
d

el
sb

o
li

g
 i

 b
o

re
tt

sl
ag

et
 

4
. 

å 
ta

 o
p

p
 l

ån
 s

o
m

 s
k

al
 s

ik
re

s 
m

ed
 p

an
t 

m
ed

 p
ri

o
ri

te
t 

fo
ra

n
 i

n
n

sk
u

d
d

en
e,

  
5

. 
an

d
re

 r
et

ts
li

g
e 

d
is

p
o

si
sj

o
n

er
 o

v
er

 f
as

t 
ei

en
d

o
m

 s
o

m
 g

år
 u

t 
o

v
er

 v
an

li
g

 f
o

rv
al

tn
in

g
, 

 
6

. 
an

d
re

 t
il

ta
k

 s
o

m
 g

år
 u

t 
o

v
er

 v
an

li
g

 f
o

rv
al

tn
in

g
, 

n
år

 t
il

ta
k

et
 f

ø
re

r 
m

ed
 s

eg
 ø

k
o

n
o

m
is

k
 

an
sv

ar
 e

ll
er

 u
tl

eg
g

 f
o

r 
b

o
re

tt
sl

ag
et

 p
å 

m
er

 e
n

n
 f

em
 p

ro
se

n
t 

av
 d

e 
år

li
g

e 
fe

ll
es

k
o

st
n

ad
en

e.
 

8
-4

 R
ep

re
se

n
ta

sj
o

n
 o

g
 f

u
ll

m
a

k
t 

 
S

ty
re

ts
 l

ed
er

 o
g

 e
tt

 s
ty

re
m

ed
le

m
 r

ep
re

se
n

te
re

r 
i 

fe
ll

es
sk

ap
 b

o
re

tt
sl

ag
et

  
u

ta
d

 o
g

 t
eg

n
er

 d
et

s 
n

av
n

. 

9
. 

G
en

er
a

lf
o

rs
a

m
li

n
g

en
 

9
-1

 M
y

n
d

ig
h

et
 

G
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
 e

r 
ø

v
er

st
e 

m
y

n
d

ig
h

et
 i

 b
o

re
tt

sl
ag

et
. 

 

9
-2

 T
id

sp
u

n
k

t 
fo

r 
g

en
er

a
lf

o
rs

a
m

li
n

g
 

(1
) 

O
rd

in
æ

r 
g

en
er

al
fo

rs
am

li
n

g
 s

k
al

 h
o

ld
es

 h
v

er
t 

år
 i

n
n

en
 u

tg
an

g
en

 a
v

 j
u

n
i.

 

(2
) 

E
k
st

ra
o

rd
in

æ
r 

g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

 h
o

ld
es

 n
år

 s
ty

re
t 

fi
n

n
er

 d
et

 n
ø

d
v

en
d

ig
, 

el
le

r 
n

år
 r

ev
is

o
r 

el
le

r 
m

in
st

 t
o

 a
n

d
el

se
ie

re
 s

o
m

 t
il

 s
am

m
en

 h
ar

 m
in

st
 e

n
 t

ie
n

d
ed

el
 a

v
 s

te
m

m
en

e,
 s

k
ri

ft
li

g
 k

re
v

er
 

d
et

 o
g

 s
am

ti
d

ig
 o

p
p

g
ir

 h
v

il
k

e 
sa

k
er

 d
e 

ø
n

sk
er

 b
eh

an
d

le
t.

  

9
-3

 V
a

rs
el

 o
m

 o
g

 i
n

n
k

a
ll

in
g

 t
il

 g
en

er
a

lf
o

rs
a

m
li

n
g

 
(1

) 
F

o
ru

t 
fo

r 
o

rd
in

æ
r 

g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

 s
k

al
 s

ty
re

t 
v

ar
sl

e 
an

d
el

se
ie

rn
e 

o
m

 d
at

o
 f

o
r 

m
ø

te
t 

o
g

 o
m

 
fr

is
t 

fo
r 

in
n

le
v

er
in

g
 a

v
 s

ak
er

 s
o

m
 ø

n
sk

es
 b

eh
an

d
le

t.
  

(2
) 

G
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
 s

k
al

 i
n

n
k

al
le

s 
sk

ri
ft

li
g

 a
v

 s
ty

re
t 

m
ed

 e
t 

v
ar

se
l 

so
m

 s
k

al
 v

æ
re

 p
å 

m
in

st
 

åt
te

 o
g

 h
ø

y
st

 t
ju

e 
d

ag
er

. 
E

k
st

ra
o

rd
in

æ
r 

g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

 k
an

 o
m

 n
ø

d
v

en
d

ig
 k

al
le

s 
in

n
 m

ed
 

k
o

rt
er

e 
v

ar
se

l 
so

m
 l

ik
ev

el
 s

k
al

 v
æ

re
 p

å 
m

in
st

 t
re

 d
ag

er
. 

I 
b

eg
g

e 
ti

lf
el

le
r 

sk
al

 d
et

 g
is

 s
k

ri
ft

li
g

 
m

el
d

in
g

 t
il

 b
o

li
g

b
y

g
g

el
ag

et
. 

 

1
0









(3
) 

I 
in

n
k

al
li

n
g

en
 s

k
al

 d
e 

sa
k

en
e 

so
m

 s
k

al
 b

eh
an

d
le

s 
v

æ
re

 b
es

te
m

t 
an

g
it

t.
 S

k
al

 e
t 

fo
rs

la
g

 s
o

m
 

et
te

r 
b

o
re

tt
sl

ag
sl

o
v

en
 e

ll
er

 v
ed

te
k

te
n

e 
m

å 
v

ed
ta

s 
m

ed
 m

in
st

 t
o

 t
re

d
je

d
el

s 
fl

er
ta

ll
 k

u
n

n
e 

b
eh

an
d

le
s,

 m
å 

h
o

v
ed

in
n

h
o

ld
et

 v
æ

re
 a

n
g

it
t 

i 
in

n
k

al
li

n
g

en
. 

S
ak

er
 s

o
m

 e
n

 a
n

d
el

se
ie

r 
ø

n
sk

er
 

b
eh

an
d

le
t 

p
å 

o
rd

in
æ

r 
g

en
er

al
fo

rs
am

li
n

g
 s

k
al

 n
ev

n
es

 i
 i

n
n

k
al

li
n

g
en

 n
år

 s
ty

re
t 

h
ar

 m
o

tt
at

t 
d

is
se

 
sk

ri
ft

li
g

 i
n

n
en

 f
ri

st
en

 i
 1

.l
ed

d
. 

 

9
-4

 S
a

k
er

 s
o

m
 s

k
a

l 
b

eh
a

n
d

le
s 

p
å

 o
rd

in
æ

r 
g

en
er

a
lf

o
rs

a
m

li
n

g
 

- 
G

o
d

k
je

n
n

in
g

 a
v

 å
rs

b
er

et
n

in
g

 f
ra

 s
ty

re
t 

 
- 

G
o

d
k

je
n

n
in

g
 a

v
 å

rs
re

g
n

sk
ap

  
- 

V
al

g
 a

v
 s

ty
re

m
ed

le
m

m
er

 o
g

 v
ar

am
ed

le
m

m
er

 
- 

E
v

en
tu

el
t 

v
al

g
 a

v
 r

ev
is

o
r 

- 
F

as
ts

et
ti

n
g

 a
v

 g
o

d
tg

jø
re

ls
e 

ti
l 

st
y

re
t 

 
- 

A
n

d
re

 s
ak

er
 s

o
m

 e
r 

n
ev

n
t 

i 
in

n
k

al
li

n
g

en
 

- 
V

al
g

 a
v

 d
el

eg
er

t 
m

ed
 v

ar
a 

ti
l 

O
B

O
S

 B
B

L
s 

g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

 

9
-5

 M
ø

te
re

tt
 

A
ll

e 
an

d
el

se
ie

re
 h

ar
 r

et
t 

ti
l 

å 
m

ø
te

 p
å 

g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
 m

ed
 f

o
rs

la
g

s,
 -

 t
al

e-
 o

g
 s

te
m

m
er

et
t.

 
A

n
d

el
se

ie
re

n
s 

ek
te

fe
ll

e,
 s

am
b

o
er

 e
ll

er
 e

t 
an

n
et

 m
ed

le
m

 a
v

 a
n

d
el

se
ie

re
n

s 
h

u
ss

ta
n

d
 o

g
 e

v
en

tu
el

le
 

le
ie

re
 h

ar
 r

et
t 

ti
l 

å 
v

æ
re

 t
il

 s
te

d
e 

o
g

 t
il

 å
 u

tt
al

e 
se

g
. 

9
-6

 M
ø

te
le

d
el

se
 o

g
 p

ro
to

k
o

ll
 

G
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
 s

k
al

 l
ed

es
 a

v
 s

ty
re

le
d

er
en

 m
ed

 m
in

d
re

 g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
 v

el
g

er
 e

n
 

an
n

en
 m

ø
te

le
d

er
. 

M
ø

te
le

d
er

en
 s

k
al

 s
ø

rg
e 

fo
r 

at
 d

et
 f

ø
re

s 
p

ro
to

k
o

ll
 f

ra
 g

en
er

al
fo

rs
am

li
n

g
en

. 
 

9
-7

 S
te

m
m

er
et

t 
o

g
 f

u
ll

m
a

k
t 

H
v

er
 a

n
d

el
 g

ir
 r

et
t 

ti
l 

èn
 s

te
m

m
e 

p
å 

g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
. 

A
n

d
el

se
ie

r 
so

m
 e

ie
r 

m
er

 e
n

n
 è

n
 a

n
d

el
 

h
ar

 l
ik

ev
el

 b
ar

e 
èn

 s
te

m
m

e.
 F

o
r 

en
 a

n
d

el
 m

ed
 f

le
re

 e
ie

re
 k

an
 d

et
 b

ar
e 

av
g

is
 è

n
 s

te
m

m
e.

 
A

n
d

el
se

ie
r 

k
an

 m
ø

te
 v

ed
 f

u
ll

m
ek

ti
g

 p
å 

g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
, 

m
en

 i
n

g
en

 k
an

 v
æ

re
 f

u
ll

m
ek

ti
g

 f
o

r 
m

er
 e

n
n

 è
n

 a
n

d
el

se
ie

r.
  

 

9
-8

 V
ed

ta
k

 p
å

 g
en

er
a

lf
o

rs
a

m
li

n
g

en
 

(1
) 

F
o

ru
te

n
 s

ak
er

 s
o

m
 n

ev
n

t 
i 

p
u

n
k

t 
9

-4
 i

 v
ed

te
k

te
n

e 
k

an
 i

k
k

e 
g

en
er

al
fo

rs
am

li
n

g
en

 f
at

te
 v

ed
ta

k
 

i 
an

d
re

 s
ak

er
 e

n
n

 d
e 

so
m

 e
r 

b
es

te
m

t 
an

g
it

t 
i 

in
n

k
al

li
n

g
en

.

(2
) 

M
ed

 d
e 

u
n

n
ta

k
 s

o
m

 f
ø

lg
er

 a
v

 b
o

re
tt

sl
ag

sl
o

v
en

 e
ll

er
 v

ed
te

k
te

n
e 

h
er

 f
at

te
s 

al
le

 b
es

lu
tn

in
g

er
 

av
 g

en
er

al
fo

rs
am

li
n

g
en

 m
ed

 m
er

 e
n

n
 h

al
v

p
ar

te
n

 a
v

 d
e 

av
g

it
te

 s
te

m
m

er
. 

V
ed

 v
al

g
 k

an
 

g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
 p

å 
fo

rh
ån

d
 f

as
ts

et
te

 a
t 

d
en

 s
o

m
 f

år
 f

le
st

 s
te

m
m

er
, 

sk
al

 r
eg

n
es

 s
o

m
 v

al
g

t.
  

(3
) 

V
ed

 s
te

m
m

el
ik

h
et

 a
v

g
jø

re
s 

sa
k

en
 v

ed
 l

o
d

d
tr

ek
n

in
g

. 

1
0

. 
In

h
a

b
il

it
et

, 
ta

u
sh

et
sp

li
k

t 
o

g
 m

in
d

re
ta

ll
sv

er
n

 

1
0

-1
 I

n
h

a
b

il
it

et
  

(1
) 

E
t 

st
y

re
m

ed
le

m
 m

å 
ik

k
e 

d
el

ta
 i

 s
ty

re
b

eh
an

d
li

n
g

en
 e

ll
er

 a
v

g
jø

re
ls

en
 a

v
 n

o
e 

sp
ø

rs
m

ål
 d

er
 

m
ed

le
m

m
et

 s
el

v
 e

ll
er

 n
æ

rs
tå

en
d

e 
h

ar
 e

n
 f

ra
m

tr
ed

en
d

e 
p

er
so

n
li

g
 e

ll
er

 ø
k

o
n

o
m

is
k

 s
æ

ri
n

te
re

ss
e.

  

(2
) 

In
g

en
 k

an
 s

el
v

 e
ll

er
 v

ed
 f

u
ll

m
ek

ti
g

 e
ll

er
 s

o
m

 f
u

ll
m

ek
ti

g
 d

el
ta

 i
 e

n
 a

v
st

em
n

in
g

 p
å 

g
en

er
al

fo
rs

am
li

n
g

en
 o

m
 a

v
ta

le
 m

ed
 s

eg
 s

el
v

 e
ll

er
 n

æ
rs

tå
en

d
e 

el
le

r 
o

m
 a

n
sv

ar
 f

o
r 

se
g

 s
el

v
 e

ll
er

 

1
1









n
æ

rs
tå

en
d

e 
i 

fo
rh

o
ld

 t
il

 b
o

re
tt

sl
ag

et
. 

D
et

 s
am

m
e 

g
je

ld
er

 a
v

st
em

n
in

g
 o

m
 s

al
g

sp
ål

eg
g

 e
ll

er
 k

ra
v

 
o

m
 f

ra
v

ik
el

se
 e

tt
er

 b
o

re
tt

sl
ag

sl
o

v
en

s 
§

§
 5

-2
2

 o
g

 5
-2

3
. 

 

1
0

-2
 T

a
u

sh
et

sp
li

k
t 

 
T

il
li

ts
v

al
g

te
, 

fo
rr

et
n

in
g

sf
ø

re
r 

o
g

 a
n

sa
tt

e 
i 

et
 b

o
re

tt
sl

ag
 h

ar
 p

li
k

t 
ti

l 
å 

b
ev

ar
e 

ta
u

sh
et

 o
v

er
fo

r 
u

v
ed

k
o

m
m

en
d

e 
o

m
 d

et
 d

e 
i 

fo
rb

in
d

el
se

 m
ed

 v
ir

k
so

m
h

et
en

 i
 b

o
re

tt
sl

ag
et

 f
år

 v
it

e 
o

m
 n

o
en

s 
p

er
so

n
li

g
e 

fo
rh

o
ld

. 
D

et
te

 g
je

ld
er

 i
k

k
e 

d
er

so
m

 i
n

g
en

 b
er

et
ti

g
et

 i
n

te
re

ss
e 

ti
ls

ie
r 

ta
u

sh
et

. 
 

1
0

-3
 M

in
d

re
ta

ll
sv

er
n

 
G

en
er

al
fo

rs
am

li
n

g
en

, 
st

y
re

t 
el

le
r 

fo
rr

et
n

in
g

sf
ø

re
r 

k
an

 i
k

k
e 

tr
ef

fe
 b

es
lu

tn
in

g
 s

o
m

 e
r 

eg
n

et
 t

il
 å

 g
i 

v
is

se
 a

n
d

el
se

ie
re

 e
ll

er
 a

n
d

re
 e

n
 u

ri
m

el
ig

 f
o

rd
el

 t
il

 s
k

ad
e 

fo
r 

an
d

el
se

ie
re

 e
ll

er
 b

o
re

tt
sl

ag
et

. 
 

1
1

. 
V

ed
te

k
ts

en
d

ri
n

g
er

 o
g

 f
o

rh
o

ld
et

 t
il

 b
o

re
tt

sl
o

v
en

e 

1
1

-1
 V

ed
te

k
ts

en
d

ri
n

g
er

 
(1

) 
E

n
d

ri
n

g
er

 i
 b

o
re

tt
sl

ag
et

s 
v

ed
te

k
te

r 
k

an
 b

ar
e 

b
es

lu
tt

es
 a

v
 g

en
er

al
fo

rs
am

li
n

g
en

 m
ed

 m
in

st
 t

o
 

tr
ed

je
d

el
er

 a
v

 d
e 

av
g

it
te

 s
te

m
m

er
. 

 

(2
) 

F
ø

lg
en

d
e 

en
d

ri
n

g
er

 a
v

 v
ed

te
k

te
n

e 
k

an
 i

k
k

e 
sk

je
 u

te
n

 s
am

ty
k

k
e 

fr
a 

O
B

O
S

, 
jf

 
b

o
re

tt
sl

ag
sl

o
v

en
s 

§
 7

-1
2

: 
 

-
v

il
k

år
 f

o
r 

å 
v

æ
re

 a
n

d
el

se
ie

r 
i 

b
o

re
tt

sl
ag

et
 

-
b

es
te

m
m

el
se

 o
m

 f
o

rk
jø

p
sr

et
t 

ti
l 

an
d

el
 i

 b
o

re
tt

sl
ag

et
 

-
d

en
n

e 
b

es
te

m
m

el
se

 o
m

 g
o

d
k

je
n

n
in

g
 a

v
 v

ed
te

k
ts

en
d

ri
n

g
er

 

1
1

-2
 F

o
rh

o
ld

et
 t

il
 b

o
re

tt
sl

o
v

en
e 

 
F

o
r 

så
 v

id
t 

ik
k

e 
an

n
et

 f
ø

lg
er

 a
v

 v
ed

te
k

te
n

e,
 g

je
ld

er
 r

eg
le

n
e 

i 
lo

v
 o

m
 b

o
re

tt
sl

ag
 a

v
 0

6
.0

6
.2

0
0

3
 n

r 
3

9
, 

jf
 l

o
v

 o
m

 b
o

li
g

b
y

g
g

el
ag

 a
v

 s
am

m
e 

d
at

o
. 

 

1
2













































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































1
3
























































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































Nabolagsprofil
Stigenga 132 - Nabolaget Stasjonsfjellet/Stigenga - vurdert av 107 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Godt voksne
Etablerere

Offentlig transport

Haugenstua skole 6 min
Linje 5N 0.4 km

Høybråten stasjon 8 min
Linje L1 0.7 km

Stovner 19 min
Linje 4, 5 1.5 km

Oslo S 20 min
Totalt 24 ulike linjer 15.6 km

Oslo Gardermoen 28 min

Skoler

Høybråten skole (1-7 kl.) 9 min
599 elever, 29 klasser 0.6 km

Haugenstua skole (1-10 kl.) 10 min
661 elever, 43 klasser 0.8 km

Stovner skole (1-7 kl.) 14 min
562 elever, 21 klasser 1.1 km

Haugen skole (1-7 kl.) 22 min
581 elever, 32 klasser 1.8 km

Stasjonsfjellet skole (8-10 kl.) 5 min
277 elever, 20 klasser 0.4 km

Stovner videregående skole 17 min
700 elever, 45 klasser 1.3 km

Bjerke videregående skole 10 min
464 elever 7.8 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet på skolene
Bra 73/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Stasjonsfjellet/Stigenga 1 871 708

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Haugenstua barnehage (1-5 år) 9 min
72 barn 0.7 km

Haugenstua Skoles barnehage (1-5 år) 12 min
40 barn 1 km

Stovnerfaret barnehage (2-5 år) 12 min
34 barn 1 km

Dagligvare

Kiwi Haugenstua 11 min
PostNord 0.9 km

Coop Prix Høybråten 13 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Tog/t-bane

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 88/100

Støynivået
Lite støynivå 86/100

Trafikk
Lite trafikk 84/100

Sport

Stigenga balløkke 4 min
Ballspill 0.3 km

Stig skole 5 min
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

Stovner Trimsenter 19 min

EVO SNØ 7 min

Boligmasse

100% rekkehus

«Har bodd her siden jeg ble født så da
må det vel være et bra sted å bo. Både
skoler, naboer og idrettslag er veldig
bra.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Stovner Senter 19 min

Apotek 1 Haugenstua 13 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

29% i barnehagealder
33% 6-12 år
17% 13-15 år
20% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Stasjonsfjellet/Stigenga
Oslo og omegn
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 37% 33%

Ikke gift 49% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

114

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

115



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Stigenga 132
0979 OSLO

Aktiv Gamle Oslo /  Bjørvika
Kamilla Jæger

976 64 473
kamilla.jeger@aktiv.no




