


Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710 109
E-post  andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Trysnesveien 410B

Kr 2 490 000,
Kr 63 600,

Kr 2 553 600,
Kr 584,-

Pb Service AS

Fritidseiendom
Eierseksjon

2010

77/77 kvm
1846.4 m?

2

3

Gnr. 437, bnr. 298
43

1411250189

Sjonaer 3-roms
fritidsleilighet i Sogne -
Garasjeplass medfolger -
Batplass leie like ved

Herlig 3-roms selveier med idyllisk beliggenhet pa Trysnes vest i
Segne, mellom Kristiansand og Mandal. Boligen byr pé en sosial og
apen lgsning mellom stue og kjgkken, 2 gode soverom, walk-in-closet,
baderom, en romslig balkong og garasjeplass. Pa balkongen har man
en nydelig utsikt mot sjgen og Trysnes marina.

Verdt & merke seg:

- Solrik balkong pa 11m?

- Garasjeplass

- Mulighet for leie av batplass
-Bod i kjeller

- Ingen boplikt!

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 77 m?

BRA totalt: 77 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 77 m2 Gang, stue/kjgkken, baderom, 2 soverom og omkledningsrom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
11 m2? Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1846.4 m?

Beliggenhet

Idyllisk og maritim beliggenhet pa Trysnes vest i Sagne mellom Kristiansand og
Mandal. Her er det lagt opp til & nyte sommeren til det fulle. Ta baten ut i
Segneskjaergarden for en holmetur, og kast fiskesngret underveis. Trysnes Brygge like
ved har restaurant og liten kolonial, samt drivstoffpumper. Flotte turomrader i
naerheten. Velkommen til Sgrlandet!

Adkomst

Fra Kristiansand; felg E-39 vestover til Sggne. Ta av pa Lunde og falg veien mot
Trysnes. Ta inn til venstre inn pa Trysnesveien ved skilting Trysnes. Fglg veien et
stykke og leilighetskomplekset er pa hgyre hand etter tennisbane.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.
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Bygningssakkyndig
M2 Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet bygget i 2010. Fritidsbolig like ved sommerapen marina. Solrik, flott
hjgrneleilighet med utsikt. Leiligheten fremstar hovedsaklig med normal bruks og
aldersslitasje, men det er papekt merknader i rapporten. Det er kun boligen som inngar
i rapporten. Garasje, utvendige boder etc. er ikke kontrollert.

Lovlighet:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Sammendrag selgers egenerklaering
Egenerklzering foreligger ikke.

Innhold

2. etasje: Gang, stue/kjgkken, baderom, omkledningsrom og 2 soverom.

En garasjeplass i lukket anlegg. En bod pa ca. 5 m2i kjeller. Garasje og bod er merket
4108B.

Gang:
Romslig entré med god plass til oppbevaring i skyvedgrsgarderobe.

Stue:
Lys og innbydende stue med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys.

Kjgkken:
Pent kjpkken bestdende av glatte fronter og laminat benkeplate. Det er integrert
stekeovn, steketopp og fast oppvaskmaskin.

Baderom:

Strgkent og innbydende flislagt bad. Badet bestar av vegghengt servantskap med
skuffer, toalett, dusjhjgrne med innfellbare dusjhjgrner samt en praktisk benk med
opplegg for vaskemaskin.

Soverom:

Boligen byr pa to gode soverom med god plass til dobbeltseng og tilhgrende
mgblement. Her er det ogsa god plass til oppbevaring i skyvedgrsgarderobe, og
tilhgrende walk-in-closet.
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Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendig > Andre utvendinge forhold

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmepumper

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgave.

Innbo og lgsgre
Alle mgbler kan medfglge handelen i fglge selger.

Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal
da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det medfglger parkeringsplass i garasjeanlegg merket nr. 410B.

Diverse
Det er mulighet for leie av batplass pa Trysnes Marina til kr. 6000,- arlig.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av varmepumpe i stue og pa et soverom.

Info stremforbruk
Selger har ikke opplyst om strgmforbruk for 2024. Strgmforbruk kan variere fra
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husstand til husstand.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 490 000

Kommunale avgifter
Kr 10 436

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er kr 10 436,- for 2024. | dette inngar gebyr for vann, avigp,
renovasjon og feiing/tilsyn. Renovasjon faktureres av Avfall Sgr, og faktureres i tillegg.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
80/3800

Felleskostnader inkluderer
Felles strem, forsikring, brgyting, utvendig vedlikehold og forretningsfarsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 584

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke lan pt.

Sameiet

Sameienavn
Eierseksjonssameiet Trysnes Brygge 1

Organisasjonsnummer
920845134

Om sameiet
Eierseksjonssameiet Trysnes Brygge 1 bestar av 12 boligseksjoner og 32
naeringsseksjoner.

Sameiet inngar som en del av et stgrre anlegg (Trysnes Marina), hvor det blant annet
drives batopplag, restaurant/pub med uteservering.

Regnskap/budsjett
Sameiet har ikke 1an pt.

Vedtekter/husordensregler

Den enkelte seksjonseier som leier batplass disponerer den tildelte batplass i samsvar
med kontrakt om slik leie. Sameiet /Trysnes Marina AS ved sameiets styre vil sgrge for
innkreving av arlig avgift fra seksjonseier til 8 dekke ngdvendige drifts- og
vedlikeholdskostnader knyttet til batplassen. Leie av batplassene kan ikke overdras til
andre utenfor sameiet.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven.
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Forretningsforer

Forretningsforer
Pk Entreprengr AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 437, bruksnummer 298, seksjonsnummer 43 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/437/298/43:

07.04.2010 - Dokumentnr: 244579 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 43

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 80/3800

12.01.2018 - Dokumentnr: 318915 - Bestemmelse om batplass/bryggeplass
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:211

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:330

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:334

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:437 Bnr:335

Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

27.02.2020. Arkivref. 20/11064-2

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 01.01.2020.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.01.2020.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.
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Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret. Ved utleie kan seksjonseier
a benytte utleieselskap, Trysnes Marina AS eller selskap som dette utpeker.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Trysnesveien 410B
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

63 600 (Omkostninger totalt)
74 500 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
77 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 553 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 564 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 567 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 600

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Vedlegg til Salgsoppgave
Det oppfordres til at alle interessenter og budgivere setter seg inn i salgsoppgaven
med medfglgende vedlegg.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Meglerhuset Sgr AS, Markensgate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 934 55983

Salgsoppgavedato
10.04.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Trysnesveien 410 B, 4641 SOGNE
(U KRISTIANSAND kommune
F gnr. 437, bnr. 298, snr. 43

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 77 m?

Befaringsdato: 03.03.2025 Rapportdato: 01.04.2025 Oppdragsnr.: 13333-4101 Referansenummer: WC7284

Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477777

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet bygget 2010. Fritidsbolig like ved sommerapen marina.
Solrikt, flott hjgrneleilighet med utsikt.

Leiligheten fremstar hovedsaklig med normal bruks og
aldersslitasje, men det er papekt merknader i rapporten.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men at
det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man leser
rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse, avviks
beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god oversikt.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Utvendige forhold kan vaere kommentert om det er
i direkte tilknytning til leiligheten.

Det er kun boligen som inngar i rapporten. Garasje, utvendige
boder etc. er ikke kontrollert.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-
16 pa hverdager, til tIf 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning. Lykke til!

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

- 15 For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
10 vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent. Utvendige forhold kan vaere kommentert om det er
i direkte tilknytning til leiligheten.

20

5 Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
= overflater er ikke kontrollert.
0 <
B 760: Ingen awik Overflater er vurdert i rapport?n, ‘kun slitasje/svikt \{esentllg ut
; ) over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
TG1: Mindre eller moderate avvik synlige flater. Det er ikke flyttet pd mebler, bilder, tepper og
TG2: Avvik som ikke krever tiltak andre gjenstander.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik Forgvrig mé hele rapporten leses.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(3559 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmepumper a til si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilsi
og tettesjikt

® © & & & & © ©

o Kjgkken > 2 etasje > Stue/kjpkken > Overflater og atil si
innredning
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
2010 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Asfaltpapp. Ingen apenbare lekkasjesymptomer avdekket ved
besiktigelse pa innvendige overflater, men ikke tilgang loft slik at
kontrollert i redusert omfang.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

e Det er avvik:

Litt sig i rustfri stolpe pa terrasse som holder takkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

o Tiltak:

Kan med fordel etableres en luke for kontroll av kaldtloft.
Oppsyn/vurdere stolpe.

Vinduer
PVC vinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10
ar. Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt

vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Dgrer
Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- inngangsdgr med brann og lydhemmende kvalitet. Funksjon OK.
- skyvedglr stue, pvc dgr med isolerglass. Funksjon OK.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Flislagt dekke. Rekkverk tilfredsstillende hgyde.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Sprekk i enkelt flis, mulig noe frostspreng, kan utvikle seg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn.

Andre utvendige forhold

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende INNVENDIG
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.
Overflater
Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.
Oppdragsnr.: 13333-4101 Befaringsdato: 03.03.2025 Side: 8 av 19
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Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.
Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe

fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille i betong med oppforet gulvdekke.

Det ble stikkmessig malt nivaforskjell i stue, ingen vesentlige/unormale
awvik avdekket. Mindre nivaforskjeller kan forekomme.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ma forventes og er normalt.

Radon

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.H@ye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Radonsperre/tiltak kom ferst i byggeforskrifter 2010. Dersom boligen er
sgkt i 2010 sa skal det vaere radonsperre, dersom den er sgkt fgr sa kan
dette mangle.

Anbefales en maling.

Innvendige dgrer
Tredgrer/lettdgrer. Den ene til soverom tar litt i dgrsvill, ellers normal
funskjon OK.
VATROM

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser vegger og malt slett tak. Fremstar normalt utfra alder.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 13333-4101

Befaringsdato: 03.03.2025

Det er lokalisert lokalt bom/hul lyd, men flisene virker & sitte godt.
Strakstiltak ikke ngdvendig, men kan utvikle seg.

Det er sluk innenfor dusjsone og tett sokkel inn dit, slik at ved evt
lekkasje eller vannsgl utenfor dusj sa vil ikke det vannet ledes enkleste
vei til sluken men potensielt ut av rommet. Ingen oppkant dgrsvill.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
pgkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk. Kna med
fordel vurderes dusjkabinett.

Tett sokkel.

Ingen dgrsvill.
2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ikke mulig a kvalitetssikre noen membranlgsning i kant av sluken.
NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over
10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.
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2 ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjgarnityr, innrending, opplegg vaskemaskin og wc. Utstyr fungerte
OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Observasjon/fuktmaling utfgrt fra luke ved stoppekran, ikke tegn til
awvik.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfert.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

KIOKKEN

Oppdragsnr.: 13333-4101

Befaringsdato: 03.03.2025

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Parkettgulv. Innredning med laminerte fronter og benkeplate. Tilfeldig
valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrert stekeovn, steketopp og fast oppvaskmaskin. Estimert levetid
blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er
ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator er ca 15 &r.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. | alle boliger som er bygget eller
rehabilitert etter 2010 skal det veere installert slik sensor/vannstopper.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales montert.

Avtrekk

Ventilator fungerte OK. Ukjent hvordan man slar den av dog.

Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking s&
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjpkkenhette som kan veere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran plassert i garderobeskap gang.

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i gang og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
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Det er sluk i rommet men ikke fuktsikre Igsninger. Funksjon rlgr i rgr er
at ved evt lekkasjevann sa skal vann ledes til rom med sluk og fuktsikre
Igsninger slik at det gjgr minst mulig skadde. Ved evt lekkasje sa vil vann
spre seg potensielt, og medfgre mer skade enn optimalt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere en lekkasjesensor som stenger vann automatsik vd lekkasje.

m Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avlgpsregr av plast er 25 - 75 ar.
Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan veere skjult bak lagrede gjenstander,

eller vaere bak lukket vegg. Uansett mulig & stake via sluker/avlgpsrer
om ngdvendig.

ﬂ:m;ﬁ Varmekabler

Bad, funksjon OK termostat, elelrs ikke vurdert da det vil ta tid fgr en
kjenner lunk i gulv.

Varmepumper

Varmepumpe i stue og et soverom.
Fra 2017. Estimert levetid er 10-15 &r.

Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13333-4101
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¢ Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vurdere service med sjekk av gass mm.

L' 4cP8 Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i skap i gangen. Estimert levetid pa bereder
er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

4,m Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i gangen.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Savidt kjent.

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

6. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Oppdragsnr.: 13333-4101
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Generell kommentar
Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

Det anbefales pa eldre anlegg a kontakte egen takstmann som er
fagkyndig og kan lage egen rapport pa el. anlegget.

U AELN  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rdadgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Ukjent alder, kan med fordel tas pa en service.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-4101

Befaringsdato:  03.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2 etasje 77
SUM 77
SUM BRA 77

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
7 etasie Soverom, Soverom 2, Omkledningsrom,

! Bad/vaskerom, Gang, Stue/kjgkken
Kommentar

Bod i garasjeanlegg er 5 kvm, ikke medtatt i areal.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
77 11
11

Innglasset balkong
(BRA-b)

[a Nei
HE Nei
[Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Leilighet 77

Oppdragsnr.: 13333-4101 Befaringsdato:  03.03.2025

S-ROM( m2)
0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.3.2025 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 437 298 43 1846 m? Ref eiendomsverdi Eiet
Adresse

Trysnesveien 410 B

Hjemmelshaver
Pb Service AS

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Siste hjemmelsovergang

Ar
2023

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering vil ikke bli fylt ut da selger

Egenerklzering ikke selv har bebodd eiendommen. Finnes ikke Nei
Eier Ik.ke 3 Nei
gjennomgatt
Ikke .
Megler giennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 13333-4101 Befaringsdato:  03.03.2025 Side: 16 av 19



Trysnesveien 410 B, 4641 SOGNE
Gnr 437 - Bnr 298
4204 KRISTIANSAND

Revisjoner

Versjon Dato

1 01.04.2025

Oppdragsnr.: 13333-4101

Kommentar

Befaringsdato:

03.03.2025

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

N[

Norsk takst

Side: 17 av 19

45



46

Trysnesveien 410 B, 4641 SOGNE
Gnr 437 - Bnr 298
4204 KRISTIANSAND

M2 Takst AS ‘
Sleipnersvei 9 k I I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13333-4101

Befaringsdato: 03.03.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13333-4101

Befaringsdato: 03.03.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WC7284

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 19 av 19
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Pk Entreprener AS

Birkedalsveien 55
4640 Segne

akuv.

Var ref: 1411250189
Kristiansand S, 27.03.2025

Megleropplysninger pa Trysnesveien 410B - gnr. 437, bnr. 298, snr. 43 (Ideell andel 1/1) i
Kristiansand kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Org.nummer
Pb Service AS Trysnesveien 410B 992 110 546

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Navn pa

Navn TIf. E-post.

Styreleder 6 L Cc. &WX«U\ AoHeRol O okk{o)@-w’lsr’ ng’

Informasjon om eiendommen

@Gnr. Bnr. snr. Kommune
Sameiets eiendommer:
Sameiets org.nr: A0 845 '\’5»‘ Tomtener [ ] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utleper:
Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [1Ja [£] Nei

. ) .| Felger det saerskilte forpliktelser .
?
Foreligger det ferdigattest? | [] Ja [] Nei (it ER R SelEiEngR? [ Ja [ Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for sameiet -‘F\’UV"\)D-V‘& oS T 09 Iodtro

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [ Ja A Nei
Meglerhuset Sar AS TIf: 934 55 983 Org.nr: 834475162 Side: 1/3
Markensgate 3B kristiansand@aktiv.no

4610 Kristiansand S www.aktiv.no




akuv.

Parkering og garasje

Medfelger det p-/garasjeplass? Ja[] Nei | Plassens nummer: { 3

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Belgp kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [JJa [ Nei | Evt. ekstra kostnad:

Dyrehold

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Er dyrehold tillatt? [ Ja [] Nei

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt? [JJa I Nei |Evt. vilkér for fremleie?

Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? | [] Ja [ Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1 et ha fhile (2n
2
Hvis ja, hvor mye gjenstar av
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? [1)a[] Nei [nedbetalingstiden:
Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag? Sgir?oré%i. hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? | Kr

. ) Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens andel formue?
Har sameiet formue? Clia[CONei |, Kr

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr Hvis ja, restanse kr

Fellesutgifter pr. mnd. Y - Er det restanse? B Ja [3.Nei = A

Fellesutgiftene inkluderer:

Forfallsdato: %A Q..-\,_;L»\ ok

Avregnes fellesutg.? [JJa & Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [AJa [] Nei
ke o Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: dSAkkeft Nar trer eventuell endring i kraft?
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr:
Meglerhuset Ser AS TIf: 934 55 983 Org.nr: 834475162 Side: 2/3
Markensgate 3B kristiansand@aktiv.no

4610 Kristiansand S www.aktiv.no



akuv.

Gebyr
] ] . Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [FHa [ Nei E’J [oR - | 3203313590 |
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? | [] Ja [£] Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelie andre gebyrer:
Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
Skrivher:
S rdlagg
5 =
For Pk Entreprener AS -
-~ y Entren:
s, 27 0315 OB
Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post anniken.hoiby@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Anniken Haiby
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF

anniken.hoiby@aktiv.no
Meglerhuset Sar AS TIf: 934 55 983 Org.nr: 834475162 Side: 3/3
Markensgate 3B kristiansand@aktiv.no
4610 Kristiansand S www.aktiv.no
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Vedtekter
For Eierseksjonssameiet Trysnes Brygge I
vedtatt i sameiemgte den 27/6-2020

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner (ESL) av 16. juni 2017 nr. 65

§1 EIENDOM - FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) omfatter eiendommen gnr. 437 bnr. 298 i
Kristiansand kommune.

Sameiets navn er: Trysnes Brygge I

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg av enhver art. Disse vedtektene har til formal a sikre sameiernes felles
interesser, ivaretakelse av fellesanlegg, forhold av nabomessig art, m.m.. Den skal gjelde som
en avtale mellom sameierene til enhver tid, og kan ikke endres uten gyldig vedtak i sameiet.

§2  ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner og 32 naringsseksjoner. Sameiet er et kombinasjons-
bygg. Boligseksjonene og nearingsseksjonene skal brukes i trad med gjeldende
reguleringsplan. Verken sameiermgtet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en
urimelig mate begrenser eller ungdvendig vanskeliggjgre lovlig neringsvirksomhet i sameiets

naringsseksjoner.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.

§3 RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne har likevel
panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens
grunnbelgp, jfr. eierseksjonsloven (esl) § 31.

§4 RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til. Seksjonene ma benyttes etter de til enhver tid

gjeldende bestemmelser og offentlige lover og palegg.

Ingen sameier kan beplante eller sette opp fysisk avgrensing (gjerde, hekk, trer, el.) som
hindrer eller reduserer utsikt for andre sameiere.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formélet og ma ikke benyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.
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Boligseksjonenes s@rrett:
Eierne/brukerne av seksjonene for bolig skal alene ha rett til & bruke:

- Innganger og inngangsdgrer til boligene, ganger og korridorer, trapper, og fellesrom i
boligetasjene som utelukkende er beregnet for boligene.

Nearingsseksjonenes sarrett:

Nearingsseksjonene pa bakkeplan og i andre etasje skal alene ha rett til a bruke:

- Fasade og inngangspartier som utelukkende er beregnet for n@ringsseksjonene pa
bakkeplan og i andre etasje

§5 HUSORDENSREGLER

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§ 6 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendig pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§7 FELLESKOSTNADER OG INNTEKTER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskosnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrgk. Utgifter som utelukkende knyttes til den enkelte
seksjon, skal henfgres der.

Der sarlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiemgtet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

Utgifter knyttet til drift og vedlikehold av fellesarealer og drift av sameiet som sadan, dekkes
av sameiet etter sameiebrgken. Dette gjelder bl.a. utgifter til forsikring, skadedyrkontroll,
felles strgm og brensel, evt. styrehonorar, forretningsfgrsel, revisjon, kontorkostnader,
advokatbistand, m.v.



Utgifter som alle seksjoner har lik nytte av, fordeles med lik del pa hver seksjon. Dette gjelder
bl.a. felles alarmanlegg.

Felles inntekter som ikke skriver seg fra den enkelte seksjon, skal tilfgres sameiet, og fordeles
etter sameiebrgken.

Forretningsfgrer skal fordele alle utgifter og inntekter etter bestemmelsene i disse vedtektene,
og beslutninger i sameiemgtet.

Boligseksjonene skal alene dekke felleskostnader knyttet til innganger og inngangsdgrer til
boligene, korridorer, trapper, og fellesrom i boligetasjene og andre arealer som utelukkende er
beregnet for boligene. Videre skal utgifter til kabel-TV, kommunale avgifter og
vaktmestertjenester dekkes av boligseksjonene.

Nearingsseksjonen skal alene dekke felleskostnader knyttet til fasade og inngangspartier som
utelukkende er beregnet for neringsseksjonen. I tillegg skal neringsseksjonen dekke
kostnadene forbundet ved drift og vedlikehold av parkeringsplass beregnet pa
naringsseksjonens kunder.

§8 VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet, inkludert
dgrer og vinduers inn- og utside, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne. Det samme gjelder for fellesareal der en sekjsonseier er gitt midlertidig enerett til
bruk.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av seksjonseierens vedlikeholdsplikt til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med fellesbygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr er sameiets ansvar. Seksjonseiere i de respektive bygningene er ansvarlig for ytre
vedlikehold av den bygning de tilhgrer (vegger, tak).

Styret skal pase at Trysnes Marina AS eller selskap som dette utpeker utfgrer utvendig drift,
vedlikehold og fornyelser av seksjonene, fellesarealer og enerettsarealer iht. s@rskilt [drifts-]
avtale mellom Sameiet og Trysnes Marina AS, eller selskap som dette utpeker. Driftsavtalen
vil ogsé omfatte drift av eksterne fellesarealer i anlegget.

§9 FELLESANLEGG - VEDLIKEHOLD OG UTBYGGING AV/PA
FELLESOMRADER

Omradet rundt leilighetene og andre fellesanlegg, sa som trapper, gjerde, med mer, er
underlagt sameiets nermere bestemmelser mht orden, fornyelse og vedlikehold. Nar det
gjelder utbygging av verandaer, le-vegger og boder, skal dette forega pa en for naboer og
omgivelser skdnsom mate.
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All utbygging knyttet til boligseksjonene skal godkjennes av styret i sameiet, samt klareres
med naboer/kommunen. I den sammenheng skal det tegnes en skisse som forelegges bade
styret og naboer som grenser til seksjonen. Styret skal gi tilbakemelding i Igpet av 2 uker pa
sgknader om utbygging. Innvendinger fra andre seksjonseiere skal forelegges styret innen 1
uke muntlig, og senest innen 14 dager skriftlig. I den grad det er pakrevd, skal det ogsa sendes
sgknad til Kristiansand kommune.

Den enkelte sameier, ved sameiets styre har det fulle og hele ansvar for drift og helars
vedlikehold og ngdvendige utskiftninger og fornyelser av fellesarealene. Dette omfatter blant
annet plenklipping, sngbrgyting, mm. Sameiets styre skal inngé en serskilt avtale med
Driftsselskapet (eller annet eksternt selskap), hvor Driftsselskapet skal sta for det praktiske
arbeidet i den forbindelse mot et bestemt vederlag. Slik avtale skal inngas til markedsmessige
betingelser og driften skal veere i henhold til lover, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.
Sameiets styre fastsetter ogsa ett arlig budsjett for kostnader til renovasjon, kommunale
avgifter, forretningsfgrsel, forsikring med mer, som styret deretter fordeler pa, og innkrever
av, den enkelte seksjonseier gjennom en manedlig husleie.

Seksjonseier er innforstatt med at seksjonen inngar i et felles konsept for Trysnes Marina AS
med krav til ensartethet og en mest mulig enhetlig utforming og standard, blant annet nar det
gjelder, drift vedlikehold og rengjgring av fellesanleggene. Vedlikeholdet skal til enhver tid
holdes pa et niva som innebarer at fellesarealets uteareal er i god og representativ stand ut ifra
den forutsatte bruk.

Vesentlige avgjgrelser, herunder stgrre nyinvesteringer som ikke fglger av ngdvendig
vedlikehold og ngdvendige utskiftninger og fornyelser, skal forelegges sameiermgtet til
avgjgrelse.

§10 MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Medfgrer sameieren eller
brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
hans oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jfr.
eierseksjonsloven § 39.

§11 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer samt ett
varamedlem, hvor bade boligseksjonene og naringsseksjonene er representert.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse
i



I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn. Styret kan gi prokura.

§ 12 SAMEIEMOTET

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinart sameiemgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinert sameiemgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles pa
mgtet. Uavhengig om av om det er nevnt i innkallingen skal det ordin@re sameiermgtet alltid
behandle:

e Styrets arsberetning
o Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
e Valg av styremedlemmer

I sameiermgtet regnes flertallet etter sameiebrgk, se eierseksjonsloven § 37 fgrste ledd siste
punkt.

Sameiemgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiemgtet velger en annen mgteleder
som ikke behgver vare sameier.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt, og fullmakten anses a gjelde forstkommende sameiermgte med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til a ta med radgiver.

Rédgiveren har bare rett til a uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller nerstaende eller om sitt eget eller naerstaende ansvar.

§ 13 SAMEIERMOTETS VEDTAK

Pa sameiermgtet stemmer seksjonene etter eierbrgk.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller av lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses

som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Med mindre annet fglger av disse vedtekter eller av lovgivningen, kreves minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer i sameiermgtet malt etter sameierbrgken for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene
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b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter til et annet formal

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven

g) tiltak som har sammenheng med sameierenes bo- eller bruksinteresser og som gar ut

over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierene pa mer enn fem prosent av de arlige samlede fellesutgiftene
etter § 7

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser eller endrer den rettslige
radigheten over seksjoner i forhold til det som fglger av nerverende vedtekter

c) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 7

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning. Dog kan ikke nzringsseksjonene stemme mot
et forslag som kun angar og involverer boligseksjonene og ikke bergrer naeringsseksjonene,
herunder ngdvendig vedlikehold. Tilsvarende kan ikke boligseksjonene stemme mot et forslag
Som bare angér og involverer neringseksjonen herunder apningstider.

§ 14 FORRETNINGSFORER

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonerer i
samsvar med ESL § 61.

§ 15 MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er

egnet til a gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pa andre sameieres bekostning, ESL §
40.



§ 16 ENDRING I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 17 GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Sameierne er kjent med og aksepterer at sameiet inngar som en del av et stgrre anlegg
(Trysnes Marina), hvor det blant annet drives batopplag, restaurant/pub med uteservering.
Sameierne er videre kjent med at virksomheten i anlegget til tider kan volde stgy og andre
ulemper som er forbundet med marinavirskomhet.

§18 PARKERING, BATPLASS OG ANDRE RETTIGHETER

Samtlige seksjonseiere i sameiet har rett til 4 benytte seg av marinaens felles anlegg og
fasiliteter.

Den enkelte seksjonseier som leier batplass disponerer den tildelte batplass i samsvar med
kontrakt om slik leie. Sameiet /Trysnes Marina AS ved sameiets styre vil sgrge for innkreving
av arlig avgift fra seksjonseier til & dekke ngdvendige drifts- og vedlikeholdskostnader knyttet
til batplassen. Leie av batplassene kan ikke overdras til andre utenfor sameiet.

Den enkelte seksjonseier plikter a holde sin parkeringsplass ryddig til enhver tid.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtak kan ikke skilles fra eierandelen. For sa vidt
gjelder isolert overdragelse av garasjeplasser i felles garasjeanlegg i kjelleretasjen (salg av
garasjeplass uavhengig av/separat fra seksjonen), kan disse kun selges til andre eiere av
boligseksjoner i sameiet, eller til Trysnes Marina AS. Den sameier som har lengst
ansiennitet har forkjgpsrett, forutsatt at vedkommende sameier ikke allerede eier
garasjeplass, jf lov om lgsningsrett av 9. desember 1994 nr. 64. Ved utleie av garasjeplass
hvor leietaker ikke er eier/leier av en boligseksjon, er leieforholdet betinget av styrets
godkjennelse.

Overdragelse og/eller bortleie av garasjeplass skal av registreringshensyn og av hensyn til
eventuell utgvelse av forkjgpsrett, skriftlig meddeles sameiets styre og forretningsfgrer. Slik
meddelelse skal vare innkommet senest 14 dager efter at avtale om overdragelse eller
borleie er inngatt. Forkjgpsrett ma gjgres gjeldende innen 1 maned etter at salget av
garasjeplassen ble meddelt sameiets styre og forretningsfgrer.
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§19 SARLIGE BESTEMMELSER
Den enkelte sameier og/eller sameiet ved styret er kjent med at marinaen er under utvikling og
plikter pa forlangende & medvirke med signatur pa nabovarsel ved videreutvikling av

naboeiendommene/marinaen i samsvar med reguleringsplan (er).

Den enkelte sameier og/eller sameiet ved styret plikter & overholde eventuelle
vedtekter/ordensregler for marinaen

Utleie av seksjon: Ved utleie kan seksjonseier a benytte utleieselskap, Trysnes Marina AS
eller selskap som dette utpeker.

Alle sameiere skal tiltre disse vedtekter ved sin underskrift. Ved overdragelse av seksjon
plikter overdrageren & informere erververen om de til enhver tid gjeldende vedtekter, og sgrge
for hans underskrift pa disse.

Segne den 27/6- 2020

Styret 1 Eierseksjonssameiet Trysnes Brygge I



Protokoll fra Ekstraordinaert Arsmgte i Eierseksjonssameiet Trysnes Brygge 1.

Lgrdag 30.11.2024 kl. 1200 ble det avholdt mgte i Eierseksjonssameiet Trysnes Brygge (org.nr. 920 845 134)
i restauranten pa Trysnes.

Til stede var:

Liv Aanensen, Arne Aanensen, Marlis Nergérd, John R. Bge, Wenche Bge, Karsten Karstensen, Tor-Sigurd
Tuen, Ove Evertsen, Ralf Georg Olsen, Odd Bremseth, Ole Kr. Kristiansen og Atle Berentsen.

Aanensen hadde fullmakt fra Ruth Wangberg og Jofrid Mosland. John R. Bge hadde fullmakt fra PB Service
v/Per Berentsen. 9 av 12 boligseksjoner var representert.

Felgende saker foreld til behandling:
1) Valg av mgteleder.

Ole Kr. Kristiansen ble uten protester valgt til mgteleder..

2) Valg av sameier til a skrive protokoll.

Tor-Sigurd Tuen ble uten protester valgt til 3 veere protokollfgrer.

3) Valg av sameier til & undertegne protokoll sammen med mgteleder.

John R. Bge ble uten protester valgt til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder.

4) Godkjenning av innkalling.

Innkallingen ble uten protester godkjent. Styreleder delte ut revidert innkalling som ogsa var blitt
sendt ut pr. e-post i forkant. Ingen innsigelser til innkallingen. Det kom frem senere i mgtet at
boligeierne kun hadde bedt om ekstraordinaert mgte for 3 behandle en sak: dvs. velge nytt styre.
Styret tar til etterretning anmodningen om at det bgr innkalles med vesentlig bedre frist enn lovens
minstekrav pga. at det er en del seksjonseiere som ikke bor i kommunen og dermed ma reise
betydelig.

5) Vedta innfgring av eierskiftegebyr iht. eierseksjonslovens §63a, p.t. kr. 5.108,-.

Boligseksjonseierne gav uttrykk for at dette var negativt da det vil veere en ekstrakost ved eventuelt
salg av en boligseksjon. De 9 boligseksjonseierne stemte mot forslaget. Naeringsseksjonene som
eies av PK Eiendomsutvikling AS stemte for. Forslaget ble vedtatt med 76,2% av stemmene («PKE»).

6) Beslutning om utbedringsarbeider — fortsatt utsettelse av saken

Ove presenterte forslaget som var & opprettholde vedtaket fra Arsmgtet om & utsette videre
utbedringsarbeider inntil nytt styre er valgt. Det var fra Arsmgtet gnskelig at man pa nytt gikk
gjennom utredningen som er gjort, kostnadsoverslag som er satt frem, hvem som er eier av de
forskjellige omraddene hvor ting eventuelt skal utfgres og hvem som eventuelt skal utfgre jobben.
Alle boligseksjonseierne stemte for a opprettholde drsmgtevedtaket. PKE stemte mot. Dvs. forslaget
om a utsette utbedringsarbeidene ble ikke vedtatt.
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7)

Styret gis instruks til @ innhente minst 3 tilbud pa de aktuelle utbedringsarbeider til sakalt fastpris.
Pristilbudene skal inkludere i sitt tilbud et bindende tilbud om finansiering, pa tilsvarende
betingelser som PK Entreprengr AS allerede har gitt.

Vedlagt anbudsinnbydelsen ma vedlegges foreliggende rapporter:
1. Rapport utarbeidet av ConsultGruppen av 8. mai 2024
2. Rapport utarbeidet av Grunn Solid AS av 29. mai 2024

Det ma opplyses om tidspunkt for felles befaring med tilbyderne, og at frist for innsending av tilbud
er senest innen 3 uker fra dags dato.

PKE fremsa at dette forslaget ble lagt frem for & etterkomme/ivareta mindretallets bekymringer om
habilitet mm.

Det ble fra boligseksjonenes side uttrykt ettertrykkelig at det @ komme med ett slikt forsiag (som
boligseksjonene mener ikke er ett reelt grunnlag for a innhente anbud), ikke pa noen mate dekkes i
forhold til 3 fjerne mistillit eller mistro til fremkommet kalkyle og forslag om utbedring. Det har
tidligere veert vedtak pa at det skulle innkalles til valg av nytt styre, som i neste omgang skulle
innhente en uavhengig gjennomgang av det som eventuelt ma gjgres.

PKE foreslo a endre rekkefglgen pa dagsorden, til at man fgrst valgte nytt styre (sak nr. 10) og
deretter behandlet naervaerende sak. Mindretallet gnsket ikke dette, og forslaget ble ikke
opprettholdt.

Boligseksjonene paberoper seg mindretallsvern og at det har vaert inhabilitet i valg av utfgrende til
arbeidet, og at dersom noe skal gjgres her sa er dette noe som bare kan gjennomfgres hvis alle
seksjonseierne sier seg enige. Se blant annet §40, §50, §51, §58 og §59 i Lov om eierseksjoner,
samt blant annet §11, §12, §13, § 15 i sameiets vedtekter. Dette gjelder bade i styrebehandling og
arsmgte i sameiet.

PKE anfgrte at mindretallet har misforsttt reglene om habilitet og mindretallsvern, og var derfor
ikke enig i dette og pekte i den forbindelse pd habilitetsbestemmelsen i eierseksjonsloven og
vedtektenes bestemmelser om utfgrende mm.

Det ble stilt spgrsmal til Ralf/PKE om hvem han tenkte hadde ansvar for fjellet bak leilighetene med
bakgrunn i at det er hans eiendom: Ralf Georg sa at han ikke har tenkt annerledes enn at det var
sameiet sitt ansvar.

Det kom frem at det har veert gjort flere arbeider F@R disse konsulentrapportene ble innhentet.
Blant annet har det vaert gjennomfgrt flere sprengninger og uttak av stein/fjell.

Det ble fra PKE fremlagt ett revidert forslag til vedtak/tekst: Styret gis instruks til @ innhente minst 3
pristilbud pa de aktuelle utbedringsarbeider pa sakalt totalentreprise.

Vedlagt anbudsinnbydelsen ma vedlegges foreliggende rapporter:
3. Rapport utarbeidet av ConsultGruppen av 8. mai 2024
4. Rapport utarbeidet av Grunn Solid AS av 29. mai 2024

Det ma opplyses om tidspunkt for felles befaring med tilbyderne, og at frist for innsending av tilbud
er senest innen 20. januar 2025. Tilbyderne skal vurdere stgrrelsen/omfanget av eventuelle
ngdvendige utbedringsarbeider.



8)

9)

10)

Tilbudet skal inneholde tilbud om finansiering i samsvar med PK Entreprengrs AS’ tidligere tilbud
om slik finansiering eller annet tilbud om finansiering.

De 9 boligseksjonseierne stemte mot forslaget. PKE stemte for. Revidert forslag ble vedtatt.
Boligseksjonene paberoper seg mindretallsvern og at det har veert inhabilitet i valg av utfgrende
til arbeidet, og at dersom noe skal gjgres her sa er dette noe som bare kan gjennomfgres hvis alle
seksjonseierne sier seg enige. Se blant annet §40, §50, §51, §58 og §59 i Lov om eierseksjoner,
samt blant annet §11, §12, §13, § 15 i sameiets vedtekter.

Gjennomgang av revidert budsjett 2024

Premissene er endret, PKE gnsker 3 legge prosjektet ut pa anbud og derfor ble sak ble tatt ut.
Vedtatt at saken utgar uten videre avstemning.

Vedta revidert budsjett for 2024, herunder a vedta oppstart og ferdigstillelse av utbedringsarbeider i
henhold til vedtektenes bestemmelser om dette, samt at fordeling skjer som bestemt i vedtektenes
punkt 7, femte avsnitt.

Saken ble endret til: Vedta oppstart og ferdigstillelse av utbedringsarbeider i henhold til vedtektenes
bestemmelser om dette, samt at fordeling skjer som bestemt i vedtektenes punkt 7, femte avsnitt.

De 9 boligseksjonseierne stemte mot forslaget. PKE stemte for. Revidert forslag ble vedtatt.
Boligseksjonene mener at dette ogsa henger sammen med det som tidligere er sagt mht.
mindretallsvern og inhabilitet i prosessen og derfor ikke er gjeldende.

Valg av nytt styre.

Ralf Georg Olsen har sagt at han stiller sin plass til disposisjon. Forslag fra styreleder er at han og Liv
Aanensen fortsetter og at Tor-Sigurd Tuen gar inn i styret. Som varamedlem ble Ralf Georg Olsen
som varamedlem foreslatt.

Det var fra Boligseksjonene pa forhdnd foreslatt av John R. Bge at Ove Evertsen og Tor-Sigurd Tuen
ble valgt inn i styret. Disse hadde sagt seg villige dersom forholdene |3 til rette for det. Evertsen og
Tuen mente begge at forholdene ikke ligger til rette for dette etter dagens mgte.

Styreleder kom deretter med forslag om gjenvalg pa styret.

Tuen appellerte til at man bgr sgke a fa til en Igsning pa dette da det har store konsekvenser for
verdiene pa Trysnes Brygge dersom det er en vedvarende uenighet og mistillit i sameiet. PKE
uttrykte enighet i dette.

Evertsen appellerte til at ndr man har stilt spgrsmal med saksgang i forhold til dette sa er det
viktigste er at vi far til noe sammen og far til ett godt sameie. Han gav uttrykk for at man hadde
hapet pa en stgrre samarbeidsvilje og vilje til a fa bort de usikkerhetsmomentene. Altsa fa bort de
elementene som gj@r at man ikke har helt tiltro til det som foreligger.

Boligseksjonene foreslo deretter at Evertsen og Tuen gikk inn i styret sammen med Ralf Georg
Olsen. Dette under forutsetning at pkt. 7 strykes og at nytt styre far tid til & gjennomga sakens
omfang og utrede dette ordentlig.

Det ble fremsatt ett forslag om at man avsluttet mg@tet og gav en tid for sameiet til & tenke seg om
dette kunne vaere en Igsning.

Det ble deretter avsluttet uten at det ble noe valg av nytt styre. Det betyr at sittende styre sitter
inntil nytt styre blir valgt.

Deretter ble mgtet hevet kl. 14.00.
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Ole Kr. Kristiansen

Mgteleder/styreleder

Sggne, 25.januar 2025

WB@Q
John R. Bge

Underskriver av protokoll
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kommune
BYGGSUPPORT AS
Lumberveien 51U
4621 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-20/05585-6
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
27.06.2022

Trysnesveien 410A, 410B, 410C, 412A, 412B, 412C,
414A, 414B og 414C 437 /298, vedtak ferdigattest for
leilighetsbygg over parkeringsdekke

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 437 /298 /0 / 33
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 437 /298 /0/ 34
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 437 /298 /0 / 35
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 437 /298 /0 / 37
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 437 /298 /0 / 38
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 437 /298 /0 / 39
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 437 /298 /0/ 41
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 437 /298 /0 / 42
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 437 /298 /0/ 43

Tiltakshaver: Atle Berentsen
Ansvarlig sgker: BYGGSUPPORT AS
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pd
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. FDV dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold skal vaere
overlevert og skal oppbevares av eier av bygget jf. TEK1784-1 og §4-2.

Ferdigattesten gjelder for leilighetsbygg over parkeringsdekke slik det er beskrevet
i rammetillatelse av 15.10.2007, igangsettingstillatelsen datert 3.3.2008 og
endringstillatelsen datert 13.8.2013 i tidligere sak nr. 2007/1693-25716/2013.

Det minnes om at fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med
adressenummer vaere montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens §
57 2. ledd.

Kristiansand

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesak 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 97165547
Rédhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Ved sgknad om ferdigattest mer enn 6 ar etter igangsetting eller 2 3r etter
midlertidig brukstillatelse kreves gebyr:

Behandlingsgebyr kr 5.000,- (varekode: 5093) ma innbetales. Faktura ettersendes

til tiltakshaver.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Mary Simonsen Terje Axelsen
Saksbehandler Saksbehandler/sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

Situasjonskart

Tegninger - endringen

Tegninger bygg A - endret planigsning

Kopi til:
TRYSNES MARINA EIENDOM DA



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til 8 avgjore saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Radhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da m& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m& ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
o Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Sgknaden m& begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

« fremgangsmaten ved klage

¢ saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for 8 fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet m3 settes frem for Plan- og bygg senest 3 uker etter at du har mottatt det
nye vedtaket. Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter
reglene om fritt rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi
naermere opplysninger om dette.
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TRYSNES MARINA K-6
RAYMOND BERENTSEN
INNM. KLEDNING / FORSKALING 22.10.2009

Mailestokk 1:250

HOEM OG AAMODT OPPMALING A/S 51174
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00015112 01.04.2025 1411250189

Om dokumentet

Ident
2010/244579/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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62-1502

Begjaringsskjemaet sendes til
Segne kommune, 964 967 091
Arealenheten

Postboks 1051, 4682 Segne

“ 170243_ Raymond Olin Berentsen

z|8

g
y

£4

TN 141 N R FIA R i3 140 B
27N 150 157 N 13 281 N 13 411 B
31N 13 167 N 13 291 N 13 42 B
4N i3 177 N i3 300 N 13 43 B
517N 13 187 N 13 3TN 13 441 B
6N 13 197 N 13 320N 17 45
7N 13 201 N 13 331 B 80! &~ |46
8N 13 211N 13 34 B 80: (- |47

g N 13 221 N 13 351 B 80 48
107N 13 231 N 13 36| B 80 49
11N 13 241N 13 37 B 80; & |50
127 N 13 251N 13 381 B 80! (- |51

i3 1 N 13 261 N i3 390 B 80 52
sumpaek 2593 sumpagk 169 sumBRgk 638 SUM 400

SUM BR@K (TELLERE) 3800 . NEVNER | SAMEIEBROKEN

0BS | Her péferes kun opplysninger som kan og skal tinglyses. -
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestfr |. Eventuelt p4 hvilken méte fellesarealens berares.

¢%¢ynﬂ-/ /.)_U’?.e/'/”"/l'

- | Raymond O. Berentsen
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. SKJEMA FOR BEGJZRING OM Bankettnr  62-1502
SEKSJONERING/RESEKSJONERING

| Undertegnade erklerer at
a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

elier

mneringm gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
elier

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
_bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboemes eller bebyagelsens felles behov.

f) areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter

MO XXX

g

hwver boligseksjon har kjekken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC er i eget
eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

h)

XO O KKK

i) det er fastsatt vedtekter (Jir. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG ERKLERING
- JFR. STRAFFELOVENS 5§ 189 OG 190.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortizpende sidenummerert.

Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P& tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes il tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

~ 1 Navn gientas med blokkbokst,

Eefelle/registrert =
A partner
~ | segneZ/2-l0 (%’7 el @Mfﬁaymond O. Berentsen
[a=" g

Side 2av 3
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SKJEMA FOR BEGJZARING OM Bankettnr  62-1502
SEKSJONERING/RESEKSJONERING
D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)
eller
|:| Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)
Sted og dato Undersirift 17 Navn gjentas med DIOKKBOKst. _
& Befaring er foretatt
|:| Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt
E Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen falger vedliagt
3} | 298 |-4¢ | i Segne kommune
Dato Underskrift Stempel
Sf4-200 | Lhdar Haspen. | Oppricingeimyrdighoter
i _Sﬂgne

1) Deter enhatsreglstsrets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjpmmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=naeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak. | rubrikken angis kun telleren (som heltall).
Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrekens nevner.

6) Bs=tilleggsdel | bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsde! bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25, 1. ledd kan
ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd. Panterett inntatt i
seksjoneringsbegjaaringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor sameiebreken
reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemaetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumanteres gjennom bekreftet kopi av Arsmateprotokoll el..

12) Kommunen skal - dersom méledokument utarb - vedlegge dette 1 med tinglysingsgjenpart.

Raymond O. Berentsen

Side3av3
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& Vediegg lil seksjoneringsbegjeering GB 37/208 |

09.03.2010

m [ Maleslokk 1:500

AI._lm | Arealenhelen / Segne kommune
i . :

.mm\w
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ENERGIATTEST

Adresse Trysnesveien 410B
Postnummer 4641 >
z
[}
Sted S@GNE B »
=
[}
Kommunenavn Kristiansand i B a
S
Gardsnummer 437 &
x
Bruksnummer 298 ©
§ D
Seksjonsnummer 43 =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 300128115 >
[
c
Bruksenhetsnummer H0201 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-98179 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 27.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 10 000 kWh pr. ar

10 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Luft kort og effektivt
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2010
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 77

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

91



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 11: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av elektrisk luftvarme

For luftvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat-
og tidsstyring.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: 'rysnesveien 410B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4641 SOGNE Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



