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Senterveien 8, 1930 AURSKOG

Nyere, pakostet forretningslokale

med krembeliggenhet i sentrum
av Aursmoen!
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Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig

Camilla Haugerudbraten

Mobil 93022 875
E-post  camilla@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bjgrkelangen
Bjgrkeveien 18, 1940 Bjgrkelangen.

TLF. 63 854000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:

Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Senterveien 8

Kr 2 590 000,

Kr 66 140,

Kr 2 656 140,-
Kr1119,-
Hannes Clinic AS

Neeringslokale
Eierseksjon

2023

50/50 kvm
3517.7 kvm felles

Gnr. 192, bnr. 153
5
1107260040

Leter du etter det perfekte
lokalet for din virksomhet?

Dette lokalet, i Senterveien 8, fra 2023 holder en meget hgy standard
og har en fantastisk atmosfaere med ekstra takhgyde og store
vindusflater med gode eksponeringsmuligheter.

Lokalet ble innredet som skjgnnhetssalong med stilig resepsjon, to
behandlingsrom og moderne kjgkken, men kan enkelt bygges om for
a passe nettopp din bedrift!

Hgydepunkter:

Topp eksponering pa gateplan rett ved Aurskog Senter.

Enkel adkomst med buss og parkering rett utenfor, samt egen plass i
garasjekjeller.

Lekkert interigr med flislagte gulv og moderne jordfarger.

Eget kjpkken og vaskerom.

Komfort med fjernvarme og balansert ventilasjon.

Et ngkkelferdig lokale som gir et profesjonelt fgrsteinntrykk!
For & fa et helhetlig bilde av eiendommen anbefales det derfor at hele

salgsoppgaven, tilstandsrapporten og selgers egenerkleaering leses,
samt at boligen besiktiges fgr et eventuelt bud inngis.

o - Jigelrr

800 47 577
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Om eiendommen

Areal
BRA -i: 50 kvm
BRA totalt: 50 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje:
BRA-i: 50 kvm Neeringslokale.

Arealbeskrivelse

Naeringslokale

Bruksareal BRA-I

1. etasje: 50 kvm Forretningslokale.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er opplyst av hjemmelshaver. Noe avvik kan forekomme.

Tomtetype og stdrrelse
3517.7 kvm - fellestomt

Tomtebeskrivelse

Beliggenheten er svaert sentral og attraktiv, med umiddelbar nzerhet til Aurskog senter
og tilhgrende parkeringsplass. Bygget har en god internplassering i bykjernen, med
god eksponering via store utstillingsvinduer mot veien. Bussen stopper rett utenfor
dgra, og omradet er etablert med boliger og ulike nzeringer.

Bade lokalet og beliggenheten vil vaere midt i blinken for utleie til en rekke bedrifter.
Lokalet ligger pa gateplan, med enkel tilgang via steinlagt trapp og rampe for
rullestolbrukere. Plassert pa hjgrnet har lokalet en buet utforming, og arealet rundt gir
et fint og ryddig fersteinntrykk med gressplen, treer og overbygg ved ytterdgren — en
stor glassdgr som sammen med fem vinduer utgjgr den flotte eksponeringen.

Beliggenhet

Beliggenheten er svaert sentral og attraktiv, med umiddelbar nzerhet til Aurskog senter
og tilhgrende parkeringsplass. Bygget har en god internplassering i "bykjernen", med
god eksponering via store utstillingsvinduer mot veien. Bussen stopper rett utenfor
dgra, og omradet er etablert med boliger og ulike nzeringer.

Bade lokalet og beliggenheten vil vaere midt i blinken for utleie til en rekke bedrifter.
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Lokalet ligger pa gateplan, med enkel tilgang via steinlagt trapp og rampe for
rullestolbrukere. Plassert pa hjgrnet har lokalet en buet utforming, og arealet rundt gir
et fint og ryddig fgrsteinntrykk med gressplen, traer og overbygg ved ytterdgren — en
stor glassdgr som sammen med fem vinduer utgjgr den flotte eksponeringen.

Lokalet ligger rett ved Aurskog senter med parkeringsplass. Senteret er bygdas hjerte,
med kafé, frisgr, apotek, motebutikk, jernvare, Kiwi og el-butikk.

Pa Aursmoen ble det i august 2025 apnet en splitter ny 1-10 skole, med flerbrukshall
og svgmmebasseng. Pa dagtid vil svgmmebassenget, flerbrukshallen og barnehage-
og skolebygget bli brukt til undervisning, og pa ettermiddagene, kveldene og i helgene
kommer det til & veere ulike aktiviteter og tilgjengelighet for innbyggerne pa Aurskog.
Her blir det nye, gode mgteplasser, sentralt plassert pa Aursmoen med god tilknytning
til idrettsanlegget og til sentrum med butikker og servicetilbud.

Mellom byggene er det idrettshall med to baneanlegg, skaytebane og start pa lyslgype.
| tillegg har Aursmoen samfunnshus og fritidsklubb. Aurskog/Finstadbru Sportsklubb
er et allianseidrettslag og tilbyr fotball, handball, ski, svgmming, sykkel og fjellsport.
Nzeromradet byr pa vakker natur med en rekke merkede turstier, samt sykkelterreng og
fine skilgyper.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Rema 1000, Kiwi og Extra, som alle ligger i
umiddelbar naerhet. @nsker du ytterligere tilbud har Aurskog Senter et fint utvalg
butikker, café, bank, apotek og frisgr for & nevne noe. Det er eget helsesenter i andre
etasje med lege, tannlege, fysioterapeut, massgr og fotterapeut. Stremmen og
Lillestrgm ligger ogsa godt innenfor rekkevidde med buss eller bil og byr pa
shoppingsenter og de fleste bymessige fasiliteter.

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss. Naermeste holdeplass er Aursmogen, som
ligger rett utenfor dgra. Med bil fra Aursmoen tar det ca. 10 min til Bjgrkelangen, 20

min til Fetsund, 25 min til Lillestrgm, 30 min til Stremmen og 45 min til Oslo lufthavn.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Sentrumsomrade bestaende av leilighetsbygg, neeringsbygg, smahus og eneboliger.

Bygningssakkyndig
Namo Takst og Radgivning AS

Type rapport
Verdi-/lanetakst
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Byggemate

Boligblokk med flatt tak tekket med papp/folie. Yttervegger i bindingsverk og betong
utvendige fasader kledd med tegl og trekledning. Skillende vegger og etasjeskillere i
betong. Bygget er fundamentert til antatt faste masser. Grunnmur av typen betong,
med stgpt sdle mot grunnforhold. Aluminiumsdgrer og vinduer med isolasjonsglass.

Innhold
Planlgsning
1. etasje: Forretningslokale.

Kort fortalt

- Moderne naeringslokale pa gateplan.

- Holder meget god standard fra 2023.

- Del av en boligblokk, midt i sentrum.

- God eksponering med store vinduer.

- Rett ved butikker og Aurskog senter.

- Parkeringsplass i garasjekjeller medfglger.
- Stor p-plass pa andre siden av veien.

- Flere parkeringsplasser i naerheten.

- Naerme busstopp rett utenfor lokalet.

- Godt, ryddig fgrsteinntrykk utendgrs.

- Adkomst fra gaten via trapp og rampe.
- Fin resepsjon og to behandlingsrom.

- Radiatorer tilknyttet fjernvarmeanlegg.
- Ekstra takhgyde for herlig atmosfaere.

- Kjgkkenkrok med stilren innredning.

- Spiseplass og integrert mikrobglgeovn.
- Toalettrom med god plass

- Balansert ventilasjonsanlegg i bygget.

Neeringslokale

Lokalet er eid av skjgnnhetssalongen Hannes Clinic; fot, hud og velvaere. Etter
overtakelse i 2023 ble det etablert resepsjon og to behandlingsrom. Fgrsteinntrykket
inne er sveert godt, med flislagt gulv, mye naturlig lys og vegger holdt i en moderne
jordfarge. Man kommer rett inn i resepsjonen med hyller, venterom og et kasseomrade
i den ene enden.

Takhgyden er god, og bidrar til en fin og luftig atmosfaere. | den andre enden finner
man en skjermet kjgkkenseksjon med spiseplass. Kjgkkeninnredningen er enkel, men
moderne, med sorte, glatte fronter, integrert mikrobglgeovn og oppvaskkum nedfelt i
en gra benkeplate av laminat. | lokalet er det et wc-rom, som har toalett og en enkel
servant med tilhgrende speil. Gulvet er flislagt, mens veggene er malt i sort og en dus
beigetone.
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Standard

Moderne bygg med fjernvarme og god standard fra 2023. Lokalet har flislagt gulv og
malte vegger i moderne farger. Systemhimling i tak med opparbeidet belysning. Enkel
kjgkkeninnredning er montert. Det er toalettrom med servant og wc.

Parkering

En stk. parkeringsplass i felles parkeringskjeller. Sameiet har gjesteparkering pa
bakkeplan i sambruk for bolig og naering. Mellom kI 08.00-16.00 er to av plassene
forbeholdt nzering ihht. vedtekter, 1-1, tredje avsnitt og 2-4. | tillegg er det
parkeringsplasser i forbindelse med matbutikker og Aurskog senter. @vrig parkering i
gate etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer

Bygget er forsikret via sameiet;

Protector Forsikring, polisenummer Polise 3291046-1.1
Den enkelte sameier ma selv tegne innboforsikring.

Diverse

Bygget anses som solid med et godt nzeringsgrunnlag for fremtiden vedrgrende
utleieomradet pa Aurskog. Omradet er etablert med boliger og nzeringslokale av
forskjellig type. Inntekter for utleie er stipulert for gitt leiekontrakt av denne type lokaler
i dagens marked. Markedsverdi er satt pa grunnlag av en vurdering mellom, naverdi og
restverdien av forretningen.

Opplysninger fra el-verket og evt. brann- og redningsvesen:

Iht. opplysninger fra el-verket er det ikke foretatt besiktigelse av det elektriske
anlegget, folgelig foreligger heller ingen palegg om utbedringer.

Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er tilpasset
dagens krav og/eller bruksmgnster.

For spgrsmal knyttet til det elektriske eller feiing/brann anbefaler vi & ta kontakt med
hhv. el-verket eller brann- og feiervesenet for ytterligere opplysninger, da megler eller
bygningssakkyndig ikke har fagkompetanse pa dette omradet.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester
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- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter
- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk lgsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Lokalet oppvarmes via radiatorer tilknyttet fjernvarme, og har et balansert
ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Sikringsskapet er utstyrt med
automatsikringer.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Prisantydning og omkostninger
2 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

64 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

66 140 (Omkostninger totalt)

2 656 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 10 049 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt og
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tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Informasjon om eiendomsskatt
Det er pt. eiendomsskatt i Aurskog-Hgland kommune pa 3 promille.

Formuesverdi
Kr 1 240 000 for ar 2023

Informasjon om vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vann og avlgp. Blir fakturert via kommunale avgifter.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Drift og vedlikehold av sameiet, vaktmestertjenester, forsikring, forretningsfersel,
revisor mm.

Se sameiets vedtekter punkt 5-1 om fordelinger av felleskostnader for mer detaljert
informasjon om hvordan felleskostnader fordeles mellom nzeringsseksjoner og
boligseksjoner.

Felleskostnader
Kr 1 119,- pr mnd, som innluderer felleskostnader for garasje med kr. 150 pr. mnd.

Andel fellesformue 31.12.2024
Kr 15005

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Aurkvartalet

Organisasjonsnummer
932199254

Om sameiet
Sameiets navn er Sameiet Aurkvartalet og bestar av 58 boligseksjoner og 7
naeringsseksjoner.

3 av neeringsseksjonene har rett til & drive naeringsvirksomhet og 4 naeringsseksjoner
skal veere stgttefunksjon til boligseksjonene.

Sameiet har adresse Aurstubben 2, Aurveien 70 og Senterveien 2-8 fordelt pa 2 bygg.
Gnr. 192 bnr. 153 i Aurskog-Hgland kommune.
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Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har pt. ingen felles lan.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett
Det er ingen forkjppsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Evt.
dokumenter vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av
styret/arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjenning av ny eier, men eierskiftet skal meldes inn.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler. Evt.
dokumenter fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler: Det er tillatt med dyr i sameiet under
forutsetning av at beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen med
lyd/ lukt, eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade. Kommer det inn skriftlige
berettigede klager kan styret kreve dyret fjernet, om ikke minnelig ordning med eier
oppnas.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
BORI BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 192, bruksnummer 153, seksjonsnummer 5 i Aurskog-Hgland
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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3226/192/153/5:

21.01.1955 - Dokumentnr: 190 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3226 Gnr:192 Bnr:153

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2026 - Dokumentnr: 241492 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Bankenes Boligmegler AS

Org.nr: 981 129 792

Elektronisk innsendt

07.08.2023 - Dokumentnr: 835957 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Neering

Sameiebrgk: 50/5435

01.01.2024 - Dokumentnr: 169561 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3026 Gnr:192 Bnr:153 Snr:5

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Aurkvartalet, gnr/bnr: 192/153, datert 18.03.2024.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade for sentrumsformal og er regulert til bolig- og
naeringsformal.

Tomta ligger innenfor hensynssone for stgy i kommuneplanen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Senterveien 8
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerkleering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas

med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper
som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjgres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg &
veere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kijgper.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris palydende kr 42 500,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggings- og oppgjgrshonorar kr
23 500,- samt visninger/overtakelse pr stk. kr 3 000,- med repr. fra Aktiv tilstede.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt ca. kr 32 500,-. Utleggene omfatter innhenting av informasjon, fotograf,
markedsfgring, sikringsobligasjon, mm. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket alle palgpte utlegg, samt et
vederlag begrenset oppad til kr 20 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Camilla Haugerudbraten
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Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig
camilla@aktiv.no
TIf: 930 22 875

Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Bjgrkelangen, organisasjonsnummer 981 129 792

Bjgrkeveien 18, 1941 Bjgrkelangen

Salgsoppgavedato
11.03.2026
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Dremmer om fremtiden?

Vi har dyktige meglere med lang erfaring og unik
lokalkunnskap som gjer oss godt egnet til a til a hjelpe deg
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Ta kontakt med oss for en uforpliktende boligprat!

Camilla Haugerudbraten, 930 22 875, camilla@aktiv.no

www.aktiv.no

15



Aktiv Eiendom v/Camilla Haugerudbraten har gleden av a presentere Senterveien 8!
Foto: Exponering v/Svein Michaelsen.

HANNES CLINIC §

HUD, FOT OG VELVARE

* Hudplaia * Vipper/Brmyn

* Fotpleie = Laser

* Massasje * Injeksjoner

* Voksing * Microneedling

Et moderne nzeringslokale fra 2023, pa gateplan - med god standard, store vinduer og gode parkeringsmuligheter.

16  Senterveien 8



Moderne lokaler med svaert sentral
beliggenhet.

Det er enkel adkomst inn i lokalet fra
gateplan.

Senterveien8 17



Forretningslokalet har en fin og lett synlig hjgrnebeliggenhet.

Im?

Lokalet star i dag tomt, men har tidligere huset en hudpleiesalong

18  Senterveien 8



Innvendig har lokalet en moderne stil. Inventar medfglger ikke.

Senterveien8 19




!

Her finnes resepsjon og to behandlingsrom - men dette kan med enkle grep endres.

20  Senterveien 8
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Rommene er holdt i lyse, moderne farger.

Senterveien 8
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Toalettrommet er holdt i samme
gjennomforte stil som resten av lokalet.

Toalettet er gulvmontert og det er enkel
servant med rundt speil i overkant.

24  Senterveien 8




Det er fin plass til et lite spisebord pa kjgkkenet. Dette rommet har samme gjennomfgrte stil og
fargevalg som de andre rommene.

Kjokkenet har en stilren og enkel innredning med en kombinasjon av skap, skuffer og apen hyllelgsning.

Senterveien8 25




Lokalet oppvarmes via radiatorer knyttet til
fijernvarme.

=

Det er balansert ventilasjon med
varmegjenvinning i bygget.

(3

I I

——

3
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Nzeringslokalet ligger like over gaten for Aurskog senter.

Senterveien8 27
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‘11 Norsk takst

TAKSTDOKUMENT

Senterveien 8, 1930 AURSKOG

Gnr 192: Bnr 153 (snr: 5)
3026 AURSKOG-HJLAND KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIZR AUTORISERT FORETAK
@yvind Namo Renning Namo Takst og Radgivning AS
Telefon: 909 91 556 Unnarennet 18, 0687 OSLO
E-post: oyvind@namotakst.no Telefon: 909 91 556

Rolle: Uavhengig takstingenior Organisasjonsnr: 998 998 964

Dato befaring: ~ 03.04.2025 [m]g

Utskriftsdato: 10.04.2025 ok HrE

Dato verdisetting: 09.04.2025 -:-.r ol

Oppdrag nr: 2017058 el
" " *

TAKST OG RADGIVNING AS




Matrikkel: ~ Gnr 192: Bnr 153 (snr: 5) Namo Takst og Radgivning AS ‘
Kommune: 3026 AURSKOG-HZLAND KOMMUNE Unnarennet 18, 0687 OSLO k I I
Adresse:  Senterveien 8, 1930 AURSKOG Telefon: 909 91 556 Norsk takst

n Innholdsfortegnelse

2 Sammendrag
3 Introduksjon
3.1 Informasjon fra kunden
3.2 Generell informasjon
3.3 Beskrivelse av eiendommen
3.3.1 Eiendomsinformasjon
3.3.2 Matrikkeldata
3.3.3 Beskrivelse av tomt
3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt
3.3.5 Andre forhold
3.4 Bygninger pa eiendommen
3.4.1 Lavblokk.
4 Verdigrunnlag
4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler
4.2 Demografi, omrader, vekst/regresjon
4.3 Inntekter/kostnader
5 Verdisetting 10
5.1 Teknisk verdi 10
5.2 Nettokapitalisering 10
5.3 Sammenlignbare priser 11
5.4 Kontantstrgmsanalyse 11

[(eli{(e]Ne TNe o) Ne)Ne e NG I N6 N6 B SF S SN V)

Oppdr. nr: 2017058 Befaringsdato: 03.04.2025 Side: 2 av 13
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Matrikkel: ~ Gnr 192: Bnr 153 (snr: 5) Namo Takst og Radgivning AS ‘
Kommune: 3026 AURSKOG-HZLAND KOMMUNE Unnarennet 18, 0687 OSLO l I I
Adresse:  Senterveien 8, 1930 AURSKOG Telefon: 909 91 556 Norsk takst

ﬂ Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde:

Formal med taksten:

Egne forutsetninger:

Verdi:

Dato verdisetting:

Takstingenior:

Oppdr. nr: 2017058

Bygget anses som solid med et godt neeringsgrunnlag for fremtiden vedrgrende utleieomradet pa
Aurskog. Omradet er etablert med boliger og naeringslokale av forskjellig type.

Inntekter for utleie er stipulert for gitt leiekontrakt av denne type lokaler i dagens marked.
Markedsverdi er satt pa grunnlag av en vurdering mellom, naverdi og restverdien av forretningen.

Ansatt markedsverdi = 2 800 000.-
Yield % (eiendommens innt.oversk/markedsverdi*100) = 10.

HANNES CLINIC AS
Senterveien 8, 1930 AURSKOG. TIf. 93021815

Verdifastsettelse av eiendommen er vurdert opp i mot salg i et apent marked etter dagens antatte
leiepriser for denne typen lokaler.

Eiendommen er vurdert ut i fra Naverdiberegning i forhold til dagens pengestrem og antatte
forvaltning, drift og vedlikeholdsutgifter for eiere.

Kr. 2 800 000

09.04.2025

@yvind Namo Renning TIf.: 909 91 556

Denne rapporten er utarbeidet av en takstingenigr sertifisert i Norsk takst, og som er underlagt krav
til kompetanse, etterutdanning og Norsk taksts regelverk. Dette sikrer at vurderingene er objektive og
upartiske. For neermere beskrivelse av kravene til takstingenigrens integritet og uavhengighet, se
Norsk takst sine etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

OSLO, 10.04.2025

@yvind Namo Regnning
Telefon: 909 91 556

Befaringsdato: 03.04.2025 Side: 3 av 13



Matrikkel: ~ Gnr 192: Bnr 153 (snr: 5) Namo Takst og Radgivning AS ‘
Kommune: 3026 AURSKOG-HZLAND KOMMUNE Unnarennet 18, 0687 OSLO l I I
Adresse:  Senterveien 8, 1930 AURSKOG Telefon: 909 91 556 Norsk takst

B Introduksjon

m Informasjon fra kunden

Dokument/kilde

Kommentar Status Sider

Brukstillat./ferdigatt.

Grunnbokutskrift
Eier

Infoland.no
Eiendomsverdi.no

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen Blokk med nzeringslokaler i underetasjen.

Kunde:

Befaring/tilstede:

Kunde:

Forutsetninger:

Forutsetninger:

Oppdr. nr: 2017058

HANNES CLINIC AS
Senterveien 8, 1930 AURSKOG. TIf. 93021815

Befaringsdato: 03.04.2025
HANNES CLINIC AS. Hanne Skaret. TIf. 93021815
@yvind Namo Renning. Takstingenigr. TIf. 909 91 556

Hanne Skaret

1 stk nzeringslokale i underetasjen i sentrum av Aurskog. Komplekset sto ferdig ca i 2023. God
og moderne standard.
kontoret til kollektivtrafikk, kjgpesenter og matbutikk m.m

Taksten er utfgrt iht. Norsk taksts retningslinjer og regler, NS 3424, NS 3451 og/eller NS 3940
avhengig av om oppdraget/mandat er en verditakst og/eller tilstandsrapport. Der annet ikke
fremgar er taksten kun basert pa visuell befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med
enkle malinger. Merk at en verditakst alene ikke er en tilstandsrapport som beskriver
byggverkets tekniske tilstand. Kunden/oppdragsgiver skal lese gjennom dokumentet fgr bruk
og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.

Der verdi er fastsatt, er takstkonklusjonen en vurdering av verdien av eiendommen dvs. det
belgp som takstingenigren mener at markedet er villig til & betale. Takstingenigren er ikke
ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler, som hen ikke kunne ha oppdaget,
etter & ha undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn.
Takstkonklusjonen baserer seg pa eiendommen i den stand og slik det var pa
takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstingenigren. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse
av naeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar kun der dette er spesifisert i
oppdragsbeskrivelse/mandatet. De oppgitte arealer er ellers ikke ngdvendigvis oppmalt, men
kan veere hentet fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

Befaringsdato: 03.04.2025 Side: 4 av 13
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Matrikkel: ~ Gnr 192: Bnr 153 (snr: 5) Namo Takst og Radgivning AS ‘
Kommune: 3026 AURSKOG-HZLAND KOMMUNE Unnarennet 18, 0687 OSLO l I I
Adresse:  Senterveien 8, 1930 AURSKOG Telefon: 909 91 556 Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Adkomst Asfaltert adkomst.

3.3.2 Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3226 AURSKOG-HJLAND Gnr: 192 Bnr: 153 Seksjon: 5
Eiet/festet: Eiet
Areal: 3 518 m? Arealkilde: Brutto tomteopplysninger iht. Norges Eiendommer. Felleseie tomt
Eierbrok seksjon: Eierbrek: 50/5435
Hjemmelshaver: HANNES CLINIC AS
Adresse: Senterveien 8, 1930 AURSKOG
Kommentar:

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens form

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Omradene rundt God eksponering av lokale ut mot Aurskog senter. God intern beliggenhet pa Aurskog

Parkering 1 stk parkeringsplass i parkeringskjeller. @vrig parkering etter stedets bestemmelser.

3.3.5 Andre forhold

Forsikring: Selskap: Ikke opplyst.
Det forutsettes at bygget er fullverdiforsikret gjennom felles forsikring i sameie.

Oppdr. nr: 2017058 Befaringsdato: 03.04.2025 Side: 5av 13



Matrikkel: ~ Gnr 192: Bnr 153 (snr: 5)
Kommune: 3026 AURSKOG-HZLAND KOMMUNE
Adresse:  Senterveien 8, 1930 AURSKOG

m Bygninger pa eiendommen

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18, 0687 OSLO
Telefon: 909 91 556

N[

Morsk takst

3.4.1 Lavblokk.

Bygningsdata:

Byggear: 2023 Kilde: Iht. Norges Eiendommer.
Anvendelse: Utleie
Ombygging: Ar: 2023 Det er etablert behandlingsrom og resepsjon i lokalene etter overtakelse.
Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal|Kommentar
BTA m? BRA m?
U. etasje 56 50[Hud, fortpleie, spa.
Sum bygning: 56 50

Kommentar areal

Arealene er opplyst av hjemmelshaver. Noe avvik kan forekomme.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt

Boligblokk med flatt tak tekket med papp/folie. Yttervegger i bindingsverk og betong utvendige fasader kledd med tegl og
trekledning. Skillende vegger og etasjeskillere i betong. Bygget er fundamentert til antatt faste masser.

Grunn og fundamenter

Grunnmur av typen betong ,med stgpt sale mot grunnforhold.

Ytterveggskonstruksjon
Betong og utfyllende stenderverk i tre.

Utvendige dorer og vinduer
Aluminiumsdegrer og vinduer med isolasjonsglass.

Takkonstruksjon
Flat takkonstruksjon, tekket med papp/folie. Ikke undersgkt.

Innvendige overflater gulv
Fliser.

Innvendige overflater vegg
Malte overflater.

Innvendige overflater himling
Systemhimlinger. Himling med opparbeidet belysning.

Kjgkkeninnredning
Etablert kjskkenseksjoner med enkel innredning.

Etasjeskillere
Betong.

Sanitaer primaranlegg
Toaletter med servant og wc.

Soilrgr for avigp og plast/kobber for vannrgr.

Elektrisk primaeranlegg

Oppdr. nr: 2017058

Befaringsdato: 03.04.2025

Side: 6 av 13
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Matrikkel: ~ Gnr 192: Bnr 153 (snr: 5) Namo Takst og Radgivning AS ‘
Kommune: 3026 AURSKOG-HZLAND KOMMUNE Unnarennet 18, 0687 OSLO l I I
Adresse:  Senterveien 8, 1930 AURSKOG Telefon: 909 91 556 Norsk takst

Fordelingskap med automatsikringer.

Det elektriske er ikke vurdert da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade.

Elektrisk varmeanlegg
Varme via fiernvarme. Sentralvarme via radiatorer.

Annet
Det er ikke tilfredsstillende brannvarslingsplan for lokalene og ma prioriteres.

Ventilasjon primaranlegg
Balansert ventilasjon.

Andre forhold:

Standard Bygget har normal standard.

Oppdr. nr: 2017058 Befaringsdato: 03.04.2025 Side: 7 av 13



Matrikkel:

Gnr 192: Bnr 153 (snr: 5)

Kommune: 3026 AURSKOG-HGLAND KOMMUNE

Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18, 0687 OSLO

Adresse:  Senterveien 8, 1930 AURSKOG Telefon: 909 91 556 Norsk takst
n Verdigrunnlag
m Utleiekontrakter og ledige lokaler
Leiekontrakter/markedsleie:
Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg % Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.[ mnd/ar pris f.0o.m. mnd/ar
mnd/ar
Lavblokk.
-Nzeringslokale
HANNES CLINIC AS U-etasje 56 m? 305 000 5446| 6/2025| 12/2035 100 5400 302 400 7/2036 100
Sum: 305 000 302 400
Total: 305 000 302 400
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris prar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Lavblokk.
-Kjennehet/behandling
HANNES CLINIC AS U-etasje 56 m? 305 000 5446| 6/2025| 12/2035 100 5400 302 400 7/2036 100
Sum: 305 000 302 400
Total: 305 000 302 400
Utleiekontrakter og ledige lokaler
Utleide og ledige arealer Inntekter/markedsleie for utleide/ledige arealer inkl. andre
objekter
Utlowd - Ullowd
56 m* Kir 302 400
Ladig s
O m? K 00
Oppdr. nr: 2017058 Befaringsdato: 03.04.2025 Side: 8 av 13
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Matrikkel: ~ Gnr 192: Bnr 153 (snr: 5)
Kommune: 3026 AURSKOG-HZLAND KOMMUNE
Adresse:  Senterveien 8, 1930 AURSKOG

Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18, 0687 OSLO
Telefon: 909 91 556

m Demografi, omrader, vekst/regresjon

N1

Morsk takst

Beskrivelse Leielokale i U-etasje.

m Inntekter/kostnader

Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie
pr ar
Neeringslokale 56 5446 305 000 56 5400 302 400
Sum 56 305 000 56 302 400
Inntektsoverskudd
Inntekter (overfort) 302 400
Tap ved ledighet, 5% 15120
Normale eierkostnader, arlig
Felleskostnader for seksjon 15 000 15 000
Eiendommens inntektsoverskudd 272 280
Kommentar eierkostnader:  Felleskostnader er trukket fra leieinntekter.
Oppdr. nr: 2017058 Befaringsdato: 03.04.2025 Side: 9 av 13



Matrikkel: ~ Gnr 192: Bnr 153 (snr: 5) Namo Takst og Radgivning AS ‘
Kommune: 3026 AURSKOG-HGLAND KOMMUNE Unnarennet 18, 0687 OSLO l I I
Adresse:  Senterveien 8, 1930 AURSKOG Telefon: 909 91 556 Norsk takst
E&l Teknisk verdi
Metode: Byggekostnadene er beregnet til hva det ville koste a fare opp et tilsvarende bygg i dag. Tomteverdien

fremkommer ved en betraktning av tomtebelastningen og reguleringsbestemmelsene. | begrepet "normale
tomtekostnader" ligger ogsa verdi av eventuell andel fellesareal, samt markedstilpasning for beliggenhet/
attraktivitet. Det er foretatt en reduksjon pa grunn av byggets alder, tilstand, hensiktsmessighet og tekniske
anlegg. For kurante neeringseiendommer forekommer det ofte avvik mellom den tekniske verdien og

takstkonklusjonen.

Lavblokk.
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Teknisk utstyr

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Lavblokk.

2408 000
400 000
20 000

2788 000

Sum teknisk verdi bygninger

m Nettokapitalisering

2788 000

Metode: Naverdimetoden, verdien som fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens vurderte
netto inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normalt stilles ved investeringer av denne typen.

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente:
- Inflasjon:

5,50 %
2,00 %

Realrente, avrundet:
Objektrisiko
Markedsrisiko

3,50 %
2,55 %
3.75 %

Realavkastningskrav:

Beregning av kapitalisert verdi

Eiendommens inntektsoverskudd (overfert fra inntekter/kostnader)

Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,

beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 272 280 ) nar realrenten er 9,80%
Korreksjon:

Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi:

Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet):

Oppdr. nr: 2017058 Befaringsdato: 03.04.2025

9,80 %

272 280
2778 367

2778 367
2780 000

Side: 10 av 13
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Matrikkel: ~ Gnr 192: Bnr 153 (snr: 5)

Kommune: 3026 AURSKOG-HZGLAND KOMMUNE
Adresse:  Senterveien 8, 1930 AURSKOG

m Sammenlignbare priser

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18, 0687 OSLO
Telefon: 909 91 556

N[

Morsk takst

Verdier Justering Vekting/vurdering **)
w m
el o3[ 2|2 2|0l d|..
Nr Adresse Sted Areal Sum Kr/m2 Ar KPl Pris § % § a § % -‘E § Pris/m2
= @ Q g ) = @ -
I O N O Wl W
1 0 0 0 0,00 0 [1,00][1,00][1,00]1,00][1,00]1,00][1,00] 1,00 0
Gjennomsnitt pris pr. m2: 0
Aktuelt objekt Areal Pris/m2 Verdi objekt
Senterveien 8, 1930 AURSKOG 56 0 0
Beliggenhet  |Bygget ligger sentralt med god eksponering i omradet.
Sterrelse Bygget anses som fullt utbygget.
Eksponering |Bra eksponering for utleie lokalt .
Forklaringer |[Nytte/bruk Utleielokaler
Grunnforh. Antatt faste grunnforhold.
Adkomst Asfaltert fra hovedgater.
Spesielt
Sammendrag |Bygget anses som normalt godt vedlikeholdt.
m Kontantstramsanalyse
Metode: Dagens kontrakter er lagt til grunn, mens forvaltning drift og vedlikehold er stipulert ut fra oppdragsgivers

opplysninger. Inntektsutviklingen er satt for naveerende leieinntekter og 5 ar fremover med rett til fornyelse av
nye 5 ar iht kontrakt

Forutsetninger
Effektiv risikofri rente: 5,50 %
- Inflasjon: 2,00 %
Realrente, avrundet: 3,50 %
Objektrisiko 2,55 %
Markedsrisiko 3,75 %
Realavkastningskrav: 9,80 %
Kontantstremanalyse
Normale eierkostnader: 15 000 Fra nettokap. Analyse f.o.m.:
Realavkastningskrav: 9,80 % Ar: 2025
Inflasjon: 2,00 % Maned: 5
Diskontert rente: 11,80 % Antall ar: 10
Inntektsutvikling: 1,50 %
Kostnadsutvikling: 2,00 %
Generell ledighet: 50% F.om.ar: 2025

Side: 11 av 13
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Matrikkel:

Gnr 192: Bnr 153 (snr: 5)

Kommune: 3026 AURSKOG-HGLAND KOMMUNE

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18, 0687 OSLO

Adresse:  Senterveien 8, 1930 AURSKOG Telefon: 909 91 556 Norsk takst

Ar Leieinntekter] Normale eierkostn. Spesiell kostn.| Generell ledighet| Endring likviditet! Naverdi

2025 177 917 10 000 8 896 159 021 159 021

2026 309 575 15 300 15 479 278 796 249 371

2027 314 219 15 606 15 711 282 902 226 335

2028 318 932 15918 15947 287 067 205 427

2029 323716 16 236 16 186 291294 186 451

2030 328 572 16 561 16 429 295 582 169 227

2031 333 500 16 892 16 675 299 933 153 594

2032 338 503 17 230 16 925 304 347 139 405

2033 343 580 17 575 17 179 308 826 126 526

2034 348734 17 926 17 437 313 371 114 837

2035 117 988 6 095 5899 105 994 34743

Naverdi av resultat, sum: 1764 935
Estimert Kalkulert

Restverdi, fra endring likviditet siste hele ar: 3244712

Naverdi av restverdi: 1063 551

Naverdi inkludert naverdi av restverdi: 1764 935 2 828 485

Korreksjoner med engangsbelgp for utbyggingspotensiale etc.

Naverdi inkludert naverdi av restverdi (inkl. event. korreksjoner): 1764 935 2 828 485

Leieinntekter og anslatt markedsleie
400 000 —
200 000 —
| \ | | | | | \ | \
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
I Anslatt markedsleie WM Faktiske leieinntekter
Oppdr. nr: 2017058 Befaringsdato: 03.04.2025 Side: 12 av 13
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Matrikkel: ~ Gnr 192: Bnr 153 (snr: 5) Namo Takst og Radgivning AS
Kommune: 3026 AURSKOG-HZLAND KOMMUNE Unnarennet 18, 0687 OSLO
Adresse:  Senterveien 8, 1930 AURSKOG Telefon: 909 91 556

Inntekter, kostnader og kontantstrem

.. & & A A .8 .3 N 3 ___§ .

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

N Inniekt WM Kostnader M Kontantstram

Oppdr. nr: 2017058 Befaringsdato: 03.04.2025

2036
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VEDTEKTER
For

SAMEIET AURKVARTALET

31.08.2023

1. Navn

1-1 Navn, formal og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Aurkvartalet og bestar av 58 boligseksjoner og 7
naeringsseksjoner. 3 av naeringsseksjonene har rett til & drive naeringsvirksomhet og 4
naeringseksjoner skal vaere stgttefunksjon til boligseksjone. Sameiet har adresse
Aurstubben 2, Aurveien 70 og Senterveien 2-8 fordelt pa 2 bygg. Gnr 192 og bnr 153 i
Aurskog-Hgland Kommune.

Det er et garasjeanlegg i kjeller med parkeringsplasser, boder og tekniske rom.
Garasjeplassene blir organisert som naeringsseksjon snr 62, hvor de som kjgper en
garasjeplass far en ideell eierandel. Tekniske/disponible rom og andre fellesfunksjoner
organiseres som fellesareal.

Utbygger fordeler parkeringsplassene ved innflytting, senere er det styret som handterer
bytte, leie osv. Usolgte plasser vil eies av utbygger eller utbyggers rettsetterfglger. Disse
kan utbygger selge eller leie ut.

Det er 5 gjesteparkeringsplasser pa bakkeplan i sambruk mellom bolig og naering.Mellom kI
0800-1600 er 2 av plassene forbeholdt naeringsseksjonene.

Se pkt 11 for for garasjeseksjonen snr 62 , hvor det kan velges eget styre. Garasjeplassen
folger boligen ved salg. Garasjeplasser kan bare selges innad i sameiet. Utstedelse av nytt
skjgte og samtykke til overdragelse er kjgper/selgers ansvar. Det etableres 3 HC plasser i
garasjeanlegget - se forgvrig jfr. pkt. 2-2, samt pkt. 11.

Nzeringsseksjon 63-65 bestar av ekstra boder. Disse kan kun omsettes til seksjonseiere i
sameiet

Seksjoner som kun tjener som stgttefunksjoner til eierseksjonsameiet medberegnes ikke i
sameiebrgken som legges til grunn for felleskostnader.

De enkelte bruksenheter bestdr av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler. Private
balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for bolig. Boligseksjonene i 1. etasje far
marketarrassene tilglyst som tilleggsdel til bolig. Alle boligsesksjonene far tildelt 1 bod og 1
garasjeplass. Boder organiseres som tilleggsdel til sekjon.

Hver av de 3 neeringsseksjonene snr 1,4 og 5 som ikke er garasjeanlegg, skal ha eksklusiv
bruksrett til utearealer som naturlig tilhgrer naeringsseksjonene.
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Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler samt sameiebrgkens stgrrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

Til fellesarealene hgrer sdledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon) samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med
heis, ganger, andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avigp fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens
sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som
skal tjene seksjonseiernes felles behov.

Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av
eiendommen og fellesanlegg av enhver art.
2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig réderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig r&derett over
sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt til &
melde salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfgrer om hvem som er
ny eier/leietaker. Dette gjelder ogsa ved utleie og salg av parkeringsplass(er). Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer av sameiet. Eventuelt
registreringsgebyr til forretningsfgrer dekkes av seksjonseier.

En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre
forhold til sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

2-2 Parkeringsplasser for bevegelseshemmede

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pdlegger en annen seksjonseier 3
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Ved behov for HC-plass, skal dette meldes til styret sammen med ngdvendig
dokumentasjon. Som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har kommunalt
bevis for rett til & parkere pa offentlige HC-plasser. Dersom vedkommende dokumenterer
sitt behov, skal styret palegge et bytte med den HC-plass som ligger naermest inngangen til
den beboer som skal ha HC-plassen.

Retten til bytte bortfaller, dvs at plassene byttes tilbake, ndr vedkommende som l8ner
plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet.

2-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Seksjonseiere som skal ha el-bil lader, ma benytte ladere av samme type og fabrikat
som allerede er installert slik at funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing
opprettholdes like for alle brukere. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og
strom dekkes av den enkelte seksjonseier. Infrastruktur er pa plass.

2-4 Gjesteparkering pd utomhus.

Det er 5 gjesteparkeringsplasser pa bakkeplan i sambruk mellom bolig og naering.Mellom kI
0800-1600 er 2 av plassene forbeholdt naeringsseksjonene. Denne bestemmelse kan ikke
endres uten samtykke fra naeringsseksjonene

3. Bruken av boligen og fellesarealene



3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt som
installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, foliering av glassrekkverk, markiser, levegg, og gvrige solavskjerming m.m.

(5) Eier av neaeringsseksjone har anledning til & skilte virksomheten i normalt omfang og slik
det ellers matte tillates av bygningsmyndighetene. Skiltning skal ikke kunne bestd av
blinkende lys. Samtykke til oppsetting av skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(7) Neeringsseksjonene skal ha enerett til bruk av ventilasjonsanlegg, solavskjerming og
andre tekniske anlegg/rom for betjening av naeringsseksjonene, samt naringsseksjonenes
fasader/yttervegger, inkl. vinduer.

3-2 Trivselsregler

Arsmotet fastsetter trivselsregler. Seksjonseierne plikter & fglge de trivselsregler som til
enhver tid er fastsatt. Brudd pa trivselsreglene kan anses som brudd pa seksjonseiernes
forpliktelser overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av dgrer og vinduer, oppsetting av markiser/solavskjerming, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger, foliering av rekkverk, markiser, innglassing av
balkonger etc kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen, og etter forutgdende
vedtak i sameiet og-/ eller styret.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive toalett, varmeradiatorer/kraner og vask, apparater
og innvendige flater samt rensing av sluk. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
innvendige rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som toalett, radiatorer og rgropplegg,
anlegg, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Seksjonseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseier
skal ogsd rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o. I.
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(4) Seksjonseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseier skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks 8 sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for
tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pd seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer. Det gjelder ikke
utvendig vask av vinduene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av utvendig
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn
i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. I tillegg kommer varmtvannstanker
og installasjoner i teknisk rom, felles for boligene.

(4) Seksjonseier skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, seksjon med mindre seaerlige grunner
taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
Seksjoner som kun tjener som stgttefunksjoner til eierseksjonsameiet medberegnes ikke i
sameiebrgken som legges til grunn for felleskostnader.

Kostnader som kun knytter seg til naeringsseksjoner dekkes av naeringseksjonene alene,
tilsvarende gjelder for boligseksjonene. Kostnader til drift og vedlikehold som ikke skal
fordeles etter sameiebrgken i fgrste avsnitt, fordeles mellom bolig og naering etter en
formalstjenelig brgk. Dette da bolig og nzering ikke skal subsidiere hverandre for kostnader
det ikke er naturlig 8 dele.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning.

(3) Kostnader til bredband og kabel-tv fordeles likt pr boligseksjon. Naeringsseksjonene
holdes utenom denne avtalen, da de vil ha eget abonnement.

(4) Kostnader i forbindelse med drift og vedlikehold av parkeringsarealer, nedkjgring,
porter o.l fordeles etter antall parkeringsplasser (likt). Felleskostnader garasje er pt satt til



kr 150,- pr mnd. Dette skal dekke drift og vedlikeholdskostnadene av garasjeanlegget.
Stgrrelsen pa belgpet fastsettes av styret, og styret har myndighet til enhver tid 8 endre
belgpet/leien ved behov. (Styret kan beslutte om det skal utarbeides eget parkerings-
regnskap).

(5) Stremforbruket faktureres etter malt forbruk pa de som evt. har tilkoblet strgm til elbil i
forbindelse med sin garasjeplass (kun dersom dette er installert i garasjeanlegget).

(6) Kostnader til drift og vedlikehold av utvendige fellesarealer inngar som del av
felleskostnadene. Andel av kostnader for drift og vedlikehold av fellesarealer, fordeles etter
fordelingsbrgk.

(7) Neeringsseksjonen betaler for drift og vedlikehold (herunder renhold) av fellesarealer
som kun tjener neeringsseksjonens bruk. Det samme gjelder andre kostnader som kun
kommer neaeringsseksjonen til gode.

Erstattes av:

Andel av kostnader for drift og vedlikehold av fellesarealer, fordeles etter fordelingsbrgk. De
deler av fellesarealene som kun tilhgrer boligseksjonene, bekostes drift og vedlikehold i sin
helhet av boligseksjonene. De deler av fellesarealene som kun tilhgrer naeringsseksjonene,
bekostes drift og vedlikehold i sin helhet av naeringsseksjonene. De deler av fellesarealene
som er fellesarealer for bade bolig og nzering, fordeles kostnadene for drift og vedlikehold
mellom bolig- og naeringsseksjonene etter sameiebrgken.

(8) Kostnad for ekstra bod fastsettes av styret og skal gjenspeile faktiske kostnader typisk
kr 50,- per mnd.

Dersom neeringsseksjonene driver virksomhet som innebaerer hgyere forsikringspremie for
huseierforsikringen enn boligbruk (i forhold til areal), betales den forhgyede premien av de
aktuelle naeringsseksjonene. Naeringsseksjonen betaler for sin avfallsfjerning og eksklusive
parkeringsplasser.

(8) Neeringene i seksjon1,4 og 5 (untagen garasjeseksjonen) avregnes arlig med null-
regnskap. Det betyr at et eventuelt overskudd tilbakebetales til naeringene, og et eventuelt
underskudd blir fakturert nzeringene.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som faglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §38 fgrste ledd. Advarsel
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skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen
solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer seksjonseiers oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av én styreleder og to - fire (2-4) andre
medlemmer med en til tre (1-3 ) varamedlemmer. Sameiet skal minst ha en representant
fra naeringsseksjonene som styremedlem, og en representant som varamedlem fra
naeringsseksjonene. Samt eventuelt et styre til realsameiet (garasjen).

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgte skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges saerskilt. Styret skal velges av drsmgtet. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(4) Arsmgte skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, m3
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& &rsmgtet, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse i.



7- 6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og
ett styremedlem i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av drsmgtet eller styret.

Styret kan gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmgtet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert drsmgte skal holdes hvert 8r innen utgangen av juni. Styret skal pd forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst 8tte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere &rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere &rsmgtet:
« behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderdr
e velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
drsmote sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i &rsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan 8rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd rsmgtet og stemmer for det, kan rsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
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stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt drsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

8-5 Hvem kan delta i 3rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa 8rsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede
med mindre det er 8penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til rsmgtet. Radgiveren har bare rett til 8
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa drsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

(1) P& &rsmgtet har boligseksjonene stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier -
til sammen 58 stemmer, og naeringsseksjonene har til sammen 3. Dette gir totalt 61
stemmer for hele sameiet.

Neeringsseksjonene N62-65 er garasje/bod-seksjoner, og har sdledes ikke stemmerett.

Kun boligseksjonene har stemmerett med én stemme for hver seksjon i anliggende som
bare gjelder disse, og tilsvarende for naeringsseksjonene. Bolig- seksjonene har likevel
stemmerett dersom bruk av naerings- seksjon(ene) utgjgr en vesentlig ulempe for
boligseksjonene.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmgtet pa
forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for &
ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.



8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa 8rsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa8 mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m&, enten pa 8rsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen
e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som fglger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet
c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse
i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
For sd vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

10. Bruk av bruksenheter og fellesarealer

Inntil sameiet er etablert, vil utbygger ha rett til 8 forvalte eiendommen og til & foreta
ngdvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk art for 8 fa driftet eiendommen pa en
forsvarlig mate, som a inngd samarbeidsavtale med forretningsfgrer, heisleverandgr, drift,
tv og bredbdnd o.l

11. Garasjesameie seksjon 62 og bodsameie seksjon 63
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11-1 Navn, eiendom og formal
Garasjesameiet utgjgr naeringsseksjon 62 og bestdr av 68 parkeringsplasser. Hver sameier
eier en ideell andel av Garasjesameiet.

Sameiets formal er 8 eie og drifte garasjeplassene for Sameiet Aurkvartalet, som ligger
over garasjeanlegget.

11-2 Organisering. Sameiernes radighet

Sameiet bestdr av 68 andeler i snr. 62. Andelene gir rett til en garasjeplass. Adkomst og
bruk av tekniske rom, sykkelparkering og fellesfunksjoner mv. er fellesareal i Sameiet
Aurkvartalet.

Utbygger eier andeler til parkeringsplassene som ikke er solgt med tilhgrende rett til
atkomst til garasjeanlegget.

Garasjeplassen fglger boligen ved salg. Garasjeplasser kan bare selges innad i sameiet.
Tilsvarende bestemmelse gjelder for utleie av garasjeplass. Utstedelse av nytt skjgte og
samtykke til overdragelse er kjgper/selgers ansvar.

Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de ulike
plassene. Det er kun sameiere med sameieandel med rett til parkeringsplass, som kan
benytte parkeringsplassene i garasjeanlegget, dog slik at utleie innad i sameiet er.

Garasjeanlegget omfatter ogsd bodarealer, disponible rom, kjgrebaner, trappehus mm.
Disse er organisert som fellesareal for Sameiet Aurkvartalet, og er sdledes ikke en del av
garasjesameiet.

Det kan ikke fattes vedtak i Sameiet som bergrer plasseringen av parkeringsplasser uten at
de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med unntak av de tilfeller som
omfattes av pkt. 11-4 og 11-5.



11

Garasjeanlegget kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjar
gvrig areal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 11-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Garasjeanlegget ma ikke p3 en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Garasjeanlegget. Utleie av
garasjeplass er ikke & anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pd Sameiets eiendom. Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget.

11-3 Rettslige disposisjoner
Sameierne kan bare selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen av
disse vedtekter. Garasjeplasser kan kun selges og leies ut innad i Sameiet Aurkvartalet.

Utbygger har rett til & disponere fritt over usolgte parkeringsplasser.

11- 4 HC-plasser og lading av el-bil

Garasjeanlegget har garasjeplasser tilrettelagt for forflyttingshemmede (HC-plasser). HC-
plassene skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer med forflyttingshemming, som
kan fremlegge gyldig HC-bevis, i samsvar med denne bestemmelsen. Det pahviler styret &
pdse at HC-plassene er tilgjengelig for dem som dokumenterer behov for slik plass. Styret
skal ved dokumentert behov for HC-plass gjennomfgre bytte/overfgring av HC-plass til eier
med slik funksjonshemming sa lenge behovet er til stede, mot at vedkommende stiller sin
opprinnelige garasjeplass til disposisjon for Sameiet. Plassen byttes tilbake ved
salg/eierskifte. Rettigheter og plikter i henhold til vedtektene og eventuelt husordensregler
gjelder tilsvarende.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten tiltredelse fra samtlige sameiere.

Det er forberedt for ladepunkter pa alle plassene i garasjeanlegget. Ladestasjoner for el-bil
vil vaere tilvalg, men infrastruktur er klar. Ved ettermontering av ladere, dvs etter at
Utbygger har levert fra seg boligen/parkeringsplassene, skal det benyttes ladere av samme
type og fabrikat som installert anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende
installasjon, slik at funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt
for alle brukere. Dette skal gjelde s8 langt disse produktene er tilgjengelige.

Ved senere montering ma det ogsa sgkes styret om samtykke, og det forutsettes at
garasjeanleggets el-anlegg tdler senere etableringer. Sameieren ma ved slik senere
etablering selv bekoste godkjent teknisk opplegg, kabling, uttak og egen maler for forbruk.

Ved installering av elbillader skal selskap som er ansvarlig for oppbygging av infrastruktur
for elbillader i det gjeldene bygget anvendes.

Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installatgr) ndr godkjent montering er foretatt.
Det er en forutsetning at strgm kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjgretgy og at

alle kostnader dekkes av den som disponerer/eier den gjeldende parkeringsplass. Styret er
berettiget til & fijerne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til ovennevnte.

11-5 Registrering av nye sameiere/forkjgpsrett

Erverver av ideell andel plikter & melde fra om eierskiftet til styret/forretningsfarer for
registrering. Dette gjelder tilsvarende for leietakere. Ved salg av ideell andel i
garasjeanlegget tilkommer eierskiftegebyr til forretningsfgrer.

Ved overdragelse av ideell andel gjelder ikke forkjgpsretten etter sameieloven § 11.
Sameierne kan heller ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av Sameiet iht. sameielovens
8§ 14 og 15.
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Ideelle andeler som gir rett til parkeringsplasser kan overdras til alle fysiske og juridiske
personer innad i Sameiet Aurkvartalet.

Garasjeplasser tildeles av utbygger ved overtagelse av boligene. Det er ikke bytterett pd
garasjeplass. Styret kan i szerlig tilfeller pdlegge bytte av garasjeplass.

11-6 Styret
Hvis en av sameierne krever det, skal det velges eget styre. Styret i Sameiet Aurkvartalet
drifter garasjeanlegget hvis ikke eget styre er valgt.

Sameiet kan ha et styre som skal bestd av minimum en leder og to styremedlemmer.
Styret velges av sameiermgtet for to ar. Styrets leder velges seerskilt.

Styrets leder har fullmakt til & representere seksjonen i eierseksjonssameiet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Garasjeanlegget, og ellers sgrge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Styret engasjerer og sier opp forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gir instrukser,
fastsetter godtgjgrelse og fgrer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Forretningsfgrer skal
veere den samme som for Sameiet Aurkvartalet. De fgrste 8rene etter at Sameiet
Aurkvartalet og garasjeanlegget er ferdigstilt skal BORI veere forretningsfgrer.

Sameiet fglger vedtektene i Sameiet Aurkvartalet der annet ikke er angitt.

11-7 Forholdet til sameieloven
For sd vidt ikke annet falger av disse vedtekter eller ordensregler, gjelder sameieloven av
1965 for garasjeseksjonen snr 62.

12. Forbehold om vedtektene

Disse vedtekter er et forelgpig utkast utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg
av seksjoner i prosjektet. Utkastet ma sdledes oppfattes som en overordnet ramme, og kan
bli betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, som fglge av kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, fradeling av
matrikler, endret organisering mv.

Det tas uttrykkelig forbehold om hvordan eiendommene blir oppdelt, stgrrelsen pa sameiet
herunder oppdeling i antall seksjoner, og organisering av parkerings- og utomhus arealene.
Det vises for gvrig til de forbehold som er tatt inn i prospekt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger fgr overlevering.
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MEGLERSTANDARD MARS 2020 OM SALG AV EIENDOM MED OG UTEN OPPGJ@RSANSVARLIG.

Utkast A [dato] av [Megler] ved [forfatter]. [Megler] har ikke undersgkt skatte-, avgifts- eller regnskapsmessige forhold.
Dette anbefales vurdert av partenes radgivere eller revisor. Avtalen inngas ved at den undertegnes av selger og kjgper.
[Alternativt: «Partene har tatt de forbehold som fglger av bud og budaksept, og er ikke bundet fgr disse forbeholdene er
Igftet.»]

KIOPEKONTRAKT
mellom
[Selger]

og
[Kjeper]
vedrgrende salg av

[angi eiendommen]

#8983027/1



PARTENE OG EIENDOMMEN

1.1 Hanne Clinic AS, org.nr. 997676254, (Selger) eier gnr. 192, bnr. 153 og snr. 5 i Aurskog-Hgland
kommune (Eiendommen).

1.2 Selger og [Kjgper], org.nr. [org.nr. Kjgper], (Kjgper) er enige om at Eiendommen skal overdras
fra Selger til Kjgper pa de vilkar som fglger av denne avtalen.

2. KI@OPESUMMEN OG EIENDOMMENS AVKASTNING OG KOSTNADER

21 Kjgpesummen og omkostninger

2.1.1  Kjgpesummen for Eiendommen er NOK [e] (Kjspesummen).

2.1.2 | tillegg skal Kjgper betale dokumentavgift og tinglysingsgebyr for skjgtet og eventuelle
pantedokumenter til Kjgpers langiver.

2.1.3  Det betyr at Kjgper totalt skal betale NOK [®] (Vederlaget), beregnet ut fra gjeldende avgifter
og gebyrer ved signering av denne avtalen.

2.2 Eiendommens avkastning og kostnader

2.2.1  Selger har rett til den avkastning Eiendommen gir frem til og med den dagen Kjgper overtar
Eiendommen. Til samme tid svarer Selger for kostnadene ved Eiendommen.

3. OVERTAKELSE, OPPGJ@R OG FORSINKELSE

3.1 Avtalt overtakelse
Eiendommen skal overtas av Kjgper den [overtakelsesdato] (Avtalt Overtakelse).

3.2 Faktisk overtakelse. Oppgjor

3.2.1 Eiendommen blir fgrst overtatt av Kjgper idet Kjppesummen er disponibel pa oppgj@rs-
kontoen og vilkarene for utbetaling i punkt Feil! Fant ikke referansekilden. i oppgjgrsavtalen

i vedlegg 6 er oppfylt eller frafalt (Overtakelse).

3.2.2  Selger og Kjpper patar seg herved a oppfylle sine respektive plikter etter oppgjgrsavtalen.
3.3 Forsinkelse

Hvis Overtakelse skjer pa en senere dag enn Avtalt Overtakelse,

(a) og forsinkelsen skyldes forhold pa Kjgpers side, kan Selger kreve oppfyllelse, heving og
erstatning, herunder forsinkelsesrente, etter punkt 6.1 til Feill Fant ikke
referansekilden.;

(b)  ogforsinkelsen skyldes forhold pa Selgers side, kan Kjgper kreve oppfyllelse, heving og
erstatning samt holde kjgpesummen tilbake etter punkt 6.1 til Feil!l Fant ikke
referansekilden. og punkt 8.1;

(c) gjelder Selgers forpliktelser etter punkt 5 frem til Overtakelse, og en del av Selgers
garantier i punkt 7.1 avgis per Overtakelse; og

#8983027/1 2 (11)
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(d)  gjelder punkt 9.1(a) for skader pa Eiendommen og dens tilbehgr.

4, BETINGELSER FOR GJENNOMF@RING AV AVTALEN
4.1 Kjgpers betingelser

Kjgpers forpliktelse til &3 gjennomfgre denne avtalen er betinget av at fglgende vilkar er

oppfylt eller frafalt av Kjgper:

(a) Eiendommen eller dets tilbehgr har ikke blitt skadet etter signering av denne avtalen
med den fglge at kostnadene til gjenoppfgring/reparasjon og leietap som fglge av
skaden utgjgr mer enn 10 % av Kjppesummen. | vurderingen av om denne
belgpsgrensen er nadd, skal det ses bort fra kostnader i tilknytning til skader som Selger
ikke hefter for etter punkt 9.1(a)(ii).

4.2 Selgers betingelser

Selgers forpliktelse til 8 giennomfgre denne avtalen er betinget av at fglgende vilkar er oppfylt

eller frafalt av Selger:

(a) Eiendommen eller dets tilbehgr har ikke blitt skadet etter signering av denne avtalen
med den fglge at det tapet Selger selv ma dekke etter punkt 9.1(a), overstiger 10 % av
Kjspesummen. Selger kan ikke gjgre denne betingelsen gjeldende hvis Kjgper patar seg
ikke a kreve en erstatning som overstiger 10 % av Kjgpesummen som fglge av skaden.

4.3 Betydningen av at avtalen bortfaller

Hvis avtalen bortfaller som fglge av at Selgers eller Kjgpers betingelser ikke blir oppfylt eller

frafalt, kan ingen av partene rette krav om kostnadsdekning eller annet mot den annen part.

Hvis avtalen bortfaller som fglge av at en part bryter sine plikter etter avtalen, kan den annen

part likevel gjgre gjeldende erstatningskrav som fglge av avtalebruddet.

5. SELGERS PLIKTER F@R OVERTAKELSE

Frem til Overtakelse skal Selger s@rge for:

(a) At Eiendommen vedlikeholdes pa en forsvarlig mate og i et omfang som ikke er mindre
enn fgr signering av denne avtalen.

(b) At Selger ikke inngar nye avtaler av vesentlig betydning for Eiendommen, og at ingen
avtaler av vesentlig betydning for Eiendommen heves, endres eller sies opp uten
Kjgpers skriftlige samtykke.

(c)  Ikke a tilskynde eller foreta noe som ville utgjgre brudd pa Selgers garantier i punkt 7.

(d) A holde Eiendommen fullverdiforsikret.

(e) At Eiendommens ledige arealer ryddes og rengjgres pa sedvanlig mate fgr Overtakelse.

#8983027/1 3(11)



6.2

6.3

7.1

PARTENES BEF@YELSER VED AVTALEBRUDD

Bade Selger og Kjgper kan fastholde kjgpet og kreve at avtalen gjennomfgres, med mindre
den annen part rettmessig hever avtalen eller gjgr gjeldende at en betingelse for gjennom-
fgring av avtalen i punkt 4 ikke er oppfylt. Kjsper kan ikke kreve retting etter avhendingsloven
§ 4-10 (2), men Selger har rett til a utfgre retting etter avhendingsloven § 4-10 (1).

Bryter Selger denne avtalen, har Kjgper rett til erstatning pa de vilkar som fglger av punkt 8
og rett til & holde kjppesummen tilbake etter avhendingsloven § 4-15, men Kjgper har ikke
rett til prisavslag etter avhendingsloven § 4-12. Bryter Kjgper denne avtalen, kan Selger kreve
erstatning etter alminnelige regler, herunder avhendingsloven & 5-4 og forsinkelsesrente-
loven.

Kigper fraskriver seg herved, sa langt gjeldende rett tillater det, enhver rett til a gjgre krav
gjeldende mot Selger som fglge av at salgsobjektet ikke er som det skal vaere, i medhold av
avhendingsloven § 3-7, 3-8 og 3-9, andre regler om ansvar for uriktige og manglende opp-
lysninger og ethvert annet lovfestet eller ulovfestet grunnlag utenfor denne avtalen.

SELGERS GARANTIER

Selger garanterer det fplgende overfor Kjgper ved signering av denne avtalen og ved
Overtakelse, med mindre noe annet fremgar av garantiene nedenfor:

(a) Selger har opplyst Kjgper om de omstendighetene vedrgrende Eiendommen som
Selger kjenner til ved signering av denne avtalen, og som Kjgper har grunn til a regne
med a fa. «Grunn til 3 regne med a fa» skal forstas pa samme mate som i avhendings-
loven § 3-7.

(b)  De opplysninger vedrgrende omstendigheter ved Eiendommen som Kjgper har mottatt
fra Selgers side fgr signering av denne avtalen, er riktige. Denne garantien omfatter
ikke opplysninger i dokumenter utarbeidet av andre enn Selger eller selskap i samme
konsern som Selger, med mindre Selger kjenner til at opplysningene er uriktige ved
signering av denne avtalen.

(c) At Selger eier Eiendommen og er hjemmelshaver til denne.

(d) Det eksisterer ikke andre heftelser pa Eiendommen (herunder Igsningsretter) enn de
som er angitt i vedlegg 2, og at alle eventuelle panteheftelser (utover lovbestemt pant
for uforfalt gjeld og eventuelle leiekontrakter) pa Eiendommen vil slettes uten

ugrunnet opphold etter Overtakelse.

#8983027/1 4(11)
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7.2

8.1
8.11

8.1.2

8.2

8.3
8.3.1

8.3.2

(g) Ved signering av denne avtalen foreligger det ikke skriftlige palegg mv. fra offentlige
myndigheter som gjelder Eiendommen, og som ikke er betalt eller oppfylt pa annen
mate.

Med forhold som Selger kjenner til i punkt 7.1, menes bade de forhold som Selger faktisk
kjenner til ved signering av denne avtalen, og de forhold som Selger ikke har en rimelig grunn
til & veere uvitende om pa dette tidspunktet. Selger hefter ikke for manglende opplysninger
fra andre enn Selger selv.

RETT TIL ERSTATNING OG BEGRENSNINGER | SELGERS ANSVAR
Kjgpers rett til erstatning

Bryter Selger denne avtalen, herunder ved forsinkelse, har Kjgper bare rett til erstatning for
det tapet Kjgper lider som fglge av avtalebruddet. Retten til erstatning omfatter imidlertid
bare tap som en med rimelighet kunne ha forutsett som en mulig fglge av avtalebruddet.

Kjgpers tap skal beregnes netto etter fradrag for i) skatte- og avgiftsbesparelser som Kjgper
kan nyttiggjgre seg, og ii) det Kjgper har rett til 3 kreve erstattet fra tredjemann, herunder et
forsikringsselskap. Hvis et tap er betinget, kan Selger fgrst holdes ansvarlig for tapet hvis og
nar tapet ma dekkes av Kjgper. Kjgper kan overholde fristene i punkt 8.3 ved & gi skriftlig
melding om det betingede tapet f@r utlgpet av disse fristene.

Kjgpers kunnskap

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som brudd pa punkt 7 noe som han selv faktisk kjente til ved
signeringen av denne avtalen, eller noe som rimelig klart og tydelig fremgar av de skriftlige
opplysningene som Kjgper har mottatt fra Selgers side fgr signering av denne avtalen. Denne
begrensningen i Selgers ansvar gjelder ikke ved brudd pa punkt 7.1(c) (om eierskap til
Eiendommen). Selger fraskriver seg retten til 3 gjgre gjeldende avhendingsloven § 3-10.

Reklamasjon
Reklamasjon ved forsinkelse

En part taper sitt krav pa erstatning som fglge av forsinkelse som skyldes forhold pa den annen
parts side, hvis parten ikke innen én maned etter Overtakelse gir den annen part skriftlig
melding om at avtalebruddet vil bli gjort gjeldende og hva avtalebruddet bestar i
(Reklamasjon).

Reklamasjon ved andre brudd pa avtalen

(a)  Kjoper taper retten til 3 gjgre brudd pa garantien i punkt 7.1(c) gjeldende hvis Kjgper
ikke sender en Reklamasjon til Selger innen 5 ar etter Overtakelse. For andre brudd pa
denne avtalen ma Kjgper sende en Reklamasjon til Selger senest 18 maneder etter
Overtakelse. Hvis Kjgper selv oppdager et avtalebrudd innen utlgpet av en av disse
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8.4
8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.5

fristene, men senere enn én maned fgr utlgpet av den, utvides fristen med én maned
regnet fra fristens utlgp.

(b)  Dessuten skal Kjgper sende en Reklamasjon til Selger senest én maned etter at Kjgper
selv oppdaget avtalebruddet. Forsgmmer Kjgper a sende en Reklamasjon innen denne
fristen, vil Kjgper bare tape sitt krav mot Selger hvis og i den utstrekning forsgmmelsen
i) har gkt Kjgpers tap, eller ii) har medfgrt at Selger har mistet retten til @ kreve
erstatning fra tredjemann, herunder et forsikringsselskap.

Belgpsmessige ansvarsbegrensninger

Selgers ansvar for brudd pa punkt 7 er underlagt fglgende begrensninger:

(a)  Kjpper kan ikke gjgre gjeldende enkeltstaende brudd som medfgrer tap pa mindre enn
NOK 50 000,0og det skal ses bort fra slike brudd ved beregningen av Kjgpers tap,
herunder ved vurderingen av om belgpsgrensen i bokstav (b) nedenfor er nadd.

(b)  Kjgper kan ikke gjgre krav gjeldende med mindre Kjgpers samlede tap overstiger
NOK 250 000, men hvis Kjgpers samlede tap overstiger denne belgpsgrensen, har
Kjgper rett til erstatning fra fgrste krone.

(c)  Selgers samlede ansvar er begrenset oppad til [10 % av Kjgpesummen].

Ansvarsbegrensningene i punkt 8.4.1 gjelder ikke ved brudd pa garantien i punkt 7.1(c) (om
eierskap til Eiendommen).

Selgers samlede ansvar for brudd pa denne avtalen (herunder garantien i punkt 7.1(c)) og
punkt 5 eller 7) er begrenset til Kigpesummen. Se likevel punkt 9.2.

Ansvar ved forsett eller grov uaktsomhet

Begrensningene i Selgers ansvar i punkt 8.3 og 8.4 gjelder ikke hvis avtalebruddet er forvoldt
ved forsett eller grov uaktsomhet hos medlemmer av Selgers styre eller daglig leder eller en
annen person hos Selger, som har vaert den hovedansvarlige for gjennomfgringen av salget
av Eiendommen til Kjgper.

SKADESL@SHOLDELSE FRA SELGER

Selger skal holde Kjgper skadeslgs for tap som springer ut av:

(a) At Eiendommen eller dens tilbehgr blir skadet i perioden mellom signering av denne
avtalen og kl. 12:00 ved Overtakelse. Denne skadeslgsholdelsen gjelder:

(i) Ikke hvis tapet er lavere enn belgpsterskelen i punkt 8.4.1(a), eller hvis i)
kostnadene til gjenoppfgring/reparasjon og leietap som fglge av skaden er fullt
dekket av en forsikring eller dekkes av Selger eller Selger stiller betryggende
sikkerhet for disse kostnadene og leietapet, og i) alle leietakerne til Eiendommen
er forpliktet til & viderefgre eller gjenoppta sitt leieforhold pa uendrede vilkar
etter gjenoppfering/reparasjon.

#8983027/1 6(11)
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9.2

10.

11.
111

11.2

11.3

11.4

(i)  Ikke skader som inntreffer i perioden fra kl. 1200 ved Avtalt Overtakelse frem til
kl. 1200 ved Overtakelse hvis det skyldes forhold pa Kjgpers side at Overtakelse
giennomfgres senere enn Avtalt Overtakelse, med mindre skaden skyldes
uaktsomhet pa Selgers side. For slike skader som skyldes uaktsomhet, gjelder
ikke unntaket i dette punkt 9.1(a)(ii).

(iii)  Bare hvis Kjgper senest én maned etter Overtakelse gir Selger skriftlig melding
om at han krever erstatning for skaden.

Punkt 8.1 gjelder tilsvarende. Begrensningene i Selgers ansvar etter punkt 8.2, 8.3 og 8.4
gjelder ikke for skadeslgsholdelsene i dette punkt 9.

MERVERDIAVGIFT. OVERF@RING AV JUSTERINGS-/TILBAKEF@RINGSFORPLIKTELSER OG
RETTIGHETER

Partene er enige om at Selgers justerings-/tilbakefgringsforpliktelser og -rettigheter tilknyttet
Eiendommen skal overfgres til Kjgper per Overtakelse. Innen Overtakelse skal det derfor
inngas en egen avtale om overfgring av plikt/rett til a justere/tilbakefgre merverdiavgift som
tilfredsstiller kravene for slik overfgring etter gjeldende merverdiavgiftsregelverk, jf.
vedlegg 5.1

FRASKRIVELSE AV RETTEN TIL A GJ@RE KRAV GJELDENDE MOT ANDRE ENN PARTENE

Kjgper pa den ene side og Selger pa den annen side fraskriver seg herved overfor den andre
parten enhver rett til 3 gjgre krav gjeldende mot naerstaende av den andre parten som fglge
av den naerstdendes disposisjoner, handlinger eller unnlatelser til skade for Eiendommen
frem til og med Overtakelse eller i forbindelse med inngaelsen eller giennomfgringen av
denne avtalen.

Bade Kjgper og Selger (hver for seg Skadeslgsholderen) skal holde den annen part og hans
naerstaende (i fellesskap de Beskyttede Parter) skadeslgs for det tilfelle nserstaende av
Skadeslgsholderen gjor krav gjeldende mot de Beskyttede Parter som fglge av de Beskyttede
Parters disposisjoner, handlinger eller unnlatelser til skade for Eiendommen frem til og med
Overtakelse eller i forbindelse med inngaelsen eller giennomfgringen av denne avtalen.

Ansvarsfraskrivelsen og skadeslgsholdelsen i dette punkt 11 gjelder ikke i den grad kravet mot
en person springer ut av hans forsettlige skadeforvoldelse eller en avtale med ham som inngas
i tilknytning til denne avtalen.

Med nzerstaende menes i) selskap i samme konsern (som definert i aksjeloven § 1-3) som en
part, ii) en parts aksjeeiere (direkte og indirekte), iii) ndvaerende eller tidligere styremedlem-
mer eller ansatte hos en part eller selskap i samme konsern som parten, og iv) meglere,
radgivere eller andre representanter for en part.

1 Det ma foretas en vurdering i hvert enkelt tilfelle av om vilkarene for overfgring av justeringsforpliktelser og -rettigheter er
oppfylt, og om denne bestemmelsen i sa fall skal inn. Hvilken effekt overfgringen av disse forpliktelser/rettigheter skal ha for
kigpesummen, ma vurderes konkret av partene.
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12.
12.1

12.2

13.

13.1

13.2

14.

15.

MEDDELELSER

Enhver meddelelse i forbindelse med denne avtalen skal skje per brev eller e-post til fglgende

adresser:
For Selger: Hanne Skaret

For Kjgper: [®]

Frem til og med Overtakelse skal alle meddelelser sendes med kopi til:

[Megler]: Camilla Haugerudbraten — camilla@aktiv.no

LOVVALG OG TVISTEL@SNING

Denne avtalen er underlagt norsk rett. Norske lovvalgsregler skal ikke kunne lede til valg av

et annet lands rett.

Enhver tvist som matte oppstd med tilknytning til denne avtale, avgjgres ved ordinazer

rettergang med Nedre Romerike Tingrett som eksklusivt verneting. Kretsen av kompetente

domstoler i henhold til de alminnelige regler for midlertidig sikring begrenses ikke av det som

er bestemt her.

VEDLEGG

Vedlagt fglger:

1. Firmaattester for Selger og Kjgper
2. Grunnboksutskrifter
3—teiekontraktermed-vedlegg

4, Prospekt med vedlegg

5. Justeringsavtale

6. Oppgjorsavtale

UNDERSKRIFT

Denne avtalen er i dag underskrevet i tre eksemplarer, hvorav partene og [Megler] beholder

ett hver.

#8983027/1
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for [Selger]

[sted], [signeringsdato]

[Selgers repr.]

#8983027/1

for [Kjgper]

[Kigpers repr.]
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VEDLEGG 5
AVTALE OM OVERF@RING AV
JUSTERINGS-/TILBAKEF@RINGSFORPLIKTELSER
MELLOM
[SELGER]
0G

[KI@PER]

1 Partene

Denne avtalen er inngatt [dato] mellom
(a)  [Selger], [adresse], [postnummer og -sted], org.nr. [org.nr. Selger] (Overdrager)
(b)  [Kjgper], [adresse], [postnummer og -sted], org.nr. [org.nr. Kjgper] (Mottaker)

2 Bakgrunn

Den [signeringsdato] inngikk Overdrager og Mottaker en kjgpekontrakt (Kjgpekontrakten)
vedrgrende salg av eiendom med gnr. [e], bnr. [e] i [®] kommune (Eiendommen). | henhold
til Kjgpekontrakten skal Mottaker per [overtakelsesdato] (Overtakelse) overta Overdragers
justerings-/tilbakefgringsforpliktelser knyttet til Eiendommen.

3 Justerings-/tilbakefgringsforpliktelser som overfgres

Fglgende justerings-/tilbakefgringsforpliktelser overfgres fra Overdrager til Mottaker per
Overtakelse:

[Angivelse av hvilket byggetiltak som er gjennomfgrt]

Fullfgringstidspunkt/anskaffelsestidspunkt [Dato]
Anskaffelseskostnad uten mva. Kr[..]
Total mva. Kr[..]
Mva. fradragsfgrt av Overdrager Kr[..]
Overdragers fradragsrett ved anskaffelsen [..]%
Overdragers fradragsrett per Overtakelse [..]%

Mottakers fradragsrett per Overtakelse [..]
Resterende justeringsbel@p for Overdrager Kr[..]

Overfgrt justeringsforpliktelse Kr[..]

[Ta inn én tabell for hvert byggetiltak, dersom det er flere]
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[Angi hvordan den inngdende merverdiavgiften fordeler seg pd de ulike delene av bygge-
tiltaket, dersom den ikke er jevnt fordelt. Hvis den er jevnt fordelt, kan falgende formulering
benyttes: “Den inngdende merverdiavgiften fordeler seg likt pa de ulike deler av bygge-
tiltaket”.]

4 Avsluttende bestemmelser

Mottaker innestar ved sin underskrift pa denne avtalen for at han er en naeringsdrivende som
er registrert i Merverdiavgiftsregisteret, eller vil bli registrert senest med virkning fra den
avgiftstermin Overtakelse skjer, og slik har fradragsrett for inngdende merverdiavgift som
angitt i tabellen(e) ovenfor.

Dersom opplysninger nevnt i denne avtalen endres etter at avtalen er inngatt, skal Overdrager
rette disse overfor Mottaker hvis opplysningene kan pavirke Mottakers justeringsplikt.

[Sted], den [dato]

for [Overdrager] for [Mottaker]

[Selgers repr.] [Kigpers repr.]
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VEDLEGG 6

OPPGJ@RSAVTALE MED OPPGJPRSANSVARLIG DER SELGERS LAN INNFRIS ETTER TINGLYSING AV SKI@TET TIL KIGPER

1.1

1.2

13

14

15

1.6

OPPGJ@RSANSVARLIG OG OPPGJ@RSKONTOEN

Oppgjoret mellom partene foretas av meglerforetakets oppgjgrsavdeling; Aktiv
Eiendomsoppgjgr AS (se mer info pa siste side). Dette endrer ikke ansvarsforholdet som
meglerforetaket har overfor kjgper og selger. Alle innbetalinger forbundet med denne
kontrakt innbetales til meglerforetakets klientkonto nr. 1271 32 97087, Bankenes
Boligmegler ~AS avdeling Bjgrkelangen og merkes med fglgende KID:

Kigper ma sgrge for at kjgpesummen og omkostninger er innbetalt til meglerforetakets
klientkonto senest innen to virkedager fgr overtakelse (overtakelsesdato fremkommer i
kjppekontraktens punkt 9).

Kjgpesummen samt omkostninger regnes ikke som betalt med befriende virkning for kjgper
for belgpet er valutert meglerforetakets klientkonto. Bankens valuteringsdato anses saledes
som innbetalingsdato og legges til grunn ved en eventuell renteberegning. Til orientering
beregnes det renter av innestdaende pa klientkonto. Opptjente renter utbetales den
berettigede dersom belgpet overstiger ¥ rettsgebyr, pt. kr 672,50.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Dersom kjgpesummen ikke blir innbetalt til meglerforetakets klientkonto i rett tid eller
eventuelle lanedokumenter i tinglysingsklar stand ikke er meglerforetakets oppgjgrsavdeling
i hende innen overtakelse slik at det innbetalte belgp kan disponeres av meglerforetaket,
svarer kjgper den til enhver tid fastsatte forsinkelsesrente iht. forsinkelsesrenteloven, til
selger. Forsinkelsesrente beregnes av hele kjppesummen frem til hele kigpesummen samt
omkostninger er innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto. Fullt oppgj@r
anses ikke innbetalt fgr ogsa eventuelle palgpte forsinkelsesrenter er innbetalt. Dette
avtalepunkt gir ikke kjgper rett til a forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Dersom selger pa overtakelsestidspunktet ikke kan stille eiendommen til kjppers disposisjon
og kjgper har oppfylt sine forpliktelser etter kjgpekontrakten, svarer selger renter overfor
kjpper i henhold til den enhver tid fastsatte forsinkelsesrente iht. forsinkelsesrenteloven, fra
avtalt overtakelsesdato og frem til overtakelse finner sted.

#8983027/1
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1.7

1.8

1.9

1.10

111

1.12

Selger er innforstatt med at det ikke vil bli foretatt oppgjor, fer:

pantedokument med uradighetserklaring er tinglyst,

hele kigpesummen er innbetalt fra kjgper og er disponibel pa meglerforetakets klientkonto,
kjgper har overtatt eiendommen,

meglerforetaket har mottatt signert overtakelsesprotokoll og selgers oppgjgrsskjema,

skjpte og kj@pers eventuelle pantedokument er tinglyst.

Selger gir herved meglerforetakets oppgjgrsavdeling ugjenkallelig fullmakt til & innfri,
eventuelt midlertidig innfri for overfgring til annet pantobjekt, de |dn som fremgar av
bekreftet grunnbokutskrift/oppgjersskjema og som det ikke er avtalt at kjgper skal overta.
Selger samtykker videre til at hele meglerforetakets tilgodehavende og utlegg iht.
oppdragsavtalen trekkes fra klientmidler tilhgrende selger.

Oppgjoret giennomfgres normalt innen 7 virkedager etter at skjgte og pantedokumenter er
tinglyst. Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg. Gjennomfgring av
oppgjer vil kunne ta lengre tid i ferier og rundt typiske overtakelsesdatoer, sa som 1. og 15.

Meglerforetaket foretar oppgjer til selgers konto i norsk finansinstitusjon.

Partene er videre gjort oppmerksomme pa at tinglysing av skjgte ikke kan finne sted fgr
kjgper har innbetalt hele kjppesummen inkludert omkostninger. Eventuell forsinkelse med
tinglysing og oppgjer som matte fglge herav, er kjgpers ansvar.

Meglerforetaket er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) med tilhgrende forskrift. Det fglger av hvitvaskingsloven at
meglerforetaket er forpliktet til & gjennomfgre kundetiltak overfor begge partene i
handelen. Dette innebaerer blant annet at bade selger og kjgper forplikter seg til a fremlegge
gyldig legitimasjon slik at identitet kan bekreftes fgr handelen gjennomfgres. Dersom
kundetiltak ikke kan gjennomfgres er meglerforetaket palagt a avsta fra gjennomfgring av
oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre

uten at det kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.
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Nabolagsprofil

Senterveien 8

Lokal transport

2 Aursmoen 2min &
Linje 470, 470E, 477 0.1 km
& Aurskog sykehjem 4min &
Linje 470, 470E 0.3 km
+ Bjerkelangen stasjon 13 min &
Linje 470, 470E, 480, 480E, 485 10.6 km
@ Blaker stasjon 14 min &
Linje R14 14.2 km
Transport for lengre reiser
& Lillestrom stasjon 30 min &
Linje FLY1 28.2 km
*  Oslo Gardermoen 45 min &

Byggmasse i omradet

W 72% Bolig/fritidsbolig

B 12% Industri

I 8% Kontor/handel/Service
6% Offentlig

B 2% Annet

Ladepunkt for el-bil

& Recharge Coop Extra Aurskog

1min &

Kollektivtilbud
=~  Bra58/100

(P} Gateparkering
A9 et 93/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100

Omradet har blitt vurdert av 102 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
Aurskog Sykehjem Avd. @stkrok... 120
Bakke AS 109
Aksell AS 86
Aursmoen Skole 83
Stenqvist AS 64
Aurskog Hjemmetjenester 51
Aurskog Sparebank 50
Lillestrom Logistikk AS 39
Aursmoen Barnehage 36
Epletunet Barnehage AS 22
BG Utleie AS 22
Bakke Leiligheter AS 22
Bufetat @st Lierfoss Ungdoms- og Famili... 21
Coop @st Sa 20
Bakkegruppen AS 16
Treningssenter
& Aura Trening og Helse 5min &
& MOVA Bjerkelangen 10 min &
Dagligvare
Kiwi Aurskog 1min &
Coop Extra Aurskog 1min %
Post i butikk 0.1 km
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Aurskog

SPAREBANK

Velkommen til banken med hjerte
for kundene, lokalt naeringsliv og
gode lokalsamfunn.

Hos Trond, Trine, Lise, Geir og Lina
far du god og personlig radgivning tilpasset ditt behov.

Vi samarbeider med Aktiv Bjgrkelangen og sammen gjgr vi
boligprosessen trygg og enkel for deg. Ta kontakt med oss for
en hyggelig prat i Gagata pa Bjgrkelangen.

Telefon: 63 8544 40
Nettside: www.aurskog-sparebank.no
Aurskog | Bjgrkelangen | Arnes | Jessheim | Sgrumsand | Askim | Gjgvik
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Skal dv kjgpe bolig?

Boligkjap er en av de starste
investeringene du gjar i livet.
Fa noen gode rad pa veien!

Vare radgivere har god
lokalkunnskap og kan bidra
med god helthetlig
radgivning rundt dine bank-
og forsikringsbehov.

Kontakt oss i dag!

63 85 70 70 - post@hsbank.no < hsbank.no &

Setskog < Hemnes « Loken ¢ Bjgrkelangen H@LAND: SETSKOG
SPAREBANK
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Senterveien 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1930 AURSKOG Saksbehandler: Camilla Haugerudbraten
Telefon: 93022875
Oppdragsnummer: E-post: camilla.haugerudbraten@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



