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Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder/Partner
Martine Strand

Mobil 936 15788
E-post  martine.strand@aktiv.no

Aktiv Grimstad

Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD. TLF. 400 00 668

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 7 690 000,-
Kr 193 600,-
Kr 7 883 600,-
Kr 4 844.-
Trine Larsen
Trond Larsen

Enebolig

Eiet

1991

347/347 kvm
1336.1T m?

5

11

Gnr. 48, bnr. 296
1415250010

Fevik - Stor og innholdsrik
enebolig med separat
utleiedel og fantastisk
utsikt. Dobbel garasje.

Stor og innholdsrik enebolig med separat utleiedel. Fantastisk fin
havutsikt, samt utsikt til omkringliggende omrader. Hgyt og
frittliggende. Velholdt og oppusset bolig med bla. et bad fra 2022,
kjokken fra 2020, nyere gulv i mesteparten av huset m.m. Leiligheten
holder normalt god standard med bla. nyere kjgkken med hvitevarer,
samt egen uteplass foran leiligheten. Rundt huset er det flere
uteplasser, terrasser, lysthus, veranda rundt to sider, samt overbygd
veranda ut fra loftsetasje. Dobbel garasje med inngang direkte til
huset. Usjenert, solrik og pent opparbeidet tomt. Hoveddelen har bla.
fire soverom, eget vaskerom, godt med bodplass, to bad, samt et
toalettrom, badstue m.m. Det er gjennomgdende store og gode rom i
boligen. Kort vei til alt pa Fevik! Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 347 m?
BRA totalt: 347 m?
TBA: 64 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 154 m? Leilighet; Stue, kjokken, gang, bad, soverom og treningsrom, benyttes
som soverom. Hoveddel: Hall, soverom, gang, bad, badstue, mellomgang, bod garasje.

1. etasje
BRA-i: 127 m2? Gang, stue, kjpkken, vaskerom, bad og soverom.

2. etasje
BRA-i: 66 m? Stue, wc-rom og soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
53 m2 Terrasse

2. etasje
11 m? Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bruksareal = 347m2.

P- rom = 292m2.
S-rom = 55m2.
Tomtetype
Festet
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Tomtestgrrelse
1336.1 m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet tomt med asfaltert innkjgrsel, plen, stakittgjerde, bed, prydbusker og
diverse beplantning. Platting til spabad, som for gvrig medfglger, lysthus, samt
terrasser. Flislagt veranda rundt huset med nydelig utsikt.

Det opplyses at hjgrnet pa mur bak/ved siden av garasje muligens er noe utenfor
tomtegrense, inn pa naboens tomt. Det har ikke vaert kjent tidligere, eller gjort noen
ytterligere undersgkelser rundt det, men det ser slik ut pa situasjonskart fra Grimstad
Kommune.

Arlig festeavgift
Kr 4 844

Festetid
80 ar.

Regulering av festeavgift
Festeavgift ble regulert i 2024 for 2025. Neste regulering er i 2034. Regulering skjer
etter Konsumprisindeks.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
515 000,- for frikjgp av festetomt.

Festekontrakt datert
12.01.1990.

Beliggenhet

Beliggende pa Fevik i etablert og attraktivt boligomrade med neerhet til butikker og
gvrige servicetilbud pa Feviktoppen. Kort vei til Fevik skole (1-10) og idrettsanlegg ved
Express stadion. Det er flere barnehager i naerheten. Flotte tur/jogge-omrader ved
Hauslandstjenna. Her er det ca 4 km lang lyslgype. | tjenna kan man ga péa skgyter om
vinteren og bade om sommeren. Kort avstand til flott badestrand ved Strand hotell
med nydelig strandpromenade langs sjgen og badstue langs promenaden, hvor Damp
Nidelv har Sauna som kan leies hele aret. | tillegg kort vei til rideskolen pa Fevik, samt
til alle servicetilbud pa Fevik som baker, matbutikk, apotek, treningssenter, spisesteder,
lege, optiker m.m. Bussforbindelse mot Grimstad og Arendal nede ved Fylkesveien,
hvor det gar flere snarveier ned til veien og til Feviktoppen og skolen.

Adkomst

Se vedlagte kart. Det vil bli skiltet til pameldingsvisning. Boligen er merket med AKTIV
til salgs plakat. Velkommen til visning!
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Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid
Kort vei til flere barnehager, Tykkdsen barnehage og Hausland barnehage er de to
neermeste.

Skolekrets
Fevik Skole 1-10. klasse.

Offentlig kommunikasjon
Bussforbindelser ned ved Fylkesveien.

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 28.07.20255 av takstmann
Erik Sgrensen AS for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Toalettrom loft: Rgrleggerarbeid, installasjon, avretting av gulv og legging
av vatromsbelegg utrettet av fagleert.

Baderomsplater satt opp med egeninnsats.

Hovedbad: Rgrleggerarbeid, installasjon, avretting av gulv, og legging

av vatromsmembran utfgrt av fagleert. Litex membranplater og fliser lagt med
egeninnsats.

Arbeid utfgrt av Rgrlegger Henry Hansen, Rgrlegger Liene AS, Kulgr Odden, Fargerike
Grimstad

Pkt. 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja - Beskrivelse: Vatromsmembran lagt av fagleert pa hovedbad. Vatromsbelegg lagt
av fagleert pa toalettrom pa loft.

Pkt. 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Alt rgrleggerarbeid ved montering av nytt kjgkken i 2020. Kontroll og
spyling av tilgjengelig drenering og taknedIgp i
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2025. Spyling er utfert av eier jevnlig tidligere ar.
Arbeid utfgrt av Rgrlegger Einertrg, Spyle & Rgrkontroll

Pkt. 5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja - Beskrivelse:

| tilstandsrapport som foreld ved kjgp av bolig i 2013 sto det at det i underetasje ved
dusjbad var malt indikasjon pa

fukt. | rapporten sto det: ma antas at man far utslag pa maleinstrument pga.
underliggende fukt, da det er et gulv pa

grunnkonstruksjon. Det var ogsa en kommentar pa garasjen: pga.
konstruksjonsprinsippet ma det forventes noe

fukt i betongvegger. Anses ikke ha betydning i fglge takstmann. | bodrom kjeller
opplyste tidligere eier at det var

skade pa laminat som fglge av at en vinballong hadde sprukket. Vi har ikke gjort noen
utbedring av dette.

Pkt. 6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja - Beskrivelse Det har veert lekkasje i takhjgrnet mot veranda i garasjen. Dette er
utbedret ved a legge ny fuktsikring.

Pkt. 7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks.
darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Ja - Beskrivelse: Pdlegg om a sette inn sotlukestein i feieluke i pipe. Dette er utfort.

Pkt. 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Lagt opp nye kurser i 2013. Montering av kjgkken og installasjoner.
Arbeid utfgrt av YIT, Interigr Montering Arturas Bakas

Pkt, 14 - Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av
fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Ja - Beskrivelse: Lagt ny drenering i forbindelse med etablering av belegningsstein
foran leilighet.

Pkt. 16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Bygd liten platting for plassering av spabad. Byttet ut terrasse ut fra
vaskerom.

Pkt. 17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende? Ja
Beskrivelse Leilighet i sokkel.
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17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja - Beskrivelse: Godkjent sokkelleilighet U0101 fra opprinnelig byggear.

Pkt. 18 - Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller
andre deler av boligen?

Ja - Beskrivelse: Tidligere eier har innredet ekstra soverom tilknyttet sokkelleiligheten.
Det er i denne forbindelse satt inn store

vinduer for 4 ivareta remningssikkerhet fra soverommene.

Pkt. 21 - Er det foretatt radonmaling?

Ja - Beskrivelse: Noe forhgyet verdi i forhold til krav i stue i sokkelleilighet og i
gjesterom/kontor i kjeller i hovedenhet. Anbefalte tiltak

er utfgrt ved a etablere miniventilasjon begge steder. Nye malinger er ikke utfort i
etterkant av dette.

Radonmaling

Ar2016

Verdi 130 og 180 fer tiltak

Tilleggskommentar
Enkelte knirk i gulv hovedetasje.

Innhold

U. etg.: Gang, soverom, gang, bad med badstue, bod, gang til garasje.

1. etg.: Gang med vedovn, stort hovedsoverom, romslig bad, stor og god stue med
plass til spisestue, i tillegg er den innerst delen i bruk som tv-stue i dag. Har kan man
sette inn dgr og fa laget et ekstra soverom til ved behov. Kjskken med nydelig utsikt
rett ut mot havet, og separat vaskerom med egen utgang til frokostterrasse.

2. etg.: Stor loftstue med utgang til overbygget veranda. Toalettrom med
baderomsinnredning. To gode soverom med dgrer til stort loft pa begge sider med
sveert god plass til oppbevaring.

Leilighet: Stue, kjgkken, gang, bad, soverom, samt et rom innredet til soverom, men
som opprinnelig var sgkt godkjent til trimrom, dette rommet er ikke sgkt bruksendret,
og er ikke godkjent til varig opphold.

| tillegg dobbel garasje og lysthus i hage.

Standard

Velholdt og innholdsrik enebolig hvor det det de siste arene har vaert pusset opp og
gjort oppgraderinger, bla. med oppusset kjgkken, hovedbad pusset opp i 2022, byttet

gulv, pusset opp bad i 2. etasje.

Kjgkkenet er i hvit, klassisk utfgrelse med alt av hvitevarer, samt vinskap.
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Hovedbad er flislagt med varmekabler i gulv. Dobbel baderomsinnredning med speil,
samt hgyskap, sa god plass pa badet. Vegghengt wc, samt dusjkabinett.

Toalettrom i loftsetasje er med belegg pa gulv og baderomsplater pa veggene.
Vegghengt wc og baderomsinnredning.

Det er skyvedgrsgarderober i bade gang, to stk. pa hovedsoverom, samt pa begge
soverom i loftsetasje.

Boligen har vaert godt ivaretatt av navaerende eier som bla. i 2025 har hatt kontroll og
spyling av tilgjengelig drenering og taknedIgp.

Leiligheten har tidligere veert utleid for 8 000,- inkl. strem og internett.

Kjgkken i leiligheten er fra ca. 2014. Helt ny og ubrukt oppvaskmaskin er nylig montert.
Ny ventilator pa kjgkken og satt inn ny avtrekksvifte pa bad, samt at deler av leiligheten
er malt.

Det er ogsa totalt tre varmpepumper i boligen, en i leilighet og to i hoveddel.
Varmepumpe i stue i hoveddel var ny i 2025.

Spabad pa terrasse kan medfglge, det gis dog ingen garanti for fremtidig og videre
drift.

Se for gvrig tilstandsrapport for utfyllende detaljer om standard.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Terrengforhold

Terrenget er flatt rundt boligen, mangler fall/har lite fall ut i fra mur. Her ma iht.
NS-3600 etableres fall ut i fra mur av boligen.

Arsak / Konsekvens:

Arsak: Terrengforhold.

Konsekvens: Vil lede vann mot mur.

Anbefalt tiltak:

Etablere fall ut i fra mur

Drenering og fuktsikring

Grunnmursplate montert pa tilbakefylte vegger. Her ma en forvente vanlig elde
mht. alder pa dreneringen.

Arsak / Konsekvens:

Arsak: Alder pa dreneringen.
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Konsekvens: Ingen umiddelbar konsekvens.
Anbefalt tiltak:
Ingen umiddelbare behov for tiltak

Terrasser

Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller pilarer)

Terrasse side syd og gst er med dekker i betong belagt med fliser, hvor flere
har liten limdekning. Noen sprekker og avskallinger i fuger, mangler dryppnese i
underkant og lite fall ut i fra vegg.

Ingen tilgang til bjelkelag pa del gst i 1. etasje. Rekkverk burde vaert med 1
meter hgyde.

Arsak / Konsekvens:

Arsak: Alder.

Konsekvens: Eventuelt primer er gatt ut pa dato. Flere fliser kan Igsne.
Anbefalt tiltak:

Utbedre Igse fliser og fuger.

Yttertak

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Tekking er med betongtakstein, undertak er med plater. Tekkingen er i fra
byggear og har vanlig elde mht. alder. Halve brukstiden pa tekkingen er na
passert.

Ingen tilgang til tekkingen over garasjedelen, her ma en forvente halve levetiden
na passert.

Arsak / Konsekvens:

Arsak: Alder.

Konsekvens: Halve levetiden er na passert.

Anbefalt tiltak:

Ingen umiddelbar tiltak ngdvendig.

Rom under terreng

Overflater - Gulv

Gulv i betong.

Overflater - Vegger

Vegger i betong, ingen innvendig paforinger.

Overflater - Himling

Himling med betong, noe panel og noe plater.

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

I bunn av tilbakefylte vegger side nord og vest er fuktniva i bunnen av vegger
innenfor akseptabel grense, som er relatert til utvendig drenering.

Inne i soverom syd-gst U- etasjen er det ved hjgrne syd-gst malt fukt i bunnen
av vegger over akseptabel grense.

Arsak / Konsekvens:

Arsak: Lite fall pa heller utvendig.
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Konsekvens: Vil lede vann i mur som har kapillaer effekt.
Anbefalt tiltak:
Utbedre drenering utvendig ved hjgrne syd-gst.

Bad leilighet

Overflater - Gulv

Gulvet er med belegg, har oppkant mot veggene. Gulvet er a regne for flatt.
Arsak / Konsekvens:

Arsak: Konstruksjon/utferelse.

Konsekvens: Vann vil ikke renne til sluk.

Anbefalt tiltak:

Ingen umiddelbare behov for tiltak.

Innvendige overflater:

En del gulvfliser i hall U- etasjen, har liten limdekning.
Arsak / Konsekvens:

Arsak: Alder.

Konsekvens: Ingen umiddelbar konsekvens.
Anbefalt tiltak:

Ingen umiddelbare behov for tiltak.

Radon

Radon

Radonmaling er i fglge eier utfgrt ca. 2016 Verdier pa leiligheten var 130, BC'er,
grenseverdi 100.

Miniventilasjon, ettermontert.

Arsak / Konsekvens:

Arsak: Alder.

Konsekvens: Tiltak foretatt.

Anbefalt tiltak:

Ingen umiddelbare behov for tiltak.

Varmtvannsbereder

2 stk. VVS beredere montert.

Arsak / Konsekvens:

Arsak: TG er pga. alder til bereder av eldre dato iht. NS-3600.
Konsekvens: Ingen umiddelbar konsekvens.

Anbefalt tiltak:

Ingen umiddelbare behov for tiltak.

Forhold som har fatt TG3:

Bad hoveddel u etg.:
Samlet vurdering:
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Arsak / Konsekvens:

Arsak: Konstruksjon og alder.

Konsekvens: Ved eventuelt lekkasje ned pa gulvet utenfor dusjen vil vann
ikke nd sluk.

Anbefalt tiltak:

Renovere rommet pga. gulvet er ikke vanntett mot tilstgtende rom.
Estimert kostnad:

200 000,-

Vaskerom:

Samlet vurdering:

Her trenger gulvet utbedringer pga. knekte fliser og ingen synlig membran.
Utlufting ma ogsa utbedres.

Arsak / Konsekvens:

Arsak: Manglende montering.

Konsekvens: Gulvet er ikke vanntett mot tilstgtende rom og liten
luftutskiftning.

Anbefalt tiltak:

Utbedre gulvet og utlufting.

Estimert kostnad:

125 000,

Badstue

Konstruksjonsoppbygging

Deler av rommet er ikke bygd som et rom i rommet.
Arsak / Konsekvens:

Arsak: Konstruksjon.

Anbefalt tiltak:

Renovere rommet evt. brukes til bod.
Estimert kostnad:

185 000,-

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger
Pusset opp kjgkken i 2020.
Pusset opp 2 bad 2022.

Byttet diverse gulv, malt m.m.

Modernisert/Pakostet ar
2020/2022

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber, Altibox og Telenor.

Parkering
Parkering pa egen tomt, samt i dobbel garasje.

Solforhold
Eiendommen ligger solrikt til med sol fra morgen til ca. kl. 21.30-22 sommerstid.
Vinterstid kan soloppganger rett ut i havgapet nytes

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
7784399

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har foretatt radonmaling i 2016 og mélinger
viser en verdi pa 130 og 180 for tiltak.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

Vedovn i gang i hovedetasje, samt peis i stue. | tillegg er det varmepumpe i leilighet,
samt to varmepumper i hoveddel. Ellers elektrisk oppvarming.

Info stremforbruk
Ca. arlig stremforbruk er 22 000 kwh for hoveddel, og leiligheten har et ca. forbruk pa
ca. 8 000 kwh.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Se vedlagte energiattest.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 690 000

Kommunale avgifter
Kr 27 345

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr kr. 9 636,-,
eiendomsskatt kr. 6 958,- samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 1675433
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 701 731

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen, i dette tilfellet
Agder Sparebank, om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta
provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 48, bruksnummer 296 i Grimstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4202/48/296:

12.01.1990 - Dokumentnr: 261 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 1 573

Grunneier forbeholder seg pant i festerett
m/bebyggelse.

Div best. ved evnt. 1an i Husbanken med fl. best.

12.01.1990 - Dokumentnr: 261 - Erklaering/avtale
Festeren ma tale at det uten vederlag anl. og velikeholdes
vann-, overvanns og kloakkledninger samt veigrgfter, sluk,
elektriske kabler m.m.etter nserm.avtale m.fl.best.

12.01.1990 - Dokumentnr: 261 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 1 573

Grunneier forbeholder seg pant i festerett
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m/bebyggelse.
Div best. ved evnt. lan i Husbanken med fl. best.

17.11.1986 - Dokumentnr: 8207 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4202 Gnr:48 Bnr:198

01.01.2020 - Dokumentnr: 357900 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0904 Gnr:48 Bnr:296

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for bolig med garasje datert 23.05.1991.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.05.1991.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp. Privat stikkvei inn til boligen.

Regulerings- og arealplaner

Boligen ligger i omrade regulert til formal: Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Plannavn: Tykkasen

Planident: 105

Ikrafttredelsesdato: 14.5.1982

Gjeldende kommuneplan: Ikrafttredelsesdato 21.10.2019
Plannavn: Grimstad

Adgang til utleie
Det er gitt tillatelse etter plan- og bygningsloven for utleie av selvstendig boenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt

Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Tykkasen 16
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Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
7 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

192 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

193 600 (Omkostninger totalt)
209 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
212 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

7 883 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 899 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 902 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 193 600

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
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avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,9% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 500 Dronefoto

19 900 Markedspakke

7 900 Oppgjgrsvederlag

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

5 visninger inkludert, kr. 1900,- utover det.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 114 010
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 15 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Martine Strand

Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder/Partner
martine.strand@aktiv.no

TIf: 936 15788
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Oppdragstaker
Aktiv Grimstad, organisasjonsnummer 935666716
Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD

Salgsoppgavedato
04.09.2025
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Usjenert, solrikt og fantastisk utsikt.
Kveldssol til ca. 21-21-30 sommerstid.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Leilighet
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Egen uteplass til leiligheten.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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P4 innsiden av kjokkenet er det praktisk
vaskerom med diverse innredning,
benkeplate, skyllekum, samt utgang til
terrasse med morgensol.
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Stort og godt bad pusset opp i 2022. Flislagt

med varmekabler i gulv. Dobbel innredning

med speil, dusjkabinett, vegghengt wc, samt
hoyskap.
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SOVEROM SOVEROM
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Toalettrom med baderomsinnredning i loftsetasje.

50  Tykkasen 16



Tykkdsen16 o1



Vedlegg



Tilstandsrapport - NS 3600

Tykkasen 16

4870 Fevik
Gnr: 48 Bnr: 296

Bygningssakkyndig Rapport kode: 604705
Erik Sgrensen Opprettet: 30.08.2025

Utskrift: 02.09.2025
' N
N ter "t

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

*Pro Verk AS
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Tykkasen 16

4870 Fevik
Gnr.: 48 Bnr.: 296

Innledning

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 o
4821 Rykene E 1 r_
Opprettet: 30.08.2025 :
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 02.09.2025 Telefon: 90635160

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, avisp og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjslerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for @ kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Erik AS

Tykkasen 16 ) Foretaksnr.: 979205996 - .
. Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 | <
4870 Fevik Opprettet: 30.08.2025 4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 48 Bnr.: 296 Utskrift: 02.09.2025 Telefon: 90635160
Tilstandsgrader
Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utferelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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AS

Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:

4870 Fevik Opprettet: 30.08.2025

E-post:
Gnr.: 48 Bnr.: 296 Utskrift: 02.09.2025 Telefon:

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen

Lindtveit 35 r\' {\ o
4821 Rykene (2]

post@eriksorensen.no
90635160

|—r/

Takstfirma Erik S@rensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/neering, skade, skj@nn, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole.

NITO

*Pro Verk AS

Side 4 av 25




Tykkasen 16

Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35

4870 Fevik Opprettet: 30082025 ASZJ@RV,te"e
-post: post eriksorensen.no
Gnr.: 48 Bnr.: 296 Utskrift: 02.09.2025 Telefon: 90635160

Premisser og forutsetninger

N1 6

|

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.
Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.
Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.
Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og

utfarelse.

Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Rapporten er iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) FOR-2021-06-08-1850.
Taktekking og vegger er inspisert i fra bakkeniva.

@vrige bygninger er kun med enkel beskrivelse.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.

Kostnadssum pa TG3 er kun et estimat.

Lyd- og brannforhold mellom boenhetene er ikke inspisert da dette krever fysiske inngrep i konstruksjonen.

Garasje lot seg kun delvis inspisere pga. diverse utstyr som var lagret.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.

Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

Oppsummering av bygningens tilstand

Bad - Leilighet U- etasjen

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Geologiske forhold

Skredfare

Flomfare
Bad - Hovedleilighet 1. etasje

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

\

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Grunnmur og fundamenter

Grunnmur

*Pro Verk AS
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4870 Fevik
Gnr.: 48 Bnr.: 296

Erik AsS

Foretaksnr.: 979205996

Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene

Erik Sorensen

Opprettet: 30.08.2025

E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 02.09.2025 Telefon: 90635160

"_.! J/\I

Yttervegg
Konstruksjon
Kledning
Vinduer og ytterdarer
Vinduer og ytterdgrer
Yttertak
Utstyr pa tak
Skorsteiner over tak
Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp
Beslag
Bad - Leilighet U- etasjen
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr
Ventilasjon
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Toalett (ikke vatrom) - Hovedleilighet 2. etasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Ventilasjon
Saniteerutstyr og innredning
Kjokken - Leilighet U- etasjen
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk
Innredning
Innvendige trapper
Innvendige trapper
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)
Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft
varmepumpe)

*Pro Verk AS
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Tykkasen 16

4870 Fevik
Gnr.: 48 Bnr.: 296

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35

Erik Serensen
4821 Rykene

E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 02.09.2025 Telefon: 90635160

Opprettet: 30.08.2025

'*_.! J/\I

Bad - Hovedleilighet 1. etasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr
Ventilasjon
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Kjokken - Hovedleilighet 1. etasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk
Innredning

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold
Drenering
Drenering og fuktsikring
Terrasser og plattinger pa terreng
Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller pilarer)
Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Bad - Leilighet U- etasjen
Overflater - Gulv
Innvendige overflater

Radon
Radon

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Varmtvannsbereder

Vaskerom - Hovedleilighet 1. etasje
Samlet vurdering:

Spesialrom (badstu, kjglerom, svemmebasseng osv.) - Badstue
Konstruksjonsoppbygging

125 000,-

185 000,-

*Pro Verk AS
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Tykkasen 16

Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 o
4870 Fevik cometet: 0082025 4851 Fykene N1 e~
E-post: ost@eriksorensen.no
Gnr.: 48 Bnr.: 296 Utskrift: 02.09.2025 Te':efon: 30635160
Bad - Hovedleilighet U- etasjen N
Samlet vurdering: 200 000,-

Estimerte kostnader pa TG3 510 000,-

v
~

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

Loft (innredet og uinnredet)
Konstruksjonsoppbygging

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

En romslig bolig med uteleiedele, integrert garasje og grillbu beliggende pa en solrik og sentral tomt med utsikt.

Utvendig beerer boligen preg av jevnlig vedlikehold. Her er det Iase fliser og fuger pa deler av terrasser som
farst star for tur mht. videre vedlikehold.

Innvendig er det bad, badstue i U- etasjen og vaskerom 1. etasje som farst star for tur.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Trine Larsen Rekvirert dato: 19.08.2025
Trond Larsen

Til stede: Trond Larsen Besiktigelsesdato: 29.08.2025
Takstingenigr Erik Sgrensen

*Pro Verk AS
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Tykkasen 16

) Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 ﬂ {\E-"l A\L
4870 Fevik Oppretiet: 30.082025 482: @Ry,‘;e"e } o
-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 48 Bnr.: 296 Utskrift: 02.09.2025 Telefon: 90635160

Matrikkelopplysninger

Adresse: Tykkasen 16, 4870 Fevik Kommunnr: 4202 Kommune: Grimstad
Gnr Bnr
48 296

Hjemmelshaver(e): Trond Larsen
Trine Larsen

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar

Egenerklaering. 16.08.2025
Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’): 1336,1

Type tomt: Festet

Areal innhentet fra: Norges Eiendommer.

Tomt er solrik og sentral med utsikt. Tomt er opparbeidet med plen, bed, busker etc.

Bygninger pa eiendommen

Byggear
1991

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 fPI’O Verk As
Kontakt: post@proverk.no
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Tykkasen 16 o

AS

Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen
4870 Fevik Opprettet: 30.08.2025
E-post:
Gnr.: 48 Bnr.: 296

Adresse: Lindtveit 35

4821 Rykene
post@eriksorensen.no

Utskrift: 02.09.2025 Telefon: 90635160

Arealopplysninger - NS3940:2023

\]—h ﬂ/\ L&

[t

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer d
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

enne / disse.

Arealskjema

Etasje
U- etasjen
1. etasje
2. etasje
Sum:
Sum BRA:
Romfordeling
Etasje Romtype
U- etasjen BRA-i: Leilighet: Stue, kjgkken, gang, bad, 2 soverom.
bad, badstue, mellomgang, bod, garasje.
1. etasje BRA-i: Gang, stue, kjgkken, vaskerom, bad, soverom.
TBA: Terrasse.
2. etasje BRA-i: Stue, WC, soverom.

TBA: Terrasse.

Kommentar til arealopplysninger

Bruksareal = 347m2.
P-rom = 292m2.
S-rom = 55m2.

BRA-i
154
127

66

347
347

TBA

53
1

64

Hovedleilighet: Hall, soverom, gang,

*Pro Verk AS
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Tykkasen 16

4870 Fevik
Gnr.: 48 Bnr.: 296

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 Al {\
4821 Rykene L

Opprettet: 30.08.2025 :
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 02.09.2025 Telefon: 90635160

[

Bygningsbeskrivelse

Enebolig

Vurdering / Avvik

TG 1

Terrengforhold
Terrenget er flatt rundt boligen, mangler fall/har lite fall ut i fra mur. Her ma iht.
NS-3600 etableres fall ut i fra mur av boligen.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Terrengforhold.
Konsekvens: Vil lede vann mot mur.

Anbefalt tiltak:
Etablere fall ut i fra mur.

Vann og Avlep (stikkledninger, offentlig eller privat)
Vann og avlgp er i plast fra byggear. Vann og kloakk er offentlig tilkoblet.

Vurdering / Avvik

TG 1

Byggegrunn
Byggegrunn bestar av fjell og fyllmasse.

Grunnmur
Grunnmur bestar av betongelementer med isoporkjerne.

Vurdering / Avvik

Drenering og fuktsikring
Grunnmursplate montert pa tilbakefylte vegger. Her ma en forvente vanlig elde
mht. alder pa dreneringen.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Alder pa dreneringen.

Konsekvens: Ingen umiddelbar konsekvens.

Anbefalt tiltak:
Ingen umiddelbare behov for tiltak.

*Pro Verk AS
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Tykkasen 16

Erik Serensen

Adresse:  Lindiveit 35 Al {\u =& “\r
i L I |
4870 Fevik Opprettet: 30.08.2025 oot 482:@Rytene ] 1
-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 48 Bnr.: 296 Utskrift: 02.09.2025 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik
TG 1 Konstruksjon
Konstruksjonen i tre bestar av isolert bindingsverk. Vassheller er felt inn bak
kledningen.
Klednin
TG 1 J

Kledning er av type staende og noe liggende, er lektet/slgyfet ut i fra vindsperre
og har vanlig elde mht. alder. Staende kledning i 1. etasje har liten avstand ned
til dekke.

Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterdorer
Vinduene og ytterdgrer er i tre med isolerglass og 2 stk. i plast, har vanlig elde
mht. alder.

TG 1

Vurdering / Avvik

Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)

TG 2 Terrasse side syd og @st er med dekker i betong belagt med fliser, hvor flere
har liten limdekning. Noen sprekker og avskallinger i fuger, mangler dryppnese i
underkant og lite fall ut i fra vegg.

Ingen tilgang il bjelkelag pa del gsti 1. etasje. Rekkverk burde veert med 1
meter hgyde.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Alder.

Konsekvens: Eventuelt primer er gatt ut pa dato. Flere fliser kan lgsne.

Anbefalt tiltak:
Utbedre Igse fliser og fuger.

*Pro Verk AS
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Erik Serensen Adresse:  Lindiveit 35 Al {\u =& “\r
i L I |
4870 Fevik Opprettet: 30.08.2025 oot 482:@Rytene ] 1
-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 48 Bnr.: 296 Utskrift: 02.09.2025 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon
Taket er av type saltak. Ingen tilgang til konstruksjonen, er kledd inne. Luke for
inspeksjon ma monteres.

TG IU

:

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Tekking er med betongtakstein, undertak er med plater. Tekkingen er i fra
byggear og har vanlig elde mht. alder. Halve brukstiden pa tekkingen er na
passert.

TG 2

Ingen tilgang til tekkingen over garasjedelen, her ma en forvente halve levetiden
na passert.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Alder.

Konsekvens: Halve levetiden er na passert.
Anbefalt tiltak:

Ingen umiddelbar tiltak ngdvendig.

Utstyr pa tak
Stigetrinn montert.

TG 1

Skorsteiner over tak
Pipe er helbeslatt over tak.

TG 1

Vurdering / Avvik
TG 1 Renner og nedigp
Renner og nedlgp er i plastbelagt stél, har vanlig elde mht. alder. Nedlgp blir
ledet i rgr. Fallforhold er ikke sjekket.
Besla
TG 1 N

Beslag over tak virker ok pa utforming.

*Pro Verk AS
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. Erik Serensen Adresse:  Lindiveit 35 \]_| - ﬂ/\[ &=
4870 Fevik Opprettet: 30.08.2025 4821 Rykene ] & L
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 48 Bnr.: 296 Utskrift: 02.09.2025 Telefon: 90635160
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulv i betong.

Overflater - Vegger
Vegger i betong, ingen innvendig paforinger.

Overflater - Himling
Himling med betong, noe panel og noe plater.

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
I bunn av tilbakefylte vegger side nord og vest er fuktniva i bunnen av vegger
innenfor akseptabel grense, som er relatert til utvendig drenering.

Inne i soverom syd-gst U- etasjen er det ved hjgrne syd-gst malt fukt i bunnen

av vegger over akseptabel grense.
Arsak / Konsekvens:

Arsak: Lite fall pa heller utvendig.
Konsekvens: Vil lede vann i mur som har kapillaer effekt.

Anbefalt tiltak:
Utbedre drenering utvendig ved hjgrne syd-gst.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med belegg, har oppkant mot veggene. Gulvet er a regne for flatt.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Konstruksjon/utfarelse.

Konsekvens: Vann vil ikke renne til sluk.
Anbefalt tiltak:

Ingen umiddelbare behov for tiltak.

Overflater - Vegger
Veggene er i noe mur og noe plater.

TG 1

Overflater - Himling
Himling er med malt betong.

TG 1

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Belegg utgjer tettesjikt og gar ned i sluk.

Avlep og vannrer
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

*Pro Verk AS
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Tykkasen 16

4870 Fevik
Gnr.: 48 Bnr.: 296

TG 1

TG 1

Erik

AS

i Foretaksnr.:
Erik Serensen Adresse:

Opprettet: 30.08.2025
E-post:

Utskrift: 02.09.2025 Telefon:

Ventilasjon
EL. vifte i yttervegg.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning

979205996

Lindtveit 35

4821 Rykene
post@eriksorensen.no
90635160

«“j_h ﬂ/\['i-

Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, klosett og kabinett.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved

befaringen.

Hulltaking er bort valgt pga. rer til dusjen kommer opp av gulvet og betongvegg

bak.

[

Vurdering / Avvik

TG 3

Overflater - Gulv

Gulvet er med belegg, har 2 nivaer. Mangler oppkant og sluk pa @verste niva

som i tillegg er flatt.

Overflater - Vegger
Veggene er med noe mur og noe plater.

Overflater - Himling
Himling er med takess.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Belegg pa gulvet utgjer tettesjikt, mangler oppkant pa everste niva.

Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrer er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon
Ventil og EL. vifte i yttervegg.

Sanitzerutstyr / armaturer og innredning

Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, klosett og dus;j.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet. Litt fukt malt i gulvet

ved sluk, er normalt pga. kondens.

Hulltaking er bort valgt pga. rer til dusjen star pa delevegg i rommet.

Samlet vurdering:

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Konstruksjon og alder.

Konsekvens: Ved eventuelt lekkasje ned pa gulvet utenfor dusjen vil vann

ikke na sluk.

*Pro Verk AS
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. Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 Al - {\L »
4870 Fevik Opprettet: 30.08.2025 o 482[1@Rytene Lo L
-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 48 Bnr.: 296 Utskrift: 02.09.2025 Telefon: 90635160

Anbefalt tiltak:
Renovere rommet pga. gulvet er ikke vanntett mot tilstatende rom.

Estimert kostnad:
200 000,-

Beskrivelse
Bad renovert i 2022.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med fliser, hvor enkelte har liten limdekning. Gulvet har fall mot sluk
som lar seg kun delvis inspisere.

Overflater - Vegger
Veggene er med fliser.

Overflater - Himling
Himling er med malt gips.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Membran synlig i sluk, ma forvente membran montert pa alt av vatsoner. Bilder
fremvist.

—_
(]

Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon
TG 1 EL. vifte montert i yttervegg.
TG 1 Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vasker, vegghengt
klosett uten dreneringsspalte under og kabinett.
Kontroll i tilliggende konstruksjoner
TG O 99 )

Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking er bort valgt mht. alder pa rommet og innredning bak rgr til kabinett.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med fliser, hvor flere er knekt. Gulvet har litt ujevn fall mot sluk.

Overflater - Vegger
Veggene er med plater.

*Pro Verk AS
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Overflater - Himling
Himling er med malt gips.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Ingen synlig membran ved sluk og darer.

Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon
Ingen utlufting av rommet, skal iht. NS-3600 veere mekanisk pa vatrom.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Vanlig standard pa innredning som bestar av kum og avlgp til vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking er utelatt pga. rer ligger apne.

TG 3 Samlet vurdering:
Her trenger gulvet utbedringer pga. knekte fliser og ingen synlig membran.
Utlufting ma ogsa utbedres.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Manglende montering.

Konsekvens: Gulvet er ikke vanntett mot tilstgtende rom og liten
luftutskiftning.

Anbefalt tiltak:

Utbedre gulvet og utlufting.
Estimert kostnad:

125 000,-

Beskrivelse

Renovert i 2022.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med belegg.

Overflater - Vegger
Veggene er med baderomsplater.

Overflater - Himling
Himling er med malte plater.

Ventilasjon
EL. vifte i himling.

*Pro Verk AS
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Tykkasen 16
Erik Serensen

4870 Fevik Opprettet: 30.08.2025
Gnr.: 48 Bnr.: 296 Utskrift: 02.09.2025

Saniteerutstyr og innredning
Vanlig standard pa innredning.

TG 1

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:

E-post:
Telefon:

Lindtveit 35

4821 Rykene
post@eriksorensen.no
90635160

NN

=¥

Vurdering / Avvik

En del gulvfliser i hall U- etasjen, har liten limdekning.
TG 2 ° : °

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Alder.
Konsekvens: Ingen umiddelbar konsekvens.

Anbefalt tiltak:
Ingen umiddelbare behov for tiltak.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
TG 1 , Gulvet er med belegg.

Overflater - Vegger

Veggene er i mur som er malt og tapetsert.
TG 1

Overflater - Himling
, Himling er med malt betong.

Avlgp og vannror
, Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Avtrekk
, Kjekkenventilator skal byttes omgaende.

Innredning

- Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.

alder.

70
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4870 Fevik Opprettet: 30.08.2025 oot 482:@Rytene ] 1
-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 48 Bnr.: 296 Utskrift: 02.09.2025 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik
Overflater - Gulv
TG 1 Gulvet er med laminatparkett.
TG 1 Overflater - Vegger
Veggene er med plater som er tapetsert. Det er fliser mellom over- og underskap
pa vegger.
Overflater - Himling
TG 1 Himling er med malt gips.
TG 1 Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrer er i plast og kobber, avrenning ok.
TG 1 Avtrekk
Kjekkenventilator montert, fungerer tilfredsstillende.
Innrednin
TG 1 J

God standard pa kjekkeninnredning, er i fra 2020.

Vurdering / Avvik

Innvendige trapper
Trapper er av type sving.

TG 1

Vurdering / Avvik

Konstruksjonsoppbygging
Hele 2. etasje er innredet og kledd inne, ingen tilgang til konstruksjonen.

TG IU

:

Kun kaldt gverloft uten tilgang, luke til inspeksjon ma& monteres.

Vurdering / Avvik

Romningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

*Pro Verk AS
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4870 Fevik
Gnr.: 48 Bnr.: 296

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\u == \L
S
Opprettet: 30.08.2025 4821 Rykene -
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 02.09.2025 Telefon: 90635160

Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

Vurdering / Avvik

TG 2

Radon

Radonmaling er i fglge eier utfert ca. 2016 Verdier pa leiligheten var 130, BC’er,
grenseverdi 100.

Miniventilasjon, ettermontert.

Arsak / Konsekvens:

Arsak: Alder.

Konsekvens: Tiltak foretatt.

Anbefalt tiltak:
Ingen umiddelbare behov for tiltak.

Vurdering / Avvik

o )

TGO

Skredfare
Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

Vurdering / Avvik

TG 3

Overflater - Gulv
Gulvet er med fliser.

Overflater - Vegger
Veggene med panel.

Overflater - Himling
Himling med panel.

Konstruksjonsoppbygging
Deler av rommet er ikke bygd som et rom i rommet.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Konstruksjon.

*Pro Verk AS
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Konsekvens: Kan kondensere.

Anbefalt tiltak:
Renovere rommet evt. brukes til bod.

Estimert kostnad:
185 000,-

Vurdering / Avvik

TG 1 Vannrer (stoppekran)
, Vannrgr er i plast og kobber. Stoppekran i mellomgang 2. etasje, montert egen

for leilighet, er ikke funksjonstestet.

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

TG 1 Avlgpsrar er i plast.
Varmtvannsbereder
2 stk. VVS beredere montert.
Arsak / Konsekvens:
Arsak: TG er pga. alder til bereder av eldre dato iht. NS-3600.
Konsekvens: Ingen umiddelbar konsekvens.
Anbefalt tiltak:
Ingen umiddelbare behov for tiltak.
TG 1 Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Ventiler i vinduer og 2 stk. minivent i U- etasjen.
TG 1 Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft varmepumpe)

1 stk. varmepumpe fra 2025 + 2. stk. fra 2014.

*Pro Verk AS
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Tykkésen 1 6 ::wl:(elaksnr.: 97‘:;05996

. Erik Serensen Adresse:  Lindiveit 35 \]_| - ﬂ/\[ &=
4870 Fevik Opprettet: 30.08.2025 4821 Rykene ] & L
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 48 Bnr.: 296 Utskrift: 02.09.2025 Telefon: 90635160
Vurdering / Avvik

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Byggear ukjent.

Grunnmur:
Ingen tilgang til mur/fundamenter. Gulvet er i tre.

Yttervegger:
Yttervegger er i tre med plank, har en del rateskader.

Takkonstruksjon:
Taket er av type valmtak. Konstruksjonen bestar av plassbygde sperrer med
liten dim.

Taktekking:
Taket er tekket med shingel, har en del elde. Undertak bestar av bord.

Vindu/der:
Punkterte glass.

Bygningen trenger na en del oppgradering.

Beskrivelse

Sikringsskap til leilighet i U- etasjen montert i kjgkken pa vegg syd ende @st, 4 kurser.

Sikringsskap til hovedleilighet montert i mellomgang U- etasjen pa vegg vest.
Hovedsikring 63 ampere, 15 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.
Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 1991
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfort, eller
3 erdet foretatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget etter 01.01.1999?

*Pro Verk AS
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Tykkasen 16

4870 Fevik
Gnr.: 48 Bnr.: 296

NR

NR

10

11

12

Sjekkpunkt

Nar ble det sist gjennomfart vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bgr
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Svar

2013

Ja
2020

Nei

Nei

Ja

Svar

Nei

Nei

Nei

Ja

Erik AS

Erik Sorensen

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindtveit 35 : J/ ™~
Opprettet: 30.08.2025 4821 Rykene '
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 02.09.2025 Telefon: 90635160
Kommentar

Div. nye kurser.

Ingen dokumentasjon fremlagt.

Kommentar

Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke
innehar den faglige kompetansen for vurdering av dette i henhold FEK §9
(Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk utstyr). Det er likevel foretatt en enkel vurdering av
anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere
Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

*Pro Verk AS
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AS

Tykkésen 1 6 :::I:(elaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:

4870 Fevik Opprettet: 30.082025
Gnr.: 48 Bnr.: 296 Utskrift: 02.00.2025 Telefon:
Bilder

-

Sikringsskap.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar
1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
3  opphold i plan under terreng/kjeller iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.
Er det branncellebegrensende
5 skille mot annen bruksenhet eller
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar

Er det rgykvarslere (branndetektor) i
rgmningsvei?

Lindtveit 35 A i - ﬂ/\ v
4821 Rykene ] [_.-. E

post@eriksorensen.no

90635160

Kommentar

Kommentar
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Tykkasen 16

4870 Fevik
Gnr.: 48 Bnr.: 296

NR Sjekkpunkt

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.

7  forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Signatur

Erik AS

Erik Serensen
Opprettet: 30.08.2025

Utskrift: 02.09.2025

Svar

Ja

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

Kommentar

nd

N

Rykene - 02.09.2025

Sted - Dato

ERIK SORENSEN

*Pro Verk AS
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grimstad

Oppdragsnr.

1415250010

Selger 1 navn Selger 2 navn

Trond Larsen Trine Larsen

Tykkasen 16

Poststed
FEVIK 4870

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [12

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 7784399

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TL, TL
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2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

Fakturaer hovedbad.pdf

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Toalettrom loft: Rerleggerarbeid, installasjon, avretting av gulv og legging av vatromsbelegg utrettet av fagleert.
Baderomsplater satt opp med egeninnsats. Hovedbad: Rarleggerarbeid, installasjon, avretting av gulv, og legging
av vatromsmembran utfert av fagleert. Litex membranplater og fliser lagt med egeninnsats.

| Rearlegger Henry Hansen, Rarlegger Liene AS, Kulgr Odden, Fargerike Grimstad

Fakturaer toalettrom loft.pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Vatromsmembran lagt av fagleert pa hovedbad. Vatromsbelegg lagt av fagleert pa toalettrom pa loft.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [Jva
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Alt rgrleggerarbeid ved montering av nytt kjgkken i 2020. Kontroll og spyling av tilgjengelig drenering og taknedlgp i
2025. Spyling er utfert av eier jevnlig tidligere ar.

| Rearlegger Einertrg, Spyle & Rarkontroll

Faktura kjgkken - rgrlegger Einertrg.pdf Faktura - Spyle & Rarkontroll.pdf

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| tilstandsrapport som forela ved kjgp av bolig i 2013 sto det at det i underetasje ved dusjbad var malt indikasjon pa
fukt. | rapporten sto det: ma antas at man far utslag pa maleinstrument pga. underliggende fukt, da det er et gulv pa
grunnkonstruksjon. Det var ogsa en kommentar pa garasjen: pga. konstruksjonsprinsippet ma det forventes noe
fukt i betongvegger. Anses ikke ha betydning i falge takstmann. | bodrom kjeller opplyste tidligere eier at det var
skade pa laminat som falge av at en vinballong hadde sprukket. Vi har ikke gjort noen utbedring av dette.

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Det har veert lekkasje i takhjernet mot veranda i garasjen. Dette er utbedret ved & legge ny fuktsikring.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Palegg om a sette inn sotlukestein i feieluke i pipe. Dette er utfart.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Initialer selger: TL, TL
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13

14

15

16

17

171

18

18.

PN

19

20

21

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Lagt opp nye kurser i 2013. Montering av kjgkken og installasjoner.
Arbeid utfert av |YIT, Interigr Montering Arturas Bakas

Filer

Fakturagrunnlag og faktura kjokken.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Lagt ny drenering i forbindelse med etablering av belegningsstein foran leilighet.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bygd liten platting for plassering av spabad. Byttet ut terrasse ut fra vaskerom.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Leilighet i sokkel.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Godkjent sokkelleilighet U0101 fra opprinnelig byggear.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse . . . h
vinduer for a ivareta remningssikkerhet fra soverommene.

Tidligere eier har innredet ekstra soverom tilknyttet sokkelleiligheten. Det er i denne forbindelse satt inn store

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja

Beskrivelse

Noe forhgyet verdi i forhold til krav i stue i sokkelleilighet og i gjesterom/kontor i kjeller i hovedenhet. Anbefalte tiltak
er utfert ved a etablere miniventilasjon begge steder. Nye malinger er ikke utfert i etterkant av dette.

Initialer selger: TL, TL
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21.1 Radonmaling

Ar |2016
Verdi | 130 og 180 fer tiltak
Filer

Radonmaling.pdf

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [Jva

Initialer selger: TL, TL
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Tilleggskommentar

Enkelte knirk i gulv hovedetasje.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Tykkasen 16
Postnummer 4870 >
z
[}
Sted FEVIK B »
=
[}
Kommunenavn Grimstad i B
S
Gardsnummer 48 &
x
Bruksnummer 296 ©
t D D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 8748268 >
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-162328 Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 31.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Tiltak utenders
- Fyr riktig med ved

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1991
Bygningsmateriale: Betong

BRA: 309

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Foelg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Nabolagsprofil

Tykkasen 16 - Nabolaget Moasen/Tykkésen - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Klomra 5min %
Linje 100, 101, N101 0.4 km
®@ Rise stasjon 15min &
Linje RS0 13.5km
X Kristiansand Kjevik 41 min &
Skoler
Fevik skole (1-10 kl.) 16 min %
615 elever, 33 klasser 1.4 km
Drottningborg videregdende skole 11 min &
200 elever, 7 klasser 6.3 km
Dahlske videregdende skole 13 min &
700 elever, 36 klasser 9.4 km

Ladepunkt for el-bil
= Kople Strand Hotel Fevik 7 min %

& Strand Hotell, Fevik 7 min &

«Barnevennlig, ryddig og trygt nabolag.
Alt man trenger i naerheten.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100
Kvalitet pa skolene
Bra 72/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 68/100
Aldersfordeling

16 %
157 %
14.5%

21.4%
19.1 %

] 212%

8.1%
85%
72%

40.4 %

40.1 %
389%

16.6 %
18.3%

14 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Moésen/Tykkasen 2 644 1115
B Fevik 6702 2876
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tykkasen barnehage (1-5 ar) 6 min %
39 barn 0.4 km
Solstrélen barnehage (1-5 ar) 12 min %
27 barn 1.1 km
Hausland barnehage (1-5 ar) 13 min %
51 barn 1.7 km
Dagligvare
Joker Fevik 6 min %
PostNord, sgndagsapent 0.5km
Coop Extra Fevik 15 min %
Post i butikk, PostNord 1.3km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

o Stgynivaet
~ Lite stgynivd 91/100

? Gateparkering
@ Lett86/100

Sport

@ Tykkdsen naermiljpanlegg gruslgkke 5 min %
Ballspill 0.4 km

@ Fevik stadion 10 min &
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 0.9 km

&  SKY Fitness Fevik 17 min &

& SKY Fitness Grimstad 12 min &

Boligmasse

Il 33% enebolig
B 4% rekkehus
B 6% blokk

7% annet

«Landlig, trygt, men samtidig et
sentralt sted & bo»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fevik Senter 13 min %
@ Apotek 1 Fevik 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 16% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
I Moasen/Tykkésen
B Fevik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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GRIMSTAD KOMMUNE

TEKNISK ETAT
FERDIGATTEST

Ansvarshavende: Byggherre:

Torleif Stormoen . Liv S. Nybo

Utkikken 10 Tante Ulrikkes vei 36 C
4890 GRIMSTAD 0984 OsIO 9

FERDIGATTEST ER GITT FOR:

Eiendom: Tykkasen 16 gnr.48  bnr.296
Deres sgknad av: 31.01.90
Arbeidets art: Nybygy

Byggets art: Bolig og garasje
Behandling/vedtak: Bygningsradet Dato:21.02.90 Saksnr:REF.54/90

Besiktelse av arbeidet er foretatt og i medhold av pbl.§99 gis herved
ferdigattest for: BOLIG M/GARASJE

Bygningen eller deler av denne md ikke tas i bruk til annet formal enn
det byggetillatelsen forutsetter, da bruksendring krever serskilt
godkjennelse.

MERKNADER:

1. 200 mm kulvert under avkjersel.

DETTE ARBEIDET MA VARE UTFPRT INNEN: 30.08.91

Kontrollert av: avd.ing.O-L.Berg

Gjenpart sendt: Ansvarshavende
Byggherre

INRERDTO

20E2L/3377469  geomiiia
48/296 1990 Nybygg Ferdigat

154l Grimstad Bankgtro: 2830.20.00017
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Grimstad Kommune

Postboks 123
4891 GRIMSTAD
TIf. 37 25 03 33

postmottak@grimstad.kommune.no

Grimstad
kommune

Megleropplysninger

1900 Kommunale avgifter og gebyr:
Tvkkasen 16, 4870 Fevik

48/296

Kommunale avgifter og gebyr utgjer pr termin:

Eiendom: 14800 - 48/296/0/0 - Tykkasen 16
Produkt Beskrivelse Enh Ant. Enhetspris Netto
603400 Feie-Tilsynsgebyr | 01.08.2025 - 01.09.2025 | 1 stk | Pr termin 1,00 40,81 40,81
Arsbelep kr 489,70
603510 Eiendomsskatt bolig | 01.08.2025 - 01.09.2025 | Pr termin 1,00 579,83 579,83
1933 000 x 3,60 promille| Arspris 6 958
604100 Vann forbruk | 01.08.2025 - 31.08.2025 | Enhetspris (M) |Pr termin 1,00 146,25 146,25
7,80 pr m3
604150 Abonnement vann | 01.08.2025 - 31.08.2025 | 1,00 stk (M) |Pr termin 1,00 120,81 120,81
| Arsbelap kr 1 450
604200 Avigp forbruk | 01.08.2025 - 31.08.2025 | Enhetspris (M) |Pr termin 1,00 271,69 271,69
14,49 prm3
604203 Abonnement avigp | 01.08.2025 - 31.08.2025 | 1,00 (M) |Pr termin 1,00 204,79 204,79
stk | Arsbelap kr 2 457
Netto: 1364,18
Mva. middels sats 15% (M): NOK 111,53 Grunnlag NOK 743,54 Brutto: NOK 147571

Det er 12 terminer i aret.

Ref:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPYJRSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst p& sammenheng og
formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i f orm av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan f are til misforstaelser. Dette gjelder ofte
karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa
ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig f or bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Utskriftsdato: 08.08.2025
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4202 | Gardsnr. 48 Bruksnr. 206 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tykkésen 16, 4870 FEVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Renovasjon 9 635,68 kr
Sum 9 635,68 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose

Standard Abonnement (fast del) 25% 2 stk 1445.58 1M 0% 2891 15kr

Restavfallsgebyr (variabel del) 25% 280 liter 24.09 11 0% 6 744,50 kr
Sum 9 635,65 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) p& vann- og aviepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, aviep og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4202-48/296/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 4202-48/296/0

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[]Bestaende

[]seksjonert

TYKKASEN 16 Beregnet areal 1336.1
03.11.1986 Historisk oppgitt areal 1336.5
04.04.2023 Historisk arealkilde 1 - Mélebrev
0 Antall teiger 1

4202 Kommunenavn GRIMSTAD

|:|Avklarte eiere

|:| Har grunnforurensning

Tinglyste eierforhold

Navn
BJYRG STEFFENSEN

TROND LARSEN
TRINE LARSEN

Forretninger

Forretningstype

[JHar festegrunn

|:| Mangel matrikkelfgring

[]Har kulturminner ["IHar anmerket klage

Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
H- B - Bosatt 17
Hjemmelshaver
F - Fester B - Bosatt 12
F - Fester B - Bosatt 12

Forretningsdato Matrikkelfort

Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

DL - Kart- og delingsforretning 03.11.1986 M 5258
Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
08.08.2025 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4202-48/296/0

Fort dato

Arealmerknad

Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. .Ureg' . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie
[] 1 [ ] 03.11.1986 1336.1
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
8748268 0 112 - Enebolig m/hybel/sokkelleil. TB - Tatt i bruk
166805635 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk

Bygning 8748268: 112 - Enebolig m/hybel/sokkelleil.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 2 BRA Annet
Antall etasjer 3 BRA Totalt
Avigp Har heis

Har kulturminner ] Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

343.0

0.0

343.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 21.02.1990 21.02.1990

IG - Igangsettingstillatelse 21.02.1990 21.02.1990

TB - Tatt i bruk 13.05.1991 13.05.1991

EB - Endre bygningsdata 29.11.2021 29.11.2021
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0101 296.0 9 3 1 - Kjgkken
08.08.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4202-48/296/0

B - Bolig
Etasjer
Etasje Boenheter
uo1 1
HO1 1
HO2 0

uo101

BRA Bolig
150.0
126.0
67.0

47.0 2

BRA Annet
0.0
0.0
0.0

Bygning 166805635: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode

Antall boenheter 0
Antall etasjer 0
Avigp

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

M - Massivregistrering

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

1 1 - Kjokken

BRA Totalt Alt. areal
150.0 33.0
126.0 0.0
67.0 0.0

0.0

0.0

0.0

[

[

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 20.02.2009
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Tykkasen 16 4870 FEVIK
08.08.2025 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS



Ledningskart

Adresse:
Gnr/Bnr: 48/296/0/0

Malestokk:

Areal:
Dato:

1:1,000
1336 mL
2025-08-08

v

48/280
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Grimstad
kommune

‘ 48/292
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o
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Tegnforklaring - Ledningskart
Eiendomsgrenser

noyaktighet

—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

- — — - Eiendomsgrense usikker 15-199 cm

- - - Eiendomsgrense usikker > 200 cm

Vann og avlep

Vannledning
s s ===« = = Aviop fellesledning
= s == = == » == Avlep spillvannsledning
- o = == == OVErvannsledning
o Kum

Planlagte vann- og avlops-
anlegqg
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Grunnkart

Adresse:
Gnr/Bnr: 48/296/0/0

\:: Waeo— | ;

85

v

Malestokk:
Areal:
Dato:

1:1,000
1336 mL
2025-08-08

Grimstad
kommune

548/3007
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Tegnforklaring - Grunnkart

Eiendomsgrenser

noyaktighet

—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

- — — - Eiendomsgrense usikker 15-199 cm

- - - Eiendomsgrense usikker > 200 cm



Kommunedelplan Grimstad
Adresse:

kommune
Gnr/Bnr: 48/296/0/0 N
Planident:
Ikrafttredelsesdato: Malestokk: 1:2,500
Plannavn: Dato: 2025-08-0
Formal:
Hensynssone:

<
g 2ge2 |

i
)

48577\\\\\\49/ 5
~d %’ 49/77
49/41 ol

=,
49/95 e

» .4‘18/1:97
48P

~48/i56—7 ®
4o
,/ a8is2,) ", 7

103



Algommuneplan Grimstad
resse: kommune N

Gnr/Bnr: 48/296/0/0

Planident: 0

Ikrafttredelsesdato: 21.10.2019 Malestokk: 1:1,000

Plannavn: Grimstad Dato: 2025-08-0

Bestemmelser: https:/karttjenester.ikt-agder.no/planinnsyn_grimstad/?plan=0

Formal: Bolighebyggelse navaerende

Hensynssone:
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Tegnforklaring -

o Kommuneplan
KpJuridiskLinje

KPJURLINJE
Byggegrense
Forbudsgrense sjo
Forbudsgrense vassdrag
Strandlinje sjg
Strandlinje vassdrag

— -— Midtlinje vassdrag

— - Markagrense

~— Kuvikkleire

LosmasseFlate

Omrade for planbestemmelse

KpHensynssoneOmrade
presentasjon
"/ KpAngittHensynSone, FISK

KpAngittHensynSone, Bevaring naturmiljg

% KpAngittHensynSone, Friluftsliv

% KpAngittHensynSone, Kyststi
KpAngittHensynSone, Landskap

KpAngittHensynSone, HENSYNSSONE LANDBRUK
KpAngittHensynSone, Landbruksbevaring
EZ—ZiKpFareSOne, Flom
EZ:ZE KpFareSone, Skred
&Y KpSikringSone, Drikkevannskilde
[\S\} KpSikringSone, E18
.\ KpsikringSone, VERNA VASSDRAG
N\ KpGiennomferingSone, GJENNOMF@RINGSSONE
|| iKpBandieggingSone, BANDLAGT ETTER LOV OM NATURVERN
KpArealformalOmrade
KAO_Presentasjon
Bebyggelse navaerende

Bebyggelse framtidig
Boligbebyggelse navaerende
Boligbebyggelse framtidig
Fritidsbebyggelse navaerende
Fritidsbebyggelse framtidig

Sentrumsformal naveerende

~ . -

Andre typer beb.anl framtidig

Uteoppholdsareal, navaerende

Uteoppholdsareal, framtidig

Grav - og urnelund naveerende
-Grav - og urnelund framt

Komb beb.anl.form navaerende

Komb beb. anl. form framtidig

Samf. anl. tekn. infrastruktur ndveerende

Veg naveerende

Veg framtidig

Lufthavn navaerende

Lufthavn framtidig

Havn navaerende

Havn framtidig

Kollektivknutepunkt navaerende

Kollektivknutepunkt framt

Parkeringsplass naveerende

Parkering framtidig

Trase for tekn infrastruktur naveerende

Kombinert formal, naveerende

Kombinert formal, framtidig

Gregnnstruktur naveerende

Grgnnstruktur framtidig

Naturomrade navaerende

Naturomrade framtidig

Turdrag naveerende

Friomrade navaerende

Friomrade framtidig

Park ndveerende

Park framtidig

LNRF, nav.

LNRF néaveerende

LNREF tiltak for stedb.nzering navaerende

LNRF spredt bol.frit.neer. ndveerende

LNRF spredt bol.frit.naer. framtidig

LNRF spredt boligbeb. naveerende

LNRF spredt boligbeb. framtidig

- -
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Reguleringsplan
Adresse:
Gnr/Bnr: 48/296/0/0
Planident: 105
Ikrafttredelsesdato: 14.5.1982
Plannavn: TYKKASEN
Formal: Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Hensynssone:
TTTTTR Wt
\ | |$ d "35‘\
s, L) 4817
) ‘;9 L = -
{T f % b
- % >
LA} 48/124
&/387,420 el
. : of
\I 48/12 g‘ f
f J’- L.
Lad Ll
| A’/--fﬁ’ | | |
] T i \ []
11 r B 487119
i /
1 av
W oz JAN
2
48/94,
28]
I I
|
202/420
e - =
aus rmEa = o
W : e

e = -
iy #{. mam;
R REERTEE

1 S T

106

- =
mEnzms

) i

ST Y

14.8/29!

o /
/)

L

Wil

b

1A

R

‘x‘e‘g\

Grimstad
kommune N
Malestokk: 1:1,000
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Tegnforklaring - _
e_gn orkiaring Reguleringsplan

1273 - Regulert mgneretning

m—— <all other values>

---------- Reguleringsplan restriksjonsgrense
— 1203 - Regulert tomtegrense

————— 1211 - Byggegrense

— 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
o 1221 - Regulert senterlinje

---------- 1222 - Frisiktlinje

- 1223 - Regulert kant kjgrebane

- 1259 - Méle- og avstandslinje

Reguleringsplan forméalsgrense

= = = Reguleringsplanomriss

N 510 - Hgyspenningsanlegg
—— 640 - Frisiktsone
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg

Kjorevei

Annen veggrunn
Gangveg

Annet friomrade
Annet spesialomrade

E Felles avkjgrsel

E Felles lekeareal for barn

3 - Endelig vedtatt arealplan; 7 - Endelig vedt. plan underl. tidsbegrensning
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Attestert kopi av dok.nr. 1990/261/37 Side 1 av 10

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-01 12:13

R.2.85 TYKKASEN
Grimstad kommune

FEST EKONT RuA/K T

Undertegnede grunneier: Sigvart Steffensen, personnr. 20139
bortfester herved boligtomt nr. ..16...., gnr. .48..... bnr.296.....,
pa boligomradet Tykkdsen i Grimstad kommune til:

R e N e s ool e personnr. 9.20139-

R I O LTt L T A o e L LT T Ty (N

Adresse Tante.Ulrikkes.vei .36.0..0984 .08L0 .9 . ciiviviennnennns

Festet baserer seg pa lov om tomtefeste, for ovrig skjer festet pa
folgende betingelser:

I3 FESTEAVGIFT

. Tomten er ca. .......... m2 og den forelopige arlige festeavgiften
er avtalt til tkre coviaaiaioes

Tomten er .1336,5.... m2 og den arlige festeavgiften er avtalt til
1 i LR e el R

Festeavgiften er inklusive en forholdsvis andel av de felles- og
friareal som omrddet omfatter. Eiendomsretten til nevnte omrader
. vil bli overfert til kommunen.

Festeavgiften forfaller til betaling forskuddsvis fer hvert kalenderdr
innen den |. september. For gjenvarende hele kalendermdneder
betales ved nzrvarende kontrakts inngdelse kr. ........ccuvnnn..
Neste forfall for ordinzr arsavgift er den |. september 19890,

Betalingen skal skje til grunneiers konto nr.2885..61.09110......
i Sparebanken Sor uten forutgdende varsel.

ok REGULERING AV FESTEAVGIFTEN

Grunneier tar forbehold om regulering av festeavgiften for den
enkelte tomt ndr endelig oppmaling av hele omrddet har funnet sted.

LT

Doknr. 261 Tinglyst: 12.01.1990 Emb . 037
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1990/261/37

Attesteringstidspunkt 2025-09-01 12:13

Ved kontraktens inngdelse er den siste kjente konsumprisindeksen
pr. 15, januar 1985. Festeavgiften skal reguleres hvert 10, ar i
henhold til endringer i konsumprisindeksen - forste gang for aret
1995 med grunnlag i endringer fra 15. januar 1985 til 15. januar

1995.

Forskuddsbetaling skjer pd vanlig mate innen 1. september 1994, og-

‘etteroppgjor innen 1. mars 1995. Tilsvarende forholdes ved senere

reguleringer.

FESTETID/INNLOSING

Festetiden er totalt 80 - atti - ar regnet fra kontraktsdatoen i
denne avtalen.

Etter at 50 ar av festetiden er utlppt, og senere hver gang det er
gatt nye 10 ar av festetiden, og senest ndr den avtalte totale
festetid er ute, kan festeren kreve tomten innlest. Festeren ma
sende skriftlig melding til grunneieren om at han vil benytte seg av
innlesingsretten senest 1 - ett - ar for innlesingstiden er inne etter
forste punktum foran, ellers faller kravet bort.

Krav om innlesing horer inn under skjenn, som fastsetter
innlgsingssummen og innlesingsvilkar for ovrig. N&ar festeren har
sendt melding om innlesing, kan hver av partene kreve skjonn.
Omkostningene i denne forbindelse dekkes av festeren.
Innlgsingssummen skal fastsettes i samsvar med tomteverdien pa
innlesingstidspunktet, med fradrag av den verdigkning som festeren
har tilfert tomten med egne tiltak eller med tilskudd til tiltak som er
gjort av andre.

PANTSETTING/SIKKERHET/OVERDRAGELSE AV FESTERETT

Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder grunneieren seg forste
prioritets pant i festerett med de bygninger som oppfores pa
tomten.

Hvis bebyggelsen er pantsatt i Den Norske Stats Husbank, skal
grunneieren til enhver tid bare ha prioritet for forfallen avgift for
inntil 1 ar, foruten retten til framtidig avgift.

Sa& lenge bebyggelsen er pantsatt i Husbanken, skal festekontrakten
ikke utlope og tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort.

Husbanken skal i tilfelle festeledighet vare berettiget til & sette inn
ny fester for den gjenvarende del av ldnets Ippetid.

Hvis festeavgiften ikke betales i rett tid, er grunneieren berettiget
til uten seksmél & innkreve den forfalne avgift og sette bebyggelsen
under tvangsauksjon, i henhold til lov om tomtefeste §28.

Side 3 av 10
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N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-01 12:13

Festeren har fri adgang til & overdra og pantsette festeretten nar
dette skjer sammen med overdragelse eller pantsettelse av
bebyggelsen pd tomten. Alle rettigheter og forpliktelser etter
denne kontrakt gar ved overdragelsen over pd den nye fester.

Melding om overdragelse med angivelse av kjopers navn og adresse
. skal sendes bortfester. Ny fester plikter @ innbetale kr. 200,- i

—~ innfestingsavgift til grunneier i forbindelse med overdragelse i
tillegg til den ordinzre festeavgiften.

5. ANDRE VILKAR

Festeren bazrer alle framtidige avgifter og skatter som blir pafort
festetomten og bebyggelsen pa@ denne, herunder ogs2 eiendomsskatt.
Deling av tomtegrunn mad godkjennes av bygningsradet og skal ikke
finne sted uten grunneiers samtykke.

Eventuell innhegning mot gate eller vei pahviler festeren. Mellom
de bortfestede tomter pahviler gjerdeforholdet de tilstotende festere
. med }-del pd hver. Murer og innhegning mot vei skal godkjennes
av bygningsradet.

Festeren er forpliktet til & holde sdvel bygninger som grunn og
gjerder i ordentlig stand.

Angaende bebyggelse, byggerestriksjoner o.l., vises det til
reguleringsplan og reguleringsvedtekter.

. Fester ma finne seg i at det i utbyggingsperioden kan bli lagt

vann-, kloakk-, drens- og telefonledninger etc. over tomten, uten
godtgjerelse. Mindre skader og ulemper i denne anledning ma tales
uten erstatning. Anleggene skal legges slik at de ikke hindrer en
rasjonell opparbeidelse av tomten.

6. SERLIGE BESTEMMELSER

Festeren ma tale at det uten vederlag anlegges og vedlikeholdes
. vann-, overvanns og kloakkledninger samt veigreofter,
veiskrdninger, sluk, elektriske kabler, gatelysmaster og andre
nedvendige installasjoner pa, i og/eller over eiendommen i den
utstrekning dette finnes nedvendig.

Festeren er kjent med at de anlegg som ikke blir overtatt for
kommunalt vedlikehold vil matte bekostes vedlikeholdt og drevet av
brukerne av anleggene,

Festeren er kjent med og aksepterer at kommunen og andre i
forbindelse med reparasjoner og generelt vedlikehold av tekniske
anlegg, snerydding etc., har rett til adkomst over fellesareal sd vel
som privat grunn.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1990/261/37

Attesteringstidspunkt 2025-09-01 12:13

Eventuell skade som kommunen eller andre pdforer eiendommen i
forbindelse med reparasjonsarbeid eller vedlikehold gjores opp i
henhold til vanlige erstatningsregler. Dog erstattes ikke skader pa
innhegning, vegetasjon o.l. som er plassert narmere veikant enn
2,60 m nar skaden skyldes vanlig veivedlikehold/broyting.

byaghe

Festeren er pliktig til & tegne seg som medlem i omridets
velforening og dekke den medlemsavgift som velforeningen vedtar,
og @ rette seg etter de vedtak og bestemmelser som gjeres av
velforeningen.

: Andre bestemmelser:

Det vil kunne komme pdbud fra Grimstad kommune om bruk av
trykkreduksjonsventil pd grunn av hgyt vanntrykk. Dette
gjelder hovedsaklig tamtene neserst i omrddet.

TVISTER

Eventuell tvist angdende forstdelsen eller praktiseringen av denne
kontrakt, eller rettsforholdet for ovrig, skal primart sokes lost ved
forhandlinger partene imellom.

Dersom enighet ikke oppnas, kan tvisten spkes lpst ved avtale om
voldgift i det konkrete tilfellet. | motsatt fall bringes tvisten inn
for de ordinzre domstoler. Verneting er den rettskrets hvor
prosjektet befinner seg.

Side 7 av 10
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N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-01 12:13

Narvarende kontrakt er utstedt i to eksemplar, hvorav partene beholder
hvert sitt.

Grimstad, den . / /' 6/0 Sleruralets Crimstad, den . /4 ///‘{‘ e
tj; —’%g,é/ -&// Y, S Cfad 6/// o

gruhneier fester

ektefelle

Herved bekreftes at grunneier med ektefelle har undertegnet kontrakten
i vart narvar og at de begge er over 18 &r.

BN 2 v s e s aiaa a4 BAVE: it S e e

PErBONNE, . idvaaiss ciissns PEPSOMNNT:  iwdessnviissase see

AOPBEEE o L e e e REPASEE: G i s ainnesssinsisetayis
@

T A O e L e e L T ikt e OGRS S Ly

e R T BOFSORIR . & s a s snn oeassatars L R .

Adreste el ol et it ACTRREE s mwa:as s s et eaiess s .
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REGULERINGSPLAN FOR TYKKASEN:

REGULERINGSBESTEMMELSER.

§1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innen omradet skal bebyggelsen plasseres innenfor byggegrenser som vist pa planen.

§2.

Boligomrader.

a) Omradene skal benyttes til boliger med tilhgrende uthus (garasjer o.1.).

b)

c)

d)

e)

§3

§4

b)

Tomter som er samlet i mindre felt kan bebygges med frittliggende boliger eller kjedehus.
Samlet plan for det enkelte felt skal vedlegges byggemelding for den enkelte tomt innen
feltet.

Boliger kan oppferes i inntil 2 etasjer. Sokkeletasje kan, hvor terrengforholdene etter
bygningsradets skjgnn ligger til rette for det, innredes til beboelse innenfor rammen av
bestemmelsene i byggeforskriftene. Gesims- og sokkelhgyde fastsettes av bygningsradet.

Utnyttelsesgraden, bebygd grunnareal i forhold til brutto tomteareal, skal for den enkelte
eiendom ikke overstige 0,25. Det skal avsettes plass for en garasje og en biloppstillings-
plass pr. leilighet, pa egen grunn eller i fellesanlegg. Frittliggende garasje som ikke
oppfares i fellesanlegg, kan bare oppfgres i 1 etasje med grunnflate inntil 40 m2, og skal
veare tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

Utvendig kledning skal vere trepanel. Dette gjelder ogsa hvor sokkeletasje har full
etasjehgyde.

Bygningene skal ha skratt tak (saltak eller avledede takformer) med takvinkel som
fastsettes av bygningsradet.

Omrade for almennyttige formal.

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Bebyggelsens art og utforming, avkjgrsler,
parkering, beplantning, innhegning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av
bygningsradet, som kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan med hgydeoppriss for omradet
som helhet eller deler av det fgr byggemelding for ett enkelt bygg behandles.

Friomrade.
I friomradet kan bygningsradet bare tillate oppfert bygninger som har naturlig tilknytning
til bruken av friomradet, f. eks. leskur, dersom dette etter bygningsradets skjgnn ikke er

til hinder for omradets bruk som friomrade.

Gjennom omradet kan det opparbeides offentlig gang/sykkelveier eller gangstier.
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§5
a)

b)

§6

b)

d)

€)

Felles friomrader.

Omradene skal vere felles for samtlige boligeiendommer innen reguleringsomradet.
I de felles friomradene kan bygningsradet bare tillate oppf@rt bygninger som har naturlig
tilknytning til bruken av omradet, f. eks. leskur, dersom dette etter bygningsradets skjgnn

ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade.

Fellesbestemmelsene.

Bygningsradet skal, ved behandling av byggemeldinger, pase at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling og at bygninger innenfor samme omrade far en mest mulig
enhetlig og harmonisk utfgrelse med hensyn til takvinkel og materialer.

Innhegninger og murers utfgrelse og hgyde skal godkjennes av bygningsradet.
Avkjgrsel til offentlig vei skal vaere oversiktlig og mest mulig trafikksikker.

Pa planen er det for veiene stort sett bare inntegnet minste groft/sideomrade. Det
forutsettes at ngdvendige skjeringer og fyllinger kan legges innenfor grensene for

tilstgtende omrader, selv om disse ikke er regulert til trafikkformal.

Eksisterende vegetasjon som etter bygningsradets skjgnn er verdifull som miljgfaktor
eller pa annen mate, skal bevares.

Unntagelser fra disse bestemmelser kan, nar serlige grunner taler for det, tillates av

bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
kommunen.

5.3.1980.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: 1ykkasen 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4870 FEVIK Saksbehandler: Martine Strand
Telefon: 936 15788
Oppdragsnummer: E-post: martine.strand@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



