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Eiendomsmeglerfullmektig MNEF/Partner

Danyal Razzaq

Mobil 919 22 699

E-post

danyal.razzag@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling @stensjg/

Lambertseter

@stensjpveien 79, 0667 OSLO. TLF. 22 76 28 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Mglleveien 4A

Kr 8 990 000,
Kr 226 100,-
Kr9216 100,
Yasir Razzaq

Enebolig

Eiet

1929

178/222 kvm
4951 m?

5

7

Gnr. 78, bnr. 111
1009250042

Stor enebolig midt i
Strommen sentrum! |
Hybelleilighet

Velkommen til Mglleveien 4Al

Enebolig av god stgrrelse sentralt pa Strammen. Her har du
gangavstand til dagligvarebutikker, barnehage, skoler og offentlig
transport. Boligen byr pa& 5 soverom, 2 stuer og kjgkken og 3 bad
fordelt pa 3 plan. Det er hybelleilighet med egen inngang.

- 5 soverom

- Utleiedel med egen inngang
- Sentral beliggenhet

- Barnevennelig

- Dobbelgarasje
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 178 m2
BRA-e: 44 m?
BRA totalt: 222 m?
TBA: 26 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 61 m2 Entré, Gang 1, Stue/kjokken, Gang 2, Bad/wc, Soverom 1, Soverom 2,
Trapperom

1. etasje
BRA-i: 74 m2 Entré, Bad/wc, Gang, Kjgkken, Stue/spisestue

2. etasje
BRA-i: 43 m? Trappegang, Gang, Bad/wc, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
26 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 44 m? Garasje, Bod

Ikke malbare arealer
2. etasje: Del av skratak regnes som maleverdig inntil 0,60 m utenfor hgyden 1,90 m

malt mot skrahimling. Etasjens gulvareal ble malt til ca. 49 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Loft: Tilgang til loft via innvendig loftsluke i 2.etg (loftsluken er skjult bak luke i
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himling)

2.Etasje: Trappegang, gang, bad/wc og 3 soverom. Etasjen har skrahimling, maleverdig
areal er ca. 43 m2. Del av skratak regnes som maleverdig inntil 0,60 m utenfor hgyden
1,90 m malt mot skradhimling. Etasjens gulvareal ble malt til ca. 49 m2. Takhgyden ble
malt til ca. 2,40-2,52 m

1.Etasje: Entré, bad/wc, gang, kjskken og stue/spisestue. Sydvestvendt terrasse pa ca.
21 m? og uteplass v/inngangsparti pa ca. 5 m? (TBA)

Kjeller: Hoveddel: Trapperom og teknisk rom. Teknisk rom har takhgyde pa ca,
1,81-1,84 m og er ikke maleverdig. Rommet har gulvareal pa 7,2 m? (ALH)

Hybeldel: Entré, gang, stue/kjskken, gang, bad/wc og 2 soverom. Takhgyden ble malt
til ca. 2,02-2,05 m

Arealene er oppmalt pa stedet iht. NS 3940 - 2023.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjpnnsmessig.

Kjelleren er inndelt i hoveddel og hybeldel og har varierende tykkelse pa kjellervegger,
som gjgr arealet vanskelig @ male ngyaktig.

Det foreligger byggetegning datert 12.09.1920 og byggetegning av tilbygg 1.etg datert
24.03.1966.

2.etg: Byggetegning datert 12.09.1920. Opprinnelig byggemeldt "kjgkken" er i dag to
soverom. Opprinnelig byggemeldt "veerelse" er i dag gang, bad/wc og soverom.
Opprinnelig byggemeldt "gang og to kott" er i dag trappegang med
skyvedgrsgarderobe.

1.etg: Byggetegning datert 24.03.1966. Opprinnelig byggemeldt "barneveerelse og
kjgkken" er i dag kjgkken. Opprinnelig byggemeldt "soverom" er i dag spisestue i apen
Igsning mot stue. Ett vindu er blendet og det er satt inn terrassedgr. Tilbygget entré
(kjellerinngang) er ikke byggemeldt.

Kjeller: Byggetegning datert 12.09.1920. Etasjen er ombygget. Opprinnelig byggemeldt
"gang, rulle, bryggerhus og boder" er i dag trapperom, teknisk rom, entré, gang, stue/
kjskken, gang, bad/wc og to soverom. Dette er bruksendring og krever sgknad/
godkjenning. Det er etablert hybeldel i deler av kjelleren, som ikke er godkjent hos
kommunen. Merknad: Vindusapning i stue/kjgkken og to soverom i kjeller ble malt til
ca. 0,70 m x 0,80 m og er montert ca. 1,05-1,10 m over gulv. Krav remningsvindu:
Apningen i remningsvinduet ma vaere minst 0,6 m hgy og 0,5 m bred. Hgyde og bredde
pa dpningen i remnningsvinduet skal til sammen utgjgre minst 1,5 m. Remningsvindu
som er mer enn 1 m over gulv, ma gjgres tilgjengelig f.eks med et permanent og stabilt
mgbel e.l under.

Tomtetype
Eiet

Mglleveien 4A



Tomtestgrrelse
4951 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa ca. 495.1 m2. Tomten er opparbeidet med gressplen, beplantning,
prydbusker, terrasse og steinbelagt gardsplass. Asfaltert

adkomst.

Beliggenhet

Maglleveien 4A har en sentral og attraktiv beliggenhet naer Stremmen Storsenter i
Lillestrém. Herfra er det gangavstand til dagligvarebutikker, barnehage, skoler og
offentlig kommunikasjon med tog- og bussforbindelser, samt gangavstand til
Strgmmen Storsenter med et bredt utvalg i forretninger og servicetilbud. Det er kort
avstand til Lillestrgm, samt Lgrenskog med bl.a. Metro og Triaden kjgpesenter. Boligen
ligger i nzerhet til fine tur- og friluftsomrader med bl.a. badevann, skilgyper, turstier,
samt Nebbursvollen friluftsbad og Nitelva. | neeromradet finnes aktiviteter som bl.a.
fotballbane, kunstgressbane, ballbinge, lekeplass, skgytebane, svsmmehall, golfbane
og tennisanlegg. Ca. 5 min. med bil til Lillestrgm, 8 min. til Lgrenskog, 15 min til Oslo
samt 25 min. med bil til Oslo lufthavn Gardermoen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i neeromradet bestar hovedsakelig av smahusbebyggelse.

Skolekrets
Sagdalen skole

Bygningssakkyndig
Kim Edvard Johansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppferti 1922

Bygningen er oppfart i mur-, betong- og trekonstruksjoner. Valmet takkonstruksjon i
treverk fra byggear. Pulttak takkonstruksjon over inngangsparti til hovedinngang og
kjeller. Taket er tekket med betongtakstein. Takrenner, nedlgpsrgr og beslag i
plastbelagt stal av varierende argang. Yttervegger i reisverk og trebindingsverk, kledd
utvendig med liggende trepanel fra respektive byggear.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 30.04.2025 av Kim Edvard
Johansen teknisk beskrivelse av eiendommen.
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Innhold

Underetasje: Entré, Gang 1, Stue/kjgkken, Gang 2, Bad/wc, Soverom 1, Soverom 2,
Trapperom

1. etasje: Entré, Bad/wc, Gang, Kjokken, Stue/spisestue

2. etasje: Trappegang, Gang, Bad/wc, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3

Garasje

Standard

Innvendig

Gulv 2.etg: Parkettgulv i trappegang, gang og alle tre soverom.

Gulv 1.etg: Flislagt gulv i entré. 1-stav parkettgulv i gang, kjskken og stue/spisestue.
Gulv kjeller hoveddel: Betonggulv i trapperom. Flislagt gulv i teknisk rom.

Gulv kjeller hybeldel: Flislagt gulv i entré og gang. Parkettgulv i stue/kjgkken, gang og
pa begge soverom.

Vegger alle etasjer: Hovedsakelig malte plater. Kontrastvegger med tapet og
spileplater i stue/spisestue. Ubehandlet trapperom og malt puss/betong i kjeller
hoveddel.

Himlinger alle etasjer: Hovedsakelig malte plater. Ubehandlet trapperom og malt puss/
betong i kjeller hoveddel. Pipen er innvendig pusset/malt og kledd med plater. Det er
p.t ikke montert ildsted/peis i boligen. Malt tretrapp med sving og lukkede trinn fra
byggedr mellom 1.etg og 2.etg. Flislagt betongtrapp til hybeldel.

Vatrom

2.etg: Bad/wc ble pusset opp i 2015 i regi av tidligere eier. Flislagt gulv med
varmekabler. Vegger kledd med fliser og himling med malte plater og downlights.
Veggehengt toalett med innebygget sisterne og synlig avrenningsspalte.
Servantinnredning med laminerte fronter, porselenservant, ettgreps servantarmatur og
speil med belysning. Dusjhjgrne rett pa gulv med nedfliset dusjsone, glassder,
dusjbatteri, regndusj og handdus;.

1.etg: Bad/wc ble pusset opp i 2015 i regi av tidligere eier. Flislagt gulv med
varmekabler. Vegger kledd med fliser. Nedsenket himling med malte plater og
downlights. Veggehengt toalett med innebygget sisterne og synlig avrenningsspalte.
Servantinnredning med hvite glatte fronter, heldekkende dobbelt porselenservant, 2
stk. ettgreps servantarmatur og speil med belysning. Dusjhjgrne rett pa gulv med
nedfliset dusjsone, glassdgrer, dusjbatteri, regndusj og handdusj. Opplegg og plass for
vaskemaskin og tgrketrommel.

Kjeller: Bad/wc ble pusset opp i regi av tidligere eier. Flislagt gulv med varmekabler.
Vegger kledd med fliser. Nedsenket himling med malte plater og downlights.
Veggehengt toalett med innebygget sisterne og synlig avrenningsspalte.
Servantinnredning med gra laminerte fronter, heldekkende servant, ettgreps
servantarmatur og speil med belysning. Dusjhjgrne rett pa gulv med nedfliset
dusjsione, innfellbare glassdgrer, dusjbatteri, regndusj og hdnddusj. Opplegg og plass
for vaskemaskin og tgrketrommel.
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Kjgkken

1.etg: Luna kjgkkeninnredning fra 2015 med hvite profilerte fronter, vitrineskap og
laminerte benkeplater i imitert tre. Nedfelt oppvask -/skyllekum i rustfritt stal og
ettgreps kjpkkenarmatur. Malte flater over kjgkkebenk, sort glassplate pa vegg bak
platetopp og downlights. Frittstaende side-by-side kjgle-/fryseskap (det er montert
waterguard). Integrert induksjonstopp, mikrobglgeovn og stekeovn fra Electrolux.
Kjokkenventilator med sort skrastilt glassfront og avtrekk ut fra Bosch. Det er montert
komfyrvakt.

Kjeller: IKEA kjgkkeninnredning med hvite glatte fronter og laminerte benkeplater.
Nedfeldt oppvaskkum i rustfritt stal og ettgreps kjskkenarmatur. Flislagt vegg over
kjskkenbenk og benkebelysning. Kjgkkenventilator med avtrekk ut. Integrert
oppvaskmaskin, platetopp og kjgle-/fryseskap.

Tekniske installasjoner

198 liter Oso varmtvannsbereder fra 1998. Hovedstoppekran og stoppekran for
utekran er lokalisert i teknisk rom. Boligens ventilasjon er basert pa termisk
oppdriftsventilasjon (varm luft stiger). Naturlig friskluftstilfgrsel via veggventiler og
spalteventil i enkelte vinduer. Elektrisk oppvarming med panelovner, varmepumpe og
varmekabler. Varmepumpe i 2.etg fra 2011 og varmepumpe i 1.etg fra 2008.
Varmekabler i gang og ett soverom i hybeldel, samt i alle tre bad/wc.
Downlightsbelysning i trappegang og bad/wc i 2.etg, gang, kjgkken, stue/spisestue og
bad/wc i 1.etg, samt pa bad/wc i hybeldel. Verisure boligalarm. Telia tv- og internett
tilknytning. 230 V systemspenning. Det elektriske anlegget er av varierende argang
med oppgraderinger i senere tid. Delvis skjult og delvis dpent anlegg. Sikringsskap
hoveddel: 50 A hovedsikring, digital strammaler, overspenningsvern, 40 A hovedsikring
hybel 15 fordelingskurser med jordfeilautomater. Sikringsskap hybeldel: Seriemaler og
8 fordelingskurser med jordfeilautomater. Boligen har rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Dgrer - Ytterdgrer

Innvendig > Rom Under Terreng

Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Kjgkken > Kjeller > Stue/kjgkken > Overflater og innredning
Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Mglleveien 4A



Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Terrengforhold

Vatrom > 2.Etasje > Bad/wc > Overflater Gulv

Vatrom > 1.Etasje > Bad/wc > Overflater Gulv

Vatrom > 1.Etasje > Bad/wc > Ventilasjon

Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Vétrom > Kjeller > Bad/wc > Overflater vegger og himling
Vatrom > Kjeller > Bad/wc > Overflater Gulv

Vatrom > Kjeller > Bad/wc > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Kjeller > Bad/wc > Saniteerutstyr og innredning
Vatrom > Kjeller > Bad/wc > Ventilasjon

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - Kostnadsestimat: Over 300 000
Innvendig > Pipe og ildsted - Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Innvendig > Innvendige trapper - 2 - Kostnadsestimat: Under 10 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i dobbelgarasje og biloppstillingsplasser pa egen gardsplass. Ellers

gateparkering i omradet etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige
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Polisenummer
93447650

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Radon aktsomhetsgrad for omradet er moderat til lav.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming med panelovner, varmepumpe og varmekabler.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 990 000

Kommunale avgifter
Kr 35997

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 976

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr1371615
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5486 459

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 78, bruksnummer 111 i Lillestrem kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/78/111:
05.02.1930 - Dokumentnr: 101 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om generende virksomhet

20.10.1989 - Dokumentnr: 10614 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:78 Bnr:293

Rett til & oppfgre enebolig i en avst. av 2,30 m fra felles
eiend.grense, for gnr. 78 bnr. 298.

Forpl.for navarende og senere eiere naermere beskrevet.
Gjelder denne registerenheten med flere

05.11.1929 - Dokumentnr: 900108 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3205 Gnr:78 Bnr:11

PB 27/VII- ELDRE REG D-896

30.10.1989 - Dokumentnr: 10882 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:78 Bnr:298
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06.02.1992 - Dokumentnr: 1848 - Malebrev
Areal 495m2

01.01.2020 - Dokumentnr: 952744 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:78 Bnr:111

01.01.2024 - Dokumentnr: 159109 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:78 Bnr:111

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for "tilbygg til bohus" datert 18.01.1967.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.01.1967.

Vei, vann og avlgp

Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Vann: Private stikkledninger ut til offentlig nett.

Vei: Offentlig adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
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fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

224 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

226 100 (Omkostninger totalt)
242 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
244 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

9 216 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 232 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 234 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 226 100

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 8 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjgrshonorar kr 5 900,- og visninger kr 3 500, - per
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stk. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Danyal Razzaq
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF/Partner
danyal.razzag@aktiv.no

TIf: 919 22 699

Ansvarlig megler

Eivind Braastad

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
eivind.braastad@aktiv.no

TIf: 986 30 821

Skjgren & Partners AS, @stensjgveien 79
0667 OSLO
TIf: 227 62 850

Salgsoppgavedato
23.05.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Mglleveien 4 A, 2010 STRBMMEN
(I LILLESTR@M kommune
# gnr. 78, bnr. 111

Sum areal alle bygg: BRA: 222 m? BRA-i: 178 m?

Befaringsdato: 30.04.2025 Rapportdato: 22.05.2025 Oppdragsnr.: 13372-4153 Referansenummer: HS1797

Autorisert foretak: Norsk Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Kim Edvard Johansen

N/
ﬁsk Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

hé'ﬂu I

Kim Edvard Johansen
Uavhengig Takstingenigr
kej@norsktaksering.no

977 88 440

N

Norsk takst

NITO

Oppdragsnr.: 13372-4153 Befaringsdato: 30.04.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Norsk Taksering AS ‘
Vitaminveien 26 k I I

0483 OSLO Norsk takst

Enebolig over 3 etasjer oppfert i 1929. Tilbygget i 1966 og ca.
2015-16. Bygningen er oppf@rt i mur-, betong- og
trekonstruksjoner. Datidens byggeskikk og byggeregler ligger til
grunn for bygningens konstruksjonsmessige forhold.

Vedlikehold og standardheving i senere tid:

2015: Tidligere eier pusset opp deler av boligen innvendig

2015: Montert Luna kjgkken i 1.etg

2015: Pusset opp bad/wc i 1.etg og 2.etg

2015: Legging av membran (utfgrt av @B-Tak AS/Bygg & Mal AS,
det foreligger faktura)

2015: Oppgradert deler av rgranlegg til rgr-i-rgr system m.m
(utfgrt av TK Rgrteknikkk AS, det foreligger daktura)

2015: Oppgradering av el-anlegg i 1.etg og 2.etg, inkl bla.
komfyrvakt, downlights samt varmekabler i entré og pa bad/wc i
1.etg og 2.etg (utfgrt av Moderne Elektro AS, samsvarserklaering
foreligger)

2016: Montert IKEA kjgkken i hybeldel

2016: Pusset opp bad/wc i hybeldel

2015-2017: Utskiftning av flere vinduer og terrassedgr

2024: Tilsyn av el-anlegg (saksnr. 5381074)

2024: Utbedring av avvik etter el-tilsyn (utfgrt av Framtid Elektro
AS, samsvarserklaering foreligger)

Vedlikeholdshistorikk er hentet fra tidligere salgsoppgave og
opplysninger gitt av selger.

Enebolig - Byggear: 1922

UTVENDIG G tilside

Valmet takkonstruksjon i treverk fra byggear. Pulttak takkonstruksjon
over inngangsparti til hovedinngang og kjeller. Taket er tekket med
betongtakstein. Takrenner, nedlgpsrgr og beslag i plastbelagt stal av
varierende argang. Yttervegger i reisverk og trebindingsverk, kledd
utvendig med liggende trepanel fra respektive byggear. Malte
trevinduer med 2-lags glass datert 2015, 2016 og 2017. Malt
terrasseskyvedgr i tre med 2-lags glass datert 2017. Eldre profilert
hovedytterdgr i teak e.l og sidefelt med glasdfelt. Hvit profilert
ytterdgr i tre med glassfelt til kjellerinngang. Sydvestvendt terrasse
pa ca. 21 m2. Terrassebord i impregnert tre. Rekkverk i malt tre med
rekkverkshgyde pa ca. 0,92 m. Utelamper og solmarkise.
Takoverbygget terrasse ved inngangspartiet pé ca. 5 m2. Spaltegulv i
tre. Rekkverk i malt tre med rekkverkshgyde pa ca. 0,68 m.
Tretrapper til inngangsparti og terrasse. Rekkverk i malt treverk.
Mursteinspipe fra byggear. Murt skorstein over tak med fotbeslag og
topplate av skifer.

INNVENDIG Ga til side

St@pt betongsale. Etasjeskiller i trebjelkelag. Gulv 2.etg: Parkettgulv i
trappegang, gang og alle tre soverom. Gulv 1.etg: Flislagt gulv i
entré. 1-stav parkettgulv i gang, kjskken og stue/spisestue. Gulv
kjeller hoveddel: Betonggulv i trapperom. Flislagt gulv i teknisk rom.
Gulv kjeller hybeldel: Flislagt gulv i entré og gang. Parkettgulv i
stue/kjgkken, gang og pa begge soverom. Vegger alle etasjer:
Hovedsakelig malte plater. Kontrastvegger med tapet og spileplater i
stue/spisestue. Ubehandlet trapperom og malt puss/betong i kjeller
hoveddel. Himlinger alle etasjer: Hovedsakelig malte plater.
Ubehandlet trapperom og malt puss/betong i kjeller hoveddel.
Pipen er innvendig pusset/malt og kledd med plater. Det er p.t ikke

Oppdragsnr.: 13372-4153

Befaringsdato: 30.04.2025

montert ildsted/peis i boligen. Malt tretrapp med sving og lukkede
trinn fra byggear mellom 1.etg og 2.etg. Rekkverk i malt treverk med
rekkverkshgyde pa ca. 0,82 m. Lakkert tretrapp med vinylbelegg
mellom 1.etg og kjeller. Rekkverk i lakkert treverk. Flislagt
betongtrapp til hybeldel. Hvite profilerte/formpressede innerdgrer
(lettdgrer). Innerdgr med glassfelt mellom entré og gang. Malte
karmer og dgrgerikter. Hvit glatt brann- og lydklassifisert dgr mellom
gang 1.etg og treppaerom i kjeller. Skyvedgrsgarderober i
trappegang og to soverom i 2.etg. Skyvedgrsgarderober i entré i
1.etg. Skyvedgrsgarderober i gang og det ene soverommet i
hybeldel.

VATROM Ga il side

2.etg: Bad/wc ble pusset opp i 2015 i regi av tidligere eier. Flislagt
gulv med varmekabler. Vegger kledd med fliser og himling med
malte plater og downlights. Veggehengt toalett med innebygget
sisterne og synlig avrenningsspalte. Servantinnredning med
laminerte fronter, porselenservant, ettgreps servantarmatur og speil
med belysning. Dusjhjgrne rett pa gulv med nedfliset dusjsone,
glassdgr, dusjbatteri, regndusj og handdus;j.

1.etg: Bad/wc ble pusset opp i 2015 i regi av tidligere eier. Flislagt
gulv med varmekabler. Vegger kledd med fliser. Nedsenket himling
med malte plater og downlights. Veggehengt toalett med
innebygget sisterne og synlig avrenningsspalte. Servantinnredning
med hvite glatte fronter, heldekkende dobbelt porselenservant, 2
stk. ettgreps servantarmatur og speil med belysning. Dusjhjgrne rett
pa gulv med nedfliset dusjsone, glassdgrer, dusjbatteri, regndusj og
handdusj. Opplegg og plass for vaskemaskin og tgrketrommel.

Kjeller: Bad/wc ble pusset opp i regi av tidligere eier. Flislagt gulv
med varmekabler. Vegger kledd med fliser. Nedsenket himling med
malte plater og downlights. Veggehengt toalett med innebygget
sisterne og synlig avrenningsspalte. Servantinnredning med gra
laminerte fronter, heldekkende servant, ettgreps servantarmatur og
speil med belysning. Dusjhjgrne rett pa gulv med nedfliset
dusjsione, innfellbare glassdgrer, dusjbatteri, regndusj og handdus;j.
Opplegg og plass for vaskemaskin og tgrketrommel.

KIGKKEN Ga til side

1.etg: Luna kjgkkeninnredning fra 2015 med hvite profilerte fronter,
vitrineskap og laminerte benkeplater i imitert tre. Nedfelt oppvask
-/skyllekum i rustfritt stal og ettgreps kjgkkenarmatur. Malte flater
over kjgkkebenk, sort glassplate pa vegg bak platetopp og
downlights. Frittstaende side-by-side kjgle-/fryseskap (det er
montert waterguard). Integrert induksjonstopp, mikrobglgeovn og
stekeovn fra Electrolux. Kjgkkenventilator med sort dkrastilt
glassfront og avtrekk ut fra Bosch. Det er monbtert komfyrvakt.

Kjeller: IKEA kjpkkeninnredning med hvite glatte fronter og
laminerte benkeplater. Nedfeldt oppvaskkum i rustfritt stal og
ettgreps kjgkkenarmatur. Flislagt vegg over kjpkkenbenk og
benkebelysning. Kjskkenventilator med avtrekk ut. Integrert
oppvaskmaskin, platetopp og kjgle-/fryseskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

198 liter Oso varmtvannsbereder fra 1998. Vannrgr i kobber,
forniklet kobber og plast av typen rgr-i-rgr system tilkoblet
vannfordelerskap. Hovedstoppekran og stoppekran for utekran er
lokalisert i teknisk rom. Synlige avlgpsrgr i plast. Boligens ventilasjon

Side: 5av 37

45



46

Mglleveien 4 A, 2010 STROMMEN
Gnr78-Bnr 111
3205 LILLESTR@M

Beskrivelse av eiendommen

er basert pa termisk oppdriftsventilasjon (varm luft stiger). Naturlig
friskluftstilfgrsel via veggventiler og spalteventil i enkelte vinduer.
Elektrisk oppvarming med panelovner, varmepumpe og
varmekabler. Varmepumpe i 2.etg fra 2011 og varmepumpe i 1.etg
fra 2008. Varmekabler i gang og ett soverom i hybeldel, samt i alle
tre bad/wc. Downlightsbelysning i trappegang og bad/wc i 2.etg,
gang, kjskken, stue/spisestue og bad/wc i 1.etg, samt pa bad/wc i
hybeldel. Verisure boligalarm. Telia tv- og internett tilknytning. 230 v
systemspenning. Det elektriske anlegget er av varierende argang
med oppgraderinger i senere tid. Delvis skjult og delvis dapent
anlegg. Sikringsskap hoveddel: 50 A hovedsikring, digital
stremmaler, overspenningsvern, 40 A hovedsikring hybel 15
fordelingskurser med jordfeilautomater. Sikringsskap hybeldel:
Seriemaler og 8 fordelingskurser med jordfeilautomater. Boligen har
rgykvarslere og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD G til side

Bygningen er fundamentert med betongkonstruksjoner til antatt
faste stabile masser/grunn. Fuktsikring og drenering er fra byggear.
Stgpt betongsale og grunnmur i murverk/betong. Grunnmuren er
utvendig pusset og malt. Eiendommen har lett skranende terreng
med belegningsstein ved inngangssiden (syd@s-t og nordgst side).
Forholdvis flatt hageareal med gressplen og noe belegningsstein
eller. Det er bygget terrasse sydvest side som gjgr det vanskelig a
vurdere fall fra husvegg. Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger. Bygningen har offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. Ukjent type utvendige vann- og avlgpsledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg GA til side

Oppdragsnr.: 13372-4153
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Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger byggetegning datert 12.09.1920 og
byggetegning av tilbygg 1.etg datert 24.03.1966.

2.etg: Byggetegning datert 12.09.1920. Opprinnelig
byggemeldt "kjgkken" er i dag to soverom. Opprinnelig
byggemeldt "veerelse" er i dag gang, bad/wc og soverom.
Opprinnelig byggemeldt "gang og to kott" er i dag trappegang
med skyvedgrsgarderobe.

1.etg: Byggetegning datert 24.03.1966. Opprinnelig
byggemeldt "barneveerelse og kjgkken" er i dag kjgkken.
Opprinnelig byggemeldt "soverom" er i dag spisestue i apen
Igsning mot stue. Ett vindu er blendet og det er satt inn
terrassedgr. Tilbygget entré (kjellerinngang) er ikke
byggemeldt.

Kjeller: Byggetegning datert 12.09.1920. Etasjen er ombygget.
Opprinnelig byggemeldt "gang, rulle, bryggerhus og boder" er
i dag trapperom, teknisk rom, entré, gang, stue/kjgkken,
gang, bad/wc og to soverom. Dette er bruksendring og krever
sgknad/godkjenning. Det er etablert hybeldel i deler av
kjelleren, som ikke er godkjent hos kommunen. Merknad:
Vindusapning i stue/kjgkken og to soverom i kjeller ble malt
til ca. 0,70 m x 0,80 m og er montert ca. 1,05-1,10 m over
gulv. Krav rgmningsvindu: Apningen i régmningsvinduet ma
vaere minst 0,6 m hgy og 0,5 m bred. Hgyde og bredde pa
apningen i remnningsvinduet skal til sammen utgjgre minst
1,5 m. Rgmningsvindu som er mer enn 1 m over gulv, ma
gjores tilgjengelig f.eks med et permanent og stabilt mgbel e.l
under.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger byggetegning fra 1984.
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Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13372-4153
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Det er selgers
ansvar a lese igjennom rapporten samt pase at opplysningene
stemmer.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Enebolig
(' BcEN STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@© nnvendig > Pipe og ildsted Gitil side
© innvendig > Innvendige trapper - 2 Gitil side
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1.Etasje > Bad/wc > Tilliggende Gatiside
konstruksjoner vatrom
Vatrom > Kjeller > Bad/wc > Fukt i tilliggende Ga til side
konstruksjoner
) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Taktekking il si
@ Utvendig > Dgrer - Ytterdgrer sl
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
@ Tomteforhold > Drenering Ga il side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
o Kjgkken > Kjeller > Stue/kjgkken > Overflater og Ga il side
innredning
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga il side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger
30.04.2025 Side: 7 av 37
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Utvendig > Utvendige trapper Ga il side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side

Ga til side

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Vatrom > 2.Etasje > Bad/wc > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1.Etasje > Bad/wc > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1.Etasje > Bad/wc > Ventilasjon Ga til side
Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
Vatrom > Kjeller > Bad/wc > Overflater vegger og Ga til side
himling
Vatrom > Kjeller > Bad/wc > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > Kjeller > Bad/wc > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Vatrom > Kjeller > Bad/wc > Sanitzaerutstyr og Gatil side
innredning

Ga til side

Vatrom > Kjeller > Bad/wc > Ventilasjon
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1922 Kilde: Iflg Norges Eiendommer og
Infoland.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Eldre bygning med stedvis vedlikeholdsbehov. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Tilbygg / modernisering

1966 Tilbygg Tilbygget 1.etg. Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 18.01.1967.
2015 Tilbygg Tilbygget entré (kjellerinngang) ca. 2015-16. Tilbygget er ikke byggemeldt.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongtakstein. Ukjent aratall. Taket ble besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger det medfgrer. Normal tid fgr omlegging av
betongtakstein er 30 - 60 ar. Normal tid fgr utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar. Tak over inngangsparti til kjeller har nyere type takstein.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Tekkingen har synlig falmende farge, slitasje og stedvis mosedannelse.
Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

® Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det anbefales pa sikt rengjgring, impregnering og overflatebehandling/maling som vil forlenge levetiden. Pa generelt grunnlag anbefales det at
taktekkingen kontrolleres hver var og hgst.
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X

Taktekking . . Taktekking

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag i plastbelagt stal av varierende argang. Ukjent alder. Taknedlgp er fgrt til drensrgr. Det var oppholdsvaer pa
befaringsdagen slik at renner og nedlgpsfunksjon er vanskelig a stadfeste. Det kan ikke utelukkes darlige skjgter etc.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

* Overvik tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 m& beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

 Stigetrinn for feier mad monteres.

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Yttervegger i reisverk og trebindingsverk, kledd utvendig med liggende trepanel fra respektive byggear. Ukjent type og mengde isolasjon. Det ble ikke
opplyst om etterisolering av yttervegger i senere tid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Begrenset lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Stedvis noe sprang i panelskjgt og kuvede panelbord. Stedvis misfarget og veerslitt/oppsprukket

trevirke/trepaneler. Hull i nederste panelbord ved siden av terrasse. Trekledningen har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid. Normal tid for
utskifting av trekledning er 40 - 60 ar. Det ma forventes at konstruksjonen ikke tilfredsstiller dagens krav til isolasjon og tetthet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det ma pa sikt paregnes etterisolering, skifte av trepanel og etablering av ny damp- og vindsperre dersom man gnsker a mgte dagens krav i arene som
kommer. Pa kort sikt anbefales det jevnlig vedlikehold av trepanel for a forlenge levetiden.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Valmet takkonstruksjon i treverk fra byggear. Tresperrer og undertak med bordtak/rupanel. Tilgang til loft via innvendig loftsluke. Takkonstruksjon ble via
loftsluke. Loftet er isolert med innblast isolasjon. Ukjent type og mengde isolasjon. Pulttak takkonstruksjon over inngangsparti til hovedinngang og kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.
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¢ Undertaket er misfarget.
Undertaket er stedvis fuktig og sort (misfarget). Stedvis synlig mugg-/soppdannelse pa undertak, samt pa tresperrer ved mgnet og mot takraft.

Konsekvens/tiltak

¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

* Lufting/ventilering ma etableres.

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes. Generelt bgr takkonstruksjon jevnlig overvakes/kontrolleres for kondensskader, fukt o.l.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Loft

Loft

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass datert 2015, 2016 og 2017. Enkelte vinduer er vanskelig a tidfeste grunnet svak/utydelig merking i karm. Normal
slitasjegrad og funksjonalitet. Mindre bruksmerker er a forvente ved kjgp av brukt bolig. Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Malt terrasseskyvedgr i tre med 2-lags glass datert 2017. Normal slitasjegrad og funksjonalitet. Mindre bruksmerker er & forvente ved kjgp av brukt bolig.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer - Ytterdgrer
Eldre profilert hovedytterdgr i teak e.l og sidefelt med glasdfelt. Hvit profilert ytterdgr i tre med glassfelt til kjellerinngang. Ukjent arstall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
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Hovedytterdgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Stedvis synlig slitasje grunnet alder. Det ma forventes hgyere varmetap fra dgren
sammenlignet med dgr fra nyere dato. Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar. Normal tid fgr kontroll og justering av
tredgrer er 2 - 8 ar. Ytterdgr til kjeller: Dgren er montert feil. Dgren er kun festet i sidevegger og har ingen understgttelse. Terskelen er skadet. Glippe ut i fri

luft mellom gulvflis og terskel.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

* Dgrer ma justeres.

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Hovedytterdgr Ytterdgr til kjeller

Terskel kjellerdgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sydvestvendt terrasse pa ca. 21 m? Stgpt fundament. Terrassebord i impregnert tre. Rekkverk i malt tre med rekkverkshgyde pa ca. 0,92 m. Utelamper og
solmarkise. Port og trapp ned til hage. Takoverbygget terrasse ved inngangspartiet pa ca. 5 m2. Spaltegulv i tre. Rekkverk i malt tre med rekkverkshgyde pa

ca. 0,68 m.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Terrasse: Stedvis vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Rekkverkshgyden ble malt til ca. 0,92 m. Solmarkisen er slitt. Inngangsparti: Stedvis
vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Rekkverkshgyden ble malt til ca. 0,68 m. Dagens forskriftskrav gjelder - minimum 1,0 m der nivaforskjellen er

inntil 10,0 m.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper

Tretrapper til inngangsparti og terrasse. Rekkverk i malt treverk.
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Vurdering av avvik:
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Trapper har synlig bruksslitasje og vedlikeholdsbehov. Det er kun montert tekkverk/handlgper pa en side i trapp til hovedinngang. Rekkverket er for lavt.
Dagens forskriftskrav gjelder: Rekkverkshgyde pa min. 90 cm, apninger i mellom rekkverksbord/-spiler og trinnene ikke er stgrre enn 10 cm, samt
handlgpere pa begge sider av trapp.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Gulv 2.etg: Parkettgulv i trappegang, gang og alle tre soverom. Gulv 1.etg: Flislagt gulv i entré. 1-stav parkettgulv i gang, kjgkken og stue/spisestue. Gulv
kjeller hoveddel: Betonggulv i trapperom. Flislagt gulv i teknisk rom. Gulv kjeller hybeldel: Flislagt gulv i entré og gang. Parkettgulv i stue/kjgkken, gang og
pa begge soverom.

Vegger alle etasjer: Hovedsakelig malte plater. Kontrastvegger med tapet og spileplater i stue/spisestue. Ubehandlet trapperom og malt puss/betong i
kjeller hoveddel.

Himlinger alle etasjer: Hovedsakelig malte plater. Ubehandlet trapperom og malt puss/betong i kjeller hoveddel.

Stort sett normal slitasjegrad, dog avvik i enkelte rom. Mindre bruksmerker er a forvente ved kjgp av brukt bolig.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Pavist bom i enkelte gulvfliser i entré. Parkettgulv har stedvis overflateriper og bruksslitasje. Pavist fukt-/svelleskade pa parkettgulv i stue/kjskken og begge
soverom i hybeldel. Veggflater har stedvis synlige bruksmerker. Gjenstaende arbeider i trapperom i kjeller hoveddel (ubehandlet).

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Normalt ettersyn og overflatevedlikehold ma paregnes pa sikt. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn
Stgpt betongsale. Etasjeskiller i trebjelkelag. Ukjent type og mengde isolasjon.

Vurdering av awvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble foretatt stikkpr@ver og pavist retningsavvik og stedvis skjevheter i gulv. 2.etg: Pa tilfeldige steder ble det malt hgydeforskjell pa ca. 12 mm i
sydvendt soverom og ca. 25 mm i nordvendt soverom. 1.etg: P3 tilfeldige steder i stue/spisestue ble det malt hgydeforskjell pa ca. 22 mm. Malepunkter er
tatt punktvis i hjgrner, ved midtvegg og yttervegg samt midt pa gulvet. Pa generelt grunnlag opplyses det at ved kjgp av brukt bolig ma det paregnes noe
skjevheter og nivaforskjeller/ujevnheter.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Radon aktsomhetsgrad for omradet er moderat til lav.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det var ikke krav til radonsperre da bygningen ble oppfgrt. Fra og med 1. juli 2011 ble det pabudt med radonsperre i alle nye bygninger der mennesker
oppholder seg, med mindre konstruksjonen er utformet slik at det ikke er ngdvendig. Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig ha gjennomfgrt
radonmaling av boligen og kunne fremvise dokumentasjon pa at radonnivaene er forsvarlig.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radon malinger blir anbefalt de fleste plasser for & danne seg et bilde av situasjonen angaende risiko knyttet til eventuell radon eksponering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Mursteinspipe fra byggear. Murt skorstein over tak med fotbeslag og topplate av skifer e.l. Pipen er innvendig pusset/malt og kledd med plater. Det er p.t
ikke montert ildsted/peis i boligen. For detaljert informasjon om tilstand og krav, kontakt lokalt brann- og feiervesen.

Arstall: 1926 Kilde: Eier
Vurdering av awvik:

* Pipevanger er ikke synlige.

¢ Det er pavist andre avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Pipe over tak har slitte/lpse mgrtelfuger og eldre pipebeslag. Pipen er kledd inn med spileplater i 1.etg.
Konsekvens/tiltak

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Pipe over tak Pipelgpet er kledd inn i 1.etg

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er ikke praktisk mulig & gjennomfgre. Kjeller har hovedsakelig bygningskonstruksjoner av mur/betong. Enkelte rom har plater montert direkte
pa grunnmur. Rommene har parkettgulv og fliser. Vegger med malt plater og malt mur/puss.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert fuktskjolder/fuktskader pa overflater.

Soverom i hybeldel hart synlig fukt-/svelleskade pa parkettgulv i hjgrnet mot yttervegger. Ved sgk med fuktindikator og pigger i treverk ble de registrert
noe forhgyede fuktverdier. Det ble malt ca. 18,6 % fukt (vektprosent) som ansees som risiko. Det bemerkes at i kjellere av denne alderen ma man paregne
et kapilleert fuktpress fra gulv og nedre del av grunnmur. Gulvet er ikke fuktsikret mot fukt fra grunn. Dette var ikke vanlig da bygningen ble oppfgrt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas ytterligere undersgkelser for a fastsla omfang/arsak.

Overvék tilstanden, foreta utbedringer ved behov. Gulvet ma utbedres/byttes.
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Fuktindikasjon pa soverom i hybeldel

Innvendige trapper
Malt tretrapp med sving og lukkede trinn fra byggear mellom 1.etg og 2.etg. Rekkverk i malt treverk med rekkverkshgyde pa ca. 0,82 m.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Dagens forskriftskrav gjelder - Rekkverkshgyde pa min. 90 cm, dpninger i mellom rekkverksbord/-spiler og trinnene ikke er stgrre enn 10 cm, samt
handlgpere pa begge sider av trapp.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Normalt vedlikehold ma paregnes pa sikt.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper - 2
Lakkert tretrapp med vinylbelegg mellom 1.etg og kjeller. Rekkverk i lakkert treverk. Flislagt betongtrapp til hybeldel.

Vurdering av awvik:
 Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Tretrapp: Eldre trapp med bruksslitasje. Rekkverket er Igst. Flislagt betongtrapp: Trappen mangler handlgper/rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Normalt vedlikehold ma paregnes pa sikt.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Trapp til kjeller Trapp til hybeldel

Innvendige dgrer

Hvite profilerte/formpressede innerdgrer (lettdgrer). Innerdgr med glassfelt mellom entré og gang. Malte karmer og dgrgerikter. Hvit glatt brann- og
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lydklassifisert dgr mellom gang 1.etg og treppaerom i kjeller. Mindre bruksmerker er a forvente ved kjgp av brukt bolig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Stedvis synlige bruksmerker pa dgrblader, karmer/listverk og terskler. Dgr til bad/wc i 1.etg og hybel har svelleskade i nedkant.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgarderober i trappegang og to soverom i 2.etg. Skyvedgrsgarderober i entré i 1.etg. Skyvedgrsgarderober i gang og det ene soverommet i
hybeldel.

VATROM

2.ETASJE > BAD/WC

Generell

2.etg: Bad/wc ble pusset opp i 2015 i regi av tidligere eier. Det foreligger dokumentasjon pa membran, el- og rgrarbeid.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASJE > BAD/WC

Overflater vegger og himling

Vegger kledd med fliser og himling med malte plater og downlights. Normal slitasjegrad.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASJE > BAD/WC

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. Det ble malt ca. 37 mm fall fra overkant gulv ved terskel til topp slukrist i dusjsone. Nedfliset dusjsone. Ca. 7 mm fall fra
overkant gulv ved terskel til overkant gulv ved dusjsone. Det er utfgrt stikkmalinger av gulvet med krysslaser, mindre svanker/bulinger kan eksistere uten
at dette blir registrert.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Pavist bomlyd i enkelte fliser, noe som indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Gulvet har noe motfall utenfor dusjsone (fra dgr til yttervegg).
Antydning til svertesopp pa silikonfuger i dusjsone.

Konsekvens/tiltak

e Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar dette ma

en foreta tiltak for & begrense utviklingen.
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pd gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Fallforhold ca. 145 mm topp slukrist i dusjsone Fallforhold ca. 105 mm overkant gulv ved yttervegg

2.ETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk med klemring. Underliggende pvc-/banemembran. Synlig membran under klemring i sluk. Evt. oppbrett membran ved terskel er ikke mulig a se

uten destruktive inngrep.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Plastsluk med klemring og synlig mansjett

2.ETASJE > BAD/WC
Sanitaerutstyr og innredning

Veggehengt toalett med innebygget sisterne og synlig avrenningsspalte. Servantinnredning med laminerte fronter, porselenservant, ettgreps
servantarmatur og speil med belysning. Dusjhjgrne rett pa gulv med nedfliset dusjsone, glassdgr, dusjbatteri, regndusj og handdusj. Skjult r@ranlegg -
vannfordelerskap med overlgp/siklemikk. Avigpsregr i plast. Merknad: Noe slitasje pa handtak til servantinnredning. Ellers normal slitasjegrad. TG1 gis

grunnet en helhetlig vurdering.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASJE > BAD/WC
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Ventilasjon
Elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASJE > BAD/WC
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Det ble foretatt hulltaking (73 mm) i tilstgtende soverom (bak dusjsone). Det ble ikke pavist symptomer pa fukt/fuktskader. Det ble utfgrt fuktspk med
pigger i bunnsvill/treverk. Maleresultat: Under 10 % (vektprosent). Synlig fra hulltaking: Malt gipsplate, bunnsvill i treverk og isolert bindingsverk.

Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger

erom

Hulltaking i tilstgtende sov:
1.ETASJE > BAD/WC
Generell

1.etg: Bad/wc ble pusset opp i 2015 i regi av tidligere eier. Det foreligger dokumentasjon pa membran, el- og rgrarbeid.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1.ETASJE > BAD/WC
Overflater vegger og himling

Vegger kledd med fliser. Nedsenket himling med malte plater og downlights. Vatrommet har vindu med flislagt vinduspost/omramming i dusjsone.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1.ETASJE > BAD/WC
Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. Det ble malt ca. 49 mm fall fra overkant gulv ved terskel til topp slukrist i dusjsone. Ca. 18 mm fall fra overkant gulv ved
terskel til overkant gulv ved dusjsone. Det er utfgrt stikkmalinger av gulvet med krysslaser, mindre svanker/bulinger kan eksistere uten at dette blir

registrert.
Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fuger.

Pavist bomlyd i enkelte fliser, noe som indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Misfargede fuger i dusjsone.

Konsekvens/tiltak
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¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar dette ma
en foreta tiltak for 3 begrense utviklingen.
* Det ma foretaes lokal utbedring

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma ovennevnte utbedres. Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Fallforhold ca. 114 mm overkant gulv ved dusjsone

1.ETASJE > BAD/WC

50 sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Synlig membran/mansjett under klemring i sluk. Det er pafgrt smgremembran. Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med
keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar. Evt. oppbrett membran ved terskel er ikke mulig a se uten destruktive inngrep.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1.ETASJE > BAD/WC
10 Saniteerutstyr og innredning

Veggehengt toalett med innebygget sisterne og synlig avrenningsspalte. Servantinnredning med hvite glatte fronter, heldekkende dobbelt
porselenservant, 2 stk. ettgreps servantarmatur og speil med belysning. Dusjhjgrne rett pa gulv med nedfliset dusjsone, glassdgrer, dusjbatteri, regndusj
og handdusj. Opplegg og plass for vaskemaskin og tgrketrommel. Skjult rgranlegg. Avigpsrgr i plast.
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Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1.ETASJE > BAD/WC

Ventilasjon

Naturlig avtrekk og tilluft via luftespalte under dgr.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt. Vatrommets dusjsone og vatsone vender mot yttervegger og trappelgp med vanskelig adkomst. Ved andre fuktundersgkelser
enn hulltaking, er det ikke pavist indikasjoner pa fukt/fuktskader (overflatesgk med fuktindikator type Protimeter MMS3).

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJELLER > BAD/WC

Generell

Kjeller: Bad/wc ble pusset opp i regi av tidligere eier. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse, membran etc.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJELLER >BAD/WC

Overflater vegger og himling

Vegger kledd med fliser. Nedsenket himling med malte plater og downlights.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fuger.

Steduvis slitasje og misfarging pa flisfuger og silikonfuger.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretaes lokal utbedring

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma ovennevnte utbedres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > BAD/WC

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. Det ble malt ca. 36 mm fall fra overkant gulv ved terskel til topp slukrist i dusjsone. Nedfliset dusjsone. Ca. 7 mm fall fra
overkant gulv ved terskel til overkant gulv ved dusjsone. Det er utfgrt stikkmalinger av gulvet med krysslaser, mindre svanker/bulinger kan eksistere uten
at dette blir registrert.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

¢ Det er pavist awvik i fuger.

Pavist bomlyd i enkelte fliser, noe som indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Stedvis slitasje og misfarging pa flisfuger og silikonfuger.
Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar dette ma
en foreta tiltak for & begrense utviklingen.

¢ Det ma foretaes lokal utbedring

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma ovennevnte utbedres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Fallforhold ca. 115 mm overkant gulv ved dusjsone

Fallforhold ca. 146 mm top}) slukrist i dusjsone
KJELLER > BAD/WC

Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk med klemring. Synlig membran/mansjett under klemring i sluk. Det er pafgrt smgremembran. Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med
keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.
Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

* Membranen bak innebygd sisterne har ukjent utfgrelse.

Det foreligger ingen spesifikk dokumentasjon som beskriver utfgrelse membran. Lgs jordledning i sluk (naermere undersgkelser anbefales).

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Plastsluk med klemring og;ynlié membran

KJELLER >BAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Veggehengt toalett med innebygget sisterne og synlig avrenningsspalte. Servantinnredning med gra laminerte fronter, heldekkende servant, ettgreps
servantarmatur og speil med belysning. Dusjhjgrne rett pa gulv med nedfliset dusjsione, innfellbare glassdgrer, dusjbatteri, regndusj og handdusj. Opplegg
og plass for vaskemaskin og tgrketrommel. Skjult rgranlegg - vannfordelerskap med overlgp/siklemikk. Avlgpsrgr i plast.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa innredning.

 Det er pavist andre avvik:
Folie/laminat pa servantinnredning har stedvis Igsnet. Noe darlig vanntrykk ved test av servantarmatur.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > BAD/WC

Ventilasjon

Elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > BAD/WC
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Vatrommet vender mot yttervegg, murvegger og vegg med
sjakt/rgranlegg. Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist indikasjoner pa fukt/fuktskader (overflatespk med fuktindikator type
Protimeter MMS3).

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJBKKEN
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1.ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

1.etg: Luna kjgkkeninnredning fra 2015 med hvite profilerte fronter, vitrineskap og laminerte benkeplater i imitert tre. Nedfelt oppvask-/skyllekum i
rustfritt stal og ettgreps kjgkkenarmatur. Malte flater over kjgkkebenk, sort glassplate pa vegg bak platetopp og downlights. Frittstaende side-by-side kjgle
-/fryseskap (det er montert waterguard). Integrert induksjonstopp, mikrobglgeovn og stekeovn fra Electrolux. Kjgkkenventilator med sort dkrastilt
glassfront og avtrekk ut fra Bosch. Det er monbtert komfyrvakt. Vannrgr i plast type rgr-i-rgr. Synlige avigpsrgr i plast.

Normal slitasjegrad og funksjonalitet. Ingen synlige tegn til lekkasjer ved lett tilgjengelige steder. Iht. Byggforsk byggedetalj 700.320 levetider for
kiskkeninnredninger i boliger: Kjgkkeninnredninger 20-60 ar. Blandebatterier byttes normalt ved drypplekkasje, funksjonssvikt eller umoderne design 10-
25 ar, anbefalt brukstid ca. 15 ar. Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

* Det er pavist andre avvik:

Front til hjgrneskap har feil hengsler og er vanskelig a lukke helt. Enkelte fronter har synlige sar og noe bruksmerker. Ventilatorhetter er noe skjevt montert.

Vannrgr i mangler tettemuffer mellom vannrgr og varergr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJELLER > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjeller: IKEA kjpkkeninnredning med hvite glatte fronter og laminerte benkeplater. Nedfeldt oppvaskkum i rustfritt stal og ettgreps kjgkkenarmatur. Flislagt
vegg over kjgkkenbenk og benkebelysning. Kjgkkenventilator med avtrekk ut. Integrert oppvaskmaskin, platetopp og kjgle-/fryseskap. Vannrgr i plast type
rgr-i-rgr. Synlige avigpsrer i plast.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

e Det er ikke pdvist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

e Det er pavist andre avvik:

Stedvis bruksslitasje pa fronter og benkeplater. Enkelte fronter har svelleskader. Sprekk i veggfliser over kjgkkenbenk. Vannrgr i mangler tettemuffer
mellom vannrgr og varergr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Komfyrvakt ma monteres.

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.

KJELLER > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr i kobber, forniklet kobber og plast av typen rgr-i-rgr system tilkoblet vannfordelerskap. Fordelerskap er lokalisert pa bad/wc i 2.etg, bad/wc i hybel
og teknisk rom. Hovedstoppekran og stoppekran for utekran er lokalisert i teknisk rom. Deler av rgranlegget ble oppgradert i 2015 (utfgrt av TK
Rerteknikkk AS, det foreligger daktura). Rgrfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger
skjult i vegger og konstruksjoner, eller er innkasset. Rgranlegget er ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert pa befaringen, ut over det som er synlig i
rommene. En eventuell utvidet kontroll ma utfgres av en rgrlegger.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vannfordelerskap Vannfordelerskap

Vannfordelerskap Regranlegg og stoppekraner

Avlgpsrgr

Synlige avigpsrer i plast. Deler av rgranlegget ble oppgradert i 2015 (utfgrt av TK Rgrteknikkk AS). Rgrfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig 3 gi
en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner eller er innkasset. Undertegnede har ikke vurdert, kun
beskrevet rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Alder, fortetting og brudd kan veaere risikomomenter i et hvert anlegg.
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Avigpsrgr i plas

Ventilasjon

Boligens ventilasjon er basert pa termisk oppdriftsventilasjon (varm luft stiger). Naturlig friskluftstilfgrsel via veggventiler og spalteventil i enkelte vinduer.
Bygningsdelen er iht. til datidens krav. Naturlig ventilasjon betyr at luftsirkulasjonen ikke er hjulpet av vifter og baserer seg kun pa naturlig avtrekk
gjennom ventiler og kanaler. Dette kan medfgre darlig luftsirkulasjon i leiligheten. Naturlig avtrekk var vanlig fgr og mange boliger har denne Igsningen
enda. Det stilles i nyere boliger krav til balansert ventilasjon av hensyn til inneklima og energieffektivitet.

Varmtvannstank

198 liter Oso varmtvannsbereder fra 1998. Berederen er tilkoblet stremnettet via fast installasjon. Undertegnende har begrenset kompetanse til a vurdere
varmtvannsberederens eksakte tilstand. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.
Normalt intervall for utskifting av varmtvannsbereder, elektrisk er mellom 15 og 25 ar.

Arstall: 1998 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med panelovner, varmepumpe og varmekabler. Varmepumpe i 2.etg fra 2011 og varmepumpe i 1.etg fra 2008. Varmekabler i gang
og ett soverom i hybeldel, samt i alle tre bad/wc. Downlightsbelysning i trappegang og bad/wc i 2.etg, gang, kjskken, stue/spisestue og bad/wc i 1.etg,
samt pa bad/wc i hybeldel. Verisure boligalarm. Telia tv- og internett tilknytning.

Ny eier ma evt. viderefgre/tegne nytt abonnement (alarm/tv/www). Varmekilder ble ikke funksjonstestet ved befaring, det antas at disse fungerer som
forventet. Tekniske anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

230 V systemspenning. Det elektriske anlegget er av varierende drgang med oppgraderinger i senere tid. Delvis skjult og delvis dpent anlegg. Sikringsskap
hoveddel: 50 A hovedsikring, digital stremmaler, overspenningsvern, 40 A hovedsikring hybel 15 fordelingskurser med jordfeilautomater. Sikringsskap
hybeldel: Seriemaler og 8 fordelingskurser med jordfeilautomater. Det ble ikke opplyst om feil eller mangler ved det elektriske anlegget pa
befaringsdagen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sporsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
2015: Oppgradering av el-anlegg i 1.etg og 2.etg, inkl bla. komfyrvakt, downlights samt varmekabler i entré og pa bad/wc i 1.etg og 2.etg (utfgrt
av Moderne Elektro AS, samsvarserklaering foreligger). 2024: Tilsyn av el-anlegg (saksnr. 5381074). 2024: Utbedring av avvik etter el-tilsyn (utfgrt
av Framtid Elektro AS, samsvarserklaering foreligger).

Merk at det er eiers plikt a sgrge for at det elektriske anlegget til en hver tid er godkjent. Samsvarserklaering skal foreligge ved alle nye
installasjoner etter 01.01.1999. Samsvarserklaeringer er palagt dokumentasjon som skal oppbevares av eier i hele anleggets levetid.
Generell kommentar
Det ble utfgrt tilsyn av elektriske anlegget i 2024 (saksnr. 5381074). Elarbeid i ettertid (2024) er utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet, og det
foreligger samsvarserklaring. Det anbefales pa generelt grunnlag alltid gjennomgang av det elektriske anlegget ved overtakelse av brukt bolig. En
eventuell kontroll ma utfgres av en autorisert el-takstmann eller en godkjent kontrollgr.

Sikringsskap hoveddel Sikringsskap hoveddel

Kursoversikt ‘ Sikringsskap hybeldel

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal medfglge boligen ved salg. Iht. forskriftene skal det
veere installert rgykvarsler og brannslukningsapparat eller brannslange i alle etasjer. Eier/beboer har ansvar for at utstyret er pa plass og fungerer.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygningen er fundamentert med betongkonstruksjoner til antatt faste stabile masser/grunn. Grunnforhold kan som regel ikke fastslds med 100 %
sikkerhet ved visuell kontroll. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har begrenset kunnskap til
byggets byggegrunn og stabilitet.

Drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Fuktsikring og drenering er fra byggear. Grunnet skjult i grunnen er utfgrelse og evt. materialvalg vanskelig a konstatere. Det ble ikke opplyst om

utskiftninger i senere tid. Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset. Det bemerkes at innredning av rom under
terreng generelt sett er risikokonstruksjoner med erfaringsmessig hyppig skadefrekvens.

Generelt: Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (boligens beliggenhet) og fyllmasser rundt drenering. Det er viktig at terrenget har fall
vekk fra grunnmuren, slik at overflatevann hurtigst mulig ledes vekk for & unnga ungdvendige fuktbelastninger. Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem
med drensledninger er 1 - 5 ar. Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt betongsale og grunnmur i murverk/betong. Grunnmuren er utvendig pusset og malt. Ut fra visuell observasjon synes fundamenteringsmetoden a
veere tilfredsstillende til opprinnelig tiltenkt funksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert |gs puss pa muroverflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Terrengforhold

Eiendommen har lett skrdnende terreng med belegningsstein ved inngangssiden (sydgs-t og nordgst side). Forholdvis flatt hageareal med gressplen og
noe belegningsstein eller. Det er bygget terrasse sydvest side som gjgr det vanskelig a vurdere fall fra husvegg. Det ble ikke pavist eller opplyst om stdende
vann pa eiendommen. Eier har ikke hatt problemer med vannansamlinger rundt huset. Generelt: Det er viktig med tilfredsstillende hellingsgrad ut fra
husvegg/grunnmuren slik at overflatevann hurtigst mulig trekker vekk, og man unngar ungdvendig fuktbelastning. Ideelt bgr det vaere et markert fall ut
fra grunnmuren - minimum 1:50 over en bredde pa 3 m ut fra muren.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
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Det bgr veere et markert fall ut fra grunnmuren, minimum 1:50 over en bredde pa 3 m ut fra muren. Dette er ikke tilstrekkelig ivaretatt rundt hele huset.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det bgr pa sikt foretas justering av terreng for @ oppna tilstrekkelig fall fra grunnmuren. Ifm. med evt. redrenering av boligen vil det vaere naturlig a foreta
justering av terreng.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Bygningen har offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Ukjent type utvendige vann- og
avlgpsledninger. Utvendige vannledninger er av eldre drgang, trolig fra byggear. Ingen informasjon om utskiftninger i senere tid. Det ble ikke opplyst om
svekket effekt, trykkfall eller lignende.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1984 Byggear iflg. eier
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Eldre bygning med stedvis vedlikeholdsbehov. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Dobbelgarasje oppfert i 1984. Garasjerom pa ca. 31 m? og bod pa ca. 13 m2. Fundamentert med betongkonstruksjoner til antatt
faste masser/grunn. Stgpt betongsale pa mark. Yttervegger i uisolert trebindingsverk, kledd utvendig med liggende trepanel.
Valmet takkonstruksjon med takstoler i tre og undertak med rupanel, tekket med betongtakstein. Takrenner og nedlgpsrgr i
plastbelagt stal. Adkomst via 2 stk leddporter og side-/gangdgr i malt treverk. Innlagt strgm og lys. Lysinnslipp fra sidevinduer.

Merknad: Garasjen har synlig vedlikeholdsbehov. Takstein har falmende farge og slitasje. Trekledningen er stedvis misfarget.
Trekledningen gar nzere terreng og er fuktutsatt. Garasjerporter og side-/gangdgr er slitte. Betongdekket i garasjen har noe
oppsprekk og avskalling. Elektriske ledninger fremstar ugamessig montert. Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes.
Garasjen virker ellers a fungere til sitt bruk. Kun enkelt beskrevet, ikke tilstandsvurdert. Tilleggsbygninger vurderes ikke fullt ut
med tilstandsgrader med mindre selger gnsker dette. | dette tilfellet er ikke en slik vurdering bestilt og er heller ikke krav
ifm.forskrift til avhendingslova.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 13372-4153 Befaringsdato:  30.04.2025 Side: 29 av 37

69



Mglleveien 4 A, 2010 STRGMMEN
Gnr 78 -Bnr 111
3205 LILLESTR@M

Norsk Taksering AS ‘ I I

Vitaminveien 26 k
0483 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13372-4153

Befaringsdato:

30.04.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
2.Etasje 43 43 6 49
1.Etasje 74 74 26 74
Kjeller 61 61 7 68
SUM 178 26 13 191
SUM BRA 178
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2 Etasje Trappegang, Gang, Bad/wc, Soverom 1,
Soverom 2, Soverom 3

L Etasje Entré, B.ad/wc, Gang, Kjpkken,
Stue/spisestue
Entré, Gang 1, Stue/kjpkken, Gang 2,

Kjeller Bad/wc, Soverom 1, Soverom 2,
Trapperom

Kommentar

Loft: Tilgang til loft via innvendig loftsluke i 2.etg (loftsluken er skjult bak luke i himling)

2.Etasje: Trappegang, gang, bad/wc og 3 soverom. Etasjen har skrahimling, maleverdig areal er ca. 43 m2. Del av skrétak regnes som
maleverdig inntil 0,60 m utenfor hgyden 1,90 m malt mot skrahimling. Etasjens gulvareal ble malt til ca. 49 m2. Takhgyden ble malt til ca. 2,40-
2,52 m

1.Etasje: Entré, bad/wc, gang, kjgkken og stue/spisestue. Sydvestvendt terrasse pa ca. 21 m? og uteplass v/inngangsparti pa ca. 5 m? (TBA)

Kjeller: Hoveddel: Trapperom og teknisk rom. Teknisk rom har takhgyde pa ca, 1,81-1,84 m og er ikke maleverdig. Rommet har gulvareal pa
7,2 m? (ALH)

Hybeldel: Entré, gang, stue/kjgkken, gang, bad/wc og 2 soverom. Takhgyden ble malt til ca. 2,02-2,05 m
Arealene er oppmalt pa stedet iht. NS 3940 - 2023.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Kjelleren er inndelt i hoveddel og hybeldel og har varierende tykkelse pa kjellervegger, som gjgr arealet vanskelig @ male ngyaktig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:
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Det foreligger byggetegning datert 12.09.1920 og byggetegning av tilbygg 1.etg datert 24.03.1966.

2.etg: Byggetegning datert 12.09.1920. Opprinnelig byggemeldt "kjgkken" er i dag to soverom. Opprinnelig byggemeldt
"veerelse" er i dag gang, bad/wc og soverom. Opprinnelig byggemeldt "gang og to kott" er i dag trappegang med
skyvedgrsgarderobe.

1.etg: Byggetegning datert 24.03.1966. Opprinnelig byggemeldt "barneveerelse og kjgkken" er i dag kjgkken. Opprinnelig
byggemeldt "soverom" er i dag spisestue i dpen Igsning mot stue. Ett vindu er blendet og det er satt inn terrassedgr. Tilbygget
entré (kjellerinngang) er ikke byggemeldt.

Kjeller: Byggetegning datert 12.09.1920. Etasjen er ombygget. Opprinnelig byggemeldt "gang, rulle, bryggerhus og boder" er i
dag trapperom, teknisk rom, entré, gang, stue/kjgkken, gang, bad/wc og to soverom. Dette er bruksendring og krever
spknad/godkjenning. Det er etablert hybeldel i deler av kjelleren, som ikke er godkjent hos kommunen. Merknad:
Vindusapning i stue/kjpkken og to soverom i kjeller ble malt til ca. 0,70 m x 0,80 m og er montert ca. 1,05-1,10 m over gulv.
Krav remningsvindu: Apningen i remningsvinduet ma vaere minst 0,6 m hgy og 0,5 m bred. Hgyde og bredde pa &pningen i
rgmnningsvinduet skal til sammen utgjgre minst 1,5 m. Remningsvindu som er mer enn 1 m over gulv, ma gjgres tilgjengelig
f.eks med et permanent og stabilt mgbel e.l under.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAb) Sum (TBA)
1. Etasje 44 44
SUM a4
SUM BRA a4
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Garasje, Bod
Kommentar
1. Etasje: Garasjerom med plass til 2 biler (31 m?) og separat bod (13 m?).
Arealene er oppmalt pa stedet iht. NS 3940-2023.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger byggetegning fra 1984.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
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Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 178 0
Garasje 0 44

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.4.2025 Kim Edvard Johansen Takstingenigr

Yasir Razzaq Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 78 111 0 495.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Mglleveien 4 A

Hjemmelshaver
Razzaq Yasir
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral og attraktivt beliggenhet naer Stremmen Storsenter. Gangavstand til dagligvarebutikker, barnehage, skoler og
offentlig kommunikasjon med tog- og bussforbindelser, samt gangavstand til Stremmen Storsenter med et bredt utvalg i forretninger og
servicetilbud. Det er kort avstand til Lillestrgm, samt Lgrenskog med bl.a. Metro og Triaden kjgpesenter. Boligen ligger i naerhet til fine tur- og
friluftsomrader med bl.a. badevann, skilgyper, turstier, samt Nebbursvollen friluftsbad og Nitelva. | neeromradet finnes aktiviteter som bl.a.
fotballbane, kunstgressbane, ballbinge, lekeplass, skgytebane, svgmmehall, golfbane og tennisanlegg. Ca. 5 min. med bil til Lillestrgm, 8 min.
til Lgrenskog, 15 min til Oslo samt 25 min. med bil til Oslo lufthavn Gardermoen.

Adkomstvei

Offentlig adkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Private stikkledninger ut til offentlig nett.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiet tomt pa ca. 495.1 m2 Tomten er opparbeidet med gressplen, beplantning, prydbusker, terrasse og steinbelagt gardsplass. Asfaltert
adkomst.

Tinglyste/andre forhold
Parkering: Parkering i dobbelgarasje og biloppstillingsplasser pa egen gardsplass. Ellers gateparkering i omradet etter gjeldende bestemmelser.
Bebyggelsen

Bebyggelsen i naeromradet bestar hovedsakelig av smahusbebyggelse.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 93447650

Kommentar

Huseierforsikring, innboforsikring ma tegnes av den enkelte boligeier

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier 12.05.2025 Eier paviste boligen og ga opplysninger Fremvist Nei
Egne observasjoner 30.04.2025 Besiktigelse Gjennomgatt Nei
Egenerklaering 12.05.2025 Eier fremviste egenerklaering Fremvist Nei
Norges Eiendommer 19.05.2025 Ajourfgrte opplysninger hentet direkte fra Innhentet Nei

Eiendomsregisteret (EDR) via Infoland
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HS1797

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 37 av 37
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ostensja/Lambertseter

Oppdragsnr.

1009250042

Selger 1 navn

Yasir Razzaq

Mglleveien 4A

Poststed
STRGMMEN 2010

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 17

Antall maneder | 12

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidje |
Polise/avtalenr. | 93447650 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: YR
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1"

12

13

14

15

16

17

171

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Utleidel

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Initialer selger: YR
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [JJa
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: YR

Document reference: 1009250042



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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. Eiendomsgrenser N
c m b I fq Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 15.4.2025

——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense o Punktfeste

Kommune: 3205 Lillestram
Eiendom:  3205/78/111/0/0

= J7si0s
I)(aﬂgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

0 25 50 m
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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® Eiendomsgrenser N
a I I l I q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 3205 Lillestrem — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 3205/78/111/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 15.4.2025
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 78, Bruksnr 111 Kommune: 3205 Lillestram
Adresse:
Veiadresse: Mglleveien 4 A, gatenr 9250 Grunnkrets: 902 Retten 2
2010 Strammen Valgkrets: 9 Strgmmen
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2060201 Strgmmen
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 05.11.1929 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 495,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.04.2025 15:37 — Sist oppdatert 15.04.2025 15:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Kartforretning

Kart- og delingsforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020

01.01.2020

05.11.1991

13.10.1989

05.11.1929

Rolle
Mottaker

Mottaker

Mottaker

Avgiver

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3205/78/111

3205/78/111

3205/78/111

3205/78/111

3205/78/298

3205/78/11
3205/78/111

Arealendring
0,0

0,0

495,0

-500,0

500,0

-511,0
511,0
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Gardsnummer 78, Bruksnummer 111 i 3205 LILLESTR@M kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Mglleveien 4 A Bolig 160,0 Kjokken
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 82,0
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 160,0
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt: 160,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:
Bygningsnr: 150938686
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
K01 44,0 44,0
HO1 1 70,0 70,0
Ho2 46,0 46,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 45,0
Oppvarming: BRA totalt: 45,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 6864112

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 45,0 45,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.04.2025 15:37 — Sist oppdatert 15.04.2025 15:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
11

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig
56,0
82,0
56,0

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1

06.06.1920

06.06.1922
1
3

Annet Totalt

56,0
82,0
56,0
Bad WC
20.03.1984
22.06.1984
24.10.1984

1

Annet Totalt

Side 3av 6



Gardsnummer 78, Bruksnummer 111 i 3205 LILLESTR@M kommune

Oversiktskart

~
TH111

A \

@ Kartverket / Geovekst\

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.04.2025 15:37 — Sist oppdatert 15.04.2025 15:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6

89



90

Gardsnummer 78, Bruksnummer 111 i 3205 LILLESTR@M kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Lzm |

7812

1%

TR29E

a3

TEALL

1:177

TR0

T8/9

Ngyaktighet [standardavvik)

10 cm eller mindre = 201-500cm
=— 11-30cm. = QOver 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt

Hjelpelinjer

== Vannkant
Veikant

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.04.2025 15:37 — Sist oppdatert 15.04.2025 15:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6




Gardsnummer 78, Bruksnummer 111 i 3205 LILLESTR@M kommune

Areal og koordinater

Areal: 495,10m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

Nord

6647 745,64

6 647 752,37

6 647 746,92

6 647 754,38

6647 771,41
6 647 754,03

Ost
612 072,80

612 062,48

612 051,87

612 039,96

612 050,79
612 078,17

Arealmerknad:

Lengde!
12,32m

11,93m
14,05m
20,18m

32,43m
9,96m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Noyaktighet
13

10
10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.04.2025 15:37 — Sist oppdatert 15.04.2025 15:37
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Jord

Jord
Jord
Jord

Ikke spesifisert
Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Gjerdestolpe

Offentlig godkjent
grensemerke

Side 6 av 6
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6647800

6647750

6647700
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Lillestram
kommune

KpArealformalOmrade

J

0 Bane, ndv.

Friomréde, név.
KpHensynssoneOmrade
m Kp Gjennomfaringssone

Kommuneplan 78/111/0/0

Tegnforklaring:
KpSamferdselLinje
— 1124 - Samlevei N
—— 1125 - Adkomstvei N
spmfm 1151 - Jernbane N

—— Arealformélsgrense
P Kommuneplanomréde

m Kp Sikringssone
KpluridiskLinje
— — Byggegrense

Kartprojeksjon: UTM Sone 32 N
Datum: EUREF82

Malestokk: 1:1 000
Papirstarrelse: A4
Produsert 16.04.2025

Tegnforkiaringen viser et
utvalg av linjerformal.

78/155

£ S|

612000

612100 612150

—— L £
Mh}br“u‘dwﬂ“iww Produitot or olabiort med data fa Lifestram kommune og Geovoks!



POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

Lillestrem Postboks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BESBKSADRESSE HJEMMESIDE
1. etg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram  www.lillestrom kommune.no
Eiendomsskatt Produsert: 16.04.2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestram kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. | 78 Bruksnr. | 111 Festenr. | 0 Seksjonsnr. | 0
Hovedadresse | Mglleveien 4A
Beskrivelse Arsbelep [kr.]
Eiendomsskatt 2025 976.00

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED
EIENDOMSFORESP@RSLER.

| perioden fra nyttar og frem til eiendomsskatt for innevaerende ar er uskrevet (normalt ca 1.mars) er det
fiorarets tall som oppgis.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen
og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med.
Brukere av informasjonen mé derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og
bruke informasjonen kritisk.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 15.04.2025
Lillestram kommune
Adresse: Postboks 313, 2001 LILLESTRGM
Telefon: 66 93 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrem kommune
Kommunenr. 3205 | Gardsnr. 78 Bruksnr. 111 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Mgolleveien 4A, 2010 STREGMMEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 18 055,34 kr
Feiing 559,20 kr
Renovasjon 4 776,00 kr
Vann 12 607,21 kr
Sum 35 997,75 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

Mat/restavfall 140 liter 1 stk 4 920,00 kr 11 0% 4 920,00 kr 1 640,00 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1 stk 556,00 kr 11 0% 556,00 kr 185,32 kr
Fast gebyr vann bolig 1 stk 1 281,00 kr 11 0% 1 281,00 kr 427,00 kr
Fast gebyr avlep bolig 1 stk 1 578,00 kr 11 0% 1 573,00 kr 524,35 kr
A-konto vanngebyr 335 m3 39,59 kr 11 0% 13 261,81 kr 4 420,60 kr
A-konto avlepsgebyr 335m3 57,10 kr 11 0% 19 128,50 kr 6 376,15 kr
Malt forbruk vann 337 m3 34,42 kr 11 0% 11 601,22 kr 11 601,22 kr
Malt forbruk avigp 337 m3 49,66 kr 1/1 0% 16 736,26 kr 16 736,26 kr
-Fradrag innbetalt vann -273 m3 34,42 kr 11 0% -9 398,02 kr -9 398,10 kr




Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

-Fradrag innbetalt avlgp -273 m3 49,66 kr 1/1 0% -13 557,86 kr -13 557,90 kr

Sum 46 101,91 kr 18 954,90 kr

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Alle eiendommer som er tilknyttet kommunalt vann og/eller avigp i Lillestram kommune er palagt vannmaler. Mangler eiendommen
vannmaler skal det installeres. Se kommunens hjemmeside for informasjon om vannmaler: https:/lillestrom.kommune.no/vann-og-
avlop/vannmaler.

Kommunale gebyrer skal gjares opp mellom selger og kjgper i forbindelse med salget. Er vannmaler installert m& denne avleses
ved overtagelse og avregnes i forbindelse med oppgjeret. Eiendomsmegleren skal veere behjelpelig med & foreta avregning
mellom selger og kjgper ved overtagelse av eiendom.

Det er kjgpers eget ansvar a falge opp A-konto for vann og/eller avigp ved eierskifte.

Lillestram kommune utfarer ikke avregning av kommunale gebyrer ved eierskifte.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Lillestrom kommune
Adresse: Postboks 313, 2001 LILLESTRZM
Telefon: 66 93 80 00

Utskriftsdato: 15.04.2025

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Kilde: Lillestrem kommune

Kommunenr. 3205

Gardsnr.

78 Bruksnr.

111

Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Melleveien 4A, 2010 STROMMEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
76358549 1946 22.11.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 337
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

Lillestrem Postboks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BESBKSADRESSE HJEMMESIDE
1. etg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram  www.lillestrom kommune.no
Tilknytning til vann og avigp Produsert: 16.04.2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestram kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. | 78 Bruksnr. | 111 Festenr. | O Seksjonsnr. | 0
Hovedadresse | Mglleveien 4A

Opplysning om tilknytning til vann

Eiendommen har tilknytning til offentlig vann.

Opplysning om tilknytning til avigp
Eiendommen har tilknytning til offentlig avigp.

Eventuelle palegg om tilknytningsforhold

Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen
ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser.
Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For
eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespersler.

Vaer oppmerksom pa at eiendommen kan vzere tilknyttet et privat vannverk, dersom den ikke er tilknyttet offentlig
vann.
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Adresse Postboks 100, 1900
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Restanser og legalpant Kilde: Lillestrem kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3205 Gardsnr.: 78 Bruksnr.: 111
Adresse: Malleveien 4A, 2010 STROAMMEN
Referanse: 1009250042

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt
Veer vennlig og se i kommentarfeltet eller kontakt leverandgren. Se gverst pa siden.

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen,

Kommentar

Det finnes restanse pa dette gards og bruksnummer: Faktura 101626155 Konto: 1813 19 74333 KID: 00323475100000771
Belep: 3393 kr Forfall 280425 Kommunale avgifter mnd faktura for april 2025.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAZJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstdelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med elendomsforesparsier,
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0 0 100 Piottet | stereisesorden 1.1 e denne linjalen 100 mm.
Dansk Scaming AS
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100 Pt staerisesorden 1.1 er danne rjaien 100mm
Lo o gAS
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[} 8 100 Piotat| staneisesorden 11 &« denne injalen 100 mn
Darsk Scatving 45

108



L J 100 Plotet i stemeisesorden 1.1 & derne injaken 100 may.
e e e e s A N | Dansk Scanning AS
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0 % 100 Ploiet| stamelsesorden 11 & deans inlen 100 mm
Dansk Scanning AS
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0 0 100 Piotist| stameisesorden 1:1 er denne Snjalen 100 mm.
Darsk Scanning AS
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100 Piotit | sipveisesorden 1.1 er danne irjalen 100 mm.
L i L L 1 'n‘
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/10614/8 Side 1 av 2

N
Mg Kartverket o ntet 2025-05-23 12:55

‘i e

TINGLYST

BTRC i .

Dok 10614 Tinglyst: 20.10.1989 Emb. 008 80RELS )
RENSK, iVEREMBETE .

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
PAGRO KNR:.

ER KL ZERIT NG

VED.RBRENDE MINSTEAVSTAND TIL NABOGRENSE

]

* 2 [
Undertegnede eier av gnr. .;g bnr. 111 ...... i Skedsmo h;
gir herved eier av gnr. ..... l g bnr. & qg i Skedsmo
tillatelse til & oppfere ...En.e[rm/f%, ................. i en
avstand Q}.‘S..Q.. meter fra felles eiendomsgrense.

Jeg forplikter meg og senere eier til ikke & bygge narmere

dette bygg enn for samme avstand mellom bygninger som felger

av bygningslovens bestemmelser og vedtekter, jf. bygnings-
~lovens § 70 og byggeforskriftene.

-5 ﬂ”"\“’\l’r\ ............ den‘?/q 1989,‘

& _

aldluaen "\
20\ 0O STreMmwar
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N
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1992/1848/8
Uthentet 2025-05-23 12:55

Side 1 av 2

Kommuna

Malebrev over

med grensejustering

MALEBREV F uten grensejustering
J.nr.

214/89

Milebrev nr.
3-5438

Evt. midl. forraetning, dato, ref.nr.

Gnr. 73 IEI’IF. 1 1 1

Eiendom

Festsn r.

Dagbokstempel

|Bruksnavn/adresse

TINGLYST
0 6 FEB. 1992

Areal

NEDRE ROMERIKE

495 m2 |
I henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt fglgende forrétmg KAl
Dato for for- &
retningen 05.11.91
Rekvirent
Bjern Engebrdten
Bestyrer
Kurt Kristoffersen
Kartforretning over gjenverende del etter fradeling av en
Forretning | oepeell gitt gnr. 78 bar. 298 iflg. midlertidig forretning
tinglyst 30.10.89.
Milebrev 1-53, tinglyst 02.06.65, utglr.
Underskrift
[Sted [Dato [Onderskrift [Underskrift

Lillestrem 09.01.1992 /f/'@?( '{/fﬂ”[fflrﬁ’?z\,

Tinglysing

Dagbokstempel

]

Pategninger (rettelser o.l.)

oknr: 1848 Tinglyst: 06.02.1982 Emb. 008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

[Tinglysingsstempel

LRI

W K-vianken 5814 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-87




Side 2 av 2

| Attestert kopi av dok.nr. 1992/1848/8
Mg Kartverket et 2025-05-23 12:55
NYTT
Gn T8n [Fast .

o et PR MALEBREVKART
Represantasjonspunkt Jne .
X 217361 Y 16107 Z 214/89
Kartblad X |Landenett MAlsbrav nr

CQ046-1-45 (M12/5) = 3-5438
Mdlestokk Areal a
1: 500 495 M .
N
+ X=217400 _|_
-
L]
@
a
78/110
78/9 +
78/298 .
PUNKT PUNKTMERKE X-KOORD Y-KOORD
1 Gjerdehjsrne 217374.30 - 1B09B8.96
2 Gkj bolt jord 217386.24 16125.89
3 Gkj bolt jord 217347.98 16420.30
4 Gkj bolt jord 217354.96 16110. 16
5 Gkj bolt jord 217349.78 16099. 41
6 Gkj bolt jord 247357 .55 16087.69
Vesla/Geonor
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Molleveien 4A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2010 STROMMEN Saksbehandler: Danyal Razzaq
Telefon: 919 22 699
Oppdragsnummer: E-post: danyal.razzag@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



