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Toppleilighet med panoramautsikt
| 3 meters takhoyde | Svaert gode
utleiemuligheter | Ski inn/ut | Peis
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Eiendomsmegler / Partner

Aleksander Lenning
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E-post  aleksander.lenning@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon
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Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
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Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:
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Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Tréstglsvegen 476

Kr 4990 000,-
Kr 126 140,-
Kr5116 140,-
Kr 500,-

Hans Tore Berge

Fritidseiendom
Eierseksjon
2018

74/79 kvm

3

4

Gnr. 51, bnr. 137
2

1503260034

Toppleilighet med panoramautsikt |
3 meters takhgyde | Sveert gode
utleiemuligheter | Skiinn/ut | Peis

Aktiv Eiendomsmegling v/Aleksander Lenning har gleden av &
presentere Trastglsvegen 476! Dette er en moderne og pakostet
fritidsleilighet fra 2018 med ski inn/ut og flott beliggenhet pd Voss
Resort. Leiligheten har en effektiv og god planlgsning, varmekabler og
balkong pa 10,7 m2 med flott utsikt mot fjellene. Her bor du med
direkte tilgang til Vestlandets stgrste skianlegg, langrennslgyper,
turterreng og et bredt aktivitetstilbud aret rundt.

Litt om kvaliteter:

- Vestlandets stgrste skianlegg

- Moderne leilighet med gjennomtenkt planigsning og hgy standard
- Fantastisk takhgyde

- 3 soverom

- Utvending og innvendig bod med god lagringsplass

- Sveert gode utleiemuligheter

- Skiin-out
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 74 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 79 kvm
TBA: 24 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 74 kvm Hall (7,3 m?), wc (3,2 m2), soverom 1 (6,0 m?), stue/kjokken (28,1 m?),
gang (3,6 m?), soverom 2 (7,9 m?), soverom 3 (6,4 m?), bad (6,6 m2), innvendig bod (2,1
m2)

BRA-e: 5 kvm Sportsbod (4,5 m?)

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

24 kvm Overbygget, gst-vendt balkong pa 10,7 m2 og overbygget terrasseplatting pa
13,3 m2.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjer ca. 2,8 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Mellom ca. 2,41-3,22 meter malt i stue/kjgkken.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel og terrasseplatting.
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Beliggenhet

Velkommen til Trastglsvegen 476! Her far du en attraktiv beliggenhet med ski inn/ut pa
Voss Resort, med panoramautsikt mot Lgnavatnet og de omkringliggende fjellene.
Eiendommen ligger hgyt og fritt med ekte fjellfglelse, og er et ypperlig utgangspunkt
for bade vinter- og sommeraktiviteter.

Rett utenfor dgren finner du Voss Resort, et av Norges mest komplette skianlegg. Med
Bavallsekspressen tar du deg raskt fra 300 til 820 moh. og videre inn i 40 km
preparerte lgyper fordelt pa alle vanskelighetsgrader. Anlegget byr ogsa pa tre
barnetrekk og et av landets beste offpiste-omrader. Voss Resort er tilrettelagt for hele
familien — fra lek og lzering for de minste til krevende terreng for
frikjgringsentusiastene.

Resortet har de siste arene investert tungt i snganlegg og belysning, noe som gir
stabile forhold hele sesongen og kveldsapent i flere Igyper. Med totalt 11 km
preparerte lyslgyper er Voss blant de beste destinasjonene i Europa for kveldskjgring.

For de som kommer med tog til Voss sentrum, ligger Voss Gondol klar til & ta deg
direkte fra jernbanestasjonen til Hangurstoppen pad under 9 minutter. Her finner du
Voss sin stgrste restaurant og afterski, Hangurstoppen Restaurant, med plass til 450
gjester og spektakulaer utsikt fra store panoramavinduer. Toppstasjonen er ogsa et
utmerket startpunkt for turer i fjellet aret rundt, fra korte familievennlige turer til lengre
ruter opp til Lenahorgi.

Langrennslgypene i omradet strekker seg over 18 km med spor for bade klassisk og
skgyting. Med skiheis eller gondol har du enkel tilgang til Igypene. For den som gnsker
enda stgrre variasjon, ligger Voss ski- og tursenter kun 20 minutter unna med et bredt
Ipypenettverk, lyslgype og rulleskibane.

Voss er mer enn bare ski. Sommerhalvaret byr pa golfbane, fjellturer, fiske, klatring,
sykling, rafting og luftsport. | tillegg har Voss et aktivt kultur- og uteliv, med festivaler,
kino, treningssenter, butikker og kafeer. Vossabadet er apent hele aret og er et
populeert tilskudd til aktivitetsmulighetene.

For eiere som gnsker utleie deler av aret, tilbyr Voss Resort en profesjonell
utleieordning uten utleieplikt. Dette har vist seg a gi god avkastning for mange eiere.

Trastglsvegen 476 gir deg kombinasjonen av privatliv, spektakuleer utsikt og enkel
tilgang til aktiviteter aret rundt — et perfekt sted for bade rekreasjon og opplevelser.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bebyggelsen
Fritidsboligbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Patrick Bang

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.
Boligen er oppfart over bakkeniva og terrenget rundt bygget er planert. Det er
drenerende masser rundt boligen. Gulvet er antatt stgpt pa EPS (lastbaerendeisolasjon)
og dampsperre.

Yttervegger:
Isolert trekonstruksjon med mineralull og GU (utvendig gips) som er lektet ut med
liggende, enkeltfalset panel samt stdende rettkantpanel. Beiset overflatebehandling.

Tak:

Saltak med tresperrer. Taktekking med torv. Undertak av kryssfiner, papp og
knotteplast. Takrenner og nedlgp i sortlakkert aluminium. Duk og takrennebeslag ble
utbedret i 2022 rundt hele bygget.

Etasjeskille:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende?:

- Ja. Feil pa duk/beslag til takrenne.Dette gjaldt for hele bygget. Utbedret med fagleert
arbeid fra Hemre Bygg i 2022.

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?:
- Ja. Rgrleggermester Berge installerte i 2020 vannuttak i boden (Vaskemaskinskran).

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?:
- Ja. Det er nylig byttet lagre i viftemotorene i ventilasjonsanlegget. Fagleert arbeid
utfgrt av Tecno i 2025.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?:
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- Ja. Koblet handkletgrker og byttet termostat baderom for fjernstyring av varme.
Fagleert arbeid utfgrt av Vangen Elektriske ASi2019

Er det bestilt Norgespris pa strgm?:

- Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast
pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

- Boligen ble kjgpt 2018.
- Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene.
- Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Innhold

Hovedetasje:

BRA-i 74 kvm: Hall (7,3 m?), wc (3,2 m2), soverom 1 (6,0 m?), stue/kjokken (28,1 m?),
gang (3,6 m?), soverom 2 (7,9 m?), soverom 3 (6,4 m?), bad (6,6 m2), innvendig bod (2,1
m2).

BRA-e 5 kvm: Sportsbod pa 4,5 m2.

Standard

Hall (7,3 m?):

- Skiferfliser pa gulv, panel pa vegger og MDF-panel i himling.
- Innfelte spotter.

- Avstillingspanel til brannalarm.

WC (3,2 m?):
- Skiferfliser pa gulv, panel pa vegger og MDF-panel i himling.
- Innfelte spotter.

Soverom 1 (6,0 m?):
- En-stavs parkett pa gulv, panel pa vegger og MDF-panel i himling.

Stue/kjokken (28,1 m?):

- En-stavs parkett pa gulv, panel pa vegger og MDF-panel i himling.
- Innfelte spotter.

- Utgang til balkong.

- Vedovn.

Gang (3,6 m?):

- En-stavs parkett pa gulv, panel pa vegger og MDF-panel i himling.
- Innfelte spotter.

Trastglsvegen 476



- Soverom 2 (7,9 m?)
- En-stavs parkett pa gulv, panel pa vegger og MDF-panel i himling.

Soverom 3 (6,4 m?):
- En-stavs parkett pa gulv, panel pa vegger og MDF-panel i himling.

Bad (6,6 m?):
- Keramiske fliser pa gulv og vegger. Panel i himling. Innfelte spotter.

Innvendig bod (2,1 m?):
- Belegg pa gulv, panel pa vegger og MDF-panel i himling.

Sportsbod (4,5 m?)

- Belegg pa gulv, MDF-panel pa vegger og i himling.

- Varmtvannsbereder, sikringsskap, ventilasjonsaggregat, fordelerskap til rgr-i-rgr og
vannuttak (for vaskemaskin).

- Sluk i rommet.

Tekniske installasjoner:

- Vannforsyningsrgr av plast/rgr-i-rgr.
- Avlgpsrgr av plast.

- Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter.
- Balansert ventilasjon.

- Sikringsskap med automatsikringer.
- Seriekoblede rgykvarslere.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:
- Avvik: Mellom 0-15 mm nivaforskjell over en lengde pa 2,0 meter i stue/kjgkken.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen forhold er vurdert til TG3

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.
Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
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ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

- Gulv er oppgradert i forhold til standardleveranse fra tre til en-stavs eikeparkett fra
Kahrs.

- Panel er oppgradert i forhold til standardleveranse til Moelven Sand.

- Kjgkkenet er oppgradert med takhgy innredning, profilerte fronter og oppgradert
hvitevarepakke og mikrobglgeovn i forhold til standard.

- Handkletgrker ble montert i 2019

- Termostat for fjernstyring av varme ble skiftet i 2019

Parkering
Flytende plasser pa fellesareal

Forsikringsselskap og Polisenummer
Eika, polisenummer 1212759

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

- Vedovn i stue/kjgkken av rentbrennende type

- Elektriske varmekabler i pa bad, WC og i hall. Elektriske varmekabler pa bad er
fiernstyrt med panelovner.

- Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 990 000

Omkostninger kjgper
4990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

124 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

126 140 (Omkostninger totalt)
138 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
140 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
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boligeiere)

5116 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5128 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5130 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 7 684 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avigpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 3 823 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 3823. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1421 250 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra skatteetaten via Altinn.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Arlig velforeningsavgift
Kr 8 000
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Velforening
Trastglen Hytteeigarlag. Dekker brgyting og vedlikehold av vei.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
79/600

Felleskostnader pr. mnd
Kr 500

Kommentar fellesgjeld
Det eksisterer ikke fellesgjeld i sameiet.

Sameiet

Sameienavn
@vre Trastelen Panorama

Organisasjonsnummer
922848637

Forkjopsrett
Ifglge sameiets vedtekter, er det ikke forkjgpsrett i laget.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 51, bruksnummer 137, seksjonsnummer 2 i Voss kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/51/137/2:

05.11.2018 - Dokumentnr: 1501361 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Voss Herad

Org.nr: 960 510 542

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:75

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:115

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

05.11.2018 - Dokumentnr: 1501361 - Bestemmelse om fiber-/data-/telekabel
Rettighetshaver: Voss Herad

Org.nr: 960 510 542

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:75

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:115

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

05.11.2018 - Dokumentnr: 1501361 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Voss Herad

Org.nr: 960 510 542

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:75

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:59 Bnr:115

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

05.11.2018 - Dokumentnr: 1501361 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere
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05.11.2018 - Dokumentnr: 1501361 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.2018 - Dokumentnr: 1253435 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 79/600

01.01.2020 - Dokumentnr: 1457599 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1235 Gnr:51 Bnr:137 Snr:2

05.11.2018 - Dokumentnr: 1501361 - Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere

05.11.2018 - Dokumentnr: 1501361 - Bestemmelse om vann/kloakk
Gjelder denne registerenheten med flere
05.11.2018 - Dokumentnr: 1501361 - Bestemmelse om fiber-/data-/telekabel

Bestemmelse om strgmanlegg
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 09.06.2019.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.06.2019.

Vei, vann og avigp
Adkomstvei til eiendommen via privat veg.
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Brgyting og kostnader knyttet til veien pakostes eier av boligen.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Fritidsbebyggelse-konsentrert

Folger reguleringsplan Nedre Trastglen 2 (plan-ID 12352015002), som er en
detaljregulering. Eiendommen er i hovedsak regulert til konsentrert fritidsbebyggelse..
01.09.2016

Eiendommen fglger Kommuneplan for Voss herad 2020-2032, med ikrafttredelse
22.10.2020. Hele eiendommen pa 1744 kvm er i kommuneplanen avsatt til
Fritidsbebyggelse, Navaerende. Planen angir ogsa at gjeldende reguleringsplan skal
gjelde foran kommuneplanen.

Det er registrert at det finnes reguleringsplaner under arbeid i nzerheten av
eiendommen, men dokumentene spesifiserer ikke hvilke planer dette gjelder.

Eiendommen er omfattet av hensynssone for ras- og skredfare (Jord og flomskred
aktsomhetssone) i henhold til kommuneplanen. Detaljreguleringsplanen viser ogsa
aktsomhetssoner for jord- og flaumskred samt sngskred (utlgpsomrade).

Adgang til utleie

Utleie er tiltatt, med gode inntjeningsmuligheter gjennom Voss Resort. Det siste arene
har det veert stor etterspgrsel etter utleieobjekter og det har gitt god avkastning for
utleierne. Kontoret i Bavallstunet organiserer dette. Det finnes flere ulike utleiemodeller
som kan tilpasses etter ditt behov. Dette er en svaert god mulighet til & realisere
hyttedrémmen pa Voss.

Denne tjenesten omfatter fglgende:

- Markedsfgring av utleie

- Booking

- Inn-/utsjekk

- Administerer og gjennomfgrer renhold og vedlikehold.
- Kontroll av fritidsboligen i utleieperioden.

- Utleien utbetales etterskuddsvis en gang per mnd.

En star helt fritt til & leie ut privat eller gjennom Voss Resort. Ingen utleieplikt.
Ta kontakt med megler for mer informasjon om utleieordningen.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
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sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
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forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.
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Ansvarlig megler
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Ansvarlig megler bistas av
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Sentrum AS, organisasjonsnummer 993 404 020
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Salgsoppgavedato
23.02.2026
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Tilstandsrapport

'@ 4-roms leilighet fritidsleilighet

@ Trastglsvegen 476 , 5710 SKULESTADMO
(I vOsS kommune

# gnr. 51, bnr. 137, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 21.02.2026 Rapportdato: 22.02.2026 Oppdragsnr.: 20932-3188 Referansenummer: KO1270

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang

BANG
§iaks:  NNITO

Ingenier & Takstmann

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra radgivende
ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

o Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
¢ Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for eiendomsmeglere,
privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om a levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

979 16 572

BANG
g P TAKST:
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Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
Trastglsvegen 476 , 5710 SKULESTADMO 5009 BERGEN
Gnr 51 - Bnr 137
4621 VOSS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
Trastglsvegen 476, 5710 SKULESTADMO 5009 BERGEN
Gnr 51 -Bnr 137
4621 VOSS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Trastglsvegen 476 , 5710 SKULESTADMO
Gnr 51 -Bnr 137
4621 VOSS

Beskrivelse av eiendommen

TAKSTOBJEKTET

4-rom:s fritidsleilighet i byggets overetasje.
Overbygget, gst-vendt balkong p& 10,7 m2.
Overbygget terrasseplatting pa 13,3 m2.
Sportsbod pa 4,5 m2.

STANDARD

Fritidsleiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og
tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet. Det henvises
for gvrig til rapportens enkeltpunkter for naeermere detaljer.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er oppfgrt i samsvar med kravene i
Byggteknisk forskrift (TEK10) med tilhgrende bestemmelser som
gjaldt pa oppfgringstidspunktet.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det
ma paregnes normalt vedlikehold.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Takstmann kjenner ikke til om det
foreligger tilstandsrapport, vedlikeholdsplan eller lignende for
felles bygningsmasse. Rapporten er basert pa visuell inspeksjon
og enkle malinger, med unntak av hulltaking hvor dette er
pakrevd.

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Trastglen ligger midt i Voss Resort, Ca. 1 time og 15 minutter fra
Bergen sentrum er man i Vestlandets stgrste skibygd og Voss
Resort sitt fantastiske skianlegg. Her er det aktiviteter hele aret i
umiddelbar nzerhet for bade store og sma. Rett utenfor dgren
finner man et av landets beste skianlegg, og med Ekspressheisen
kommer man fra 300 til 820 moh. pa 5 min. Her kan man boltre
seg i 40 km preparerte alpintlgyper i ulike vanskelighetsgrader
og i tillegg er det 3 barnetrekk. Forholdene er perfekt tilrettelagt
for skilek for de minste og utfordringer for de mer kvalifiserte.
Hver dag i hele vintersesongen blir 18 km langrennslgyper
preparert med spor for klassisk skigaing og for skgyting. Det er
lett adkomst med ski-inn, ski-ut fra tomten. Voss Resort
Bavallstunet har afterski i vinterperioden og servering hele aret.
Voss har i tillegg et bredt aktivitetstilbud hele aret, alt fra 9 hulls
golfbane, fjellvandring, jakt og fiske, rafting og elvepadling,
fiellklatring, bading i elv og vann samt et mangfold av
luftsportaktiviteter. Voss har ogsa en rekke velkjente festivaler og
arrangement rettet mot barn, ungdom og voksne. Mest kjent er
fotballturneringen Voss Cup, Ekstremsportveko, Vossa Jazz,

Oppdragsnr.: 20932-3188
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Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
5009 BERGEN

Smalahovesleppet, Osafestivalen og Worldcup freestyle. Bygden
har i tillegg et sjarmerende sentrum med et godt utvalg av
butikker og servicetilbud, i tillegg til ulike restauranter og barer.

TOMT
Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel og
terrasseplatting.

ADKOMST

Privat vei. Det er en bom som kun i hovedsak hytteeierne pa
Trastglen har adgang til. Bommen apnes med mobiltelefon eller
bombrikke.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Biloppstillingsplasser.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fjell. Boligen er oppf@rt over bakkeniva
og terrenget rundt bygget er planert. Det er drenerende masser
rundt boligen. Gulvet er antatt stgpt pa EPS (lastbaerende
isolasjon) og dampsperre.

Yttervegger:

Isolert trekonstruksjon med mineralull og GU (utvendig gips)
som er lektet ut med liggende, enkeltfalset panel samt stdende
rettkantpanel. Beiset overflatebehandling.

Tak:

Saltak med tresperrer. Taktekking med torv. Undertak av
kryssfiner, papp og knotteplast. Takrenner og nedlgp i sortlakkert
aluminium. Duk og takrennebeslag ble utbedret i 2022 rundt
hele bygget.

Etasjeskille:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Hall (7,3 m?)

Skiferfliser pa gulv, panel pa vegger og MDF-panel i himling.
Innfelte spotter.

Avstillingspanel til brannalarm.

WC (3,2 m?)

Skiferfliser pa gulv, panel pa vegger og MDF-panel i himling.
Innfelte spotter.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom 1 (6,0 m?)
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En-stavs parkett pa gulv, panel pa vegger og MDF-panel i himling.

Stue/kjgkken (28,1 m?)

En-stavs parkett pa gulv, panel pa vegger og MDF-panel i himling.

Innfelte spotter.

Utgang til balkong.

Vedovn.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Gang (3,6 m?)

En-stavs parkett pa gulv, panel pa vegger og MDF-panel i himling.

Innfelte spotter.

Soverom 2 (7,9 m?)

En-stavs parkett pa gulv, panel pa vegger og MDF-panel i himling.

Soverom 3 (6,4 m?)

En-stavs parkett pa gulv, panel pa vegger og MDF-panel i himling.

Bad (6,6 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Panel i himling. Innfelte
spotter.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Innvendig bod (2,1 m?)
Belegg pa gulv, panel pa vegger og MDF-panel i himling.

Sportsbod (4,5 m?)

Belegg pa gulv, MDF-panel pa vegger og i himling.
Varmtvannsbereder, sikringsskap, ventilasjonsaggregat,
fordelerskap til rgr-i-rgr og vannuttak (for vaskemaskin). Sluk i
rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av plast/rgr-i-rgr.
Avlgpsrgr av plast.
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter.
Balansert ventilasjon.

Sikringsskap med automatsikringer.
Seriekoblede rgykvarslere.

OPPVARMING

Vedovn i stue/kjpkken. Rentbrennende type.

El. varmekabler i pa bad, WC og i hall.

El. varmekabler pa bad er fjernstyrt med panelovner.
Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Oppdragsnr.: 20932-3188

Befaringsdato: 21.02.2026

Lovlighet Ga til side

4-roms leilighet fritidsleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Eier har fremvist tegninger pa befaringen.

Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

20

15

10 Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og

TG2: Awvik som kan kreve tiltak straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
[ TG3: Store eller alvorlige awvik eller om det foreligger relevante opplysninger eier har

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt kjennskap til som burde veert opplyst om.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o .
Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at

bygningen er innredet/utstyrt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

4-roms leilighet fritidsleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Overetasje > Bad (6,6 m?) > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Mellom 0-15 mm nivaforskjell over en lengde pa 2,0
meter i stue/kjpkken.

Oppdragsnr.: 20932-3188 Befaringsdato:  21.02.2026 Side: 7 av 21
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Tilstandsrapport

4-ROMS LEILIGHET FRITIDSLEILIGHET

Byggear Kommentar

2018 Kilde: Informasjon fra grunnboken.
Anvendelse

Standard

Fritidsleiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet. Det henvises for gvrig til
rapportens enkeltpunkter for neermere detaljer.

Vedlikehold
Bygningen fremstar som jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass i malte trekarmer.

Merk:
Det ble gjort en enkel funksjonstest av enkelte vinduer. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som vesentlig avvik.

Vedlikehold:
Vinduer bgr kontrolleres jevnlig, med fornyet overflatebehandling og smgring/justering av beslag ved behov.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20—-60 ar

Dgrer

Boddgr med malt dgrblad.
Ytterdgr med malt dgrblad og 2-lags isolerglass.
Balkongdgr med malt dgrblad og 3-lags isolerglass.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar

Oppdragsnr.: 20932-3188 Befaringsdato: 21.02.2026 Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget, @st-vendt balkong pa 10,7 m? med utgang fra stue/kjgkken.
Overbygget terrasseplatting pa 13,3 m? ved inngangspartiet.

Balkong og terrasse er oppfert i trekonstruksjoner. Trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk med liggende/staende spiler og handlgper pa balkongen.
Balkong er utstyrt med taklampe og jordet stikkontakt. Rekkverkshgyde ble malt til 1,05 meter.

Til informasjon:
Ihht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m
b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Terrassebord i trykkimpregnert tre: ca. 20-40 ar
- Rekkverk i tre/metall: ca. 20-40 ar

INNVENDIG

Overflater

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.

Gulv er oppgradert i forhold til standardleveranse fra tre til en-stavs eikeparkett fra Kahrs.
Panel er oppgradert i forhold til standardleveranse til Moelven Sand.

Forventet levetid:
- Overflater (maling, parkett, laminat): ca. 10-30 ar.

Merk:
Overflater er vurdert ut fra en visuell og skjgnnsmessig befaring.

Oppdragsnr.: 20932-3188 Befaringsdato: 21.02.2026 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag.
Skjevhetsmalinger ble utfgrt i minst to relevante rom per etasje. Det ble foretatt kontroll i stue/kjgkken og pa ett soverom.

Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler under malingene. Undersgkelsen er basert pa stikkprgver, og lokale avvik kan forekomme.
Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Mellom 0-15 mm nivaforskjell over en lengde pa 2,0 meter i stue/kjpkken.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

e Merk at skjevheter etter all sannsynlighet stammer fra byggearet da det ikke var gvrige indikasjoner pa skjevheter. Dersom det skulle oppsta senere tegn
til setninger bgr det gjgres naermere undersgkelser og tiltak ved behov.

Pipe og ildsted

Pipe:
Murt pipe.

lldsted:
Vedovn i stue. Rentbrennende type.

Merk:

Pipen er ikke inspisert eller vurdert, da dette ikke omfattes av kontrollpunktene i forskrift til avhendingsloven. Konf. feier for naermere opplysninger om
tilstand (evt. tilsynsrapporter fra feier er ikke kontrollert).

Innvendige dgrer

Hvite, formpressede innerdgrer.
Glassdgr mellom hall og stue/kjgkken.
Skyvedgr til soverom 2.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Formpressede innerdgrer: ca. 20-30 ar

VATROM

OVERETASJE > BAD (6,6 M?)

Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Panel i himling. Innfelte spotter.

Inneholder:
Baderomsmgbel med laminerte fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil med belysning, veggskap, opplegg for vaskemaskin,

Oppdragsnr.: 20932-3188 Befaringsdato: 21.02.2026 Side: 10 av 21
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56

gulvstaende toalett, el. handkletgrker og dusj med innfellbare dgrer i herdet glass samt dusjgarnityr med handdusj. El. varmekabler, plastsluk og
avtrekksventil i himling.

Bad fra byggear.
Dokumentasjon er ikke fremvist.
Oppgradert innredning i forhold til standard leveranse.

Handkletgrker ble montert i 2019. Termostat for fjernstyring av varme ble ogsa skiftet i 2019.

OVERETASIJE > BAD (6,6 M?)
Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

OVERETASIE > BAD (6,6 M?)
Overflater Gulv

Det ble malt 50 mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel. Ved enkel funksjonstest rant vann til sluk.

Merk:

Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at flisene er Igse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes luftlommer i limet eller
konstruksjonsmessige forhold. Slike lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er
synlige skader.

OVERETASIE > BAD (6,6 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Bilder eller gvrig dokumentasjon pa membranarbeid er ikke mottatt eller kontrollert. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at membran og mansjetter ikke
er kontrollerbare uten destruktive inngrep (fjerning av fliser). Slike undersgkelser utfgres ikke ved en tilstandsanalyse.

Det legges til grunn at badet er oppfgrt med smgremembran i omrader hvor dette er pakrevd, forutsatt at det er oppfart eller rehabilitert etter
Byggteknisk forskrift av 1997 (TEK97).
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OVERETASIE > BAD (6,6 M?)
Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

OVERETASIE > BAD (6,6 M?)
Ventilasjon

Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling.

OVERETASIE > BAD (6,6 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsone grenser mot yttervegg.

KI@KKEN

OVERETASIE > STUE/KIBKKEN (28,1 M?)

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra Aubo med slette fronter/vitrineskap, benkeplate i laminat og planlimt komposittvask med ett-greps blandebatteri. Belysning/stikk
under overskap. Det er ogsa belysning i overskap.

Integrerte hvitevarer:

¢ Stekeovn med dampfunksjon
¢ Mikrobglgeovn

¢ Induksjonstopp

¢ Oppvaskmaskin

* Kjgleskap

Hvitevarer fra AEG

Integrert ventilator.

Kjpkkenet er utstyr med komfyrvakt og waterguard.

Kjskkenet er oppgradert med takhgy innredning, profilerte fronter og oppgradert hvitevarepakke og mikrobglgeovn i forhold til standard.

OVERETASJE > STUE/KJBKKEN (28,1 \M?)
Avtrekk

Oppdragsnr.: 20932-3188 Befaringsdato: 21.02.2026 Side: 12 av 21
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Integrert ventilator.

Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

SPESIALROM

OVERETASIE > WC (3,2 M?)

Overflater og konstruksjon

Skiferfliser pa gulv, panel pa vegger og MDF-panel i himling. Innfelte spotter.

Inneholder:
Innredning med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil med belysning, veggskap og gulvstaende toalett. El. varmekabler og

avtrekksventil pa vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (rgr-i-rgr system).
Fordelerskap/stoppekran er plassert i sportsbod.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Pex-rgr: 25-75 ar

Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr av plast.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Avigp (plast): 25-100 ar

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Aggregat er plassert i sportsbod.
Lagrene i viftemotorer ble skiftet i 2025.

Ventilasjonssystemet sgrger for at ny, frisk, filtrert og oppvarmet luft fgres inn i leiligheten.
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Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert. Det anbefales a foreta service og filterbytte etter leverandgrens anbefalinger.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra Hgiax, plassert i sportsbod.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Varmtvannsbereder: ca. 15-25 ar.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i sportsbod.
Automatsikringer (jordfeilautomater).
Automatisk stremmaler m/fjernavlesning.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 40A, 1 kurs pa 25A og 9 kurser pa 15A.
Utover standard leveranse er det montert spotter i alle oppholdsrom.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

EL. OPPVARMING

El. varmekabler i pa bad, WC og i hall.
El. varmekabler pa bad er fiernstyrt med panelovner.
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Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Anlegg fra byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Eier vil innhente samsvarserklzaeringer ifb. med salg.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 20932-3188 Befaringsdato: 21.02.2026 Side: 15 av 21



Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
Trastglsvegen 476, 5710 SKULESTADMO 5009 BERGEN
Gnr 51 - Bnr 137
4621 VOSS

Tilstandsrapport

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll gjennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for & vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til & gjennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med

produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.
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Bang Takst AS

Mgllendalsveien 65A

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

5009 BERGEN

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 20932-3188 Befaringsdato:

21.02.2026
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Trastglsvegen 476, 5710 SKULESTADMO Bang Takst AS
Gnr 51 - Bnr 137 Mgllendalsveien 65A
4621 VOSS 5009 BERGEN

4-roms leilighet fritidsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Overetasje 74 5 79 24
SUM 74 5 24
SUM BRA 79
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hall (7,3 m?), wc (3,2 m?), soverom 1

(6,0 m?), stue/kjpkken (28,1 m?), gang
Overetasje (3,6 m?), soverom 2 (7,9 m2), soverom 3 Sportsbod (4,5 m?)

(6,4 m?), bad (6,6 m?), innvendig bod

(2,1 m?)
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjer ca. 2,8 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Mellom ca. 2,41-3,22 meter malt i stue/kjgkken.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er kontrollert mot
tegninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Eier har fremvist tegninger pa befaringen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Det henvises til enkeltpunkter i rapporten samt eiers egenerklaringsskjema vedr. utfgrte arbeider siste 5 ar.

Takstmannen har ikke kontrollert eller verifisert fremlagt dokumentasjon i sin helhet, og har lagt selgers informasjon til grunn.
Der det er utfgrt handverkstjenester de siste fem arene, bgr selger fremlegge fakturaer og relevant dokumentasjon (f.eks. via
Boligmappa eller fysiske bilag) i forbindelse med salget.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
4-roms leilighet fritidsleilighet 72 7
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Trastglsvegen 476 , 5710 SKULE
Gnr 51 -Bnr 137
4621 VOSS

STADMO

Bang Takst AS

Mgllendalsveien 65A

Befarings - og eiendomsopplysninger

5009 BERGEN

Befaring

Dato Til stede
21.2.2026 Patrick Bang

Hans Tore Berge

Matrikkeldata

Kommune gnr.
4621 VOSS 51
Adresse

Trastglsvegen 476

Hjemmelshaver
Berge Hans Tore

137

Kilder og vedlegg

bnr.

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
2 2368 m?

Kilde Eieforhold

Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i
matrikkelen.

Dokumenter
Beskrivelse

Kommunalinformasjon

Egenerklaeringsskjema

Eiendomsverdi.no

Bilder fra befaring

Seeiendom.no

Oppdragsnr.: 20932-3188
64

Dato

20.02.2026

20.02.2026

20.02.2026

20.02.2026

20.02.2026

Kommentar

Innhenting av generelle opplysninger ifb.
med tidligere omsetninger av aktuell
leilighet, samt generell informasjon om
bygningen.

Lagret internt for dokumentasjon.

Befaringsdato:  21.02.2026

Status Sider
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Versjon Ny versjon Kommentar
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3 23.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Trastglsvegen 476 , 5710 SKULESTADMO
Gnr 51 - Bnr 137
4621 VOSS

Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
5009 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20932-3188

Befaringsdato: 21.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Hans Tore Berge

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2018

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Trastglsvegen 476
5710 Skulestadmo

4621-51/137/0/2

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1503260034 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Feil pa duk/beslag til takrenne.Dette gjaldt for hele bygget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Hemre Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Utbedret duk/beslag takrenne. Tatt som reklamasjons arbeid.Dette gjaldt rundt hele
bygget.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Rarleggermester Berge

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn et vannuttak i boden.
(Vaskemaskinskran).

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Det er nylig byttet lagre i viftemotorene i ventilasjonsanlegget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Firmanavn: Tecno

Beskrivelse av arbeidet: Byttet lagre i viftemotorene
ventilasjonsanlegget.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Vangen Elektriske AS

Beskrivelse av arbeidet: Koblet
handkletgrker.

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: .

Beskrivelse av arbeidet: Byttet termostat baderom for fjernstyring av
varme.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Trastelsvegen 476
Postnr 5710

Poststad Skulestadmo
Andels-/leile

gheitsnr.

Gnr. 51

Bnr. 137

Seksjonsnr. 2

Festenr.

Bygn. nr.

Bustadnr.

Merkenr. A2020-1178815

Dato 14.09.2020

Innmeldav ~ SIGBJORN DUGSTAD

Energiattesten er stadfesta og offisiell.

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser

oppvarmingskarakteren og bokstaven viser
energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken

for bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som
er normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken
som avgjer energikarakteren. A tyder at bustaden er
energieffektiv, medan G tyder at bustaden er lite energi-

Energimerke
21
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2
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:
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

effektiv. Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene
som blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Gran farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane,
sjd www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukaren har valt & ikkje gje opp malt energibruk.
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Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden,
og bruksmgnsteret kan forklare avvik mellom den

berekna og den malte energibruken. Gode energivanar
medverkar til at energibehovet blir redusert. Energibehovet
kan ogsa bli lagare enn normalt dersom:

« delar av bustaden ikkje er i bruk,

« det er feerre personar enn det som blir rekna som
normalt, som bruker bustaden, eller

« bustaden ikkje blir brukt heile aret

Gode energivanar

Ved & folgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt,
men det paverkar ikkje energimerket til bustaden.

Eksperten har ikkje kome med tips til brukarvanar

Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske
endringar pa bustaden.

Moglege forbetringar for energistandarden til bygningen

Ut fra dei opplysningane som er gjevne om bustaden,

og det beste skjonet til den som har utfert energimerkinga,
anbefaler ein dei fglgjande energieffektiviserande tiltaka.
Dette er tiltak som kan gje bustaden eit betre energimerke.

Eksperten har ikkje gjort framlegg om forbetringstiltak

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde

ut fra dei opplysningane som er gjevne om bustaden.

Ein bar kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka naermare.
Skal ein gjennomfare tiltak, ma det skje i samsvar med

Somme av tiltaka kan i tillegg vere sveert lansame.
Tiltaka ber spesielt vurderast ved modernisering av
bustaden eller utskifting av teknisk utstyr.

gjeldande lovverk, og ein ma ta omsyn til krav til godt
inneklima og farebygging av fuktskadar og andre byggskadar.



Bustaddata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut fra
opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten blei
registrert. Nedanfor falgjer eit oversyn over dei viktigaste
opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden er
ansvarleg for.

Registrering:

Smaéhus
Tomannsbolig horisontaldelt

Bygningskategori:
Bygningstype:

Byggjear: 2018
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 79

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Dato for lekkasjetallmaling: Ikkje oppgjeven

Type bygg: Nybygg
Energireglar (TEK-standard) Energireglar 2016

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved
Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem:
Lukket peis eller ovn

Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
informasjon om berekningar, sja
www.energimerking.no/beregninger

Attest utferda med detaljert registrering.

Finst berre for nybygg

Elektriske ovner og/eller varmekabler

For a sja utfyllande data som er brukte i berekningane, kan ein ga inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette krev at ein er eigar eller har fatt delegert layve til a ga inn).
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Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden kan ein
finne ved & g& inn pa www.energimerking.no, og logge inn
via ID-porten/Altinn. Pa sida "Eiendommer" kan du sgke opp

bustaden og hente fram energiattestar som er laga tidlegare.

For & sja detaljar for bustaden kor det er nytta detaljert
registrering ma du velje "Gjenbruk" av attesten under

Om energimerkeordninga

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket
blir berekna pa grunnlag av dei opplysningane som er
gjevne om bustaden. Der det ikkje er gjeve nokon
informasjon, nyttar ein typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra den tidsperioden da bygningen
blei reist. Metodane for berekning av energikarakteren
byggjer pa Norsk Standard NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

"Offisielle energiattester” i skjermbiletet "Valgt eiendom".
Eigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
opplysningar. Derfor ma ein ta opp eventuelle galne
opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
paverke prisfastsetjinga. Det kan nar som helst lagast ein
ny energiattest.

Har ein sporsmal om energiattesten, energimerke-
ordninga, gjennomfaring av energieffektivisering eller
tilskotsordningar, kan ein vende seg til Enova Svarer
pa tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikta til energimerking er omtalt i energimerke-
forskrifta (bygningar)

Neermare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterlegare rad og rettleiing nar det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sja
www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer pa tif. 8300 49 003.
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VEDTEKTER FOR «<SAMEIET @VRE TRASTOLEN PANORAMA »

Vedtatt i sameiermgte den 18/04-2019 i henhold til Lov om eierseksjoner av 23.mai 1997 nr
31.

§ 1. Formal

Sameiet bestar av 8 eierseksjoner i henhold til oppdelingsbegjering tinglyst 11.09.18 Sameiet
har til formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen gnr
51 bnr 137 i Voss Kommune med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 Organisering av sameiet og raderett.

Alle seksjonseiere skal vaere medlem av sameiet og seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet. Hver seksjonseier far skjgte pa sin seksjon, med full
disposisjonsrett til den boenheten som er knyttet til seksjonen. Seksjonene kan fritt omsettes,
pantsettes eller disponeres pa annen mate, forutsatt at eierne overholder bestemmelsene i
vedtektene og generelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet, jfr. Paragraf 6 om
godkjennelse. Bruksenheten ma ikke nyttes slik at den er til ungdig eller urimelig ulempe for
brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller
urimelig hindres i den bruk av anlegget som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og
innvendige bygningsmessige forandringer og installasjoner skal meldes til styret.

§ 3 Fellesutgifter

Fellesutgiftene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelse pa sameiebrgken-. For
betaling av fellesutgiftene gjelder samme regler for misligholdelse som for husleieinnbetaling
ifglge Husleieloven. Arsmgtet fastsetter arlig innbetalingsbelgp.

§ 4 Vedlikehold.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer inn under seksjonen,
pahviler fullt og helt den enkelte seksjonseier. For vann- og avlgpsledninger regnes fra og
med forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med
boligseksjonens sikringsboks. Dgren til den enkelte seksjon og seksjonens vinduer
vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.

@vrig ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger fellesarealer, anlegg og utstyr er
sameiets ansvar.

Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos seksjonseier, kan styret etter tre maneders
varsel la dette utfgres for seksjonseiers regning.

§ 5. Vedlikeholdsfond
Sameiermgtet oppretter et fond til dekning av paregnelige, fremtidige vedlikeholdsutgifter. De

belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den méanedlige innbetaling til
dekning av fellesutgiftene.



§ 6 Godkjennelse av sameiere.

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til styret for godkjennelse.
Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 7 Styret

Sameiet skal ha et styre som bestar av en leder, en gkonomiansvarlig og 1 medlem fra hver av
de andre enheter. Alle enheter har mgte- og stemmerett i styret.

Funksjonstiden for styreleder og de gvrige styremedlemmer er inntil to ar og velges pa
sameiermgtet. Styreleder og gkonomiansvarlig kan gjenvelges.

§ 8 Styrets vedtak.

Styret star for forvaltningen av felles anliggender i samsvar med lov om eierseksjoner av 23.
mai 1997 nr 31, sameiets vedtekter og vedtak av sameiermgtet. Styret kan treffe vedtak nar
minst 4 medlemmer er til stede eller tilsvarende antall fullmakter er innhentet. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget.

§9 Firmategning
Styrets leder og et styremedlem i fellesskap tegner sameiet.
§10 Sameiermgte.

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

Ordinart sameiermgte holdes hvert ar innen 30/4

Ekstraordinert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en av sameierne,
skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8 dager,
mest 20 dager. Ekstraordin®rt sameiermgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist som dog skal vare minst 3 dager

Innkalling kan ogsa gjgres pa E-mail.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa det ordinare sameiermgtet, skal nevnes i
innkallingen nér det settes frem krav om det senest 3 uker fgr mgtet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vare nevnt i innkallingen.

§11 Saker som skal behandles pa ordinsert sameiermgte.

Pa det ordinzre sameiermgtet hvert ar skal disse saker behandles:
Konstituering

Arsmelding fra styret

Arsregnskap og budsjett

Valg av gkonomiansvarlig (en av sameierne)

Godtgjgring til styret og gkonomiansvarlig.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

SRl B

79



80

§ 12 Mgteledelse og avstemming

Sameiermgtet ledes av styrets leder.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres all saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har han ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

§ 13 Om sameiermgtet.

I sameiermgtet har seksjonseierne stemmerett, med en stemme for hver seksjon de eier. (bare
en stemme selv om det er flere eiere). Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Fullmakten anses a gjelde forstkommende sameiermgte, med mindre det fremgar at annet er
ment. Fullmakten kan nar som helse kalles tilbake. Styret og forretningsfgrer har plikt til &
vere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er &penbart ungdvendig eller det foreligger
gyldig forfall.

§ 14 Revisor.
Sameiet bestar kun av 8 seksjoner og er folgelig ikke revisorpliktig.
§15 Sikkerhet

Sameiet forbeholder seg panterett i hver enkelt seksjon for et belgp pa kr 10.000,- til sikkerhet
for seksjonseiernes gkonomiske forpliktelser overfor sameiet, innenfor 90% av kjgpesum.

§ 16.Mislighold.

Ved mislighold har styret i sameiet rett til, etter forutgaende 14 dagers skriftlig varsel, a gjgre
gjeldende alle kreditorrettigheter i h.h.t. panteretten. Dersom en sameier gjgr seg skyldig i
grovt eller gjentatt vesentlig mislighold, herunder ogsa av ikke-gkonomisk art, kan styret med
6 maneders frist kreve at leiligheten fraflyttes og selges.

Som vesentlig mislighold regnes ogsa gjentatt brudd pa bestemmelsene i vedtektene og i
husordensreglene.

Konf. § 26 i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr 31

§ 17 Bygningsmessige arbeider.

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal anmeldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for
sameiermgtet til avgjgrelse. Det er ikke tillatt & montere utvendig parabolantenne/TV-antenne.
Det er sameiets ansvar a vurdere behovet for a anrette gjerde rundt eiendommenes
yttergrenser for a hindre tilgang for dyr pa beite mv. Dersom det vurderes som ngdvendig &
bygge slikt gjerde, skal styret fremme forslag for sameiemgtet om dette og deretter besgrge



organisering av slik gjerdebygging. Midlertidige gjerder mot beitedyr konstruert for bruk av
strgm skal ikke settes opp uten at det er pakoplet strgm

§ 18 Endringer i vedtektene.

Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiemgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

§ 19 Forholdet til lov om eierseksjoner.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av 23.
mai 1997 nr 31.
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Sameie Bvre Tristglen Panorama

Torsdag 7. mars 2024, klokken 17:00.
Christies gate 3A, Telegratbygget 3 etg.
Mopoteleder Bird Bogetvedt.

Referent Bird Bogetvedt.

Tilstede:

Leilighet 1 Rune Kleppe

Leilighet 2 Hans Tore Berge, pd Teams
Leilighet 3 Roger Pedersen

Leilighet 4 Paul Jorgen Clarke

Leilighet 6 Kristoffer Larsen Rognvik
Leilighet 7 Bard Bogetvedt

Leilighet 8 Ove Nordvik, pd Teams

Forfall:
Leilighet 5 Thomas Aleksander Clausen Clemm

Saksliste:

1. Godkjenning av innkalling
1.1. Valg av mgteleder
1.2. Valg av referent
2. Arsmelding med arsregnskap 2023
2.1. Opplest og godkjent
3. Valg av styreleder og kasserer
3.1. Bidrd og Hans Tore fortsetter
4. Felleskostnader, bgr vi gke for fremtidige vedlikeholdsutgifter
4.1. Vi beholder dagens nivi
5. Vedlikehold og dugnad
5.1. Bird undersaker pris p4 klipp og sding av tak
5.2. Eventuelt kan vi sé/gjodsle selv, og 13 det klippet av Voss Resort
6. Magter, hvor ofte
6.1.1. Etter behov, eller en gang drlig
6.2. Fysisk eller teams
6.2.1. Helst fysisk oppmeate, kan bruke lokaler hos Kristoffer
7. Diverse
7.1. Gatefest
7.1.1. Finner noen datoer for dugnad og samtidig grillfest ndr snoen forsvinner



7.2. Varmtvannstank
7.2.1. Noen opplever at den drypper Iitt, det er uthigning av overtrykk. Her skal
frykktankene kontrolleres drlig. Vi samarbeider hitt om dette, s4 fir vi noen rutiner
pd et samarberd.
7.3. Nytt om nye naboer
7.3.1. Ingen salg hos Clemm si langt

. Eventuelt

8.1. Paul Jorgen har problemer med ytterdpren, han undersoker dette med Voss Resort.
Samtidig ser han om boddarene oppe er OK og like.

8.2. Roger ser hvilke muligheter det er for elbil lader 1 sameiet.

8.3. Ove lufier muligheten for en utvidelse av plattingen foran ytterdoren med en meter.
Han kommer tilbake med mer konkrete mal pi hva de tenker.
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Byggesak

vosskommune

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se

mottakerliste nedenfor.

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se

mottakerliste nedenfor.

Utval
Utval for

Referanse
17/01642-13

Dato
09.06.2019

formannskap/plan og

okonomi

Ferdigattest. Nybygg bygg - fritidsbustad pa gbnr 51/137 Trastelsvegen

Vi syner til byggelgyve datert 20.10.2017, mellombels brukslgyve datert 13.12.2018 og sgknad om ferdigattest motteken

04.06.2019.

Folgjande fgretak har erkleert ansvar i saka:

Fagomrade og tiltaksklasse | Faretak Org.nr.
ANSVS@K: Arkitektbruket ANS 974346990
Dato 08.09.2017
ANSVPRO: Overordna ansvar for Arkitektbruket ANS 974346990
Dato 08.09.2017 prosjektering med unntak av

saniteeranlegg. Tilt.kl.1
ANSVPRO: Saniteer-, varme- og Stanghelle Rarleggerfirma 994279041
Dato 08.09.2017 slukkeinstallasjonar. Tilt.kl.1 AS
ANSVUTF: Overordna ansvar for utfgring | Hemre bygg AS 979597959
Dato 08.09.2017 med unntak av

saniteerinstallasjonar. Tilt.kI.1
ANSVUTF: Saniteer-, varme- og Stanghelle Rarleggerfirma 994279041
Dato 08.09.2017 slukkeinstallasjonar. Tilt.kI.1 AS
UAVH. KONTROLL: | Vatrom og lufttettleik. Tilt.kl.1 | Byggmeister David Gjgstein | 984358644
Dato 07.09.2017 AS

Tal piper: 4

Ansvarlege fgretak har utfgrt sluttkontroll og avslutta giennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet.
Gjennom dette har ansvarlege fgretak stadfesta for kommunen at kontroll er fgreteke med tilfredsstillande resultat, i
samsvar med Igyve og krav gjeve i eller i medhald av plan- og bygningslova (pbl.).

Ansvarleg sgkjar har stadfesta at forvaltnings-, drifts-, og vedlikehaldsdokumentasjon fgreligg og er overlevert eigar av

bygget.

Under fgresetnad av at arbeida er utfgrt i medhald av Igyve og pbl. med underliggjande regelverk, vert det i medhald av
pbl. § 21-10 gjeve ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av bygning skal ikkje takast i bruk til anna fgremal enn det Igyve fastset jf. § 20-1 i pbl. Bruksendring
krev szerleg Igyve jf. pbl. § 20-1.

Vi gjer merksam pa at ferdigattesten ikkje er ei stadfesting pa bygget sin tekniske kvalitet, men ei stadfesting pa
bygningsmynde si avslutning av saka.

Voss kommune
Uttragata 9
5701 Voss

Telefon: 56 51 94 00

E-post: postmottak@voss.kommune.no

Foretaksregisteret:
960510542

Bankkonto:
3201 46 70954

o



vosskommune

Med helsing
Voss kommune
Byggesak

Gunhild Ormbostad Rong

Dokumentet er elektronisk godkjent og treng ikkje signatur

Kopi til:

VOSS RESORT PROSJEKTUTVIKLING AS

Mottakar:
ARKITEKTBRUKET ANS

Side 2
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3 soverom




Utskriftsdato: 16.02.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 51 Bruksnr. 137 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Trastelsvegen 476, 5710 SKULESTADMO

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegner%z20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 1969 m?
KPHensynsonenavn Jord og flomskred aktsomhetssone
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 2367 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Delareal 2363 m?
KPHensynsonenavhOm910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side1av?2
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Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 123506023

Navn Kommunedelplan for Bavallen
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  30.08.2007

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/1016/F%c3%b8resegner.pdf
Delarealer Delareal 2367 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Framtidig
Omradenavn F2

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352015002

Navn NedreTrastelen 2
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  01.09.2016
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/3393/Reguleringsf%c3%b8resegner%2020.01.16.pdf

Delarealer Delareal 255 m?
Formal Fritidsbebyggelse-konsentrert
Feltnavn K-b

Delareal 2106 m?
Formal Fritidsbebyggelse-konsentrert
Feltnavn K-c
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Adresse: Trastelsvegen 476
Utskriftsdato: 16.02.2026 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Friomrdde (PBL1985 § 25,1
Skilgype
Reguleringsplan-Bygningar og anlegg (PBLz
Fritidsbusetnad - frittliggjande
Fritidsbusetnad - konsentert
P skileypetrasé
P vassforsyningsanlegg
P Leikeplass
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Veg
P Annanveggrunn - tekniske anlegg
Parkering
Angitte samferdselsanlegg og/ellerteknisk i
Reguleringsplan-Grontstruktur (PBL2008 §1
Grgntstruktur
Friornride
Regulermgsp!an-Omsynsoner (PBL2008 §12
NN\ ringsone - Frisikt
SN N Infrastruktursone - Krav som gjeld infrastruki
Regulermgsp!andundrske linjer og punkt PE
~Se Sikringssonegrense
e Infrastrukturgrense
Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2(
B Rceoulerings- og utbyggingsplanomride
-~ Planen si avgrensing
- FormSilsgrense
—" ™ Regulerttomtegrense

o Byggjegrense
o Regulert senterlinje
e ke Frisiktslinje

Abe Paskriftfeltnavn

Abc Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift




Kommuneplankart N

f
Eiendom: 51/137/0/2 f\
Adresse: Trastelsvegen 476
Utskriftsdato: 16.02.2026
Voss kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplan-Bygningar og anlegg (PBL20
Fritidsbusetnad - ek sisterande

Kommuneplan-Landbruks-,natur- og frilufts
Landbruks-,natur- og friluftsformal samtreir

Kommunep!an - Omsynsoner (PBL2008 §11
Faresone - Ras- og skredfare

/ /.~ Angitthensynsone - ormsyn friluftsliv

/s /7 Angitthensynsone - Bevaring naturmnilis
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framlei

Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2

~ Faresonegrense

s Angitt omsynsgrense

~" Detaljeringsgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

I Flanomrade

" Grenseforarealformil

™ Turvegfturdrag - ek sisterande

Tegnforklaring




Nabolagsprofil

Trastglsvegen 476

Hoyde over havet

435 m )

Offentlig transport

X Bergen Flesland 1t45min &

@ Voss stasjon 11 min &
Linje F4, R40 7 km

@ Gjerdaker stasjon 14 min &
Linje R40 8.4 km

2 Trodo 6 min &
Linje 950, 964 3.7 km

2 Skjerpe 6 min &
Linje 950, 964 4km

Avstand til byer

Bergen 1140 min &

Ladepunkt for el-bil

& Voss VGS - Vestland fylkeskommune 8 min &

& Extra Skulestadmo

9 min &

Vintersport

Alpin

* Voss Resort Fjellheisar

* Avstand til neermeste bakke: 400 m
 Skitrekk i anlegget: 10

=
~

Aktiviteter
Voss Rafting 10 min &
Voss Vind 11 min &
Minigolf 11 min &
Nye Hangursbanen 12 min &
Voss folkemuseum 11 min &
Voss kino 12 min &
Voss Bowling 12 min &
Voss Fotballgolf 13 min &
Sport
@ Nye Voss vidaregdande skule idretts... 9 min &
Aktivitetshall 52km
@ Skulestad skule 9 min &
Aktivitetshall, ballspill 5.5km
& MOVA Vangsgata 11T min &
& SKY Fitness Voss 12 min &
Dagligvare
Coop Extra Skulestadmo 10 min &
Post i butikk, PostNord 5.8 km
Rema 1000 Skulestadmo 10 min &

93



__FiNN
94

432

434

436

438

440

osy

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: |rastelsvegen 476 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5710 SKULESTADMO Saksbehandler: Aleksander Lenning
Telefon: 916 50 495
Oppdragsnummer: E-post: aleksander.lenning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



