A S B
-~

Otto Sverdrups veg 6, 7802 NAMSOS

Namsos - Praerien. Innholdsrik ; 5 il
selveier 1/2 part. Skjermet B —oe
veranda. 3 stk. soverom. Ingen TR
felleskostnad Bistarieeas o

e




Eiendomsmegler
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Mobil 417 87 200
E-post  oyvind.hofstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 250 000,-

Kr 58 226,-

Kr 2 308 226,
Kr1158,-

Kr 626,-

Bente Karin Duun

Tomannsbolig
Eierseksjon
1958

101/122 kvm
637 m?

3

Gnr. 65, bnr. 618
2

1706250078

Otto Sverdrups veg 6

3 stk. soverom

Selveier, ingen fellesgjeld
Lave felleskostnader:
1.158,- pr. mnd.

Velkommen til Otto Sverdrups veg 6!

Innholdsrik horisontal delt 2-mannsbolig i sentrumsnaert omradet.
Ingen fellegjeld

Noen kvaliteter:

- 3 stk. soverom

- Bordkledning og vinduer 2004

- Ny taktekking, takrenner og beslag 2006
- Vedovn 2006

- Kjgkken 2007

- Drenering 2009

- Stor skjemret veranda 2009/10
-Bad 2011

- Varmepumpe 2024 - Panasonic.

- Selveier, Ingen andel fellesgjeld

- Lav felleskostnad. Kr. 1.158,- pr. mnd

Dette er en innholdsrik bolig med 3 soverom, kort gangavstand til
butikk, sentrum, cafe, skole, kino, turomrader.

Denne ser jeg frem til & vise deg.

Velkommen til hyggelig Aktiv visning.
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Otto Sverdrups veg 6, snr. 2

Om boligen
Areal

BRA-i: 101 m2
BRA-e:21T m?
BRA totalt: 122 m?
TBA: 30 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 21 m?

2. etasje
BRA-i: 65 m2

3. etasje
BRA-i: 36 m2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
30 m?

Ikke malbare arealer

Loft:

GUA (gulvareal) 40 kvm.

BRA (malbart areal) 36 kvm.

ALH (arealer med lav himlingshgyde) 4 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takhgyde. Ikke malbart areal er opplyst
som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med eventuelt malbart bruksareal
som gir GUA (Gulvareal).

Toalettrom pa loft har areal med for lav takhgyde og er ikke tatt med i
arealbenevnelsen.

Fellesarealer er ikke oppmalt.
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Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
637 m2

Tomtebeskrivelse

Grunneier/bortfester: Andreas Jensen Legat og Berit og Mimi Havig
Arlig festeavgift: kr. 626,-

Regulering av festeavgift: 01.01.2029

Neste regulering av festeavgift: KPI

Festekontrakten er uoppsigelig

Forkjgpsrett: Nei

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Nei

Kjgper ma betale et transpotrgebyr til grunneier pa kr. 626,- dette blir inkluder i
omkostningene for kjgp av eiendommen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Arlig festeavgift
Kr 626

Beliggenhet

Sentral beliggenhet. Her bor du i et familievennlig nabolag med kort vei til sentrum,
skole, lekeplasser og fotballbane. Tilbaketrukket, men med gangavstand til det meste
du trenger i hverdagen. Omradet har flotte turmuligheter - enten du vil ta deg en fjelltur
opp mot Valan, eller rusle ned til smabathavna pa Vestre Havn.

Adkomst
Enkel adkomst

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Gullvika naturbarnehage (1-5 ar) 1.1 km
Vestbyen barnehage (1-5 ar) 1.2 km
Natur & Idrettsbarnehagen Braten 1.7 km
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Skoler

Vestbyen skole (1-7 kl.) 0.3 km

Namsos barneskole (1-7 kl.) 2.6 km
Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 2.4 km
Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 2.8 km
Olav Duun videregaende skole 3.5 km

Skolekrets
Vestbyen

Bygningssakkyndig
Frode Kvalgsaeter

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Halvpart 2-mannsbolig er oppfart i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfart i stgpt
betong. Veggkonstruksjoner er oppfgrt i bindingsverk og er kledd med liggende panel.
Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer
med 2-lags isolerglass.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Drenering

Oppsummering:

Forekomster av saltutslag i kjeller vil naturlig oppsta pga. alder og byggemate. Dette
uavhengig av tilstand pa drenering pga. kapilleere oppsug via kjellergulv/banketter og
kondens i overflater som kan oppsta i enkelte perioder gjennom aret.

Utvendig grunnmursplast over terreng mangler i enkelte omrader topplist.

Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen
med péfglgende gkt belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak:

Fall pa terreng rundt boligen bgr tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.
Topplist pa grunnmursplast bgr kompletteres.

Rom under terreng

Oppsummering:

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i beskjedent omfang pa overflater som
er et symptom pa fuktvandring gjennom grunnmur.

Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggear og byggemetode pa
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oppfgringstidspunktet etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og
grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig at kjellergulv og grunnmur trekker fukt.
Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og bgr kun benyttes
med fritt eksponerte murflater, for a ivareta best mulig vilkar for uttgrking.

Anbefalte tiltak:

Bygningsdelen fungerer med dette avviket slik dette fremstar i dag.

Balkong, terrasse, platting

Oppsummering:

Det registreres skjevheter i konstruksjonen, sig ut mot sgyler og fundament.

Det er stedvis darlig avstiving av rekkverk.

Pa undersiden av balkongen er det etablert metallplater med fall til takrenne. (Det
presiseres at slike plater ikke er tette inn mot balkongbjelker).

Anbefalte tiltak:

Skjevheter i konstruksjonen ma utbedres, observasjoner over tid utfgres for & kartlegge
om det er et pagdende problem med bevegelser i fundament.

Vinduer og dgrer

Oppsummering:

Vinduer i koblet glass har naturlig hgy slitasje.

Anbefalte tiltak:

@kt vedlikeholdsbehov, utskiftinger av kjellervinduer vil over tid vaere paregnelig.

Yttervegger

Oppsummering:

Det er veerslitte partier, spesielt gjelder dette utvendige hjgrnekasser.

Det er montert mustetting / lekt bak kledning, men dpninger er sapass store at det vil
veere en risiko for at mus kan trenge inn bak kledningen i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak:

Veerslitte partier i fasaden bgr overflatebehandles.

Mustetting bor ettergds, avstander reduseres i aktuelle omrader.

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering:

Det ble registrert misfarging i undertak mot raft, som er et symptom pa utilstrekkelig
lufting.

Dampsperra er ikke tilfredsstillende tettet / montert pa kontrollerbare omrader.
Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av innvendige overflater i innredet
del uten & registrere symptomer pa lekkasjer/skader.

Anbefalte tiltak:

Lufting/ventilering bgr forbedres.

For a begrense risikoen for kondens/fukt bgr dampsperre ettergas a monteres slik at
luftlekkasjer unngas i tilgjengelige deler av konstruksjonen.

Otto Sverdrups veg 6



8

Takkonstruksjon

Oppsummering:

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen
mangler eller er begrenset. Dette behgver ikke ngdvendigvis a bety at det er et problem
pr. d.d. For & undersgke dette naermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen
ogsa ved kald arstid/ vinter, da dette vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som
tyder pa om det er utilstrekkelig ventilert.

Anbefalte tiltak:

Det vises til "Oppsumering".

Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik mellom 15 og 30 mm, i
tillegg til lokale skjevheter.

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig
underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak:

Ikke behov for umiddelbare tiltak, men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til
planhet av underlaget ma tiltak paregnes.

lldsted/Skorstein

Oppsummering:

Det er rust i sotluke plassert i felles vaskekjeller.

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er
30 cm.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et
behov for rehabilitering. Det er ikke oppsatt forskriftsmessig stige slik at pipa ikke er
kontrollert utvendig over tak.

Anbefalte tiltak:

Med bakgrunn i pdviste avvik / alder og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales
en ytterligere kontroll av pipa/ildsteder utfgrt av brann- og feiervesen.

Selger opplyser: Feeing har blitt utfgrt etter takstmann sin befaring. Oppdaget avvik pa
skorstein har darlig fuger. Selger innhenter tilbud pa utbedring slik at avvik lukkes.

Toalettrom

Oppsummering:

Rommet har kun naturlig avitrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nar det er liten
temperaturforskjell inne og ute og nar det er vindstilt.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og luftespalte under dgr for optimal
ventilering.
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Trapp

Oppsummering:

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.
Anbefalte tiltak:

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Avlgpsrgr

Oppsummering:

Innvendige avlgpsror fra byggear har nadd en hgy alder og gir gkt risiko for skader i
tiden som kommer.

Anbefalte tiltak:

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av eldre argang.

Vannledninger

Oppsummering:

Vannrgr er fra byggearet, og har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Eldre stoppekran. Ikke funksjonstestet pga alder og fare for lekkasjer. Anbefales
skiftet.

Anbefalte tiltak:

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av eldre argang.

Elektrisk

Oppsummering:

Det er foretatt en kontroll av det lokale el tilsyn 28.10.2021. Avvik etter kontroll er
utbedret 03.03.2022.

Det er kun fremlagt sluttkontroll for montering av ny stremmaler. Sluttkontroll /
samsvarserklaering for gvrige deler av anlegget er ikke fremlagt.

Anbefalte tiltak:

Deler av boligen har et eldre el-anlegg uten dokumentasjon. Det bgr pa bakgrunn av
dette gjennomfgres en utvidet el-kontroll for & stadfeste tilstand pa det elektriske
anlegget i sin helhet.

Vatrom: Bad/wc

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rgrfgringer i vegg til servant.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

Dekkringer/silikon rundt rgrgjennomfgringer i vegg bak servant bgr monteres /
pafgres.

Oppsummering av sanitaerutstyr:

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent
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Igsning.
Anbefalte tiltak sanitaerutstyr:
Dokumentasjon av annen godkjent Igsning for innebygget sisterne bgr fremskaffes.

Forhold som har fatt TG3:

Utstyr pa tak

Oppsummering:

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil vaere krav til montering av sngfangere.
Anbefalte tiltak:

Sngfanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Vatrom: Bad/wc

Oppsummering av overflater:

Det er nedsenket dusjsone, men det er ikke tilfredsstillende fall til sluket. Vannfilm pa
gulvflaten dannes ved tapping av vann.

Det er motfall ut fra nedsenket dusjsone mot soveromsvegg. Lekkasjevann vil ikke
ledes til sluk pga. manglende fall.

Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye
for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar dette ma en foreta tiltak for a
begrense utviklingen.

Anbefalte tiltak overflater:

Badet fungerer med dagens tilstand, men svabring etter dusjing, alternativt installasjon
av dusjkabinett med tette vegger blir anbefalt som tiltak.

Utbedringskostnader overflater: Ingen umiddelbar kostnad

Lovlighet:

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger:

Det er mindre endringer pa byggetegninger innenfor boligens hoveddel jmf.
planlgsning. En eier kan etter plan- og bygningsloven gjennomfgre en rekke mindre
bygningsmessige endringer inne i boenheten uten at dette utlgser krav om
byggesgknad. For eksempel kan et stort soverom, stue eller kjgkken deles av med en
lettvegg for a etablere et ekstra soverom. Har boligen flere stuer, kan eier ta i bruk den
ene stuen til soverom.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse:
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er
byggemeldt og sgkt fgr 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig 8 fa utstedt ferdigattest.

Det er avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter
kravene i teknisk forskrift:

Boligen er bygd f@r 1985, og det var ikke krav til brannskille mellom boenheter pa
oppfgringstidspunktet.
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Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag
v/Frode Kvalgsaeter, datert 30.07.2025. For nzermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Ja, av faglaert og ufaglaert/
egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Skifte av armatur vask

Arbeid utfgrt av: Egeninnsats.

Pkt. 5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller? Ja

Beskrivelse: Noe fukt i gulv kjeller, opplyst i tilstandsrapport fra 2013.

Pkt. 16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pé terrasse/garasje/tak/fasade? Ja,
av faglaert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Bygd pa rekkverk pa veranda.

Arbeid utfgrt av: Egeninnsats.

Pkt. 18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller
andre deler av boligen? Ja

Beskrivelse: Loftstue bygget om til soverom.

Pkt. 18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? Nei

Innhold

2. etasje:

Gang, stue, kjgkken, bad/wc, soverom.
Loft: Gang, 2 soverom.

Kjeller: 2 boder.

Standard

2. etasje:

Gang: Parkett pa gulv og malt panel pa vegger. Takess og downlights i himling.

Stue: Parkett pa gulv, malt tapet og malt panel pa vegger. Malt panel i himling. Vedovn
0g varmepumpe.

Kjokken: Laminat pa gulv, malt tapet pa vegger og flis pa vegg over benkeplate. Malt
panel i himling. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen og opplegg
for oppvaskmaskin.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Takess og downlights i himling. Gulvvarme. Utstyrt
med servantskap, veggmontert wc og innfellbare dusjdgrer.

Soverom: Parkett pa gulv og panelplater pa vegger. Malt panel i himling.

Loft:

Gang: Laminat pa gulv, malt tapet og panelplater pa vegger. Malt panel og downlights i
himling.

Soverom 1: Laminat pa gulv og malt tapet pa vegger. Takess, malt panel og downlights
i himling.
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Soverom 2: Laminat pa gulv, malt panel og malt tapet pa vegger. Malt panel i himling.
Toalett: Belegg pa gulv, malt panel og malt tapet pa vegger. Malt overflate i himling.
Utstyrt med servantskap og wc.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Frode Kvalgsaeter, datert 30.07.2025. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Tiltak etter byggear:

2004 - Bordkledning skiftet i tidsrommet 2004 til 2008.

2004 - Utskiftinger av vinduer.

2006 - Lagt ny taktekking, montert nye takrenner og takbeslag i 2006.

2006 - Montert ny vedovn.

2006 - Skiftet ytterdgrer i 2006 og 2013.

2007 - Montert ny kjgkkeninnredning.

2009 - Lagt ny drenering i 2009.

2009 - Bygd ny balkong i 2009/2010.

2011 - Oppussing av bad.

2024 - Montert ny luft til luft varmepumpe.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Frode Kvalgsaeter, datert 30.07.2025. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

TV/Internett/Bredband
Fiber lagt inn. (Altibox og Telenor) Selger bruker Telenor idag.

Parkering
Parkering pa tomt som er fellesareal med 1. etg.

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
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eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 250 000
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Kommunale avgifter
Kr 25227

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr, feie- og
tilsynsavgift samt eiendomsskatt.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 480 225

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1 920 898

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
60/100

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnad dekker husforsikring.

Ved vedlikehold sa deles kostnadene etter sameiebrgk 60/100.
Brgyting og hage dugnad deles da det er fellesareal.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1158
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Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 65, bruksnummer 618, seksjonsnummer 2 i Namsos kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5007/65/618/2:

11.11.1953 - Dokumentnr: 3387 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 77

PA UBEGRENSET TID

MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSE OM VILKAR FOR SLETTELSE AV LEIEKONTRAKT
Overfort fra: Knr:5007 Gnr:65 Bnr:618 F

Gjelder denne registerenheten med flere

12.11.1953 - Dokumentnr: 3408 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:5007 Gnr:65 Bnr:618

Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.1998 - Dokumentnr: 4457 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 60/100

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for fasadeendring (skifte av vindu og ominnredning) datert
11.12.1984. Tegninger med takopplgft er datert og godkjent 2009.

Det foreligger ikke ferdigattest for boligen.
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Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Boligen er byggemeldt og sgkt fgr 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig a fa utstedt
ferdigattest.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.12.1984.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Vestre byomrade med en del
av Preerien datert 11.12.1950 kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
Kommentar odelsrett
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Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
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Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
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2 250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

56 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

626 (Transportgebyr bortfester)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

58 226 (Omkostninger totalt)
74 126 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
76 926 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 308 226 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 324 126 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 326 926 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 58 226

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
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Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,10% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Digital annonsering

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 200 Utlegg fotograf

780 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk. x 3

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Oppdragstaker
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Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 Namsos

Salgsoppgavedato
04.09.2025
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

NAMSOS:

TORGEIR

HANSSEN

Avdelingsbanksjef
TIf. 971 65 999
tha@grong-sparebank.no

EMILIE HANSEN
MEIDAL

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 02 218
emm@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg

SIGRUN
EIDSHAUG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 901 47 385
sei@grong-sparebank.no

som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

LARS ERIK
STOR@Y

Aut. finansiell radgiver
TIf. 482 06 663
les@grong-sparebank.no

CAMILLA
JULIUSSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 84 310
cnj@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

JO MORTEN
AUNET

Aut. finansiell radgiver
TIf. 911 61 462
Jjma@grong-sparebank.no

LENA NATHALIE
WESTRUM EIDSMO

Aut. finansiell radgiver
TIf. 466 38 585
lew@grong-sparebank.no

Trio Media 06/24
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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3.2m

Soverom 1

Ca: 8,5m?

Soverom 2
Ca: 11,5m?

Loftgang
Ca: 14,5m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Otto Sverdrups veg 6
/7802 NAMSOS

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Horisontaldelt tomannsbolig
Byggear: 1954

BRA: 122 m?

BRA-i: 101 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 65 BNR: 618 SNR: 2

Frode Kvalgsaeter frode.kvaloseter@tft.no Otto Sverdrups veg 6
Takst-Forum Trgndelag 92208459 7802 Namsos




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Otto Sverdrups veg 6, 7802 Namsos 2 av 26
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33517

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Utstyr pa tak

Vatrom: Bad/wc

Drenering

& Supertakst

Oppsummering

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil vaere krav til montering av sngfangere.

Anbefalte tiltak

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering av overflater

Det er nedsenket dusjsone, men det er ikke tilfredsstillende fall til sluket. Vannfilm pa gulvflaten dannes ved
tapping av vann.

Det er motfall ut fra nedsenket dusjsone mot soveromsvegg. Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga
manglende fall.

Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, ber det overvékes neye for eventuell
utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar dette ma en foreta tiltak for & begrense utviklingen.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men svabring etter dusjing, alternativt installasjon av dusjkabinett
med tette vegger blir anbefalt som tiltak.

Utbedringskostnader overflater: Ingen umiddelbar kostnad

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Forekomster av saltutslag i kjeller vil naturlig oppsta pga. alder og byggemate. Dette uavhengig av tilstand
pé drenering pga. kapilleere oppsug via kjellergulv/banketter og kondens i overflater som kan oppsta i
enkelte perioder gjennom aret.

Utvendig grunnmursplast over terreng mangler i enkelte omrader topplist.

Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med pafelgende okt
belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak

Fall pa terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.

Topplist p& grunnmursplast ber kompletteres.
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Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst
a4

Oppsummering

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i beskjedent omfang pa overflater som er et symptom pa
fuktvandring gjennom grunnmuir.

Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggeér og byggemetode pé oppferingstidspunktet etablert
direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig at kjellergulv og

grunnmur trekker fukt.

Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og ber kun benyttes med fritt eksponerte
murflater, for & ivareta best mulig vilkar for utterking.

Anbefalte tiltak

Bygningsdelen fungerer med dette avviket slik dette fremstéar i dag.

Oppsummering

Det registreres skjevheter i konstruksjonen, sig ut mot sgyler og fundament.
Det er stedvis dérlig avstiving av rekkverk.

P& undersiden av balkongen er det etablert metallplater med fall til takrenne. (Det presiseres at slike plater
ikke er tette inn mot balkongbjelker).

Anbefalte tiltak

Skjevheter i konstruksjonen mé utbedres, observasjoner over tid utferes for & kartlegge om det er et
pagdende problem med bevegelser i fundament.

Oppsummering

Vinduer i koblet glass har naturlig hey slitasje.

Anbefalte tiltak

@kt vedlikeholdsbehov, utskiftinger av Kjellervinduer vil over tid veere paregnelig.

Oppsummering

Det er veerslitte partier, spesielt gjelder dette utvendige hjernekasser.

Det er montert mustetting / lekt bak kledning, men apninger er sapass store at det vil vaere en risiko for at
mus kan trenge inn bak kledningen i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Veerslitte partier i fasaden ber overflatebehandles.

Mustetting ber ettergds, avstander reduseres i aktuelle omrader.

Oppsummering

Det ble registrert misfarging i undertak mot raft, som er et symptom pa utilstrekkelig lufting.
Dampsperra er ikke tilfredsstillende tettet / montert p& kontrollerbare omréder.

Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av innvendige overflater i innredet del uten & registrere
symptomer pa lekkasjer/skader.
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Takkonstruksjon

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Toalettrom

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Lufting/ventilering ber forbedres.

For & begrense risikoen for kondens/fukt ber dampsperre ettergés & monteres slik at luftlekkasjer unngas i
tilgjengelige deler av konstruksjonen.

Oppsummering

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behever ikke nedvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For & underseke dette
naermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsé ved kald rstid/ vinter, da dette vil gi et bedre
grunnlag for & avdekke forhold som tyder p& om det er utilstrekkelig ventilert.

Anbefalte tiltak

Det vises til "Oppsumering”.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik mellom 15 og 30 mm, i tillegg til lokale
skjevheter.

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/ ujevn
dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak, men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget
ma tiltak paregnes.

Oppsummering

Det er rust i sotluke plassert i felles vaskekjeller.
Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.
Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

Det er ikke oppsatt forskriftsmessig stige slik at pipa ikke er kontrollert utvendig over tak.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i paviste avvik / alder og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll
av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Oppsummering

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nar det er liten temperaturforskjell inne og
ute og nér det er vindstilt.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og Iuftespalte under der for optimal ventilering.
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Trapp Oppsummering

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Avlzpsrzr Oppsummering

Innvendige avlgpsrer fra byggear har nddd en hey alder og gir okt risiko for skader i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang.

Vannledninger Oppsummering

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.

Eldre stoppekran. Ikke funksjonstestet pga alder og fare for lekkasjer. Anbefales skiftet.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre &rgang.

Elektrisk Oppsummering
Det er foretatt en kontroll av det lokale el tilsyn 2810.2021. Avvik etter kontroll er utbedret 03.03.2022.

Det er kun fremlagt sluttkontroll for montering av ny strammaler. Sluttkontroll / samsvarserkleering for
ovrige deler av anlegget er ikke fremlagt.

Anbefalte tiltak

Deler av boligen har et eldre el-anlegg uten dokumentasjon. Det bar pa bakgrunn av dette gjennomferes
en utvidet el-kontroll for & stadfeste tilstand pa det elektriske anlegget i sin helhet.

Vatrom: Bad/wc Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Dekkringer/silikon rundt rergjennomferinger i vegg bak servant ber monteres / paferes.

Oppsummering av saniteerutstyr

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent lgsning for innebygget sisterne ber fremskaffes.
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Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er mindre endringer pa byggetegninger innenfor boligens hoveddel jmf. planlgsning. En eier
kan etter plan- og bygningsloven gjennomfare en rekke mindre bygningsmessige endringer inne i
boenheten uten at dette utleser krav om byggeseknad. For eksempel kan et stort soverom, stue
eller kjgkken deles av med en lettvegg for & etablere et ekstra soverom. Har boligen flere stuer, kan
eier ta i bruk den ene stuen til soverom.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest.

Det er avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk
forskrift

Boligen er bygd fer 1985, og det var ikke krav til brannskille mellom boenheter pa
oppferingstidspunktet.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

30.7.2025 4.9.2025
Hjemmelshavere

Navn: Bente Karin Duun Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Frode Kvalgsaeter Telefon: 92208459
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: frode.kvaloseter@tft.no [ J ;.%?3":"3
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Byggmester/takstmann

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten. Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen
standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et
pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av
standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Otto Sverdrups veg 6, 7802 Namsos

Kommunenr: 5007 Gardsnr: 65 Bruksnr: 618 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1954 - Matrikkelrapport

Boligtype: Horisontaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Halvpart 2-mannsbolig er oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfaert i stept betong. Veggkonstruksjoner er oppfert i bindingsverk og er kledd
med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggeér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2004 Bordkledning skiftet i tidsrommet 2004 til 2008. Nei
2004 Utskiftinger av vinduer. Nei
2006 Lagt ny taktekking, montert nye takrenner og takbeslag i 2006. Nei
2006 Montert ny vedovn. Nei
2006 Skiftet ytterderer i 2006 og 2013. Nei
2007 Montert ny kjgkkeninnredning. Nei
2009 Lagt ny drenering i 2009. Nei
2009 Bygd ny balkong i 2009/2010. Nei
201N Oppussing av bad. Nei
2022 Montert ny luft til luft varmepumpe. Nei
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 21 (0] 21 6] 0

2. etasje 65 65 0 0 30

Loft 36 36 0 0 0

Totalt m? 122 101 21 (0] 30
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

Loft 40 36 4

Totalt m?2 40 36 4
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Kijeller 21 0 21 2 boder.
2. etasje 65 65 6] Gang, stue, kjgkken, soverom og bad/wc.

Loft 36 36 6] Gang og 2 soverom.

Totalt m?2 122 101 21

Kommentar til arealberegning

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takheyde. Ikke mélbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt
malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal).

Toalettrom pa loft har areal med for lav takheyde og er ikke tatt med i arealbenevnelsen.

Fellesarealer er ikke oppmalt.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ny drenering lagt i 2009.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlegp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Forekomster av saltutslag i kjeller vil naturlig oppsta pga. alder og byggemate. Dette uavhengig av
tilstand pa drenering pga. kapilleere oppsug via kjellergulv/banketter og kondens i overflater som
kan oppsta i enkelte perioder gjennom &ret.

Utvendig grunnmursplast over terreng mangler i enkelte omrader topplist.

Terreng rundt boligen er flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med péfglgende
okt belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Fall p& terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.

Topplist p& grunnmursplast ber kompletteres.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Byggegrunn av lgsmasse, Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Betong

Grunnmur i betong.
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Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Ingen symptomer pa skader.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Grovkjeller

Rom under terreng er en grovkjeller avdelt med boder og felles vaskerom/vaskekjeller.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i beskjedent omfang pa overflater som er et
symptom pa fuktvandring gjennom grunnmur.

Fundamenter og kjellergulv er med bakgrunn i byggeér og byggemetode pa oppferingstidspunktet
etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig

at kjellergulv og grunnmur trekker fukt.

Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og ber kun benyttes med fritt
eksponerte murflater, for & ivareta best mulig vilkar for utterking.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Bygningsdelen fungerer med dette avviket slik dette fremstar i dag.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Det er etablert en balkong i impregnert treverk.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkongen ble oppfert i 2009/2010.

Er det synlig tegn péa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshegyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
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Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Det registreres skjevheter i konstruksjonen, sig ut mot seyler og fundament.
Det er stedvis darlig avstiving av rekkverk.

P& undersiden av balkongen er det etablert metallplater med fall til takrenne. (Det presiseres at slike
plater ikke er tette inn mot balkongbjelker).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Skjevheter i konstruksjonen mé utbedres, observasjoner over tid utferes for & kartlegge om det er
et pdgéende problem med bevegelser i fundament.

6.5 Vinduer og dgrer

Beskrivelse

Kjellervinduer har koblet glass fra byggeér, gvrige vinduer har 2-lags glass. Ytterderer og
balkongder i malt utferelse med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer skiftet i 2004 og 2008.
Hovedytterder skiftet i 20086, der til leilighet skiftet i ca: 2012, balkongder er skiftet i 2013.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer i koblet glass har naturlig hey slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

2kt vedlikeholdsbehov, utskiftinger av kjellervinduer vil over tid veere paregnelig.

6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Veggkonstruksjoner oppfert i bindingsverk kledd med liggende panel.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Utskiftinger av fasader og vindtetting er utfert i tidsrommet 2004 til 2008.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det er veerslitte partier, spesielt gjelder dette utvendige hjernekasser.

Det er montert mustetting / lekt bak kledning, men &pninger er sdpass store at det vil veere en
risiko for at mus kan trenge inn bak kledningen i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Veerslitte partier i fasaden ber overflatebehandles.

Mustetting ber ettergas, avstander reduseres i aktuelle omrader.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Delvis innredet / kaldtloft

Loftet er et innredet loft i tilknytning til et isolert kottrom. (Uisolert kottrom har adkomst via felles

trappoppgang.

Er loftet innredet etter byggear? Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det ble registrert misfarging i undertak mot raft, som er et symptom pa utilstrekkelig lufting.
Dampsperra er ikke tilfredsstillende tettet / montert pa kontrollerbare omrader.

Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av innvendige overflater i innredet del uten &
registrere symptomer pa lekkasjer/skader.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Lufting/ventilering ber forbedres.

For & begrense risikoen for kondens/fukt ber dampsperre ettergas & monteres slik at luftlekkasjer
unngas i tilgiengelige deler av konstruksjonen.

6.8 Renner og nedligp

Type Metall

Takrenner og nedlep i metall.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Takrenner og nedlgp skiftet i 2006.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Ingen symptomer pa skader.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak

Taket er et saltak.

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken.
For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behgver ikke nadvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For & underseke

dette neermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsé ved kald &rstid/ vinter, da dette
vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder p& om det er utilstrekkelig ventilert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det vises til "Oppsumering".
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Type tekking Metallplater

Taket er tekket med Decraplater el. lignende.

Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Ny taktekking ble lagt i 2006.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke
takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av taktekking

Ja

kontrollert

Stige er ikke reist forskriftsmessig slik at inspeksjon av tekkingen/taket kun er foretatt som en

begrenset kontroll fra bakken.

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og
overganger.

Tilstandsgrad er satt med utgangspunkt i alder pa materialer.

6.11 Utstyr pa tak

Er det krav til snagfanger?

Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger?

Er det krav til stige for adkomst feier?

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige?

Oppsummering av utstyr pa tak

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil veere krav til montering av sngfangere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader 10 000
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6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik mellom 15 og 30 mm, i tillegg til lokale
skjevheter.

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/
ujevn dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak, men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget ma tiltak paregnes.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl

Det er etablert en teglpipe.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Det er montert en vedovn pé stue i 2.etg.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det er rust i sotluke plassert i felles vaskekjeller.
Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale. Avstandskravet er 30 cm.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.

Det er ikke oppsatt forskriftsmessig stige slik at pipa ikke er kontrollert utvendig over tak.
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614 Kjokken

615 Lovlighet

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i paviste avvik / alder og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Ingen symptomer pa skader.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Det er montert mekanisk avtrekksvifte over stekesonen.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen symptomer pa skader etter enkel test.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
Det er mindre endringer pa byggetegninger innenfor boligens hoveddel jmf. planlgsning. En eier

kan etter plan- og bygningsloven gjennomfare en rekke mindre bygningsmessige endringer inne i
boenheten uten at dette utleser krav om byggeseknad. For eksempel kan et stort soverom, stue

eller kjgkken deles av med en lettvegg for & etablere et ekstra soverom. Har boligen flere stuer, kan
eier ta i bruk den ene stuen til soverom.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Ja
teknisk forskrift?

Boligen er bygd fer 1985, og det var ikke krav til brannskille mellom boenheter pa
oppferingstidspunktet.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sokt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
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6.16 Toalettrom

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

617 Trapp

& Supertakst

Er det pévist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nar det er liten temperaturforskjell
inne og ute og nar det er vindstilt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og luftespalte under der for optimal ventilering.

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden péa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.
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6.18 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast, Stepejern

Avlgpsrer i plast og stepejern.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Kun mindre tiltak ifb. med oppussing av vatrom og kjgkken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avilepsrer TG-2

Innvendige avlgpsrer fra byggear har nddd en hey alder og gir okt risiko for skader i tiden som
kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder kan skader plutselig oppsté pa
anlegg av eldre &rgang.

Type anlegg Kobber, Jern

Synlige vannrer i kobber og jern.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Kun mindre arbeid ifb. oppussing av vatrom og kjgkken.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Ikke kontrollert
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Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.

Eldre stoppekran. Ikke funksjonstestet pga alder og fare for lekkasjer. Anbefales skiftet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre &rgang.

6.20 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er foretatt en kontroll av det lokale el tilsyn 2810.2021. Avvik etter kontroll er utbedret
03.03.2022.

Det er kun fremlagt sluttkontroll for montering av ny stremmaler. Sluttkontroll / samsvarserkleering
for avrige deler av anlegget er ikke fremlagt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Deler av boligen har et eldre el-anlegg uten dokumentasjon. Det ber pa bakgrunn av dette
gjennomferes en utvidet el-kontroll for & stadfeste tilstand pa det elektriske anlegget i sin helhet.

6.21 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Det er montert Iuft til luft varmepumpe.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Installert i 2022.

Nar var siste service pa anlegget?

2022.
Finnes det oljetank p& eiendommen? Ukjent

Oppsummering av varmesentral

Forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Ingen symptomer pa tilstanssvekkelser ble
registrert.
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6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2006

Sterrelse

200 ltr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen symptomer pa skader.

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Boligen har naturlig ventilering.

Oppsummering av ventilasjon

Ventileringen av boligen blir vurdert tilfredsstillende opp mot bruksbelastning.

6.24 Vatrom: Bad/wc

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er fra 2011.

Er det pévist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-3

Det er nedsenket dusjsone, men det er ikke tilfredsstillende fall til sluket. Vannfilm pa gulvflaten
dannes ved tapping av vann.

Det er motfall ut fra nedsenket dusjsone mot soveromsvegg. Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga
manglende fall.

Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, ber det overvakes neaye for eventuell
utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar dette ma en foreta tiltak for & begrense utviklingen.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men svabring etter dusjing, alternativt installasjon av
dusjkabinett med tette vegger blir anbefalt som tiltak.

Utbedringskostnader overflater Ingen umiddelbar kostnad

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Det er et plastsluk.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Dekkringer/silikon rundt rergjennomfaringer i vegg bak servant ber monteres / paferes.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, og innfellbare dusjvegger.

Er det skader pé& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé& annen godkjent lzsning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent lasning for innebygget sisterne bear fremskaffes.

Ventilasjon

TG-2

Nei

Ja

Ja

TG-2

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er montert elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg.

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Ja

Ja

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom mot dusjvegg uten & registrere

symptomer pé fuktskader.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon
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6.25 QJvrig: Felles vaskekjeller

Beskrivelse

Felles vaskekjeller med flislagt gulv og malt murpuss pa vegger. Det er plastsluk i gulv og klaffventil
pa yttervegg. Utstyrt med skyllekum, 2 varmtvannsberedere, vedovn og opplegg for 2
vaskemaskiner.

For neermere omtale og beskrivelse vises det til "Rom under terreng"

Mekanisk avtrekk ber monteres for optimal ventilering.

6.26 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706250078

Selger 1 navn

Bente Karin Duun

Otto Sverdrups veg 6

Poststed

NAMSOS 7802
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [11

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Skifte av armatur vask
Arbeid utfgrt av | Egeninnsats

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe fukt i gulv kjeller, opplyst i tilstandsrapport fra 2013

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Utfrt | 2021

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Bygd pa rekkverk pa veranda
Arbeid utfert av | Egeninnsats
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17

18

18.

PN

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja

Beskrivelse Loftstue bygget om til soverom.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei []Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BKD

Document reference: 1706250078
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ENERGIATTEST

Adresse Otto Sverdrups veg 6
Postnummer 7802

Sted NAMSOS
Kommunenavn Namsos
Gardsnummer 65

Bruksnummer 618
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 185149668

Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer Energiattest-2025-152164

Dato 07.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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- Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert Isnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
= Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tiltak utendors
= Velg hvitevarer med lavt forbruk

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

spke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunniag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes tif Enova Svarer pa

Hf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogséa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at r@aykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.



Nabolagsprofil

Otto Sverdrups veg 6 - Nabolaget Praerien vestre/Byasen - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

* Naboskapet
== Hgflige 65/100

Aldersfordeling

10.6 %
13.8%
14.5%

23.8%
21.5%
21.2%

352 %
36 %

3.6%
7.4 %
72%

38.9%

26.9 %
21.3%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

e Eldre
Offentlig transport
& Vestbyen skole 3min %
Linje 609, 782 0.2 km
Namsos lufthavn 11 min &
Skoler
Vestbyen skole (1-7 kl.) 3min %
217 elever, 12 klasser 0.3km
Namsos barneskole (1-7 kl.) 6 min &
189 elever, 12 klasser 2.6 km
Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
245 elever, 17 klasser 2.4km
Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
155 elever, 14 klasser 2.8 km
Olav Duun videregaende skole 9 min &
852 elever 3.5km
Ladepunkt for el-bil
& Namsos Storsenter 10 min %

Omrade Personer Husholdninger
[l Preerien vestre/Byasen 578 339
B Namsos 9254 4820
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gullvika naturbarnehage (1-5 ar) 13 min %
41 barn 1.7 km
Vestbyen barnehage (1-5 ar) 13 min %
22 barn 1.2 km
Natur & Idrettsbarnehagen Braten (1-5... 4 min &
47 barn 1.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Rock City 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Coop Extra Verftsgata 12 min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
ol 2. Sykkel

Turmulighetene

]
Al Naerhet il skog og mark 94/100
v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 83/100

# Trafikk
Lite trafikk 82/100

Sport

@ Lissmoen ballbane 2 min A&
Ballspill, fotball 0.1 km

@ Kunstgressbane, 7'er-bane. Vestbyen 2 min %

Fotball 0.2 km
& Care Namsos 18 min &
& Treen Namsos 22 min 4
Boligmasse

B 28% enebolig

B 18% rekkehus

B 16% blokk
38% annet

Varer/Tjenester
Namsos Storsenter 13 min %
@ Apotek 1T Namsos 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 9% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 55%
B Preerien vestre/Byasen
Il Namsos
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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som bankens skjema nr, 25.

Stempelmerke Kr. 20,-.

FESTEKONTRAKT

§1.
Partene og tomta.

Undertegnede ..Andreas.Jenserms. Legat.og. Jérgen.Johs. Havig..

fodt som eier av eiendommen

Suldviken-Bréholnen. gno.. 4. bno. 7

Eiendommens navn (evt, veinavn og nr.) gor, bor., skyldmark eller gatenavn og ar.

i s VGBSO S ... kommune, . NOPd=Trondelag fylke
fester herved bort til ..Magnus. Horsfjoxd.. ...
fodt en hustomt stor ..636,6..m* av eiendommen.

§ 2

Nzrmere bestemmelse og beskrivelse av tomta.

Ved médlebrev dat. 15/10-1953 er tomtenx gitt betegnelsen
"Gate G nr. 6-" matr.nr. (/8.

§ 3.
Festeavgiften.
I festeavgift betaler festeren irlig kr..76,39..., kroner mti&eks:ﬁflﬂﬂ-
beregnet etter ............. EXam K ax somuwardikxx 12 .6re pr. m2.

desember.,

Festeavgiften betales halvirlig etterskuddsvis hvert ars 31.

og

1) Festekontrakten mi stemples (forsynes med stempelmerker) innen 30 dager etter utstedelsen.
Nir festckontrakten sendes til tinglysing mi:
a. avskrift av kontrakten med alle pitegninger og underskrifter m. v, medsendes,
b. tinglysingsd a om & pif kontrakten anmerkning om heftelser (pengeheftelser,

grunnbyrder o. L),
¢. et tilstrekkelig belep il tinglysingsgebyr, attestgebyr og returporto medsendes.

Sidelav 4
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§ 4
Sikkerheten for festeavgiften.

Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder grinneieren seg panterett i de bygnins
ger som oppfores pa tomta.

Hvis bygningen(e) er pantsatt til Den Norske Stats Husbank, skal grunneieren
til en hver tid dog bare ha prioritet for forfallen avgift for inntil ett ir (foruten retten til
fremtidig avgift).

Hyvis festeavgiften ikke betales i rett tid, er grunneieren berettiget til uten sokss
mail & inndrive den forfalne avgift og & sette bygningen(e) til tvangsauksjon.

§ 5.
Festetiden.

Festetiden skal vare .......2% w@ppsigelig fra grunneiernes side.
Fra festerens side kan den sies opp med 3-tre-méneders varsel.

Etter festetidens utlop skal festeren ha rett til 4 innlese tomta etter dens verdi pd
losningstiden med fradrag for verdiokning som folge av pakostninger og forbedringer
bekostet av festeren og dennes forgjengere, dersom ikke grunneieren vil forlenge festes
kontrakten pa rimelige vilkdr eller etter lovlig skjenn overta bygningen(e) pd tomta og
godtgjore verdiokningen av tomta som folge av pikostninger og forbedringer bekostet av
festeren og dennes forgjengere.

§ 6.
Overdragelse eller pantsettelse av festeretten.

Festeren er berettiget til 3 overdra eller pantsette festeretten i henhold til denne
kontrakt, nér dette skjer i samband med overdragelse eller pantsettelse av bygningen(e)
pi tomta.

I tilfelle av tvangssalg av bygningen(e) er kjoperen berettiget til 4 overta feste:
retten.

§7.

Sarlige vilkar si lenge det hviler 12n pa bygningen(e) pa tomta
av Den Norske Stats Husbank.

S3 lenge det hviler 13n pi bygningen(e) pid tomta av Den Norske Stats Husbank

skal:

a. Festekontrakten ikke utlepe selv om kortere festetid er avtalt.

b. Tomta ikke kunne forlanges ryddet.

c. Festeavgiften ikke kunne forhoyes uten bankens samtykke,

d. Husbanken eller kommunen i tilfelle av festeledighet vare berettiget til 4 seite
inn ny fester pd de opprinnelige vilkdr for den gjenvarende del av festetiden
eller evt. av linets lopetid.

§ 8.
Spesielle vilkar.

Side2av 4
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1
|
|

Side3av 4

| Dekning ay utgifter i samband med bortfestingen.

i Utgiftene til miling og kartlegging av tomta samt stempling og tinglysing av
|

|

festekontrakten bares av .festeren.

| Tkraftireden.

har ett av.

Som grunneier:

I styret for Andrcaa Jensens Lagat

Namsos, ... n .. 5/11=39563.--
Ll T

E‘Z?Zf; ki
/’37 éHH LA,
(grunncler
//Co(ﬂ.

! Py [
. Herved Bekreftes at gfunneieren har underr

skrevet kontrakten i virt nzrvar og at han

er over 21 ir.

|
|
‘ . Cnergid il

§ 10.

Denne kontrakt trer i kraft ....8%raks
Forste forfallsdag betales avgift bare for den tid som kontrakten har vart i kraft.

Denne kontrakt er utferdiget i to eksemplarer, som grunneieren og festeren hver

Som fester:

(fester)

Herved bekreftes at festeren har unders
skrevet kontrakten i virt nzrvar og at
han er over 21 ar.

2. #X?/ﬂig"‘/ 5
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Ve—lettf et

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

Begjaering”’ om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjenering
(stryk det som ikke passer)
DAGBOKF@RT -
31 AUS. 1988 /{5 +

1. Eiend| 1

Kommunenr | Kommunens navn

] o NAMSeS

SORENSKRIVERET |
TGnr I Bnr NHM%m Tsnr

- b/g

2. Hiemmelshaver(e)

14

RANMSOS KOMMUN
TEFKNICK ETAT

Fodselsnr/Ora.nr (11/0 atfan 2 TNavn \deell andel 31
| Guvver  HELENS FLAIC
| |
Y Coxviv Pepsrssr
| | (L L
P ST R Dokn: 4457 Tinglyst 31.08 1998 Emb, 069 _—
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
1
3. Begjaring
Eiendommen begjeeres oppdell i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
S | For- Brak i[\—‘l'_ s.-| For- | Brok -I'TII: S.-| For- Brok Til- S-‘ For- | Brok “ I"' s.-| For- | Brok \eW;-
nr {mal | (teller) > ;;(ggvs nr [mal* I (teller), ™ ;,g(:f,‘ nr |mal #| (teller) > :'ggl‘ci. ar ‘mal | [tetian) \aer;glil nr |mal *1| (teller)® a(gg?”
1 1% i 13 25 | 37 49
B (40 [ ‘ {
G ['e) 14 | 26 38 50
15| | 27 39 | 51
H | 16 28 40 ‘ ‘ 52
i 29 ‘ 4 | 53 ‘
18 30 42 54 ‘
| ‘ 19 at . | ]ss
20 32 44 [ 56
{
21 | | 33 45 57
|
' 22| ‘ 34 48 58 \
23| 35 47 59|
|
24| | 3 | ‘ 48 so| |
1 i i i i . =1
Sum tellere: ‘ 'OO = nevner

4. Supplerende tekst ”

male fellesarealene endres

0BS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen besidr i og eventuelt pa hwilken

Ved seksjoneringen blir Gumvor H.Flakk sier av seksjon 1 og
Geirulv Pedersen eier av seksjon 2.

Nr 3034 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-97
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5. Egenerklaering

Undertegnede erklaerer at

a) I seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [zq] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens format (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
I:] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) [El ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal liene sameiernes felles bruk eller eindammens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimeslerbolig som er utleid til andre enn vakimesteran, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

g) @ hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) )(l hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
| | boligseksjonen er en fritidsbolig.
eller
}_! alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) | >q|det er fastsatl vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal foige seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag lil seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7. annet ledd)

¢) Liste med navn og adresse pa alle teiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing )
d) Vediekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)

7. Underskrifter

Sted. dato | Higmmetghaver (§71 / Styret (§ 13) 1 Ektefelle/registrert partner
i T //O (Ved reseksjonenng kreves samiykke lra ekteletieregistrent
AW tse% /q,g,?g // = _?/ 7 / - T e
VLl ) ofp e~ Ll v e, (A< STediaihimn

Wemsos 1Y-5-98 g, ki
/;‘1 -

z(funam 1189 | 4y i 'fﬂﬁ-% 7
R

X

—

. JeAseE LECRT
//4»‘9.‘ ,94 i 98 @;:gr 4—-;__..._ S
A
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

[:I Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[:] Styrel erklzerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. K 1s tillatelse til seksjonering

D Befaring er foretatt

| Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

m Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen falger vedlagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr Tenr TFnr TSnr T
‘5. Bl % ol I\f‘m M kommune

Dato T Stempel og ungerskl \

37.08%

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjzering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere

4) B=boligseksjon, N=naringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naring

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning. G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis lilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn

7) Det er bare reltsstiftelser som skal og kan linglyses som tas inn her. Legalpanterett etler eierseksjonsloven § 25 forste ledd

kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-

begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. 1 de tilfelier hvor sameiemotets samtykke er

nodvendig, innestdr styret for at samtykket er innhentet, jf § 30

Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart

-

-
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SITUASJONSKART

Adresse:  Otto Sverdrups veg 6

Dato:

Gnr/Bnr-Fnr: 65618 Malestokk: 1:500

22/06/98

NAMSOS

KOMMUNE
oppmalingsavd.

/

=720950

-
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\kﬂgﬂfg7

FEierseksjonssameiet Otto Sverdrupsv. 6 Side 1

Vedtekter
for
Eierseksjonssameiet Otto Sverdrupsv. 6

§1.

Eiendommen pA festet grunn, gor. 65 bnr. 618 Eierseksjonssameiet Otto Sverdrupsv. 6, ligger i sameie mellom
eierne av de 2 eierseksjonene som bebyggelsen pa eiendommen er oppdelt i.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke iht oppdelingsbegj®ringen omfattes av seksjoner med enerett til
bruk, er fellesarealer.

§2.

Formilet med dannelsen av sameiet er:

® A ivareta driften av sameiet.
B A administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg/arcal.
® A ivareta alle andre saker av felles intercsse.

§ 3.

For hver eierseksjon er det fastsatt en sameicbrek basert ut ifra de enkelte seksjoners areal.
Sameier overtar sin seksjon iht sameiebroken, angitt med nummer og som en har eksklusiv bruksrett til.

§ 4.

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, utleie og pantsetielse.

Ved utleie er sameier ansvarlig for at leiligheten holdes i foreskreven stand.

§ 5.

Sameieme er innbyrdes ansvarlig for fellesutgiftene etter fordeling. Overfor tredjemann er sameierne
proratarisk ansvarlig etter sameiebroken.

Fellesutgifter fordeles mellom seksjonseieme etter eierbreken pr. eierseksjon, dog slik at seksjonseier som
bruker seksjonen p en slik mite at premien forhoyes, selv mi betale merutgiften.

Hvis en sameier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medforer szrlig hoye fellesutgifter, kan
sameiemne vedta at vedkommende skal bzre en sterre del av utgiftene enn det sameiebreken tilsier.

Unnlatelse av 3 betale den utlignede andel av fellesutgiftene innen 14 - fjorten - dager etter pakrav anses som
vesentlig mislighold.

svgtvedt.doc
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Eierseksjonssameiet Otto Sverdrupsv. 6

Side 2

§ 6.

Sameierne har plikt til § sorge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen og til 4 pise at alle felles-
utgifter blir dekket av sameiet, slik at man unngar at kreditorer gjor krav gjcldende mot enkelte seksjonseiere

for sameiets forpliktelser.
§7.

Sameierne skal i fellesskap utove funksjoner som normalt uteves av styret.
§8.

Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforhold avgjeres ved voldgift etter tvistemilslovens regler.

§9.

Forovrig kommer lov om eierseksjoner til anvendelse.

SAMEIEBRGKER IHT SEKSJONSBEGJZARING

SNR. 1 Boligseksjon 44/100
SNR. 2 Boligseksjon 60/100

. TEKNISK ETAT

S

NANSOS KOIEMUNE 1
J
1
1

c:&;woz&é'bfd

g %A,m

svgtvedtdoc




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 65, Bruksnr 618, Seksjonsnr 2  Kommune: 5007 Namsos

Adresse:

Veiadresse: Otto Sverdrups veg 6, gatenr 1810 Grunnkrets: 401 Vestbyen 1

(fra bruksenhet) 7802 Namsos Valgkrets: 1 Namsos

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9110101 Namsos
Tettsted: 7013 Namsos

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 31.08.1998 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 60/100
Arealkilde: Areal felles tomt: 638,2 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.06.2025 09:17 — Sist oppdatert 23.06.2025 09:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 65, Bruksnummer 618, Seksjonsnummer 2 i 5007 NAMSOS kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.06.2025 09:17 — Sist oppdatert 23.06.2025 09:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
5007/65/618
5007/65/618/0/1
5007/65/618/0/2

5007/65/618
5007/65/618/0/1
5007/65/618/0/2

Arealendring
0,0
0,0
0,0

0,0

0,0
0,0

Side 2 av 6



Gardsnummer 65, Bruksnummer 618, Seksjonsnummer 2 i 5007 NAMSOS kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Tomannsbolig, horisontaldelt (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Otto Sverdrups veg 6 H0201 Bolig

Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 185149668
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
K01 63,0
HO1 1 72,0
HOo2 1 72,0
HO3 33,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode
132,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
63,0
72,0
72,0
33,0

Annet

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.06.2025 09:17 — Sist oppdatert 23.06.2025 09:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

240,0

240,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

04.05.1953
04.06.1953

04.05.1954
2
4

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 65, Bruksnummer 618, Seksjonsnummer 2 i 5007 NAMSOS kommune

Oversiktskart

v

© Kartverket / Geovekst, 5|

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant r Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.06.2025 09:17 — Sist oppdatert 23.06.2025 09:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

98

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 65, Bruksnummer 618, Seksjonsnummer 2 i 5007 NAMSOS kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

G563

1:171

63/609
| 2m |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201-500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.06.2025 09:17 — Sist oppdatert 23.06.2025 09:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 638,20m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 715154855 618 977,27 31,09m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
2 7151 569,34 619 000,38 4,75m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
3 7151 565,77 619 003,52 16,09m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
4 7151553,37 619013,78 28,59m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
5 7151533,50 618 993,23 21,94m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Malestokk 1:500
Namsos kommune
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~
Alfhild Horsf jord FERDIGATTEST
Otto Sverdrups veg 6 (Bygningslovens § 88, nr. 1)

7800 NAM30S

Journalnr.

11.12.84

Dato, avsluttende synsforr,

Arbeidssted
Otto Sverdrups veg 6

Arbeidets art
hoi b A Fasadeendring (skifte av vindu og ominnredning)

Bygningens art

o e O s TN 55 il ata o8

_h?igghe"ﬂ Alfhild Horsfjord v
Byg?fﬁf?ffr _  Alfhild Hur;fjord . " 3
Ansvarshavende

Magne Horsf jord

Ovennevnte byggearbeid er utfort under lovmessig tilsyn.

Ved avslutiende synsforretning er det ikke pavist mangler som tyder pd at arbeidet ikke ble utfort
i samsvar med iillatelsen og gjeldende bestemmelser (jir. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formél enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formél enni den tidligere har tjent) — uten at saerskilt tillatelse er innhentet fra bygnings-
rédet (jfr. § 83).

Merknader:

ﬂ.‘ v Naranqn Aden 11. desember 1984

Rt yan. sjef ‘W -
[ TorbergHeste

bygn.kontr.

Bl KT.003. Pd lager | ©. Hojems Trykkerl, Namsos



Namsos Kommune Utskriftsdato: 30.06.2025

Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Namsos Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 65 Bruksnr.: 618 Seksjonsnr.: 2
Adresse: Otto Sverdrups veg 6, 7802 NAMSOS
Referanse: 1706250078

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 5665
Aviep 7603
Renovasjon 6426
Branntilsyn, feiing 494
Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten 5039
Kommentar

Eiendomsskattetaksten er kr. 1 846 000,-.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakuske situasjonen og at cet kan foreligge forhold emkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverker | form av papirkar, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gelder ofte kartternaer som |edninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.
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Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

ambita

Kommune: 5007 Namsos
Eiendom: 5007/65/618/0/2

— — Omtvistet grense

_.“v =

12771420

4

7

=
| a0

N 5 p / S
65/9-35 % / 8 A
N\ adx »

{

/‘
5/940)

110

——— Vannkant
——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000

—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
--------- Punktfeste

N

A

Dato: 23.6.2025

| ’“"” A
4 K 4 A~
Ne 2 ) /2

< A
/" 4

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



. Eiendomsgrenser N
Q m b l fq Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5007 Namsos — Litengyaktg o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5007/65/618/0/2 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 23.6.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste

= L
P>
P>

|
o -
\v 65/880 B5095Z= — 8 )
VIR
\\

—~ 15 \
65/1168

V) ’ ?}
65/903% \ /
¢
&
\ )

/

- : /‘/ .
LIS 148

Ty N
w : /"O’@X

@ \
65/952 ~ - ' ~ y ”\
/7 141361 | \
‘ P 5/940 \ ! ’ )" o
) L ! 65/147300TA SR A ) ) N N\ \O
0 25 50 m

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Otto Sverdrups veg 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7802 NAMSOS Saksbehandler: @yvind Hofstad
Telefon: 417 87 200
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.hofstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



