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Singsakerbakken 1A, 7030 TRONDHEIM

Flott og innbydende 3-roms
selveierleilighet med attraktiv
beliggenhet | P-plass i
parkeringskjeller | Balkong | Heis



Eiendomsmegler

Christian Droyvold

Mobil 95472 624
E-post  christian.droyvold@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim. TLF. 463 00

046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 670 000,-
Kr118 140,-

Kr 4788 140,-

Kr 5272,

Maria Muan Haga

Eierseksjon
Eierseksjon
2004

69/74 kvm
5587 kvm

2

3

Gnr. 407, bnr. 19
58

1710250240

2 Singsakerbakken 1A

Velkommen til
Singsakerbakken 1A!

Aktiv Eiendomsmegling v/Christian Drgyvold har gleden av &
presentere Singsakerbakken TA - en flott og innbydende 3-roms
leilighet med en smart og arealeffektiv planlgsning. Boligen holder en
god standard og fremstar som bade lys og tiltalende. Her far du en
ettertraktet beliggenhet pa Bakklandet/Nedre Singsaker, et populeert
og sjarmerende omrade med kort vei til bdde sentrum, studiesteder,
butikker og hyggelige serveringssteder.

Verdt & merke seg:

Heis

Balkong

Bod i kjeller

Godt kollektivt tilbud i omradet

Fast p-plass i felles garasjeanlegg

Neerhet til St.Olavs, NTNU og sentrum

Pent opparbeidet fellesareal i veldrevet sameie

Beliggende i en av Trondheims mest attraktive boligomrader

Velkommen til hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 69 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 74 kvm
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 kvm Bod i kjeller

2. etasje

BRA-i: 69 kvm Entre/gang, stue, kjgkken, bad og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
5 kvm Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takstmann Fredrik Johnsen har opplyst om fglgende til arealoppmalningen:

Bod i kjeller er pavist av eier. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa eierskap eller
bruksrett.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5587 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt.

Beliggenhet

Bakklandet er et populeert omrade blant bade fastboende, studenter og besgkende i
Trondheim. Her finner du et godt utvalg av restauranter, kafeer, parker og sma
nisjebutikker. Bydelen har et levende miljg der studenter, lokalbefolkning og besgkende
motes over alt fra sushi og tapas til bistromat og lokalt gl. P4 sensommeren
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arrangeres ogsa Bakklandsdagene, en festival med konserter, marked og utstillinger.

Fra leiligheten er det kort vei til flotte turmuligheter. Nidelva slynger seg gjennom
sentrum, og langs elva gar en populeer tursti som strekker seg flere kilometer og
passerer hyggelige parkanlegg som Marinen nedenfor Nidarosdomen — perfekt for
piknik og sommerdager. Langs fjorden er Skansen et populaert omrade med
parkomrader, serveringssteder og en flott strandpromenade som gar videre mot
Brattgrkaia med blant annet Rockheim og Pirbadet. Ladestien er ogsa et populaert
utfartssted med flere badeplasser og serveringssteder.

Kristiansten festning ligger kun en kort spasertur unna. Festningsparken er et populaert
samlingssted pa fine dager, med gode muligheter for soling, ballspill og grilling. Hit kan
du ogsa sykle opp via Brubakken og bruke sykkelheisen Trampe - verdens fgrste
sykkelheis, apnet i 1993 og i dag en kjent turistattraksjon.

Neermeste dagligvarebutikk er Bunnpris Samfundet, kun ca. 100 meter fra boligen.
Samtidig er det gangavstand til Midtbyen og Solsiden, med et bredt tilbud av butikker,
restauranter, kulturtilbud, teater, museer og kino.

Omradet har gode kollektivforbindelser. Trondheim Studentersamfund ligger omtrent
fem minutters gange unna og fungerer som et viktig bussknutepunkt med hyppige
avganger, inkludert flybussen til Veernes.

Flere av byens stgrste studiesteder og arbeidsplasser ligger innen gang- og
sykkelavstand, blant annet NTNU pa Glgshaugen, Dragvoll og Elgeseter,
Handelshgyskolen Bl og Hgyskolen Kristiania ved Bakke bru. St. Olavs hospital ligger
ogsa kun en kort gatur unna.

Avstand til skoler:

NTNU Glgshaugen: ca. 0,5 km

NTNU Kalvskinnet: ca. 1 km

NTNU Handelshgyskolen i Trondheim: ca. 1 km
Handelshgyskolen Bl: ca. 3 km

NTNU Dragvoll: ca. 5 km

Dronning Mauds Minne Hggskole: ca. 4 km

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag v/Fredrik Johnsen

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate

Takstmann Fredrik Johnsen har opplyst om fglgende byggemate:

Leilighet pa ett plan i 2. etasje Grunnmur er oppfert i stept betong. Hovedkonstruksjon
er oppfort i bindingsverk og betong, og er kledd med stdende panel og fasadeplater.
Taket er tilnaermet flatt. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Svar: Ja

Det er noe svertesopp i silikonfuger pa badet (skyldes sen uttgrking av bruksvann i
dusjsonen).

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer,

garasije, tilleggsbygninger eller lignende?

Svar: Ja

Lekkasje fra kjgleskap med skade pa gulv under/rundt kjsleskapet.

Byttet hank pa soveromsvinduer. Sprekk i vinduskarm pa soverom 2.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Hofstad VVS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet kran pa varmtvannstank.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Svar: Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Svar: Ja

Fagleert arbeid: 1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Jacobsen snekkerservice

Beskrivelse av arbeidet: Fasade byttet.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:

Balkong, terrasse, platting:

Balkong fremstar i bruksmessig stand.

TG 2 er satt da tettesjikt har passert halvparten av forventet levetid og har stgrre risiko
for lekkasjer i tiden som kommer. Ingen strakstiltak vurdert pakrevd.

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert stedvise avvik mellom 15 og 30 mm.
Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til
planhet av underlaget, ma tiltak

paregnes. Det er svelling i parkett under kjgleskap.

Anbefalte tiltak
Lokal utbedring av parkett under kjgleskap kan vurderes

Varmtvannsbreder:
Oppsummering
Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak
En fremtidig utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder er paregnelig.

Vatrom: Bad:

Oppsummering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende hgydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved dgr.
Det er stedvis redusert fall i dusjsonen. Det er svertesopp i silikonfuger som trolig
skyldes sen uttgrking av bruksvann i

dusjsonen.

TG 2 er satt pa grunn av overnevnte forhold.

Det er etablert skinne i gulv med spalte i silikonfuge slik at lekkasjevann kan na sluket.
Denne vurderes & vaere noe smal og kan med fordel utvides.

Anbefalte tiltak overflater

Utbedring av fallforhold ma sees i sammenheng med en fremtidig oppgradering av
badet. Frem til da s& ma noe svabring etter dusjing paregnes. Det anbefales &
undersgke muligheten for & heve tettesjikt ved

der for bedre vannsikkerhet ved lekkasje. Silikonfuger med svertesopp bgr byttes.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

TG 2 er satt da tettesjikt pa badet har passert halvparten av forventet levetid og har
storre risiko for skader i tiden som kommer.
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Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent
Igsning TG 2. Det bemerkes mindre sar i servantoverflate.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr
Det bor vurderes & etablere en Waterguard i tilknytning til innebygget sisterne uten
drensapning.

Forhold som har fatt TG3: Ingen

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale i sameiet.

Parkering
Fast parkeringsplass i oppvarmet parkeringskjeller.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 6598236

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
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bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

ERVERVSBEGRENSNING

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk.

Energimerke
C
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 670 000

Omkostninger kjgper
4 670 000 (Prisantydning)

Omkostninger

116 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

118 140 (Omkostninger totalt)

130 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

132 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4788 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 800 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 802 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 13 812 for ar 2025
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Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr,
eiendomsskatt, samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

Kommunale avgifter er beregnet med utgangspunkt i faktura fra desember 2025 pa kr
1 151. Kommunale avgifter og gebyrer vil variere fra en termin til en annen.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 406 500 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5 626 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
68/6464

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Felleskostnader driftsdel: kr 4 337

- Kabel-tv / internett: kr 585

- Parkering: kr 350

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Felles bygningsforsikring

- TV/Internett

- Lgpende vedlikehold

- P-plass

- Strgm i fellesareal

- Oppvarming og energi

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5272

Andel fellesformue
Kr 23 506

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Nedre Singsakerslette

Organisasjonsnummer
986535721

Om sameiet
Sameiet Nedre Singsakerslette bestar av eiendommen gnr. 407, bnr. 19 i Trondheim
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kommune, med adresser i Korsgata, Singsakerbakken og Vollabakken. Sameiet er
seksjonert i 82 boliger, hvor sameiebrgken er basert pa arealet til hver bruksenhet.

Formalet er & ivareta sameiernes felles interesser og regulere drift, administrasjon og
forholdet mellom sameierne. Tomt og gvrige deler som ikke tilhgrer seksjonene er
fellesarealer, mens hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til egen bolig og
eventuelle tilleggsarealer.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke fellesgjeld.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2025 var som fglger:
- Arsresultat: Kr -1 147 799

- Egenkapital: Kr 2 239 067

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyr er tillatt med mindre det er til ulempe for andre beboere. Beboere som har dyr, ma
sgrge for & ha full kontroll med dyret til enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer andre
eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

Det er ikke tillatt & mate fugler eller andre dyr utendgrs.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 407, bruksnummer 19, seksjonsnummer 53 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/407/19/53:

HEFTELSER

17.12.1915 - Dokumentnr: 900260 - Bestemmelse om bebyggelse
Forpl. seg til a bortta eller forandre tillatt skur

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:407 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

17.12.1915 - Dokumentnr: 900264 - Bestemmelse om bebyggelse
Klausul med hensyn til tillatte byggearb. vedk. lukket skur

av jern og tre m.v.

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:407 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.1934 - Dokumentnr: 900290 - Erklaering/avtale

Erkl. om frafallelse for seg og fremtidige eiere ji ethvert
krav pa at den verdiforhgielse som matte bli tilfgrt
bygningen ved forandring i h.h. til anmeldelse approbert av
bygningsradet skal tas hensyn til ved eventuell
ekspropriasjon m.v.

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:407 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

05.04.2002 - Dokumentnr: 6542 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:406 Bnr:192
Bestemmelse om bebyggelse i grensen

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:407 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

05.04.2002 - Dokumentnr: 6542 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett og vedlikehold
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:407 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.2003 - Dokumentnr: 19875 - Erklaering/avtale

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Snr.70 gir fra seg deler av sitt tilleggsareal til snr.33, 64 og sameiet.
Diverse pategning

Nye tegninger Kjeller
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GRUNNDATA

22.09.2003 - Dokumentnr: 19875 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 53

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 68/6464

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1-82

Diverse pategning

Snr.70 gir fra seg deler av sitt tilleggsareal til snr.33, 64 og sameiet.
Diverse pategning

Nye tegninger Kjeller

RETTIGHETER

05.04.2002 - Dokumentnr: 6542 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:406 Bnr:192
Bestemmelse om bebyggelse i grensen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:407 Bnr:19

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 30.06.2005. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

LOVLIGHET
Takstmann opplyser om at brannslukker er fra byggear og anbefales byttet.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.06.2005.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i byggesone 2 og er avsatt til bl.a. Bevaring kulturmiljg, framtidig
turvegtrasé og bld/grgnnstruktur og navaerende turvegtrasé og sentrumsformal.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

BEBYGGELSESPLAN

Singsakerbakken 1A
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Eiendommen omfattes av en bebyggelsesplan etter eldre PBL:
PlanID: r0172q

Plannavn: Nedre Singsakerslette.

Vedtaksdato: 08.05.2001

Formal: Eiendommen er regulert til boligformal

REGULERING UNDER ARBEID

Det er igangsatt fglgende planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen:

PlanID: r20180044

Plannavn: Planprogram for samlet campus i Trondheim

Formal: Formalet er & utvikle et attraktivt og levende bycampus, skape et baerekraftig
bymiljg, styrke sosial baerekraft og folkehelse, samt videreutvikle samarbeid.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte reguleringsarbeid.

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen:

PlanID: r20190007

Plannavn: Nordre del av Elgeseter gate

Formal: Hovedformalet er a transformere Elgeseter gate fra en trafikkdominert
gjennomfartsare til en mer bymessig hovedgate, med bedre forhold for miljg, byliv og
myke trafikanter.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

HYBLIFISERINGSSONE

Eiendommen ligger innenfor hyblifiseringssone i Trondheim kommune. Innenfor
omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgseter, Lademoen,
Berg og Bakklandet, kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved
avgjgrelsen av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens
skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i
strid med bestemmelsen, kan kommunen paby at den settes i stand slik at den kan
tjene sitt opprinnelige formal. Konferer megler for evt. spgrsmal knyttet til dette.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
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fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie. Det er i sameiets
vedtekter vedtatt at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er
ikke tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/

Singsakerbakken 1A
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
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forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Singsakerbakken 1A
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 30 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 15 000 ,-
oppgjgrshonorar kr 5 995 ,- og visninger kr 2 990, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Christian Drgyvold
Eiendomsmegler
christian.droyvold@aktiv.no
TIf: 954 72 624

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
24.03.2026
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— TAKST-
FORUM
TRONDELAG

Singsakerbakken 1A Snr 53
2. Etasje

Soverom
10,5 m?

Entre/gang
10,5 m?

w Soverom
8 m?

Kjekken
14 m?
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Nabolagsprofil

Singsakerbakken 1A - Nabolaget Hgyskoleparken/Nedre Singsakerslette - vurdert av 91 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Studenter

e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Studentersamfundet 4 min #
Totalt 31 ulike linjer 0.3km
@ Marienborg stasjon 15 min 4
Linje R60, R70 1.2 km
® St Olavs gate 16 min %
Linje 9 1.4 km
@ TrondheimS 22 min %
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.8 km
x  Trondheim Vaernes 32 min &
Skoler
Nidelven skole (1-10 kl.) 10 min %
37 elever, 5 klasser 0.8 km
Singsaker skole (1-7 kl.) 11 min 4
307 elever, 18 klasser 0.9 km
Birralee International School Trondheim (...12 min %
289 elever, 20 klasser 1Tkm
Rosenborg skole (8-10 kl.) 19 min #
539 elever, 38 klasser 1.5km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 24 min &
549 elever, 27 klasser 1.8 km
Bybroen videregaende skole 11 min %
210 elever 0.9 km
Thora Storm videregaende skole 12 min %
1100 elever 1.1 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100

* Naboskapet
== Hpflige 54/100

Aldersfordeling

51.9%

28.7 %
21.2%

!

13.7 %
14.5%

6.3 %
72%

29%
26%

36.2%
38.9%

6.1 %

16.5%
151 %
183 %

o e m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Hoyskoleparken/Nedre Sing... 611 807
B Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Krinkelkroken barnehage (1-5 ar) 11 min %
50 barn 0.8 km
@ya barnehage (1-5 éar) 11 min %
91 barn 0.8 km
Singsaker barnehage (1-5 ar) 11 min %
27 barn 0.9 km
Dagligvare
Bunnpris Samfundet 2 min %
PostNord 0.1 km
Joker Samfundet 5min &
Spndagsépent 0.4 km



Primaere transportmidler

ﬁ 1. Gaende
£} 2 Buss

ol 3. Sykkel

Kollektivtilbud
<< Veldig bra91/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 85/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 81/100
Sport
@ Glgshaugen idrettshall 6 min %
Aktivitetshall 0.4 km
@ Hggskolebanen grusbane 8 min %
Fotball 0.6 km
& High Energy Trondheim 6 min %
& Treningsklinikken Napha 11 min &
Boligmasse

B 11% enebolig

B 20% rekkehus

B 49% blokk
20% annet

Varer/Tjenester
Mercursenteret 14 min 4
l@ Sykehusapoteket i Trondheim 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 18% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 23%13-154r

23% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 68%
I Hoyskoleparken/Nedre Singsakerslette
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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| Haga, Ma

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Maria Muan Haga

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2020

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Singsakerbakken 1A + Boligselger har ikke kjzpt boligselgerforsikring
/7030 Trondheim

5001-407/19/0/53

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710250240 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Det er noe svertesopp i silikonfuger pé badet (skyldes sen uttgrking av bruksvann i dusjsonen).
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Lekkasje fra kjgleskap med skade pa gulv under/rundt kjgleskapet.
Byttet hank p& soveromsvinduer. Sprekk i vinduskarm pa soverom 2.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasie, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Hofstad VVS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet kran pa
varmtvannstank.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja
Feil pa jordfeilbryter.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Aalmo elektriker AS

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet
jordfeilbryter.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:



1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Jacobsen snekkerservice
Beskrivelse av arbeidet: Fasade
byttet.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Singsakerbakken 1A
/030 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2003
BRA: 74 m?

BRA-i: 69 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

:

& Supertakst

Fredrik Johnsen

A SR S Takst-forum Trgndelag AS

TG-3 TG-IU

fi@tft.no Singsakerbakken 1A
91132028 7030 Trondheim




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/36704

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Singsakerbakken 1A, 7030 Trondheim 3av 15



Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Etasjeskille og gulv pa grunn

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Balkong fremstar i bruksmessig stand.

TG 2 er satt da tettesjikt har passert halvparten av forventet levetid og har sterre risiko for lekkasjer i tiden
som kommer. Ingen strakstiltak vurdert pakrevd.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert stedvise avvik mellom 15 og 30 mm. lkke behov for
umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak
paregnes. Det er svelling i parkett under kjgleskap.

Anbefalte tiltak

Lokal utbedring av parkett under kjeleskap kan vurderes.

Oppsummering

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En fremtidig utskifting av bereder som felge av oppnadd alder er paregnelig.

Oppsummering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der. Det er stedvis
redusert fall i dusjsonen. Det er svertesopp i silikonfuger som trolig skyldes sen utterking av bruksvann i
dusjsonen.

TG 2 er satt pa grunn av overnevnte forhold.

Det er etablert skinne i gulv med spalte i silikonfuge slik at lekkasjevann kan na sluket. Denne vurderes &
vaere noe smal og kan med fordel utvides.

Anbefalte tiltak overflater

Utbedring av fallforhold ma sees i sammenheng med en fremtidig oppgradering av badet. Frem til da s&
ma& noe svabring etter dusjing paregnes. Det anbefales & undersgke muligheten for & heve tettesjikt ved
der for bedre vannsikkerhet ved lekkasje. Silikonfuger med svertesopp ber byttes.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

TG 2 er satt da tettesjikt p& badet har passert halvparten av forventet levetid og har sterre risiko for skader
i tiden som kommer.
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Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent lgsning TG 2.

Det bemerkes mindre sér i servantoverflate.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Det ber vurderes & etablere en Waterguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensépning.

Lovlighet

& Supertakst

Det er skader pd brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r

Brannslukker er fra byggedr og anbefales byttet.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.10.2025 17.10.2025

Hjemmelshavere

Navn: HAGA MARIA MUAN Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Fredrik Johnsen Telefon: 91132028

TAKST -
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: fi@tft.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Singsakerbakken 1A, 7030 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 407 Bruksnr: 19 Festenr:
Seksjonsnr: 53 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2003

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pa ett plan i 2. etasje Grunnmur er oppfert i stept betong. Hovedkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og betong, og er kledd med stdende panel
og fasadeplater. Taket er tilnsermet flatt. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 69 69 0 0 5
Felleskjeller (Bod) 5 (0] 5 (0] 0
Totalt m? 74 69 5 o 5

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 69 69 0 Entre/gang, stue, kjokken, bad og 2 soverom.
Totalt m? 69 69 (0]

Kommentar til arealberegning

Bod i Kjeller er pavist av eier. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa eierskap eller bruksrett.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong fremstér i bruksmessig stand.

Balkong

Nei

Nei

TG-2

TG 2 er satt da tettesjikt har passert halvparten av forventet levetid og har sterre risiko for lekkasjer

i tiden som kommer. Ingen strakstiltak vurdert pakrevd.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass. Ytterder i malt utferelse. Balkongder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Nei

Nei

Det bemerkes noe treg haspe pa soveromsvindu samt mindre oppsprekking i ramme p4 ett vindu.

Utover dette sa fremstar vinduer ifra byggear med forventet bruksslitasje i forhold til alder.

Singsakerbakken 1A, 7030 Trondheim
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Annet

Type etasjeskille er uvisst. Det antas betong eller trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert stedvise avvik mellom 15 og 30 mm. lkke behov for

umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma&
tiltak paregnes. Det er svelling i parkett under kjeleskap.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lokal utbedring av parkett under kjeleskap kan vurderes.

6.4 Kjgkken
Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning
Kjekkeninnredning fremstar med forventet bruksslitasje og vurderes & veere i bruksmessig stand.
Se punkt "etasjeskiller" angdende svellinger ved parkett.
Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk
Avtrekk fungerte ved enkel test.
6.5 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Det er ikke vedlagt kommunale tegninger eller attester for oppdraget og forhold er derfor ikke
kontrollert.
Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
S Supertakst Singsakerbakken 1A, 7030 Trondheim 9 av 15
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Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Det er ikke vedlagt kommunale tegninger eller attester for oppdraget og forhold er derfor ikke

kontrollert.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

Brannslukker er fra byggedr og anbefales byttet.

6.6 Avigpsrar
Type avigpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Ingen avvik

registrert ved enkel test av tappesteder.

6.7 Vannledninger
Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende Ikke kontrollerbart

avrenning til sluk/aviep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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6.8 Elektrisk

6.9 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr?

Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Nei

Nei

Ikke kontrollert

Rerskap var ikke tilgjengelig pé& befaringsdagen da dette er plassert bak vaskemaskin og
terketrommel. Ingen avvik registrert ved enkel test av tappesteder. Det anbefales ytterligere

undersgkelser av rerskap nér dette blir gjort tilgjengelig.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar

Oppsummering av elektrisk

Det er gjennomfert en elkontroll i 2024 uten avvik eller dokumentert rettet avvik. Valg av
tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at det er gjennomfart kontroll / tilsyn uten avvik eller rettet

avvik. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygningssakkyndig.

Plassering bereder

Kjgkkenbenk

Fundament

Kigkkenskap med ukjent understettelse

Arstall

2003

Sterrelse

115 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Singsakerbakken 1A, 7030 Trondheim
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Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En fremtidig utskifting av bereder som felge av oppnadd alder er paregnelig.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon og spalteventiler i vinduer.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Ingen tegn til utilstrekkelig luftutskifting p& befaringsdagen.

611 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
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Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der. Det er stedvis
redusert fall i dusjsonen. Det er svertesopp i silikonfuger som trolig skyldes sen utterking av
bruksvann i dusjsonen.

TG 2 er satt p& grunn av overnevnte forhold.

Det er etablert skinne i gulv med spalte i silikonfuge slik at lekkasjevann kan na sluket. Denne
vurderes & veere noe smal og kan med fordel utvides.

Anbefalte tiltak overflater
Utbedring av fallfornold mé& sees i sammenheng med en fremtidig oppgradering av badet. Frem til

da s& mé& noe svabring etter dusjing paregnes. Det anbefales & underseke muligheten for & heve
tettesjikt ved der for bedre vannsikkerhet ved lekkasje. Silikonfuger med svertesopp ber byttes.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast, Stopejern
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

TG 2 er satt da tettesjikt p& badet har passert halvparten av forventet levetid og har sterre risiko for
skader i tiden som kommer.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, opplegg for vaskemaskin og dusjnisje.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
5 Superfaksf Singsakerbakken 1A, 7030 Trondheim 13 av 15
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612 Rom under terreng

Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé& annen godkjent lasning TG 2.

Det bemerkes mindre sér i servantoverflate.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det ber vurderes & etablere en Waterguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Ingen tegn til skader ved synlig inspeksjon ved hulltaking. Konstruksjonen er etablert i stél og gips
og det var derfor ikke mulig med fuktmaling i treverk.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.14 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

S Supertakst Singsakerbakken 1A, 7030 Trondheim 15 av 15
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



58

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Utfare service pa ventilasjonsanlegg
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2003
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 69

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak 6: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulyv, tak og vegger.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 18: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.
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VEDTEKTER

FOR SAMEIET NEDRE SINGSAKERSLETTE
ORGANISASJONSNUMMER 986 535 721

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65
Sist endret i &rsmgte 29.03.2023

INNLEDENDE BESTEMMELSER

§1 NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er: SAMEIET NEDRE SINGSAKERSLETTE
Sameiet omfatter eiendommen: Gnr.: 407, bnr.: 19 i Trondheim kommune.

Eiendommens adresse er:  Korsgt. 10/12/14/16/18 og 20
Singsakerbakken 1 og 3
Vollabakken 13/15/17 og 19

Sameiet er i henhold til oppdelingsbegjeering av 22.09.03 sgkt oppdelt i
82 seksjoner. Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens areal i eiendommen.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser som sameiere. Disse vedtektene
regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og foreskriver drift og administrasjon av
eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesarealer.
Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon og tilleggsareal.

§2 EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med 1 sameier
menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i felleskap star som eiere av en
bestemt seksjon.

Den enkelte sameier stér fritt til & selge sin seksjon til den han eller hun métte anske.
Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.

Ingen kan eie mer enn 2 seksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en
boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til at flere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har slik tilkknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23.

Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dogn sammenhengende.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som

inngari § 2, 5. ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon.

Sameiet Nedre Singsakerslette Vedtekter rev. 7 — 16.03.2022



§3 OPPL@SNING ELLER ENDRING AV SAMEIET.

Opplesning av sameiet kan bare besluttes av sameiemgtet. Beslutning om opplasning krever
minst % flertall blant det samlede antall sameieandeler.

Sameiet kan ikke opplases uten skriftlig samtykke fra hver lanegiver med panterett i noen av
seksjonene.

Endringer i sameiets sammensetning, slik som endring av antall seksjoner og den enkelte
seksjons brgk og eierandel, kan bare besluttes av sameiemgtet og forutsetter samtykke fra
bygningsmyndighetene og fra eiendommens panthavere.

§4 RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmotet.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen,
belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjar om remontering skal
tillates.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

Arsmatet setter opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke skilles
fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for de avrige seksjonene. Fellesanlegg
ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt mellom sameierne.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse brukes til ervervs- —eller yrkesmessig virksomhet eller p4 annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige sameierene/boligenhetene. Eventuell naeringsdrift tillates bare
i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.
Endring av bruksformalet krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

Ledninger, rar og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.
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Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leilighet, boder eller andre fellesrom, eller utendars pa eiendommen.

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve
at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet og selv er
beboer i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov
er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet, samt de til
enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

ARSMOTET

§5 ARSMOTET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinaert arsmate holdes hvert ar
innen utgangen av juni maned. Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det
nagdvendig, eller nar sameier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever
det og samtidig oppgi hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmatet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel p4 minst atte dager,
hayst tjue dager. Som skriftlig varsel/innkalling regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Saksliste skal medfalge innkallingen. Ekstraordineert arsmate kan likevel, om det er
negdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for &rsmatet og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordinaert arsmate skal styrets arsmelding, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogséa
veere tilgjengelige i arsmatet.

Blir arsmatet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmatet ikke innkalt,
kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest og for
sameiernes felles kostnad, innkalles til arsmate.



§6 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT ARSMQGTE

Pa det ordinaere arsmatet skal disse saker behandles:

Arsmelding fra styret
Regnskap pr. 31.12. i revidert stand
Budsjett for inneveerende &r med avsetning til vedlikehold
Saker som styret forelegger
Innkomne forslag
Valg pa a) styreleder
b) to styremedlemmer
c) to varamedlemmer
d) revisor
e) valgkomité bestdende av 2 personer

Valgene foregar skriftlig hvis ikke arsmatet ved det enkelte valg bestemmer noe annet.
Valgene under a), b) og e) gjelder for to ar av gangen, mens valg under c) og d) gjelder for et ar.

§ 7 STEMMERETTSREGLER

Pa arsmgatet har hver sameier en stemme. En sameier kan veere representert ved fullmektig
som mater med datert skriftlig melding.

§ 8 MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen
moteleder som ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i &rsmgatet for vedtak om:

 Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold, og som gjelder
alle bruksenhetene.

e Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer
gkning av det samlede stemmetall

o Ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlgsning.

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de arlige felleskostnadene.

Hvis tiltakene ut over vanlig forvaltning farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, opplgsning av
sameiet, vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, samt tiltak som
gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa kostnaden
som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseiere krever tilslutning fra samtlige sameiere.
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Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§9 GJENNOMFORING AV ARSMOTET

Sameieren har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende arsmate, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
arsmgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere til stede pa arsmgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere til stede pa arsmgtet og rett til &
uttale seg.

Ordineert arsmate skal:

- velge moteleder

- godkjenne innkalling til matet

- godkjenne dagsorden

- registrere fremmgte

- velge en til & fare protokoll

- velge stemmetellere

- velge to sameiere til & signere protokollen

STYRET

§ 10 STYRET

Sameiet skal ha et styre med fem medlemmer. Styret skal besté av en leder og to andre
medlemmer samt to personlige varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig
flertall. Styrets leder velges seerskilt. Styret velger selv sin nestleder. Kun fysiske personer
kan veere styremedlemmer.

Et styremedlem som har tjenestegjort i 2 ar, kan frasi seg gjenvalg for en tilsvarende periode.
Styrets leder kan frasi seg gjenvalg som leder etter & ha tjenestegjort i 2 ar.

Dersom styrets leder avhender sin seksjon eller har annen gyldig grunn for & fratre sitt verv,
velger styret selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil fungere i vervet
frem til neste ordineere arsmeote.

§ 11 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrgrende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte arsbudsjett og
vedtekter.

Sameiemgtet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne
og forplikter dem ved sin underskrift.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret
kan gi prokura.



§ 12 OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremater s& ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmagatte styremedlemmene.

VALGKOMITE

§ 13 MANDAT OG VIRKEOMRADE FOR VALGKOMITEEN

Sameiet har en valgkomité som bestar av to medlemmer. Bare seksjonseiere kan velges
til valgkomiteen.

Valgkomiteen velges pa arsmgtet. Styret foreslar medlemmer til valgkomiteen.

Valgkomiteen skal legge fram forslag til styremedlemmer for arsmetet.
HABILITETSREGLER

§ 14 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa arsmatet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming
om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har
en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe

spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

ANSVAR OG KOSTNADSFORDELING

§ 15 REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfarer for registrering.

§ 16 REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av arsmatet og tjenestegjer inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

§ 177 FORRETNINGSFOQRER

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerers i
samsvar med eierseksjonsloven § 61. Styret skal gi instruks for dem, fastsette deres lgnn,
fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.
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Med to tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjeres
oppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 18 FORSIKRING

Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og
innretninger pahviler den enkelte seksjonseier.

Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

§ 19 VEDLIKEHOLD OG ERSTATNINGSANSVAR

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
skap, benker, innvendige dgrer med karmer
listverk, skillevegger, tapet
gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
) vegg-, gulv- og himlingsplater
) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

—_—— — O
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Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk
og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen.

For de seksjonseiere som disponerer egen balkong, pahviler ogsa et ansvar for utvendig
vedlikehold av denne. Herunder omfattes fortlapende vedlikehold, renhold, snarydding samt
periodiske vedlikehold.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor seksjonseierens
bruksenhet, og alt ellers som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsplikt, pliktes dekket
av seksjonseieren.



En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal sameiet erstatte de tap som dette
pafarer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 20 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc, kan skje etter en samlet plan for bygningen.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameier, skal styret forelegge sparsmalet for arsmatet il
avgjorelse.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfare bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa
eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon, stanse bygningsarbeidene.

§ 21 FELLESKOSTNADER OG PANTERETT

Felleskostnader

Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Sameiets felleskostnader — alle driftsutgifter som ikke kan relateres direkte til noen seksjon —
skal dekkes av sameierne, og fordeles ihht den eierbrak seksjonen har fatt ved tinglysningen
av seksjoneringen.

Pa grunnlag av arsbudsjettet skal det betales et manedlig forskuddsbelgp — fastsatt av
sameiemgtet — til dekning av disse utgifter.

Alle utgifter som relateres til parkeringskjeller, samt avsetning til vedlikehold av denne skal
fordeles pr. plass.
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Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Ekstraordinzere utgifter som palgper pa grunnlag av gyldig vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsijett, utlignes etter samme fordeling som
de ordinzere manedsbelap som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.



Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belagp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp péa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

§ 22 AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Arsmatet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale innkreves i den
manedlige betaling til dekning av felleskostnadene.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

§ 23 MISLIGHOLD

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

§ 24 FRAVIKELSE

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL LOV OM EIERSEKSJONER

§ 25 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§ 26 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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ORDENSREGLER FOR SAMEIET NEDRE SINGSAKERSLETTE

Sist revidert av arsmgtet 04.04.2024

1. HIJEMMEL OG OMFANG

Ordensreglene er hjemlet i vedtektene for Sameiet Nedre Singsakerslette § 4, jf. ogsa § 23.
Ordensreglene fastsettes av sameiets arsmgte og vedtas der med alminnelig flertall. Ordensreglene
gjelder sammen med vedtektene og omfatter alle som oppholder seg i sameiets bygningsmasse og
uteomrader.

Seksjonseier er ansvarlig for a gjgre egne husstandsmedlemmer, leietakere og besgkende kjent med
sameiets ordensregler og har ansvar for at reglene overholdes

2. BRUK, VEDLIKEHOLD OG MELDEPLIKT

Seksjonseier har ansvar for forsvarlig vedlikehold av egen seksjon og tilhgrende ytre rom for egen
kostnad.

Ventiler i vatrom ma holdes apne for a unnga fuktskader, og dgrstokker og vindusrammer ma
kontrolleres jevnlig for fukt. Boligen ma vaere tilstrekkelig oppvarmet slik at vann- og avilgpsrgr ikke
blir frostskadet.

Felles ledninger, rgr og andre anlegg som gar gjennom boligen, vedlikeholdes av sameiet. Alle
ledninger og innretninger som seksjonseier selv har montert, uavhengig av plassering, vedlikeholdes
av seksjonseier.

Grilling pa veranda eller terrasse med kullgrill er forbudt; elektrisk grill eller gassgrill er tillatt. Det er
ikke lovlig a lagre propanbeholdere i kjeller, verken i parkeringskjeller eller egen bod.
Propanbeholdere anbefales oppbevart staende pa veranda eller terrasse.

Seksjonseier ma varsle styret umiddelbart hvis det oppstar vannlekkasjer eller skader og feil i
ledningsnettet.

3. BYGNINGSMESSIGE TILTAK

Det er ikke tillatt @ gjgre bygningsmessige endringer som bergrer baerende eller stgttende
konstruksjoner. Det samme gjelder for fasadeendringer.

Seksjonseierne ma sgke styret om godkjenning fer montering av markiser, plattinger og levegger, og
ogsa ved planer om a installere ildsted, varmepumpe, gasspeis, ventilatoravtrekk gjennom yttervegg
og lignende. Parabolantenner er ikke tillatt.

Ved bytte av kjgkkenventilator ma styret kontaktes i forkant slik at det ikke oppstar konflikt med et
eventuelt felles avtrekkssystem i bygget.

4. FELLESAREALER OG FELLESANLEGG



Rpmmingsveier, ganger, trapperom og andre fellesarealer ma ikke blokkeres av emballasje, sykler og
lignende. Private eiendeler skal ikke oppbevares i fellesarealene med mindre sameiet har merket
arealet for et slikt formal.

Av sikkerhetshensyn skal dgrer til fellesrom vaere last nar ikke rommet brukes. Dette gjelder ogsa
felles kjeller- og bodarealer og dgrer til private boder. Unntak gjelder for sgppelrom og alle dgrer
mellom oppgangene og parkeringskjelleren.

5. OVERSIKT OVER EIERE OG BEBOERE

Styret ma ha oversikt over hvem som til enhver tid er seksjonseiere og hvem som bor fast i sameiet.
Forretningsfgrer OBOS oppdaterer registeret over eiere, mens seksjonseier har ansvar for a
oppdatere oversikten over hvem som bor i seksjonen. Oppdateringer skjer i systemet Vibbo,
https://vibbo.no/nedre-singsakerslette

6. PARKERING | PARKERINGSKJELLER

Hver enkelt parkerer pa egen parkeringsplass pa en slik mate at det ikke er til ulempe for trafikk inn
og ut av parkeringskjelleren eller oppgangene.

Seksjonseier skal holde styret informert om hvem som eventuelt leier en parkeringsplass i
parkeringskjelleren (navn og kontaktinformasjon pa den som leier eller bruker plassen).

Sykler parkeres i sykkelstativ i parkeringskjelleren eller utendgrs, eventuelt i sameiets sykkelbod i
kjeller under Singsakerbakken 1.

7. LADING AV ELBILER

Lading av el- og hybridkjgretgyer i parkeringskjelleren skal bare skje via godkjente ladestasjoner som
er koblet til sameiets felles ladeinfrastruktur. Styret administrerer dette anlegget pa vegne av samtlige
eierseksjoner.

8. AVFALL OG KILDESORTERING

Sameiet har et ventilert sgppelrom med dunker for restavfall og spesialavfall. Annen type avfall ma
sorteres og kastes i konteinere i Renholdsverkets returpunkt i Singsakerbakken.

Ved behov for bortkjgring av stgrre ting, kan Renholdsverket kontaktes. Sameiet sgrger for felles
konteiner for blandet avfall var og hgst. Konteineravfall oppbevares i egen bolig eller bod til
konteineren er pa plass.

9. DYREHOLD

Dyr er tillatt med mindre det er til ulempe for andre beboere. Beboere som har dyr, ma sgrge for  ha
full kontroll med dyret til enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer andre eller etterlater ekskrementer
pa sameiets omrade.
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Det er ikke tillatt &8 mate fugler eller andre dyr utendgrs.

10. RO, ORDEN Og ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal kunne leve et vanlig liv i sin bolig forutsatt at det ikke sjenerer andre. Stgy i eller
utenfor boligen ma begrenses.

Det skal vaere ro i sameiet mellom kl. 23.00 og kl. 07.00. Utenfor dette tidsrommet skal all aktivitet
som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, avklares med naboene og eventuelt styret i forkant.

11. MISLIGHOLD

Brudd pa sameiets ordensregler regnes som mislighold i henhold til vedtektenes § 23. Beboere som
erfarer brudd pa vedtekter og ordensregler, kan varsle dette skriftlig til styret.

ok %k %k %k %k %k ¥



SAMEIET NEDRE SINGSAKERSLETTE
ORG.NR. 986535721, KLIENTNR. 1337

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4924134 3499920 4924000 5904 000
Ladeinntekter elbil 32920 28 380 30 000 31 200
Andre inntekter 3 14 850 84 759 35 000 36 400
SUM DRIFTSINNTEKTER 4971904 3613059 4989000 5971600
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 200 -19 740 -28 200 -29 328
Styrehonorar 5 -200 000 -140 000 -200 000 -208 000
Revisjonshonorar 0 -9 375 -10 000 -10 500
Forretningsfagrerhonorar -162 385 -156 140 -165 000 -172 000
Konsulenthonorar -7 745 -78 638 -50 000 -10 000
Drift og vedlikehold 6 -3674904 -2028652 -3356000 -3450000
Forsikringer -372 040 -315 245 -378 000 -416 685
Energi/fyring 7 -372 629 -426 445 -500 000 -520 000
TV-anlegg/bredband -511 563 -496 566 -527 000 -575 640
Andre driftskostnader 8 -920 368 -800 997 -870 000 -913 480
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 249834 -4471796 -6084200 -6 305633
DRIFTSRESULTAT -1 277 930 -858 737 -1 095 200 -334 033
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 130 131 157 840 0 60 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 130 131 157 840 0 60 000
ARSRESULTAT -1 147 799 -700 897 -1 095 200 -274 033
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital: -1 147 799 -700 897

Vedlegg 3 14 av 20 Aarsregnskap 2025.pdf
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SAMEIET NEDRE SINGSAKERSLETTE
ORG.NR. 986535721, KLIENTNR. 1337

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 6 566 3 549
Forskuddsbetalte kostnader 149 101 141 416
Andre kortsiktige fordringer 10 4 249 0
Driftskonto OBOS-banken 583 569 21454
Sparekonto OBOS-banken 2 485 200 1901 625
Sparekonto OBOS-banken Il 0 1705 252
SUM OMLO@PSMIDLER 3228684 3773296
SUM EIENDELER 3228684 3773296
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2 239 067 3 386 866
SUM EGENKAPITAL 2239067 3 386 866
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 77 537 56 019
Leverandgrgjeld 839 608 330 411
Annen kortsiktig gjeld 11 72472 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 989 618 386 430
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3228684 3773296
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 17.02.2026
Styret i Sameiet Nedre Singsakerslette
Kjell Hansen /s/ Elisabeth Farstad /s/ Geir Arne Johansen /s/

Vedlegg 3 15av 20
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 103 664
Kabel-tv / internett 478 470
Parkering 342 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4924 134
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 14 850
SUM ANDRE INNTEKTER 14 850
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 3 16 av 20 Aarsregnskap 2025.pdf
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NOTE 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -200 000
SUM STYREHONORAR -200 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -11 579
NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Hovedentreprengr | -2 719 758
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2 719 758
Drift/vedlikehold bygninger -360 949
Drift/vedlikehold elektro -125 582
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3 118
Drift/vedlikehold heisanlegg -182 688
Drift/vedlikehold brannsikring -59 079
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -205 373
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -7 918
Kostnader dugnader -10 440
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 674 904
NOTE 7

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -372 629
SUM ENERGI / FYRING -372 629
NOTE 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3720
Container -8 500
Skadedyrarbeid/soppkontroll -23 421
Annen leiekostnad 33 968
Diverse utstyr -1407
Annet driftsmateriale -4 529
Lyspeerer og sikringer -9 527
Vaktmestertjenester -439 502
Renhold ved firmaer -421 095
Andre driftskostnader -15708
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -2 370
Andre kostnader tillitsvalgte -11 579
Andre kontorkostnader -8 156
Bank- og kortgebyr -3 528
@reavrunding 16
Velferdskostnader -1 311
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -920 368

Vedlegg 3 17 av 20
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NOTE 9
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1029
Renter av sparekonto i OBOS-banken 128 205
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 89
Andre renteinntekter 808
SUM FINANSINNTEKTER 130 131
NOTE 10

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 4 249
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4 249
NOTE 11

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Annen palgpt kostnad -72 472
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -72 472

Vedlegg 3

18 av 20

Aarsregnskap 2025.pdf
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1

Side3av 11
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Undertegnede eddasref at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) @ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i elendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formélstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) @ bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[] detforeligger tillatelse til annen bruk etter pian- og bygningsioven

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig il bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller lillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) g areal som skal jene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom,

eller
5 [] boligseksionen er en fritidsbolig,
@ eller
% ]:l alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
o) 4
&7 i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)
= —
o
3" L\ Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizring (straffeloven § 189 og § 190).
R
z ( [‘srepningermy.Li ) 5 e e T Sl B S T i .
E Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forsiag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)

e) Samiykke fra panthaver ved jonering (§§ 12 og 13).
7 Underskrifter AN DGl T 2 i
Sted og dato j Ishaver (§§ 7 0g.12 13) | Ektefellelregistrert partner
2 ﬂiﬂm&um;rwﬂ?s 3‘?&' _ugﬁtgﬂw'} wmﬂ s wnaﬁmﬁnhm
ST TS RICU PR 4bE, | THab 3] registrent partner hvor sameiebrok )
Trondheim, 21. august 2003 \? ( B
SF0217 Elektronisk utgave Side2av3




= Kartverket

TRONDHE!IM KOMMUNE

. Rett utskrift/koni bekreftes

Attestert kopi av dok.nr. 2003/19875/107

_ | Side 4 av 11
Attesteringstidspunkt 2026-03-10 13:12

‘8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering”

[[] styret samtykker til reseksjonering (§ 12).
eller

] styret erkiasrer at sameiematet har samtykket t reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

(X Befaring er foretatt

[] Matebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt

[] Titstelsen er inntatt nedenfor

E Tillatelsen falger vedlagt
Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering.er gitt for:

Gnr. | Bnr. | Fnr. l Snr. i
407 19 kommune
= Sted og dato Stempel og underskrift
@
@ Trondheim
&
o
&
o
e
= "——f Noter:
o
j-_’,‘ JA 1) Komrqunen skal gi ﬂ1latelse_| til seksjonering/resek ring og skal d sende begjeeringen til ﬁi_'lglysingl. Begjeering,
g,:-—_";if situasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.
o '«E 2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
= 3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hiemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen fiffeller ykke il 1 jonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, if § 30.

9) Kommunen skal legge ved maélebrevkart med tinglysingsgjenpart.

;‘; | Portnes “WEST eracoor 45 gﬁ;«aﬁa Qdcﬂfemrsw&u’bﬂwu ! Talots ey

e _L—/—;\
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

Prora Bolig AS

N-7446 TRONDHEIM

Vir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato

Trine Lill Johansen 03/10991/ GS 30.06.2005
oppgis ved alle henv.

Singsakerbakken 1, ferdigattest

Byggested: Singsakerbakken 1 Gnr.: 407 Bnr.: 19

Bygningsnummer:

Ansvarlig seker:  Bente Rodal Arkitekter AS

Tiltakshaver:

Arbeidets art: Nybygg

Tiltakets art: Boligbygning

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt plan- og bygningsenheten 29.06.05.

I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nér tiltaket er ferdig utfert i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for avrig.

Pa bakgrunn av dette finner plan- og bygningsenheten a kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IP 1263/03
igangsettingstillatelse.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE
) : = P
\:ﬁ%}a 6 Inne LLLL:(D‘W\_/
1 orstad As Trine Lill Johansen
konst. Bygningssjef saksbehandler
Postadresse: Beseksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEH\-I_‘[ KOMMUNE Holtermanns veg | +47 72547150 +47 72546705 NO 942 110 464
!;ll;a- %m;mm E-postadresse: pbe.pc ki@itrondheim. kommune.no
Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/planbygning
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 407 |Bnr: 19 Fnr: 0 Snr: 53

Adresse: Singsakerbakken 1A

7030 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 11000
Annen info:
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05.03.2026 14:11:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . - RpOmréade vedtatt - over
bakkeniva
RpOmrade igangsatt RpOmrade forslag

Kommunalveg gatenavn .

RpOmréade vedtatt - under
bakkeniva

RpOmréade vedtatt - pa
bakkeniva

05.03.2026 14:11:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Eiendom: Gnr: 407 |Bnr: 19 Fnr: 0 Snr: 53

Reguleringsplaner I$I

Adresse: Singsakerbakken 1A

7030 TRONDHEIM Malestokk

1:1000

Annen info:

= : -’é‘ﬁ;x
A | THomas —
L. ;’[ [ W\

05.03.2026 14:11:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2
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Tegnforklaring

|

7Y

RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - over
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv
Kommunalveg gatenavn .

RpGrense

Plan dispensasjon punkt

' RpFareGrense

" RpSikringGrense

RpRegulertHayde

Bevaring kulturmiljg

. Andre sikringssoner

Fortau
Sykkelveg/-felt

Friluftsomrade i sjg og
vassdrag

Offentlig eller privat
tienesteyting

Y

i

i

B0 0

RpOmréade forslag

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg
Privatveg gatenavn .

RpRegulertHayde

RpFormalGrense
RpBandleggingGrense
Byggegrense

Bevaring av bygninger og
anlegg

Bandlegging etter lov om
kulturminner

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Torg
Annen veggrunn - grgntareal

RpFormalGrense

4

[A——

LA

L]
4

RpOmrade vedtatt - over
bakkeniva

RpOmrade vedtatt

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense generert

Fylkesveg gatenavn .
RpFormalGrense

Offentlig eller privat
tjenesteyting

RpAngittHensynGrense
RpGrense
Regulert senterlinje

RpBestemmelseOmrade

Annen fare

Kjoreveg

Gang-/sykkelveg
Friomrade

RpGrense

05.03.2026 14:11:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




Kommuneplanens arealdel
Eiendom: Gnr: 407 |Bnr: 19 Fnr: 0 Snr: 53
Adresse: Singsakerbakken 1A
_ 7030 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:5000
Annen info:
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Tegnforklaring

o~

|

]

i

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert
Hensyn bevaring naturmiljo
Framtidig turveg / turdrag

Hovedvegnett sykkel

Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat

tjenesteyting

Bla/grennstruktur

%
/'-../.

D

|

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv
Hensyn bevaring kulturmiljg
Kollektivtrase

Bandlegging etter lov om
kulturminner, Trondheim
middelalderby (arkeologi)

Byggesone 3

Idrettsanlegg

Framtidig bla/grennstruktur

R

i 0

|

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg
Turveg / turdrag
Hovedveg

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjienesteyting

Grav og urnelund

Bruk og vern av sjo og
vassdrag mm

05.03.2026 14:11:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse
5001 - Trondheim 407 19 0 53 Singsakerbakken 1A, 7030 TRONDHEIM
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)
Bevaring kulturmiljo Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 5586.87m”
Bl&/grannstruktur - Framtidig Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 173.31m*
Sentrumsformal - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 5413.66m”
Turvegtrase - Framtidig Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025)
Turvegtrasé - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025)

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal

Bevaringsomrade 214.67m?
5001 r0172q Nedre Singsakerslette. (8.5.2001)
REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/berarer eiendommen?
PLANID Plannavn

Ja
5001 r20180044  Planprogram for samlet campus i Trondheim

PLANFORSLAG

Side 1 av2




Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Ja
5001 r20190007 Nordre del av Elgeseter gate

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

05.03.2026 14:11:33

Side 2 av 2
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mete den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for a dele opp bolig til hybler. Ved avgjgrelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjertoft Svarstad (R) fremmet falgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirektgren here en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1, 2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet falgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen":
Bystyret vedtar a oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4FrP, 4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Singsakerbakken 1A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7030 TRONDHEIM Saksbehandler: Christian Drgyvold
Telefon: 95472 624
Oppdragsnummer: E-post: christian.droyvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



