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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Goheim Takst og Byggconsult as

Goheim as er et veletablert takstfirma pa ytre Sgr-Helgeland.
Arbeidsomrade er blant annet Tilstandsrapport, Verditakst, Verdivurdering, Uavhengig
kontroll, Trykktesting, Termografering, Fuktkontroll, Byggelanskontroll med mer.

Goheim er etablert i Brgnngy kommune og jobber primaert pa ytre Sgr-Helgeland i
kommunene Brgnngy, Semna, Vega, Vevelstad og Bindal.
Hovedfokus er a tilby gode produkter med naerhet til oppdragsgivere.

Ggran Heimen er utdannet Tgmrer i 1992, Byggmester i 2000, Takstingenigr i 2005, og
Byggtermografgr i 2006. DNV Sertifisert Takstmann for tilstandsrapportering siden
2006. Har drevet eget firma som takstingenigr siden 2005.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

m\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsere slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
| tillegg ma bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig

god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
- e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

= v | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

&

LS Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000

For bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2 eller 3, hvor det er

paregnelig med tiltak, settes et anslag for utbedring. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

o o
S 89
‘65’69 “:’
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Ringveien 86 B, 8907 BRONN@YSUND
Gnr 106 - Bnr 175
1813 BRONN@Y

Beskrivelse av eiendommen

Andel av horisontaldelt tomannsbolig i Klauvmarka fra 2017,

registrert tatt i bruk i 2019.
Andelen ligger i 2.et. Fremstar som pent brukt for
innvendige overflater.

Tomannsbolig

Ga til side

UTVENDIG

Saltak med kaldt loft.

Malte trevinduer med 2-lags glass fra rundt
2016-2017.

Balkong mot s@rgst pa ca. 9,5 m2 med
adkomst fra stue. Tredekke og rekkverk i tre.
Sngdekt ved befaring.

Plassbygget trapp i tre med strekkmetalltrinn.
Ca. 3,3 m2 tredekke foran hovedinngang som
er skjermet under skratak.

Ga til side

INNVENDIG

Normal standard relatert til byggear. Flis,

parkett, laminat og belegg pa gulvene. Malte

plater pa veggene og malte himlingsplater.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, men

ingen dokumentasjon foreligger.

Elementpipe fra byggear. Pipen er tilkoblet en

vedovn.

Profilerte lettdgrer.

. Ga til side
VATROM

Funksjonelt bad/vaskerom med referansen TEK
10.

Malte plater i himling. Vatromsplater pa
veggene.

Gulvvarme og flis.

Det forutsettes alltid benyttet tett
dusjkabinett.

Det er montert en innredning med underskap,
en vask, hgyskap, overskap, speil og belysning.
Det er montert et dusjkabinett og et toalett.
Det er montert skyvedgrer foran bereder,
opplegg for oppvaskmaskin og skyllekar i
underskap.

Balansert ventilasjon.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkken med parkett pa gulvet. God mengde
innredning. Slette fronter og laminert
benkeplate. Det er montert sprutplater pa
vegg mellom over og underskap.

Integrert komfyr, komfyrtopp, ventilator,
oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap. Montert
utsyr fra rundt 2017.

Ventilator over komfyrtopp.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr: 20320-1015
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Plastrgr (ror i rgr) og besiktiget i rgkskap som
er plassert pa bad/vaskerom. Stoppekran i
skapet.

Avlgpsrgr av plast.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2017
plassert pa bad/vaskerom.

Installasjon fra 2017. Sikringsskap pa bod.
Samsvarserklaering i skapet.

Det er montert luft til luft varmepumpe i 2019.

Markedsvurdering
Bruksareal 77 m?
Totalpris 2 800 000

Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Tomannsbolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
2 etasje 77 73 4
Sum 77 73 q

Carport med bod.

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Sum

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 800 000

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Tomannsbolig

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Carport med bod.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Oppsummering av avvik
25 Sammendraget viser avvikende ved boligen som har fatt
tilstandsgrad 2 (TG 2) eller (TG 3). Se utdypende informasjon i
Tilstandsrapporten
20
Tomannsbolig
15
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
10 0 Vatrom > Overflater vegger og himling > Ga til side
Bad/vaskerom
Det er pavist avvik i fuger.
5 Det er vindu/dgr eller ikke fuktbestandige materialer i
- vatsonen, lgsningen eller byggematerialet er uegnet.
0 < Det er ikke fuget mellom vatromsplater og sokkellist i
vat sone bak dusjkabinett. Det er et vindu i vat sone
. TGO: Ingen avvik ved kabinett.
TG1: Mindre eller moderate avvik Kostnadsestimat : Under 10 000
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik Innvendig > Radon Ga til side

) ' ) ) ) Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
De ulike bygningsdelene er tilstandsvurdert etter NS3600 og relevant forskriftsbehov og gitt

tilstandsgrader. Grafen viser fordeling av disse. For utfyllende informasjon om fastsetting av
tilstandsgrader, se siste side av rapporten.

Kostnadsestimater for tiltak

1.5

0.5

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

909

Tiltak over kr. 300 000

For bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2 eller 3, hvor det er paregnelig medtiltak, er det satt et
estimert kostnadsintervall
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2017 Tatt i bruki2019.
Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG
Takkonstruksjon/Loft Vinduer
saltak med W-takstoler i tre. Det er etablert adkomst til kaldt loft. via Malte trevinduer med 2-lags glass fra rundt 2016-2017.

isolert luke med stige. Besiktiget fra luke. Foremklet undertak med
ikke luftet kaldt loft.

- 01/12/202\811:44

Dgrer

Lakkert ytterdgr med smarutet glass. Verandadgr i tre med tolags
glass.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terasser og rom under balkonger og Utvendige trapper

terasser Plassbygget trapp i tre med strekkmetalltrinn. Ca. 3,3 m2 tredekke

Balkong mot sgrgst pa ca. 9,5 m2 med adkomst fra stue. Tredekke og foran hovedinngang som er skjermet under skratak.
rekkverk i tre. Sngdekt ved befaring.

INNVENDIG

Overflater

Normal standard relatert til byggear. Flis, parkett, laminat og belegg pa
gulvene. Malte plater pa veggene og malte himlingsplater. En liten
sprekk i hjgrnet med pipen bgr flikkes over.
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N1

Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag.

Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, men ingen dokumentasjon
foreligger.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Det ma utfgres radonmaling eller fremskaffes dokumentasjon pa
radomsperre.

Pipe og ildsted

Elementpipe fra byggear. Pipen er tilkoblet en vedovn. Sotluke med
ildfast stein ved vedovn. Ildsted er ikke funksjonstestet ved befaring.

Innvendige dgrer

Profilerte lettdgrer.

Oppdragsnr:  20320-1015 Befaringsdato:

VATROM

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Funksjonelt bad/vaskerom med referansen TEK 10.

Overflater vegger og himling

Malte plater i himling. Vatromsplater pa veggene.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fuger.

e Det er vindu/dgr eller ikke fuktbestandige materialer i vatsonen,
Ipsningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er ikke fuget mellom vatromsplater og sokkellist i vat sone bak
dusjkabinett. Det er et vindu i vat sone ved kabinett.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr fuges bak kabinett. Det forutsettes alltid benyttet tett
dusjkabinett.

Kostnadsestimat : Under 10 000

11.01.2022 Side: 9 av 22
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Gulvvarme og flis. Fall til sluk under kabinett, gkt fall under kabinett,
begrenset fall ellers pa gulvet. ca. 25 mm fra slukrist til flis ved dgr. Tett
list pa gulvet under skyvedgrer, vurdere etablering av apning i deler av
styreskinne.

Sluk, membran og tettesjikt

Tettesjiktet utfgrt av fagfolk. Underentreprengr av Nordbohus as.
Ingen dokumentasjon er kontrollert.

Sluk under kabinett, dette ma tas frem for regelmessig renhold av sluk.
Ikke kontrollert nede i sluket ved befaring.

Det forutsettes alltid benyttet tett dusjkabinett.

Ventilasjon

. . - Balansert ventilasjon.
Sanitaerutstyr og innredning )

Det er montert en innredning med underskap, en vask, hgyskap,
overskap, speil og belysning. Det er montert et dusjkabinett og et
toalett. Det er montert skyvedgrer foran bereder, opplegg for
oppvaskmaskin og skyllekar i underskap.

Fukt i tilligende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da eier har ikke akseptert dette. Ved
befaring er det heller ikke adkomst til innvendig vegg bak dusjkabinett.
Tatti bruk i 2019, det har alltid veert benyttet tett dusjkabinett.

KI@KKEN
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Tilstandsrapport

2 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning TG |

Kjgkken med parkett pa gulvet. God mengde innredning. Slette fronter
og laminert benkeplate. Det er montert sprutplater pa vegg mellom
over og underskap.

Integrert komfyr, komfyrtopp, ventilator, oppvaskmaskin og
kijgle/fryseskap. Montert utsyr fra rundt 2017.

4

Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast. Antatt mulig a stake via sluk. Lufting fgrt til over tak.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon, aggregat plassert pa bod.
Avtrekk QG

Ventilator over komfyrtopp.

Varmtvannstank

TEKNISKE INSTALLASJONER Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2017 plassert pa

bad/vaskerom.

Vannledninger TG 1

Plastrgr (rgr i rgr) det er besiktiget i rékskap som er plassert pa
bad/vaskerom. Stoppekran i skapet.
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Tilstandsrapport

12. Er det mulig 8 komme i bergring med spenningsfgrende deler?
Nei

13. Er kabelinnfgringer og hull utettet?
Nei

14. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

15. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Elektrisk anlegg

Installasjon fra 2017. Sikringsskap pa bod. Samsvarserklaering i skapet.
TG: 1

Det er montert luft til luft varmepumpe i 2019, andelshaver har egen
dokumentasjon pa dette.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2017

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Montert luft til luft varmepumpe i 2019.

by e
ey :
pre

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser?
Nei

1]
i

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

.4?——1——

i i

6. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i :: |
boligens elektriske anlegg? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk é-m ;|
tilkobling av varmtvannsbereder. ' 4
Nei { :!
7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei .
Branntekniske forhold
8. Er det.er bergringsfare av spenningsfgrende deler og/eller fast Det er montert to brannmeldere og et slokkeapparat.
elektrisk utstyr?
Nei 1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
. A o . ) forskriftskrav?
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig Nei
festet?
Nei 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
10. Er det noe utstyrsvern, kapslinger eller ledninger som er synlig Nei
utilfredsstillende festet i skapet?
Nei 3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

11. Er det tegn pa termiske skader, uheldig varmeutvikling eller lukter
det svidd eller brent?
Nei
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Tilstandsrapport

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Carport med bod.

Byggear Kommentar
2007 Usikkert

Standard

Normal.

Vedlikehold

Normalt

Beskrivelse

Carport med bod. Tilleggsarealer ca. 4,8 i bod og ca. 13,5 m2 parkering.

Tegninger i meglerpakke er datert 2007, byggear kan vaere rundt denne perioden.

Bygget er oppfgrt med bindingsverk, liggende kledning og saltak tekket med Decra. Metall i renner og nedlgp. Asfaltert inne i
carport. Bod i bakkant av carport, tredgr til bod. Ikke stgpt gulv i bod.

Konklusjon og markedsvurdering

Bruksareal

77 m?

Entré, 2 Soverom, Bad/vaskerom, Kjgkken, Stue,
Teknisk rom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr. 2 800 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Oppdragsnr: 20320-1015

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr. 850 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/formue, borett, bruksrett eller
festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 2 800 000
Tillegg for andel felles formue + 9727
Fradrag for andel felles gjeld - 1973281
Konklusjon markedsverdi = 850 000
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Markedsvurdering

Det er pr. i dag variert tilgang pa objekter i dette omrade, markedsinteressen oppfattes som normal for denne nyere andelen som
ligger i et omrade med normal omsetningshastighet. Sammenlignbare salg i det aktuelle omrade, markedet for slike

objekter og egne vurderinger tilsier at nedenforstdende salgsverdi gir uttrykk for hva som kan forventes for eiendommen i
dagens marked- stgrrelse, standard, potensial og beliggenhet tatt i betraktning. Stgtteinformasjon fra Eiendomsverdi og
Takstingenigrens helhetlige vurderinger av det overstaende, ligger til grunn for vurdert markedsverdi.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Ringveien 97A ,8907 BRONN@YSUND
2 22-03-2018 1550 000 1475 000 1081 135 2556 135 27 485
93 m 2006 4 sov
2 Ringveien 94 A ,8907 BRONN@YSUND
69 m? 2008 2 sov 10-06-2018 0 815 000 993 750 1808 750 26 214
Bokfinkveien 3B ,8907 BRONN@YSUND
3 N 30-11-2020 640 000 620 000 2120589 2 740589 25 855
106 m 2013 3 sov
Oterstien 7A ,8907 BRONN@YSUND
4 2 11-11-2019 1100 000 980 000 916 401 1896 401 25 285
75m 2006 2 sov
Ringveien 90B ,8907 BRONN@YSUND
5 2 19-05-2021 1100 000 1100 000 1408 652 2 508 652 24 595
102 m 2008 3 sov
Ringveien 95A ,8907 BRONN@YSUND
6 N 07-04-2021 1550 000 1510 000 1025999 2535999 23925
106 m 2005 3 sov
7 Ringveien 94 C,8907 BRONN@YSUND
76 m? 2008 0 sov 11-06-2018 0 750 000 993 750 1743750 22944
Ringveien 95D ,8907 BRONN@YSUND
2 08-09-2021 1230000 1180 000 1025999 2205999 21842
101 m 2005 3 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vzaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Fellesutgifter i borettslaget 6 501,- fra 01.01.2022. Kr. 78 012
Kommunale avgifter og gebyrer utgjgr for 2021 totalt kr. 6. 588,- p.r. ar inkl. MVA. Kr. 6588
Det betales kun renter pr. i dag. Fra boligopplysninger: "Ut fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som Kr.

forfaller til betaling 30.06.2029 utgjgre ca. kr 6 626,00 pr. mnd. for denne boligen."

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 84 500

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 2 600 000

Carport med bod.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 0
Sum teknisk verdi - Carport med bod. Kr. 0
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 600 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 221 500

Beregnet tomteverdi Kr. 221 500

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 800 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

. Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer
Om brannceller

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom

som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom, Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,

selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tomannsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM)

Entré, Soverom , Soverom 2,

2 etasje 77 3 Bad/vaskerom , Kjgkken , Stue

Sum 77 73 4

Tegningsgrunnlag
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift?

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Montert luft til luft varmepumpe.
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

| entré og teknisk rom er romhgyden rundt 2,2 meter.

Carport med bod.
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM)

Sum

Sekundarareal (S-ROM)

Teknisk rom

[Jia  [“INei
Ja [:]Nei

[V]ia  [INei

Sekundarareal (S-ROM)

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Tilstede Rolle

01.12.2021 Anne Grethe Andelshaver
Skravik

11.1.2022 Anne Grethe Andelshaver
Skravik

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal
1813 BRONN@Y 106 175 0 5616.8 m?
Adresse

Ringveien 86 B

Hjemmelshaver
Anne Grethe Skravik

Oppdragsnr: 20320-1015 Befaringsdato:  11.01.2022

Telefon

91223753
Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
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Andelsobjekt
Org.nr. Leil. nr Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
992912979 MOBO HELGELAND BBL Skravik Anne Grethe

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel formue Andel fellesgjeld
2 5000 811 000 9727 31.12.2020 1973281 19.11.2021
Kommentar

For datert andelsbevis og dato for opprinnelig innskudd, vises der til Megler.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Andelsbolig beliggende i etablert omrade som fortsatt er under utbygging. Det er ca. 1,1 km til dagligvarehandel, ca. 2,3 km til skole og ca. 3,8
km til Brgnngysund sentrum. Solrikt omrade, oppfattes som barnevennlig.

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei.
Tilknytning vann
Kommunalt.

Tilknytning avigp
Kommunalt.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.

Navn: Reguleringsplan klgvermarka

PlanID: 2002001

Status: Endelig vedtatt arealplan

Dato for ikrafttredelse: 30.01.2002

Lovreferanse: Pbl 1985 eller fgr

Plantype: Eldre reguleringsplan

Det vises til meglerpakke og kommune for ytterligere opplysninger.

Om tomten

Tomten var sngdekt ved befaring. Opparbeidet tomt med asfalterte og gruset flater. Noe plen pa eiendommen.
Private stikkledninger i grunn fra under bygningsmassen og frem til kommunalt nett, hvor i grunnen disse ligger og tilstand pa nedgravde
bunnledninger er ikke funksjonstestet eller kontrollert.

Ikke undersgkt om det finnes kommunale vann og avlgpsledninger, nedgravde strégmkabler og fiberkabler pa eiendommen.
Tinglyste/andre forhold

Det henvises til oppdragsgiver for utskrift og vurdering av grunnbok.

Det er ikke vurdert felles bygningsdeler som:

§ 2-9. Taktekking og skorstein over tak.

§ 2-11. Yttervegger.

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet.

§ 2-17. Terrengforhold.

Disse paragrafene gjelder ikke der en bygningsdelene er en del av flere boligers fellesareal. Paragrafen gjelder likevel hvis boligeieren har
vedlikeholdsplikt for bygningsdelene, eller hvis bygningsdelene har en szerlig naer tilknytning til den aktuelle boligen.

For tilstandsanalyse av borettslag/sameie er dette et eget oppdrag.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Kommentar
816 000 2019 Fellesgjeld kommer som tillegg.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If skadeforsikring SP563292
Kommentar

Fellesforsikring for borettslaget.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 02.12.2021 Levert fra Megler Innhentet 4 Nei
Meglerpakke 25.11.2021 Levert fra Megler Innhentet 3 Nei
Boligopplysninger 25.11.2021 Levert fra Megler Innhentet 0 Nei

For arsberetning,

protokollutskrifter,

vedtekter,

husordensregler,

rundskriv, klausuler, Ingen 0 Nei
forkjgpsretter, styreleder,

Meglerpakke med videre,

henvises det til

oppdragsgiver.
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TILSTANDSRAPPORTENS
AVGRENSNINGER

STRUKTUR * REFERANSENIVA -
TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i
Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som
bestiller og/eller i et salg til forbruker, og
ikke for andre tredjeparter. Rapportens
omfang, struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig), samt Takstbransjens
retningslinjer ved tilstandsrapportering
for boliger og Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er
ikke bygningssakkyndiges ansvar.
Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir
uttrykk for en gitt forventet tilstand blant
annet vurdert ut fra alder og normal
bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik
eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og
det foreligger dokumentasjon pa faglig
god utfarelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik.
Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar
bygningsdelen er tiinaermet ny og det
ikke foreligger dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige
avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke
ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
| denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i
TG2 som krever tiltak og de som ikke
krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil
utferelse, en skade eller symptomer pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i
neer fremtid, det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for
starre skade eller falgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg
selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan
gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller

Oppdragsnr : 20320-1015

alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid.
Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: lkke
undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt
ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere
om tiltakene er ngdvendige og
lennsomme. Hva det vil koste & utbedre
rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i
seks intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra
en entreprengr eller handverker. Det
ma eventuelt innhentes tilbud for en
naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av
utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og
markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

Presiseringer

* Avvik vurderes ut fra tekniske
forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler
vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming,
sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige
bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som
vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for
eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a
sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges
kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved
hulltaking i bad og vaskerom (vatrom),
rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller
andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom
under terreng kan unntaksvis unnlates,
se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM
utferes kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger,
eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.
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* Bygningssakkyndig gir en forenklet
vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen
dersom det er mer enn fem ar siden
sist boligen hadde el-tilsyn.
Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller
kvalifisert elektrofaglig fagperson ved
behov for grundigere undersgkelser.

Tilleggsundersokelser

Etter avtale kan tilstandsanalysen
utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover
minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk
og bygningsdeler som

bygningssakkyndig har observert, og
som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel
ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der
undersgkelsesniva 1 er det laveste og
baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). |
praksis betyr dette at gjennomfaringen
av befaringen begrenses som falger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner
pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa
annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas
ikke funksjonspregving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens
tilbeher, hvite- og brunevarer og annet
inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det
som er synlig, normalt pa innsiden fra
loftet og utvendig fra stige/bakkeniva.
Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne
gjennomfgres.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig
og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller
lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller
bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt
tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som
gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner
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seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller
biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet
sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i
materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av
hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i
tilstotende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet
nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle
observasjoner. Kan vurderes sammen
med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid:
Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt
formal (NS3600, Termer og definisjoner
punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR
BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til
avhendingsloven, Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling og Norsk
Standard 3940, Areal- og volum-
beregninger av bygninger, med
veiledning. Hvis det er motsetning
mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i
rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige
arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvheyde (bruttoareal
minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde
gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere malbart, med
betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-
ROM til sammen. P-ROM er
maéleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. P-ROM er
bruksareal av primeerdelen. Vegger
mellom P-ROM males som P-ROM. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes
til lagring, og tekniske rom. Rom skal
ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som S-ROM/malbart
areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-
ROM er basert pa retningslinjene og
bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa
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befaringstidspunktet har betydning for
om rommet defineres som P-ROM eller
S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette vil fa
betydning for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke
baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall
kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og
takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig
trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med
informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter
finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-
norsktakst/personvernerklaering/

Deling av personopplysninger for
tryggere bolighandel og mulig
reservasjon

Norsk takst og deres
samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for
analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og
tienester for takstbransjen og andre
aktarer i bolig-omsetningen. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere
deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-
norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa

opplysninger fra rapporten. Les mer om
dette og hvordan du kan reservere deg
her: samtykke.vendu.no/VA6517

KLAGEORDNING FOR
FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med
bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller

fritidshus, se www.takstklagenemnd.no
for mer informasjon

Befaringsdato: 11.01.2022
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EGENERKLARINGSSKJIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven
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Er det dgdsbo? E’Nei D Ja Dersom eiendommen selges som dgdsbo, ved fullmakt eller er ubebodd av selger siste 12 mnd er det krav til

Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport eller Eierskifterapport BMTF.
Salg ved fullmakt? [E3Nei [ Ja

Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei B} Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

(L Ar, ,’ Mnd

Nar kjppte du boligen? .2(7 l‘? Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? l / ‘f ; I Polise/avtalenr. l S,O f) 6 52 7,2

Selger 1 Fornavn | ;4,) ne C/)/T/%'C l Etternavn I aSIé/T’J(: V) /(/

Selger 2 Fornavn l l Etternavn |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)
1 Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
B Nei [JJa Beskrivelse l
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid p& bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
Nei [JJa Beskrivelse l
2.1 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse |
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O Nei [JJa Beskrivelse
2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
O Nei [JJa Beskrivelse |
2.5 Er forholdet byggemeldt? [ Nei []Ja
3. Kjenner du til om det er/har vert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Nei []Ja Beskrivelse |
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll p& vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
M Nei [Jia Beskrivelse |
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

X Nei [J1a Beskrivelse ’
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse I Der r\d’,& Ol¢en -
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker iunderetasjen/kjellere?

mNei [ia Beskrivelse |
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

El Nei [J4a Beskrivelse l OvAaAzn <r /Z(CA/L 6 rulet nok +L/ 0: ,/1\\{1 Al
7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

B Nei [J1a Beskrivelse [
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

g Nei []Ja Beskrivelse |
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?

P Nei [JJa |
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei []Ja Beskrivelse I

10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

mNei ia Beskrivelse ‘

10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ‘

11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

I Nei [JJa Beskrivelse

11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse ’

11.2  Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

OONei [Jia Beskrivelse |

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon,varmepumpe)?
[X] Nei [T1a Beskrivelse '

13. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

P Nei [JJa Beskrivelse |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

B Nei [Jsa Kommentar I

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

mNei ia Beskrivelse ‘
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

BNei [JJa Beskrivelse L |
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

FnNei [Ja Beskrivelse | J

171 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

O Nei [JJa Kommentarl ,
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt18.2.
F Nei [Ja Beskrivelse l ‘
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
[ Nei [JJa Beskrivelse l I
18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien? ':z«
OO nNei [JJa Beskrivelse L —I Siste malte radonverdi I:]
19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.
[Z] Nei []Ja Beskrivelse l ]
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
OONei [Ja Beskrivelse l ’
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [JJa Beskrivelse 1 |
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
B Nei [JJa Beskrivelse l I
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjgr:
P Nei [JJa Beskrivelse l l
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:
23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
EINei [(Jua Beskrivelse L J
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
[ Nei [ 1a Beskrivelse | Brs a2l e Clc,/% leq ‘Lx:c‘ Lk |
25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
EInei [J1a Beskrivelse L I
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [JJa Beskrivelse L T
TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)
Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om eiendommen,
vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og
forsikringsavtaleloven kapittel 4. Jeg er orientert om mitt om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (akjseboliger), og om
forsikringsgiver sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar
boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindene for forsikringsgiver frem til og med 31.12.21. Det betyr at hvis budaksept er fra og med
01.01.22 vil ikke dette tilbudet om forsikring vaere bindene for forsikringsselskapet. Grunnen til dette er at for eiendommer som er solgt (budaksept) fra og med 01.01.22
gjelder det nye regler i avhendingsloven. Hvis eiendommen ikke er solgt (budaksept) innen 31.12.21 er jeg klar over at jeg ikke har boligselgerforsikring, med mindre jeg
har tegnet en ny forsikring som gjelder i de tilfeller eiendommen er solgt (budaksept) fra og med 01.01.22.
Nar premietilbudet ikke lenger er bindene for forsikringsselskapet ma egenerklaeringgskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere
forsikringspremie og forsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.
Det vil bli mulig & tegne en ny boligselgerforsikring hos forsikringsselskapet som gjelder i de tilfeller boligen er solgt (budaksept) fra og med 01.01.22.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

For avrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

2| Jeg gnsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen
ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som linje i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett
oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen.
Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren
ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnad
er honorar til Soderberg & Partners.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

O

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

pato | %/[19 - Qe | sed| Brensreysuad
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