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Steintangvegen 3D, 3937 PORSGRUNN

4-roms enderekkehus med fine

overflater. Lav fellesgjeld! Garasje
medfolger. Skjermet beliggenhet i
naturskjont omrade




Eiendomsmegler

Rose Mari Rostberg

Mobil 988 32 782
E-post  rose.rostberg@aktiv.no

Aktiv Porsgrunn

Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Steintangvegen 3D

Kr 1950 000,-
Kr 103 262,-
Kr 1 350,-

Kr2 054 612,
Kr 5190,
Kristine Gjeerum

Andelsleilighet
Andel

1968

92/92 kvm
23220.4 m?

3

4

Gnr. 57, bnr. 59
1164
1317250071

Velkommen til
Steintangvegen 3D

Eiendommen har beliggenhet pa Skrapeklev pa Hergya i Porsgrunn
kommune, i et rolig og etablert boligomréde. | nzerheten finner du alle
etterspurte fasiliteter som skole, barnehage, butikker, idrettsanlegg. |
gyeblikkelig naerhet finner du populeere "Ureedd-Igypa" med gode
turmuligheter

Boligen ligger som enderekkehus over to plan med pene overflater og
en sveert hyggelig beliggenhet i naturskjgnt omrade. Leiligheten har
god planlgsning i tillegg til romslige uteomrader i begge etasjer. Nytt
kjgkken i 2019, diverse overflater pusset opp i 2019, ny innmat i
sikringsskap i 2021 og varmepumpe i 2021.

1. etasje: Vindfang, hall m/trapp, vaskerom, bad/wc, soverom/kontor
0g soverom.

2. etasje: Stue/kjgkken og soverom.

Bilen kan parkeres rett pd utsiden eller i garasje i felles garasjeanlegg.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 42
Tilstandsrapport . ... .. 44
Egenerklaering . . ... .. ... ... 59
Energiattest . ... ... . ... 64
Nabolagsprofil. . ... . . . . 71
Budskjema. ... ... ... .. ... 80

Steintangvegen 3D

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:92 m?

BRA totalt: 92 m?
TBA: 44 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 45 m2 Entré, gang, vaskerom, bod, bad, kontor/soverom og soverom.

2. etasje
BRA-i: 47 m2 Kjgkken, stue/spisestue, soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
44 m2 balkong i 2. etasje og veranda i 1. etasje.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Leiligheten kan benytte felles lekeplass, grgntomrader, samt felles parkeringsplass.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Kommentar fra takstmann: Det ble malt en hgydeforskjell pa ca. 10mm over 1Tm i stue/
kjgkken. Dette er avvik iht. tolleransekravene hos Norsk Standard og gjeldende TEK17.
Det vil i midlertidig sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en
leilighet som dette. Dersom leiligheten en gang skal renoveres, kan man vurdere slike
tiltak.

Det ble registrert knirk i etasjeskillet mellom 1. og 2. etasje, samt enkelte stederigulv i
1. etasje. Dette er vanlig i eldre konstruksjoner og kan skyldes bevegelse i gulvbjelker,
uttgrking eller friksjon mellom gulvlag. Selv om forholdet i hovedsak vurderes som
estetisk og uten umiddelbar konstruksjonsmessig betydning, kan det oppleves
sjenerende i daglig bruk. Tiltak som etterstramming av bjelkelag, innskruing av
gulvbord eller avretting ved eventuell fremtidig renovering kan vurderes ved behov.

Leiligheten ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte bygningsdeler, ingen
hindringer under besiktigelsen. Mgbler og inventar ble flyttet pa under befaringen
dersom det var behov.
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Romhgyde:
1. etasje: 2,37m pa kontor, 2,33m pa vaskerom og bad, 2,38m i gvrige rom.
2. etasje: 2,4m pa kjpkken, 2,44m i stue/spisestue, 2,45m pa soverom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
23220.4 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt pa 23 220,40 kvm.

Tilnaermet flat tomt, pent opparbeidet med plen, prydbukser og traer. Asfaltert adkomst
til bygget. Boligene ligger lengst inn pa borettslagets eiendom og har en skjermet
plassering omkranset av grgntarealer og med lite innsyn.

Boligen ligger som enderekkehus og har en meget fin hage i skranet terreng som er
inngjerdet hele veien. Her kan man nyte uteomrader i naturskjsnne omgivelser.

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet pa Skrapeklev pad Hergya i Porsgrunn kommune, i et rolig
og etablert boligomrade. | naerheten finner du alle etterspurte fasiliteter som skole,
barnehage, butikker, idrettsanlegg. | gyeblikkelig naerhet finner du populaere
"Uraedd-lgypa" med gode turmuligheter bdde sommer og vinter. Videre er det ca. 5 min
kjgretur til Porsgrunn sentrum med alle byens fasiliteter.

Gangavstand til bussforbindelse til Skien, Porsgrunn og Bamble. Togstasjon i
Porsgrunn sentrum med forbindelse til @stlandet. Kort avstand til bussholdeplass pa
Skjelsvik med forbindelse til Sgr- og @stlandet.

Adkomst
Se kartskisse.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehage:

Skrapeklev barnehage (0-5 ar) 78 barn - 7 min a ga.

Lyngvegen barnehage (1-5 ar) 31 barn- 13 min a ga
Hovettunet barnehage (0-5 ar) 55 barn - 19 min a ga

Skole:

Stridsklev skole (1-10 kl.) 311 elever, 24 klasser - 17 min & ga
Porsgrunn videregdende skole (450 elever, 32 klasser) 11 min & kjgre
Porsgrunn videregdende skole (1100 elever) 13 min & kjgre
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Informasjon om barnehagerog skoler er hentet fra Nabolagsprofilen og innhentet fra
ulike offentlige og private kilder, og det kan forekomme feil eller mangler i dataene.
Distanser er beregnet basert pa korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente
gangveier er inkludert i datagrunnlaget). Dersom skole- og barnehagetilbud er av
betydning for kjgpet, ma det rettes saerskilt henvendelse til kommunen for oppdatert
informasjon.

Offentlig kommunikasjon

Gode bussforbindelser langs Hergyavegen i begge retninger - ca. 5 min a ga
Porsgrunn hovedstasjon pa Kammerherrelpkka med gode tog- og bussforbindelser -
ca. 9 min a kjgre

Skjelsvik terminal med flere bussforbindelser - ca. 4 min a kjgre

Sandefjord lufthavn Torp ligger 35 minutter i kjgreavstand.

Bygningssakkyndig
Sore Taksering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygget star pa stgpt fundament mot grunn.

Baerende konstruksjoner er oppfgrt av betong, og er kledd utvendig med fasadeplater,
samt stdende tgmmermannskledning.

Etasjeskille i tre.

Saltak av trekonstruksjoner, antatt tekket med betongtakstein.

Folgende har fatt TG2 og TG3:

TG2:

- 1.1.1 Overflate vegger og himling: TG2 vurderes grunnet slitasje pa innredning, sar og
hull i tapet, samt fuktskjolder og avskalling himling.

- 1.1.2 Overflate gulv: TG2 vurderes grunnet slitasje pa overflatene.

- 1.2.1 Overflate vegger og himling: TG2 vurderes grunnet slitasje og svelling pa
veggplatene.

- 2.1 Kjgkken: TG2 vurderes grunnet manglende aquastop.

- 4.1 Vinduer og ytterdgrer: TG2 vurderes grunnet slitasje og feilmontert dgr til soverom
i 2. etasje.

- 5.1 Balkonger, verandaer og lignende: TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig
rekkverkshgyde pa altanen.

- 6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr: TG2 vurderes grunnet noe korrosjon pa
vannrgr, samt ukjent alder pa vann og avlgpsrer.

- 6.2 Varmtvannsbereder: TG2 vurderes da berederen trolig har passert forventet
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levetid.
- 6.3 Ventilasjon: TG2 vurderes grunnet naturlig ventilering pa bad og vaskerom.

TG3:

- 1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk: TG3 vurderes grunnet manglende tettesijikt i
vatsonen. Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og
25.000.-

- Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk: TG3 vurderes grunnet manglende tettesijikt i
vatsone. Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og
25.000.-

Det anbefales & sette seg inn i vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgave for mer
utfyllende informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
Se vedlagt egenerklaeringsskjema i salgsoppgave for mer utfyllende informasjon.

Innhold

Boligen gar over to plan og inneholder fglgende;

1. etasje: Vindfang, hall m/trapp, vaskerom, bad/wc, soverom/kontor og soverom.
2. etasje: Stue/kjgkken og soverom. Deilig balkong fra stue med gode solforhold.
Parkering i garasje eller rett pa utsiden av boligen.

Standard

Velkommen til Steintangvegen 3D -en meget fin og og gjennomfgrt rekkehusleilighet
over to plan med pene overflater og en svaert hyggelig beliggenhet i naturskjgnt
omrade. Leiligheten har god planlgsning i tillegg til romslige uteomrader i begge
etasjer. Bilen kan parkeres rett pa utsiden av boligen eller i egen garasje i felles
garasjeanlegg.

| den gvrige etasjen er det deilig romfglelse og godt med lysinnslipp fra vinduer som er
oppgradert i 2014. Balkongen er pa hele 18 kvm og gir gode solforhold. Lys og fin stue
med pene overflater som ble oppgradert i 2019. Det er installert varmepumpe i 2021.
Stuen kan enkelt mgbleres med tv-seksjon og spisegruppe.

Det er delvis apen stue og kjgkkenlgsning, og i 2019 ble det satt inn ny
kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer som integrert komfyr, mikroovn,
oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap. Innredningen er sveert delikat og stilig med mgrk
omramming og gulldetaljer. Bade stue og kjgkken har slette vegger og laminat pa gulv.
Det er gode lagringsmuligheter pa loft.

Videre har etasjen hovedsoverom i en god stgrrelse hvor man enkelt kan sette inn

dobbeltseng og andre soveromsmgbler. Rommet har et enkelt garderobeskap som
medfglger handelen.
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| 1. etasje er det bad med terrazzogulv (slipt betonggulv) med fall og oppkant, malt
vinyltapet og malt tak. Oppvarming er straleovn pa vegg. Bad er utstyrt med vask over
innredning, wc og dusjkabinett.

Vaskerom har stgpt dekke pa gulv og malte overflater. Rommet er innredet pa en
meget praktisk mate med arbeidsbenk og hyllelgsninger, samt opplegg og plass til
vaskemaskin under benk. Fra vaskerom er det tilkomst til en romslig bod med stgpt
dekke pa gulv og malte overflater. Bod har egen ytterdgr.

Gangparti har laminat pa gulv og panel pa vegger. Det er installert en peisovn i gang
som fragir sveert godt med varme. | entré er det plass til oppheng av ytterklaer og sko.

Videre har man kontor/soverom med laminat pd gulv og slette malte vegger. Rommet
har videre tilkomst til enda et soverom med laminat pa gulv og malte slette overflater.
Rommet har integrerte skaplgsninger. Kontor/soverom har ogsa tilkomst ut til en
veranda med utsikt mot eget inngjerdet hageparti. Her kan man enkelt sitte a nyte
grentarealer og skjermede uteomrader.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Eier informerer om fglgende:

2019- Montert nytt kjgkken.

2019- Overflatebehandlet alle rom i badde 1. og 2. etasje.

2021- Montert ny varmepumpe.

2021- Byttet innmat i sikringsskap og monterte jordet kontakter i 2. etasje.
2024- Malt og overflatebehandlet altanen.

Vinduer og dgrer skiftet i 2014 og loft er etterisolert i 2017 ifglge borettslaget.

Det ble fremlagt risikovurdering, sluttkontroll samt samsvarserkleering pa:
- Trekke om stue, ny innmat sikringsskap, stikk ute, ny kurs vvt, jordfeilsgking markise.
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TV/Internett/Bredband
TV og internett er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Det medfglger parkeringsplass rett ved siden av bygget og garasjeplass i felles
garasje.

Omsetning garasje - gebyr for kjgper til forretningsfgrer kr. 2.000,-

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP0003217618

Energi

Oppvarming

Varmepumpe i stue i 2. etasje.

Vedovnigangi 1. etasje.

Panelovn pa kontor/soverom 1. og stue 2. etasje.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning fglger
dette heller ikke med. Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Info stremforbruk
Tall fra lede om strgmforbruk pr. 2024: 10 131 kWh

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1950 000

Formuesverdi primaer
Kr 625122

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 500 488

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader betales manedlig og inkluderer kommunale avgifter, forsikring pa
bygg, renter fellesgjeld, forretningsfgrsel, vedlikehold, energi/strgm fellesareal samt TV
0g

internett.

Fellesutgifter fordeles fglgende:
Felleskostnader: Kr. 3 898,-
Renter lan: Kr. 491 -

Avdrag: Kr. 693,-

Garasjeleie: Kr. 100,-

Adm. gebyr BGGL garasjer: Kr. 8,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr5190

Andel Fellesgjeld
Kr 103 262
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Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
24.06.2025
Avdrag Fellesgjeld
Kr 693

Rentekost. fellesgjeld
Kr 941

Borettslaget

Borettslagsnavn
Skrapeklev 2 Borettslag

Organisasjonsnummer
948122383

Andelsnummer
1164

Om borettslaget

Boligen tilhgrer Skrapeklev 2 borettslag som bestar av 6 vertikaldelte rekkehus med til

sammen 24 boliger.

Styreleder: Per Midtbgen
Adresse: Steintangvegen 9D
Postnr/-sted: 3937 PORSGRUNN
Telefon: Mob.: 95280151

E-post: permid@online.no

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12112210766, DNB BANK ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.06.2025: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 28

Saldo per 12.06.2025: 1 165 464

Andel av saldo: 48 561

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2007 ( siste termin 30.03.2032)

Lanenummer: 12127628295, DNB BANK ASA

Steintangvegen 3D
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Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.06.2025: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 56

Saldo per 12.06.2025: 1 312 837

Andel av saldo: 54 702

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2014 ( siste termin 31.03.2039)

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret i Skadeselskapet Borettslagenes Sikringsfond A/S. Borettslaget
er sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater a betale sine felleskostnader.
Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1.
desember med gyldighet fra kommende arsskifte.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og
medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket. Utlysning forkjgpsrett
vil gjgres via Grenland boligbyggelag.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Steintangvegen 3D



Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er kun lov & holde dyr i borettslaget etter skriftlig tillatelse fra styret, og under
forutsetning av at andelseier aksepterer borettslagets regler for dyrehold.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det kan veere pliktig dugnad etter bestemmelser i vedtekter og/eller husordensregler.

Forretningsferer
Forretningsforer
Grenland Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 57, bruksnummer 59 i Porsgrunn kommune.Andelsnr. 1164 i Skrapeklev
2 Borettslag med orgnr. 948122383

Tinglyste heftelser og rettigheter
Ingen tinglyste heftelser eller rettigheter pa denne andelen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 15.04.1969. Attesten gjelder rekkehus.

Det foreligger igangsettingstillatelse datert 16.04.2007. Attesten gjelder oppfgring av
balkonger og terrasser pa eiendommen. Det foreligger ogsa tegninger av balkongene
og terrasse. Det foreligger derimot ikke ferdigattest pa balkongene. Kjgper overtar
ansvar for eventuell sgknad om ferdigattest dersom kommunen krever det.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger innenfor gitte reguleringsplaner:

- Skrapekley, areal A - H, K og L datert 08.03.1963

- 4001 422 Hergya datert 29.03.2012 med formal om fglgende: Bevaring kulturmiljg,
konsentrert smahusbebyggelse, hensyn landskap, naturformal av LNFR og ras- og
skredfare.

- E18 Prestasen-Kjgrholt datert 17.03.2022 med formal om ny vei.

Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt
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til:

Kommunedelplan - E18 Langangen - Bamble (3.9.2015):
- Bandlegging for regulering etter pbl

- Fremtidig hovedvei

- Navaerende bolighbebyggelse

Kommuneplanens arealdel 2018-2030 (13.6.2019):

- Bandlegging etter lov om kulturminner

- Bevaring kulturmiljg

- Navaerende boligbebyggelse

- Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

- Framtidig fjernvei

- Gul tone T-1442

- LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - Naveerende

- Rgd sone T-1442

Relaterte planer ligger som vedlegg i salgsoppgaven og kan leses i sin helhet under
planstatus.

Det gjgres oppmerksom pa at det p.d.d blir bygget en ny vei i Skjelsvikdalen i
tilknytning ny E-18 som kan medfgre stgy og sprenging.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 950 000 (Prisantydning)

103 262 (Andel av fellesgjeld)

2 053 262 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 054 612 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 062 512 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 065 312 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag med fastpris pa kr. 35 000,- for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 500 Kommunale opplysninger

12 900 Markedspakke

6 000 Oppgjgrshonorar

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15900 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

6 570 Utlegg eierskiftegebyr GBBL

4 500 Utlegg fotograf

4 485 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

8 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 99 560

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Rose Mari Rgstberg
Eiendomsmegler
rose.rostberg@aktiv.no
TIf: 988 32 782

Ansvarlig megler bistas av
Rose Mari Rgstberg
Eiendomsmegler
rose.rostberg@aktiv.no
TIf: 988 32 782

Oppdragstaker
Skagerrak Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 932959585
Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Salgsoppgavedato
28.06.2025
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Plantegning

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

I Trapp

Vaskerom | Bad

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Andelsleilighet m/garasje
Steintangvegen 3D

3937 Porsgrunn

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

9 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asvallveien 34 5
Takstmann Stathelle 3961

Kenneth Sgrg Olsen | 92622684 SORO
Dato: 27/06/2025 post@sorotaksering.no TAKSERING

Alt innen taksering

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/15



EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:57, Bnr: 59
Hjemmelshaver: Kristine Gjerum
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 1164

Byggear: 1967

Tomt: 23 220 m?

Kommune: PORSGRUNN
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver.
Befaringsdato: 23.06.2025

Fuktmaler benyttet:  Protimeter og Tramex MES
Vann: Tilkoblet offentlig nett.
Avlgp: Tilkoblet offentlig nett.
Adkomst: Adkomst fra kommunal vei.
OM TOMTEN:

Tilnermet flat tomt, pent opparbeidet med plen, prydbukser og treer. Asfaltert adkomst til bygget.

OM BYGGEMETODEN:

Bygget star pa stgpt fundament mot grunn.

Barende konstruksjoner er oppfgrt av betong, og er kledd utvendig med fasadeplater, samt staende tgmmermannskledning.
Etasjeskille i tre.

Saltak av trekonstruksjoner, antatt tekket med betongtakstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar teknisk i hovedsak som fra byggearet og fremstar i forventet stand, alder tatt i betraktning. Det gjgres oppmerksom
pa at enkelte elementer har passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma péaregnes i tiden som kommer. For gvrig
vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.
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ANNET:

OPPVARMING:

Varmepumpe i stue i 2. etasje.

Vedovni gang i 1. etasje.

Panelovn pa kontor/soverom 1. og stue 2. etasje.

ROMH@YDE:
1. etasje: 2,37m pa kontor, 2,33m pa vaskerom og bad, 2,38m i gvrige rom.
2. etasje: 2,4m pa kjokken, 2,44m i stue/spisestue, 2,45m pa soverom.

PARKERING:
Det medfglger parkeringsplass rett ved siden av bygget og garasjeplass i felles garasje. Det er ikke lagt opp til el-bil ladere.

FELLESAREAL:
Leiligheten kan benytte felles lekeplass, grgntomrader, samt felles parkeringsplass.

DOKUMENTKONTROLL:
Det ble fremlagt risikovurdering, sluttkontroll samt samsvarserklaring pa:

- Trekke om stue, ny innmat sikringsskap, stikk ute, ny kurs vvt, jordfeilsgking markise.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

GULV:
1. etasje: Stgpt dekke pa vaskerom og bad, gulvbelegg i entré og gang, laminat i gvrige rom.
2. etasje: Laminat i alle rom.

VEGGER:

1. etasje: Ubehandlet panel i bod, malt tapet pa vaskerom og bad, malt panel i entré og gang, slette malte overflater i gvrige rom.

2. etasje: Slette malte overflater i alle rom.

TAK/HIMLING:

1. etasje: Ubehandlet panel i bod, slette malte overflater pa vaskerom og bad, behandlet panel i entré, gang, kontor og soverom.
2. etasje: Tak-ess i alle rom.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

2019- Montert nytt kjgkken.

2019- Overflatebehandlet alle rom i bade 1. og 2. etasje.

2021- Montert ny varmepumpe.

2021- Byttet innmat i sikringsskap og monterte jordet kontakter i 2. etasje.
2024- Malt og overflatebehandlet altanen.

FELLESKOSTNADER:
Se prospekt.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. etasje 45 m2 25 m2 37 m2 8 m2
2. etasje 47 m2 19 m2 47 m2 0 m2
SUM BYGNING 92 m2 44 m2 84 m2 8 m2
SUM BRA 92 m2
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje 17 m2 17 m2
SUM BYGNING 17 m2 17 m2
SUM BRA 17 m2

BRA-i:

1. etasje: Entré, gang, vaskerom, bod, bad, kontor, soverom.
2. etasje: Kjgkken, stue/spisestue, soverom.

BRA-e:
Garasjeplass.

MERKNADER OM AREAL:

Pa grunn av tilkommelighet/ malemetoder kan arealer ha avvik utover det som er lovlig. Areal kan veere komplisert eller umulig a male
opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som
karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. Trappehull er ogsa inkludert i arealet.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsé ikke alene benyttes for & beregne eiendommens verdi. Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er
bruken pa befaringsdagen som definerer rommene, de kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra
kommunen. Takstmannen skal ta hensyn til egen Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS). Undersgkelse av tak, loftsrom uten gulv og
farefulle hulrom/kryperom vil normalt ikke bli besiktiget.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Det ble malt en hgydeforskjell pa ca. 10mm over 1m i stue/kjgkken. Dette er avvik iht. tolleransekravene hos Norsk Standard og
gjeldende TEK17. Det vil i midlertidig sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en leilighet som dette. Dersom
leiligheten en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det ble registrert knirk i etasjeskillet mellom 1. og 2. etasje, samt enkelte steder i gulv i 1. etasje. Dette er vanlig i eldre konstruksjoner
og kan skyldes bevegelse i gulvbjelker, uttgrking eller friksjon mellom gulvlag. Selv om forholdet i hovedsak vurderes som estetisk og
uten umiddelbar konstruksjonsmessig betydning, kan det oppleves sjenerende i daglig bruk. Tiltak som etterstramming av bjelkelag,
innskruing av gulvbord eller avretting ved eventuell fremtidig renovering kan vurderes ved behov.

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Leiligheten ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Mgbler og inventar
ble flyttet pa under befaringen dersom det var behov.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Kristine Gjerum
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kenneth Sgrg Olsen

Malermester og takstmann

27/06/2025

Kenneth Sgrg Olsen
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan apnes.

Malt tapet pa vegg og tak-ess i himling.

Innredning med profilerte fronter, heldekkende servant med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast. Speil pa vegg
over servant.

- Dusjkabinett.

- Gulvmontert toalett.

Overflatene fremstar med en forventet bruksslitasje over tid der det bgr paregnes a bytte/vedlikeholde enkelte elementer.
Det ble avdekket en del sar og hull i tapet etter tidligere oppheng. Det ble ogsa avdekket en del fuktskjolder og
avskalling i himling, trolig grunnet ikke tilstrekkelig avtrekk, samt slitasje pa innredningen.

TG2 vurderes grunnet slitasje pa innredning, sar og hull i tapet, samt fuktskjolder og avskalling i himling.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er inspisert.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Stgpt gulv.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser. Det registreres 33mm fall over en lengde pa 0,9 m ut fra dgrterskel mot sluk. Det
bemerkes at dette er tilstrekkelig fall over denne lengden etter gjeldende byggeforskrift ved oppfgringstidspunkt.
Overflatene for gvrig fremstar med forventet bruksslitasje hvor det bgr paregnes utbedringer.

TG2 vurderes grunnet slitasje pa overflatene.

Merknader: Nivéforskjell fra toppen av membran ved dgrterskel og til hovedsluk bgr vaere minimum 25mm.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter. Se under.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Stgpt dekke mot grunn uten tettesjikt. Det antas at betongstgpen er av vannfast type, basert pa visuelle observasjoner og
byggets alder, men dette er ikke verifisert med dokumentasjon. Det tas derfor forbehold om endelig materialkvalitet, og
opplysningen mé anses som en kvalifisert vurdering, ikke en bekreftelse.

Stgpejernssluk, her kan det oppsta utettheter over tid i overgangen sluk/gulv. Det vil veere et fremtidig
vedlikeholdsbehov ved at man regelmessig ma kontrollere at det holder tett i overgang mellom sluk og gulv, og samtidig
sgrge for at sluket er rent slik at vann ikke stiger over sluk. Nar bad/vatrom moderniseres bgr stgpejernsluk skiftes.

Det ble boret hull og foretatt fuktmaling i tilstgtende vegg for vatsone, uten a pavise unormale fuktforhold (10 vekt% i
trefuktighet).

TG3 vurderes grunnet manglende tettesjikt i vatsonen.

Merknader:

1.2 Vaskerom
1.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
Malt tapet i vegg og slette malte overflater i himling.

Benkeplate av laminat med utslagskum av porselen, 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr i plast.
- Opplegg til vaskemaskin.
- Veggmonterte hyller.

Overflatene fremstar med en forventet bruksslitasje over tid der det bgr paregnes a bytte/vedlikeholde enkelte elementer.
Det ble avdekket noe svelling rundt servant og i underkant av veggplatene.

TG2 vurderes grunnet slitasje og svelling pa veggplatene.

Merknader:

1.2.2 Overflate guly

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
Stgpt gulv.
Fall pa gulv ble kontrollert med laser. Det registreres 28mm fall over en lengde pa 1m ut fra dgrterskel mot sluk. Det

bemerkes at dette er tilstrekkelig fall over denne lengden etter gjeldende byggeforskrift ved oppfgringstidspunkt.
Overflatene for gvrig fremstar i normalt god stand, alder tatt i betraktning.

Merknader:

1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utforelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter. Se under.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Vaskerommet har ikke tilstrekkelig tettesjikt mot vatsone.
St@pejernssluk, ref. pkt. 1.1.3. Sluket bgr samtidig paregnes rengjgring da tilsmussing og avleiringer i dagens tilstand
kan redusere vannfgringskapasiteten og slukets funksjon.

Det ble benyttet tidligere boret hull i tilstgtende vegg for vatsonen, uten a pavise unormale fuktverdier.

TG3 vurderes grunnet manglende tettesjikt i vatsone.
Merknader:

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2019

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Innredning med rammefronter, benkeplate av laminat, med slette overflater pa vegg over benk.
Oppvaskkum av stal med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.
Induksjonstopp med mekanisk avtrekksvifte i overskap, integrert stekeovn og mikro, kjgleskap og oppvaskmaskin.

Innredningen fremstér i god stand. Det ble ikke avdekket mekaniske skader eller slitasje av betydning. Det registreres
normalt vanntrykk, god avrenning fra vannkran og godt oppsug i ventilator. Det bemerkes at kjgkkenet mangler
lekkasjesikring (aquastop) og komfyrvakt. Hiemmelshaver har etter besiktigelsen montert komfyrvakt. Dette er
dokumentert med bilder.

TG2 vurderes grunnet manglende aquastop.
Merknader:

3. Andre Rom
1NeH0 ) 3.1 Andre rom

@vrige rom fremstar som godt vedlikeholdt og i god stand. Det ble ikke avdekket slitasje av betydning eller skader med
behov for utbedring.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

10/15
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Vinduer med 2-lags energiglass og ramme av tre, produsert i 2014.
Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Vinduene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke
avdekket slitasje av betydning, skader eller punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen.

Ytterdgr av tre, ukjent produksjonsar.

Terrassedgr med 2-lags energirglass m/argongass, produsert i 2007.

Innvendige profilerte lettdgrer med 3-speil.

Dgrene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen og de fremstar i normalt god stand. Det bemerkes dgr
til soverom i 2. etasje er feilmontert og er vanskelig a lukke. Dgren bgr paregnes utskiftning.

TG2 vurderes grunnet slitasje og feilmontert dgr til soverom i 2. etasje.

Merknader: Forventet levetid for vinduer og ytterdgrer med glass er 40 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Sgrvestvendt overbygd veranda pa 25 m2 med utgang fra kontor i 1. etasje.
Bjelkelag med terrassebord pa gulv og levegg/rekkverk av tre. Verandaen fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket
skader med behov for tiltak. TG1

Sgrvestvendt altan pa 19 m2 med utgang fra stue i 2. etasje.

Bjelkelag med terrassebord pa gulv og levegg/rekkverk av tre. Det registreres en rekkverkshgyde pa 0,95m hvor kravet i
gjeldende byggeforskrift er Im. For gvrig fremstar altanen i god stand uten skader med behov til tiltak. Det bemerkes
noe slitasje enkelte steder, men dette betegnes som mindre avvik.

TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig rekkverkshgyde pa altanen.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ukjent.

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende. Se under.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes som utgatt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.
Stoppekran er plassert pa vaskerom og fungerer etter hensikt.

Det ble ikke avdekket lukt av betydning eller synlige tegn til svekkelser fra vann og avlgpsrgr men en bgr vaere
oppmerksom pa at vann og avlgpsrgr er en bygningsdel som har en forventet tid for utskiftning. Det bemerkes noen
fuktskjolder rundt avlgpsrgrene, samt korrosjon pa synlig kobling til vannrgr pa bad. Det ble foretatt fuktmalinger rundt
avlgpsrgrene uten a pavise unormale fuktverdier.

TG2 vurderes grunnet noe korrosjon pa vannrgr, samt ukjent alder pa vann og avlgpsrgr.
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Merknader: Forventet tid for utskifting av vann og avlgpsrgr er 50 ar.

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra Ukjent.
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
Varmtvannsbereder pa 200 liter er plassert pa vaskerom og er lekkasjesikret.

Berederen fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak. Viktig a merke seg at
varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

TG2 vurderes da berederen trolig har passert forventet levetid.

Merknader: Forventet levetid pd varmtvannsbereder er 20 ar.

6.3 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten er tilkoblet mekanisk avtrekk fra kjgkken og naturlig avtrekk pa bad og vaskerom. Naturlig ventilering pa
vatrom kan gi varierende ventilasjonsforhold, spesielt ved lav luftutskifting i vatrom, noe som gker risikoen for
fuktbelastning og darlig luftkvalitet. Det bgr paregnes installasjon av mekanisk avtrekk i vatrom, for a sikre tilstrekkelig
ventilasjon.

Det observeres luftespalte for tilluft under dgrblad til bad. Tilluft til leiligheten via ventiler i veggene.

TG2 vurderes grunnet naturlig ventilering pa bad og vaskerom.

Merknader: Ventilering via ventiler i vegger gir ikke tilstrekkelig Iuftutveksling, men dette var godkjent
frisklufttilfgrsel iht. gjeldende byggeforskrift ved oppfgringstidspunkt.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2022

Det elektriske anlegget ble installert i 1968

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2021

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.
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Sikringsskap med automatsikringer, plassert i bod med 13 kurser iht oversikt.

Sikringsskapet fremstar med tette gjennomfgringer og beslag rundt sikringer, det ble ikke avdekket lgse ledninger med
behov for tiltak.

Merknader: Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfgrt av en elektrofaglig person. Det bgr gjennomfgres en
utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig person.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Tilleggsopplysninger:

Der bygningsdelen ikke har tilstrekkelig synlighet eller bygningsdelen har tilkomst gis TGIU, dersom bygningsdelen
ikke har passert sin aldersmessige forventede levetid. Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og
bygningsdeler som ikke har synlige svekkelser, men der normal gjenvarende levetid er marginal eller har en usikker
restlevetid. Bygningens tetthet, isolering, skjulte skader i konstruksjon etc. er forhold som ikke lar seg
oppdage/konstatere med mindre huseier godtar hulltaking i konstruksjoner. Det er ikke medtatt mangler/ skader som
takstmannen anser a ha mindre betydning for bygningens verdi, og som er visuelt synlige for kjgper. Kontroll av
byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar ikke i oppdraget, men kan innhentes i enkelte tilfeller.
Takkonstruksjoner og utlufting vil i noen tilfeller veere vanskelig a vurdere, da det kun gjgres stedvise/visuelle
kontrolleringer pa yttertak. Skjulte feil og skader kan ikke utelukkes. Hvis bygningsdeler er tildekket med sng pa
befaringsdagen er det begrensede observasjonsmuligheter som fglge av dette. Vatrom blir vurdert ut i fra visuelle
observasjoner og ved hullboring i tilstgtende vegger dersom dette er praktisk mulig a gjennomfgre. Det kreves ogsa en
forhandsgodkjenning av hjemmelshaver for & gjgre dette. Opplysninger fra selger blir ogsa en del av grunnlaget. Sluk
kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran pa grunn av smuss/groing
etc. Det vil alltid fra takstmannen sin side anbefales lgsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.
Opplysninger om arganger pa bygningsdeler og annen informasjon om boligen blir innhentet fra selger. Forutsetning for
rapporten er at disse opplysninger er riktige. I noen tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann vil dette vere
antydning/vurdering fra takstmann og her kan det avvike fra faktiske forhold. Boenheten er kontrollert etter nyeste
forskrift.

Fuktverdier oppgis i vektprosent (vekt%). Ved mistanke om hgy fukt males kjerneved og overflate, som kan gi en
indikasjon pa om fukt er gkende eller synkende i bygningsdelen. Uten mistanke males kun overflate. Verdier over 17
vekt% regnes som fukt treverk. Relativ fuktighet (RF) (luftens fuktinnhold) og duggpunkt (°C) (temperatur ved
kondens) oppgis i noen tilfeller som referanse.

Det ble fremlagt godkjente byggetegninger som samsvarer med byggets navarende bruk og utforming. Det foreligger
ogsa ferdigattest for hovedbygget, noe som bekrefter at tiltakene er ferdigstilt og godkjent av bygningsmyndighetene. I
tillegg ble det dokumentert igangsettingstillatelse for oppfgring av terrasse og altan. Det anbefales a sette seg godt inn i
vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklering.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
TG?2 vurderes grunnet slitasje pa innredning, sar og hull i tapet, samt fuktskjolder og avskalling i himling.
1.1.2 Bad Overflate gulv
TG?2 vurderes grunnet slitasje pa overflatene.
1.2.1 Vaskerom Overflate vegger og himling
TG2 vurderes grunnet slitasje og svelling pa veggplatene.
2.1 Kjgkken Kjgkken
TG2 vurderes grunnet manglende aquastop.
4.1 Vinduer og ytterdgrer
TG2 vurderes grunnet slitasje og feilmontert dgr til soverom i 2. etasje.
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
TG2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig rekkverkshgyde pa altanen.
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
TG2 vurderes grunnet noe korrosjon pa vannrgr, samt ukjent alder pa vann og avlgpsrgr
6.2 Varmtvannsbereder
TG2 vurderes da berederen trolig har passert forventet levetid.
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6.3 Ventilasjon
TG?2 vurderes grunnet naturlig ventilering pa bad og vaskerom.

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

TG3 vurderes grunnet manglende tettesjikt i vatsonen.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-
1.2.3 Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

TG3 vurderes grunnet manglende tettesjikt i vatsone.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 10.000. - og 25.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Porsgrunn

Oppdragsnr.

1317250071

Selger 1 navn

Kristine Gjeerum

Steintangvegen 3D

Poststed
PORSGRUNN 3937

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KG
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Jording stue. Laget til stikkkontakt ute. Skiftet ut inn mat sikringsskap til moderne brytere.
Arbeid utfert av | Kjellmyr Elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Pusset og beiset gulvene.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [JJa
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KG

Document reference: 1317250071



E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Kristine Gjaerum e416c62bf7f466e9b9432  20.06.2025 Signer authenticated by
3f2c1da2568e2d3fe3a 10:15:46 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1317250071

63



ENERGIATTEST

Adresse Steintangvegen 3D
Postnummer 3937 >
2
Sted PORSGRUNN % »
<
Kommunenavn Porsgrunn :Cj B
Gardsnummer 57 §
=
Bruk 59 o
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
.
Festenummer — b=
Bygningsnummer 164023249 >
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-139263 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 24.06.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1968
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 82

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 11: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 22: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det

ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Steintangvegen 3D - Nabolaget Maurdsen/Skrapeklev - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
2 Hjortestien 10 min %
Linje M3, M3N, 185 0.8 km
®@ Porsgrunn stasjon 9 min &
Linje RETT, RX11, R55 59km
X Sandefjord lufthavn Torp 35 min &
Skoler
International School Telemark (1-10kl.) 15 min %
201 elever, 10 klasser 1.2 km
Stridsklev skole (1-10 kl.) 17 min %
311 elever, 24 klasser 1.4 km
Porsgrunn videregdende skole Sgr 11 min &
450 elever, 32 klasser 6.6 km
Porsgrunn videregdende skole 13 min &
1100 elever 7.3 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

26.9 %
19.2%
21

2%

15.5%
13.6 %
14.5%

55%
73%
72%

38.6 %
38.9%
38.9%

5%
211 %
183 %

=

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Maurésen/Skrapeklev 605 313
[l Porsgrunn/Skien 92 648 45081
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Skrapeklev barnehage (0-5 ar) 7 min %
78 barn 0.7 km
Lyngvegen barnehage (1-5 ar) 13 min %
31 barn Tkm
Hovettunet barnehage (0-5 ar) 19 min %
55 barn 1.7 km
Dagligvare
Kiwi Stridsklev 15 min 4
Kiwi Hergya 4 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

&= 2. Samkjgring

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100

? Gateparkering
@ Lett91/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Sport

@ Hjortestien ballplass 10 min %
Ballspill 0.8 km

@ Vanntarnet elgfaret ballplass 21 min %
Ballspill 1.5km

& MOVA Skjelsvik 7 min &

& Heistad Fysioterapi & Trening 8 min &

Boligmasse

B 11% enebolig
B 78% rekkehus
B 7% blokk

3% annet

Varer/Tjenester
Down Town 8 min &
@ Vitusapotek Stridsklev 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 18% 13-154ar

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 21% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Steintangvegen 3D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3937 PORSGRUNN Saksbehandler: Rose Mari Rgstberg

Telefon: 988 32 782

Oppdragsnummer: E-post: rose.rostberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



