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Tar deg videre

Festningslia 22, 1940 BJORKELANGEN

Nyoppfort halvpart i stille,
barnevennlig nabolag. Vidstrakt
utsikt, solrik veranda og

dobbelgarasje. God planlgsnin
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Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler MNEF
Oyvind Saegrov

Mobil 41415 504
E-post  oyvind.saegrov@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand
Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF. 64
808005

Eiendomsmegler MNEF
Espen Skjermo Slorafoss

Mobil 926 37 136
E-post  ess@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand

Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF. 64
8080 05

Festningslia 22

Nyoppfort halvpart i stille,
barnevennlig nabolag.
Vidstrakt utsikt, solrik
veranda og dobbelgarasje.

Festningslia 22 er en nyoppfa@rt halvpart av tomannsbolig i et stille,
barnevennlig nabolag. Eiendommen ligger hgyt i skrdnende terreng,
noe som gir storslagen, vidstrakt utsikt og optimale solforhold. Bade
utsikt og sol kan nytes fra den store, vestvendte verandaen utenfor
stuen. Parkering er i en romslig dobbelgarasje som straks vil fa
motorisert port i front.

Boligen har god, familievennlig planlgsning over to etasjer, moderne
standard og et meget pent design. Stuen og kjgkkenet ligger i et luftig
allrom med ekstra takhgyde og store vindusflater. Kjgkkenet har mark
innredning, barlgsning og godt med integrerte hvitevarer. Videre er det
en pen entré med egen plass til garderobelgsning, to gode bad med
fliser pd gulv og i dusjsonen, tre soverom, ett soverom/kontor og et
stort teknisk rom.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 5 300 000,- Gnr./bnr. Gnr. 2, bnr. 417
Omkostn.: Kr 151 640- Snr. 2

Total ink omk.: Kr 5451 640,-

Selger: Kb Management AS  Oppdragsnr.: 1106240064
Salgsobjekt: Tomannsbolig

Eierform: Eiet

Byggear: 2022

BRA-i/BRA Total: 148/155 m?

Tomtstr.: 359.8 m?

Soverom: 4

Antall rom: 5

Innhold

Velkommen ... .. 4
Plantegninger . ... ... . ... 26
Om eiendommEeN .. ... 30
Tilstandsrapport . ... .. 39
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 52
Budskjema. . ... .. ... .. ... 53
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Fra stuen er det utgang til balkong,

0g en upaklagelig utsikt.
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Stue og kjgkken har apen Igsning.
Her er det rom for gode sosiale lag.
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Halveyen til kjpkkenet har en utforming

som gir spiseplass med barstoler.
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| boligens fgrste etasje er det baderom med delikate fliser

pa gulv og i dusjnisje.
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Plantegning

1. etasje

Festningslia 22
1. Etasje
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Awvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av naveerende bruk/utseende eller areal av boligen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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U. etasje

Festningslia 22

2,66 m 468m

U. Etasje
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Awvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av naveerende bruk/utseende eller areal av boligen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 148 m2
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 155 m?
TBA: 19 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 73 m2 Tre soverom, bad, teknisk rom og
trappegang.1. etasje

BRA-i: 75 m2 Stue, kjgkken, bad, soverom og entré.
BRA-e: 7 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
19 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
359.8 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en flott beliggenhet i et rolig,
barnevennlig og nyetablert boligomrade.
Beliggenheten er sveert solrik og da boligen ligger
heyt i skranende terreng er det ingen hinder for
solen pa eiendommen.

Eiendommen har storslagen utsikt over
neeromradet, Bjgrkelangen og skogkledde aser i det
fierne. Flotte solforhold og vidstrakt utsikt kan nytes
fra en stor, vestvendt veranda utenfor stuen.
Veranda har tredekke, levegg mot nabo og

Festningslia 22

glassrekkverk i front. Boligen har statt ferdig siden i
hgst og siden da er det utfgrt en del utvendig arbeid
med utfylling og opparbeidelse.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et nyetablert boligomrade i
Festningslia pa Bjgrkelangen i Aurskog-Hgland
kommune. Bjgrkelangen har skoler pa alle trinn, flere
barnehager, godt kollektivtilbud og kort vei til
sentrum med det meste du trenger i hverdagen. En
tur til sentrum tar fa minutter til fots og enda kortere
pa sykkel, pa fine asfalterte gang- og sykkelstier.

Her bor du rett ved marka og med et fantastisk
utgangspunkt for turer. Enten du liker a ta deg frem
til fots, pa sykkel eller ski, har nseromradet
spennende natur med kilometer lange stier og
mange idylliske vann. Ved den videregaende skolen
er det idrettshall, friidrettsanlegg og
kunstgressbane. Her finner du ogsa bade
sandvolleyball- og tennisbane.

Bjgrkelangen er en koselig landsby under stadig
utvikling. I tillegg til ny barne- og ungdomsskole er
det bygget nytt helsehus, samt ny svgmmehall som
apnet hgsten 2018. Bjgrkelangen har en aktiv
sportsforening som tilbyr bade svgmming, fotball,
handball, innebandy, allidrett, ski og sykkel.

Kulturskolen har en rekke tilbud innen dans, drama,
forming og musikk, samt egen «gvingsboks» for
band og musikere. Bjgrkelangen har ogsa et godt
motorsportmilje i NMK Aurskog-Hgland (holder til
pa Eksismoa motorpark ca. 2 km utenfor sentrum).
Det er ogsa skytebaner i naerheten, samt jakt- og
fiskeforeninger. Alpinbakken er dpen nar det er
sngrike vintre pa Bjgrkelangen.

Ved den gamle herregarden Eidsverket er det bygget
et stgrre hestesenter — en naturlig mgteplass for
hestefolk for bade trening og konkurranser.
Eidsbekken kafé ligger idyllisk til pa omradet.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa REMA
1000 og Kiwi. @nsker du ytterligere servicetilbud, har
Amfi Bjgrkelangen Torg et fint og variert utvalg. |
ytterkant av sentrum ligger Bliksrud Naeringsomrade
med kjeder som Skeidar, Plantasjen, Mekonomen,
Maxbo og Europris. Bjgrkelangen er et
satsningsomrade og tiltrekker seg stadig
nyetableringer av bade store og sma bedrifter.

Bjgrkelangen har et godt kollektivtilbud via buss og
tog. Neermeste bussholdeplass er Sgndre Eidsvei
som ligger ca. 1,5 kilometer fra boligen. Det er
togstasjon i Fetsund og pa Blaker. Med bil tar det ca.
30 min til Fetsund, 38 min til Lillestrgm, 55 min til
Oslo S, 60 min til Oslo lufthavn og 60 min til
Charlottenberg i Sverige.

Fra eiendommen er det kort sykkelavstand til
Bjgrkelangen barne- og ungdomsskole som stod
ferdig i 2018. Kommunen har et godt utvalg
barnehager og god barnehagedekning, med
Festningsasen som den naermeste, og Bjgrkelangen
har to videregaende skoler.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visninger til oppsatte
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Byggemate

Bygg er fgrt opp i tre og bindingsverk konstruksjon
pa stgpt betongsale. Halvpart av tomannsbolig i
skranet terreng. Tak tekket med takpapp. Balkong
bygget i trevirke med glass gelender.

Innhold

Planlgsning

1. etasje: Entré, stue/kjgkken, soverom og bad.
Underetasje: Soverom/kontor, 2 soverom, bad/wc/
vaskerom og teknisk rom.

Kort fortalt

- Halvpart av tomannsbolig.

- Stille, barnevennlig nabolag.
- God planlgsning, to etasjer.

- Parkering i dobbelgarasje.

- Vestvendt veranda ved stue.
- Solrikt med vidstrakt utsikt.

- Entré har plass til garderobe.
- Kjgkken er i apen lgsning.

- Delikat kjgkkeninnredning.

- Spiseplass ved barlgsning.

- Flere integrerte hvitevarer.

- Ekstra takhgyde i stuen.

- Stuen har store vinduer.

- Stuen utstyrt med peisovn.

- To store bad, ett i hver etasje.
- Begge bad har dusjhjgrner.

- Teknisk rom innenfor ett bad.
- Opplegg for vaskemaskin.

- Villaventanlegg i teknisk rom.
- Boligen er bygd etter TEK 17.

Entré
Boligen ligger i skranende terreng med
inngangsparti i fgrste etasje. Her kommer du inn i
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en meget pen entré med enstavs laminatguly, rolig
farge pa vegger, samt hvit inngangsder med
glassparti og langsgdende vindu. | enden av rommet
er det en egen nisje for apen garderobelgsning eller
montering av skap.

Kjgkken

Kjokkenet ligger i dpen lgsning mot stuen med sort,
delikat kjgkkeninnredning, integrerte hvitevarer og
spiseplass ved barlgsning i ene enden som ogsa gir
en fin avdeling av rommene. Her er det bade store
arbeidsflater og godt med oppbevaringsplass.
Innredningen har ellers glatte fronter, lys benkeplate
og sort, nedfelt oppvaskkum med vindu over benken
i bakkant.

Stue

Stuen er et nydelig rom med enstavs laminatguly,
harmoniske fargevalg, downlights og peisovn.
Kombinasjonen av skrdnende, meget sjenergs
himlingshgyde og store vindusflater gir rommet en
luftig og sveert behagelig atmosfaere. De store
vinduene sgrger ogsa for rikelig med lys og lar den
vidstrakte utsikten bli en del av rommet. Utenfor
stuen ligger en stor, vestvendt terrasse der sol og
utsikt har fritt spillerom.

Bad/wc/vaskerom

Boligen har to sveert romslige bad, henholdsvis ett i
hver etasje. Badene er holdt i samme delikate stil
med store, gra fliser pa gulv og lysmalte vegger. |
tillegg er det gulvvarme, downlights og avtrekk via
balansert ventilasjon. De hvite
baderomsinnredningene er 60 cm brede med glatte
skuffefronter, heldekkende servant og speil med
integrert belysning.

For gvrig har badene veggmonterte toaletter, samt
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dusjhjgrner med fliser pa vegger og innfellbare
glassdgrer. Badet i underetasjen ligger tilknyttet et
stort teknisk rom, hvor det ogsa er opplegg for
vaskemaskin.

Soverom og garderobe

Boligen har ett soverom i fgrste etasje, samt to
flotte soverom og et soverom/kontor i underetasjen.
Det ene soverommet i underetasjen har for lite vindu
for varig opphold, men vinduet vil bli skiftet snarlig
og rommet vil da bli godkjent soverom. Det stgrste
soverommet i underetasjen har egen utgang til
terreng. Boligen har for gvrig rikelig med plass til
garderobeskap. | tillegg er det bade et stort teknisk
rom og en romslig sportsbod som gir gode
lagringsmuligheter.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Det er parkering i dobbelgarasje med motorisert
port i front. @vrig parkering etter omradets
gjeldende bestemmelser.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Boligen er elektrisk oppvarmet med gulvvarme pa
begge bad, supplert med peisovn i stuen i fgrste
etasje. Nytt elanlegg med automatsikringer.
Villaventanlegg er montert i teknisk rom i
underetasjen. Varmtvannsbereder er ogsa plassert i
teknisk rom. Boligen er bygd etter TEK 17.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Kommunale avgifter
Kr6 679

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1058 647

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 022 857

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info formuesverdi

Formuesverdien er 25 prosent av markedsverdi for
primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for
inntektsaret 2022 og 100 prosent for inntektsaret
2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» og fyll inn eventuelle andre relevante punkt,
palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/
brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold
og abonnement til tv og internett.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2, bruksnummer 417,
seksjonsnummer 2 i Aurskog-Hgland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pa eiendommen

2020/2630064-1/200 22.06.2020 21:00
BESTEMMELSE OM JORDKABEL/
JORDKABELANLEGG

Rettighetshaver: HGLAND OG SETSKOG ELVERK AS
ORG.NR: 923 488 960

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3226 GNR: 2 BNR: 417

2020/2637678-1/200 23.06.2020 21:00
BESTEMMELSE OM NETTSTASJON
Rettighetshaver: HGLAND OG SETSKOG ELVERK AS
ORG.NR: 923 488 960

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av
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anlegg/ledninger/kabler
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3226 GNR: 2 BNR: 417

2022/887997-1/200 12.08.202215:14
PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 6 000 000

Panthaver: AURLIEN VORDAHL & CO
ADVOKATFIRMA

ORG.NR: 996 820 734

Overfgrt fra: KNR: 3226 GNR: 2 BNR: 417
ELEKTRONISK INNSENDT

2023/366466-1/200 11.04.2023

21:00

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 5 000 000

Panthaver: SUB SEA SERVICES GROUP AS
ORG.NR: 853 130 842

GRUNNDATA

2023/89127-1/200 25.01.2023 21:00
SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 414/799

2024/89075-1/200 01.01.2024 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 3026 GNR: 2 BNR: 417 FNR: 0 SNR: 2

Ferdigattest/brukstillatelse
Midlertidig brukstillatelse for hele tiltaket utenom
uteomradet foreligger, datert 14.12.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.12.2022.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

"Salg av bruktbolig: Eiendommen skal overleveres til
kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som
mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til

avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"'som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som

ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
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menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. "

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

"Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
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form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis. "

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5300 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

132 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5
300 000,00))

151 640,- (Omkostninger totalt)

5451 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 151 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfeart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan

tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3
200/3 500/3 600 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,99 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 17
500,- oppgjgrshonorar kr 6 500,- og visninger kr 3
000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 8 000,-.
Utleggene omfatter fotograf og kommunale
opplysninger. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 20 000,-, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
@yvind Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov(@aktiv.no
TIf: 414 15 504

Espen Skjermo Slorafoss
Eiendomsmegler MNEF
ess@aktiv.no

TIf: 926 37 136

Ansvarlig megler

@yvind Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 41415 504

Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand,
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Sgrumsandvegen Park
1920 Sgrumsand
TIf: 648 08 005

Salgsoppgavedato
11.03.2024

Festningslia 22

Arealmalingsrapport

(© Festningslia 22, 1940 BJBRKELANGEN
(I AURSKOG-H@LAND kommune
# gnr. 2, bnr. 417, snr. 2

Befaringsdato: 04.03.2024 Rapportdato: 06.03.2024 Oppdragsnr.: 18925-1482

Var ref: Tor Inge

Gyldig rapport
06.03.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k I I

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestaende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstandsrapporter og verdivurdering, samt
byggmessige skader pa konstruksjoner.

a NAMO

TAKST Q0 RADGIVNING AS

Rapportansvarlig

g W )
WL N [ .
’ \'\ {% e =

@yvind Namo Rgnning
Uavhengig Takstingenigr
oyvind@namotakst.no

909 91 556

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18925-1482 Befaringsdato: 04.03.2024 Side: 2 av5

Gnr 2 - Bnr 417 Unnarennet 18
3226 AURSKOG-H@LAND 0687 OSLO Norsk takst

Festningslia 22, 1940 BJARKELANGEN Namo Takst og Radgivning AS ‘ I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
04.3.2024 00:00:00 00:00:00 @yvind Namo Rgnning Takstingenigr

Ngkkelbefaring

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3226 AURSKOG- 2 417 2 359.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
H@LAND (Ambita)

Adresse

Festningslia 22
Hjemmelshaver
Kb Management AS

Eierandel
414 /799

Beskrivelser

Areal med rombeskrivelse.

Vertikaldelt tomannsbolig over 2 etasjer.
1 etasje inneholder: Entre, stue/kjgkken, soverom og bad.

Underetasje inneholder: Trapperom, Soverom/kontor, soverom 2, soverom 3, bad/vaskerom og teknisk rom.
Carport med utebod pa Bra-e 7 m2.

Areal vertikaldelt.

1 etg: BRA-i =75 m2.

U-etasje: BRA-i = 73m2

(apent areal) balkong: TBA= 19 m2.
Total BRA=148 m2

P-rom=141 m2 . S-rom 7 m2 (teknisk rom). Bra 148 m2.

Oppdragsnr.:  18925-1482 Befaringsdato:  04.03.2024 Side: 3 av 5

41



Festningslia 22, 1940 BJARKELANGEN Namo Takst og Radgivning AS ‘ Festningslia 22, 1940 BJORKELANGEN Namo Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 2 -Bnr417 Unnarennet 18 k I I Gnr 2 - Bnr 417 Unnarennet 18 k l I
3226 AURSKOG-H@LAND 0687 OSLO Norsk takst 3226 AURSKOG-H@LAND 0687 OSLO Norsk takst

Kilder og vedlegg

42

Forutsetning

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt Dokumente:t er bygget opp pa ba§IS av No.rsk takst S|.ne instrukser og regelverk. Dok.umentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.
Tegninger Gjennomgatt 0 Nei
Egne forutsetninger
Mandat er @ kontrollmale boligen. Det er malt pa stedet med lasermaler og medregnet smyg for dgrer.
Oppdragsnr.:  18925-1482 Befaringsdato:  04.03.2024 Side: 4 av 5

Oppdragsnr.: 18925-1482 Befaringsdato: 04.03.2024 Side: 5av 5
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Nabolaget Bjgrkelangen gst/Eidslia - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Sgndre Eidsvei 19 min 4
Linje 470, 470E 1.5 km
@ Blaker stasjon 27 min &
Linje R14 25.6 km
*  Oslo Gardermoen Tt &
Skoler
Bjgrkelangen skole (1-10 kl.) 7 min &
633 elever, 36 klasser 2.8km
Kjelle videregdende skole 7 min &
180 elever, 17 klasser 3.1km
Bjgrkelangen videregdende skole 7 min &
674 elever, 32 klasser 3.9km

«| Festningsasen er det rolige og fine
omgivelser, og hyggelige mennesker
som naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

* Naboskapet
AN
“eie Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 61/100
.
Aldersfordeling
& &
€ R
0 ©
. »oe ®
. N =3 e
50 50 &° ™ ! < P w
o o0 @ o8 & DR
oo 59 8% ¢ A -
- o~
o>~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Bierkelangen ost/Eidslia 2536 1193
B Bierkelangen 4181 1924
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Festningsédsen barnehage (0-5 &r) 17 min %
108 barn 1.4 km
Kjelle gardsbarnehage (1-5 ar) 7 min &
19 barn 3.1 km
Burholtoppen barnehage (1-5 ér) 10 min &
59 barn 5km
Dagligvare
Coop Extra Bjgrkelangen 7 min &
Rema 1000 Bjgrkelangen 7 min &
Post i butikk 3.2 km

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

? Gateparkering
@ Lett93/100

s Stgynivaet

< Lite stgyniva 90/100

Sport

@ Eidslia ballgkke 24 min #
Ballspill 1.8 km

@ Kjelle vg. skole 5min &
Fotball 2.6 km

& Avancia Xpress Bjgrkelangen 7 min &

& Trento Bjgrkelangen Express 7 min &

Boligmasse

B 71% enebolig

B 12% rekkehus

B 5% blokk
12% annet

Varer/Tjenester
Bjarkelangen Senter 7 min &
@ Boots apotek Bjgrkelangen 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 15%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
QO
=
3
o
QO
=
5

Par u. barn

l m
-] 5
28 28
=) =)
c 3
= :
O
3 o
S -]

Flerfamilier

o

% 43%

B Bjgrkelangen gst/Eidslia
B Bjorkelangen

B Norge
Sivilstand
«Festningsdsen  har  umiddelbar Norge
neerhet til skogen, fin utsikt utover Gift 35% 33%
Bjgrkelangen og meget hyggelige
naboer.» lkke gift 48% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & St alene”

Reft skal vaere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmdal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne nd& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er haye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersekelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @& vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Festningslia 22
1940 BJORKELANGEN

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Serumsand
Saksbehandler. @yvind Seegrov

Telefon: 41415 504

Oppdragsnummer: 1106240064 E-post: oyvind.saegrov@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: | 1.03.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Notater
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