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Delikat nyoppusset 2-roms leilighet
i klassisk bygard - Bad & kjokken
fra 2024 - TV/Bredband inkl




Partner / Eiendomsmegler / Avdelingsleder

Marius Wang

Mobil 468 28 887
E-post mw@aktiv.no

Aktiv Grefsen

Kjelsasveien 18, 0488 OSLO. TLF. 468 28 887

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Jorgensen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 3950 000,
Kr 183 014,-
Kr9122-
Kr4 142 136,
Kr4192-
Matias Utnem

Anne Alexandra Sten

Andelsleilighet
Andel

1924

32/43 kvm
7703 m?

.

]

Gnr. 226, bnr. 59
17

1012240051

Delikat nyoppusset 2-roms
leilighet i klassisk bygard -
Bad & kjokken fra 2024 - TV/
Bredband inkl

Velkommen til Strgmstadgata 2. En meget attraktiv nyoppusset
2-roms leilighet beliggende i klassisk bygard pa populaere Rosenhoff.
Boligen bestar av: Entré/gang, stue, kjgkken, bad og soverom

Hva selger liker best:

Leiligheten har en sjarmerende utsikt med ingen innsyn. Boligen er
nyoppusset i 2024 med nytt bad, kjgkken, el-anlegg og
vanninnstalasjoner. Det er nyslipt og lakkert originalt tregulv og
originale dgrer. Flatene i leiligheten er nymalte.

Bad fra 2024
IKEA-kjgkken fra 2024
Nyslipt og lakkert originalt tregulv
Kjeller og loftsbod
TV/Bredband inkl
Populeer beliggenhet
Nymalte flater
Fellesvaskeri

Opplegg for vaskemaskin
Nytt el-anlegg i 2024
Nytt rgropplegg i 2024
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:32m?
BRA-e:11 m2

BRA totalt: 43 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 6 m? Kjellerbod malt til 6,5 kvm

3. etasje
BRA-i: 32 m? Stue/kjpkken,soverom,bad og gang

4. etasje
BRA-e: 5 m2 Loftsbod mal til 5,5 kvm

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Borettslaget har et felles vaskeri som kan benyttes av beboerne

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
BRA-i =Internt bruksareal

BRA-e =Eksternt bruksareal

BRA-b =Innglasset balkong

TBA =Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
7703 m?

Tomtebeskrivelse

Festet fellestomt med pent opparbeidet utvendige fellesarealer med plen, traer, busker,
sittegrupper, lekeomrader for barn og sykkelstativ

Bortfester: Oslo kommune
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Festeavtalen skal veere 70 ar regnes fra 01.01.1951. Festeavgiften skal kunne
reguleres iht gjeldene regler, og intet oftere enn med minst 10 ars mellomrom.

| felge lov om tomtefeste av 20.12.1996 nr. 106 § 33, jf. § 7, blir festekontrakten
forlenget pa samme kontraktsvilkar fra 01.11.2021 og til Borettslaget Rosenhoff kv 3
eventuelt skulle velge & si opp festet eller innlgse festetomten, jf. tomtefestelovens
§36.

Festeavgiften for fgrste halvar 2024 var pa kr 72 433,- og avgiften vil bli ca kr 145 000,-
for hele aret ( sum er for hele borettslaget). Festeavgiften betales av borettslaget og
dekkes gjennom inntektene til borettslaget, hovedsaklig gjennom felleskostnader fra
andelseierne.

Safremt gjeldende tomtefestelov ikke endres i fremtiden, vil fremtidige reguleringer av
festeavgiften skje pa samme vilkar som tidligere, dvs. i samsvar med festekontraktens
og gjeldende tomtefestelovs bestemmelser. Etter dagens tomtefestelov betyr dette at
festeavgiften reguleres isamsvar med endringen i konsumprisindeksen siden forrige
regulering

Beliggenhet

Denne leiligheten har en svzert ettertraktet plassering midt pa Rosenhoff, med enkel
tilgang til hele byen. Beliggenheten byr pa kort gangavstand til et bredt spekter av
kollektivtransportmuligheter, noe som gjgr det enkelt & komme seg rundt uten bil.

| neeromradet finner du populaere bydeler som Griinerlgkka, Lgren og Torshov, alle kjent
for sitt unike byliv. Griinerlgkka byr pé et rikt kafé-, kultur- og uteliv, med steder som
Villa Paradiso, Parkteateret og Delicatessen. Torshov tilbyr en lignende atmosfaere
med spisesteder som Trikkestallen og Apent Bakeri, i tillegg til kulturscenen Soria
Moria med Torshovteatret og musikkscenen Cosmopolite.

Omradet rundt Carl Berner er et knutepunkt for praktiske gjgremal og shopping. Den
nye Carl Berner-passasjen huser blant annet Kiwi, Apotek 1, Vinmonopolet,
blomsterbutikk og kafé, alt innen fa minutters gange. Videre finner du
dagligvarebutikker som Rema, Coop Extra og Joker rett i naerheten, i tillegg til butikker
som Elkjgp, Jernia, Posten og flere treningssentre.

For de som liker & veere ute, ligger flere av byens flotteste parker innen gangavstand.
Torshovparken, Sofienbergparken, Tgyenparken og Botanisk Hage gir utmerkede
muligheter for bade avslapning og aktivitet. For mer aktive fritidstilbud er
Grefsenkollen Alpinsenter og friluftsomradene i Lillomarka lett tilgjengelig med buss.
Treningssentre som SATS, Bare Trening og Fresh Fitness er ogsa i nseromradet, og
svgmmegleden kan tilfredsstilles pa Teyenbadet.
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Adkomst
Det vil bli satt opp AKTIV visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er hovedsaklig blokkbebyggelse i omradet

Barnehage/Skole/Fritid
Det er mange flotte barnehager og skoler i naerheten av Strgmstadgata 2:

- Dynekilen barnehage (1-5 &r)
- Sophies Hage barnehage (0-5 ar)
- Torshovtoppen barnehage (1-5 &r)

- Lilleborg skole (1-7 kl.)

- Sinsen skole (1-7 kl.)

- Akademiet realfagsskole Oslo (7-10 kl.)
- Sofienberg skole (8-10 kl.)

- Frydenberg skole (8-10 kl.)

- Foss videregaende skole
- Hersleb videregaende skole

Skolekrets
Strgmstadgata 2 sogner til Sinsen skole

Offentlig kommunikasjon

Leiligheten har en sveert sentral beliggenhet med enkel tilgang til kollektivtransport.
Det er kort vei til Carl Berner, som er et av Oslos viktigste knutepunkter for
kollektivtrafikk. Her finner du et bredt utvalg av transportalternativer, inkludert busser,
trikker og t-baner, som gjgr det enkelt 8 komme seg rundt i byen. Busslinjer som 20, 21,
28, 31, 33, 120, 380, 390 og 390E stopper pa Carl Berner, og det er ogsa holdeplass for
flybussen bade pa Rosenhoff og Carl Berner. Busslinje 31, en av Oslos mest hyppige
ruter som gar hele dggnet, stopper pa Rosenhoff holdeplass kun fem minutters gange
fra leiligheten. Fra Rosenhoff gar ogsa trikkelinje 17, som gir enda flere
reisemuligheter. Denne beliggenheten er ideell for deg som gnsker en enkel og
fleksibel hverdag med effektiv tilgang til kollektivtransport

Bygningssakkyndig
Simen Nordgren Johannessen

Type takst
Eierskifterapport
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Byggemate

Stgpt dekke over ukjent grunn.Grunnmur av antatt granittstein. Ytterveggene bestar av
en teglstein konstruksjon med pusset og malte overflater. Yttertaket er bygget i
trekonstruksjon med ukjent tekking.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?
Svar: Ja

Nar kjgpte du boligen:
Svar: 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall maneder: 4 maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Svar: Nei

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Nytt bad i 2024

Arbeid utfgrt av: BuiltBy as

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Ny mebran pa gulv og vegger i 2024

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Ny vanninstallasjon i leiligheten 2024

Arbeid utfgrt av: Vanntec1 as

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Skjevheter i gulv

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Nytt elektrisk annlegg i leiligheten 2024

Arbeid utfgrt av: Elite Elektroentreprengr AS

11.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
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Svar: Ja

Standard

Eksempler pa materialvalg:

Gulvene bestar av fliser pa badet og orginale tregulv i gvrige rom.

Veggene har fliser pa badet og malte slette flater .Slette malte flater ellers i gvrige rom.
Himlingen har malte slette flater i alle rom ,0og downlights pa bad og i gangen

Entré/gang:

Lys og innbydende entré med dgrcalling. | entreen er det god plass til henging av
yttertgy, klesskap, skoskap eller annen oppbevaring. | gangen er det opplegg for
vaskemaskin bygd inn med skapdgrer og benkeplate. Det er waterstop for sikring mot
lekkasje. Leiligheten har nyslipt og lakkert orginalt tregulv og fliser pa badet.

Stue/kjokken:

Koselig stue med store vindusposter som gir godt med naturlig lysinnslipp. Stuen og
kjgkkenet har en dpen Igsning som gir god romfglelse, med plass til sofagruppe, TV og
kjgkkenbord. Vegger og himling i hele leiligheten er nymalt og pusset opp i 2024.

Stilrent IKEA-kjpkken fra 2024 med gode arbeidsflater og godt med skapplass.
Kjgkkeninnredningen har fronter i bgrstet stal, med heltre benkeplate av eik. Det er
integrerte hvitevarer som komfyr, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap under benk.

Bad:

Lekkert bad nyoppusset i 2024 med varmekabler i gulv og downlights i himling. Her har
du en praktisk innredning bestaende av servantskap med heldekkende vask, vegghengt
toalett, speil over servant og dusjhjgrne.

Soverom:
Soverom er av god stgrrelse med plass til stor seng og oppbevaring i klesskap,
kommode eller lignende.

| 2024 ble bade rgropplegget og det elektriske anlegget fornyet.

Oppsummering av tilstandsgrader:

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Takstmannens vurdering ved TG2:
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2.1 kjgkken kjgkken:
Kjokkenet er ny oppusset i 2024,0g fremstar i god stand. TG2 vurderes pga bruk av
kullfiltervifte.

3.1 Andre rom:
Eldre gulv, knirk i gulv ved gang .Sprekker mellom gulv bord.

4.1 Vinduer og ytterdgrer:
Vinduene er over 20 ar gamle, men fremstar i god stand pa befarings tidspunktet.

6.3 Ventilasjon:
Ventilator over komfyr har kullfilter.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Medfglger:

- Oppvaskmaskin
- Komfyr
Kjgleskap

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2024 : Nytt bad.

2024 : Nytt kjgkken.

2024: Ny Ytterdor.

2024: Nytt rgropplegg.

2024: Nytt elektrisk anlegg

TV/Internett/Bredband

Borettslaget har avtale med Telia for levering av bade bredband og TV til alle beboere i
borettslaget. Avtalen inkluderer produktet "Kollektiv Flex Premium 200 extra" som
bestar av en fleksibel TV pakke (TV&strgmming 50 poeng) og Bredband 200Mbps.
Avtalen er fleksibel i forhold til at beboer kan velge bort TV og kun velge 750Mbps
bredband til samme pris. Avtalen inkluderer kollektiv Telia TV boks med
opptaksfunksjon samt service og vedlikehold.
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Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5 940 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 2 970 kroner for ett ar

El-bil : 2 000 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1000 kroner for ett ar

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
76594954

Radonmaling

Med bakgrunn i at Borettslaget ligger i en seerlig utsatt sone sa ble det utfert
radonmaling vinter/var 2023 i 1. og 2. etasje, totalt 67 leiligheter. Det er i etterkant av
dette utfgrt tiltak knyttet til leiligheter med hgyest verdi, og det er installert
radonbrgnn/avsug i Vagebyveien 19 og Rosenhoffgata 11. Styret vil fglge opp malinger
og vurdere effekten av disse og event. behov for ytterligere tiltak.

Diverse
Selger er selv taktsmann og har utfgrt rapporter for megler eller foretaket. Dette kun til
orientering.

Energi
Oppvarming
Elektriske varmekabler pa bad

Info stremforbruk
Selger har ikke bodd i leiligheten og strgmforbruket er ukjent.

Energikarakter
G

Energifarge
Red
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3950 000

Formuesverdi primaer
Kr 1381943

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 5251 382

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Boligselskapet mottar eiendomsskatteseddel fra Eiendomsskattekontoret og blir
fakturert eiendomsskatt sammen med de kommunale avgiftene til Oslo kommune.
Andelene som faller inn under kriteriene for eiendomsskatt blir viderefakturert av Usbl
medio mai og medio oktober.

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert)

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader: kr 3 772,-
Internett: kr 210,-

Kabel-TV: kr 210,-

Felleskostnader inkluderer: TV/bredbandsavtale, trappevask i oppgangene,
fellesvaskeri, kommunale avgifter, forsikring, revisjon, forretningsfgrer og vedlikehold

Felleskostnadene er justert til det nye nivaet fra jan.25

Felleskostnader pr. mnd
Kr4192

Andel Fellesgjeld
Kr183 014

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
25.11.2024

Kommentar fellesgjeld

Kapitalisert festeavgift (festeavgiften x 10) blir tillagt borettslagets gjeld ved beregning
av tredjepartsopplysninger. Dette er arsaken til at

andelenes gjeld pr. 31.12. hvert ar er hgyere enn hva den er hvis man bare ser pa
leilighetens andel av borettslagets lan.

Andel fellesformue
Kr 12 883

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Rosenhoff Kv 3 Borettslaget

Organisasjonsnummer
968118072
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Andelsnummer
17

Om borettslaget

Borettslaget Rosenhoff Kvartal 3 er organisert etter de bestemmelser som fglger av
loven,og har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.
Borettslaget Rosenhoff Kvartal 3 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer
968118072. Borettslaget Rosenhoff Kvartal 3 bestar av 103 boliger og 1
naeringslokaler.

Borettslaget fester tomten av Oslo Kommune og tomtens verdi utgjgr kr 751 836,78.
Tomtens areal er 7.703 kvm. G.nr. 226, b.nr. 001, 002, 050, 052, 054, 059, 060, 061, 062,
063, 082, 083, 084 og 085. Byggear 1922; rehabilitert 1976 og 1988. Borettslagets
adresser er Dynekilgt. 2 og 4, Rosenhoffgt. 9, 11 og 13, Strgmstadgt. 2, 4, 6,8 og 10 og
Vagebyvn. 17,19, 21 og 23, Oslo.

Borettslaget bestar av 103 andeler og 1 utleie leilighet.

Forretningsfarer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG

Borettslaget Rosenhoff Kvartal 3 er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 76594954,
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres
ved egen polise.

Der er ikke noe planlagt vedlikehold eller rehabilitering som vil gke felleskostnader eller
fellesgjelden ifglge styret 27.11.2024.

Styrets arbeid

Det sittende styret har i perioden siden forrige generalforsamling avholdt ett styremgte
pr maned. Det har ogsa blitt arrangert 2 dugnader og juletretenning. Styret har utfgrt
Ippende vedlikeholdsoppgaver og jobbet med store og sma saker i aret som gikk. Av
stgrre saker vil vi nevne:

Oppussing av felleslokalet i Vagebyveien 23 (V23):

Felleslokalet i V23 er snart klart til & tas i bruk, og deler av styret samt noen ildsjeler i
borettslaget har lagt ned mange dugnadstimer her. Lokalet er sparklet og malt, nytt
kjgkken er montert og selvsnekret benk og spisebord er pa plass. Styret synes det har
blitt veldig fint og haper at alle beboere vil ha glede av og ta godt vare pa felleslokalet
vart framover. Det er blant annet behov for engasjerte beboere til «Driftsstyret V23», sa
her er det bare & melde seg! Det vises ogsa til egen sak pa generalforsamlingen.

Oppussingsprosjektet i V23 er belastet driftskostnadene med kr 453.918,-i 2023.
Borettslaget har mottatt kr 150.000 i bomiljg stgtte fra USBL slik at netto kostnad i
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regnskapet for 2023 er ca kr 300.000. Totalkostnaden for oppussingsprosjektet er s&
langt kr 620.000 og noe hgyere enn kostnadsestimat som ble presentert pa
generalforsamling i 2022 for besluttet oppussingsalternativ «1B uten overnatting».
Kostnadsgkningen skyldes i hovedsak at utbedring av el-anlegg var mer omfattende
enn estimert og gkte priser pa handverkere pga prisstigning. Styret har ogsa nylig sekt
om kr 40.000 til stgtte fra USBL til mgblering.

Radon:

Med bakgrunn i at Borettslaget ligger i en saerlig utsatt sone sé ble det utfert
radonmaling vinter/var 2023 i 1. og 2. etasje, totalt 67 leiligheter. Det er i etterkant av
dette utfart tiltak knyttet til leiligheter med hgyest verdi, og det er installert
radonbrgnn/avsug i Vagebyveien 19 og Rosenhoffgata 11. Styret vil falge opp malinger
og vurdere effekten av disse og event. behov for ytterligere tiltak vil bli diskutert av
styret etter sommeren.

Skade fasade mur:

Det er kommet noe skade pa mur etter vinteren. Dette skyldes kapilaeroppsug i muren,
noe som gjgr at den flasser murpuss nederst. Dette er ikke farlig men ser ikke noe fint
ut. Styret er igang med entreprengr fra rehabiliteringen for 4 se om det kan finnes en
Ipsning pa dette, og det vil bli igangsatt en utbedring.

Brannsikkerhet:

Det har blitt gjennomfgrt kontroll av brannalarmanlegg og test av detektor hos beboere
h@sten 2023. Brann-og redningsetaten i Oslo kommune utfgrte inspeksjon i
borettslaget i februar 2024 hvor det ble papekt feil og mangler som skal fglges opp av
den enkelte beboer samt styret. Borettslaget star pa venteliste for feiing av piper.
Styret minner om at det ikke skal oppbevares gjenstander i fellesareal og oppganger
for & sikre fri remningsvei.

Lgpende vedlikehold:
. To stgrre forsikringssaker; vannskade og utskifting av soilrgr Dynekilgt. 4, tilbakeslag
og vannskade Dynekilgt. 2

Inspeksjon av avlgpsrgr og overvannsanlegg. Det er gjennomfgrt spyling av alle
avlgpsror.
. Tilbakeslag i Rosenhoffgata 9. Det er avdekka slitasje pa kloakkledning ut til
kommunens ledningsnett. Dette rgret ble utbedret med strgmpelegging.
. Oppfelging inspeksjon brann-og redning Oslo kommune og tiltak knyttet til tetting av
brannskiller og utbedring av feieluker.

Utbedring av rateskade takterrasse Rosenhoffgata 13 knyttet til vannlekkasje

TV-og bredbandsavtale:

Borettslagets avtaleperiode med Telia var fram til juni 2024 og styret jobbet derfor
hesten 2023 med & innhente og vurdere tilbud fra flere leverandgrer, blant annet
GlobalConnect og Telenor. Etter vurdering av ulike alternativer og forhandlinger med
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samtlige leverandgrer, besluttet styret & innga en ny 3-arsavtale med Telia for levering
av bade bredband og TV til alle beboere i borettslaget. Prisen i ny avtale er kr 419,- per
beboer og en reduksjon pa 22% fra kr 539,-. Avtalen inkluderer produktet "Kollektiv Flex
Premium 200 extra" som bestar v en fleksibel TV pakke (TV&strgmming 50 poeng) og
Bredband 200Mbps. Avtalen er fleksibel i forhold til at beboer kan velge bort TV og kun
velge 750Mbps bredband til samme pris. Avtalen inkluderer kollektiv Telia TV boks
med opptaksfunksjon samt service og vedlikehold.

Logg deg inn pa min side for a gjgre endringer eller tilvalg: https://www.telia.no/
borettslag/beboer/.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 16366751061, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 25.11.2024: 5.49% pa.

Antall terminer til innfrielse: 81

Saldo per 25.11.2024: 27 035 700

Andel av saldo: 183 014

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2023 ( siste termin 30.12.2044)

Forkjopsrett
Det er forkjgp internt i borettslaget

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
bolighyggelagets side at kjgsper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til bolighyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Strgmstadgata 2
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Vedtekter/husordensregler
Megler har kopi av selskapets husordensregler og vedtekter. Dette kan interessenter fa
oversendt.

Dyrehold

Det er ikke generell adgang til dyrehold i borettslaget. Alt dyrehold skal godkjennes av
Styret fgr anskaffelse. Godkjennelse skal ogsa innhentes ved ny innflytting i
borettslaget hvor dyr gnskes medbrakt. Andelseierne i den oppgangen der det sgkes
om dyrehold skal skriftlig ta stilling til dyreholdet. Kun saklige og dokumenterte
motforestillinger vil bli vurdert av Styret.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Bolighyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 226, bruksnummer 59 i Oslo kommune.Andelsnr. 17 i Rosenhoff Kv 3
Borettslaget med orgnr. 968118072

Tinglyste heftelser og rettigheter

En servitutt er en rettighet/forpliktelse eller bestemmelse. Denne kan vaere bade
positiv og negativ. Bestemmelsen innskrenker en eiers rett til & fritt bestemme over
egen eiendom. F.eks en nabo som gir en annen nabo rett til & kjgre over sin eiendom.
En servitutt etableres i all hovedsak ved inngaelse av en avtale, enten skriftlig eller
muntlig, mellom de bergrte partene, men den kan ogsa veere etablert pa andre mater

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/226/59:

03.06.1924 - Dokumentnr: 993856 - Uradighet
Gjelder feste

BEGRENSING | RADERETT

Begrensning i raderett

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

26.01.1955 - Dokumentnr: 401343 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste
Festetid: 70 ar

16  Strgmstadgata 2



ARLIG AVGIFT NOK 2,308

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
FORKJ@PSRETT FOR GRUNNEIER
MED FLERE BESTEMMELSER
Prioritetsbestemmelse

PRIORITET VEKET FOR NOK 660.000,-

26.01.1955 - Dokumentnr: 401343 - Bestemmelse om gjerde
Gjelder feste

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

26.01.1955 - Dokumentnr: 401345 - Erklzering/avtale

Gjelder feste

Bestemmelse om solidarisk ansvar for vedlikehold av kummer, avlgps- og
drensledninger

Kan ikke avlyses uten samtykke fra Oslo vann- og kloakkvesen

Uteglemt innfgrt

Rettet etter tingl. §18

15.06.2020 Arkivref 20/31031-1

Gjelder denne registerenheten med flere

05.04.1924 - Dokumentnr: 993772 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dgr

26.01.1955 - Dokumentnr: 401343 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 70 ar

ARLIG AVGIFT NOK 2,308

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

FORKJ@PSRETT FOR GRUNNEIER

MED FLERE BESTEMMELSER

Prioritetsbestemmelse

PRIORITET VEKET FOR NOK 660.000,-

05.04.1924 - Dokumentnr: 900391 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ekspedisjonsdokument for vaningshus fra 1923. Et
ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Dette dokumentet er
forstesiden pa byggesaken, hvor alle godkjennelser blir stemplet pd
(oppmalingssjefen, brannsjefen, helserad, etc). Dette dokumentet kan vaere (ferdig)
attestert, men i noen tilfeller er det bare registrert dato for byggeanmeldelse. Ved eldre
bygarder er det som oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert eller uattestert)
for bekreftelse pa at bygningen ble lovlig satt opp. Ekspedisjonsdokument kommer
hovedsakelig i bygg som ble bygget pa 1800-tallet og frem til rundt 1940-50.

Boligen er bygget om til en 2-roms i 2024, men arbeidet er ikke sgknadspliktig og
brannskiller er ikke brutt.

Det foreligger ferdigattest for diverse arbeider i gvrige leiligheter i garden:

- Innredning av loftsareal til boligformal fra 2004, ferdigattest utstedt.

- Bruksendring av deler av bod til boligformal og fasadeendring fra 2018 ved
sammenslaing av 1 og u.etg. Ferdigattest utstedt.

Vei, vann og avigp

Vann: Tilkoblet offentlig nett
Avlgp: Tilkoblet offentlig nett
Adkomst: Adkomst fra offentlig vei

Regulerings og arealplaner

Leiligheten ligger i et omrade regulert til byggeomrade for boliger, iht $-2255/S-2937.
Reguleringsplanen er helt eller delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak
23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - Smart, trygg og grenn. Se
kommunens hjemmeside for ytterligere informasjon.

KDP-17: Kommunedelplan for torg og mgteplasser.
Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning, 22.04.2009

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til
2030.Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.
For mer info om kommuneplan se:
https://www.oslo.kommune.no/politikk/kommuneplan/
tidligere-kommuneplandokumenter/#gref

Pagdende plansaker i omradet:
Saksnr: 202453023 - Vossegata 31 B med flere - Boliger, nzering og barnehage -
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Torshaug - Stoppet planinitiativ - Siste dok. datert 15.05.2024

Saksnr: 202100768 - Trondheimsveien 197 C med flere - Sinsenterrassen - Planforslag
til politisk behandling - Siste dok. datert 08.07.2024

Saksnr: 202451391 - Hasleveien 28, 30, 36, 38 og Sinsenveien 11 - bolig og naering -
utarbeidelse av planforslag - Siste dok. datert 30.10.2024

Saksnr: 201901778 - Oppf@ring av omsorgsboliger i Daelenenggata - oppdatering av
planforslag etter offentlig ettersyn - Siste dok. datert 28.10.2024

Saksnr: 202018759 - Trondheimsveien 119-125, Sinsenveien 1 og Hasleveien 4-8 -
Bestilling av oppstartsmgte - Bolighebyggelse - Siste dok. datert 05.08.2023

Pagaende byggesaker i omradet:

Saksnr: 202459091 - Strgmstadgata 2 - Rehabilitering av bad (H0301) - Tillatelse gitt -
Siste dok. 28.08.2024

Saksnr: 202459799 - Dynekilgata 10 - Fasadeendring pa rektorbolig - Rosenhoff skole -
Tillatelse gitt - Siste dok. 01.10.2024

Saksnr: 202212895 - Rosenhoffgata 6 A - Rehabilitering av skorstein - Tillatelse gitt -
Siste dok. 01.10.2024

Saksnr: 201408951 - Rosenhoffgata 8 - 10 - Riving av bygg - Rosenhoff barnehage -
Tillatelse gitt - Siste dok. 23.08.2024

For mer info om plansaker, byggesaker og regulering-/arealplaner se Oslo kommune
Saksinnsyn:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=saksinnsyn

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til 4 leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og pa
visse vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i aret,
uten samtykke fra styret.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er oppfert pa Byantikvarens Gule liste som bevaringsverdig

Alle eiendommer som er oppfert pa Gul liste, har kulturminneverdi. Hvis en eiendom
star oppfert pa Gul liste, skal Byantikvaren uttale seg i alle byggesaker som bergrer
eiendommen. Det betyr at man ma sgke Plan- og bygningsetaten fgr man setter i gang
arbeider som medfgrer endringer.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kijpper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig f@r det legges inn bud.

Kjsper har krav pd at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
seerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pé kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter neermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om 4 fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3950 000 (Prisantydning)

183 014 (Andel av fellesgjeld)

4133 014 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 882 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

240 (Panteattest kjpper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 122 (Omkostninger totalt)
16 322 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 122 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 142 136 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 149 336 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4152 136 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 122

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjgpesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til @ gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til 4 heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter

avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet

en egenerklaering som kjgper bgr gjsre seg kjent med f@r budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg

av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjsperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkj@perforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0.9% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 900 ,- oppgjgrshonorar kr 7 000,- elektonisk signering kr
1500 ,- og visninger kr 4 000 ,- pr stk. Markedspakke er satt til 19 990,-.
Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale .
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Marius Wang

Partner / Eiendomsmegler / Avdelingsleder
mw@aktiv.no

TIf: 468 28 887

Trym Stien Daehlin

Eiendomsmeglerfullmektig

trym.stien.dehlin@aktiv.no

TIf: 938 10 609

Grefsen og Torshov Eiendomsmegling, Kjelsasveien 18

TIf: 468 28 887

Salgsoppgavedato
10.12.2024
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Mustrert av Built By AS
Plantegningen er ikke malbar.
Awvik kan forekomme.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grefsen og Torshov

Oppdragsnr.

1012240051

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anne Alexandra Sten Jgrgensen Matias Utnem

Stremstadgata 2

Poststed
OSLO 0569

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |0

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AASJ, MU

Document reference: 1012240051
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Nytt bad | 2024
Arbeid utfgrt av | BuiltBy as

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Ny mebran pa gulv og vegger i 2024

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ny vanninstallasjon i leiligheten 2024
Arbeid utfert av |Vanntec1 as

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Skjevheter i gulv

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt elektrisk annlegg i leiligheten 2024
Arbeid utfert av | Elite Elektroentreprengr AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: AASJ, MU
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: AASJ, MU 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Strgmstadgata 2
Postnummer 0569

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 226
Bruksnummer 59
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 80560214

Bruksenhetsnummer H0302

Merkenummer Energiattest-2024-54099
Dato 25.11.2024
Innmeldt av MATIAS UTNEM

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm®edusér innetemperaturen

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1922
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 32

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og slé ned varmen nér det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendoers

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.
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Nabolagsprofil

Strgmstadgata 2 - Nabolaget Rosenhoff - vurdert av 164 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
® Rosenhoff 5min %
Linje 17 0.4 km
2 Rosenhoff 5min %
Linje FB1, 31, 31E, 126, 380, 390, 390E 0.4 km
@ Carl Berners plass 10 min %
Linje 5 0.7 km
@ Tgyen stasjon 23 min %
Linje RE30, R31 1.6 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.8 km
Skoler
Akademiet realfagsskole Oslo (7-10kl) 10 min #
160 elever, 12 klasser 0.7 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 12 min %
320 elever, 22 klasser 0.9 km
Sinsen skole (1-7 kl.) 12 min %
628 elever, 31 klasser 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 16 min 4
417 elever, 28 klasser 1.3 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 18 min %
506 elever, 30 klasser 1.3km
Foss videregaende skole 17 min %
600 elever, 20 klasser 1.3km
Hersleb videregdende skole 23 min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 79/100

* Naboskapet
Wi Heflige 65/100

Kvalitet pa skolene

Bra 64/100

Aldersfordeling

48.8 %

10 %
147 %
14.5%
1.8%
6.5%
72%
25.6 %
212%

a - B

32.8%
39.3%
38.9%

141 %
18.3%

6.6 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Rosenhoff 1555 1027
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Dynekilen barnehage (1-5 ar) 3min %
138 barn 0.2 km
Sophies Hage barnehage (0-5 &r) 5min %
84 barn 0.4 km
Torshovtoppen barnehage (1-5 ar) 9 min %
63 barn 0.6 km
Dagligvare
Kiwi Rosenhoff 5min %
Rema 1000 Rosenhoff 8 min %



Primaere transportmidler

1. Buss

B2 Trikk

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 96/100

W Serveringstilbud
Meget bra 86/100

sga  Aktivitetstilbud
¥ Meget bra 83/100

Sport

@ Rosenhoff 3 min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

@ Torshovdalen 6 min A
Ballspill 0.4 km

&  SATS Carl Berner 5min A

& Fresh Fitness Sinsen 5min 4

Boligmasse

B 99% blokk
B 1% annet

«Rolig, fint, neert det meste.»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Carl Berner passasjen 6 min %
@ Apotek 1 Carl Berner 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 55% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 7%13-154ar

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 63%

B Rosenhoff
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 12% 33%
Ikke gift 81% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Stromstadgata 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0569 OSLO Saksbehandler: Marius Wang
Telefon: 468 28 887
Oppdragsnummer: E-post: mw@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



