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Sildreveien 6, 3123 TONSBERG

Pen og velholdt leilighet med 2
soverom i fredelig borettslag pa
barnevennlige Eik!

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.



, s

akuv.

. -
Vi hjelper deg a realisere
boligdreammen!

kan Inrepdring og meblor or ficky, Tor & G o cpplaning ov boligans rusghater ag or ikke b pd don lekliske rrredningan Produced by DIAKRIT

Hos oss far du personlig service og god
radgivning enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Kontakt oss, sa hjelper vi deg a realisere
boligdremmen!

= SKAGERRAK
= SPAREBANK

skagerraksparebank.no
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Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig

Charlotte Skjelbred

Mobil 938 47 947

E-post  charlotte.skjelbred@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tensberg, Farder og Re
Mgllegaten 8, 3111 Tgnsberg. TLF. 33 33 00 77

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 490 000 -
Fellesgjeld: Kr 575 958,-
Omkostn.: Kr 11 240,-
Total ink omk.: Kr3077198 -
Felleskostn.: Kr7 548,
Selger: Heidi Nordkvelde
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 1959
BRA-i/BRA Total: 67/79 m?
Tomtstr.: 3035 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 82, bnr. 70
Andelsnr.: 11
Oppdragsnr.: 1312240030
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Pen og velholdt leilighet
med 2 soverom i fredelig
borettslag pa
barnevennlige Eik!

Velkommen til Sildreveien 6!

Leiligheten har en fin beliggenhet i 2.etasje av firemannsbolig pa Eik.
Boligen har 2 soverom, godt med lagringsplass i kjeller og péa loft, er
malt i lune og moderne farger, og har en god planlgsning. Du har en
deilig balkong hvor du kan sette seg ut i solen og nyte det fine veeret
mens du skuer ut over nabolaget. Dette, kombinert med en trygg og
barnevennlig beliggenhet, gjgr at boligen passer fint for en liten familie
eller et par i startfasen.

Det er et rolig og veletablert borettslag med gang-/sykkelavstand til
idrettsbane, skoler, barnehage og Eik "sentrum" som blant annet har
frisgr, matbutikker og apotek.

Om du har stgrre aerender gar det regelmessig buss til Tensberg
sentrum om du ikke tar bilen.

Innhold

Velkommen .. ... 4
Bilder. ... 8
Om eiendommen .. ... 24
Energiattest .. ... 67/
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . L. 67
Eiendomskart ... 69
Reguleringsplankart.............. . ... ... .. .. .. 70
Kommuneplankart .. ... ... ... 72
Tegninger 4mannsbolig. . ............. ... .. ... .. ..... 74
Tegningergarasje. ... 81
Ferdigattest 4mannsbolig. ........... ... ... ... ... ... . 85
Ferdigattest garasjerekke . .......... .. ... ... ... ... .. 86
Informasjon fra forretningsfgrer ............. ... ... .. .. .. 87
Ordensregler ... .. . . . . . . . . .. 89
Vedtekter . ... 91
Protokoll generalforsamling 2024 .. .................... 114
Informasjonomel-bil...... ... . ... ... .. ... .. ... .. 117
Forbrukerinformasjon .............. .. ... . ... ... ... 123
Budskjema.......... ... ... .. 124
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Behagelige og delikate fargevalg er
giennomgaende i leiligheten
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Kjokkeninnredningen har fine profilerte fronter og plass til frittstdende hvitevarer
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Det er store vindusflater pa flere vegger i stue
og kjokken som slipper inn lyset.

| stuen har du plass til sofagruppe ved
utgangen til balkongen.
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Det er 2 soverom i leiligheten.
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Badet er helfliset med varmekabler i gulvet. Her har du dusjkabinett, toalett, ‘
servantinnredning med skap og plass til vaskemaskin ved siden av. |
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I entreen har du garderobeskap og plass til skostativ.

Entreen forer deg forbi bad og soverommene for du kommer inn i stue og kjokken.

¥
2
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Balkongen er 8 m2 og har en fin og hoy
beliggenhet med lite innsyn og et fredelig
utsyn over nabolaget.

*F?Ef{
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Leiligheten har en fin beliggenhet i et
veletablert borettslag med sykkelavstand Eik
"sentrum".

Det er parkering i garasje (plass nr 11) og fa
skritt til bussholdeplassen om du vil la bilen
sta.

Det er masse lagringsplass bade pa loft og i
kjeller.

|

Sildreveien 6
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 67 m?
BRA-e: 12 m?
BRA totalt: 79 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 12 m2 2 kjellerboder2. etasje

BRA-i: 67 m2 Gang, stue/ kjgkken, bad/ vaskerom, 2
soverom

3. etasje

BRA-e: 0 m? 2 loftsboder

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 m?

Ikke malbare arealer
Takhgyde i loftsboder er for lav til 4 vaere malbart
areal. Gulvareal er 16 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3035 m2

Tomtebeskrivelse

Felles tomt.

Oppgitt areal og beregnet areal avviker. Oppgitt areal
er 3656,8 m2.

Beliggenhet

Beliggende i et etablert boligmrade pa Eik med
umiddelbar neerhet til Eiktoppen med butikk, post,
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apotek, legesenter, frisgr mm. | gangavstand finner
man bade barnehage og flere skoletilbud som
barne- ungoms- og videregaende skole. | tillegg er
det umiddelbar neerhet til Wang toppidrett og Wang
ung.

Flotte turomrader finner man sommer som vinter.
Lyslgype med oppkjart Igypenett vinterstid og
turstier resten av aret. Iderttsanlegg, treningssenter
mm er like i neerheten. Gode bussforbindelser til
Tonsberg og jenrnbanestasjon, men ogsa
gangavstand for den som har litt ekstra tid.

Fra eiendommen er det rask utfart til E18, mens
innen 20 minutter finner man Torp flyplass, og ogsa
fergen til @stfold med Horten-Moss, eller Strgmstad
fra Sandefjord.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Jon Nyvoll

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten tilstand anses sett i relasjon til alder
som normalt god.

Det kan likevel paberegnes noe kostnader til
generelt vedlikehold over tid.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til
beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler. Det
presiseres at hovedkonstruksjonen og utvendige

forhold som bergre bygningen er borettslagets
ansvar.

Utvendig:

Malte trevinduer med 3-lags glass fra 2010-2011.
2 soverom og 1 vindu i stue er ifra 2023.

Malt hovedytterdgr fra 2004.

Malt balkongdgr i tre med 3-lags glass fra 2023.
Balkong pa 8,6 m2.

Balkong er ifra 2023.

Firemannsbolg oppfert i 2 etasjer i
trekonstruksjoner med saltak med loftsboder.
Kjeller i mur med boder, felles rom og felles
vaskerom.

Yttertak er lagt om pa midten av 2000-tallet.
Noen yttervegger er kledd om og etterisolert.
Vinduer og dgrer er skiftet i ca 2010-2011.
Utvendig vedlikehold er borettslagets ansvar og
derfor ikke vurdert.

Innvendig:

Gulv er laminat 2022, vegger har malt tapet og tak
malte plater fra 2022.

Etasjeskiller bestar av tre / trebjelkela, etter
byggemate isolert.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling, og
malinger ligger under grenseverdier i flg styret i brl.
Mursteinspipe fra byggear. lldsted er ikke montert.
Fabrikk malte formpressede dgrer.

Vatrom:

Bad er pusset opp i 2005 fgr eier kjgpte. Eier har
ingen dokumentasjon pa bad.

Malte takplater i himling (malt med vatromsmaling i
2024), fliser pa vegger.

Flislagt gulv m/varmekabler.

Ingen synlig membranlgsning.

innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett

og opplegg for vaskemaskin.

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Det er foretatt hulltaking i tilliggende konstruksjon
uten at det ble pavist fukt i konstruksjonen, det ble
malt : Wt% 7,9%.

Kjokken:

Innredning fra ca 1986 med profilerte fronter og
laminat benkeplate med nedfelt oppvaskbenk
beslag.

Kjgkken er noe eldre, men i grei stand.
Kjgkkenventilator fra ca 2015 med avtrekk ut.
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

Tekniske installasjoner:

Vannrgr i kobber og noe plast, antatt fra 2004- 2005,
noe av kobberrgr er trolig ifra byggear.

Innvendig avlgp av plast, fra byggear, noen er byttet
pa et senere tidspunkt. Avigpsrgr er ikke kontrollert i
sin helhet, utover at det fungerte normalt pa
befaringsdagen.

Antatt normal levetid for plast rgr er 25-504r.
Naturlig ventilasjon med ventiler. Tilfredsstiller ikke
dagens krav.

Ca. 200 liters varmvannstank er plassert i kjeller-
boden.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Informasjon ovenfor er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 30.05.2024 av Jon Nyvoll. Se vedlagt
rapport for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzaering

- Noe sprekker i mykfug i overgang gulv/vegger.
utvedret med ny fuge. Satt inn dusjkabinett i 2022
for & unnga vann direkte pa gulv.

Sildreveien 6
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- Fuget dusjomrade i overgang gulv/ vegger og malt
tak med vatromsmaling i 2024 er utfert pa
egeninnsats.

- Sprekk i grunnmur i kjeller. Malt ved taksering i
2022. Hpydeforskjell pd over 15 mm gjennom hele
rommet i leiligheten.

- Kledning, vinduer/dgr og terrasse byttet pa sgrside
i 2023 i regi av borettslaget. Arbeidet er utfgrt av
fagleert.

- | egenerklaeringsskjema til forrige eier, ble det
gjennomfgrt radonmaling i 2022, og ikke pavist
unormale verdier. Radonmaling er ikke gjennomfart i
eiers tid.

Tilleggskommentar:

Boligen ble drenert i 2022, det er gjort klart for
elbilladere i samtlige garasjer i 2022. Eget
gartnerfirma utfgrer hagearbeid fra sommeren
2024. Alt i regi av borettslaget og utfgrt av fagleert.
Ny varmtvannsbereder fra 2022 i kjeller. Utfgrt av
fagleert.

Se vedlegg i salgsoppgave for fullstendig
egenerklzeringsskjema.

Innhold
Leilighet 2.etasje:
67 m2 (p-rom)

Kjellerboder: 12 m2 (bra-e)
Loftsboder: 16 m2 (Gulvareal. Ikke malbart areal)
Parkering i garasjerekke.

Arealangivelser er hentet fra vedlagt
tilstandsrapport avholdt 30.05.2024 av Jon Nyvoll.

Standard

Leiligheten er beliggende i 2.etasje av
firemannsbolig i et borettslag med 3
firemannsboliger.
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Ved inngangspartiet er det biloppstillingsplass og
du har parkering i garasje (plass nr 11) hvor det er
lagt opp til el-billader.

Du kommer inn i en apen entré med garderobeskap
og plass til skostativ. Pa veien inn mot stue og
kjgkken har du 2 soverom og bad, samt &pning til
kjgkken fra hallen.

Stue og kjokken er i delvis apen lgsning og rommet
er malt i lune og moderne farger. Pa kjpkkenet har
du grgnn profilert innredning med god skap- og
benkeplass. Det er en eldre innredning, men den er
pent brukt og har mye bruk igjen. Det er fliser
mellom overskap og kjgkkenbenk, som gjgr
renholdet til en drgm, og du har plass til frittstaende
hvitevarer. Det er kjgkkenvindu som slipper lyset inn
til kjskkenbenken og ved vinduene pa endeveggen
har du plass til spisebord.

| stuen har du fin plass til sofagruppe ved utgangen
til balkongen.

Det er flere store vinduer pa alle vegger i rommet
som slipper inn rikelig med naturlig lys.

Det er 2 soverom i boligen, sa om du ikke trenger
det som f.eks barnerom kan det minste
soverommet fint brukes som kontorplass og
gjesterom.

Badet ble pusset opp i 2005 og er helfliset med
varmekabler i gulvet. Det er satt inn dusjkabinett og
du har frittstdende toalett. Under
servantinnredningen er det laget plass til
vaskemaskin ved siden av skapene.

Balkongen er 8 m2 og et deilig sted a sette seg ut
med en kopp kaffe. Her kan du slappe av i
loungemgblene og nyte roen i nabolaget. Den hgye

beliggenheten gir deg en fin og privat plass med
utsyn over nabolaget.

Du har lagringsplass i boder i kjeller og pa loftet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Forhold som har fatt TG2:

Innvendig > Overflater:

Det er avvik:

Mangler noe listing/avslutning i pa nytt laminat gulv.
Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Trenger noen lister, avslutninger.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

Noe lydgjennomgang ma paregnes da dette er en
eldre bolig.

Konsekvens/tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Fungerer med mindre skjevheter pa gulv.

Innvendig > Pipe og ildsted:

Det er pavist andre avvik:

Pipe er fra byggear og noe eldre.

Parkett og takplater er lagt inn mot pipelgp i stue/
gang.

Pa soverom trukket ut pa riktig mate.

Konsekvens/tiltak:
- Det ma foretas tiltak for @ lukke avviket.
Kan bli kommentert pa et feiertilsyn.

Vatrom > 2-Etasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling;

Det er avvik:

Mer en halvparten av forventet levetid er passert.
Konsekvens/tiltak:

- Tiltak:

Badet ma kun brukes med lukket dusjkabinett. Hvis
det skal dusjes direkte pa flis ma det paberegnes
full restaurering.

Vatrom > 2-Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv:
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Gulv har litt lite fall, og stedvis noe motfall.
Konsekvens/tiltak;

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det ma brukes lokket dusjkabinett, hvis dusj rett pa
flis ma det paberegnes full oppgradering.

Vatrom > 2-Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesijikt:

Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa membranlgsningen. Type sluk gjgr
vanskelig a besiktige membran.

Slukrist er mye forskjgvet i forhold til slukket.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Badet vil fungere med forsiktig bruk med lukket
dusjkabinett, det er viktig & rengjore slukket
regelmessig. Ved dusjing rett pa flis ma det
paberegnes full rehabilitering av badet.
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Vatrom > 2-Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon:
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Det er pavist begrenset ventilering/
luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak:

- Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke
avviket.

- Bedre ventilering ma etableres.

Tekniske installasjoner > Vannledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsror:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har avtale med Telenor for grunnpakke
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Internett og TV. Eventuell oppgradering av
kanalpakke bekostes av andelseier.

Parkering
Det medfglger egen garasjeplass i garasjerekke.
Garasjer star pa festet tomt.

Det er opplegg for el-billader i alle garasjer.
Andelseierne ma kjgpe selve laderen( modell Zaptec
Pro) og betale for monteringen av denne. Deretter
tegnes et abonnement hvor det betales etter
forbruk.

Biler bgr hovedsakelig std i garasjen. Andre skal
parkere bilene pa anviste parkeringsplasser.
Besgkende parkerer bilene mest mulig
hensiktsmessig i forhold til gvrig ferdsel pa
omradet.

Forsikringsselskap
If skadeforsikring

Polisenummer
587823

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.

Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi
Oppvarming

Elektrisk oppvarming.
Varmekabler pa bad.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 490 000

Info kommunale avgifter

Fellesregning sendes borettslaget i 4 terminer.
Det betales kommunale avgifter for vann, avigp,
renovasjon, feiing og tilsyn.

Formuesverdi primaer
Kr711 827

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 704 941

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter
Felleskostnader, strgm, innboforsikring.
Obs; Dette er ikke en uttgmmende liste.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Herav:

Felleskostnad kr. 7348,-
Dugandsgebyr kr. 200,-

| felleskostander inngar blant annet kabelTV,
Internett, avdrag felles lan, strem og vedlikehold
fellesarealer, festeavgift, kommunale avgifter og
felles forsikring.

Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med én maneds skriftlig
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varsel.

Det er na varslet endring av felleskostander den
17.11 2024 at de vil gke den 01.01.2025 med 7%.
Grunnen til dette er gkning i kommunale avgifter og
forsikringspremie, gkte renter og gkning i andre
faste utgifter som TV/bredband. Det vil utgjgre en
okning pa ca 530kr i mnd.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall,
svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

For krav pa dekning av felleskostnader og andre
krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7548

Andel Fellesgjeld
Kr 575958

Fellesgjeld pr. dato
30.05.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Nordre Eik Borettslag

Organisasjonsnummer
953788365

Sildreveien 6

Andelsnummer
11

Om borettslaget

Nordre Eik borettslag er et samvirkeforetak som har
til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

Nordre Eik Borettslag bestar av 12 andelsboliger
fordelt pa 3 firemannsboliger.

Styreleder er Tom Ravndal

Revisor er BDO

Pa generalforsamling i 2023 ble det vedtatt at
dugnader er avvikler og arbeidet som er helt
ngdvendig a utfgre settes bort.

Pa ekstraordinaer generalforsamling i 2023 ble det
vedtatt at andelseierne kan montere varmepumper
ihht retningslinjer som er utarbeidet.

Styrets arbeid 2023:

Utvendig vedlikehold av bygningsmassen er utfgrt
og styret har fulgt prosjektet tett. Det er gjort en
total utskiftning av kledning, isolasjon, vinduer,
dorer, terrasser og taknedlgp pa alle
terrasseveggene. OBOS har bistatt med a lede
prosjektet.

Det er inngatt avtale med Tgnsberg Hageservice
som har ansvaret for & klippe plenen, klippe hekker,
make rundt sgppelcontainerne og holde styret
orientert om eventuelle utfordringer. Blant annet
matte styrets leder make garasjetakene i vinter.

Styrets arbeid 2022:

Et gjennomgdaende tema har vaert ngdvendig
vedlikehold. Styret arbeider kontinuerlig med
vurdering og tilpasning av borettslagets kollektive

avtaler knyttet til forsikring, internett/TV, sngrydding
osv. Det er inngatt ny tredrig avtale med Telenor om
leveranse av TV/bredband. Styret klippet selv plenen
i 2022 og sparte med det 40 000,-.

Det er drenert rundt de tre hovedbygningene,
asfaltert med utvidet grunnarbeid, skiftet
kjellervinduer og arbeidet med utskifting av rekkverk
ble pabegynt. Styret var ikke forngyd

med deler av arbeidet og fremdriften. Det er derfor
inngatt en avtale med OBOS Prosjekt som heretter
vil bistd i styringen av vedlikeholdsarbeidet
fremover.

Det har vaert ngdvendig a skifte flere
varmtvannstanker og det har ogsa veert et par uhell
som er bekostet av borettslaget. Med god hjelp fra
andelseierne har det blitt ryddet godt i kjellerne.

Det er bestemt a foreta vedlikeholdsarbeid ogsa i
2023 og det kan bli aktuelt med ytterligere
utbedringer i 2024. Det kan bety ytterligere gkning
av husleien.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering

2015 -2016: Maling av fasader. Har i tillegg byttet ut
kledning hvor dette trengtes.

2012 - 2012: Bygging 12 stk. nye garasjer. Riving av
9 stk. gamle garasjer, oppfgring av 12. stk nye
garasjer. Igland garasje star for prosjektet.

2022 - 2023: Fasader. Utskiftning av kledning,
isolasjon, vinduer, dgrer, terrasser og taknedlgp pa
alle terrasseveggene.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: 0B0S04-98208080008
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats pr. 30.05.2024: 6,10% pa.
Restlgpetid: 38 ar, 11 mnd

Saldo pr. 30.05.2024: 6 911 481,-
Andel av saldo: 575 958,-

Flytende rente.
Ingen avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld pa dette lanet.

Laneopptak pa kr 2 400 000 utbetales fom 1.5. 2023
som gar til vedlikehold av eiendommene

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overforsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv— maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.
Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg,
utpeker OBOS hvilken andelseier i boligbyggelaget
som skal fa overta andelen.

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20
dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar.

Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har
mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte
eier, og varselet har kommet fram til borettslaget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

Om man benytter seg av forkjgpsretten kommer det
et ekstra gebyr pa kr. 7 981,-.
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Regnskap/budsjett

Regnskapet for 2022 viste et resultat pa kr. 1 560
367, i underskudd mot et budsjett pa kr. 507 813,- i
underskudd. Budsjettet for 2023 var kr. 4 068 113,- i
underskudd og endte med kr. 2 543 978,- i
underskudd. Budsjettet for 2024 er kr. 151 513,- i
underskudd.

| posten drift og vedlikehold i budsjett for 2023 er
det beregnet kr 4 066 800 til stgrre vedlikehold som
omfatter totalrenovering av balkongveggene med
balkonger pa de tre bygningene.

Borettslaget er inne i en vedlikeholdsprosess, sa
pkning av felleskostnader ma paregnes. Styreleder
informerer om at det mest sannsynlig ikke blir
betydelig gkning i 2024 eller 2025.

Styregodkjennelse

Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av
styret for & fa rett til & bruke boligen.

Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn
til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil
veere i strid med kap 2 i vedtektene.

Nekter styret & godkjenne erververen som bruker,
ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen for
godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter:

- En andelseier kan med styrets godkjenning
gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er
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ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen.

Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

- Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid
gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som
bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting
av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er
ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige
samtykke.

- Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre
rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

- Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige
reparasjon og utskiftning av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

- Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og
rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles- /hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.

- Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og
oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige stoffer
skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende
lover og forskrifter.

- Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og
skadedyr. Ved mistanke om insekter og skadedyr

plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til
borettslaget.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av
tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
0g uveer.

- Oppdager andelseieren skade i boligen som
borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks @ melde fra skriftlig til
borettslaget.

- Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold
medregnet reparasjon og utskifting i boligen, selv
om det skulle vaert utfgrt av den forrige
andelseieren.

- Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen
for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger
pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

- Felles rgr, inntakssikring, ledninger, kanaler og
andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

- Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning
av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon
eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, varmtvannsbereder, rgr,
eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

- Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at
borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

- Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa
borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers

bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer
boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

- Skade pa innbo og Igsgre skal utbedres av
skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller
Ipsore.

- Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve
erstatning for tap som fglger av at andelseieren
misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§
5-13 0og 5-15.

- Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge
av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

- Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor
borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

- Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig
misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

- Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom
andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.

- Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel
fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan
tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

Husordensregler:
- Beboere i 1.etg. vasker nedre gang, utgangstrapp
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og kjellertrapp minimum en gang pr uke. Beboere i
2.etg. vasker gangen i 2.etg, trappa ned og
loftstrappa en gang pr uke. Loft og kjeller rengjgres
to ganger arlig.

- Vedlikehold av vinduer i fellesrom skal beboerne
utfgre i hht tidligere fattet bestemmelse. Denne skal
foretas i god tid fgr lakken er blitt slitt vekk.
Materialer fas ved henvendelse til styret.

- Kjelleren ma luftes godt ut i sommermanedene,
mens det om vinteren luftes bare nar det er mildt.
Sett aldri opp et vindu uten at stormkroken er pa.
Vinduene pa loftet skal veere lukket om vinteren.

- Det ma ikke kastes annet enn toalettpapir i
toalettene da andre ting kan medfgre tilstopping
som igjen kan medfgre store utgifter for
borettslaget.. | paviselige tilfeller vil slike utgifter bli
belastet den som har forarsaket tilstoppingen.
Rense sluk og vannlas skal gjgres jevnlig og
matavfall skal i matavfallsboksene — ikke i
restavfallscontaineren. Fellesboder skal ikke
benyttes til oppbevaring av sgppel/ grovavfall eller
lignende.

- Det skal vaere alminnelig ro mellom kl. 22:00 og
07:00. | dette tidsrommet ma ingen stgyende
maskiner eller apparater brukes. At det ogsa pa
andre mater tas hensyn, slik at naboene far sin
nattesgvn, er en selvfglge. Det er ikke veldig godt
isolert mellom leilighetene. Risting av matter,
sengetgy og lignende fra vinduer og balkonger ma
ikke forekomme. Lufting av tgy pa balkong ma ikke
henge slik at det nar nedenfor balkonggulvet og
sjenerer naboens vinduer. Lek og ungdvendig
opphold i gangene bgr vi prgve a unnga. Det ma ikke
settes opp klesknagger i trappeoppgangene.
Kjellerder og loftsder skal til enhver tid veere Iast og
hoveddgr i hovedsak veere lukket. Ytterdgr skal
holdes last etter kl. 21:00.

- For & unnga angrep av sopp, rate og
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innsektsangrep i kjeller er det viktig at man lagrer
ved pa fglgende mate: Veden ma veere tgrr, lagres
opp fra gulv pa lecablokker, og minst 30 cm ut fra
yttervegg, og ikke sa hgyt at den bergrer taket.
Luften skal sirkulere og det ma veere god
gjennomtrekk. Ved avsluttet fyringssesong ma
kjellergulvet rengjgres for flis og avfall, god restved
om omstables. Ventildpninger i dgrer og vegger ma
ikke tildekkes og eventuelle luftevinduer bgr sta
apne i sommerhalvaret.

- Borettslagets innkjgpte hage- og gardsredskaper
tar vi vare pa og setter i hus etter bruk. Disse ma
ikke benyttes av barna som leketgy.

- Bare helt ngdvendig bilkjgring og parkering tillates
inne pa omradet. Pa vinteren er det saerlig viktig at
hver enkelt sgrger for at brgytemannskaper ikke
mgter for mange hindre. Det er ikke tillatt & parkere
campingvogner eller legge opp bater for vinteren i
bomiljget.

Dette er kun et utdrag fra ordensreglene/
vedtektene. Se vedlegg i salgsoppgave for
utfyllende reglement

Dyrehold
Dyrehold mé sgkes og godkjennes av styret.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Pa generalforsamling i 2024 ble det vedtatt a avvikle
dugnader. Det har veert innbetalt dugnadsgebyr, og
dette utgar fra 2025. Dugnadsgebyr som har veert
og blir innbetalt blir ikke tilbakebetalt.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvalting AS

Eierskiftegebyr
Kr 6385

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 82, bruksnummer 70 i Tensberg
kommune.Andelsnr. 11 i Nordre Eik Borettslag med
orgnr. 953788365

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3905/82/70:

08.09.1959 - Dokumentnr: 502621 - Bestemmelse
om vannledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Vegvesenets betingelser vedtatt

08.09.2004 - Dokumentnr: 12885 - Best. om vann/
kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.2004 - Dokumentnr: 12886 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3905 Gnr:82 Bnr:588

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

08.09.2004 - Dokumentnr: 12887 - Erklaering/avtale
Denne eiendom kan ikke overdras uten at andel i
felles

avkjgrsel gbnr.82 bnr.587 fglger med.

01.07.1922 - Dokumentnr: 900073 - Registrering av

grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3905 Gnr:82 Bnr:16

19.02.1935 - Dokumentnr: 900042 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3905 Gnr:82 Bnr:136

20.01.1976 - Dokumentnr: 500398 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3905 Gnr:82 Bnr:449

20.01.1976 - Dokumentnr: 500399 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3905 Gnr:82 Bnr:450

20.01.1976 - Dokumentnr: 500400 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3905 Gnr:82 Bnr:451

30.08.2004 - Dokumentnr: 12417 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3905 Gnr:82 Bnr:587

08.09.2004 - Dokumentnr: 12882 - Grensejustering
Gnr.9465 bnr.1
Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.2004 - Dokumentnr: 12884 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3905 Gnr:82 Bnr:588

01.01.2020 - Dokumentnr: 801785 -
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Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0704 Gnr:82 Bnr:70

01.01.2024 - Dokumentnr: 367090 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3803 Gnr:82 Bnr:70

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for 4mannsbolig, datert
29.07.1960.

Pa ferdigattesten er det notert:

Mangler plate f. feieluke pa loft. Feieluke i kjeller
flyttes fra vedbod til felles rom.

Det foreligger ferdigattest for riving og oppfering av
rekkegarasjer, datert 01.09.2013.

Det foreligger innvendige, utvendige og
snitt-tegninger av 4mannsbolig, datert 16.11.1952.
Det foreligger innvendige, utvendige og snitt-
tegninger av rekkegarasje, datert 29.05.2012.

Pa originale tegninger star bad og wc oppf@rt som
to separate rom, de er i dag slatt sammen til ett
rom.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.07.1960.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
Det er ikke registrert vannmaler pa eiendommen.

Regulerings og arealplaner

Kommuneplan/ Kommunedelplan:

Eiendommen ligger i et omrade som i
kommuneplanen (03.04.2024) er avsatt til
boligbebyggelse (ndvaerende) og ras- og skredfare.
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Omradet er ikke omfattet av noen reguleringsplan
og det er ikke omfattet av reguleringsplaner under
arbeid i omradet.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad
om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal
brukeren regnes som godkjent.

Borettslagets kostnader til behandling og eventuell
oppfelging av spknad om overlating av bruk betales
av den andelseier som har sgkt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres

som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Sildreveien 6
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Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 490 000 (Prisantydning)
575 958 (Andel av fellesgjeld)

3 065 958 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysingsgebyr skjgte)

0 (Gebyr utlysing forkjgpsrett)

11 240 (Omkostninger totalt)
3 077 198 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 11240

Sildreveien 6

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjigpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages

uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjarelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,7% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
18000,- oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger kr

3000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44200,-.

Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket utgifter ifm utfert arbeid.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Tensberg og Re Eiendomsmegling AS, Mgllegaten 8
3111 Tensberg
TIf: 333 30 077

Salgsoppgavedato
07.06.2024
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TUNSB

Tonsberg er en middelalderby og er
regnet som Norges eldste by; ifglge
Snorre var byen grunnlagt fgr ar
871.

Tensberg er i dag fgrst og fremst
den viktigste handelsbyen i fylket.
Byen har ogsé en rekke offentlige
servicefunksjoner innen tjenesteyting
o0g administrasjon. Midt i byen ligger
Farmandstredet, byens store
handelssenter med et stort antall
butikker under samme tak, strategisk
plassert sammen med byens
busstasjon. Byen har ogsé et
omfattende uteliv, med restauranter
og barer samlet ved Sjgbodkvartalet
nederst mot kaia.
| kort beerhet finner man butikker og
kippesenter som Farmandstredet og
Foyn.

Tensberg er kjent for en rock- og
popfestival som tidligere har veert
arrangert pa
Slottsfjellet hver sommer.

Konsertscener og
publikumsomrader anlegges blant
ruinene av middelalderfestningen

Tunsberghus pé Slottsfjellet og
omradet rundt. Festivalen ble for
ferste gang arrangert i 2003.

Tonsberg har et yrende livom
sommeren og er et populaert
omréade for shopping. Om sommeren
er gatene fylt med mennesker. P&
torvet kan man ta seg en is mens
man nyter solen.

40

Eik ligger 3 km fra Tgnsberg
sentrum og er et populeert
boligomrade.

| omradet er det flotte turomrader
som kan brukes bade sommer som
vinter. P4 sommeren kan et bad i
Merkedammen anbefales. Lyslgype
kjgres opp pa vinteren og her kan
man ga en runde pa 7,2 km.

Det er mange merkede stier i
omrade enten man gnsker & lgpe,
ga eller en kulturell opplevelse.

Pa Eiktoppen og Eiksenteret finner
man blant annet apotek,
blomsterbutikk, flere
dagligvarebutikker, lege og hudpleie.

Cik - Tgnsberg

Dette er nabolaget for deg som
@nsker bade en sentrumsnaer
beliggenhet og fordelen med en
landlige beliggenheten hvor du kan
nyte roen pa balkongen eller deilige
turer i skogen med eller uten ski pd
beina. Omradet er barnevennlig
med flere lekeplasser og
gangavstand til skole og barnehage.
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T@ﬂsbergFrisbeegdfbane

Tensberg Frisbeegolfbane er en av norges
eldste baner, og den er veldig godt besgkt, med
over 500 spilte runder hver uke i
sommerhalvaret. Banen bestar i 2019 av 26-29
hull, hvor det lengste hullet er ca 140 meter, og
det korteste er rundt 50 meter. For oppdatert
banekart kan det veere lurt 4 ga innom
facebooksiden til Tensberg Frisbeegolf, der
ukentlige konkurranser ogsa annonseres.

Det er mange aktiviteter
som tilbys pa Eik. Hva
med en tur til
Merkedammen og
Freesbeegolf ved Messa.
|drettshaller, og baner for
mange idretter samt
toppidrettstilbud som
Wang og Wang Ung
finner du i omradet.

30-60 spillere stiller ukentlig pa tirsdagsgolf
gjennom hele sommerhalvaret, og her er det
apent for alle & veere med. Det er gratis a spille
pa banen.

Det er ogsa en 20-hulls Frisbeegolfbane ved
Vearhallen pa Vear.

Frisbeegolf (diskgolf) spilles med en egen type
frisbee. Hensikten med spillet er 8 komme seg
fra utkaststed og til kurv pa faerrest mulig kast.

Bilde og tekst hentet fra: http:/tbgfrisbee.no/banen.htm og
https://www.visitvestfold.com/no/tonsberg/aktiviteter/?tlp=
2559733&name=Frisbeegolfl

Oseberghaugen
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WANG

@ TOPPIDRETT BRYGGA | TUNSBERG

P& Tensberg brygge finner du Foynhagen, en grgnn liten perle ved vannet. Foynhagen er né gjort om til en fantastisk
konsertarena, som pa sommerstid huser artister fra inn og utland, men er ogsa en attraktiv utelivsarena, Foyn er ogsa
tilgjengelig for utleie for arrangementer. Vegg i vegg ligger ogsa restauranten "The Sense" som tilbyr spennende

matretter og stor uteservering ut mot brygga i Tensberg.

En idrettsungdomsskole

Skolen ligger péa Eik, med naturen og flotte treningsfasiliteter
i umiddelbar naerhet. Fra bussterminalen i Tensberg (VKT)
er det satt opp egne busser til og fra skolen, som ligger kun
20 minutters gang unna sentrum

Glede ved lzering og aktivitet

Elevene ved WANG Ung skal erfare gleden ved trening og
aktivitet, og bli motivert til videre satsing pa idrett. Vi vet at
alle er forskjellige, sa vare trenere er opptatt av at hver enkelt
skal fa trening tilpasset sitt niva.

Kvalitet, trygghet, mangfold og variasjon er viktige stikkord
for oss. Individuell mestring og sosialt samhold er viktig for
a oppleve trivsel og tgrre & utfordre egne grenser.

Mer trening enn en vanlig skole

P4 WANG Ung Tensberg far elevene bade tid til skole og
trening. Utover den fastsatte laereplanen far elevene fire
organiserte treningsgkter pa 90 minutter hver uke. WANG
har utviklet et unikt profilfag som heter "Utvikling av unge
idrettsutgvere". | tillegg fa elevene en ekstra time
matematikk hver uke.

a4 8 kgl imE
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Norges mest kompetente trenere

P& WANG Ung mgter du noen av Norges mest kompetente
trenere. Det bidrar til at du far et realistisk innblikk i hva et liv
som fremtidig toppidrettsutgver innebeerer.

Var jobb er & sgrge for at vare elever far de rette utfordringer
og den riktige treningen i et sunt og godt utviklingsmiljg. Vi
setter eleven i sentrum og gjor alt det vi kan for at de vil WANG Ung Tonsberg
lykkes med sine drgmmer som elev og som idrettsutgver.

AKTIV-KBOPP
béde fra trenere og leerere. - AKTIVF HODE

Vi er opptatt av & se hver enkelt elev og lover tett oppfelging

Kilder: https://wang.no/, https://docplayer.me/9243147-Ung-wang-ung-tonsberg-aktiv-kropp-aktivt-hode.html
https://www.judo.no/toppidrett/wang-toppidrett-soknadsfrist/
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
@ Sildreveien 6, 3123 TONSBERG med Forbrukerrddet etablert en klagenemnd.

mj TP@NSBERG kommune Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
# gnr. 82, bnr. 70 bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

# Andelsnummer 11

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 67 m?

» o — TONSBERG TAKSERING AS

=]

Tensberg taksering as startet opp i 2023 med takseringstjenester. Hovedsakelig tilstandsrapporter pa boliger og fritidseiendommer.
Hovedvekt erpa tilstandsrapporter ved salg. Oppdragsomrade er hovedsakelig i Ténsberg kommune og gamle Vestfold fylke.

Tensberg taksering as har kontor pa Revetal, midt i Vestfold. Forelgpig er det ingen flere ansatte en eier.

Jon (eier) startet byggmester bedrift i 1990 og var daglig leder der frem til 2013. Jon tok tilleggsutdanning pa Fagskolen Telemark og
ble (fagskole) bygg ingenigr 2014-2016. Jon har jobbet som laerer en periode pa Fagskolen Telemark. Jon har ogsa veert
eiendomsutbygger for flere leilighets prosjekter.

Firmaet har lang erfaring i bygge bransjen, bade i tradisjonelle byggprosjekter og stgrre entreprengr prosjekter. Bade for private,
selskaper og det offentlige som byggherrer.

Jon tok utdanning som takst ingenigr i Norsk takst i 2019-2020, og er godkjent for taksering og bolig tilstand etter NS 3600,
skadetaksering og skjgnn.

Befaringsdato: 30.05.2024 Rapportdato: 06.06.2024 Oppdragsnr.: 20833-1091 Referansenummer: KE1717

Autorisert foretak: Tgnsberg Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Jon Nyvoll Rapportansvarlig

- My

Jon Nyvoll

Ci Tonsberg Taksering AS
BVN Vo

GODKIENT ]
Virnomsneomrr

Uavhengig Takstingenigr
jon@tbg-takst.no
990 82 621

k I I ]JBMMTMME

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 20833-1091 Befaringsdato: 30.05.2024 Side: 2 av 16



Sildreveien 6, 3123 TONSBERG Tonsberg Taksering AS ‘
Gnr 82 - Bnr 70 Vallegsen 59 |\ I
3905 TONSBERG 3174 REVETAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Sildreveien 6, 3123 TONSBERG Tgnsberg Taksering AS ‘
Gnr 82 -Bnr 70 Valledsen 59 I
3905 TONSBERG 3174 REVETAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20833-1091
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Beskrivelse av eiendommen

Borettslagsleilighet.

Leiligheten tilstand anses sett i relasjon til alder som normalt
god.

Det kan likevel paberegnes noe kostnader til generelt
vedlikehold over tid.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til
beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler. Det presiseres at
hovedkonstruksjonen og utvendige forhold som bergre
bygningen er borettslagets ansvar.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1959

Ga til side
UTVENDIG
Malte trevinduer med 3-lags glass fra 2010-2011.
2 soverom og 1 vindu i stue er ifra 2023.
Malt hovedytterdgr fra 2004.
Malt balkongdgr i tre med 3-lags glass fra 2023.
Balkong pa 8,6 m2.
Balkong er ifra 2023.

Firemannsbolg oppfert i 2 etasjer i
trekonstruksjoner med saltak med

loftsboder.

Kjeller i mur med boder, felles rom og felles
vaskerom.

Yttertak er lagt om pa midten av 2000-tallet.
Noen yttervegger er kledd om og etterisolert.
Vinduer og dgrer er skiftet i ca 2010-2011.
Utvendig vedlikehold er borettslagets ansvar og
derfor ikke vurdert.

Ga til side

INNVENDIG

Gulv er laminat 2022, vegger har malt tapet og
tak malte plater fra 2022.

Etasjeskiller bestar av tre / trebjelkela, etter
byggemate isolert.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling,
og malinger ligger

under grenseverdier i flg styret i brl.
Mursteinspipe fra byggear. lldsted er ikke
montert.

Fabrikk malte formpressede dgrer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 20833-1091

Befaringsdato: 30.05.2024

Valledsen 59
3174 REVETAL Norsk takst

T@nsberg Taksering AS ‘ I I

Bad/vaskerom

Bad er pusset opp i 2005 fgr eier kjgpte. Eier har
ingen dokumentasjon

pa bad.

Malte takplater i himling (malt med
vatromsmaling i 2024), fliser pa vegger.
Flislagt gulv m/varmekabler.

Ingen synlig membranlgsning.
innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Det er foretatt hulltaking i tilliggende
konstruksjon uten at det ble pavist fukt i
konstruksjonen, det ble malt : Wt% 7,9%.

Ga til side

KIBKKEN

Innredning fra ca 1986 med profilerte fronter og
laminat benkeplate

med nedfelt oppvaskbenk beslag.

Kjkken er noe eldre, men i grei stand.
Kjgkkenventilator fra ca 2015 med avtrekk ut..
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr i kobber og noe plast, antatt fra 2004-
2005, noe av kobberrgr

er trolig ifra byggear.

Innvendig avlgp av plast, fra byggear, noen er
byttet pa et senere tidspunkt. Avigpsrgr er ikke
kontrollert i sin helhet, utover at det fungerte
normalt pa befaringsdagen.

Antatt normal levetid for plast rgr er 25-50ar.
Naturlig ventilasjon med ventiler. Tilfredsstiller
ikke dagens krav.

ca. 200 liters varmvannstank er plassert i kjeller-
boden.

Arealer A til si

Forutsetninger og vedlegg A til si

Lovlighet Ga il side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ferdigattest 29.07.1960.

Side: 5av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

1 .

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier av eiendommen har rekvirert en Tilstandsrapport med
arealmaling. Det er gitt opplysninger fra eier vedr boligen.

Det er ikke opplyst om spesielle hendelser ved boligens bruk.
Eiendommen er vurdert slik den fremstod pa berfaringsdagen.
Energiattest fremlegges hos megler.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som er normalt
vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjons- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens andelens vegger.

Det er viktig at rapporten leses og godkjennes av selger fgr den
tas i bruk som dokumentasjon ved salg av eiendommen. Det
ma gis tilbakemelding til takstmann for retting av eventuelle
feil.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 20833-1091

Antall

Befaringsdato:

® & & & ©& © © © ¢©

Innvendig > Overflater a til si
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Vatrom > 2-Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling

Vatrom > 2-Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Vatrom > 2-Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Vatrom > 2-Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon 4 til si

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
30.05.2024 Side: 6 av 16
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1959 | fplge eindomsverdi
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Malte trevinduer med 3-lags glass fra 2010-2011. 2 soverom og 1 vindu i
stue er ifra 2023.

Dgrer

Malt hovedytterdgr fra 2004.
Malt balkongdgr i tre med 3-lags glass fra 2023.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa 8,6 m2.
Balkong er ifra 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20833-1091

T@nsberg Taksering AS ‘ I I

Valleasen59 |\
3174 REVETAL  Norsk takst

Andre utvendige forhold

Firemannsbolg oppfgrt i 2 etasjer i trekonstruksjoner med saltak med
loftsboder.

Kjeller i mur med boder, felles rom og felles vaskerom.

Yttertak er lagt om pa midten av 2000-tallet.

Noen yttervegger er kledd om og etterisolert.

Vinduer og dgrer er skiftet i ca 2010-2011.

Utvendig vedlikehold er borettslagets ansvar og derfor ikke vurdert.

INNVENDIG

L M8 Overflater

Gulv er laminat 2022, vegger har malt tapet og tak malte plater fra
2022.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Mangler noe listing/avslutning i pa nytt laminat gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trenger noen lister, avslutninger.

.\

Befaringsdato: 30.05.2024 Side: 7 av 16
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller bestar av tre / trebjelkela, etter byggemate isolert.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Noe lydgjennomgang ma paregnes da dette er en eldre bolig.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Fungerer med mindre skjevheter pa gulv.

Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling, og malinger ligger
under grenseverdier i flg styret i brl.

Pipe og ildsted

Mursteinspipe fra byggear. Ildsted er ikke montert.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre awvik:

Pipe er fra byggear og noe eldre.
Parkett og takplater er lagt inn mot pipelgp i stue/gang.
Pa soverom trukket ut pa riktig mate.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kan bli kommentert pa et feiertilsyn.

Innvendige dgrer
Fabrikk malte formpressede dgrer.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20833-1091

Tensberg Taksering AS ‘ I I

Valleasen 59
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VATROM
2-ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad er pusset opp i 2005 fgr eier kjgpte. Eier har ingen dokumentasjon
pa bad.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

2-ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malte takplater i himling (malt med vatromsmaling i 2024), fliser pa
vegger.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer en halvparten av forventet levetid er passert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet ma kun brukes med lukket dusjkabinett. Hvis det skal dusjes
direkte pa flis ma det paberegnes full restaurering.

2-ETASJE > BAD/VASKEROM

L L8 Overflater Gulv

Flislagt gulv m/varmekabler.

Befaringsdato: 30.05.2024 Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulv har litt lite fall, og stedvis noe motfall.

Konsekvens/tiltak
» Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det ma brukes lokket dusjkabinett, hvis dusj rett pa flis ma det
paberegnes full oppgradering.
2-ETASIJE > BAD/VASKEROM

(Y sluk, membran og tettesjikt

Ingen synlig membranlgsning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen. Type sluk gjgr vanskelig a besiktige membran.
Slukrist er mye forskjgvet i forhold til slukket.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Badet vil fungere med forsiktig bruk med lukket dusjkabinett, det er
viktig a rengjgre slukket regelmessig. Ved dusjing rett pa flis ma det
paberegnes full rehabilitering av badet.

Tensberg Taksering AS ‘ I I

Valleasen 59 k
3174 REVETAL  Norsk takst

Arstall: 2005 Kilde: Eier

2-ETASIJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
* Bedre ventilering ma etableres.

2-ETASIJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking i tilliggende konstruksjon uten at det ble pavist
fukt i konstruksjonen, det ble malt : Wt% 7,9%.

Hulltakingen er foretatt pa en tilfeldig valgt plass hvor det vil veere
sannsynlig at det forekommer fukt, sett opp mot fuktbelastning i
vatrommet. Det kan ikke gies noen uforbeholden garanti for gvrige deler
av konstruksjonen.

KIGKKEN
2-ETASJE > STUE/KIJBKKEN
Overflater og innredning
Innredning fra ca 1986 med profilerte fronter og laminat benkeplate

med nedfelt oppvaskbenk beslag.
Kjgkken er noe eldre, men i grei stand.

Arstall: 1986 Kilde: Eier
2-ETASJE > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning
innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.
Oppdragsnr.: 20833-1091 Befaringsdato: 30.05.2024 Side: 9 av 16

Sildreveien 6, 3123 TONSBERG
Gnr 82 -Bnr 70
3905 TPNSBERG

Tilstandsrapport

|
2-ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Kjskkenventilator fra ca 2015 med avtrekk ut.. Ventilator er testet og har
tilstrekkelig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr i kobber og noe plast, antatt fra 2004-2005, noe av kobberrgr
er trolig ifra byggear.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

.rez Avigpsrgr

Innvendig avlgp av plast, fra byggear, noen er byttet pa et senere
tidspunkt. Avlgpsrer er ikke kontrollert i sin helhet, utover at det
fungerte normalt pa befaringsdagen.

Antatt normal levetid for plast rgr er 25-50ar.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med ventiler. Tilfredsstiller ikke dagens krav.

Varmtvannstank
ca. 200 liters varmvannstank er plassert i kjeller-boden.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 20833-1091 Befaringsdato: 30.05.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
J—— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
/] L Bod
——t Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
=55 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S - > IH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovortm
e
A Terrasse- og 3
‘ . balkongareal Aregle( av terrasser, apne balkonger
N\ \J Y ijokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soiarom Snge (GUA) (areal med lav takheyde).

|

| BRA | w7, \
el ongisses
balkong

Folles garasjeanteqg

Garasje
plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20833-1091

Befaringsdato:

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

30.05.2024 Side: 11 av 16
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2-Etasje 67

Kjeller 12

Loft

SUM 67 12

SUM BRA 79

Romfordeling
Internt bruksareal

Sum (TBA)
67 8
12

8

Eksternt bruksareal

Etasje e o oruk
2-Etasje gj:egr;:ljzf\izl:g;nz, Bad/vaskerom,

Kjeller Bod, Bod 2

Loft Bod, Bod 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Ferdigattest 29.07.1960.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

Tensberg Taksering AS ‘ I I

Valledsen 59 k
3174 REVETAL Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
67
12
16 16
16 95

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[Joa Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)

Boligbygg med flere boenheter 67

Oppdragsnr.: 20833-1091 Befaringsdato:

30.05.2024

S-ROM( m2)
12

Side: 12 av 16

S7



Sildreveien 6, 3123 TONSBERG Tonsberg Taksering AS ‘
Gnr 82 - Bnr 70 Valledsen 59 k I I
3905 TPNSBERG 3174 REVETAL Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.5.2024 Jon Nyvoll Takstingenigr

Heidi Nordkvelde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 T@NSBERG 82 70 0 3035 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sildreveien 6

Hjemmelshaver
Nordre Eik Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
11/NORDRE EIK BORETTSLAG 953788365 11 OBOS Nordkvelde Heidi

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
11 28 905 31.12.2023 588 831 31.12.2023
Oppdragsnr.: 20833-1091 Befaringsdato:  30.05.2024 Side: 13 av 16
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt til pa nordre Eik med gangavstand til busstopp m/hyppige bussavganger til Tgnsberg sentrum. Kort vei til barnehage,
ungdoms-, barne-, og videregaende skole. Pa Eik har du Eiktoppen med bl.a. MENY dagligvareforretning, blomsterforretning, apotek, tannlege
og legekontor. Du har ogsa Eiksenteret med REMA 1000 dagligvareforretning med post i butikk. Kort vei til Eik idrettsanlegg og idrettshall.
Flotte turomrader i umiddelbar naerhet med bl.a. lyslgyper.

Adkomstvei

Privat frem til offentlig

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanen.
Om tomten

Pent opparbeidet have rundt 4-mannsboligen med stor gressplen beplantet med busker og blomster. Stor asfaltert gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

Det tilhgrer 1 garasjeplass i en felles garasje rekke. Den er pa ca.15 m2 med leddet garasjeport med el. motor.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1959

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomlest. Gjennomgatt 0 Nei

Teknisk etat Gjennomgatt. Gjennomgatt 0 Nei

Megler Gitt informasjon. Gjennomgatt 0 Nei
Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt. Gjennomgatt 0 Nei

Eier Var tilstede og ga informasjon. Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt. Gjennomgatt 0 Nei
Forretningsfgrer Gjennomgatt. Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/KE1717

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Tansberg, Faerder og Re

Oppdragsnr.

1312240030

Selger 1 navn

Heidi Nordkvelde

Sildreveien 6

Poststed

TONSBERG 3123
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | DnB

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: HN
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21

22

10

1

12

13

14

15

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Noe sprekker i mykfug i overgang gulv/vegger. Utbedret med ny fuge. Satt inn dusjkabinett i 2022 for & unnga vann
direkte pa gulv.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

|Fuget i dusjomradet i overgang gulv/vegger. Malt tak med vatromsmaling 3 strak i 2024.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

Sprekk i grunnmur kjeller. Malt ved taksering 2022, hgydeforskjell pa over 15mm gjennom hele rommet i leiligheten.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert |
Beskrivelse | Kledning, vinduer/der og terrasse byttet pa serside i 2023. Arbeidet er i regi av borettslaget og satt bort til fagfolk. |
Arbeid utfert av | Ukjent |

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja
B . | egenerkleeringsskjema fra forrige eier, ble det gjennomfert radonmaling i 2022, ikke pavist unormale verdier. Ikke
eskrivelse N S 2 ¥
gjennomfart i eiers tid.

21.1 Radonmaling
Ar 2022 |

Verdi | Ukjent |

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [Jva
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: HN 3
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Tilleggskommentar

Boligen ble drenert i 2022, det er gjort klart for elbilladere i samtlige garasjer i 2022. Eget gartnerfirma utferer hagearbeid fra sommer 2024.
Alt i regi av borettslaget, arbeidet er utfgrt av fagfolk. Ny varmtvannsbereder fra 2022 i kjeller. Ufart av fagfolk, samsvarserklaeringsskiema i
Boligmappa.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HN

Document reference: 1312240030
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ENERGIATTEST

N2

S enovdad

Adresse Sildreveien 6
Postnummer 3123

Sted T@GNSBERG
Kommunenavn Tensberg
Gardsnummer 82
Bruksnummer 70

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 162073109

Bruksenhetsnummer H0202

Merkenummer 8ae2545d-fc59-401b-b083-af309d0709d9

Dato 05.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 1959
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 67

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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[ Vegadkomst
.
Gnr:82 |Bnr:70 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Sildreveien 6
Tonsberg 3123 TUNSBERG, m.fl.
kommune Adkomst: Fra off.vei

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring

e e

05.06.2024 11:31:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2

2V | RESRE

Sluk
MatrikkelnummermedFnr
Mast

Trase

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Udefinerte bygg
Annen neering

Hekk

Ngyaktig grensepunkt
Husnummer
Fylkesveg gatenavn .
Gang- og sykkelveg
Bebygd omrade

Annet

RNd LREEE

Kumlokk
MatrikkelnummermedSnr
Skap

Flaggstang

Mganelinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak
Bolig

Annet gjerde

Annet vegareal avgrensning

Anslatt grensepunkt
Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .
Veg

Dyrka mark

R84S | RRER

N
i
A

Matrikkelnummer
Gatelys (belysningspunkt)
Masteomriss
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Takoverbygg
Garasje og uthus
Loddrett mur
Vegdekkekant
Teiggrense
Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn .
Hoydekurve

Skog

05.06.2024 11:31:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2

71



72

Tegnforklaring

Kommuneplan
Eiendom: Gnr:82 |Bnr: 70 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Sildreveien 6
Tonsberg 3123 TONSBERG, m.fl Malestokk
1:1000
kommune Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035
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30.05.2024 09:03:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2

o~ Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense ©  Noyaktig grensepunkt
+  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedFnr.
MatrikkelnummermedSnr. Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
*  Skap ~ Masteomriss ~" Trase
A~ Bygningsdelelinje A~ Bygningslinje A~ Mgnelinje
~" Takkant ~ Takoverbyggkant A~ Taksprang
A~ Trapp inntill bygg ~ Veranda ~"" Annet vegareal avgrensning
A~ Vegdekkekant Husnummer Husnummer med bokstav
Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . A~ Hovedveg - Pa bakken - ' Gang-/sykkelveg - Pa bakken
Naveerende - Naveerende
.~ Grense for arealformal ~~7" Grense for faresoner /7. Ras- og skredfare
/ /. Flomfare /. Hoyspenningsanlegg (inkl [ 1 Boligbebyggelse - Navaerende
hayspentkabler)
] Veg - Naveerende ] Bla/grannstruktur - L] KpOmrade gjeldende
Navaerende
Hoydekurve
30.05.2024 09:03:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Saksbehandler: Jon S h
Tensberg kommune Direkle telofon 33 34 86,28

ilkeli Var ref.. 13/40055
Kommuneutvikling Arkiv: GBR-0081/0001/66
Deres cef.. S@K
Dato: 01.09.2013

lgland industrier AS

71
Postboks 241 | o
 bzog49.) (T
4892 GRIMSTAD | N 2o & g 5 02N68/ 123344
f. I 81/1/66/0 2012 1 - Ferdigattest

Sildreveien 6 - 0081/0001/66 - ri\'.ring og ny oppfering av rekkegarasjer -

ferdigattest. | 003917323
- | -

(l._-— 200 T ¢ I.’ \ I’ ").{

Tiltakshaver: Nordre Eik brl. Sildreveien 8 3123 T@ONSBERG

Soker: Igland Industrier Postboks 241 4892 GRIMSTAD

AS

Gbnr. - 0081/0001/66//!

DFUB-sak 482112

Arkivsaknummer ;1210127

Gjennomferingsplan : 07.08.13

Arbeidets art . riving og nybygg

Tiltakets formal . garasjer

MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 21-10 UTFERDIGES FERDIGATTEST FOR
OVENNEVNTE TILTAK

Jon Sorseth
saksbehandler

1

Kopi til:
Nordre Eik brl. Sildreveien 8 3123 T@NSBERG
Tibor Vari Saksbehandler
Geodata
Vestfold Interkommunale Ollebukta 6 3126 T@NSBERG
Brannvesen IKS
Postadresse:  Posiboks 2410, 3104 Tensberg Telefon: 33 34 80 00 Bank:
Besoksadresse: Halfdan Wilhelmsens Alle 1 Telefaks: 33 34 B0 10 Org.nr. 950611839
E-post: postmottak@tonsberg kommune.no  Internett:  www tonsberg kommune.no

Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS

Tensberg og Re Eiendomsmegling AS v/Cathrine Sesseng
Mgllegaten 8, 3111 TONSBERG

E-post: cathrine.sesseng@aktiv.no

7848225 3222/11 30.05.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 30.05.2024.

Boligselskap: 3222 Nordre Eik Borettslag
Organisasjonsnr: ~ 953.788.365

Andelseier: Heidi Nordkvelde

Leieobjektnr: 11

Adresse: Sildreveien 6, 3123 TONSBERG
Andelsnummer: 11

Borettsinnskudd:  kr 8.900,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfelger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan
gjelde for et magte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at
regnskapet blir godkjent av arsmate.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: If Skadeforsikring - polisenummer 587823.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Boligene star pa eiet tomt, garasjer pa festet tomt. Alle andeler har sin egen garasje (bygget i 2013)
Laget har kabel-TV fra Canal Digital.

Nokkelbestilling er tatt over av styret, dermed ma styret kontaktes ved bestilling av ngkler.

Selskapet har dugnadsgebyr, dette gebyret innbetales hver maned og utbetales en gang i aret dersom
andelshaver stiller til dugnader. Styret sender liste til RK for refusjon. Utbetaling av dugnadspenger skjer
i januar aret etter innbetaling og blir trukket fra i felleskostnadene.

e Styret jobber med eventuell anskaffelse av ladestasjoner for el-bil

Laneopptak pa kr 2 400 000 utbetales fom 1.5. 2023 som gar til vedlikehold av eiendommene

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar  tilogmed rente
* OBOS04-98208080008 A  6.911.481,- 38ar11md. 12 Flyt 6,10%

Vi gjer oppmerksom pd at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.
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Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 7.548,— pr. md.

Herav:
Felleskostnad 7.348,-
Dugnad 200,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr. 7.348,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
657,- 26.694,- 28.905,- 588.831,-

Festetomt utgjer 11 319 kr av gjeld.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
* OB0OS04-98208080008 575.958,- 3.230,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 576.000, (avrundet opp til nsermeste hele tusen) pr. 01.05.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Fred-Arne
Jstrem tlf.33 30 94 73 ev. pr. e-post: fred.arne.ostrem@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.

Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s4 ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Ordensregler for Nordre Eik Borettslag

Husordensregler innebaerer ikke bare plikter. De skal fgrst og fremst sikre beboerne orden, ro og hygge i
og rundt hjemmene. Hver enkelt beboer kan bidra til a skape et hyggelig bomiljg, slik at alle trives. Nar
en «bor i lag», ma man sgrge for a ikke sjenere sine naboer.

1. Beboerei l.etg. vasker nedre gang, utgangstrapp og kjellertrapp minimum en gang pr uke.
Beboere i 2.etg. vasker gangen i 2.etg, trappa ned og loftstrappa en gang pr uke. Loft og kjeller
rengjgres to ganger arlig.

2. Vedlikehold av vinduer i fellesrom skal beboerne utfgre i hht tidligere fattet bestemmelse.
Denne skal foretas i god tid f@r lakken er blitt slitt vekk. Materialer fas ved henvendelse til styret.

3. Kjelleren ma luftes godt ut i sommermanedene, mens det om vinteren luftes bare nar det er
mildt. Sett aldri opp et vindu uten at stormkroken er pa. Vinduene pa loftet skal vaere lukket om
vinteren.

4. Det ma ikke kastes annet enn toalettpapir i toalettene da andre ting kan medfgre tilstopping
som igjen kan medfgre store utgifter for borettslaget.. | paviselige tilfeller vil slike utgifter bli
belastet den som har forarsaket tilstoppingen. Rense sluk og vannlas skal gjgres jevnlig og
matavfall skal i matavfallsboksene —ikke i restavfallscontaineren. Fellesboder skal ikke benyttes
til oppbevaring av sgppel/grovavfall eller lignende.

5. Det skal vaere alminnelig ro mellom kl. 22:00 og 07:00. | dette tidsrommet ma ingen stgyende
maskiner eller apparater brukes. At det ogsa pa andre mater tas hensyn, slik at naboene far sin
nattesgvn, er en selvfglge. Det er ikke veldig godt isolert mellom leilighetene. Risting av matter,
sengetgy og lignende fra vinduer og balkonger ma ikke forekomme. Lufting av tgy pa balkong
ma ikke henge slik at det nar nedenfor balkonggulvet og sjenerer naboens vinduer. Lek og
ungdvendig opphold i gangene bgr vi prgve a unnga. Det ma ikke settes opp klesknagger i
trappeoppgangene. Kjellerdgr og loftsdgr skal til enhver tid vaere |ast og hoveddgr i hovedsak
veaere lukket. Ytterdgr skal holdes last etter kl. 21:00.

6. For a unnga angrep av sopp, rate og innsektsangrep i kjeller er det viktig at man lagrer ved pa
folgende mate: Veden ma veere torr, lagres opp fra gulv pa lecablokker, og minst 30 cm ut fra
yttervegg, og ikke sa hgyt at den bergrer taket. Luften skal sirkulere og det ma veere god
gjennomtrekk. Ved avsluttet fyringssesong ma kjellergulvet rengjgres for flis og avfall, god
restved om omstables. Ventilapninger i dgrer og vegger ma ikke tildekkes og eventuelle
luftevinduer bgr sta apne i sommerhalvaret.

7. Det bgr bestrebes & holde utearealene ryddige og pene ved at plenen blir klippet og innkjgrslene
ryddet.

8. Borettslagets innkjgpte hage- og gardsredskaper tar vi vare pa og setter i hus etter bruk. Disse
ma ikke benyttes av barna som leketgy.

9. Bare helt ngdvendig bilkjgring og parkering tillates inne pd omradet. Biler bgr hovedsakelig st i
garasjen. Andre skal parkere bilene pa anviste parkeringsplasser. Besgkende parkerer bilene
mest mulig hensiktsmessig i forhold til gvrig ferdsel pa omradet. Pa vinteren er det seerlig viktig
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at hver enkelt sgrger for at brgytemannskaper ikke mgter for mange hindre. Det er ikke tillatt &
parkere campingvogner eller legge opp bater for vinteren i bomiljget.

10. For gvrig vises Nordre Eiks vedtekter. Styret retter en henstilling til beboerne om at alle gjg@r sitt
for a holde gardene i best mulig stand. Dette er felles eiendom og felles kostnader.

11. Det bgr utvises hensyn aktsomhet og toleranse overfor de gvrige beboerne.

Godkjent pa generalforsamling 22/4-2013.

Vedtekter

for Nordre Eik borettslag org nr 953 788 365

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 10. desember 1958, med endringer
vedtatt pa generalforsamlinger, den 27. april 1995, den 11. mai 05 og senest 22.
april 2013

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Nordre Eik borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Tansberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer fra 17.04.2010, tidligere
Tonsberg - Nottergy boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veaere pa kroner 100,- - ett hundre kroner - .

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen

eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i

laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

el ol

o

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2 Overfagring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram: til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjopsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f&4 overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett

til en ny andel, utlaser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjapsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen overfares:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjaore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende méate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til nzerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne bilitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pd eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterior — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, inntakssikring, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, varmtvannsbereder,
rar, eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.
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2) Skade pé innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre
medlemmer med tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I'innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt
Hver andel gir rett til én stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare

avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Velkommen til arsmgate i Nordre Eik Borettslag Sak1
Valg av mgteleder
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet. Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Digital avstemning:

Avstemningen &pner 22. april kl. 09:00 og lukker 25. april kl. 09:00. Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

Du finner avstemningen pa: er mgteleder.

https://vibbo.no/3222
Styrets innstilling

Hvordan deltar du d it Styret foreslar forretningsfgrer OBOS som mateleder.
vordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS. Forslag til vedtak

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no Fred-Arne @strem er valgt.

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmgotet? Sak 2
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet. Valg av protokollvitner

* En stemme avgis pr. eierandel. .
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)
Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma

. . ¢ . lukk Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
gjgres innen avstemningen lukkes.

Forslag til vedtak

Saker til behandling Therese Nilsen og Tom Ravndal er valgt.

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen Sak 3

4. Arsrapport og arsregnskap Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Fastsettelse av honorarer
Krav til flertall:

6. Dugnad Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte
8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling samt valg av valgkomité L . . . . .
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Med vennlig hilsen,

Styret i Nordre Eik Borettslag

Mgteinnkallingen godkjennes

2av22 3av22
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar inndekning av arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 3222 Arsrapport og regnskap.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 40 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 40 000.

Sak 6
Dugnad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret fremmer forslag om & avvikle dugnadene og heller sette bort det arbeidet som er helt nadvendig & utfere.
Det betyr en arlig ekstra kostnad pa ca 15.000,- kroner & fa fiernet alt lgv. Forslaget skyldes flere ting. Endrede
kommunale ordninger gjor det vanskeligere & fa organisert en effektiv dugnad, styrets inntrykk er at interessen

blant andelseierne er dalende og det er ingen sosial gevinst.

Styrets innstilling

Nordre Eik Borettslag vil heretter ikke ha arlige dugnader

Forslag til vedtak

Nordre Eik Borettslag vil heretter ikke ha arlige dugnader

4 av 22

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem:

» Toril Brekke
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Aase Kristin Hansen
* Kjell Oskar Stensholt

» Torill Hikonsen

Sak 8

Valg av delegater til OBOS' generalforsamling samt valg av valgkomité

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som delegat:
 Torill Hakonsen

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som valgkomité:

* Aase Kristin Hansen

* Kjell Oskar Stensholt

5av 22
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Vedlegg 1 6av22

ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Tom Ravndal Sildreveien 6
Styremedlem Toril Brekke Sildreveien 6
Styremedlem Therese Nilsen Sildreveien 8
Varamedlem Aase Kristin Hansen Sildreveien 8
Varamedlem Kjell Oskar Stensholt Sildreveien 6

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Lena Gundelsby Sildreveien 8
Valgkomiteen

Aase Kristin Hansen Sildreveien 8
Kjell Oskar Stensholt Sildreveien 6

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har fglgende e-post adr.: nordreeik@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt
med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Nordre Eik Borettslag

Borettslaget bestér av 12 andelsleiligheter.

Nordre Eik Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 953788365, og ligger i TANSBERG kommune

Gards- og bruksnummer:
82 70

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Nordre Eik Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.

3222 Arsrapport og regnskap.pdf

Vedlegg 1 7 av 22

2 Nordre Eik Borettslag

Arsrapport
Styrets arbeid:

Det har veert avholdt 5 styremgter i 2023. P& det farste styremgtet der de nye
styremedlemmene var samlet 3. mai ble det vedtatt en saerregel, se neste side.

Utvendig vedlikehold av bygningsmassen er utfgrt og styret har fulgt prosjektet tett. Det er
gjort en total utskiftning av kledning, isolasjon, vinduer, darer, terrasser og taknedlgp pa
alle terrasseveggene. OBOS har bistatt med & lede prosjektet.

Det er inngatt avtale med Tensberg Hageservice som har ansvaret for & klippe plenen,
klippe hekker, méke rundt sgppelcontainerne og holde styret orientert om eventuelle
utfordringer. Blant annet matte styrets leder make garasjetakene i vinter.

Det har veert avholdt et ekstraordinaert digitalt &rsmgte slik at andelseierne nd kan montere
varmepumper.

Et profesjonelt firma har fjernet et vepsebol pa loftet i hus 10.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 84 600 til & dekke borettslagets
serviceavtaler samt lgpende vedlikehold.

3222 Arsrapport og regnskap.pdf
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7 Nordre Eik Borettslag

AL NORDRE EIK BORETTSLAG
ORG.NR. 953 788 365, KUNDENR. 3222

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man m4 gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P4 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

AL NORDRE EIK BORETTSLAG
ORG.NR. 953 788 365, KUNDENR. 3222

Nordre Eik Borettslag

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 430 753 456 655 430 753 292 224
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -2543978 -1560367 -4068113 -151513
Tilbakefaring av avskrivning 13 51978 51978 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 15 6 966 683 2996 803 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -4612820 -1514252 -160 000  -45000
Innsk. gremerk. bankkto -391 -64 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -138 529 25903 -4228 113 -196 513
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 292 224 430752 -3797 361 95 711
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 333 087 439 565
Kortsiktig gjeld -40 863 -8 813
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 292 224 430 752

Vedlegg 1 12 av 22
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 957 312 769 104 898 000 1 075 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 957 312 769 104 898 000 1 075 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5 641 -13 814 -4 230 -4 230
Styrehonorar 4 -40 000 -30 000 -40 000  -40 000
Avskrivninger 13 -51 978 -51 978 0 0
Revisjonshonorar 5 -5 816 -4 706 -5 000 -5 500
Forretningsfarerhonorar -55 035 -52 915 -55500 -60 000
Konsulenthonorar 6 -180 215 -68 716 -40 000 -10000
Kontingenter -2 400 -2 400 -2 400 -2 400
Drift og vedlikehold 7 -2425807 -1680348 -4066800 -84600
Forsikringer -57 399 -52 333 -57400 -63 000
Festeavgift -13 583 -13 583 -13583  -13583
Kommunale avgifter 8 -176 460  -134 019 -156 000 -180 000
Energi/fyring -11 393 -12 801 -20000 -15000
TV-anlegg/bredband -127 441 -73 441 -103500 -107 000
Andre driftskostnader 9 -35 681 -18 291 -28 700  -36 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -3188847 -2209345 -4593113 -621513
DRIFTSRESULTAT -2231535 -1440241 -3695113 453 487
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 7 886 2119 0 0
Finanskostnader 11 -320 329  -122 245 -373 000 -605 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -312443 -120126  -373 000 -605 000
ARSRESULTAT -2543978 -1560367 -4068113 -151513
Overfgringer:
Udekket tap -2 543 978 0
Vedlegg 1 13 av22 3222 Arsrapport og regnskap.pdf
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AL NORDRE EIK BORETTSLAG

Nordre Eik Borettslag

ORG.NR. 953 788 365, KUNDENR. 3222

10 Nordre Eik Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 935712
Dugnad 21 600
Garasjeleie 16 632
SUM INNKREVDE

FELLESKOSTNADER 973 944

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasjeleie -16 632
SUM INNKREVDE

FELLESKOSTNADER 957 312
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 641
SUM PERSONALKOSTNADER -5 641

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 629 177 629 177
Andre varige driftsmidler 13 675 711 727 689
Miljgbankkonto, gremerket 18 466 12 929
SUM ANLEGGSMIDLER 1323 353 1369 794
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 26 028 25 200
Andre kortsiktige fordringer 0 25 561
Driftskonto OBOS-banken 113 270 197 566
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 2550
Sparekonto OBOS-banken 193 789 188 688
SUM OML@PSMIDLER 333 087 439 565
SUM EIENDELER 1 656 441 1 809 360
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 12 * 100 1200 1200
Udekket tap 14 -5440576 -2 896 597
SUM EGENKAPITAL -5439376 -2 895 397
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 6 930 142 4 576 279
Borettsinnskudd 16 106 800 106 800
Avsetning bomiljgtiltak 17 18 011 12 865
SUM LANGSIKTIG GJELD 7 054 953 4 695 944
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgijeld 1691 3087
Skyldige offentlige avgifter 0 3734
Palapte renter 36 165 1 091
Palagpte avdrag 3007 0
Annen kortsiktig gjeld 0 900
SUM KORTSIKTIG GJELD 40 863 8 813
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 656 441 1 809 360
Pantstillelse 18 7 000 000 4 850 000
Garantiansvar 0 0

Tonsberg, 10.4.2024
Styret i AL Nordre Eik Borettslag
Tom Ravndal /s/ Therese Nilsen /s/

Vedlegg 1 14 av 22

Toril Brekke /s/
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Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 40 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til

kr 5 816.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
OBOS Prosjekt AS

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Nordre Eik Borettslag

-177 134
-3 081

SUM KONSULENTHONORAR

-180 215

NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
NL Bygg AS

-2 292 242

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE
VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Kostnader dugnader

-2 292 242
-50 866

-8 193

-59 145

-3 111

-12 250

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-2 425 807

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -176 460
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -176 460
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -2 750
Driftsmateriell -5 739
Snarydding -20 835
Andre fremmede tjenester -826
Trykksaker -1 420
Andre kontorkostnader -53
Kontingenter -1 990
Bank- og kortgebyr -2 066
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -35 681

Vedlegg 1
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12 Nordre Eik Borettslag

NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2 394
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5492
SUM FINANSINNTEKTER 7 886
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -43 114
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -23 109
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -254 106
SUM FINANSKOSTNADER -320 329
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1961 629 177
SUM BYGNINGER 629 177
Tomten er festet.
Gnr.82/bnr.70
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Garasjeanlegg
Kostpris 1 039 555
Avskrevet tidligere -311 867
Avskrevet i ar -51 978

675 711
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 675 711
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -51 978

Vedlegg 1 17 av 22

NOTE: 14
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den

totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed

vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

3222 Arsrapport og regnskap.pdf



13 Nordre Eik Borettslag

NOTE: 15 Annen informasjon om borettslaget
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OQBOS Boligkredftt AS: Forsikring
Lanet er et annuitetslan med flytende rente. Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 4,75 %. Legpetiden er 22 ar. polisenummer 587823. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
Opprinnelig 2020 -3 231 548 dekker ogséa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
Nedbetalt tidligere 247122 enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense
Nedbetalt i ar 2984 426 skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til

0 forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
OBOS-Banken forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
Lanet er et annuitetslan med flytende rente. om gnskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 4,75 %. Lepetiden er 30 ar. refundert eller betalt av forsikringsselskapet.
Sppnnnehg 2.022 1596803 Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av

edbetalt tidligere 4 950 . . .

Nedbetalt i &r 1591 853 egenandelen dersom forhgldet ligger mnergfor ar?delsele.rs.ansvar. _

0 Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente. Garantert betaling av felleskostnader
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,95 %. Lopetiden er 40 ar. Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
Opprinnelig 2023 -6 966 683 OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
Nedbetalt tidligere 0 deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
Nedbetalt i ar 36 541

-6 930 142 Forkjopsrett
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 930 142 Forkjopsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
NOTE: 16 benytte forkjgpsrett, kgn melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.
. Ved sparsmal om forkjopsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1961 -106 800
SUM BORETTSINNSKUDD -106 800 Sterre vedlikehold og rehabilitering
2015-2016  Maling av fasader Har i tillegg byttet ut kledning hvor dette
NOTE: 17 trengtes
ANNEN LANGSIKTIG GJELD 2012 -2012  Bygging 12 stk. nye garasjer  Riving av 9 stk. gamle garasjer, oppfaring av
Avsetning bomiliatiltak 18 011 12. Sftkktnyte garasjer. Igland garasje star for
_ prosjektet.
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD 18 011 Prosjektet skal std ferdig hasten 2012
2022 - 2023 Fasader Utskiftning av kledning, isolasjon, vinduer,
NOTE: 18 darer, terrasser og taknedlgp pa alle
PANTSTILLELSE terrasseveggene.
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 106 800
Pantelan 6 930 142
Palgpte avdrag 3007
TOTALT 7 039 949
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:
Bygninger 629 177
TOTALT 629 177
Vedlegg 1 18 av 22 3222 Arsrapport og regnskap.pdf Vedlegg 1 19 av 22 3222 Arsrapport og regnskap.pdf
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Protokoll til arsmate 2024 for Nordre Eik Borettslag

Organisasjonsnummer: 953788365
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 22. april kl. 09:00 til 25. april kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 9.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar forretningsfgrer OBOS som mgteleder.

Forslag til vedtak:
Fred-Arne @strem er valgt.

~~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Therese Nilsen og Tom Ravndal er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transaksjon 09222115557516125896 Signert F@2, TR, TN

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar inndekning av arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 40 000.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 40 000.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Dugnad

Styret fremmer forslag om & avvikle dugnadene og heller sette bort det arbeidet som er helt nadvendig & utfare.
Det betyr en arlig ekstra kostnad pa ca 15.000,- kroner & fa fiernet alt lav. Forslaget skyldes flere ting. Endrede
kommunale ordninger gjor det vanskeligere a fa organisert en effektiv dugnad, styrets inntrykk er at interessen

blant andelseierne er dalende og det er ingen sosial gevinst.

Styrets innstilling
Nordre Eik Borettslag vil heretter ikke ha arlige dugnader

Forslag til vedtak:
Nordre Eik Borettslag vil heretter ikke ha arlige dugnader

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Transaksjon 09222115557516125896

Signert F@2, TR, TN
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Falgende ble valgt:
Toril Brekke (9 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Toril Brekke

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Torill Hakonsen (6 stemmer)

Kjell Oskar Stensholt (8 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Aase Kristin Hansen
Torill Hakonsen

Kjell Oskar Stensholt

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling samt valg av valgkomité

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Torill Hakonsen (9 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Torill Hikonsen

Valgkomité (1ar)

Falgende ble valgt:

Aase Kristin Hansen (9 stemmer)
Kjell Oskar Stensholt (8 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Aase Kristin Hansen
Kjell Oskar Stensholt

Transaksjon 09222115557516125896

Signert F@2, TR, TN

INFORMASJON OM ELBIL

NB: Styreleder skal alltid kontaktes pa forhand nar en andelseier planlegger 4 montere
ladestasjon.

Lovverket har forsterket retten til & lade elbil i borettslag. Som folge av dette har styret jobbet
intenst med & finne en god lesning. N4 er infrastrukturen pé plass og den som ensker a lade elbil har
mulighet til det ved & kjope ladestasjon selv. Ladeenheten blir kjepers private ladeenhet som dere
kan ta med videre ved eventuell flytting.

Det skal benyttes en ladestasjon av type ZAPTEC PRO.

Blue Tec AS leverer alt ferdig montert for kr:19.900,- og det er bestemt at alle mé benytte dette
tilbudet.

Link til bestillingsskjema:

https://online2.superoffice.com/Cust24473/CS/scripts/customer.fcgi?action=formFrame&formld=F-
0OZAsSD57

Borettslaget har videre inngétt avtale med Blue Tec om kjop av betalingslesning for elbilladere. P4
omsetningen(bruken av strem) fra lading blir det trukket 2% for transaksjonsavgift.

Monta fakturerer andelseier direkte for abonnementskostnaden pa 50,- kr per maned. Betaling av
forbruk skjer etter hver ladeokt og det er spotprisen som gjelder. Det er bestemt et paslag til
spotprisen med 50 ere pr kWh. Det siste for at borettslaget skal gé i gkonomisk balanse. Sterrelsen
pa paslaget kan endres.

Monta EV charging er app'en som brukes for & drifte ladepunktene. App'en lastes ned av den
enkelte sluttbruker og det ma opprettes brukerprofil hvor det registreres mobilnummer, e-post
adresse og betalingskort.

Eventuelle spersmal kan rettes til styreleder.

Styret
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Sildreveien 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Tgnsberg, Feerder og Re

3123 TONSBERG Saksbehandler: Charlotte Skjelbred
Telefon: 938 47 947
Oppdragsnummer: 1312240030 E-post: charlotte.skjelbred@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 06.06.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




