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Partner / Eiendomsmegler

Blanca Gravador

Mobil 991 00 168
E-post  blanca.gravador@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Bankallstubben 1B

Kr 7 990 000,-

Kr 201 100,-
Kr8191 100,-
Ricardo T Pamplona
Corazon Pamplona

Enebolig

Eiet

1973

229/256 kvm
799.5 m?

4

5

Gnr. 98, bnr. 73
Gnr. 98, bnr. 39
Gnr. 98, bnr. 20
1002250023

Spennende enebolig
m/solrik tomt pa 800 kvm.
Utleiemulighet m/egen
inngang i underetasje!

Velkommen til Bankallstubben 1B - en innholdsrik enebolig m/stor
tomt og attraktiv beliggenhet i barnevennlig blindvei. Boligen har
mange muligheter, ideell for storfamilien eller som en
generasjonsbolig. Egen inngang til kjeller gir fleksible bruksmuligheter
som kan tilpasses etter egne behov.

Boligens kvaliteter:

- Solrik tomt med stor og usjenert hage

- Frittstdende dobbelgarasje og biloppstillingsplasser

- 3 bad, vaskerom og 1 separat toalettrom

- Lys stue med varmepumpe og utgang til terrasse

- Egen inngang til kjeller, hvorav deler av underetasjen har tidligere
veert utleid.

Fin beliggenhet mellom Stovner og Vestli med kort avstand til skole,
barnehage, butikker, kollektiv transport og kjgpesenter. Her vil hele
familien trives i grgnne omgivelser med naerhet til "alt" man trenger!
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PLANTEGNING
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Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen til Bankallstubben 1B!
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En innholdsrik og familievennlig bolig med 800 kvm solrik tomt.
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Vinduer pa rekke og rad gir godt med lysinnslipp. | stuen finner du vakre blyglassvinduer.

il

Her har du plass til mange rundt spisebordet.

7
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Stue og spiseplass utgjgr et stort, sosialt allrom.

| stuen finner du en vakker innmurt peis, som holder deg varm pa kalde vinterdager.
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Fra stue har du utgang til romslig terrasse, gjennom stor skyvedgr.
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Trappen fgrer deg enkelt fra terrasse og ned til hagen.
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Tomten pa ca. 800kvm gir rikelig med boltreplass - til stor glede for bade store og sma.
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En frodig og flott hekk holder deg skjermet fra naboene.
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Her har du plass til eget spisebord.
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Innredning bestar av profilerte fronter. Benkeplate av laminat med nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn, kjsleskap og
oppvaskmaskin.

)

Kjskkenet gir plass til eget spisebord.
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Dusj i egen nisje utstyrt med regnfallsdusj og Badet er forgvrig utstyrt med vegghengt toalett, dobbel
handdusj. servant pa underliggende skap og speil.

o

Badet er lyst flislagt med varmekabler i gulv.
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Skjermet hovedsoverom med utgang til terrassen.

Hovedsoverommet har ingen direkte innsyn, og oppleves som godt skjermet fra stgy og biltrafikk. Direkte utgang til boligens

terrasse.
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Soverom |l.

Rommet har godt med lagringsplass i skyvedgrsgarderobe med speildgrer.
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Bankallstubben 1B

Soverom Il

Soverom lIl er utstyrt med praktisk skaprekke.




| entréen finner du en praktisk innebygget
skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

En lys gang fgrer deg mellom rommene.
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Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen ned! Det gjgres oppmerksom pa at alle rom i kjeller bortsett fra det som i dag er éntre og deler av bad er
byggemeldt som boder, disponibelt rom eller hobbyrom. Slike rom er ikke godkjent for varig opphold.

Deler av kjellerstuen er i dag innredet med hjemmebar, og det er forgvrig god plass til sofa og tv-lgsning.

22  Bankallstubben 1B



En flott bue skiller ommene.
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Dusjnisjen er utstyrt med handdusj og er laget av glassbyggerstein. Mosaikkfliser pa gulv.
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Badet i underetasjen er lyst flislagt, med servant, opplegg for vaskemaskin, klosett og dusjnisje med skyvedgrer.

| underetasjen er det ogsa laget mulighet for hybel, med separat kjgkken og bad.
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Delen bestar av romslig stue med sovealkove.
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Kjgkkenet er innredet med slette fronter og laminert benkeplate med nedfelt kum.
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Soverommet/alkoven gir god plass til stgrre seng og nattbord.

Her har du adkomst til badet.
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Badet er innredet med servant pa underliggende skap, toalett, speil med innebygget lysfelter og dusjnisje.
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Dusjnisjen er utstyrt med bade hand- og regnfallsdus;j.
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| gangen er det god plass til & sette fra seg sko og henge fra seg yttertgyet.
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Pa tomten har du egen dobbelgarasje pa ca. 27 kvm.
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Boligens innkjgrsel er flott belagt med belegningsstein og sgrger for at huset har flere gode biloppstillingsplasser.
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P& Stovner er det gode forbindelser til offentlig kommunikasjon som tar deg til raskt inn til sentrum og de fleste kanter av
byen.

Stovner Senter som ligger like ved er ett av landets stgrste kjgpesentre med tilgang til "alt" man trenger i hverdagen.
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JOKERUD
SKOLE

| neeromradet er det mange fritids- og rekreasjonsmuligheter, blant annet Jesperudjordet som er avbildet her.
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Nylig ferdigstilte Tokerud flerbrukshallen er bare noen fa minutters fra boligen.

=¥ s - =

Stovnertarnet har blitt en populeer attraksjon siden det ble ferdigstilt i 2017.
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Uendelige turmuligheter fra leiligheten med gangavstand til marka.

Bankallstubben 1B 37



38

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 229 m?
BRA-e:27 m?
BRA totalt: 256 m?
TBA: 31 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 111 m2 Entré, stue, kjokken, kjellerstue, to bad, soverom og gang.

1. etasje
BRA-i: 118 m2 Entré, stue, kjskken, bad, toalettrom, tre soverom og gang.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
31 m? Terrasse.

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 27 m? Garasje.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/- 1 mm. Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan
avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for
varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli,
godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Tomtetype
Eiet

Bankallstubben 1B



Tomtestgrrelse
799.5 m2

Tomtebeskrivelse
Stor, solrik tomt pa ca. 800 kvm. Tomten er pent opparbeidet med plenarealer og
beplantning. Hellebelagt innkjgring til dobbelt garasje og inngangsparti.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og barnevennlig beliggenhet i en rolig blindvei pa Bankall,
et populaert og solrikt omrade mellom Vestli og Stovner. Omradet byr pa naerhet til
flotte naturomrader, med golfbane og turveier like i naerheten, samt kort vei til marka
som gir muligheter for rekreasjon hele aret. Et populaert turmal i neeromradet er
Liastua pa Gjellerasen, som holder dpent for enkel servering i helgene fra hgst til St.
Hans.

| umiddelbar naerhet finner du ogsa gode fritidstilbud som lyslgype, alpinbakke,
tennisbane, klatrepark, fotballbane med kunstgress og ridesenter.

Det er kort vei til barnehager og skoler pa alle trinn, noe som gjgr omradet velegnet for
familier.

Treningsglade vil sette pris pa det varierte tilbudet i neeromradet. Her finner du blant
annet treningssentre som Stovner Trening og ELIXIA Kalbakken, fotballbaner pa
Rommensletta, samt Igpebane og idrettsanlegg ved Stovnerbanen. | tillegg er
Lgrenskog Vinterpark bare en kort kjgretur unna - et unikt innendgrsanlegg for alpint,
freestyle og langrenn.

Stovner bad er for tiden under bygging i Fossumdumpa. Det nye anlegget vil blant
annet romme fem bassenger, stupefasiliteter, vannsklie, garderober, aktivitetssaler og
kafé - tilrettelagt for bade mosjonister, idrett, skolebruk og publikum i alle aldre.

Fra eiendommen er det ca. én kilometer til Stovner Senter, som tilbyr et bredt utvalg
butikker og servicetilbud, inkludert bibliotek, apotek, dagligvare, vinmonopol, tannlege
og spisesteder som Espresso House, Dominos og O’Learys. Senteret har nylig blitt
utvidet med flere butikker og satser pa a vaere et sentralt mgtested for bydelen. Rett
utenfor senteret ligger Fossumparken, med fasiliteter som sitteplasser, scene,
basketballbane og sandvolleyballbane.

Omradet har ogsa et aktivt fritidstilbud for barn og unge, blant annet speidergrupper og
aktiviteter tilknyttet Fossum kirke.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bankallstubben 1B
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Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Vestliskogen barnehage (1-5 ar) 0.9 km
Vestliskaret Fus barnehage (1-5 ar) 1.1 km
Vestlisvingen barnehage (1-5 ar) 1.5 km

Skoler

Vestli skole (1-7 kl.) 1.2 km
Rommen skole (1-10 kl.) 1.6 km
Tokerud skole (8-10 kl.) 1.8 km
Stovner videregaende skole 3.4 km
Bjerke videregaende skole 6.9 km

Skolekrets
Bankallstubben 1B kretser til Vestli skole.

Offentlig kommunikasjon

T-bane fra Vestli (Linje 4, 5) 1.1 km

Tog fra Grorud stasjon (Linje L1) 4.4 km

Buss fra Bankallstubben (Linje FB1, 126, 380, 390) 0 km

12.7 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.
Gardermoen ligger i ca. 29 minutters kjgreavstand fra boligen.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Enebolig bygget i 1974. Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong. Yttervegger i
bindingsverk, kledd utvendig med malt panel. Yttertak i trekonstruksjon, tekket med
takstein.

INNVENDIG

Gulv: Parkett, laminat, vinylbelegg og fliser.
Vegger: Malt tapet, malt panel, fliser og malt tegl.
Himling: Malte takessplater.

Bankallstubben 1B



Himlingshgyde: Ca. 2,44 meter, malt i stue. | henhold til gjeldende forskrifter ma
romhgyde vaere minimum 2,40 m. Deler av arealet kan likevel ha romhgyde pa
minimum 2,20 m, eksempelvis utenfor mgbleringssone i stue. Romhgyde i bod, bad og
toalett ma vaere minimum 2,20 m. | dette tilfellet er ikke forskriftene oppfylt i kjelleren
generelt.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Oppgradering av bad i hoved del og
hybel.

- Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Takterasse er fornyet 2024 etter ras av naturarsaker.

- Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?
Svar: Maur.

- Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja, kun av fagleert (Lund Elektro Installasjon AS). Fornyet sikringskap.

- Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Kontroll av el-anlegg utfgrt kommunen, lagt inn jordkontakt sikring.

- Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Terassetak.

- Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Svar: Ikke godkjent hybel.

Tilleggskommentar

Vindu i stue er i darlig stand, bgr skiftes. Vindu i kjeller har sprekk, bar skiftes.
Kjgleskap innredet er i ustand/gdelagt. Kjgkkenvifte er i darlig stand, ber skifte
Skyvedgr bad i kjeller bgr utbedres Garasje har ingen drenering, kommer vann ved regn
og sngsmelting.

Innhold
Boligen strekker seg over to etasjer og inneholder:

FORSTE ETASJE
Entré, stue, kjgkken, bad, toalettrom, tre soverom og gang.

Bankallstubben 1B
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UNDERETASJE
Entré, stue, kjokken, kjellerstue, to bad, soverom og gang.

UTEOMRADER
Boligen har en stor og forseggjort tomt pa ca 800 kvm. Tomten er pent opparbeidet
med store plenarealer og beplantning. Hellebelagt innkjgring pa tomten.

GARASJE
Garasje med eksternt bruksareal pa 27 kvm.

Standard

HOVEDETASJE

Entréen er romslig med skyvedgrsgarderobe for oppbevaring. Videre i samme etasje
har man et stort allrom med stue, spisestue og separat kjgkken. Fra stuen er det
utgang til terrasse pa ca. 31 kvm, gjennom store skyvedgrer. Terrassen har gode
solforhold og fungerer som en herlig forlengelse av rommet. Her er det mer enn nok av
plass til & innrede etter eget gnske. Det er lysinnslipp fra tre sider av stuen, og hvor
noen av vinduene er vakre blyglassvinduer. Kjgkkeninnredning bestar av profilerte
fronter. Benkeplate av laminat med nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn,
kjgleskap og oppvaskmaskin. | fgrste etasje finner man 3 av husets soverom, hvorav
hovedsoverommet ogsd har utgang til terrassen. | samme etasje har man ogsa et pent
flislagt baderom med dusjhjgrne. | tillegg har man et separat wc-rom.

UNDERETASJE

Underetasjen har egen inngang via overbygget trapp. Innvendig har etasjen adkomst
fra trappelop i entréen. Her er det laget mulighet for hybel, med separat kjgkken og
bad. Delen bestar av romslig stue med sovealkove, hybelkjgkken og bad. Stuen gir
plass til sofa og spisestue. Soverommet/alkoven gir god plass til stgrre seng og
nattbord. Kjgkkenet er innredet med slette fronter og laminert benkeplate med nedfelt
kum. En stor del av underetasjen utgjgr boligens kjellerstue. Deler av kjellerstuen er i
dag innredet med hjemmebar, og det er forgvrig god plass til sofa og tv-lgsning.
Underetasjens bad er lyst flislagt, innredet med servant pa underliggende skap, toalett,
dusj og opplegg for vaskemaskin. Forgvrig har etasjen god med lagring i romslig bod.

Det gjgres oppmerksom pa at alle rom i kjeller bortsett fra det som i dag er éntre og
deler av bad er byggemeldt som boder, disponibelt rom eller hobbyrom. Slike rom er
ikke godkjent for varig opphold. A anvende et rom eller en bygning til et formal som
avviker fra den godkjente bruken, krever en sgknad om bruksendring. Tiltaket er ikke
byggeswokt, og ma derfor sgkes om slik det star i dag med dokumentasjon pa at
dagens tekniske krav er oppfylt. Teknisk forskrift krever tilstrekkelig dagslys.
Tilstrekkelig dagslys kan oppnas nar vindusapningene tilsvarer minst 10% av rommets
bruksareal. | dette tilfellet er ikke lyskravet oppnadd fullt ut i kjellerstue. | henhold til
gjeldende forskrifter ma romhgyde vaere minimum 2,40 m. Deler av arealet kan likevel
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ha romhgyde pa minimum 2,20 m, eksempelvis utenfor mgbleringssone i stue.
Romhgyde i bod, bad og toalett ma vaere minimum 2,20m. | dette tilfellet er ikke
forskriftene oppfylt i kjelleren generelt.

UTEOMRADET
Meget stor og nylig planert gressplen er ideelt for de med grgnne fingre. For
barnefamilier kan de minste trygt leke i bilfrie omgivelser.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt tilstandsgrad 2 og 3.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3:

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa
2 meter. Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Konsekvensen er at gulvet
kan oppleves som skjevt. Det er sjeldent gkonomisk Ignnsomt a rette opp
hoydeforskjellene som et enkeltstaende tiltak i denne type bolig. Hvis du skal renovere
boligen din pa et senere tidspunkt, kan du vurdere et slikt tiltak. Hvis du skal rette
skjevhetene med avrettingsmasse, ma du fgrst beregne dimensjonene pa bzerende
konstruksjon. Kostnadsestimatet nedenfor gjelder bare retting av gulvet, og tar for
eksempel ikke hensyn til dimensjonering og forsterkning av ny vekt pa eksisterende
etasjeskiller, bytte av overflater, endringer knyttet til lofting av dgrer og apninger etc.
Skal du gjgre én eller flere av disse tiltakene, kommer det ytterligere kostnader.
Kostnadsestimat: Over 300 000,-.

- Rom under terreng: Rom som er utforet og kledd med organisk materiale som for
eksempel treverk eller gips og ligende, ma anses som risikoutsatt for fuktproblemer.
Organiske materialer i konstruksjonen er sarbare for fuktpakjenninger, som for
eksempel kan oppsta gjennom fukpakjenninger fra grunnmuren, kondens fra
innendgrs luft, undertrykk, og/eller pa grunn av darlig utvendig drenering. Det er
registrert typisk "kjellerlukt". Det er registrert fuktskjolder/fuktskader pa overflater. Det
er konstantert hgyt fuktniva i vegg ved hulltaking og fuktmaling. Ved fuktinnhold naert
eller over 20 vektprosent er det stor sannsynlighet for utvikling av fuktskader, i dette
tilfellet er det malt over 20 vektprosent. Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15
vektprosent. | treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og
muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er det stor
sannsynlighet for at muggsoppen allerede er dannet. Det bgr paregnes a fijerne
organisk materiale i kjelleren og behandle overflater med ikkeorganiske diffusjonsapne
materialer slik at kontruksjonene far «puste». Kostnadsestimat: Over 300 000,-. Det ma
foretas utbedring for & unnga fuktskader i konstruksjonen. Det er registrert utettheter i
membran i omradet rundt sluk. Forholdet kan medfgre gkt fuktpakjenning i
konstruksjon og er av den grunn gitt tilstandsgrad 3. Badet ma fglgelig paregnes
oppgradert i sin helhet, tettersjikt, sluklgsning, reropplegg m.m. ma dokumenteres.

Bankallstubben 1B
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Kostnadsestimat: Over 300 000,-.

- Ventilasjon: Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppferingstidspunktet. Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i
boligen. Det er ikke observert avtrekk fra wc i 1. etasje og to bad i kjeller.
Ventilasjonslgsningen ma utbedres. Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det. Det ma paregnes a etablere tilstrekkelig avtrekk og
tilluft fra samtlige we/vatrom. Installasjon av mekansik avtrekk anbefales. Manglende
friskluftsventiler i oppholdsrom ngdvendiggjer apning av vinduer for & sikre
tilstrekkelig ventilasjon. Manglende lufttilfgrsel mot vatrom kan resultere i
utilstrekkelig ventilasjon av rommet. Manglende avtrekksventilasjon i wc/vatrom kan
fore til gkt fuktighet og darligere inneklima. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000,-.

- Elektrisk anlegg: Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og
sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

- Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det
mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn
halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ut ifra observasjoner
konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveaert begrenset effekt. Det er
registrert saltutslag og avskalling pa innsiden av grunnmuren. Det ma foretas
utskiftning av drenering/tettesjikt. Manglende funksjon pa drenering kan medfgre gkt
fuktpakjenninger og fuktproblematikk, samt bidra til et darlig inneklima.
Kostnadsestimat: Over 300 000,-.

- Terrengforhold: Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren. Ytterligere undersgkelser anbefales. Dette punktet bgr vurderes i
sammenheng med drenering og rom under terreng. Begrenset fall pa terrenget og fall
mot bygningen kan fgre til gkte fuktbelastninger mot grunnmuren. Terrengjusteringer
ber paregnes i trad med utskiftning av drenering. Estimert kostnad ma ses i
sammenheng med kostnad under punkt for drenering. Kostnadsestimat: 100 000 - 300
000,-.

- Bad, kjeller - Sluk, membran og tettesjikt: Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig
utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

- Bad, kjeller - Ventilasjon: Rommet har ingen ventilasjon. Mekanisk avtrekk og tilluft
ma etableres. Det er ikke estimert utbedringskostnad under dette punktet da dette er
gitt under hovedpunkt for ventilasjon.
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- Bad 2, kjeller - Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa membranlgsningen. Det kan ikke konstanteres tilfredstillende membran
for rommet. Det kan ikke konstanteres tilstrekkelig vanntett sjikt pa vatrommet.
Eventuelt vanntett sjikt har oppnadd en alder der risikoen for svekkelser og
fuktproblematikk gker. Forholdet kan medfgre gkt fuktpakjenning i konstruksjon og er
av den grunn gitt tilstandsgrad 3. Badet ma fglgelig padregnes oppgradert i sin helhet,
tettersjikt, sluklgsning, réropplegg m.m. mé dokumenteres. Kostnadsestimat: Over 300
000,-.

- Bad 2, kjeller - Ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Det er ikke registrert
avtrekk fra rommet. Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket. Det er ikke
estimert utbedringskostnad under dette punktet da dette er gitt under hovedpunkt for
ventilasjon.

- Toalettrom, 1.etg - Overflater og konstruksjon: Toalettrom har ingen ventilering fra
rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. For gvrig er utstyr av eldre dato. Det bgr
etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l. Mekanisk
avtrekk bgr etableres pa toalettrom. Det er ikke etstimert kostnad under dette punktet
da dette er gitt under hovedpunkt for ventilasjon.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Taktekkingen har mose
og slitasje pa grunn av elde. Besiktigelse av taktekking er begrenset og det bgr
paregnes narmere undersgkelser. Tilstanden ma overvakes jevnlig frem til utskiftning.
Kostnader tilknyttet utskiftning bgr paregnes i nzer fremtid.

- Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur. Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav
om dette pa byggemeldingstidspunktet. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe
for feier. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Det bar paregnes full utskiftning av beslag i trdd med ny taktekking. Kostnader bgr
paregnes i naer fremtid.

- Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Det er ingen musesperre i
nedre kant av konstruksjon. Det er stedvise sprekkdannelser i forblending/utvendig
puss. Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Manglende musesperre gker
muligheten for mus i konstruksjonen. Det anbefales a fjerne musens
adkomstmulighet. Manglende/begrenset lufting bak panelet kan gke risikoen for
skadelig fuktbelastning. Slike forhold gir ofte ingen synlige symptomer fra inn- eller
utsiden. For a kartlegge om det foreligger fuktproblemer og om tiltak er ngdvendig,
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kreves mer omfattende undersgkelser i selve veggkonstruksjonen, noe som ikke
inngar i denne tilstandsrapporten. Rateskadet treverk ma paregnes utskiftet. Det ma
paregnes jevnlig vedlikehold av fasader, for @ oppna tilstandsgrad 0 eller T ma fasaden
pusses opp i sin helhet.

- Takkonstruksjon/Loft: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det
er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Insektsnettingen i gesimsen viser
tegn til slitasje og utettheter. Det ma gjgres naemere undersgkelser av fuktskjolder,
forholdet kan skyldes utettheter i taktekking/ beslag. Det anbefales a skifte ut
innsektsnettingen.

- Vinduer: Jevnlig justering av vinduer ma paregnes, ofte som fglge av klimavariasjoner,
bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen. Merk at, punkterte glass kan vaere
vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ avdekke ved en visuell inspeksjon. Det er pavist
at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke. Det er pavist noen glassruter som er
punktert eller sprukne. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Eldre
vinduer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt
funksjonsevne. Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av vinduene. Utskiftning begr
paregnes i naer fremtid.

- Dgrer: Jevnlig justering av dgrer ma paregnes, ofte som fglge av klimavariasjoner,
bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen. Merk at, punkterte glass kan vaere
vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ avdekke ved en visuell inspeksjon. Det er pavist
derer som er vanskelig a apne eller lukke. Det er pavist utetthet/apning mellom
derblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta. Karmene i dgrer er vaerslitte
utvendig og det er sprekker i trevirket. Konsekvensen ved eldre ytterdgrer er at de
normalt her et hgyere varmetap, i dette tilfellet er det utettheter mellom dgr og karm
som ogsa vil fgrt til nedsatt isolasjonsevne og trekk. Det bgr paregnes a skifte ut deren
i nzer fremtid.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder. Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Rekkverk: Konsekvensen er at dagens krav ikke er oppfylt, og ma sees i sammenheng
med personsikkerhet. Rekkverket tilfredsstiller likevel gjeldende krav under
byggetidspunktet. Det er imidlertid ikke pakrevd a tilpasse rekkverkshgyden i henhold
til dagens forskriftskrav. Veerslitt trevirke: Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp
og skadedyr. Lokal utbedring/utskiftning kan ikke utelukkes.

- Overflater: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Tilstandsgrad
2 er tildelt som fglge av generelt slitte overflater med merker og riper/rifter. For &
oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma lokale utbedringer/oppussing av overflater paregnes.
Interessenter oppfordres til & gjgre egne underspkelser og vurdere behovet for tiltak,
da slike forhold i stor grad er subjektive.
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- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Dokumentasjon pa radonmaling foreligger ikke, som etter NS3600 utgjer
et avvik.

- Innvendige trapper: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrauv til rekkverk
i trapper. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Det er betydelig knirk i trapp.
For gvrig baerer trappen preg av alder og slitasje. Rekkverk og handlgper bgr utbedres
av hensyn til sikkerhet. Det bgr paregnes naermere undersgkelser i forbindelse med
knirk for & kartlegge arsak og tiltak.

- Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer. Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje. Konsekvensen av avviket er at
dgrkarmene utsettes for slitasje, i tillegg til at dgrene oppleves som harde.
Interessenter oppfordres til & gjgre egne undersgkelser og vurdere behovet for
utbedring av overflater, da slike forhold i stor grad er subjektive.

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Det er ikke behov for utbedrinstiltak da anlegget fungerer i dag, men
som fglge av alder kan skader plutselig oppsta. | forbindelse med oppgradering av
vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr. Eldre ledningsnett vil pa generelt
grunnlag ha noe hgyere risiko for lekkasjer.

- Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Det er ikke behov for utbedrinstiltak da anlegget fungerer i dag, men
som fglge av alder kan skader plutselig oppsta. | forbindelse med oppgradering av
vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr. Eldre ledningsnett vil pa generelt
grunnlag ha noe hgyere risiko for lekkasjer.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Det bgr etableres tilfredstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank. Det bgr etableres tilfredstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Grunnmur og fundamenter: Det er registrert horisontalriss som er symptom pa
jordtrykk. Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger. Grunnmuren har
sprekkdannelser. Det er registrert sprekker/deformasjon som gir grunn til 8 overvake
konstruksjonen.

Sprekkdannelser ma overvakes jevnlig, tiltak kan ikke utelukkes. Det anbefales
neermere undersokelser for & kartlegge tiltak.

- Overflater vegger og himling, bad kjeller: Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er pavist sprekker i fliser. Det
er pavist svertesopp i silikonfuger. Riss/sprekker i fuger kan indikere bakenforliggende
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fuktskader og kan vaere et symptom pa fuktbelastning over tid, konstruksjone bgr av
den grunn overvakes jevnlig for vurdering av videre utvikling. Med bom menes hulrom
mellom flisene og underlaget, noe som kan gke risikoen for at flisene sprekker eller
Igsner over tid. Overflater ma sees i sammenheng med sluk, membran og vanntett
sjikt, som bgr paregnes oppussing innen naer fremtid.

- Overflater guly, bad kjeller: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist at hgydeforskjell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er
pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Vatrommet fungerer med dette avviket.
Bom i flis har gkt risiko for sprekker og Igse fliser. Feil fallforhold kan medfgre
vannansamlinger og begrenset drenreing, forholdet kan medfgre gkt fuktpakjeinning.
Det bgr etableres vannavrenning til sluk for hele rommet. Overflater ma sees i
sammenheng med sluk, membran og vanntett sjikt, som bgr paregnes oppussing
innen naer fremtid.

- Saniteerutstyr og innredning, bad kjeller: Det er pavist skader pa innredning. Det er
pavist skader pa utstyr. Det ma paregnes utskiftniner i trad med oppgradering av
badet.

- Overflater vegger og himling, bad 2 kjeller: Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er pavist sprekker i fliser. Riss/
sprekker i fuger kan indikere bakenforliggende fuktskader og kan veere et symptom pa
fuktbelastning over tid, konstruksjone bgr av den grunn overvakes jevnlig for vurdering
av videre utvikling. Med bom menes hulrom mellom flisene og underlaget, noe som
kan gke risikoen for at flisene sprekker eller Igsner over tid. Overflater ma sees i
sammenheng med sluk, membran og vanntett sjikt, som bgr paregnes oppussing
innen neer fremtid.

- Overflater gulv, bad 2 kjeller: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje
pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under). Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Svertesopp er registrert. Bom i flis har gkt risiko for sprekker og lgse
fliser.Feil fallforhold kan medfgre vannansamlinger og begrenset drenreing, forholdet
kan medfgre gkt fuktpakjeinning. Det bgr etableres vannavrenning til sluk for hele
rommet. Overflater ma sees i sammenheng med sluk, membran og vanntett sjikt, som
bgr paregnes oppussing innen nzer fremtid.

- Saniteerutstyr og innredning, bad 2 kjeller: Det er pavist skader pa innredning. Det ma
paregnes utskiftniner i trdd med oppgradering av badet.
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- Overflater og innredning, kjskken kjeller: Det er pavist skader pa overflater/
kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det ma paregnes lokal utbedring/
utskiftning.

- Avtrekk, kjskken kjeller: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen. Om mulig bgr det etableres
mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

- Overflater vegger og himling, bad 1.etg: Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det
er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Med bom menes hulrom mellom
flisene og underlaget, noe som kan gke risikoen for at flisene sprekker eller Igsner over
tid.

Riss/sprekker i fuger kan indikere bakenforliggende fuktskader og kan veere et
symptom pa fuktbelastning over tid, konstruksjone bgr av den grunn overvakes jevnlig
for vurdering av videre utvikling.

- Overflater gulv, bad 1.etg: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist at hgydeforskjell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er
pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pd byggetidspunktet. Svertesopp er registrert. Bom i flis har
okt risiko for sprekker og Igse fliser. Feil fallforhold kan medfgre vannansamlinger og
begrenset drenreing, forholdet kan medfgre gkt fuktpakjeinning. Det bgr etableres
vannavrenning til sluk for hele rommet. Overflater ma sees i sammenheng med sluk,
membran og vanntett sjikt, som bgr paregnes oppussing innen nzer fremtid.

- Sluk, membran og tettesjikt, bad 1.etg: Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig
utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Installering
av tett dusjkabinett anbefaler. Konstruksjonen har oppnadd en alder med gkt risiko for
fuktproblematikk, og bgr derfor jevnlig overvakes. Oppussing av badet med nytt
vanntett

sjikt/membran bgr paregnes pa sikt, men ngyaktig nar dette er helt ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

- Saniteerutstyr og innredning, bad 1.etg: Det mangler drenering fra innebygget sisterne.
En drensspalte bgr etableres for & synliggjgre eventuelle lekkasjer fra sisternen. Uten
en slik lgsning kan lekkasjer fra sisternen forbli uoppdaget, noe som gker risikoen for
mulige fuktrelaterte skader.

- Ventilasjon, bad 1.etg: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
dor. Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
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- Overflater og innredning, kjskken 1.etg: Det er pavist skader pa overflater/
kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. TG 2 er gitt grunnet alder og
bruksslitasje. Interessenter oppfordres til & gjore egne undersgkelser og vurdere
behovet for tiltak, da slike forhold i stor grad er subjektive.

- Avtrekk, kjokken 1.etg: Tilstandsgrad 2 er tildelt som fglge av alder. Det er ikke behov
for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt i salgsoppgave, datert med
rapportdato 02.05.2025.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Selger opplyser om at frittstdende fryser og kjgleskap pa kjgkken IKKE fglger.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Dobbelgarasje pa ca. 29 kvm i tilknytning til huset benyttes til parkering. I tillegg er det
flere biloppstillingsplasser utenfor eiendommen som kan benyttes.

Forsikringsselskap
Dnb Forsikring

Polisenummer
21717390

Radonmaling
Bygningen er oppfert i en tidsperiode uten radonsperre. Det er ikke opplyst om
etablering av radonsperre i senere tid.

Enerqi
Oppvarming
Boligen har elektrisk oppvarming og peis. Varmekabler i bad.

Bankallstubben 1B



Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 990 000

Kommunale avgifter
Kr 28 861

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Eiendomsskatt kr 5 300,-

Feie-og tilsynsgebyr kr 243,-
Renovasjonsgebyr kr 7 647,25,
Vann-og avlgpsgebyr kr 20 970,84,-
Totale avgifter kr 34 161,09,-

Eiendomsskatt og kommunale avgifter betales kvartalsvis.

Eiendomsskatt
Kr 5300

Eiendomsskatt ar
2025

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kommunale avgifter og eiendomsskatt palgper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 98, bruksnummer 73 i Oslo kommune.Gardsnummer 98, bruksnummer
39 i Oslo kommune.Gardsnummer 98, bruksnummer 20 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst erkleeringer/ avtaler som for eksempel rett for
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger inkludert reparasjon av disse,
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse
erkleeringene/ avtalene fglger eiendommen ved salg og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Her er et sammendrag av servituttene og heftelsene knyttet til eiendommene med
gards- og bruksnummer 301/98/20, 301/98/39 og 301/98/73:

Raderettsbegrensning (pant/spesialforbehold)

03.02.2025 - Dok. 128288

- Eiendommene kan ikke disponeres over uten samtykke fra Fremtiden
Eiendomsmegling AS (Org.nr: 982 253 896).

Bestemmelser om bebyggelse og bruk

10.02.1958 - Dok. 1586

- Bestemmelse om bebyggelse

-Bestemmelse om kloakkledning

- Bestemmelse om vei

- Deleforbud (eiendommen kan ikke deles uten tillatelse)

Bestemmelser om gjerde og adkomst
19.03.1968 - Dok. 3949

- Gjerdeplikt

-Bestemmelse om vei

- Regulering i forbindelse med vei/jernbanegrunn

Bankallstubben 1B



06.01.1975 - Dok. 208
- Adkomstrett og flere andre bestemmelser

Parkering og garasje

29.03.1978 - Dok. 6632

- Bestemmelse om garasje/parkering

- Midlertidig dispensasjon fra vegloven

- Kan ikke slettes uten vegsjefens samtykke

Kloakk-, vann- og kabelinfrastruktur

08.05.1950 - Dok. 5324

-Bestemmelse om vann- og kloakkledning
-Flere bestemmelser

30.03.1973 - Dok. 6451

- Bestemmelse om kloakkledning

- Kan ikke slettes uten kommunens samtykke
12.05.1953 - Dok. 6319

- Erkleering om kabelgrgft

08.08.1958 - Dok. 8821

-Flere bestemmelser inkl. infrastruktur

- Gjelder ogsa 98/31

- Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
30.05.1959 - Dok. 6292

- Bestemmelse om kloakkledning

06.06.1959 - Dok. 6637

-Bestemmelse om vann- og kloakkledning

- Flere bestemmelser

22.06.1957 - Dok. 7256

- Vedtak fra Oslo kommunes vann- og kloakkreglement

Reguleringer og skjgnn

03.03.1959 - Dok. 2358

- Skjgnn - gjelder flere registerenheter
11.12.1951 - Dok. 15063

- Bestemmelse om vei, gjerde, kloakk

- Regulering av areal ifm. vei/jernbane
17.10.1956 - Dok. 12077

01.04.1957 - Dok. 3994

- Samme type bestemmelser: vei, kloakk, gjerde
- Regulering av areal ifm. vei/jernbane

Vegrett og veglov
25.05.1973 - Dok. 9746
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- Bestemmelse om vei
11.12.1951,17.10.1956, 01.04.1957, 19.03.1968
- Flere bestemmelser knyttet til vei og regulering

Erklaeringer og avtaler
- Flere dokumenter gjelder erkleeringer/avtaler som sikrer rettigheter og palegger
plikter, bl.a. kloakk, kabelgrgft, og infrastruktur.

Generelle merknader

- Mange servitutter er tvangstilknyttede og gjelder ogsa andre eiendommer i omradet
(fellesbestemmelser).

- Flere servitutter kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen eller vegmyndighet.
- De eldste servituttene fra 1948-1959 gjelder i stor grad vei, kloakk, vann og felles
teknisk infrastruktur i omradet.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for enebolig datert 21.01.1976.

| tillegg foreligger fglgende ferdigattester:
- Garasje datert 04.02.1977
- Stgyskjerm datert 01.03.1985

Det er fremvist godkjente plantegninger, men det er registrert fglgende avvik:

Enkelte rom i kjelleren er i henhold til byggesgkte plantegninger godkjent som
"disponibelt rom". Ved befaring fremstar disse rommene som oppholdsrom i bade bruk
og utforming. Det er imidlertid viktig & vaere klar over at betegnelsen "disponibelt rom"
ikke betyr at rommet er godkjent som et varig oppholdsrom etter gjeldende
forskriftskrav (for eksempel krav til dagslys, ventilasjon, remningsvei og romhgyde).
For at rommene skal kunne benyttes som godkjente oppholdsrom, kan det veere
ngdvendig a sende inn byggesgknad og dokumentere at dagens tekniske krav er
oppfylt. A anvende et rom eller en bygning til et formal som avviker fra den godkjente
bruken, krever en sgknad om bruksendring. Tiltaket er ikke byggesokt, og ma derfor
spkes om slik det star i dag. Dersom sgknad ikke innvilges, kan det bli ngdvendig a
tilbakefgre boligen til sin opprinnelige tilstand.

Avvik rom for varig opphold:

Teknisk forskrift krever tilstrekkelig dagslys. Tilstrekkelig dagslys kan oppnas nar
vindusapningene tilsvarer minst 10% av rommets bruksareal. | dette tilfellet er ikke
lyskravet oppnadd fullt ut i kjellerstue. | henhold til gjeldende forskrifter ma romhgyde
vaere minimum 2,40 m. Deler av arealet kan likevel ha romhgyde pd minimum 2,20 m,
eksempelvis utenfor mgbleringssone i stue. Romhgyde i bod, bad og toalett ma veere
minimum 2,20m. | dette tilfellet er ikke forskriftene oppfylt i kjelleren generelt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
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21.01.1976.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Bankallstubben 1B er regulert til byggeomrade for boliger etter reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser S-2302 datert 14.03.78. Deler av eiendommen er felles
avkjorsel, som ogsa er regulert til dette etter reguleringsplan S-2227, datert 04.05.77.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Det
anbefales a sette seg inn i pagaende plan- og byggesaker under planinnsyn pa Oslo
kommunes nettsider. Sk med adresse og se alle plan- og byggesaker i nseromradet:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie
Eiendommen har eget gnr. og bnr. og kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

199 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

201 100 (Omkostninger totalt)
217 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
219 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

8 191 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 207 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 209 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr201 100

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,9% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 19 390,- oppgjershonorar kr 6 900,- og visninger kr 2 800, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Blanca Gravador

Partner / Eiendomsmegler
blanca.gravador@aktiv.no
TIf: 991 00 168

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
24.05.2025
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger

av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig
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Theodor Bugge @stlie

Uavhengig Takstingenigr
post@boligtilstand-as.no
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

62

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Bankallstubben 1 B, 0964 OSLO
Gnr 98 - Bnr 73
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Beskrivelse av eiendommen

Boligtilstand AS
@degards vei 55 4 &
1470 LBRENSKOG

Boligens generelle tilstand: Boligen fremstar med elde og
vedlikeholdsmessig etterslep. Kostnader i forbindelse med
oppgraderingsarbeid ma paregnes.

Det er viktig a lese hele tilstandsrapporten for a fa en
fullstendig forstaelse av boligens tilstand og oppdragets
omfang.

Forhold under befaringen: Boligen var mgblert. Tunge mgbler
og inventar er ikke flyttet pa, og derfor vil ikke eventuelle
awvik bak disse avslgres.

Enebolig - Byggear: 1974

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.
Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Biloppstillingsplass pa gardsplass og parkering i dobbelgarasje,
garasjen er ikke vurdert.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Oppvarming:

- Boligen har elektrisk oppvarming og peis.

- Varmekabler i bad.

Arealer G4 til side
Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 21421-1101

Befaringsdato: 08.04.2025
L 7

Ga til side

Lovlighet

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det er fremvist godkjente plantegninger, men det er registrert
fglgende avvik:

Enkelte rom i kjelleren er i henhold til byggesgkte
plantegninger godkjent som "disponibelt rom".

Ved befaring fremstar disse rommene som oppholdsrom i
bade bruk og utforming. Det er imidlertid viktig & veaere klar
over at betegnelsen "disponibelt rom" ikke betyr at rommet
er godkjent som et varig oppholdsrom etter gjeldende
forskriftskrav (for eksempel krav til dagslys, ventilasjon,
régmningsvei og romhgyde).

For at rommene skal kunne benyttes som godkjente
oppholdsrom, kan det vaere ngdvendig a sende inn
byggespknad og dokumentere at dagens tekniske krav er

oppfylt.

A anvende et rom eller en bygning til et formal som avviker fra
den godkjente bruken, krever en sgknad om bruksendring.
Tiltaket er ikke byggespkt, og ma derfor spkes om slik det star
i dag. Dersom sgknad ikke innvilges, kan det bli ngdvendig a
tilbakefgre boligen til sin opprinnelige tilstand.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
20
L' MKW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gtil side
10 -
© Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
- @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gtil side
£
0 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @ Tomteforhold > Terrengforhold 4 til si
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt @© vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilsi
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon a tilsi
Anslag pa utbedringskostnad o Vatrom > Kjeller > Bad 2 > Sluk, membran og atil si
5 tettesjikt
4 @ vatrom > Kjeller > Bad 2 > Ventilasjon 4 til i
3 o Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilsi
konstruksjon
2
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1 f
- @ Utvendig > Taktekking Ga fil side
g
0 .
) @ Utvendig > Nedigp og beslag Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @  Utvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000 @  utvendig > Vinduer Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@© utvendig > Dgrer Gé til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@© Innvendig > Overflater Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Radon a til si

Innvendig > Innvendige trapper atil si

Innvendig > Innvendige dgrer atil si

Tekniske installasjoner > Vannledninger a il si

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Galilside

® © ©& © ©& © © ©& © © © © o

Vatrom > Kjeller > Bad 2 > Overflater vegger og Gatil side
himling
Vatrom > Kjeller > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > Kjeller > Bad 2 > Saniteerutstyr og Gatil side
innredning

0 Kjgkken > Kjeller > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

© Kjokken > Kjeller > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@) vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

@) vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

0 Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

@ Kjokken > 1. etasje > Kjkken > Avtrekk Gatil side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1974 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

UTVENDIG

LA Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Type tekking: Takstein. Plater pa tak ved inngangsparti og over terrasse.
Undertak: Ikke besiktiget ved a flytte pa takstein.
Alder: Ifglge eier fra byggear.

Om undersgkelsen:
Undersgkelsen ble gjennomfgrt visuelt fra bakkeniva i henhold til HMS-retningslinjer. Dette medfgrer begrensninger i vurderingen av detaljer pa takets
overside.

Kontroll av sprekker, mose, plgser og andre symptomer pa svekkelser:
Det er registrert begroing pa taket.

Helning:
Det er visuelt undersgkt om taket har tilstrekkelig helning ut i fra type tekking.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Besiktigelse av taktekking er begrenset og det bgr paregnes naermere undersgkelser.

Tilstanden ma overvakes jevnlig frem til utskiftning.
Kostnader tilknyttet utskiftning bgr paregnes i naer fremtid.

L L") Nedlgp og beslag
Type: Takrenner, nedlgp og gvrige beslag i metall.

Alder: Byggear.

Bortledning av vann:
Ikke tilfredstillende, det er enkelte nedlgp fgrt til drensrgr, mens andre nedlgp har provisoriske Igsninger for bortledning.

Punktet ma sees i sammenheng med terrengforhold, detaljert lengre ned i rapporten.

Om undersgkelsen:
Bygningsdelen er visuelt undersgkt fra utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til a vurdere detaljer pa flere omrader.

Vurdering av awvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det bgr paregnes full utskiftning av beslag i trad med ny taktekking.
Kostnader bgr paregnes i naer fremtid.

(i) Veggkonstruksjon

Hovedkonstruksjon: Bindingsverk i trekonstruksjon.
Fasade/kledning: Yttervegger er kledd utvendig med stadende bordkledning. Grunnmur er pusset og malt.

Lufting:
Det er ved stikktakning registrert lufting bak overliggere.
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Tilstandsrapport

Musesperre:
Musesperre er mangelfull.

Stikktakning i treverk:
Treverket ble stikkprgvekontrollert med et skarpt redskap pa utvalgte steder.

Om undersgkelsen:
Bygningsdelen er visuelt undersgkt fra utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til & vurdere detaljer pa flere omrader.

Veggkonstruksjonens oppbygging kan ikke vurderes visuelt, da ytterveggene er skjult bak overflater og fasade. Full vurdering krever destruktive
undersgkelser, som ikke inngar i denne kontrollen. Tilstanden for skjulte konstruksjonsdeler er derfor vurdert ut fra bygningens alder og synlige tegn pa
deformasjoner eller fuktskader der inspeksjon er mulig.

Vurdering av awvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

e Det er stedvise sprekkdannelser i forblending/utvendig puss.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Manglende musesperre gker muligheten for mus i konstruksjonen. Det anbefales a fjerne musens adkomstmulighet.

Manglende/begrenset lufting bak panelet kan gke risikoen for skadelig fuktbelastning. Slike forhold gir ofte ingen synlige symptomer fra inn- eller utsiden.
For a kartlegge om det foreligger fuktproblemer og om tiltak er ngdvendig, kreves mer omfattende undersgkelser i selve veggkonstruksjonen, noe som
ikke inngdr i denne tilstandsrapporten.

Rateskadet treverk ma paregnes utskiftet.

Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av fasader, for a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma fasaden pusses opp i sin helhet.

(3 Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Taktype: Saltak, i trekonstruksjon.
Loft: Med adkoms via luke i himling.
Alder: Byggear.

Undersgkt fra:
Loft og utvendig bakkeniva.

Lufting:
Det er registrert lufting i gesimser.

Kontroll av skadedyr og fuktskade:
Stikkprgver med et skarpt redskap ble utfgrt pa utvalgte steder pa loftet, uten d avdekke rateskadet treverk eller tegn pa skadedyr. Merk at skader fra
skadedyr kan vaere vanskelige eller umulige @ oppdage ved slik inspeksjon.

Synlige nedbgyninger (svanker eller svai i mgne):
Enkelt visuelt undersgkt av synlige konstruksjoner, uten a registrere vesentlig synlig avvik. ??

Fuktmaling:
Fuktmaling i treverket viste 17 vektprosent (verdier over 16 vektprosent gir gkt risiko for fuktskade). Fuktnivaer kan variere basert pa klimaforskjeller.

Generelt:
Takkonstruksjoner bgr ha jevnlige tilsyn for & avdekke eventuelle forandringer og symptomer pa skader. Dimensjonering er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Insektsnettingen i gesimsen viser tegn til slitasje og utettheter.

Det ma gjgres naemere undersgkelser av fuktskjolder, forholdet kan skyldes utettheter i taktekking/ beslag.
Det anbefales & skifte ut innsektsnettingen.

(32 Vinduer
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Tilstandsrapport

Type: Vinduer med tolags isolerglass. Vinduer i tre med enkle glass.
Alder: Byggear/av eldre dato.

Vinduer er kontrollert ved stikkprgver, noe som betyr at et utvalg av vinduene er undersgkt.

* Jevnlig justering av vinduer ma paregnes, ofte som fglge av klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, a avdekke ved en visuell inspeksjon.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Eldre vinduer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne. Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av vinduene.
Utskiftning bgr paregnes i naer fremtid.

Vinduer - 2

Type: Vinduer med tolags isolerglass.
Alder: Produsert i 2017-2020.

Vinduer er kontrollert ved stikkprgver, noe som betyr at et utvalg av vinduene er undersgkt.

* Jevnlig justering av vinduer ma paregnes, ofte som fglge av klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 avdekke ved en visuell inspeksjon.

Dorer
Kjeller:
Type: Ytterdgr i tre med glassfelt.

Alder: Av eldre dato.

* Jevnlig justering av dgrer ma paregnes, ofte som fglge av klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, a avdekke ved en visuell inspeksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvensen ved eldre ytterdgrer er at de normalt her et h@yere varmetap, i dette tilfellet er det utettheter mellom dgr og karm som ogsa vil fgrt til
nedsatt isolasjonsevne og trekk. Det bgr paregnes a skifte ut dgren i naer fremtid.

Dgrer - 2

Type:
1. etasje: Ytterdgr i tre med glassfelt. Terrassedgrer med tolags isolerglass.
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Tilstandsrapport

Alder: Produsert i 2020.

* Jevnlig justering av dgrer ma paregnes, ofte som fglge av klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, a avdekke ved en visuell inspeksjon.

L) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

ad

Type: Overbygd veranda.

Adkomst fra: Stue og ett soverom.

Konstruksjon: Terrassebord pa bjelkelag og rekkverk i trekonstruksjon.
Stgrrelse: ca. 31 m2.

Himmelretning: Sydvest.

Rekkverk/fallsikring:

Rekkverkshgyde og dpninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebzrer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.
Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 0,93 meter.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Rekkverk: Konsekvensen er at dagens krav ikke er oppfylt, og ma sees i ssmmenheng med personsikkerhet. Rekkverket tilfredsstiller likevel gjeldende krav
under byggetidspunktet. Det er imidlertid ikke pakrevd a tilpasse rekkverkshgyden i henhold til dagens forskriftskrav.

Veerslitt trevirke: Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr. Lokal utbedring/utskiftning kan ikke utelukkes.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett, laminat, vinylbelegg og fliser.
Vegger: Malt tapet, malt panel, fliser og malt tegl.
Himling: Malte takessplater.

Himlingshgyde:
Ca. 2,44 meter, malt i stue.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er ikke inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering. Interessenter
oppfordres ogsa derfor til selv @ undersgke overflatene under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

Vurdering av awvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Tilstandsgrad 2 er tildelt som fglge av generelt slitte overflater med merker og riper/rifter.

For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma lokale utbedringer/oppussing av overflater paregnes.
Interessenter oppfordres til 4 gjgre egne undersgkelser og vurdere behovet for tiltak, da slike forhold i stor grad er subjektive.

(3D Etasjeskille/gulv mot grunn

Type gulv pa grunn: Betonggulv pa grunn.
Synlighet: Skjult bak overflater, og ikke mulig a visuelt inspisere.

Ved tidspunkt for oppfgring av boligen ble det normalt ikke lagt vanntett sjikt mot grunn. Det ma derfor paregnes noe fuktighet i betongdekket.
Type etasjeskiller: Etasjeskiller i trebjelkelag.

Synlighet: Skjult bak overflater, og ikke mulig a visuelt inspisere.

Horisontalmaling — en enkel maling i utvalgte rom:
Kjeller:
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Fglgende rom er malt: Kjellerstue og soverom.
Lokalt avvik: ca. 25 mm.
Retningsavvik: ca. 45 mm.

1. etasje:

Fglgende rom er malt: Stue og soverom.
Lokalt avvik: ca. 20 mm.

Retningsavvik: ca. 55 mm.

Om malingen:
Lokalt avvik - malt pa fem punkter innenfor 2 meter pa valgt sted.
Retningsavvik - malt pa ett punkt ved hver vegg i rommet, samt ett punkt omtrentlig midt pa gulvet.

Malingen ble gjort med linjelaser, og er en stikkprgve utfgrt pa tilgjengelige flater uten & flytte mgbler. Den avdekker ikke ngdvendigvis alle skjevheter. Ny
malinger kan gi andre resultater. For hgyere ngyaktighet, f.eks. ved legging av nye overflater, anbefales mer presise malinger.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvensen er at gulvet kan oppleves som skjevt. Det er sjeldent gkonomisk lsnnsomt a rette opp hgydeforskjellene som et enkeltstaende tiltak i denne
type bolig. Hvis du skal renovere boligen din pa et senere tidspunkt, kan du vurdere et slikt tiltak.

Hvis du skal rette skjevhetene med avrettingsmasse, ma du fgrst beregne dimensjonene pa barende konstruksjon. Kostnadsestimatet nedenfor gjelder
bare retting av gulvet, og tar for eksempel ikke hensyn til:

edimensjonering og forsterkning av ny vekt pa eksisterende etasjeskiller

ebytte av overflater

eendringer knyttet til Igfting av dgrer og apninger etc.

Skal du gjgre én eller flere av disse tiltakene, kommer det ytterligere kostnader.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Radon

Bygningen er oppfgrt i en tidsperiode uten radonsperre.
Det er ikke opplyst om etablering av radonsperre i senere tid.

Generelt om hva radon er, se: https://dsa.no/radon/helserisiko

Aktsomhetsgrad:
Pa nettsiden til Norges Geotekniske Undersgkelse (NGU) kategoriseres aktsomhetsgradene i fire nivaer: Usikker, moderat til lav, hgy og saerlig hgy. For mer
informasjon om aktsomhetsgraden i boligens omrade, se: http://geo.ngu.no/kart/radon/.

For mer informasjon om radonmaling, se: https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Dokumentasjon pa radonmaling foreligger ikke, som etter NS3600 utgjgr et avvik.
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En maling anbefales for a kartlegge radonverdiene i boligen. Dersom boligen skal leies ut, er maling palagt. Mer om retningslinjer for radonmaling kan
undersgkes pé Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet sin nettside: https://dsa.no/radon.
Konsekvensen av manglende malinger er uvitenhet om radonverdier i boligen.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Overflater gulv: Parkett, laminat og fliser.

Overflater vegger: Sparklet og malte plater og malt tapet (organisk materiale).
Overflater himling: Panel.

Nar rommene ble innredet, ifglge eier: Ukjent, av tidligere eier.

Om konstruksjonen:

Rom som er utforet og kledd med organisk materiale som for eksempel treverk eller gips og ligende, ma anses som risikoutsatt for fuktproblemer.
Organiske materialer i konstruksjonen er sarbare for fuktpakjenninger, som for eksempel kan oppsta gjennom fukpakjenninger fra grunnmuren, kondens
fra innendgrs luft, undertrykk, og/eller pa grunn av darlig utvendig drenering. ??

Fuktmaling/sgk og observasjoner:

For @ undersgke om rom under terrenget har en fuktskade, er det utfgrt hulltakning.
Undersgkelsen ble gjennomfgrt pa fglgende mate, med de nevnte resultatene:
Hullstgrrelse: 73 mm.

Maleinstrument: Protimeter MMS3 med piggelektrode.

Malte materialer: Oversiden av treverk/bunnsvill i veggkonstruksjonen.

Malested: Kjellerstue.

Maleresultat: 22-23 vektprosent (Verdier over 16 vektprosent gir gkt risiko for fuktskade)

Det er viktig @ merke seg at hulltaking er en stikkprgvekontroll. Selv om slike undersgkelser kan avdekke lokale fuktpakjenninger, kan de ikke garantere at
alle potensielle fuktproblemer identifiseres. Begrensninger som valg av malested, maledybde, konstruksjonens oppbygning og tilfeldigheter kan pavirke
resultatet.

Ventilasjon:
Det er registrert friskluftsventiler i yttervegg i enkelte rom i kjelleren, men ventilasjon i kjeller generelt fremstar som begrenset, se punkt for ventilasjon i
rapporten.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert typisk "kjellerlukt"

 Det er registrert fuktskjolder/fuktskader pa overflater.
Det er konstantert hgyt fuktniva i vegg ved hulltaking og fuktmaling.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas ytterligere undersgkelser for a fastsld omfang/arsak.

Ved fuktinnhold nzert eller over 20 vektprosent er det stor sannsynlighet for utvikling av fuktskader, i dette tilfellet er det malt over 20 vektprosent.
Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst dramatisk. Hvis
fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er det stor sannsynlighet for at muggsoppen allerede er dannet.

Det bgr paregnes a fierne organisk materiale i kjelleren og behandle overflater med ikkeorganiske diffusjonsapne materialer slik at kontruksjonene far
«puste».

Kostnadsestimat: Over 300 000

Innvendige trapper
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Type: Trapp i trekonstruksjon.
Fallsikring: Rekkverk er montert.
Rekkverkshgyde: mal til ca. 0,90 m.

Rekkverket/fallsikring er vurdert opp mot gjeldende forskrift ved befaringstidspunktet.
Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

 Det er betydelig knirk i trapp.

For gvrig baerer trappen preg av alder og slitasje.

Rekkverk og handlgper bgr utbedres av hensyn til sikkerhet.
Det bgr paregnes naermere undersgkelser i forbindelse med knirk for a kartlegge arsak og tiltak.

Innvendige dgrer

Type: Profilerte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Konsekvensen av avviket er at dgrkarmene utsettes for slitasje, i tillegg til at dgrene oppleves som harde. Interessenter oppfordres til 3 gjgre egne

undersgkelser og vurdere behovet for utbedring av overflater, da slike forhold i stor grad er subjektive.

VATROM

KJELLER > BAD

Generell

Alder: Badet er av eldre dato.

Badet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for fuktproblemer, og jevnlig overvaking
anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes innen naer fremtid. Tilstanden pa overflater henger sammen med sluk og
membran/vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en eventuell oppgradering.

Dokumentasjon:
Dokumentasjon pa utfgrelsen av skjulte konstruksjoner i rommet er ikke fremvist. Vurderingen av badet er begrenset til det som var synlig under
befaringen.

Utfgrelse:
Arbeider i bad generelt fremstar med ufagmessig utfgrelse.

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Malt panel.

Punktet ma sees i sammenheng med 'Sluk, membran og tettesjikt'. Nar membran eller vanntett sjikt fornyes, ma ogsa overflatene skiftes ut.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist sprekker i fliser.

* Det er pavist svertesopp i silikonfuger.
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Riss/sprekker i fuger kan indikere bakenforliggende fuktskader og kan veaere et symptom pa fuktbelastning over tid, konstruksjone bgr av den grunn
overvakes jevnlig for vurdering av videre utvikling.

Med bom menes hulrom mellom flisene og underlaget, noe som kan gke risikoen for at flisene sprekker eller Igsner over tid.

Overflater ma sees i ssmmenheng med sluk, membran og vanntett sjikt, som bgr paregnes oppussing innen nzer fremtid.

KJELLER > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Horisontalmaling — malt med linjelaser:
Fall mot sluk: Ikke tilfredstillende.
Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Under 25 mm.

Om malinger:

Fall er malt punktvis som en stikkpr@ve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Hgyden pa slukristen er vurdert mot
krav til hgydeforskjell til membranen ved dgren, men uten a bryte opp konstruksjonen kan ikke membranens tilstedevaerelse eller eksakte hgyde
bekreftes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

Bom i flis har gkt risiko for sprekker og Igse fliser.

Feil fallforhold kan medfgre vannansamlinger og begrenset drenreing, forholdet kan medfgre gkt fuktpakjeinning.

Det bgr etableres vannavrenning til sluk for hele rommet.

Overflater ma sees i ssmmenheng med sluk, membran og vanntett sjikt, som bgr paregnes oppussing innen neer fremtid.

KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.
Membran: Kan ikke konstanteres foruten smgremembran i omradet rundt sluk.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.
Vurdering av avvik:
 Det er rundt sluk pévist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring for & unnga fuktskader i konstruksjonen.

Det er registrert utettheter i membran i omradet rundt sluk. Forholdet kan medfgre gkt fuktpakjenning i konstruksjon og er av den grunn gitt tilstandsgrad
3.
Badet ma fglgelig paregnes oppgradert i sin helhet, tettersjikt, sluklgsning, réropplegg m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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KJELLER > BAD

(157D Saniteerutstyr og innredning
Innredning: Benkeskap med glatte fronter.

Sanitaerutstyr: Servant, opplegg for vaskemaskin, klosett og dusjnisje med skyvedgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Det er pavist skader pd utstyr.

Det ma paregnes utskiftniner i trdd med oppgradering av badet.

KJELLER > BAD
Ventilasjon
Det er ingen ventilering, kun ventil tilstgende bod.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.
Det er ikke estimert utbedringskostnad under dette punktet da dette er gitt under hovedpunkt for ventilasjon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > BAD
(33 Tilliggende konstruksjoner vatrom

For a undersgke om vatrommet har en fuktskade pa valgt sted, er det utfgrt en fuktmaling.
Undersgkelsen gjennomfgrt pa falgende mate, med de nevnte resultatene:

Hullstgrrelse: 73 mm.

Maleinstrument: Protimeter MMS3 med piggelektrode.

Malte materialer: Oversiden av treverk/bunnsvill i veggkonstruksjonen.
Malested: Bak dusjsonen.

Maleresultat: 9 vektprosent.

Visuell inspeksjon: Uten synlige tegn til fuktskade naer hullet.

Malingen er en stikkprgvekontroll som kan avdekke lokale lekkasjer, men gir ingen garanti andre steder i konstruksjonen. Begrensninger som valg av
malested, maledybde, konstruksjonens oppbygning og tilfeldigheter kan pavirke resultatet.

Tilstandsgraden (TG):
TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne
vurderingen.
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KJELLER > BAD 2

Generell

Alder: Badet er av eldre dato.

Badet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for fuktproblemer, og jevnlig overvaking
anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes innen naer fremtid. Tilstanden pa overflater henger sammen med sluk og
membran/vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en eventuell oppgradering.

Dokumentasjon:
Dokumentasjon pa utfgrelsen av skjulte konstruksjoner i rommet er ikke fremvist. Vurderingen av badet er begrenset til det som var synlig under
befaringen.

KJELLER > BAD 2
Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Malt panel.

Punktet ma sees i sammenheng med 'Sluk, membran og tettesjikt'. Nar membran eller vanntett sjikt fornyes, ma ogsa overflatene skiftes ut.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

¢ Det er pavist sprekker i fliser.

Riss/sprekker i fuger kan indikere bakenforliggende fuktskader og kan vaere et symptom pa fuktbelastning over tid, konstruksjone bgr av den grunn
overvakes jevnlig for vurdering av videre utvikling.

Med bom menes hulrom mellom flisene og underlaget, noe som kan gke risikoen for at flisene sprekker eller Igsner over tid.
Overflater ma sees i sammenheng med sluk, membran og vanntett sjikt, som bgr paregnes oppussing innen naer fremtid.
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KJELLER > BAD 2
Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Horisontalmaling — malt med linjelaser:
Fall mot sluk: Ikke tilfredstillende.
Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Under 25 mm.

Om malinger:

Fall er malt punktvis som en stikkpr@ve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Hgyden pa slukristen er vurdert mot
krav til hgydeforskjell til membranen ved dgren, men uten a bryte opp konstruksjonen kan ikke membranens tilstedevzerelse eller eksakte hgyde
bekreftes.

Punktet ma sees i sammenheng med 'Sluk, membran og tettesjikt'. Nar membran eller vanntett sjikt fornyes, ma ogsa overflatene skiftes ut.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
* Svertesopp er registrert

Bom i flis har gkt risiko for sprekker og Igse fliser.

Feil fallforhold kan medfgre vannansamlinger og begrenset drenreing, forholdet kan medfgre gkt fuktpakjeinning.

Det bgr etableres vannavrenning til sluk for hele rommet.

Overflater ma sees i sammenheng med sluk, membran og vanntett sjikt, som bgr paregnes oppussing innen naer fremtid.

KJELLER > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.
Membran: Kan ikke konstanteres.
Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Vurdering av avvik:
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det kan ikke konstanteres tilfredstillende membran for rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det kan ikke konstanteres tilstrekkelig vanntett sjikt pa vatrommet. Eventuelt vanntett sjikt har oppnadd en alder der risikoen for svekkelser og
fuktproblematikk gker. Forholdet kan medfgre gkt fuktpakjenning i konstruksjon og er av den grunn gitt tilstandsgrad 3.
Badet ma fglgelig paregnes oppgradert i sin helhet, tettersjikt, sluklgsning, réropplegg m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000

KJELLER > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Benkeskap med glatte fronter.

Sanitaerutstyr: Dusj i dusjnisje med dgre i herdet glass, servant og klosett.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa innredning.

Det ma paregnes utskiftniner i trdd med oppgradering av badet.

KJELLER > BAD 2
Ventilasjon

Tilluft: Friskluftsventil pa yttervegg.

Avtrekket er kontrollert enkelt med papir, mens luftmalinger utfgres ikke ved denne typen kontroll.
Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Det er ikke registrert avtrekk fra rommet.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
Det er ikke estimert utbedringskostnad under dette punktet da dette er gitt under hovedpunkt for ventilasjon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > BAD 2
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

For a undersgke om vatrommet har en fuktskade pa valgt sted, er det utfgrt en fuktmaling.
Undersgkelsen gjennomfgrt pa falgende mate, med de nevnte resultatene:

Hullstgrrelse: 73 mm.

Maleinstrument: Protimeter MMS3 med piggelektrode.

Malte materialer: Oversiden av treverk/bunnsvill i veggkonstruksjonen.

Malested: Utenfor dusjsonen da det pa grunn av tilliggende konstruksjoner og innredning ikke var mulig a ta bak dusjsonen.
Maleresultat: 8 vektprosent.

Visuell inspeksjon: Uten synlige tegn til fuktskade naer hullet.

Malingen er en stikkprgvekontroll som kan avdekke lokale lekkasjer, men gir ingen garanti andre steder i konstruksjonen. Begrensninger som valg av
malested, maledybde, konstruksjonens oppbygning og tilfeldigheter kan pavirke resultatet.

Tilstandsgraden (TG):
TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne
vurderingen.
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1. ETASIE > BAD

Generell

Alder: Badet er av eldre dato.

Badet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for fuktproblemer, og jevnlig overvaking
anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes innen naer fremtid. Tilstanden pa overflater henger sammen med sluk og
membran/vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en eventuell oppgradering.

Dokumentasjon:
Dokumentasjon pa utfgrelsen av skjulte konstruksjoner i rommet er ikke fremvist. Vurderingen av badet er begrenset til det som var synlig under
befaringen.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Takessplater.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Med bom menes hulrom mellom flisene og underlaget, noe som kan gke risikoen for at flisene sprekker eller Igsner over tid.

Riss/sprekker i fuger kan indikere bakenforliggende fuktskader og kan veare et symptom pa fuktbelastning over tid, konstruksjone bgr av den grunn
overvakes jevnlig for vurdering av videre utvikling.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

En enkel horisontalmaling av gulvet ble utfgrt med linjelaser, med en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, og resultatene er som fglger:
Fall mot sluk: Ikke tilfredstillende.
Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Under 25 mm.

Om fallmalingen:
Malingene er utfgrt punktvis som en stikkprgvekontroll. Dette innebaerer at ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, ngdvendigvis blir avdekket.

Om maling av hgyde pa slukrist:
Malingen vurderer hgyden i forhold til krav for hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved dgren. Membranens tilstedevarelse og hgyde ved
dgren kan imidlertid ikke bekreftes uten fysiske inngrep i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
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* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
* Svertesopp er registrert

Bom i flis har gkt risiko for sprekker og Igse fliser.

Feil fallforhold kan medfgre vannansamlinger og begrenset drenreing, forholdet kan medfgre gkt fuktpakjeinning.
Det bgr etableres vannavrenning til sluk for hele rommet.

Overflater ma sees i sammenheng med sluk, membran og vanntett sjikt, som bgr paregnes oppussing innen nzer fremtid.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.
Membran: Kan ikke konstanteres foruten smgremembran i omradet rundt sluk.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengj@ring.

Vurdering av avvik:
* Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Installering av tett dusjkabinett anbefaler.

Konstruksjonen har oppnadd en alder med gkt risiko for fuktproblematikk, og bgr derfor jevnlig overvakes. Oppussing av badet med nytt vanntett
sjikt/membran bgr paregnes pa sikt, men ngyaktig nar dette er helt ngdvendig er vanskelig a si noe om.

1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Benkeskap med glatte fronter.

Sanitaerutstyr: To servant, veggfestet klosett med innebygget sisterne og dusjnisje med skyvedgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler drenering fra innebygget sisterne.

En drensspalte bgr etableres for a synliggjgre eventuelle lekkasjer fra sisternen. Uten en slik lgsning kan lekkasjer fra sisternen forbli uoppdaget, noe som
gker risikoen for mulige fuktrelaterte skader.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk: Det er elektrisk styrt vifte.

Tilluft: Mangler.

Avtrekket er kontrollert enkelt med papir, mens luftmalinger utfgres ikke ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
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* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

For a undersgke om vatrommet har en fuktskade pa valgt sted, er det utfgrt en fuktmaling.
Undersgkelsen gjennomfgrt pa falgende mate, med de nevnte resultatene:

Hullstgrrelse: 73 mm.

Maleinstrument: Protimeter MMS3 med piggelektrode.

Malte materialer: Oversiden av treverk/bunnsvill i veggkonstruksjonen.
Malested: Bak dusjsonen.

Maleresultat: Under 6 vektprosent (normale verdier).

Visuell inspeksjon: Uten synlige tegn til fuktskade naer hullet.

Malingen er en stikkprgvekontroll som kan avdekke lokale lekkasjer, men gir ingen garanti andre steder i konstruksjonen. Begrensninger som valg av
malested, méledybde, konstruksjonens oppbygning og tilfeldigheter kan pavirke resultatet.

Tilstandsgraden (TG):
TG 0O er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne

vurderingen.

KJBKKEN

KJELLER > KJBKKEN
Overflater og innredning

Innredning: Glatte fronter. Laminat benkeplate med nedgelt kum.
Alder pa innredning: Av eldre dato.

Fuktsgk:
Fuktoverflateindikator er benyttet ved vanninstallasjoner uten a avslgre indikasjoner pa skadelig fukt. Malingen er en stikkprgvekontroll.

Om kontrollen:
Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjgkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt med en funksjonstest.

Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det ma péregnes lokal utbedring/utskiftning.

KJELLER > KJ@KKEN
(350 Avtrekk

Avtrekk: Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Om vurderingen:
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Vurderingen gjelder for prinsippene for luftbehandling og avtrekk fra kjgkkenet. Det er utfgrt en enkel test av avtrekket med papir, mens full
funksjonstesting og teknisk vurdering av selve ventilatoren utfgres ikke, da dette krever spesialkompetanse.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning: Profilerte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum.
Alder pa innredning: Av eldre dato.

Produsent innredning: Ukjent.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.

Fuktsgk:
Fuktoverflateindikator er benyttet ved vanninstallasjoner uten a avslgre indikasjoner pa skadelig fukt. Malingen er en stikkprgvekontroll.

Om kontrollen:
Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjpkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gijennomgatt med en funksjonstest.
Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

TG 2 er gitt grunnet alder og bruksslitasje.

Interessenter oppfordres til 4 gjgre egne undersgkelser og vurdere behovet for tiltak, da slike forhold i stor grad er subjektive.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekk: Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Om vurderingen:
Vurderingen gjelder for prinsippene for luftbehandling og avtrekk fra kjgkkenet. Det er utfgrt en enkel test av avtrekket med papir, mens full
funksjonstesting og teknisk vurdering av selve ventilatoren utfgres ikke, da dette krever spesialkompetanse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 er tildelt som fglge av alder.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
(3D overflater og konstruksjon

Santiteer: Servant og klosett.

Ventilasjon:
Mangler avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
For gvrig er utstyr av eldre dato.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det er ikke etstimert kostnad under dette punktet da dette er gitt under hovedpunkt for ventilasjon.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

% Vannledninger

Type rgr: Kobber.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran:
Er lokalisert i bod i kjeller.

Vanntrykk:
Vanntrykk er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Det er ikke behov for utbedrinstiltak da anlegget fungerer i dag, men som fglge av alder kan skader plutselig oppsta.
| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
Eldre ledningsnett vil pa generelt grunnlag ha noe hgyere risiko for lekkasjer.

Avlgpsrgr

Type rgr: Synlige avlgpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Stakeluke er lokalisert i bod kjeller.

Lukt fra avlgpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Det er ikke behov for utbedrinstiltak da anlegget fungerer i dag, men som fglge av alder kan skader plutselig oppsta.
| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av regr.
Eldre ledningsnett vil pa generelt grunnlag ha noe hgyere risiko for lekkasjer.

Ventilasjon

Ventilasjonstype: Naturlig.
Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte fra bad i 1. etasje Ventilator i kjpkken med avtrekk ut.
Tilluft: Friskluftsventil pa yttervegg i enkelte rom, naturlig lufting via dpning/lukking av vinduer for gvrig.

Spgrsmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
Byggear.

Vurdering av luftutveksling:

Ikke tilfredsstillende.
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Om vurderingen:
Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. | tillegg er det utfgrt en enkel
kontroll ved hjelp av et papirark. Luftmalinger er imidlertid ikke inkludert som en del av denne kontrollen. Tekniske anlegg er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Det er ikke observert avtrekk fra wc i 1. etasje og to bad i kjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Det ma péregnes a etablere tilstrekkelig avtrekk og tilluft fra samtlige wc/vatrom.

Installasjon av mekansik avtrekk anbefales.

Manglende friskluftsventiler i oppholdsrom ngdvendiggjgr apning av vinduer for a sikre tilstrekkelig ventilasjon.
Manglende lufttilfgrsel mot vatrom kan resultere i utilstrekkelig ventilasjon av rommet.

Manglende avtrekksventilasjon i wc/vatrom kan fgre til gkt fuktighet og darligere inneklima.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(3 varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 287 liter.
Produksjonsdato: 2020.

Strgmtilfgrsel: Via stikkontakt.

Lekkasjesikring: Mangler.

Plassering: Bod.

Understgttelse: Betonggulv.

Om vurderingen:
Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Ved behov for en mer
detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det bgr etableres tilfredstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
Det bgr etableres tilfredstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Automatsikringer og skrusikringer.
Ledningsnett: Hovedsakelig skjult, med noe synlig ledningsnett.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i bad i 1. etasje og ett bad i kjeller.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1974 Anlegget er modernisert i senere tid, men ikke fullstendig utskiftet.
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Pa grunn av Igse ledninger, anleggets alder og manglende samsvarserklaering bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av
det elektriske anlegget slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges. Pa grunn av alderen bgr pakostninger knyttet til fornying paregnes.

Generell kommentar
Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Kostnadsestimatet reflekterer kun estimat for en utvidet el-kontroll av anlegget. Faktiske kostnader for eventuelle utbedringer kan fgrst kartlegges av en
fagkyndig etter at resultatene fra kontrollen er fremlagt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Lysglimt i forbindelse med gjennomfgringer i sikringsskap
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(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukkningsapparat og brannvarslerere.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal veere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnforhold er ikke kjent og er ikke undersgkt.

Geologiske forhold er ikke undersgkt.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Alder: Ifglge eier fra byggear.
Synlig fuktsikring: Mangler i hovedsak, synlig enkelte steder.

Fuktsgk:
Fuktindikator er benyttet direkte pa overflater (yttervegger) i kjelleren og det er pavist indikasjoner pa fukt utpver normale verdier. Det er ogsa visuelle
symptomer pa fukt i konstruksjon.

Om undersgkelsen:
Dreneringssystemet rundt bygningen bestar vanligvis av drenerende masser, vanntett sjikt utenfor grunnmuren og drensrgr. Disse komponentene ligger
skjult under terreng og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Vurderingen baserer seg i hovedsak pa bygningens alder og synlige forhold.
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Vurdering av avvik:
e Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
 Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Det er registrert saltutslag og avskalling pa innsiden av grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
» Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Manglende funksjon pa drenering kan medfgre gkt fuktpakjenninger og fuktproblematikk, samt bidra til et darlig inneklima.
Kostnadsestimat: Over 300 000

L0 Grunnmur og fundamenter

Type fundament: Ukjent, da disse er skjult under terrenget. Fundamenter er ikke vurdert.
Type grunnmur: Betong og lettklinkerbetong.

Inspisert fra:
Innsiden av kjelleren, og utvendig. Store deler av grunnmuren er skjult og kan ikke fullt ut undersgkes.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

 Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

 Det er registrert sprekker/deformasjon som gir grunn til @ overvake konstruksjonen.

Sprekkdannelser ma overvakes jevnlig, tiltak kan ikke utelukkes.
Det anbefales naermere undersgkelser for a kartlegge tiltak.

3D Terrengforhold

Terrengtype:
Terreng med plenarealer og belegningsstein.

Fallforhold:
Ved gardsplass er det registrert helning inn mot grunnmur.

Generelt:
Justeringer av terrenget ma normalt paregnes som en del av normalt vedlikehold, pa grunn av bevegelser i grunnen.

Undersgkelsesmetode:
Vurderingen av terrengforholdet er begrenset til en enkel visuell kontroll av fallforholdene rundt boligen. Grunnundersgkelser er ikke utfgrt.

Punktet ma sees i sammenheng med "Utvendig drenering", og "Nedlgp og beslag".

Vurdering av avvik:
¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Dette punktet bgr vurderes i sammenheng med drenering og rom under terreng. Begrenset fall pa terrenget og fall mot bygningen kan fgre til gkte
fuktbelastninger mot grunnmuren. Terrengjusteringer bgr paregnes i trad med utskiftning av drenering. Estimert kostnad ma ses i sammenheng med
kostnad under punkt for drenering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Garasje i enkel trekonstruksjon.
Bygget baerer preg av elde og vedlikeholdsmessige etterslep.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
I i+ BRA-e i
tus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B rai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R e | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe Qi

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 N kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sqvarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom ot ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;eRtAlf:I)kong SumMm LCHEEE: t()fBl:\a)lkongareal
Kjeller 111 111
1. etasje 118 118 31
sumMm 229 31
SUM BRA 229
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

. Entré, Bad, Bad 2, Gang, Soverom, Stue,

Kjeller . .
Kjellerstue, Kjgkken

1. etasie Entré, Gang, Bad, Toalettrom, Soverom,

' g Soverom 2, Soverom 3, Stue, Kjgkken

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det er fremvist godkjente plantegninger, men det er registrert fglgende avvik:
Enkelte rom i kjelleren er i henhold til byggesgkte plantegninger godkjent som "disponibelt rom".
Ved befaring fremstar disse rommene som oppholdsrom i bade bruk og utforming. Det er imidlertid viktig a vaere klar over at
betegnelsen "disponibelt rom" ikke betyr at rommet er godkjent som et varig oppholdsrom etter gjeldende forskriftskrav (for
eksempel krav til dagslys, ventilasjon, remningsvei og romhgyde).

For at rommene skal kunne benyttes som godkjente oppholdsrom, kan det vaere ngdvendig a sende inn byggesgknad og
dokumentere at dagens tekniske krav er oppfylt.

A anvende et rom eller en bygning til et formal som avviker fra den godkjente bruken, krever en sgknad om bruksendring.
Tiltaket er ikke byggesgkt, og ma derfor spkes om slik det star i dag. Dersom sgknad ikke innvilges, kan det bli ngdvendig a
tilbakefgre boligen til sin opprinnelige tilstand.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [] Nei
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Kommentar:  Teknisk forskrift krever tilstrekkelig dagslys. Tilstrekkelig dagslys kan oppnas nar vindusapningene tilsvarer minst 10% av
rommets bruksareal. | dette tilfellet er ikke lyskravet oppnadd fullt ut i kjellerstue.

I henhold til gjeldende forskrifter ma romhgyde veaere minimum 2,40 m. Deler av arealet kan likevel ha romhgyde pa
minimum 2,20 m, eksempelvis utenfor mgbleringssone i stue. Romhgyde i bod, bad og toalett ma vaere minimum 2,20
m.

| dette tilfellet er ikke forskriftene oppfylt i kjelleren generelt.

Garasje
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sBeRtAli:I)kong SUM elassey t()fsk:\a)lkongareal
Etasje 27 27
SUM 27
SUM BRA 27
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 102 127
Garasje 0 0
Kommentar
Enebolig Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.4.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Corazon Pamplona Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 98 73 0 799.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bankallstubben 1 B

Hjemmelshaver
Pamplona Corazon, Pamplona Ricardo T

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
3 000 000 2005

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
. Ikke .
Egenerklaering . . Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21421-1101 Befaringsdato: 08.04.2025 Side: 34 av 36
e O 3



Bankallstubben 1 B, 0964 OSLO
Gnr 98 - Bnr 73
0301 OSLO

Forutsetninger

Boligtilstand AS
Pdegérds vei 55
1470 LORENSKOG

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 21421-1101
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et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hva som er observert og inkludert i oppdraget.
For vurderinger utenfor rapportens omfang, anbefales det a
innhente ytterligere fagkyndige vurderinger.

Kostnadsanslag for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det er
nevnt i standardteksten pa side 4, siden det ikke er et
forskriftskrav.

Eventuelle bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik,
malinger eller forhold. Vurderingene av det elektriske anlegget og
VVS-installasjonene er forenklet, siden jeg mangler spesialisert
kompetanse pa disse omradene. For grundigere vurderinger bar
en kvalifisert spesialist kontaktes.

Boligen kan ha skjulte feil som ikke oppdages ved en visuell
kontroll. Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
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Forutsetninger

ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjeper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler for bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250023

Selger 1 navn Selger 2 navn

Corazon Pamplona Ricardo T Pamplona

Bankallstubben 1B

Poststed
OSLO 0964

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2005

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 19

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Dnb |
Polise/avtalenr. | 21717390 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: CP, RTP
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Oppgradering av bad i hoved del og hybel.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Takterasse er fornyet 2024 etter ras av natur arsaker.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Maur

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Fornyet sikringskap.
Arbeid utfert av | Lund Elektro Installasjon AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kontroll av el-anlegg utfert kommunen, lagt inn jordkontakt sikring.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei Ja
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151

Eksisterer det et palegg fra kommune om & fierne tanken?

M Nei [ Ja

15.2 Er tanken plombert?

16

17

171

18

19

20

21

22

23

24

M Nei [JJa

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Terassetak

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ikke godkjent hybel

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Vindu i stue er i darlig stand, ber skiftes. Vindu i kjeller har sprekk, ber skiftes. Kjgleskap innredet er i ustand/edelagt. Kjekkenvifte er i darlig
stand, ber skifte Skyvedgr bad i kjeller bar utbedres Garasje har ingen drenering, kommer vann ved regn og sngsmelting.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CP, RTP

Document reference: 1002250023
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Nabolagsprofil

Bankallstubben 1B - Nabolaget Rommen - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 84/100
e Etablerere l
e Enslige A Naboskapet
wi Godt vennskap 69/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
0 Vestl 14min & Bra 65/100
Linje4, 5 1.1 km
®@ Grorud stasjon 7 min & Aldersfordeling
Linje L1 4.4km ¥ e e
8 OsloS 18 min & pRage L "
Totalt 24 ulike linjer 12.7 km 255 &2 bl
oS 2 5 8 e
- 1N -
X Oslo Gardermoen 29 min & N .I I
Ml = N
&2 Bankallstubben 0km Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Linje FB1, 126, 380, 390 (0-12 &) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Rommen 536 222
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490708
Vestli skole (1-7 kl.) 16 min % B Norge Sazs a1z 21054586
578 elever, 32 klasser 1.2 km
Rommen skole (1-10 kl.) 21 min #& Barnehager
472 elever, 25 Klasser 16 km Vestliskogen barnehage (1-5 ar) 12min 4
Tokerud skole (8-10 kl.) 25min 4 42 barn 0.9km
392 elever, 28 lasser 1.8 km Vestliskaret Fus barnehage (1-5 &r) 14 min 4
Stovner videreg&ende skole 6 min & 40 barn 1.7km
700 elever, 45 klasser S4km Vestlisvingen barnehage (1-5 ar) 20 min #
Bjerke videregdende skole 9 min & 53 bamn 1.5km
464 elever 6.9 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Coop Extra Vestli 14 min &
o , . ,
Vestlitoppen offentlig - Venstre (2 lad..11 min % Rema 1000 Nedre Rommen 23 min 4
& Vestlitoppen Brl Offentlig lading 11 min 4 Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.7 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss
g 3. Tog/t-bane

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 90/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett86/100

Sport

@ Vestliskogen brl. ballplass 13 min 4
Ballspill 1km

@ Vestliskrenten ballgkke 16 min 4
Ballspill 1.2 km

&  STOLT Rommen 23 min 4

& Condis Tr.senter Stovner 6 min &

Boligmasse

B 48% enebolig

B 4% rekkehus

B 4% blokk
44% annet

«Stille og rolig sted. Litt daglig trafikk til Rommen
skole pa morgen og ettermiddag men ellers
stille. Koselig villastrgk uten mye brak og stgy.»

Sitat fra en lokalkjent

102

Varer/Tjenester
Stovner Senter 6 min &
@ Ditt Apotek Vestli 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 17%13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
[
[
1
Enslig m. barn
||
|
|
Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 47%
B Rommen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 42% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




607000

607.

6650000

6649900

6649800

6650100

98/40 </

e

/s

A
o
Q

607000

607100

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

607200
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 10.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-18
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eier

byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 141059/ 86509662

Deres ref.: 13229/ BLGR@MSAKTV

Adresse: BANKALLSTUBBEN 1B

Kommentar:

Gnr/Bnr: 98/73

Se tegnforklaring pa eget ark

6650100

6650000

6649900

6649800

103



ambita

Kommune KNR GNR BNR FNR SNR

Matrikkelkart Oslo 301 - 98 / 73/ 0/ 0
Oversiktkart

/’ /./

® Kartyefket / Oslo kommune
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = QOver 500 cm == \ejkant = Punktfeste A Sefrak kulturminne
—_— 31 -200cm —_— |kke ang'\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 09.04.2025 20:22 — Sist oppdatert 09.04.2025 20:22 Side 1av 3
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Gardsnummer 98, Bruksnummer 73 i 0301 OSLO kommune

Teig 1 (Hovedteig)
1:191
D839
@3
@2
{;:')
7
®4
9873
k&)
Aa8/40
o
Lzm ]
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
— 11-30em. = QOver 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

st Punktfeste

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 09.04.2025 20:22 — Sist oppdatert 09.04.2025 20:22

Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 2 av 3
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Gardsnummer 98, Bruksnummer 73 i 0301 OSLO kommune

Areal: 799,50m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6649935,02 607 113,10 39,82m = Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
2 6649 971,85 607 097,96 13,26m = Terrengmalt 8 989,06 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
3 6649 981,94 607 106,56 33,94m  Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
4 6649961,30 607 133,50 33,27m | Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 09.04.2025 20:22 — Sist oppdatert 09.04.2025 20:22 Side 3av 3
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OSLO KOMMUNE Kopl
BYGNINGSKONTROLLEN
HERBLEMSGATE YPan * 1
GATL 1 50 40 Oslo, den 21.1.76.
KA/GK,
FERDIGATTESY
{For nybygg og sterre arbeider )
Arbe disted Jourralar
08...98. bnr, 73, Bénkallstubben 1 B, ..Z}GE'Z%
.mu' 6.,11.795,
wIRAPO- 18,
waQ¥R, 08 Terje Andresen, Binkallstubben ! B, Oslo 9.

TJEpuLibyge A/3, Toftesgate 29, 0510 Se
Tommern, Siegfried Smith, foftesgate 29, Oslo 9.

Ovennevnle byggesrbeid er utfert under lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende synsiorretning ble det ikke funnet noe lov-

siridig.
Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold sami opparbeidelse av tomten og gielder ikke for installasion av sani
tranlegg, sentralvarmeaniegg, gass og elekirisitel.

For bygningssjefen.

Crvarngen e

Kr. Andersen.

Det gjores merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillateise for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forstsast i dem opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet eyemed enn det bygningen eller del av denme udliger. bar tient.

—— wIOQ




OSLO KOMMUNE Ferdigattest
BYGN!NGSKONTROLLEN (for mindre arbeider)
Herslebsgate 18* *11 R0 B0
Arbedels an
t] .
Arbaidssted Matr ne dne
Bindksllstubben 1 B, dnr, 98, bar, 73. 75/22%2.
[Byogherre TAnsvarshavende =

Terje Andresen
Bindkallstubben 1 B

08L0 9

Dato

4, februar 1977,

Reidar Aarheim
Postboks 51

1313 VUYERENGA

- =

Det meddeles at man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe lovsiridig med hensyn 1il de bygningsmessige forhold.

For bygningssjefen,

G. Amundsen,

110:

Ferdigatiesten omfatier de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomten og gielder ikke for installasion av saniteranlegg,

seniralvarmeanlegg, gass og elekirisitel.

i Cad AMUVORD

|




?vﬁ :3‘ e'ﬁ'?c?.#é' d‘.ﬂ mindre rbeider)
Herslebsgate 19%" *68 30 40 e

:um-n

Arbeidssted Matr nr. I,
Bénkallstubben 1 A+B, '!'rondhciuv.kl'l' Onr.98,bnr. 39-41-73 83/2883

["Byagherre P ["Ansvarshavends =
Oslo Veivesen Ing. Arnulf G. Olsen
v/A.CG. Olasen Hersnlebsgate 19
Herslebs gete 19
0561 O8LO 5
0561 0810 5

Data 1 .mars iJu5

. Det meddeles at man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe lovstridig med hensyn 1il de bygningsmessige forhold.

For bygningssjefen

v 7

BEa A3 i
¥rut VYollens

Ferdigatiesten omfatter de bygningsmessige forhold sami opparbeidelse av tomien og gielder ikke for installasjon av saniteranlegg,
sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitet,
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Bénkallstubben 1B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0964 0SLO Saksbehandler: Blanca Gravador
Telefon: 991 00 168
Oppdragsnummer: E-post: blanca.gravador@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



