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Enebolig med anneks og garasje
i landlige omgivelser!




Enebolig med anneks og
garasje i landlige
omgivelser!

Ingen boplikt!

Vihar gleden av & presentere en selveier enebolig med flott landlig
beliggenhet pa Eikeland i Bjerkreim kommune. Fra eiendommen er
det nydelig utsikt over vannet og vakker natur som naermeste nabo.

Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le
Boligen inneholder:
1.etasje: Entré/gang, gang, stue/kjgkken, 2 soverom, og bad.

Mobil 941 66 646 ) : :
Kjeller: Uinnredet kjellerrom

E-post  jonas.le@aktiv.no
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren Garasje og anneks.

Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00 ) ) . ) L
Eiendommen er i overkant av 1,5 mal. Det er ingen boplikt i

kommunen, og eiendommen kan fint brukes til fritidsformal, et
perfekt landsted med god boltreplass. Og ikke minst naerheten til
bade ski og turmuligheter! Ved & kjgpe fiskekort kan en fiske i

kakelinformasjon laksefgrende elv like ved. Alpinanlegget pa Stavtjgrn og flere
langrennslgyper kun en kort kjgretur unna.

Prisant.: Kr 2 490 000 -

Omkostn.: Kr 63 490 - Husk pamelding!
Total ink omk.: Kr 2 553 490,-

Selger: Torjus Torland Velkommen til Eikeland!
Salgsobjekt: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1974

BRA-i/BRA Total 86/169 kvm

Tomtstr.: 1594.8 m?

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 41, bnr. 17

Oppdragsnr.: 1403240406
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Om eiendommen

Areal
BRA -i: 86 m2 | BRA - e: 83 m? | BRA totalt: 169 m2 | TBA: 56 m?

Bolig
Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller - BRA-e: 36 m? Uinnredet kjellerrom

1. etasje - BRA-i: 86 m? Entré/gang, gang, stue/kjgkken, 2 soverom, og bad.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje - 56 m? Terrasse

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje - BRA-e: 33 m?

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje - BRA-e: 14 m2 Stue

Tomtetype / Tomtestgrrelse
Eiet / 1594.8 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med gressplen, terrasse og gruslagt gardsrom. Det er god
plass til parkering, og eiendommen har garasje.

Det er tinglyst veirett, grusvei inn til eiendom, og denne skal vedlikeholdes/driftes av
@ygard 4 og naboeiendommen Gnr. 41, Bnr.1i Knr 1114.

Grunneier er i gang med a omgjgre omradet utenfor fra beitemark til dyrket mark.
Veien inn til huset vil bli utbedret nar dette arbeidet er fullfgrt. Veiretten skal ikke vaere
til hinder for ordinaer landbruksdrift.

Det er innlagt vann fra borehull som ligger pa grunneiers eiendom, og huseier har

ansvaret for drift og vedlikehold med borethullet. Huseier har ansvar for a sette opp og
vedlikeholde gjerde rundt tomten/eiendommen.
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Ny eier ma veere forberedt pa at omradet vil bli gjadslet flere ganger i lgpet av aret,
som en del av ordinzer landbruksdrift. Parkering langs den private veien skjer pa eget
ansvar, da veien gar gjennom landbruksareal.

Beliggenhet

Boligen ligger pa Eikeland, i naturskjgnne og fredelige omgivelser — et omrade preget
av apent landbrukslandskap, elv, skog og fjell. Her bor du i landlige og rolige
omgivelser, med gode solforhold og vakker utsikt over dal og vann.

Det er kort vei til flotte tur- og friluftsomrader rett utenfor dgren. | neeromradet finner
du merkede stier, fiskevann og badeplasser. Elven renner like ved eiendommen og gir
bade rolig stemning og fiskemuligheter for den som gnsker det. Det finnes ogsa
tilgang til jakt- og friluftsomrader i utmark.

Boligen ligger ca. 7 km fra kommunesenteret Vikesa, hvor du finner barnehager,
barneskole, ungdomsskole, dagligvarebutikker (Coop Extra, Bunnpris), bensinstasjon
og andre servicetilbud. | tillegg finnes bade treningssenter, frisgr og kafétilbud i
naeromradet. For stgrre handel og byliv er det ca. 25 minutter med bil til Egersund, og
rundt 50 minutter til Stavanger/Sandnes via E39.

Bjerkreim er kjent for sitt aktive lokalsamfunn og gode oppvekstmiljg. Her finnes
frivillige lag og foreninger med tilbud innen idrett, musikk og kultur. Bjerkreim IL tilbyr
aktiviteter som fotball, ski, sykkel og friidrett. Alpinanlegget pa Stavtjgrn og flere
langrennslgyper kun en kort kjgretur unna.

Omradet rundt @ygard 4 passer perfekt for deg som gnsker naerhet til naturen, rolig
livsstil og samtidig enkel tilgang til ngdvendige fasiliteter. Eiendommen gir ogsa unike
muligheter for hobbylandbruk, dyrehold eller friluftsliv — alt i naturskjgnne omgivelser.

Det er god vei inn til eiendommen via privat vei, og omradet gir enkel tilgang til E39 for
pendling mot bade s@r og nord.

For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Ved felles

visninger vil det bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig / Type takst
Rune Sivertsen / Tilstandsrapport
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Byggemate

Eneboligen ble oppfert og ferdigstilt i 1974, senere med tilbygg i 1996, og er oppfert
med ringmur/grunnmur av lettklinker blokker.

Yttervegger i trekonstruksjon med utvendig kledning av tre, og etasjeskiller av
trebjelkelag.

Takkonstruksjonen er saltak i tre, tekket med betongtakstein.

Boligen fremstar i generelt god stand, med slitasje og forhold som er naermere
beskrevet i rapportens enkeltpunkter.

Registrerte tilstandsanmerkninger har i hovedsak sammenheng med alder, vedlikehold
og byggetekniske Igsninger. Enkelte tilstandsgrader er satt med bakgrunn i normal
forventet teknisk levetid for bygningsdeler, slik det gjelder for denne type konstruksjon
og klima.

Innhold

Vi har gleden av & presentere en selveier enebolig med flott landlig beliggenhet pa
Eikeland i Bjerkreim kommune. Fra eiendommen er det nydelig utsikt over vannet og
vakker natur som naermeste nabo.

Boligen inneholder:
1.etasje: Entré/gang, gang, stue/kjgkken, 2 soverom, og bad.
Kjeller: Uinnredet kjellerrom

Garasje og anneks.

Eiendommen er i overkant av 1,5 mal. Det er ingen boplikt i kommunen, og
eiendommen kan fint brukes til fritidsformal, et perfekt landsted med god boltreplass.
Og ikke minst naerheten til bade ski og turmuligheter! Ved & kjgpe fiskekort kan en
fiske i laksefgrende elv like ved. Alpinanlegget pa Stavtjgrn og flere langrennslgyper
kun en kort kjgretur unna.

Husk pamelding!
Velkommen til Eikeland!

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
ENEBOLIG
UTVENDIG
Taktekking
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Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak:
+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp er av pvc. Ingen synlige tegn til lekkasje punkter eller skader pa
takrenner og nedlgp ved befaring.

Takvannet fgres ned til oppstikk beregnet for takvann.

Vurdering av avvik:
 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak:
+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig @ si noe om.

Vinduer - 3

Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan veaere vanskelig
a oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det skal i tillegg nevnes at kun
enkelte vinduer ble kontrollert og funksjonstestet.

Vinduer fra perioden 1974-87-2008 har normal elde og slitasje, noe vedlikehold ma
paregnes.

Vinduer fungere som en kan forvente, men beslag/skinner kan med fordel smgres opp
for bedre funksjon.

Dgrer av eldre dato.
Boligen har malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.

Vurdering av avvik:

+ Det er pavist andre avvik: Dgrer har normal elde og slitasje pa overflater, pakninger og
beslag.

@ygard 4



Konsekvens/tiltak:
+ Andre tiltak: Med tanke pa dgrenes faktiske alder ma jevnlig vedlikehold regnes med
og utskiftninger foretas pa kort sikt.

Terrasser
Terrasser i tre, med utgang fra stue.

Vurdering av avvik:
+ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
+ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
+ Andre tiltak: Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Uinnredet kjeller med synlig grunnmur.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak:
« Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling
over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

INNVENDIG

TEKNISKE INSTALLASJONER
Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak:
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet
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(Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1974

Spersmal til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei
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Generelt om anlegget
9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren er oppfart i lettklinkerblokker (Leca) fra 1974, og har upussede overflater
utvendig.

Vurdering av avvik:

+ Det er pavist andre avvik: Ved befaring ble det registrert synlig saltutslag flere steder i
nedre del av muren. Saltutslag oppstar nar fukt trekker gjennom murverket og
transporterer opplgste salter til overflaten, og indikerer at konstruksjonen har veert,
eller er, eksponert for fuktbelastning. Lettklinkerblokker er kapilleersugende, og eldre
konstruksjoner uten moderne fuktsikring eller fungerende drenering er spesielt utsatt.
Det er ikke dokumentert at drenering er fornyet siden byggearet, noe som forsterker
mistanke om redusert funksjon. Pussen har tilsynelatende beskyttet lett
klinkerblokken, men effekten reduseres over tid, seerlig ved fuktvandring og
frostpavirkning.

Konsekvens/tiltak

« Andre tiltak: Det anbefales & vurdere funksjonen til drenering og fuktsikring, samt a
falge opp saltutslag og eventuell avskalling i puss. Omfanget tilsier at

tiltak kan bli ngdvendig for & begrense videre fuktopptak og sekundeer skade.

TG2, pa grunn av alder, materialtype og registrert fuktpavirkning (saltutslag), selv om
det ikke er observert konstruktive skader.

Terrengforhold

Ved befaring ble det registrert at terreng rundt boligen ikke har fall bort fra grunnmur,
noe som er et avvik fra anbefalt utfgrelse. Deler av terrenget er tilnzermet flatt eller har
lokalt fall inn mot bygningen, som kan medfgre oppdemming av overflatevann og gkt
fuktbelastning pa grunnmur og drenssystem.
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Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik: Deler av terrenget er tilneermet flatt eller har lokalt fall inn
mot bygningen, som kan medfgre oppdemming av overflatevann og gkt fuktbelastning
pa grunnmur og drenssystem.

Etter gjeldende forskriftskrav (TEK17 § 13-6) og tidligere byggeskikk, skal terrenget ha
minimum fall 1:50 (2 %) de fgrste 3 meterne fra byggverket. Manglende fall kan gke
risikoen for fuktinntrenging i underetasje eller kjeller ved kraftig nedbgr eller
sngsmelting.

Forholdet vurderes som et konstruktivt avvik med risiko for skadeutvikling over tid.

Konsekvens/tiltak

« Andre tiltak: Det anbefales a utbedre terrengforhold slik at vann ledes bort fra
grunnmur, der det er praktisk mulig.

TG2, grunnet avvik fra anbefalt utfgrelse, selv om skade pa konstrukjon ikke er pavist.

Forhold som har fatt TG3:
UTVENDIG

Kjellerdgr

Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik: * Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
Konsekvens/tiltak: « Dgren(e) star foran utskiftning.

Krypkjeller
Boligen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
+ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
« Det er pavist synlig vann i krypkijeller eller synlige tegn pa innsig av vann i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak:

* Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt tilstanden og omfanget pa
eventuelle skader.

Estimert sum er kun til ytterligere undersgkelser og kartlegging av omfang/utbedring.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Ingen Synlig fuktsperre pa grunnmur.

Selve dreneringen er ikke synlig for visuell kontroll (ligger normal 20 cm lavere enn
innvendig gulv).
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Kontroll langs yttervegger i tilgjengelige deler, avdekker ingen symptomer pa at det er
svikt i drenering pa befaringsdato.

Vurdering av avvik: « Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Ved befaring ble det registrert synlig fuktgjennomgang i overgangen mellom gulv og
grunnmur, seerlig i partier som ligger under terrengniva.

Fuktutslag i form av misfarging og megrke partier er synlig fra innsiden.
Lettklinkerblokker er kapillaersugende og trekker lett til seg fukt ved langvarig
belastning. Fuktgjennomgang i overgang gulv/vegg er et kjent problem i eldre
konstruksjoner, szerlig der det mangler effektiv fuktsikring og/eller drenering er eldre
eller utgatt.

Dreneringen er fra byggearet, og det foreligger ingen dokumentasjon pa utskifting.
Teknisk levetid for drenssystemer er normalt 30—40 ar, og eksisterende Igsning
vurderes som & ha begrenset eller ingen funksjon i dag.

Under deler av boligen er det etablert krypkjeller, hvor det ved befaring ble registrert
begrenset ventilasjon og tegn til fukt i grunnmurens nedre del. Det er ikke observert
mugg eller skader i tilgjengelig trekonstruksjon, men det vurderes som risiko for
fuktopphopning og sekundeer skade dersom tiltak ikke iverksettes.

Konsekvens/tiltak: » Andre tiltak: Det anbefales a fa undersgkt tilstanden pa drenering
naermere, og vurdere utskifting eller forbedring. | tillegg bgr det vurderes tiltak for
bedre ventilasjon i krypkjelleren. TG 3 pga synlig fuktgjennomgang i grunnmur.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Garasje

Standard

Normal standard pa bygget utfra alder/konstruksjon.

Garasje er ikke kontrollert, kun oppmalt med enkle betraktninger.

Anneks

Standard

Normal standard pa bygget utfra alder/konstruksjon.

Anneks er ikke kontrollert, kun oppmalt med enkle betraktninger.

For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt salgsoppgave.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje og pa egen gardsplass.

Forsikringsselskap / Polisenummer
Tryg forsikring / 3002122

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor veere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

NB:

Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,
samt Igse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa
kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan fravike fra faktiske forhold.

Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming
Vedovn i stue, ellers elektrisk.
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Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa fglger det
heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter / Energifarge
E/ Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 490 000

Kommunale avgifter
Kr 5745

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene renovasjonsgebyr, samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Slamtgmming gjgres av ekstern
leverandgr.

Formuesverdi primaer 2023
Kr 441 619

Formuesverdi sekundaer 2023
Kr1766 475

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023, ifglge skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» palgper det ogsa
kostnader til strem, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 41, bruksnummer 17 i Bjerkreim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1114/41/17:
22.01.2021 - Dokumentnr: 92510 - Bestemmelse om gjerde

03.06.2025 - Dokumentnr: 621880 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS

Org.nr: 834 001 942 Elektronisk innsendt

02.10.2014 - Dokumentnr: 840321 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1114 Gnr:41 Bnr:1

22.01.2021 - Dokumentnr: 92510 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1114 Gnr:41 Bnr:1

Bestemmelse om vedlikehold

22.01.2021 - Dokumentnr: 92510 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:1114 Gnr:41 Bnr:1

Bestemmelse om drift og vedlkehold av borehull

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at deler av boligen avviker fra opprinnelig
godkjente byggetegninger.

@ygard 4
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Innredningen avviker fra original plantegning, da badet er ombygget og vaskerommet
er fjernet for & gi plass til et stgrre soverom. Bruksendring er ikke omsgkt og godkjent.
Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk, og eventuelle palegg relatert til
forannevnte punkter, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnadene forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via privat vei.
Eiendommen er tilknyttet privat nett. Vann og avlgp

Det er tinglyst veirett, grusvei inn til eiendom, og denne skal vedlikeholdes/driftes av
@ygard 4 og naboeiendommen Gnr. 41, Bnr.1 i Knr 1114.

Grunneier er i gang med & omgjgre omradet utenfor fra beitemark til dyrket mark.
Veien inn til huset vil bli utbedret nar dette arbeidet er fullfgrt. Veiretten skal ikke vaere
til hinderfor ordinger landbruksdrift.

Det er innlagt vann fra borehull som ligger pa grunneiers eiendom, og huseier har
ansvaret for drift og vedlikehold med borethullet. Huseier har ansvar for & sette opp og
vedlikeholde gjerde rundt tomten/eiendommen.

Ny eier ma veere forberedt pa at omradet vil bli gjadslet flere ganger i lgpet av aret,
som en del av ordinzer landbruksdrift. Parkering langs den private veien skjer pa eget
ansvar, da veien gar gjennom landbruksareal.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det veere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Kommuneplan for Bjerkreim 2014-2026. Sist revidert 02.09.2015

Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser til arealdelen. Kopi av kart og reguleringsplaner m/
bestemmelser kan fas ved henvendelse til eiendomsmegler.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
2 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

63 490 (Omkostninger totalt)
79 390 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
82 190 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 553 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 569 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 572 190 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

@ygard 4
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr og visninger kr 19 900,- og oppgjgrshonorar kr 5 900,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50 000,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig / Ansvarlig megler
Jonas Le

Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
13.06.2025
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TERRASSE

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

@ygard 4
Offentlig transport Aldersfordeling
& Hegelstad 13 min & X ﬁ pa
Linje 93 1km . Be3
® o 2 ¥~ o &R X
, 2 o9 N e
x  Stavanger Sola 52 min & N 2 % e SES Q-
- RSN
~ ~
Sk0|e|' Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Vikesa skule (1-10 kl.) 7 min &
279 elever, 16 klasser 6.8 km Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Eikeland 109 58
Dalane videregdende skole 30 min & M Kommune: Bjerkreim 2789 1239
700 elever 33 km I Norge 5425412 2 654 586
Tryggheim vidaregdande skole 39 min &
435 elever, 22 klasser 41.7 km Barnehager
Storafjellet FUS barnehage (0-5 ar) 9 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 63 barn 7.8km
Rgysekatten barnehage (1-5 ar) 15 min &
63 barn 14.8 km
B 36% i barnehagealder
W 27%6-12ar Helleland Fus barnehage (1-5 ar) 23 min &
B 18%13154r 40 barn 25.6 km
18% 16-18 &r
Dagligvare
Coop Extra Vikesa 9 min &
.. Post i butikk, PostNord 8 km
Sivilstand
Norge Coop Prix Bjerkreim 14 min &
Gift 35% 33% PostNord 14.2 km
lkke gift 53% 54%
Sport
Separert 7% 9%
. ® Vikesdalslia 7 min &
Enke/Enkemann 5% 4% Ballspil 6.4 km
@ Vikesd stadion 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 6.6 km
& Kraftverket 7 min &
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403240406

Selger 1 navn

Torjus Torland

Jygard 4

Poststed
VIKESA 4389

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg forsikring |
Polise/avtalenr. | 3002122

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TT

Document reference: 1403240406
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Rearlegger har utfert arbeidet.
Arbeid utfert av | SRK Eiendom

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Murerfirma Christian Milenkovic

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Rarlegger har utfgrt arbeidet.
Arbeid utfert av | SRK Eiendom

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Det er noe fuktinnsig i et hjgrne pa kjeller. Har lagt drens i gulv fgr stayp av nytt kjellergulv. Dette har tatt

Beskrivelse mesteparten av fukten bort.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det siger noe vann inn via lekamur i bakre del av garasjen, ved store nedbgrsmengder.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Huset baerer preg av alder men har ingen feil av bruksmessig karakter som jeg kjenner til .

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Mus har vaert observert, men tiltak med musebgarste for & forhindre mus er montert rundt hele kledning.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Elektriker har lagt nytt opplegg i de fleste rom. Se boligmappe for detaljer.
Arbeid utfert av | OneCo Elektro AS og MG Elektro AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Initialer selger: TT
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14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Jeg har selv steypt kjellergulv, ringmurer i gardsrom, hundegard, platting ved inngang. Jeg har spikret terrasser
foran og bak huset med trapper. Jeg har utfart malerarbeid selv. Jeg har etterisolert starstedelen av stuen og satt
opp gipsvegger. Ned mot veien har jeg lydisolert med rockwool. Jeg har bygget hundegard. Jeg har opparbeidet
gardsrom og hage med gode masser.

Beskrivelse

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Har fjernet to vinduer i forbindelse med ombygging av bad. | forbindelse med nytt bad og inngangsparti er det lagt

Beskrivelse . . e
ny og mer isolasjon enn tidligere.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Fra gammelt av er det utfert pabygg.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Usikker pa dette, da det er gammelt pabygg.

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Document reference: 1403240406

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Grusvei inn til eiendom er tinglyst med bruksrett. Grunneier jobber na med & endre omrade utenfor fra beitemark til
dyrket mark. Veien inn til huset vil bli fikset nar dette arbeidet er over.

Initialer selger: TT 3



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TT
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

© @ygard 4, 4389 VIKESA
(1) BJERKREIM kommune

# gnr. 41, bnr. 17

Sum areal alle bygg: BRA: 169 m? BRA-i: 86 m?

Befaringsdato: 04.06.2025 Rapportdato: 12.06.2025 Oppdragsnr.: 19998-2453 Referansenummer: NI3253
Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Sivertsen VAr ref:
ROGALAND
BYGG TAKST =Y
ko SY

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rogaland ByggTakst AS

Rogaland ByggTakst AS tilbyr profesjonell og uavhengig taksering av boliger, med solid fagkompetanse og hgy kvalitet i alle ledd. Var
takstmann er autorisasjonsmedlem i NORSK TAKST, og godkjent for utfgrelse av tilstandsrapporter etter gjeldende forskrift til

avhendingslova (Tryggere bolighandel).

Med over 35 ars erfaring som byggmester, har var fagperson inngdende kunnskap om prosjektering, kalkulasjon, prosjektledelse,

kontraktsforstaelse, plan- og bygningsloven (PBL), samt kvalitetssikring og HMS-arbeid.

Alle rapporter utarbeides i henhold til NORSK TAKSTs metodikk og standarder, og vi legger stor vekt pa presisjon, etterprgvbarhet og

tillitsskapende kommunikasjon.

Hos oss mgter du fagfolk som forstar bade handverket og regelverket — og som leverer dokumentasjon du kan stole pa.

Rapportansvarlig

w0 ;-
&/ ) ZL,
Ayt AUt
Rune Sivertsen
Uavhengig Takstingenigr
rune@rbtakst.no

930 56 841

N T
BYGG TAKST

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19998-2453 Befaringsdato: 04.06.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19998-2453 Befaringsdato: 04.06.2025 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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@ygard 4, 4389 VIKESA
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1114 BJERKREIM

Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag.

Eneboligen ble oppfert og ferdigstilt i 1974, senere med tilbygg i
1996, og er oppfert med ringmur/grunnmur av lettklinker
blokker. Yttervegger i trekonstruksjon med utvendig kledning av
tre, og etasjeskiller av trebjelkelag.

Takkonstruksjonen er saltak i tre, tekket med betongtakstein.
Boligen fremstar i generelt god stand, med slitasje og forhold
som er naermere beskrevet i rapportens enkeltpunkter.
Registrerte tilstandsanmerkninger har i hovedsak sammenheng
med alder, vedlikehold og byggetekniske Igsninger.

Enkelte tilstandsgrader er satt med bakgrunn i normal forventet
teknisk levetid for bygningsdeler, slik det gjelder for denne type
konstruksjon og klima.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Innredning stemmer ikke med original plantegning, da bad er
ombygget og stk soverom er tatt bort.

Garasje
e Det foreligger ikke tegninger
Anneks

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 19998-2453 Befaringsdato: 04.06.2025

Rogaland Byggtakst AS ‘
Nesflatveien 14 k l
4018 STAVANGER Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

= :

10

. .
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19998-2453

Antall

Antall

Befaringsdato:

04.06.2025

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen
ble tatt i bruk (1974). Forskriftens referanse er gjeldene plan
og bygningslov m/teknisk forskrift gjeldende ved
sgknadstidspunkt.

Denne bolig skal normalt vaere bygget etter byggeforskriften av
1969.

Referanse forskrift, Avviksforhold ift. dagens forskrift (TEK-17)
kan kommenteres jmf. veiledningen i NS-3600.

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til
en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.
Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget.

Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt,
uavhengig av byggegodkjenninger.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier, samt registrerte forhold pa befaringen.

Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert .

Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:
Tramex MES. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for
nivellering Hilti PMC 46. Mms protimeter.

Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer. Takstmannen har verken et
ansettelse, gkonomisk eller familiaer tilknytning til
oppdragsgiver.

Eksterne bygninger/boder som er frittstaende eller ligger mot/i
bolig som ikke har direkte adkomst fra bolig er ikke kontrollert.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggs bygg slik
som garasjer/anneks er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt
en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Rapport for dette oppdraget er ut arbeidet etter Norsk

Standard 3600, Tabell A.l og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift av
1.1.2022.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Kjellerdgr Ga til side

Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Kostnadsestimat: Under 10 000

© innvendig > Krypkijeller Gé til side

Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige
tegn pa innsig av vann i krypkjeller.

Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Det er ut ifra observasjoner konstatert at
drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert
begrenset effekt.

Ved befaring ble det registrert synlig

fuktgjennomgang i overgangen mellom gulv og

grunnmur, seerlig i partier som ligger under

terrengniva. Fuktutslag i form av misfarging og

merke partier er synlig fra innsiden.

Lettklinkerblokker er kapilleersugende og trekker lett

til seg fukt ved langvarig belastning.

Fuktgjennomgang i overgang gulv/vegg er et kjent
problem i eldre konstruksjoner, seerlig der det
mangler effektiv fuktsikring og/eller drenering er

eldre eller utgatt.

Dreneringen er fra byggearet, og det foreligger
ingen dokumentasjon pa utskifting. Teknisk levetid

for drenssystemer er normalt 3040 ar, og

eksisterende lgsning vurderes som & ha begrenset

eller ingen funksjon i dag.

Under deler av boligen er det etablert krypkijeller,
hvor det ved befaring ble registrert begrenset
ventilasjon og tegn til fukt i grunnmurens nedre del.
Det er ikke observert mugg eller skader i tilgjengelig
trekonstruksjon, men det vurderes som risiko for
fuktopphopning og sekundaer skade dersom tiltak

ikke iverksettes.
@  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner

fra underliggende etg.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa taktekkingen.

0 Utvendig > Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa renner/nedlgp/beslag.

@ Utvendig > Vinduer - 3
Det er pavist andre avvik:

@ Utvendig > Dgrer av eldre dato.
Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 19998-2453
54

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Dgrer har normal elde og slitasje pa overflater,
pakninger og beslag.

@ Utvendig > Terrasser Ga til side
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Konstruksjonene har skjevheter.

@ Innvendig > Rom Under Terreng Gé til side
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

@  Tekniske installasjoner > Avlgpsror Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Galilside
Det er pavist andre avvik:

Ved befaring ble det registrert synlig saltutslag flere
steder i nedre del av muren. Saltutslag oppstar nar
fukt trekker gjennom murverket og transporterer
opplgste salter til overflaten, og indikerer at
konstruksjonen har veert, eller er, eksponert for
fuktbelastning.

Lettklinkerblokker er kapillzersugende, og eldre
konstruksjoner uten moderne fuktsikring eller
fungerende drenering er spesielt utsatt. Det er ikke
dokumentert at drenering er fornyet siden byggearet,
noe som forsterker mistanke om redusert funksjon.
Pussen har tilsynelatende beskyttet lett
klinkerblokken, men effekten reduseres over tid,
saerlig ved fuktvandring og frostpavirkning.

@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga fil side
Det er pavist andre avvik:

Deler av terrenget er tilnaermet flatt eller har lokalt
fall inn mot bygningen, som kan medfgre
oppdemming av overflatevann og gkt fuktbelastning
pa grunnmur og drenssystem.
Etter gjeldende forskriftskrav (TEK17 § 13-6) og
tidligere byggeskikk, skal terrenget ha minimum fall
1:50 (2 %) de fgrste 3 meterne fra byggverket.
Manglende fall kan gke risikoen for fuktinntrenging i
underetasje eller kjeller ved kraftig nedbgr eller
sngsmelting.
Forholdet vurderes som et konstruktivt avvik med
risiko for skadeutvikling over tid.
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ENEBOLIG

Byggear
1974

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp er av pvc. Ingen synlige tegn til lekkasje punkter eller
skader pa takrenner og nedlgp ved befaring.
Takvannet fgres ned til oppstikk beregnet for takvann.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 19998-2453

Befaringsdato: 04.06.2025

Yttervegger er i tre over grunnmur og utvendig kledd med liggende
bordkledning.

Yttervegger skal etter alder og byggemate veere isolert. Kvalitet og
tykkelse pa eventuell isolasjon er ukjent og kan bare avdekkes ved evt.
inngrep.

Tilstand pa utvendig fasader oppfattes som god, det ma allikevel
paregnes jevnlig vedlikehold for og opprettholde lang levetid.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Saltak, hvor hele konstruksjonen er laget som en sperrekonstruksjon i
tre.
Takkonstruksjonen har ikke vaert mulig a sjekke innenfra.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer - 3

Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan
veere vanskelig & oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det
skal i tillegg nevnes at kun enkelte vinduer ble kontrollert og
funksjonstestet.

Vinduer fra perioden 1974-87-2008 har normal elde og slitasje, noe
vedlikehold ma paregnes.

Vinduer fungere som en kan forvente, men beslag/skinner kan med
fordel smgres opp for bedre funksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

L 4 Dgrer av eldre dato.

Boligen har malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Dgrer har normal elde og slitasje pa overflater, pakninger og beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Med tanke pa dgrenes faktiske alder ma jevnlig vedlikehold regnes med
og utskiftninger foretas pa kort sikt.

Kjellerdgr

Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
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Konsekvens/tiltak
¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Rateskadet kjellerdgr

Rateskadet kjellerdgr

L A8 Terrasser

Terrasser i tre, med utgang fra stue.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rekkverkshgyde ma endres for 4 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

INNVENDIG

Overflater

Overflater er i generelt god stand, med normal bruks slitasje og uten
pavist direkte skader.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er ikke en del av det som undersgkes
i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt malinger eller analyser av
etasjeskillere.

Oppdragsnr.: 19998-2453

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.
Uinnredet kjeller med synlig grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Konsekvens/tiltak

* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Synlig saltutslag i grunnmur.

Fuktgjennomgang i grunnmur/gulv

Krypkijeller

Boligen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

* Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av
vann i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Estimert sum er kun til ytterligere undersgkelser og kartlegging av
omfang/utbedring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Fuktgjennomgang i krypkjeller.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Dokumenetasjon foreligger pa at badet er oppusset av
fagfolk.

Bad med fliser pa gulv og vegger.

Innredning med vask/underskap m/speil og vegghengt toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa fliser.

Opplegg for vaskemaskin.

Avtrekk via elektrisk vifte.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er ny. Membran er synlig i sluk og klemt med
klemring.

Lokalt fall i dusjsone.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket er malt.

1 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er fliselagt.
Lokalt fall i dusj sone.

Arstall: 2020 Kilde: Faktura e.l

Oppdragsnr.: 19998-2453

Befaringsdato: 04.06.2025

1 ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2025 Kilde: Faktura e.l

Sluk
1 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

1 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

1 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking i tilstgtende rom mot vatsone er ikke utfgrt, da badet er nylig
oppusset i 2025 og ubrukt, og det foreligger dokumentasjon som
bekrefter at arbeidene er utfgrt av fagkyndig foretak i henhold til
gjeldende krav.

I henhold til NS 3600 og forskrift til avhendingslova er det ikke krav om
hulltaking nar det foreligger gyldig og tilstrekkelig dokumentasjon pa at

vatromsarbeider er fagmessig utfgrt og badet er av nyere dato.

Det ble ikke registrert visuelle tegn til avvik eller fukt ved befaring, og
badet vurderes & veere i trdd med dagens krav.

KI@KKEN

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Side: 10 av 20

S7



@ygard 4, 4389 VIKESA
Gnr41-Bnr17
1114 BJERKREIM

Tilstandsrapport

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER Norsk takst

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Overflater og innredning

Kjgkken innredning med benkeplate i laminat og integrert koketopp.
Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.

Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Kjgkkenviftens effekt og virkningsgrad er ikke kontrollert, men fungerte
pa befaringsdag.

Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det ble registrert sug mot kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca 200 liter, fra 2005 og plassert i vaskerom.

Det er sveert begrensede muligheter til & vurdere den ngyaktige
tilstanden pa VVB. Imidlertid er alder pa en VVB en god indikator.
Fabrikk ar vil normalt vaere vurderingskriterium for forventet levetid.
Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma
eventuelt gjgres av autorisert fagpersonell.

Tilstandsgrad er satt utfra forventet levetid pa bereder.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 19998-2453

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El installasjon fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1974

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19998-2453
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Ingen Synlig fuktsperre pa grunnmur.

Selve dreneringen er ikke synlig for visuell kontroll (ligger normal 20 cm
lavere enn innvendig gulv).

Kontroll langs yttervegger i tilgjengelige deler, avdekker ingen
symptomer pa at det er svikt i drenering pa befaringsdato.

Vurdering av avvik:
* Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Ved befaring ble det registrert synlig fuktgjennomgang i overgangen
mellom gulv og grunnmur, saerlig i partier som ligger under terrengniva.
Fuktutslag i form av misfarging og mgrke partier er synlig fra innsiden.
Lettklinkerblokker er kapillzersugende og trekker lett til seg fukt ved
langvarig belastning. Fuktgjennomgang i overgang gulv/vegg er et kjent
problem i eldre konstruksjoner, seerlig der det mangler effektiv
fuktsikring og/eller drenering er eldre eller utgatt.

Dreneringen er fra byggearet, og det foreligger ingen dokumentasjon pa
utskifting. Teknisk levetid for drenssystemer er normalt 3040 ar, og
eksisterende lgsning vurderes som a ha begrenset eller ingen funksjon i
dag.

Under deler av boligen er det etablert krypkjeller, hvor det ved befaring
ble registrert begrenset ventilasjon og tegn til fukt i grunnmurens nedre
del. Det er ikke observert mugg eller skader i tilgjengelig
trekonstruksjon, men det vurderes som risiko for fuktopphopning og
sekundaer skade dersom tiltak ikke iverksettes.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & fa undersgkt tilstanden pa drenering naermere, og
vurdere utskifting eller forbedring. | tillegg bgr det vurderes tiltak for
bedre ventilasjon i krypkjelleren.

TG 3 pga synlig fuktgjennomgang i grunnmur.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Fuktgjennomgang i grunnmur
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LY Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er oppfgrt i lettklinkerblokker (Leca) fra 1974, og har
upussede overflater utvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Ved befaring ble det registrert synlig saltutslag flere steder i nedre del av
muren. Saltutslag oppstar nar fukt trekker gjennom murverket og
transporterer opplgste salter til overflaten, og indikerer at
konstruksjonen har veert, eller er, eksponert for fuktbelastning.
Lettklinkerblokker er kapilleersugende, og eldre konstruksjoner uten
moderne fuktsikring eller fungerende drenering er spesielt utsatt. Det er
ikke dokumentert at drenering er fornyet siden byggearet, noe som
forsterker mistanke om redusert funksjon.

Pussen har tilsynelatende beskyttet lett klinkerblokken, men effekten
reduseres over tid, seerlig ved fuktvandring og frostpavirkning.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales a vurdere funksjonen til drenering og fuktsikring, samt &
folge opp saltutslag og eventuell avskalling i puss. Omfanget tilsier at
tiltak kan bli ngdvendig for & begrense videre fuktopptak og sekundaer
skade.

TG2, pa grunn av alder, materialtype og registrert fuktpavirkning
(saltutslag), selv om det ikke er observert konstruktive skader.

Terrengforhold

Ved befaring ble det registrert at terreng rundt boligen ikke har fall bort
fra grunnmur, noe som er et avvik fra anbefalt utfgrelse. Deler av
terrenget er tilnaermet flatt eller har lokalt fall inn mot bygningen, som
kan medfgre oppdemming av overflatevann og gkt fuktbelastning pa
grunnmur og drenssystem.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Deler av terrenget er tilnaermet flatt eller har lokalt fall inn mot
bygningen, som kan medfgre oppdemming av overflatevann og gkt
fuktbelastning pa grunnmur og drenssystem.

Etter gjeldende forskriftskrav (TEK17 § 13-6) og tidligere byggeskikk, skal
terrenget ha minimum fall 1:50 (2 %) de fgrste 3 meterne fra
byggverket. Manglende fall kan gke risikoen for fuktinntrenging i
underetasje eller kjeller ved kraftig nedbgr eller sngsmelting.

Forholdet vurderes som et konstruktivt avvik med risiko for
skadeutvikling over tid.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & utbedre terrengforhold slik at vann ledes bort fra
grunnmur, der det er praktisk mulig.

TG2, grunnet awvik fra anbefalt utfgrelse, selv om skade pa konstrukjon
ikke er pavist.

Oppdragsnr.: 19998-2453 Befaringsdato: 04.06.2025
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1998
Standard
Normal standard pa bygget utfra alder/konstruksjon.
Garasje er ikke kontrollert, kun oppmalt med enkle betraktninger.
Vedlikehold
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
Anneks
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard

Normal standard pa bygget utfra alder/konstruksjon.
Anneks er ikke kontrollert, kun oppmalt med enkle betraktninger.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 Etasje 86
Kjeller 36
SUM 86 36
SUM BRA 122

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
1 Etasje Stue{kjwkken, 2 Soverom, Bad, Gang,

Entré/gang
Kjeller Uinnredet kjellerrom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se eieres egenerklaeringsskjema

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 Etasje 33
SUM 33
SUM BRA 33

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

1 Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
86 56
36

56

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innredning stemmer ikke med original plantegning, da bad er ombygget og stk soverom er tatt bort.

[Jia  [“]Nei
[¥]1a  [INei

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

33

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja
Kommentar:
Anneks

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglassetibalkong

(BRA-b) S

Etasje 14 14

SUM 14
SUM BRA 14

Romfordeling

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Stue

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja

Krav for rom til varig opphold

Nei

Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til info

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Enebolig 86 36

Garasje 0 33
Anneks 0 15

Oppdragsnr.: 19998-2453 Befaringsdato:  04.06.2025

rmasjon og

Side: 17 av 20



@ygard 4, 4389 VIKESA Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr41-Bnr17 Nesflatveien 14 k I I
1114 BJERKREIM 4018 STAVANGER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.6.2025 Rune Sivertsen Takstingenigr
Torjus Torland Kunde
Torjus Torland Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1114 BJERKREIM 41 17 0 1594.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@Pygard 4

Hjemmelshaver
Torland Torjus

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 02.06.2025 Mottatt 06.06.25 Gjennomgatt 5 Nei

Mottatt 06.06.25
Det er ingen midlertidige brukstillatelser

Brukstillat./ferdigatt. eller ferdigattester p eiendommen i Finnes ikke Nei
Bjerkreim Kommunes arkiver.
Tegninger 01.01.1974 Mottatt 06.06.25 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.06.2025
2 13.06.2025 Endring gjelder mottatt dokumentasjon pa utfgrt el arbeid i bolig.

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19998-2453 Befaringsdato:  04.06.2025 Side: 18 av 20

65



66

@Pygard 4, 4389 VIKESA
Gnr41-Bnr17
1114 BJERKREIM

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER Norsk takst

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19998-2453
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NI13253

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 20 av 20
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< Eiendomsgrenser
O m b I 10 Middels - hoy noyaktighet =~ ——— Vannkant

Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
~— Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Teigdelelinje Dato: 13.5.2025

Kommune: 1114 Bjerkreim
Eiendom:  1114/41/17/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 1114 Bjerkreim

Eiendom:

——— Vegkant

—— Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

.-+ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Dato: 13.5.2025

Teigdelelinje

——— Skissengyaktighet eller uviss -------

1114/41/17/0/0

-+ Punktfeste

— — Omtvistet grense

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Adresse Postboks 17, 4389

v &
‘ Telefon 51 20 11 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Bjerkreim kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1114 Gardsnr.: 41 Bruksnr.: 17
Adresse: @ygard 4, 4389 VIKESA
Referanse: 1403240406

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Vedlegg

1 vedlegg

Kommentar

Vedlagt vedtak om bruksendring

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk,

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammurnen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.
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L1 A Bjerkreim kommune
Adresse Postboks 17, 4389
Telefon 5120 11 00

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1114 Gardsnr.: 41 Bruksnr.: 17
Adresse: @ygard 4, 4389 VIKESA

Referanse: 1403240406

Utskriftsdato: 14.05.2025

Kilde: Bjerkreim kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Aviep Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMAZJOMN | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Det tas farbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal sorn den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.



L1 A Bjerkreim kommune
LABY Adresse Postboks 17, 4389
‘ Telefon 5120 11 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1114 Gardsnr.: 41 Bruksnr.: 17
Adresse: @ygard 4, 4389 VIKESA
Referanse: 1403240406

Utskriftsdato: 14.05.2025

Kilde: Bjerkreim kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
Renovasjon 5375
Branntilsyn, feiing 370

Slamtemming Ekstern leverander

Eiendomsskatt

Ingen eiendomsskatt

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis | sammenheng med elendomsforesparsler.
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L1 A Bjerkreim kommune
LABY Adresse Postboks 17, 4389
‘ Telefon 5120 11 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Restanser og legalpant

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1114 Gardsnr.: 41 Bruksnr.: 17
Adresse: @ygard 4, 4389 VIKESA
Referanse: 1403240406

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt.

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

Utskriftsdato: 14.05.2025

Kilde: Bjerkreim kommune

Kommentar

Nar det gjelder eventuell restanse pa renovasjon og slamtemming, vennligst kontakt Dalane Miljeverk for a fa svar pa
det. Epost: post@dim.no eller tif. 51 46 49 90. De utfarer og fakturerer dette for Bjerkreim kommune.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendoem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser. Dette gjelder ofte kartternagr som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tlifelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen I marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersier,



Planstatus (Infoland)
Referansenummer: QWYMQK
Registrert dato: 14.05.2025 09:01:24

Vedlegg:
0 Kommuneplankart 2.9.2015_stemplet.pdf
0 Bestemmelser til arealdel_kommuneplan_2014-2026_2.9.15_stempla.pdf

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7.6-7
Planstatus

Kommunenr

1114

Gardsnr

41

Bruksnr

17

Festenr

0

Seksjonsnr

0

Adresse

@ygard 4, 4389 VIKESA

Ordrenummer

8520289

Produktnummer

WI11147116

Kundens referanse

1403240406

Malform

Kommuneplan vedtatt

Dato

Plan vedlagt

® Ja O Nei

Eiendommen ligger i omrade som er avsatt til

Kommuneplanformal

LNFR areal

Kommunedelsplan vedtatt

Dato

Plan vedlagt

O Ja O Nei

Eiendommen ligger i omrade som er avsatt til

Status reguleringsplan

Plan vedlagt

O Ja O Nei

Eiendommen ligger i regulert omrade

O Ja O Nei

Fyll inn navn pa plan

Velg reguleringsformal

Fyll inn reguleringsformal

Planstatus (Infoland) - side 1
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Status bebyggelsesplan

Plan vedlagt

O Ja O Nei

Eiendommen ligger i regulert omrade

O Ja O Nei

Fyll inn navn pa plan

Velg reguleringsformal

Fyll inn reguleringsformal

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen

O Nei O Ja O Ikke kjent
Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen
ONei Oua

Kommentar

Opplasting av vedlegg: Neste side

E-post (dersom du ensker tilsendt en PDF-kopi av innsendingen)

Planstatus (Infoland) - side 2




Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-84

) K-blankett 2549 N

MOTEBOK Blad 208

Side 1

Kommune

Sak nr

124-86

| Styre, rad, utval, m.v, Maotestad Mepte dato

Bjerkreim Bygningsrad Heradshuset 04.11.1986

Ark.nr, 511

BRUKSENDRING FRA FRITIDSBUSTAD TIL HEILARSBUSTAD.
GNR. 41, BNR. 1, 4.

Seknad frd Hallvard Egeland, Esterveien 19, Tananger

Bygningsrddet har i sak 82-86 palagt sekjaren & senda
inn komplette teikningar av eksisterande bygningar med
soknad om godkjenning av oppfert "skut" og frittstdande
uthus.

Nar det gjeld kravet om & sekja godk jenning for anlagt
avkjersel, viser han til utskrift av metebok for 255 35055
der bygningsrddet har anvist plass for avkjerselen.

Det har tidlegare vore nemnt at den enklaste miten & f4&
dette til er at det vert sskt om bruksendring, slik at
hytta kan brukast som heildrsbustad.

S& vidt ein kan sji, vil ikkje det medfora endringar i
heve itl andre myndigheter.

Desse dokumenta er framlagde:

1. Speknad, dagsett 7. august 1986

2. Teikningar av hytte og uthus

Situasjonsplan ligg fere frd tidlegare.

For heilarsbustader krevst det tilgang p& reint vatn og
det skal monterast forskriftsmessig avlepsanlegg.
Adkomsten er i dette tilfelle god og sikker.

Nadr det no vert sokt om bruksendring, md det og av-
klarast med naboane.

Ein rdr til at bygningsrddet gjer slikt

VEDTAK :

Seknaden om bruksendring fr& hytte til heildrsbustad
vert godkjent pa fylgjande vilkar:

1. Gjeldande lover og feresegner for heildrsbustader
ma vera oppfyllt, ein nemner sarleg kravet om til-
gang til reint vatn og at det vert bygt forskrifts-
messig avlepsanlegg.

2. Det skal monterast ein 3-kamra slamavskillar med

vdtvolum minst 4 m3, fordelt p& 3 m3 i forste kammer
~og 0,5 m3 pd kvar av dei to andre.

Sign.

Utskrift send 11l

Kommunana sin arkivnekkel: 026
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Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-84

€3 K-blankett 2549 N

MOBTEBOK Blad 209

Side 2

Kommune | Styre, rdd, utval, m.v., ‘Matestad Mpte dato

Bjerkreim Bygningsrad Heradshuset 04.11.1986

Sak nr

124-86 framhald.

Avlppet fréd slamavskillar skal ferast til infiltra-
sjonsgreft med lengde 20 m.

Nerare detaljar omkring avlepsanlegget g&r fram av
eigen utsleppstillatelse.

Seknaden om oppfert skut og uthus vert godkjent pa
same vilkdr som bruksendringa.

3. Denne tillatelsen er gitt p3 vilk&r av at naboane
ikkje har noko 4 merkja og at helseridet kan gi sitt
samtykke til kloakkutsleppet.

I mote den 4. november 1986 vart tilrddinga til vedtak

samreystes godkjent, men med fylgjande tilleggsord i pkt.

3, "og grunneigar".

Rett utskrift:
Vikesd, den 5. nov. 1986
Ph TOMn 1&3ﬁ41~v¢{
UTSKRIFTA GAR TIL:
Bygningsradsmedl.
Lensmann/Ordferar
Heradsagr./Elverk
Svein Inge Egeland
Peder Eikeland

Stdle Eikeland

Per Agnar Eikeland
Kjell Bradli

Hallvard Egeland

Sign. Utskrift send il

Kommunane sin arkivnekkel: 026
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.23)/ 9-2015" 032 / Y

26-9-/5 WAL A

BESTEMMELSER TIL AREALDEL, KOMMUNEPLAN FOR BJERKREIM
2014 - 2026

Sist revidert: 2.9.2015

FORMAL MED PLANEN:

Sikre baerekrattig utvikling av kommunen. Legge til rette for hensiktsmessig arealbruk.

BESTEMMELSER:

§ 1 Forhold til eksisterende reguleringsplaner

Alle vedtatte reguleringsplaner innenfor planomradet, hvor arealformal samsvarer med
kommuneplan, opprettholdes. Unntak fra dette er reguleringsplan for Vikesa sentrum, vedtatt i
1999, disposisjonsplan for Timberhogget, vedtatt i 1981, og disposisjonsplan for Stalsknuten
hytteomrade, vedtatt i 1984.

§ 2 Bestemmelser som gjelder hele planomradet

§ 2.1 Krav om regulering (Pbl § 11-9):

innenfor planomréadet kan det ikke gjennomfares anlegg eller tiltak etter Pbi § 20-2 bokstav a)
samt opprettelse av grunneiendom mv. som nevnt i § 20-1 farste ledd bokstav m., uten at
omradet er omfattet av reguleringsplan. Tiltak i LNFR-omrade er unntatt fra kravet om
reguleringsplan sa fremt de har direkte tilknytning til stedbunden naering. Kravet om
reguleringsplan gjelder heller ikke for turveger, som er vist i kommuneplankartet, dersom de
anlegges med maksimal bredde 2 m og med enkel opparbeidelse.

Drift av campingplass ma ikke skje uten at det er utarbeidet reguleringsplan for omradet.
Etablering av installasjoner og anlegg pa campingplass ma vzere i trad med godkjent plan.

For mini- og smakraftverk gjelder kravet om reguleringsplan dersom anlegget ikke er
konsesjonspliktig.

§ 2.2 Sikkerhet mot flom (TEK § 7-2)

For nye byggetiltak langs vassdrag ma sikkerhet mot flom dokumenteres/vurderes.

For flomkartlagte omrader skal overflate gulv tilsvare flomhgydene som fremkommer i
flomsonekart for byggets sikkerhetsklasse pluss en nedvendig sikkerhetsmargin.

£
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§ 2.3 Forbudssone langs vassdrag (Pbl § 1-8):

Det tillates ikke bygging av boliger og fritidsboliger og annet arbeid og tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-2 bokstav a) samt opprettelse av grunneiendom mv. som nevnt i § 20-1
farste ledd bokstav m. i:

e 100 m-sonen fra hovedlepet langs verna vassdrag

¢ 30 m-sonen til sidelep/bekkelep med arssikker vannfering langs verna vassdrag
e 50 m-sonen langs hovedlgpet langs andre vassdrag

¢ 30 m-sonen til sidelgp/bekkelgp med arssikker vannfering langs andre vassdrag

| LNF-omrader hvor det er etablert dyrka mark og gjedsia kulturbeite ned til vannstreng i
vassdrag, tillates det ikke bygging av boliger og fritidsboliger og annet arbeid og tiltak etter
plan- og bygningsloven § 20-2 bokstav a) samt opprettelse av grunneiendom mv. som nevnti §
20-1 farste ledd bokstav m. i:

¢ 30 m-sonen fra hovedigpet langs verna vassdrag

e 20 m-sonen til sidelgp/bekkelgp med arssikker vannfgring langs verna vassdrag
e 30 m-sonen til hovedigpet langs andre vassdrag

e 20 m-sonen til sidelap/bekkelap med arssikker vannfering langs andre vassdrag

Alle former for utfylling i vassdraget er forbudt.
Forbudssonen er likevel ikke til hinder for:

o fasadeendringer og alminnelig vedlikehold av eksisterende bygninger
¢ riving av bygninger eller bygningsdeler
o fradeling ved innlgsning av bebygd festetomt etter tomtefestelova

Etter vurdering av sikkerhet (flom/ras), ekologiske forhold og friluftsliv, kan annen byggegrense
fastsettes i reguleringsplan.

§ 2.4 Hensyn til kulturminner

Tiltak unntatt det generelle plankravet innenfor LNFR-omrader ma ikke skade, @delegge,
forandre eller virke skiemmende pa automatisk freda kulturminner eller gjere disse mindre
tilgjengelige, jf. kulturminneloven §§ 3 og 8. Sgknader som gjelder tiltak i landbruket, som
veger, bygg, nydyrking, utplanering etc., eller turveger, skal sendes kulturminnemyndighetene
for vurdering i henhold til Lov om kulturminner §§ 3, 8 og 9.

Det ma vurderes om tiitak som er unntatt det generelle plankravet kan komme i konflikt med
prioriterte nyere tids kulturminner (ikke automatisk fredete kulturminner). Om n@dvendig ma
tiltakene sendes til kulturminnemyndighetene for vurdering, jf. Lov om kulturminner §§ 3, 8 og 9.

§ 2.5 Bestemmelse om handtering av overvann

Ny utbygging og tiltak skal ikke medfare gkt avrenning til vassdrag der det allerede er
flomproblemer. Et aktuelt virkemiddel for & unnga skte flomprobiemer er lokal infiltrasjon og
fordreyning av overvann.



Grave- og anleggsarbeider skal ikke gi forurensing til vassdrag. | nedvendig grad skal tiltak som
sedimenteringsbasseng, fordrayningsbasseng og renseparker anlegges for & hindre
forurensning. Tiltakene skal planlegges og anlegges fer seknadspliktige tiltak blir igangsatt.

§ 3 Omrader for bebyggelse og anlegg (Pbl § 11-7 og § 11-10)
Felgende rekkefalgekrav er gjeldende for utbygging av de ulike boligomradene:

¢ Hunnadalen skal opparbeidestftilrettelegges for boligbygging far B13 kan bygges ut
e B13 skal opparbeidesttilrettelegges for boligbygging fer B15 kan bygges ut
o B15 skal opparbeidesttilrettelegges for boligbygging fer B14 kan bygges ut
o B20 skal opparbeidesttilrettelegges for boligbygging fer B19 kan bygges ut

Ny bebyggelse skal underordnes terreng, slik at det ikke oppstar horisontvirkninger eller ungdig
haye fyllinger og skjeeringer ved utplanering eller veifgring. Ved hellende terreng skal
utplanering av store sammenhengende omrader unngas.

Krav om universell utforming skal legges til grunn for planlegging av offentlige omrader, felles
utearealer og adkomstsoner.

§ 3.1 Omrader for bolighebyggelse

I alle nye boligomrader skal det tilrettelegges for eneboliger med tetthet pa 1 til 1,5 boliger pr.
daa. Utnyttingsgraden beregnes ut fra areal som samlet utgjer/avsettes til byggeomrade,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur i reguleringsplan. (Areal som blir funnet uegnet for
utbygging holdes utenfor ved beregning av utnyttingsgrad.)

Inntil 1/3 av utbyggingsomradene kan utnyttes tettere enn fastsatt utnyttingsgrad i ferste ledd,
og med andre boligtyper.

Innenfor omradene skal det planlegges gang- og sykkelforbindelser som sikrer god
kommunikasjon mot sentrum, skole og barnehage.

Innenfor omradene B14, B15 og B19 kan det i tillegg til boligbebyggelse reguleres tomt for ny
barnehage.

Omradene B13, B14 og B15 skal ha hovedadkomst fra eksisterende E39. B14 kan ha adkomst
over LNFR som vist pa plankartet. Endelig plassering av denne ma vises i reguleringsplan. B13
kan bygges ut med midlertidig adkomst via Svelafeltet. Ved etablering av ny avkjarsel fra fv.
503 og bro over Stor3, jf plankart, kan B15 bygges ut far E39 er lagt om i ny trase.
Hovedadkomsten fra eksisterende E39 til B15 skal etableres snarest etter at omleggingen en
realisert.

Ved utviding av boligomradet pa Kieivane méa B26 og B18 reguleres under ett.
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§ 3.2 Sentrumsomrader

Innenfor S1 og S2 tillates privat og offentlig tjenesteyting, kontor, forretning, bevertning, naering
og bolig.

Fordeling av de ulike formalene ma fastsettes ved reguleringsplan. De felgende punktene skal
likevel legges til grunn:

e Alle 1. etasjer i ny bebyggelse skal ha en minimumshayde (ok gulv til uk etasjeskille) pa
3,5 m, og fasader og innganger mot gate skal tilrettelegges slik at 1. etasje kan ha
publikumsrettede virksomheter.

e Maks gesimshgyde er 12 m og maks mgnehgyde er 13 m. Hayere byggehayder kan
fastsettes i reguleringsplan for deler av bebyggelsen.

¢ Ny bebyggelse skal virke til 4 styrke eksisterende gatelep, og stimulere til at parkering
kan lzses som felleslgsninger for flere eiendommer.

¢ All form for lagervirksomhet skal skje innendgrs, eller p4 omrader hvor eksisterende eller
planlagt bebyggelse hindrer innsyn.

e Grentomrader skal etableres med hay estetisk og funksjonell kvalitet. Omradene skal
videre oppfylle funksjon som parkareal i sentrum, som rekreasjonsomrade for
omkringliggende bebyggelse og som klimatisk og biologisk faktor.

e FEtablering av nzering som vil kunne pafare restriksjoner for andre funksjoner i sentrum
tillates ikke.

e Eneboliger tillates ikke.

3.3 Tjenestevtin

Pa omradene O7 og O8 kan det fares opp ny barnehage og/eller skole/ bygninger som er
ngdvendig for undervisning.

Omradet O10 kan benyttes for etablering av nytt omsorgssenter.

§ 3.4 Fritidsbebyggelse

Utnyttelse av areal avsatt til fritidsbebyggelse skal fastsettes i reguleringsplan.

§ 3.5 Fritids- og turisformal

Utnyttelse av areal avsatt til fritids- og turistformal skal fastsettes reguleringsplan.

§ 3.6 Réstoffutvinning

| areal avsatt til framtidig rastoffutvinning skal det utarbeides og godkjennes regulerings-, drifts-
og tilbakefgringsplan far driftsstart/videre drift av masseuttak.

Apent uttaksomrade i R10 skal tit enhver tid ikke overstige et areal pa 20 daa.



§ 3.7 Omréder for nseringsvirksomhet

Omrade N2 er forbeholdt til bensinstasjon og/eller andre servicetilbud tilknyttet E-39.
Innenfor omradene N1, N2, N3 og N10 gjelder bestemmelsene for sentrum, kulepunktene 1 - 7.

Reguleringsplan for N12 skal ogsa omfatte det freda gardsanlegget i omradet for & sikre
tilstrekkelig vernesone omkring fornminnet, jf § 8.4. N12 delfelt 1 skal bygges ut far N12 delfelt
2.

§ 3.8 Andre typer bebyggelse og anlegg

Innenfor areal avsatt til andre typer bebyggelse og anlegg (eksisterende) tillates etablering av
mindre virksomheter.

§ 4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 11-7 og § 11-10)
Noyaktig plassering av fremtidige tiltak skal avklares i reguleringsplan.

Adkomstveg til B15 kan etableres med avkjgrsel fra fv. 503 dersom krysset plasseres med en
minsteavstand pa 100 meter fra kryss med fv. 112. Krysset ma utformes iht. vegnormalene;
handbok 017 og 263. Etablering av bro over Stord ma gjennomfgres med minst mulig tekniske
inngrep og slik at verneverdiene i vassdraget bergres i minst mulig grad.

Tekniske planer og plassering ma likevel forelegges bergrte overordnede myndigheter og
godkjennes av Bjerkreim kommune.

§ 5 Grennstruktur (Pbl § 11-7 og § 11-10)
§ 5.1 Gronnstruktur

Innenfor grennstrukturomrédet tillates ikke tiltak som forringer omradets verdi som frilufts- og |
rekreasjonsomrade.

§ 5.2 Friomrade

Innenfor areal avsatt til fremtidig friomrade kan det gjennomferes inngrep for 4 tilrettelegge for
rasting samt bading i Lauvtjerna.

§ 6 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (Pbl § 11-7 og § 11-11)

§6.1LNFR

| LNFR-omrade kan bygging bare skje nar tiltaket er knyttet til stedbunden naering
(jordbruk/skogbruk). Ved plassering av tiltak i 100-metersbeitet langs vassdrag skal det tas
szerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser, jamfer
PBL § 1-8.
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Tiltak unntatt det generelle plankravet innenfor LNFR-omrader ma ikke skade, @delegge,
forandre eller virke skiemmende pa automatisk freda kulturminner eller gjere disse mindre
tilgjengelige, jf. kulturminneloven §§ 3 og 8. Sgknader som gjelder tiltak i landbruket, som
veger, bygg, nydyrking, utplanering etc., eller turveger, skal sendes kulturminnemyndighetene
for vurdering i henhold til Lov om kulturminner §§ 3, 8 og 9.

§ 6.2 LNFR-omrade der det er tillatt med spredt bolig- oq fritidsbebyggelse

Eksisterende bebygde bolig- og fritidseiendommer i LNFR-omradene er 4 anse som omrade der
det er tillatt med spredt utbygging jfr. PBL § 11-7 nr5 b.

Tiltak pa eksisterende bebygde bolig- og fritidseiendommer kan behandles gjennom enkeltvise
spknader dersom tiltaket ligger innenfor rammene under.

a. Pa eksisterende boligeiendommer kan det tillates

e Oppfering av tilbygg og pabygg pa eksisterende bolig samt nybygg ved riving. Det
forutsettes at BYA for bolighuset ikke overskrider 200 m2.

¢ Riving av bygning eller del av bygning
¢ Fasadeendring

e Oppfering av garasje og/eller uthus. Totalt bebygd areal for denne type bygninger
ma ikke overskride 50 m2,

b. Pa eksisterende fritidseiendommer kan det tillates

¢ Oppfaering av tilbygg og pabygg pa eksisterende fritidsbolig samt nybygg ved riving.
Det er en forutsetning at BYA for fritidsboligen ikke overskrider 115 m2.

¢ Riving av bygning eller del av bygning

¢ Fasadeendring

Innenfor omradet avsatt til spredt fritidsbebyggelse pa Veen kan det fares opp 3 fritidsboliger.
Pa campingplassen i omradet kan det feres opp 2 driftsbygg til camping.

§ 7 Bruk og vern av sj@ og vassdrag (Pbl § 11-7 og § 11-11)

Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfering skal det, utenom ved tettbygde strak,
opprettholdes et naturlig vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og gir levested for planter
og dyr, jf vannressursloven § 11. Denne regelen er likevel ikke til hinder for at kommunen kan gi
layve til etablering av flomhindrende tiltak.

Alle tiltak i vassdrag skal avklares med kulturminnemyndighetene i henhold til kulturminneloven
§8 9 og 14.




§ 8 Hensynssoner (Pbl § 11-8).
§ 8.1 Skredfare (H310)

Innenfor hensynssone for skredfare kan nye bygninger ikke oppfares uten at det foretas en
utredning/vurdering av skredfaren og disse utredningene/vurderingene tilsier at sikkerheten ved
tilttaket er ivaretatt i henhold til kravene i teknisk forskrift.

Denne bestemmelsen er ikke til hinder for at det kan gis tillatelse til ombygging og mindre
utvidelse av eksisterende bebyggelse, herunder oppfering av garasje/uthus for eksisterende
bolig, dersom tiltaket ikke legger il rette for ket bosetning. Etablering av ny boenhet er ikke
tillatt uten at det kan dokumenteres at sikkerheten er ivaretatt.

Ved regulering av omrade som omfattes av hensynssone H310 skal faresonekart utarbeides og
eventuelt avbatende tiltak vises i reguleringsplan.

§ 8.2 Flom (H320)

Flomfare. Nye byggverk som plasseres innenfor hensynssonen ma sikres mot flom, se § 2.2.

§ 8.3 Hayspent (H370)

Det er byggeforbud innenfor hensynssonen for hgyspentanlegg. Omrade langs hayspentlinje,
som kan veere eksponert for straling, kan ikke bebygges uten at det ferst er gjennomfart en
kartlegging/utredning av stralingsfare og magnetfelt ved aktuell linje. Denne kartleggingen ma
legges til grunn for vurderingen av tiltaket.

§ 8.4 Hensyn grgnnstruktur (H540)

Innenfor angitt hensynssone fillates ikke tiltak som forringer omradets verdi som friluftsomrade.
Flatehogst tillates ikke.

§ 8.5 Sone med saeriig hensyn til bevaring av naturmilje (H560)

Retningslinjer som gjelder for hensynssonen H560:

Verdiklassifiseringen av Bjerkreimsvassdragets hovedstreng skal fortsatt vaere gjeldende slik
den fremkommer av vassdragsplanen fra 2002. Tiltak skal vurderes i forhold til retningslinjene
tilhgrende klassifiseringen. (Arealformalene i vassdragsplanen viderefares ikke.)

§ 8.6 Sone med szerlig hensyn til bevaring av kulturminner/kuiturmilie (H570)

Retningslinjer som gjelder for hensynssonen H570:
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e Omradet har verdi som kulturminne, og endringer bar gjares i trdd med opprinnelig bruk
av bygningene og den naturlige avgrensingen av omradet rundt.

¢ Planer om endringer og tiltak sendes Bjerkreim kommune for godkjenning.

* Det ma tilstrebes at tiltak i miljget som disse bygningene er en naturlig del av ikke
forringer verdien av kulturminnene.

§ 8.7 Naturvern (H720)

Innenfor de angitte hensynssonene tillates ikke tiltak som vil forringe omradets verdi, sett i
forhold til vernevedtaket.

§ 8.9 Kulturminner (H730)

Omradene som er merket med hensynssonen H730 er fredet i henhold til lov om kulturminner
av 1978.

Det er ikke tillatt 4 utfare tiltak eller arbeid innenfor disse omradene uten tillatelse fra
kulturminnemyndighetene, jf. Kulturminnelovens §§ 3 og 8. Automatisk freda kulturminner som
ligger innenfor omradene vist som utbyggingsomrader (bebyggelse og anlegg, samferdsel og
teknisk infrastruktur) skal, med tilstrekkelig vernesone jf. Kulturminneloven § 6, sokes bevart
gjennom hensynssoneregulering i kombinasjon med grgntomradeffriomrade eller lignende i
fremtidig omrade-/detaljplan.

Middelalderkirkegarden er et automatisk freda kulturminne. | de delene av kirkegarden som
ligger innenfor middelalderkirkegarden tillates kun gravlegging i gravfelt som har veert
kontinuerlig i bruk etter 1945. Gravfelt som ikke har vasrt i bruk etter 1945 skal ikke brukes til
gravlegging eller andre inngrep.

§ 8.10 Vindkraft (H740)

Sone bandlagt etter energiloven for etablering av vindkraftverk.

§ 9 Rekkefolgekrav (Pbl § 11-9).

1. B14 kan ikke bygges ut for E-39 er lagt om til ny trase gjennom pianomradet.

2. Det kan etableres direkte adkomst fra dagens E-39 til omradet B15 forst etter at E-39 er
lagt om i ny trase.

3. Nye boligomrader kan ikke bebygges uten at det er dokumentert tilstrekkelig kapasitet
for skoie og barnehage.

4. Det ma etableres planskilt kryssing av fv. 503 for ny skole pa O7 og/eller O8 kan tas i
bruk.

5. Fer utbygging av B20 ma det gjennomfgres utredninger av stey i forhold til E39 samt
fare for skred. Ngdvendige tiltak ma sikres gjennomfart.



6. Nytt neeringsomrade N8 Storrsheia kan ikke etableres far kryss/avkjersel med E39 er
utbedret og venstresvingefelt er etablert. Dersom ny E39 etableres for N8, kan

venstresvingefelt utga.
7. Nytt nzeringsomrade N10 kan ikke reguleres og etableres far ny E39 og krysslasning er

etablert.
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RETNINGSLINJER:

Retningslinjer for hele planomradet:
Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner ber det spesielt redegjeres for:

¢ Forhold til kulturminner og naturmangfoldet bgr avklares tidlig i planprosessen.

¢ Flom- og erosjonsfare.

e Handtering av overvann. Ved regulering skal det utredes eventuelle konsekvenser for
eksisterende ledningsnett, bekkelgp og vassdrag. Ny utbygging skal ikke medfere okt
erosjon eller fare for flom eller partikkelforurensning i lavereliggende omréader.

o Ved utarbeiding av reguleringsplan ma det kartlegges stralingsfare og magnetfelt rundt
heyspentlinjer som eventuelt ligger i neerheten av planomradet.

Retningslinjer for gjennomfering av private reguleringsplaner og for omradereguleringer
som legger til rette for privat utbygging:

Bjerkreim kommune ensker & benytte utbyggingsavtaler som virkemiddel for gjennomfering av
private reguleringsplaner og for omradereguleringer som legger til rette for privat utbygging. Det
vises til retningslinjer for bruk av utbyggingsavtaler i Bjerkreim kommune, sist revidert 25.09.08.
og eventuelie kommende revisjoner av disse.

Retningslinjer nye avkjorsler

Nye avkjersler fra offentlig veg skal etableres i trad med Statens vegvesen sin rammeplan for
avkjorsler og byggegrenser.

Retningslinjer for byggeomradene

Neerlekeplasser bar avsettes i alle boligomrader hvor det planlegges etablert 5 eller flere
boenheter. Pr. boenhet bar det reguleres inn minimum 25 m? til lekeplass. Plasseringen begr
veere slik at avstand mellom lekeplass og boenhet ikke overskrider en gangavstand pa 150
meter. Innen rimelig avstand ber alle boenheter ogsa ha til disposisjon en
ballspillplass/omradelekeplass. Det ber sikres tilbud for alie barn/unge i ulike aidersgrupper.
Areaiene som avsettes iii bruk av barn og unge ma veere sikret mot forurensning, stay,
trafikkfare og annen helsefare.

Retningslinjer til LNFR-omradene

a. Det ma sikres tilfredsstillende vannforsyning og det ma foreligge utslippstillatelse og
avkjgringstillatelse far byggetillatelse til nye boliger kan gis.

b. Ved behandling av sgknad om oppfaring av bygning, konstruksjon eller anlegg, samt
seknad om fradeling av parsell til slike formal, skal en se til at tiltakene ikke kommer i
konflikt med eller i vesentlig grad adelegger eller ulemper



i.  Driveveger og utkjering med maskiner (arrondering) mellom de ulike enhetene
pa bruket

ii.  Dyrkbar jord
ii.  Verdifulle beiteomrader
iv.  Heyproduktiv skogsmark

v.  Omrade med verdifulle biotoper, dyretrakk, vegetasjon, kulturminne og
naturelement

vi.  Omrade med verdifulle forekomster av sand og grus

. Tomter og bygninger ma ikke plasseres slik at de vanskeliggjer ferdsel langs vann og

vassdrag.

. Bygninger skal i starst mulig grad tilpasses terrenget og byggemiljget pa plassen, og
ikke plasseres pa framtredende plasser i terrenget

95



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 41, Bruksnr 17 Kommune: 1114 Bjerkreim
Adresse:
Veiadresse: Eikeland 66, gatenr 1460 Grunnkrets: 106 Eikeland
(fra bruksenhet) 4389 Vikesa Valgkrets: 1 Vikesa
Oppdatert: 02.11.2011 Kirkesogn: 6020401 Bijerkreim
Veiadresse: Qygard 4, gatenr 1450

4389 Vikesa
Adressetilleggsnavn: Eikeland (Kilde: Krevd av eier)
Oppdatert: 30.09.2014

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 02.10.2014 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1594,8 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

lkke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.05.2025 13:52 — Sist oppdatert 13.05.2025 13:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av7



Gardsnummer 41, Bruksnummer 17 i 1114 BJERKREIM kommune

Forretninger:
Type Dato
Oppmalingsforretning Forretning: 02.09.2014

Matrikkelfart: 30.09.2014

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.05.2025 13:52 — Sist oppdatert 13.05.2025 13:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1114/41/1
1114/41/17

Arealendring
-1594,8
1594,8

Side2av7
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Gardsnummer 41, Bruksnummer 17 i 1114 BJERKREIM kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Qygard 4 HO101 Bolig

BRA Kjokkenkode
130,0 Kjokken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 92,0
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 130,0
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt: 130,0
Avlgp: Privat kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Privat innlagt
Bygningsnr: 171465397
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
K01 50,0 50,0
HO1 1 80,0 80,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 34,0
Oppvarming: BRA totalt: 34,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 19810534

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 34,0 34,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Jygard 4 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 40,0
Oppvarming: BRA totalt: 40,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 301252139

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 40,0 40,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.05.2025 13:52 — Sist oppdatert 13.05.2025 13:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

—_

Annet Totalt

Bad wcC

10.10.1997
06.04.1998

03.05.1998

1

Annet Totalt

Bad WC

26.06.2003

1

Annet Totalt

Side 3av7



Gardsnummer 41, Bruksnummer 17 i 1114 BJERKREIM kommune

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.05.2025 13:52 — Sist oppdatert 13.05.2025 13:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 41, Bruksnummer 17 i 1114 BJERKREIM kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler
— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant we Punktfeste

— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.05.2025 13:52 — Sist oppdatert 13.05.2025 13:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 41, Bruksnummer 17 i 1114 BJERKREIM kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.05.2025 13:52 — Sist oppdatert 13.05.2025 13:52

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Areal og koordinater

Areal: 1 594,80m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6506 445,84  335317,70 7,74m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Gjerdestolpe
(Real time kinematic)

2 6506 447,81  335325,18 2,63m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Gijerdestolpe
(Real time kinematic)

3 6 506 448,48 335 327,73 2,53m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Gijerdestolpe
(Real time kinematic)

4 6506 448,70 335 330,25 1,37m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Gijerdestolpe
(Real time kinematic)

5 6506 448,37 335 331,58 2,59m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Gjerdestolpe
(Real time kinematic)

6 6506 447,37 335 333,97 1,39m  GNSS: Fasemaéling 10 Jord Nei Gjerdestolpe
(Real time kinematic)

7 6 506 446,64 335 335,15 7,20m = GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Gijerdestolpe
(Real time kinematic)

8 6506 441,92 335 340,58 6,62m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

9 6506 435,30 335 340,81 12,44m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

10 6506 423,10 335 338,38 12,97m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

1 6506410,90 335333,98 32,71m GNSS: Fasemaling 10 Fjell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

12 6506 400,17 335 303,08 30,13m GNSS: Fasemaéling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

13 6506 428,43 335 292,66 15,99m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

14 6 506 440,03 335 303,67 6,56m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Annen detalj
(Real time kinematic)

15 6506 442,71 335 309,65 3,33m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Annen detalj
(Real time kinematic)

16 6506 443,94 335312,75 2,90m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Gijerdestolpe
(Real time kinematic)

17 6506 445,20 335 315,36 2,43m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Gijerdestolpe

(Real time kinematic)
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Jygard 4

Postnr 4389

Sted VIKESA

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 41

Bnr. 17

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 171465397
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2021-1217096
Dato 20.01.2021
Innmeldtav Svein Inge Egeland

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

Hay andel

|
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meater du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank




2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Qdygard 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4389 VIKESA Saksbehandler: Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



