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Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
Kristoffer Ottesen

Mobil 465 03 502
E-post  kristoffer.ottesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Mladenova

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Louises gate 16A

Kr 7 390 000,-
Kr3810,-

Kr 186 210,

Kr 7 580 020,-
Kr6 103,-

Terje Sgrlien
Adelina Nikolaeva

Eierseksjon
Eierseksjon

1933

65/74 kvm
781.4 kvm

2

3

Gnr. 217, bnr. 241
10

1008250341

Lys, romslig &
giennomgaende 3-roms
selveierleilighet | Herlig
balkong | Peisovn

Velkommen til Louises gate 16A!

Dette er en sjarmerende og spennende 3-roms leilighet som byr pé en
romslig og god planlgsning med lyse oppholdsrom og originale
detaljer. Leiligheten er gjennomgadende og inneholder en stor stue
med plass til spiseplass, et praktisk kjgkken, et bad med separat
toalettrom, 2 gode soverom, kott og en herlig balkong pad 5 m2. Her
bor du sveert sentralt til i hjertet av Bislett med alt av butikker,
serveringssteder og kollektivforbindelser innen kort gdavstand.

Hepydepunkter:

- Store, lyse oppholdsrom

- Meget romslig planlgsning

- Peisovn i stue

- Originale tregulv

- Herlig balkong pa 5 m?

- 2 boder med mye god lagringsplass

- Mulighet for leie av parkeringsplass*

- Sentral og populeaer beliggenhet med neerhet til "alt"
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 kvm
BRA - e: 9 kvm
BRA totalt: 74 kvm
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 7 kvm Bod i kjeller

3. etasje

BRA-i: 65 kvm Entre, 2 soverom, stue, kjgkken, bad, wc og kott
5. etasje

BRA-e: 2 kvm Bod pa loft

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
5 kvm Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

TAKH@YDER:

-Takhgyden i 3.etasje er malt til 2.74-2.76 meter. Bad males til 2.71 meter

MALING:

-Maling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

-Boligens form og utforming kan gjgre arealmalingen noe ungyaktig, det tas forbehold
om mindre arealavvik

AREAL:

-Tomteareal er hentet fra PropCloud.no og matrikkelopplysninger

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
781.4 kvm
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Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet eiet tomt med gruslagte internveier, plen og prydbusker.

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt til pa Bislett, i et attraktivt og etablert boligomrade. Her har
du det meste innen kort rekkevidde, med et bredt tilbud av butikker, serveringssteder,
dagligvare, Vinmonopol, kollektivtransport og grgntomrader rett i neeromradet.

Bislett og Thereses gate byr pa et variert servicetilbud, med blant annet Godt Brad
Bisletthjgrnet, Kaffebrenneriet, apotek, flere dagligvareforretninger, United Bakeries, St.
Lars og Café Laundromat, i tillegg til en rekke hyggelige kaféer og restauranter. Pa
Adamstuen finner du blant annet Baker Hansen, Oslo Raw, grennsakhandel, flere
kaféer og to sushi-restauranter. Dagligvaretilbudet er svaert godt, med Extra, Kiwi og
Bunnpris i umiddelbar naerhet, samt Coop Extra og Joker (sgndagsapent) kun fa
minutters gange unna.

Omradet har gode kollektivforbindelser, med flere trikkeholdeplasser i neerheten som
gir enkel adkomst til sentrum, Oslo S, Ulleval sykehus, Blindern og OsloMet. Fra Bislett
gar ogsa busslinje 21 med forbindelser til blant annet Griinerlgkka, Carl Berner, Solli
plass og Aker Brygge/Tjuvholmen.

St. Hanshaugen med sitt utvalg av nisjebutikker og serveringssteder, som Gutta pa
Haugen, Pascal og Smalhans, ligger en kort spasertur unna. Det er ogsa gangavstand
til bade sentrum og Majorstuen, med Bogstadveien og Hegdehaugsveien som sentrale
handelsgater.

Flere parker finnes i neeromradet, blant annet Stensparken, som er et populeert
samlingssted sommerstid med gressplener, lekeplasser og uteservering. St.
Hanshaugen park ligger ogsa i neerheten og byr pa flott utsikt over byen. Idioten park
nas pa fa minutter til fots og brukes flittig av beboerne i sommerhalvaret.

For den aktive er det et bredt tilbud av treningssentre og idrettsanlegg i omradet,
inkludert SATS Bislett, SATS Fagerborg, Bislett bad, Bislett stadion, Evo og
FitnessXpress, samt fotballbane i naeromradet.

For studenter ligger OsloMet kun noen minutters gange mot sentrum, mens
Tannlegehgyskolen ligger i motsatt retning. | tillegg gir kollektivtilbudet enkel tilgang til

Universitetet i Oslo, Blindern og Bl i Nydalen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.
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Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Lille Bislett SiO (0-5 &r) - 7 min gange
Melkeveien barnehage (1-5 ar) - 7 min gange
Langaard barnehage (1-5 ar) - 7 min gange

Skoler:

Boltelgkka skole (1-7 kl.) - 2 min gange

lla skole (1-7 kl.) - 11 min gange

St Sunniva skole (1-10 kl.) - 15 min gange
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) - 7 min gange
Fagerborg skole (8-10 kl.) - 13 min gange
Heltberg Bislett - 6 min gange

Akademiet videregaende skole Oslo - 7 min gange

Sport/fritid:

Boltelgkka - flerkativitetssal - 2 min gange
Ullevalsvn. spesialskole - 5 min gange
The Work Out - 4 min gange

SATS Bislett - 6 min gange

Bygningssakkyndig
Magnus Eriksen

Type rapport
Eierskifterapport

Byggemate

Boligblokk pa 4 etasjer med 2 oppganger. Grunnmur av betong samt yttervegger i
betong som utvendig er puset og malt. Etasjeskille i betong. Vinduer med 2-lags glass
med datostempling fra 2016. Valmet tak med konstruksjoner i tre, tekket med plater.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av (takstmann).
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG2 for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

* Bad Overflate vegger og himling

- Det registreres hulrom under flere fliser og det er pavist, eller det kan forventes
skader som vil kunne kreve tiltak og det registreres riss/skader i fuger mellom fliser.
Arsak kan vaere bevegelser i konstruksjon eller kan sees i sammenheng med bom i
fliser. Storre sprekker/skader bgr erstattes med ny fug
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- Det er registrert riss og sprekker i enkelte fliser. Arsaken til skadene er usikker, men
de kan veere et resultat av bevegelser i underlaget, setninger i konstruksjonen eller
lokale pakjenninger. Tilstanden bak flisene er ikke kjent, og det kan derfor ikke
utelukkes at det foreligger skader i tettesjikt elle underliggende konstruksjon

- Dgr og omramming er plassert i vatsone og virker ikke a vaere utfgrt med
fuktbestandig materiale. Eventuell tett overgang til tettesjikt kan ikke kontrolleres.
Dette kan veere et risikopunkt med tanke pa kondens og vanninntrengning i tillegg til
risiko for fuktskade pa dgr og omramming

- Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte under
dgrbladet eller tilluftsventil. Tilluft er avgjgrende for god luftutveksling og forebygging
av fuktskader, og det anbefales & etablere en lgsning for dette

* Bad Overflate gulv

- Det registreres hulrom under flere fliser og det er pavist, eller det kan forventes
skader som vil kunne kreve tiltak

- Misfarget mykfuger i dusj som antydes & veer svertesopp. Svertesopp oppstar nar
ikke vann tgrkes tilstrekkelig opp og blir liggende eller manglende vedlikehold

* Bad Membran, tettesjiktet og sluk

-Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet rundt alder, kvalitet og utfgrelse.
Normal forventet brukstid for membran er 25 ar. Eldre tettesjikt/membran har stgrre
risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter hvert som de blir spr@ og mister
fleksibilitet

* Kjpkken

- Dels sar og merker pa innredninger som kommer av bruk og alder

- Benkeplaten har dels skader/avskalling, som gir risiko for svelling ved at vann trenger
inn i materiale

- Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal
luftutveksling oppnas med avkast til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der
personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten pa inneluften

- Pa bakgrunn av overnevnte merknader, kan ikke vedlikehold og utskiftninger av
enkelte deler pa kjgkken utelukkes

* WC og innvendige vann- og avlgpsrer

- Vegghengt toalett har ingen spalte for synliggjgring av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne og kan heller ikke forventes a veere plassert i vanntett hulrom.
Dette var ikke pakrevd da toalettet ble installert, men nevnes for & belyse risiko for
lekkasjer som ikke ngdvendigvis oppdages tidlig

- Rgranlegget i boligen av eldre materiale, halvparten av forventet bruks- og levetid er
forbigatt. Det er forelgpig ingen tegn til funksjonssvekkelse, men eldre anlegg vurderes
som en risikokonstruksjon. Det ma kunne forventes oppgraderinger/utskiftninger ved
oppussing av rom med vanninstallasjoner

* Ventilasjon

- Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte under
derbladet eller tilluftsventil. Tilluft er avgjgrende for god luftutveksling og forebygging
av fuktskader, og det anbefales a etablere en Igsning for dette
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Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: Bademiljg, Ringside rgrleggerbedrift AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet servant, armatur og speilskap pa bad. Byttet toalett
(ikke byttet sisterne)

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Fixel

Beskrivelse av arbeidet: Byttet automatsikringer. Har ikke lykkes med & finne
samsvarserklaering

Er det bestilt Norgespris pa strgm?
Svar: Nei

Innhold
Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder entré, 2 soverom, stue, kjgkken, bad, wc og
kott. | tillegg disponerer leiligheten en bod i kjeller, og en bod pa loft.

Standard

ENTRE

Entréen og gangen fremstar som lys og romslig og gir et godt fgrsteinntrykk av
boligen.

STUE

Den lyse og sosiale stuen blir fort dette hjemmets hjerte - her kan det nytes rolige
kvelder med film eller stgrre, sosiale sammenkomster. Rommet har naturlig definerte
soner til mgblement, og det er god plass til bade sofalgsning og en romslig
spisegruppe. Stuens romslige planlgsning gjgr det enkelt 4 innrede etter eget gnske og
behov. Det originale tregulvet strekker seg gjennom hele leiligheten, og setter et
sjarmerende preg pa boligen. Den koselige peisen Igfter boligens kosefaktor og skaper
en lun og innbydende atmosfaere.

KJOKKEN
Praktisk IKEA-kjgkken som i nyere tid har blitt modernisert. Innredningen har over og
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underskap, laminert benkeplate med nedfelt vask, mekanisk ventilator og platetopp.
Det er integrerte hvitevarer som stekeovn og koketopp. @vrige hvitevarer er
frittstdende og medfalger ikke boligen. Det er ogsa plass til tgrketrommel pa
kjgkkenet. | tilknytning til kjgkkenet og stuen er det plass til 4 etablere en trivelig
spiseplass med plass til hele familien.

SOVEROM

Hovedsoverommet er svaert romslig, og har rikelig med plass til en stor dobbeltseng
og tilhgrende mgblement. Rommet har praktisk og gjennomtenkt oppbevaringsplass i
stor integrert garderobelgsning. Det er ogsa laget et tilpasset skrivebord som strekker
seg langs ene siden av rommet - ypperlig for et tilbaketrukket hjemmekontor. Rommet
er holdt i lyse og duse farger som setter stemningen for en god natt sgvn.

Soverom 2 er ogsa av god stgrrelse, og har god plass til seng og tilhgrende
mgblement. Rommet har et behagelig lysinnslipp og egner seg godt som bade
soverom, barnerom og kontor. Det er en romslig, integrert garderobelgsning med rikelig
plass til kleer og @vrig oppbevaring.

BAD / WC

Bad av eldre standard med servantinnredning, speilskap, badekar med dusj og opplegg
for vaskemaskin. Badet har flislagte vegger og slettmalt himling, og er utstyrt med
behagelig gulvvarme. Vegg i vegg med badet er det et praktisk toalettrom som
kommer godt med i hverdagen.

BALKONG

Fra stuen er det utgang til leilighetens herlige balkong pa ca. 5 m2. Her er det rikelig
med plass til utemgbler og smabeplantning, med gode rammer for en hyggelig
uteplass.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Folgende hvitevarer medfglger boligen:
- Komfyr med platetopp

@vrige hvitevarer medfglger ikke.
Moderniseringer og pakostninger

-Ny servant med blandebatteri og nytt skapspeil 2020
-Nye sikringer og jordingskabel montert 2021
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TV/Internett/Bredband

TV/internett er inkludert i felleskostnadene. Sameiet skal ga over til fibernett, og kun
levere nettkapasitet (ikke TV-pakke slik som idag), hvorav felleskostnadene vil
reduseres med 299,- pr. mnd.

Parkering

Sameiet har i alt 5 stk parkeringsplasser som leies ut til seksjonseiere. Det er per dags
dato ingen pa venteliste, og selger leier en av plassene. Om ingen setter seg pa
venteliste fgr overtagelse sa vil det da vaere mulig a leie plass fra fgrste dag. Leie av
parkeringsplass med lader koster i dag 950,- i maneden.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser per 2026 for beboerparkering i indre by, hhv. bydel Frogner, St. Hanshaugen,
Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene (beboerparkeringssone A, B, C, D og E):
-Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3 850 kroner for ett ar
-Motorsykkel og moped: 1 925 kroner for ett ar

-El-bil : 1 300 kroner for ett ar

-El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Priser per 2026 for beboerparkering i ytre by, hhv. bydel Ullern, Nordre Aker, Alna,
Stovner, Bjerke og Vestre Aker (beboerparkeringssone F, G, H, I, J og K) er kr. 0.
Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

Ellers er det gateparkering etter gjeldende bestemmelser i omradet.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If skadeforsikring, polisenummer SP446992

Diverse

Fglgende medfelger ikke boligen og opplyses da det er utenfor liste om Igsgre og
tilbehgr:

- Taklampe over spisebord i stuen.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
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forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Fjernvarme via radiatorer og varmekabler pa bad.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 7 390 000

Omkostninger kjgper
7 390 000 (Prisantydning)

3 810 (Andel av fellesgjeld)

7 393 810 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

184 820 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

186 210 (Omkostninger totalt)
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198 110 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
200 910 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

7 580 020 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 591 920 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 594 720 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostandene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt eiendomsskatt i Oslo kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

For boliger og fritidsboliger er eiendomsskatten 1,7 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradraget for 2026 er pa inntil
4,9 millioner kroner.

https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/eiendomsskatt-og-avgift/
eiendomsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1745930 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 6 983 720 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
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boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Skatteetaten har revidert beregningsmodell for formuesverdi med virkning fra 2026.
Innhentet og oppgitt formuesverdi kan derfor avvike betydelig etter ny beregning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
85/1275

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader utgjgr kr. 6 103,- pr. mnd.
Herav:

Dugnad: 75,
Fellesutgifter: 5 478,-
Kabel TV - Bredband: 550,-

Ved leie av parkeringsplass med lader til elbil kommer det tillegg pa 950,- pa
felleskostnadene i maneden.

Under punktet "felleskostnader” inngar utgifter som kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, TV/bredband, drift og vedlikehold av fellesarealer, forretningsfersel

og styrehonorar.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
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utldnsrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr6 103

Andel Fellesgjeld
Kr3810

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Kommentar fellesgjeld

Det tas forbehold om at borettslaget kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye
lan som ikke er iverksatt pr dags dato og dermed ikke opplyst til megler. Det tas
forbehold om endringer i felleskostnader som resultat av endring i renten.

Andel fellesformue
Kr 19 592

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Louises gate 16

Organisasjonsnummer
887761442

Om sameiet

Styret har gjennomfgrt jevnlige styremgter i Igpet av 2024, og fglgende saker har vaert
prioritert:

- Handtering av den generelle prisgkningens innvirkning pa sameiets gkonomi, i
samarbeid med forretningsfegrer. Det er blitt avholdt flere samtaler og mgter med
forretningsferer for & pdse at sameiet har en sunn gkonomi.

- Etter at Terje Sgrlien kom inn som nytt styremedlem, er han blitt innfgrt i styrets
arbeid.

- Styret har jobbet med endring av vedtekter for kortidsutleie.

- Planlegging, forberedelser og gjennomfgring av vardugnad i 2024, med fokus pa stell

14  Louises gate 16A



av
hagen.

- Opprydding og politianmeldelse av flere tilfeller av haerverk/tagging.

- Kontroll av brannvarslingsanlegget.

- Handtering av rasfare knyttet til flere stgrre sngfall. Dette inkluderte varsling & pase at
sng ble fjernet. Sameiet ble ilagt flere bater av Oslo kommune for manglende
handtering av rasfare. Styret bestred alle disse bgtene og mente de var utstedt pa feil
grunnlag. Resultatet var at alle ble frafalt.

| tillegg har flere mindre saker blitt behandlet. Styret har ellers vaert tilgjengelige for
beboerne

gjennom aret, og noen fa henvendelser er blitt mottatt og behandlet. | forbindelse med
Ove

Eggens bortgang i november, sendte styret blomster til bisettelsen.

Lanebetingelser fellesgjeld

Det mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjelden (IN-1an).
Andel fellesgjeld kan innfris en gang pr. ar. Dersom kjgper gnsker & nedbetale sin andel
fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), kontakt borettslaget/forretningsfarer for
naermere opplysninger.

Forkjgpsrett
Det er ingen forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt. Ved lufting skal dyr holdes i band

og avfgring fjernes.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.

Louises gate 16A
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Langseth Services AS Oslo

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 217, bruksnummer 241, seksjonsnummer 10 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/217/241/10:

23.01.1934 - Dokumentnr: 910703 - Best om garasje/parkering
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:241

Gjelder denne registerenheten med flere

30.07.1935 - Dokumentnr: 990801 - Best om garasje/parkering
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:241

Gjelder denne registerenheten med flere

20.03.1975 - Dokumentnr: 505699 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET ETTER 95 % AV F@RSTE TGL. KJGPESUM
Gjelder denne registerenheten med flere

19.08.1983 - Dokumentnr: 308903 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:498

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:499

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:241

Gjelder denne registerenheten med flere

20.03.1975 - Dokumentnr: 505699 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 10

Formal: Bolig
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Sameiebrgk: 85/1275
EIENDOMMEN ER OPPDELT | 19 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger et ekspedisjonsdokument (bekreftelse pa at byggesaken er avsluttet og
sendt ut nar ferdigattest mangler): Vaningshus m/ garasje - 1922

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.12.1922.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Leiligheten ligger i et omrade regulert til bolig m. tilh. anlegg ihht. Reguleringsplan
S-2255.

Gjeldende kommunedelplan: KDP-17.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Ikke relevant.

Driveplikt
Ikke relevant.

Konsesjon
Ikke relevant.

Odelsrett
Ikke relevant.

Louises gate 16A
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
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innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no

TIf: 465 03 502

Ansvarlig megler bistas av

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no

TIf: 465 03 502
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Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
01.02.2026
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DOIOVi Denne tegningen er kun ment som illustrasjon og er derfor ikke malbar. Avvik kan forekomme
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Louises gate 16A
0169 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Navestaveien 20

Takstmann Borgenhaugen 1738 .
Magnus Eriksen 21416622 D0|0V|
Dato: 29/01/2026 magnus @bolavi.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vere:

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

[Kostnadsklasse IVeiledende stgrrelsesorden i NOK
ILav kostnad 0 — 100 000

IMiddels kostnad 100 000 — 300 000

Hgy kostnad IMer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.
De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lgsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom narmere
undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggear:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlgp:
Adkomst:

Gnr:217, Bnr: 241
Terje Sgrlien
10

1933
784 m?
0301 Oslo

Terje Sgrlien
26.01.2026
Protimeter
OFFENTLIG
OFFENTLIG
OFFENTLIG
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM TOMTEN:
Bygarden har pent opparbeidet bakgérd med gressplen, hellelagte stier, flotte treer, blomsterbed og felles sittegrupper.

OM BYGGEMETODEN:

Boligblokk pa 4 etasjer med 2 oppganger. Grunnmur av betong samt yttervegger i betong som utvendig er puset og malt. Etasjeskille i
betong. Vinduer med 2-lags glass med datostempling fra 2016. Valmet tak med konstruksjoner i tre, tekket med plater.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leilighet fra 1933 som over tid har blitt moderniser i ulike arstall. Boligen fremstar som normalt vedlikehold. Samlet sett vurderes
boligens tekniske tilstand som tilfredstillende, med behov for normalt vedlikehold, samt oppgradering da enkelte bygningsdeler har kort
gjenvaerende bruks- og levetid.

ANNET:
OPPVARMING:
-Fjernvarme via radiatorer og varmekabel pa bad

BOD OG PARKERING:
-Parkeringsplass tildeles via sameiet. Parkeringsplass er ogsa tilkoplet el-lader

DOKUMENTKONTROLL:
KILDER:

-Oslo kommunes digitale arkiver

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-PropCloud.no

-Boligmappa.no

-Det er levert egenerkla@ring fra selger

-Tilsendt spgrreskjema fra takstmann er muntlig gjennomgatt pa befaringsdagen

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

3.ETG

Vegger: Slettmalt og fliser pa bad og wc rom
Tak: Slettmalt

Gulv: Tregulv og fliser pa bad og wc rom

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Selger opplyser om fglgende:
-Ny servant med blandebatteri og nytt skapspeil 2020
-Nye sikringer og jordingskabel montert 2021

FELLESKOSTNADER:
Felleskostnader pr .27.01.2026: Kr 7 053.
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vere fysisk tilgjengelige for a kunne
males. Rom kan vare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maileverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebare at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i méleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
3.etasje 65 5
Bod i kjeller 7

Bod pa loft

SUM BYGNING 65 9 5
SUM BRA 74
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
3.ETG:
-Entre, 2 soverom, stue, kjgkken, bad, wc og kott

BRA-e:
Kjeller:
-Bod

Loft:
-Bod
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MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Takhgyden i 3.etasje er malt til 2.74-2.76 meter. Bad males til 2.71 meter

MALING:
-Miling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

-Boligens form og utforming kan gjgre arealmalingen noe ungyaktig, det tas forbehold om mindre arealavvik

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra PropCloud.no og matrikkelopplysninger

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget/sameiet. Boligen ble
kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Terje Sgrlien
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsa vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Magnus Eriksen
Takstmann BMTF & Fagskoleingenigr

29/01/2026

Magnus Eriksen
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.
Det opplyses om at badet er fra ukjent arstall

Fliser pa vegger og slettmalt i himling. Badet har servantinnredning og speilskap, badekar og opplegg for vaskemaskin.
Avtrekksventil i vegg.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje iht alder og bruk
-Det er pa tilfeldige omréader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Det registreres hulrom under flere fliser og det er pavist, eller det kan forventes skader som vil kunne kreve tiltak og det
registreres riss/skader i fuger mellom fliser. Arsak kan vere bevegelser i konstruksjon eller kan sees i sammenheng med
bom i fliser. Stgrre sprekker/skader bgr erstattes med ny fug

-Det er registrert riss og sprekker i enkelte fliser. Arsaken til skadene er usikker, men de kan vare et resultat av
bevegelser i underlaget, setninger i konstruksjonen eller lokale pékjenninger. Tilstanden bak flisene er ikke kjent, og det
kan derfor ikke utelukkes at det foreligger skader i tettesjikt elle underliggende konstruksjon

-Dgr og omramming er plassert i vatsone og virker ikke a vere utfgrt med fuktbestandig materiale. Eventuell tett
overgang til tettesjikt kan ikke kontrolleres. Dette kan vzre et risikopunkt med tanke pa kondens og vanninntrengning i
tillegg til risiko for fuktskade pa dgr og omramming

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte under dgrbladet eller tilluftsventil. Tilluft
er avgjgrende for god luftutveksling og forebygging av fuktskader, og det anbefales & etablere en Igsning for dette

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Flislagt gulv med gulvvarme, sluk ved ende av badekar.

-Fallforhold pa gulv méles med krysslaser pa tilgjengelige omrader

-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

-Det males ledefallfall pa gulv utenfor sluk, fall rundt sluk har fall 1:50. Hgydeforskjell fra topp sluk til topp flis ved dgr
er 25mm, som er tilfredsstillende

Merknader:

-Det registreres hulrom under flere fliser og det er pavist, eller det kan forventes skader som vil kunne kreve tiltak
-Misfarget mykfuger i dusj som antydes & veer svertesopp. Svertesopp oppstar nar ikke vann tgrkes tilstrekkelig opp og
blir liggende eller manglende vedlikehold

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra Ukjent arstall

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Tettesjikt av smgremembran

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Hulltaking etterfulgt med fuktsgk er ikke mulig gjennomfgre pa bakgrunn av veggens konstruksjon
-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier
-Plastsluk med vannlas, mansjett pavist klemt under klemring

Merknader:

-Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet rundt alder, kvalitet og utfgrelse. Normal forventet brukstid for
membran er 25 ar. Eldre tettesjikt/membran har stgrre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter hvert som de
blir sprg og mister fleksibilitet

2. Kjokken
2.1 Kjgkken
Vanninstallasjonen er fra ukjent
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
Det opplyses om at kjgkkenet er fra ukjent dato, men det er modernisert med nyere fronter og type er IKEA.

Slettmalt og fliser over benkeplate pa vegger, slettmalt i taket og tregulv pa gulvet. Kjgkkenet har over og underskap,
laminert benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Integrert kombiskap (kjgl og frys), oppvaskmaskin og stekeovn.
Mekanisk ventilator med avtrekk ut.

-Det péavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon

-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier
-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark

-Kjgkkenet fremstar funksjonelt, med normal slitasje iht bruk og alder.

Merknader:

-Dels sar og merker pa innredninger som kommer av bruk og alder

-Benkeplaten har dels skader/avskalling, som gir risiko for svelling ved at vann trenger inn i materiale

-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal luftutveksling oppnas med avkast
til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten pa inneluften
-Det er ikke installert automatisk lekkasjesikring, dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet, men anbefales alltid &
ettermontere

-Det er ikke montert komfyrvakt, dette var ikke et krav ved oppferingspunktet, men anbefales alltid a ettermontere

-Pa bakgrunn av overnevnte merknader, kan ikke vedlikehold og utskiftninger av enkelte deler pa kjgkken utelukkes

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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PLANAVVIK:
-Planavvik malt med laser pa gulv i 3.etg viser hgydeforskjell pa opptil 5 mm pa strekker under 2 meter og opptil 10 mm
over lengre strekker der méling kunne utfgres. Malte avvik anses som normale iht alder og byggemetode.

GULV:
-Normal bruksslitasje iht alder og bruk

VEGG/HIMLING:
-Normal bruksslitasje iht alder og bruk. Evt skruehul og andre merker kan forekomme

ANNET:
-Wc-rom med vegghengt toalett, servant og avtrekksventil i vegg.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgrer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, toppsving og det registreres
datostempling fra 2016. Isolert ytterdgr fra eldre dato.

-Tilgjengelige vinduer og dgrer er funksjonstestet og visuelt kontrollert pa befaringsdagen
-Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer og dgrer er 2 - 8 ar. Normal tid for utskifting av trevindu er 20 - 40 ar.
Avhengig av vedlikehold og utfgrelse

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Utkraget balkong pa ca 5 kvm mot sgr. Oppfgrt i betong med rekkverk i aluminium med plater.

-Konstruksjonen fremstar stabil og normal pa befaringsdagen, ingen tegn til svikt i konstruksjonen. Videre fremtidig
vedlikehold ma kunne forventes

-Rekkverkshgyde males til 0,91 meter.

Merknader:

-Rekkverkshgyde males til 0,91 meter og er for lav iht gjeldende krav ved oppfgring og dagens krav til hgyde. Hgyde
skal minimum vere 1,0 meter nar konstruksjonen er 0,5 meter over terreng. Dette er ogsa nevnt under ulovligheter
senere i rapporten.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ukjent

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avigpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

VVS anlegg med varierende materiale, dels kobber og nyere rgr-i-rgr, avlgp og sluker i plast. Det gjgres oppmerksom pa
at det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekran til bad og stoppekran til kjgkken er fuksjonstestet pa befaringsdagen
-Selger har ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider utfgrt pa anlegget av godkjent rgrlegger

Merknader:

-Vegghengt toalett har ingen spalte for synliggjgring av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne og kan heller ikke
forventes a vere plassert i vanntett hulrom. Det foreligger ingen dokumentasjon pa hvordan sisterne er bygget inn eller
hvilken produkttype som er brukt

-Rgranlegget i boligen av eldre materiale, halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt. Det er forelgpig ingen
tegn til funksjonssvekkelse, men eldre anlegg vurderes som en risikokonstruksjon. Det ma kunne forventes
oppgraderinger/utskiftninger ved oppussing av rom med vanninstallasjoner

-Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeider utfgrt pa anlegget av godkjent rgrlegger. Dokumentasjon er en garanti
pé at arbeider er fagmessig korrekt utfgrt.

6.2 Varmtvannsbereder

Felles for sameiet
Merknader:

6.3 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilering via lufteventiler i vinduer og yttervegger, mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.
-Avtrekk pa vatrom og kjgkken indikerer normal drift ved funksjonstest pa befaringsdagen

Merknader:

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte under dgrbladet eller tilluftsventil. Tilluft
er avgjgrende for god luftutveksling og forebygging av fuktskader, og det anbefales a etablere en Igsning for dette
-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal luftutveksling oppnas med avkast
til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten pa inneluften.
Dette er vurdert i pkt. 2.1

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.
Sikringsskap med automatsikringer plassert pa entre. Anlegget er skjult, det er totalt 6 kurser inkludert hovedsikring.

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pé at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil

om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA/DLE:
-Det er sendt forespgrsel til det lokale el-tilsynet for siste kontroll gjennomfgrt pa anlegget, men svar er ikke mottatt

enda. Rapporten kan oppdateres sa fort svar foreligger hos oss

Merknader:

-Det er ikke fremvist komplette samsvarserklaeringer for arbeider/endringer utfgrt pa anlegget. Samsvarserklaring skal
foreligge for alt som er utfgrt etter 1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfgrt av godkjent el-installatgr og i henhold
til gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men anlegget er oppgradert etter 1999

-Pa bakgrunn av manglende dokumentasjon for arbeider utfgrt pa anlegget, anbefales det en utvidet el-kontroll av

fagkyndig personell
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

-Det foreligger tegninger for boligen som sammsvarer med dagens bruk, datert 1933.

-Rekkverkshgyde males til 0,91 og er for lav iht gjeldende krav ved oppfering og dagens krav til hgyde. Hgyde skal
minimum vere 1,0 meter nar konstruksjonen er 0,5 meter over terreng.

FERDIGATTEST:
-Det foreligger ingen ferdigattest for boligen, det gis ikke ferdigattest i dag for tiltak som ble sgkt om fgr 1.1.1998 og
disse sakene anses som avsluttede hos bygningsmyndighetene

BRANN OG SIKKERHET:

-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og rgykvarslere kontrolleres ved overtakelse

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
-Det registreres hulrom under flere fliser og det er pavist, eller det kan forventes skader som vil kunne kreve tiltak
og det registreres riss/skader i fuger mellom fliser. Arsak kan vere bevegelser i konstruksjon eller kan sees i
sammenheng med bom i fliser. Stgrre sprekker/skader bgr erstattes med ny fug
-Det er registrert riss og sprekker i enkelte fliser. Arsaken til skadene er usikker, men de kan vere et resultat av
bevegelser i underlaget, setninger i konstruksjonen eller lokale pakjenninger. Tilstanden bak flisene er ikke kjent,
og det kan derfor ikke utelukkes at det foreligger skader i tettesjikt elle underliggende konstruksjon
-Dgr og omramming er plassert i vatsone og virker ikke a vere utfgrt med fuktbestandig materiale. Eventuell tett
overgang til tettesjikt kan ikke kontrolleres. Dette kan vere et risikopunkt med tanke pa kondens og
vanninntrengning i tillegg til risiko for fuktskade pa dgr og omramming
-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte under dgrbladet eller tilluftsventil.
Tilluft er avgjgrende for god luftutveksling og forebygging av fuktskader, og det anbefales a etablere en lgsning
for dette

1.1.2 Bad Overflate gulv
-Det registreres hulrom under flere fliser og det er pavist, eller det kan forventes skader som vil kunne kreve tiltak
-Misfarget mykfuger i dusj som antydes & veer svertesopp. Svertesopp oppstar nar ikke vann tgrkes tilstrekkelig
opp og blir liggende eller manglende vedlikehold

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
-Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet rundt alder, kvalitet og utfgrelse. Normal forventet brukstid for
membran er 25 ar. Eldre tettesjikt/membran har stgrre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter hvert
som de blir sprg og mister fleksibilitet

2.1 Kjgkken Kjgkken
-Dels sar og merker pa innredninger som kommer av bruk og alder
-Benkeplaten har dels skader/avskalling, som gir risiko for svelling ved at vann trenger inn i materiale
-Ventilator med kullfilter/omluft skal gis TG-2 i en godkjent tilstandsrapport. Optimal luftutveksling oppnas med
avkast til det fri og omluft skal ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten pa
inneluften
-Pa bakgrunn av overnevnte merknader, kan ikke vedlikehold og utskiftninger av enkelte deler pa kjgkken
utelukkes

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

13/14
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-Vegghengt toalett har ingen spalte for synliggjgring av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne og kan heller
ikke forventes & veere plassert i vanntett hulrom. Dette var ikke pakrevd da toalettet ble installert, men nevnes for &
belyse risiko for lekkasjer som ikke ngdvendigvis oppdages tidlig
-Rgranlegget i boligen av eldre materiale, halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt. Det er forelgpig
ingen tegn til funksjonssvekkelse, men eldre anlegg vurderes som en risikokonstruksjon. Det mé kunne forventes
oppgraderinger/utskiftninger ved oppussing av rom med vanninstallasjoner

6.3 Ventilasjon
-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte under dgrbladet eller tilluftsventil.
Tilluft er avgjgrende for god luftutveksling og forebygging av fuktskader, og det anbefales & etablere en lgsning
for dette

14/14

57



58

(= bankiD [t

l

| serlien g &
I
| S

e ———————————
e 1

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Adelina Nikolaeva Mladenova
Terje Serlien
Boligen + Boligen ble kigpt 2020

Louises Gate 16A
0169 Oslo

0301-217/241/0/10

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1008250341 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Bademiljg, Ringside rarleggerbedrift AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet servant, armatur og speilskap pé bad. Byttet toalett (ikke byttet
sisterne)

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Fixel

Beskrivelse av arbeidet: Byttet automatsikringer. Har ikke lykkes med & finne
samsvarserkleering

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse

Louises gate 16A, 0169 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

30.01.2026 Energiattest-2026-253919
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80531516

Gardsnummer Bruksnummer

217 241

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

10 H0303

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

Energiattest

m)[o]lo)
NS

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er

beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1933 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
65,0 m? 65,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
208,24 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
208,24 kWh/m? 23 866 kWh
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Louises gate 16A, 0169 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>

(£)

Louises gate 16A, 0169 OSLO

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 4: Termografering og tetthetspraving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 5: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 6: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Falg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.



Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 25: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stoy i systemet.

Tiltak 26: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
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Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Louises gate 16A - Nabolaget Boltelgkka - vurdert av 172 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Colletts gate 3min %
Linje 37 0.2 km
® Bislett 5min %
Linje 17,18 0.4 km
®@ Nationaltheatret stasjon 19 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.6 km
© Nationaltheatret 19 min %
Linje1,2,3,4,5 1.6 km
@ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.1km
Skoler
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 2 min %
366 elever, 19 klasser 0.2 km
lla skole (1-7 kl.) 11 min %
550 elever, 28 klasser 0.9 km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 15 min 4
508 elever, 26 klasser 1.3 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 7 min %
412 elever, 30 klasser 0.6 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 13 min %
417 elever, 24 klasser 1.7 km
Heltberg Bislett 6 min %
Akademiet videregaende skole Oslo 7 min %
450 elever 0.6 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
* Naboskapet
== Hpflige 61/100
Aldersfordeling

9.8%
147 %
14.5%

44.8 %
25.6 %
21.2%
33.4%
39.3%
38.9%

37%
6.5 %
72%

141 %
18.3%

83%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Boltelokka 2067 1292
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Lille Bislett SiO (0-5 ar) 7 min %
57 barn 0.6 km
Melkeveien barnehage (1-5 ar) 7 min %
69 barn 0.6 km
Langaard barnehage (1-5 ar) 7 min %
48 barn 0.6 km
Dagligvare
Kiwi Bislett 5min %
Coop Extra Theresesgate 5min %

69
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk

£} 2 Buss

K 3. Géende
Kollektivtilbud

<< Veldig bra 92/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Varer/Tjenester
St.Hanshaugen Senter 11 min %
@ Boots apotek Bislett 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 37%6-12ar
M 13%13-154r

15% 16-18 ar

Meget bra 86/100 Familiesammensetning
Parm. barn
—
Sport ——
@ Boltelgkka - flerkativitetssal 2 min & Par u. barn
Aktivitetshall 0.1 km —
[r—
@ Ullevalsvn. spesialskole 5min £ Enslig m. barn
Aktivitetshall 0.4 km -
—
—
= The Work 4 min A .
@ The Work Out Enslig u. barn
]
& SATS Bislett 6 min % e ————
L ——
Flerfamilier
. —
Boligmasse —
—
B 2% enebolig 0% 57%
o,
B 3% rekkehus B Boltelokka
B 89% blokk
Il Oslo og omegn
6% annet
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 19% 33%
«Fint og hyggelig, trygt, godt tilbud av
restauranter, caféer osv. Mange Ikke gift 73% 54%
venner i omradet.»
Separert 7% 9%
Sitat fra en lokalkjent
Enke/Enkemann 1% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Louises gate T6A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0169 OSLO Saksbehandler: Kristoffer Ottesen
Telefon: 465 03 502
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



