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Kr 8 490 000,
Kr 213 640,-
Kr 8 703 640,-
Kr3187,-

Anders Sigmund Kvalevag

Rekkehus
Eierseksjon

2021

141/146 kvm
708 m?

3

5

Gnr. 51, bnr. 1024
49

1413250071

Lekkert rekkehus i forste
rekke m/fantastisk
sjoutsikt. Ekstra takhoyde.
Takterrasse

Dette er lekkert innholdsrikt rekkehus med maritim beliggenhet.
Boligen har ekstra takhgyde som gir en god romfglelse.

-God skapplass pé kjgkken

-God garderobeplass

-3 soverom

-Flere uteomrader

-Luftig og smart planlgsning

-God lagringsplass

-Utvendig isolert bod med hyller og arbeidsbenk
-Parkering i lukket anlegg

-Elbillader med 10 kW

-Elektrisk varme og lys styres med FutureHome
-Neerhet til sj@

-Gode solforhold

-Store friomrader med tursti i neerheten

-Kort avstand til Stavanger sentrum

-Rolig omradet
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 141 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 146 m?
TBA: 53 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 76 m?

BRA-e: 5 m?

2. etasje
BRA-i: 65 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
36 m?

2. etasje
17 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er
klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser kan veere krevende & male og
vil noen ganger ikke bli malt. Sngdekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor
denne slutter males ikke. Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller
ikke veere mulig, eller sveert krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Det gjgres oppmerksom pa at takstmann har malt opp p-rom til 137m2. Dette i folge
tilstandsrapport datert 19.11.25.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
108 m?
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Tomtebeskrivelse

Tomten er pent opparbeidet med steinheller, platting og blomsterbed pa fremsiden av
boligen ved inngangen. Pa baksiden er det romslig platting og plen avgrenset med
gjerde.

Beliggenhet

Boligen ligger populaere og veletablerte Sglyst pd Hundvag. Et barnevennlig omrade i
rolig gate. Sglyst ligger ideelt til, midt mellom Hundvag og Stavanger sentrum. Den ene
siden byr pad naturskjgnne tur- og friluftsomrader samt en umiddelbar nzerhet til sjgen,
mens den andre gir deg enkel tilgang til byliv, shopping og servicetilbud. Busstopp like
ved.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, blokkleiligheter, tomannsboliger og
smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehage

Nymansveien barnehage (1-5 ar)
Steinhagen barnehage (1-5 ar)
Bugy barnehage (1-5 ar)

Skole

Bugy skole (1-7 kl.)

Storhaug skole (1-7 kl.)
Nylund skole (1-7 kl.)

St. Svithun skole (8-10 kl.)
Austbg skole (8-10 kl.)
Bergeland videregaende skole
Godalen videregdende skole

Fritid

Solyst ballgkke. Ballspill
Enggy ballgkke. Ballspill
Aura Fitness Storhaug
SATS Storhaug

Skolekrets
Bugy
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Offentlig kommunikasjon

Buss: Sglyst. Linje 1, 38, X60, X74, 100
Tog: Stavanger stasjon. Linje F5, L5
Stavanger Sola

Bygningssakkyndig
Alexander Tgnnessen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnet manglende tilkomst/hms vurdering er ikke tekkingen kontrollert.

Lakkerte stalnedlgp.

Yttervegger med stenderverk. Liggende og staende kledning fra byggearet.
Takkonstruksjonen er innekledd. Kontroll av type konstruksjon og ventileringen av
takkonstruksjonen er derfor ikke mulig.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer blir kontrollert visuelt og
med stikktagninger. Med stikktagninger menes kontroll av noen utvalgt vinduer der
stikktagninger utfgres pa deler av treverk, samt funksjon. Dette vil bety at det kan vaere
vinduer eller deler av vinduer som har skjulte skader uten at dette blir registrert.
Vinduer som ikke er tilgjengelige fra bakkeniva vil ha redusert mulighet for kontroll.
Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Takterrasse og platting med terrassebord av tre.

Det gjgres oppmerksom pa at tekking/tettesjikt, forhold rundt sluk, og oppbygning i
forhold til ventilering av konstruksjonen, ikke er kontrollert i rapporten.

Informasjon her hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Alexander Tgnnessen datert
19.11.25.

Innhold
2. etasje: stue, bad, soverom, soverom 2, soverom 3
1. etasje: entrg, toalettrom, bod, stue/kjgkken, bod

Standard
Flott og innholdsrikt rekkehus som fremstar i normalt god stand. Innflyttingsklar
standard.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte
plater. Det er foretatt stikkprgver mtp hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/
deler av etasjen. Det vil mao kunne vaere avvik uten at dette har blitt malt. | de tilfellene
der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger beskrevet i rapporten ettersom det
ikke ansees som ett avvik ihht NS3600. Bygget er utfgrt med forskriftsmessig
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radonsperre og dokumentasjon foreligger. Dokumentasjon i form av ferdigattest.
Boligen har malt tretrapp. Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vatrom

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ferdigattest.

Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Rommet har innredning med nedfelt
servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Det er
balansert ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten d pavise unormale forhold. Bilde av
maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For a fa utslagma det vaere noe fukt
som leder spenningen mellom piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen
malbar fukt som kan lede spenning.

Kjgkken

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, kombiovn, vannstoppsystem og
komfyrvakt. Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er besiktiget i rerskap. For naermere
kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under
"Gjelder spesielt for denne rapporten"). Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking
kan ogsa utferes via de fleste sluker eller fra avlgpsrer via vannlas. Avlgpsrer er bygget
inne i vegg og er derfor ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.
Boligen har balansert ventilasjon. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er
gjennomfgrt en teknisk kontroll av ventilasjons/avtrekksanlegget. For en teknisk
gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.
Viftekonvektor Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk
kontroll av varmepumpen/viftekonvektoren. For en teknisk

gjennomgang av funksjon, varme effekt osv ma egnet firma kontaktes.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Tomteforhold

Det er ukjent byggegrunn. Drens fra byggear. For nzermere kontroll av selve drens
ledningen ma egnet firma kontaktes(rgrinspeksjon). SINTEF byggforsk anbefaler
spyling/kontroll av drenskum med intervaller pa 1-5 ar. Normal levetid pd drenering er
20-60 ar.

Betongdekke/betongsale mot terreng. Grunnet manglende mulighet for kontroll er ikke
tilstandsgrad satt. Boligen ligger i ett lett skranende terreng uten spesiell
fuktbelastning. Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avigp via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.
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*k*

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG IU.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig

Veggkonstruksjon

Yttervegger med stenderverk. Liggende og stdende kledning, samt fasadeplater fra
byggearet.

Vurdering av avvik:

« Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Merker/hull i platen pa bod etter eldre innfestning.

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring bgr foretas for 8 gke avstanden mellom terreng og bordkledning.
Tette hull i platen.

Innvendig

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte
plater.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Stedvis noen sprekker og riss i vegger og overganger mellom vegg/tak.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

ingen umiddelbare tiltak.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Generell kommentar

Tg 2 gis som en fglge av at det ikke foreligger samsvarserklaering pa alt av, eller pa
deler av det elektriske arbeidet som er utfgrt etter 1/1-1999(da kravet til
samsvarserklaering kom). For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget
ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. Pa ett generelt grunnlag anbefales det
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alltid en el kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/
fritidsbolig.

Forhold som har fatt TG IU:

Utvendig

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen er innekledd. Kontroll av type konstruksjon og ventileringen av
takkonstruksjonen er derfor ikke mulig. Punktet ma sees i sammenheng med
Taktekking

Tomteforhold

Grunnmur og fundamenter

Betongdekke/betongsale mot terreng. Grunnet manglende mulighet for kontroll er ikke
tilstandsgrad satt.

Informasjonen over er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Alexander Tgnnessen datert
19.11.25.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har en kollektiv avtale om aksesspunkt med Altibox som betales via
felleskostnadene, ifglge forretningsfgrer OBOS.

Parkering
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Solforhold
Sor(-gst) vendt hage

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Solysttunet 4



10

Polisenummer
7882900

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Styret har besluttet at rekkehuseierne (seksjoner 38 til 57) skal betale inn et
engangsbelgp pa kr. 300.000,- i forbindelse med finansieringen av inngatt
malingskontrakt. Belgpet fordeles pa boligene i henhold til boareal. For seksjon 49
utgjer dette kr 15 447 -. Dette i fglge forretningsforer.

Energi
Oppvarming
Viftekonvektor
Varmekabler bad

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 490 000
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Kommunale avgifter
Kr9 740

Kommunale avgifter ar
2026

Formuesverdi primaer
Kr 1 542 081
Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 168 323

Formuesverdi sekundzer ar
2024

Info formuesverdi
Formuesverdien er oppgitt av Skatteetaten og er gjeldende for inntektsaret 2024.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strem, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
141/6358

Felleskostnader inkluderer
A-konto ladestrgm: 462,-
Felleskostnader rekke: 2297,-
Aksesspunkt rekke: 99,-
Garasje: 328

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3187
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Andel fellesformue
Kr 36 480

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Sglyst Panorama

Organisasjonsnummer
927 321793

Om sameiet

Selskapsform: Sameie
Organisasjonsnummer: 927321793
Selskapsnummer: 1794

*Styrets arbeid

Styret har hatt 9 meter i 2024. Etter vedtaket pa forrige arsmgtet har styret gatt over til
a benytte Vibbo i sin kommunikasjon med beboerne. | tillegg til & legge ut "nyheter" pa
Vibbo er det etablert et system med "temaer" som medfgrer at aktuell informasjon
forblir tilgjengelig i fremtiden for nye og gamle beboere.

Byggmester og takstmann Harald Forgaard ble engasjert for en gjennomgang av de
byggtekniske Igsningene for vann/avlgp i blokkene og rekkehusene. Styret mottok
rapport som dannet grunnlag for videre reklamasjon overfor Nordr. Det er fortsatt et
par punkter som gjenstar a fa utbedret.

Styret har i samarbeid med OBOS gjennomfgrt den fgrste avregningen av vann-/
varmtvann i blokkene. Tilsvarende avregning gjennomfgres na arlig.

Oppfalging av HMS plan:

-gjennomgang med vaktmestertjenesten (viden) av hele anlegget innvendig og
utvendig inkl. lekeplasser.

-gjennomfgrt branngvelse

-informasjon til beboerne vedrgrende HMS (egenkontroll)

Oppfalging av felles uteanlegg gjennom bevilgninger til vedlikehold og oppgraderinger
som hagelaget har statt for gjennomfgring av.
Gjennomfgrt arets "julesammenkomst” i en opplyst og oppgradert pergola.

Tatt initiativ overfor kommunen om oppgradering av innkjgrsel til garasjeanlegget
(beplantning etc.), samt fartsreduserende tiltak i omradet. Vi er i dialog med

Solysttunet 4



kommunen bade omm beplantningen og om fartdumper i omradet vart.
Oppgradert Wifi-dekning for ladestasjonene i garasjeanlegget.

Utarbeidet plan for vedlikehold av utvendige fasader (maling) i 2025 og 2026.
| forbindelse med bytte av leverandgr av vaktmestertjenester til Vinden har vi na gatt
iver til & benytte det digitale vedlikeholds- og avvikssystemet deres.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet vedtekter

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 51, bruksnummer 1024, seksjonsnummer 49 i Stavanger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
2021/229749-1/200 24.02.2021

21:00

BESTEMMELSE OM VANNLEDNING
Rettighetshaver: STAVANGER KOMMUNE AVL@P
ORG.NR: 973 863 436

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler
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Bestemmelse om overvann-, spillvann- og
vannledninger med tilhgrende kummer

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 1103 GNR: 51 BNR: 1024

2021/716340-1/200 15.06.2021

21:00

BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
Rettighetshaver: LNETT AS

ORG.NR: 980 038 408

Rettigheter og plikter i forbindelse med

lavspennings kabelanlegg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.10.2021.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2511P

Navn Detaljregulering for Sglyst. Hundvag bydel.
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 03/27/2017 00:00:00
Bestemmelser 2511P bestemmelser.pdf
Delarealer

Areal 106.5 kvm

Feltnavn B3

Rparealformal 1113 - Boligbeb. - blokker

Areal 0.99 kvm

Feltnavn f_G1

Rparealformal 2014 - Gatetun
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Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2192

Navn Ryfast alternativ D3 Hillevag, Eiganes og Valand, Hundvag bydel.
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12/08/2008 00:00:00

Bestemmelser 2192 bestemmelser vedtatt 21.05.2025.pdf
Delarealer

Areal 5.26 kvm

Bestemmelseomrnavn #1

Rpbestemmelsehjemmel 1 - Utforming

Areal 5.26 kvm

Hensynsonenavn H190_1

Rpsikring 190 - Andre sikringssoner

Areal 5.26 kvm

Feltnavn AVT

Rparealformal 2018 - Annen veggrunn, tekniske anlegg

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040

Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/28/2024 00:00:00

Bestemmelser KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf
Delarealer

Areal 107.48 kvm

Omrnavn B60

Kparealformal Bolighebyggelse

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Solysttunet 4



Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
8 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

212 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

213 640 (Omkostninger totalt)
225 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
228 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

8 703 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 715 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 718 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 213 640

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
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avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,75% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19.900,- oppgjgrshonorar kr 5.900,-. Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 40.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Monica Thomassen
Eiendomsmegler MNEF
monica.thomassen@aktiv.no
TIf: 41519 615

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Stavanger, organisasjonsnummer 987031204

Kongsgata 10, 4005 STAVANGER

Salgsoppgavedato
19.01.2026
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Tilstandsrapport

@ Sglysttunet 4, 4077 HUNDVAG (17 STAVANGER kommune

# gnr. 51, bnr. 1024, snr. 49

Sum areal alle bygg: BRA: 146 m? BRA-i: 141 m?

Befaringsdato: 14.11.2025 Rapportdato: 19.11.2025 Oppdragsnr.: 12301-3500 Referansenummer: LO1172

Foretak: Rogaland Takstpartner AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rapportansvarlig

Ji - N
i/ P
A
Alexander Tgnnessen
Uavhengig Takstingenigr
alex@rogalandtakstpartner.no

47238733
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Sglysttunet 4, 4077 HUNDVAG Rogaland Takstpartner AS
Gnr 51 - Bnr 1024 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12301-3500 Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 3 av 19
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Sglysttunet 4, 4077 HUNDVAG Rogaland Takstpartner AS
Gnr 51 - Bnr 1024 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Sglysttunet 4, 4077 HUNDVAG
Gnr 51 - Bnr 1024
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Boligen fremstar i normalt god stand.
Rekkehus - Byggear: 2021

UTVENDIG Ga tilside

Grunnet manglende tilkomst/hms vurdering er ikke tekkingen
kontrollert.

Tg er satt med bakgrunn i alder.

Lakkerte stalnedlgp.

Yttervegger med stenderverk. Liggende og staende kledning fra
byggearet.

Takkonstruksjonen er innekledd. Kontroll av type konstruksjon og
ventileringen av takkonstruksjonen er derfor ikke mulig.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer blir
kontrollert visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger
menes kontroll av noen utvalgt vinduer der stikktagninger utfgres
pa deler av treverk, samt funksjon. Dette vil bety at det kan vaere
vinduer eller deler av vinduer som har skjulte skader uten at dette
blir registrert. Vinduer som ikke er tilgjengelige fra bakkeniva vil ha
redusert mulighet for kontroll.

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Takterrasse og platting med terrassebord av tre.

Det gjgres oppmerksom pa at tekking/tettesjikt, forhold rundt sluk,
og oppbygning i forhold til ventilering av konstruksjonen, ikke er
kontrollert i rapporten.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er foretatt stikkprgver mtp
hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen.
Det vil mao kunne vaere avvik uten at dette har blitt malt. | de
tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger
beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett avvik ihht
NS3600.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger. Dokumentasjon i form av ferdigattest.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn, kombiovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma
rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne
rapporten").

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de
fleste sluker eller fra avlgpsrgr via vannlas. Avlgpsrgr er bygget inne
i vegg og er derfor ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt med
bakgrunn i alder.

Boligen har balansert ventilasjon. Det gjgres oppmerksom pa at det
ikke er giennomfgrt en teknisk kontroll av
ventilasjons/avtrekksanlegget. For en teknisk gjennomgang av
funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.
Viftekonvektor

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk
kontroll av varmepumpen/viftekonvektoren. For en teknisk
gjennomgang av funksjon, varme effekt osv ma egnet firma
kontaktes.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drens fra byggear.

For naermere kontroll av selve drens ledningen ma egnet firma
kontaktes(rgrinspeksjon).

SINTEF byggforsk anbefaler spyling/kontroll av drenskum med
intervaller pa 1-5 ar.

Normal levetid pa drenering er 20-60 ar.
Betongdekke/betongsale mot terreng. Grunnet manglende
mulighet for kontroll er ikke tilstandsgrad satt.

Boligen ligger i ett lett skranende terreng uten spesiell
fuktbelastning.

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avigp via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

VATROM GA til side
Bad Arealer Ga til side
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ferdigattest. o
Veggene har fliser. Taket er malt. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Gulvet er flislagt. Rommet har e!gktrlske varmekabler. Lovlighet G til side
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, Rekkehus
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. . . .
Det er balansert ventilasjon. » Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Bilde av stemmer med dagens bruk
maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For a fa utslag
ma det vaere noe fukt som leder spenningen mellom
piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen malbar fukt som
kan lede spenning.
KIGKKEN G4 til side
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Sglysttunet 4, 4077 HUNDVAG Rogaland Takstpartner AS

Gnr 51 - Bnr 1024 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
25
20
15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside

o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

(323 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
© Innvendig > Overflater Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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Sglysttunet 4, 4077 HUNDVAG Rogaland Takstpartner AS
Gnr 51 - Bnr 1024 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
2021

UTVENDIG

(3 Taktekking

Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Grunnet manglende tilkomst/hms vurdering er ikke tekkingen kontrollert.
Tg er satt med bakgrunn i alder.

(3 Nedigp og beslag

Lakkerte stalnedlgp.

Veggkonstruksjon
Yttervegger med stenderverk. Liggende og staende kledning, samt fasadeplater fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Merker/hull i platen pa bod etter eldre innfestning.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Tette hull i platen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er innekledd. Kontroll av type konstruksjon og ventileringen av takkonstruksjonen er derfor ikke mulig.

G vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduer blir kontrollert visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger menes kontroll av noen
utvalgt vinduer der stikktagninger utfgres pa deler av treverk, samt funksjon. Dette vil bety at det kan vaere vinduer eller deler av vinduer som har skjulte
skader uten at dette blir registrert. Vinduer som ikke er tilgjengelige fra bakkeniva vil ha redusert mulighet for kontroll.

G pgrer
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Sglysttunet 4, 4077 HUNDVAG Rogaland Takstpartner AS
Gnr 51 - Bnr 1024 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Takterrasse og platting med terrassebord av tre.
Det gjgres oppmerksom pa at tekking/tettesjikt, forhold rundt sluk, og oppbygning i forhold til ventilering av konstruksjonen, ikke er kontrollert i
rapporten.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Stedvis noen sprekker og riss i vegger og overganger mellom vegg/tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

ingen umiddelbare tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er foretatt stikkprgver mtp hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen. Det vil mao kunne veere

awvik uten at dette har blitt malt. | de tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett
awvik ihht NS3600.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger. Dokumentasjon i form av ferdigattest.
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Sglysttunet 4, 4077 HUNDVAG

Rogaland Takstpartner AS
Gnr 51 - Bnr 1024 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

(3 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

3 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
2. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ferdigattest.

2. ETASIE > BAD
(3D overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASIJE > BAD
D overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

2. ETASIJE > BAD
(3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

2. ETASIJE > BAD
(3 sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD

(3 ventilasjon
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Sglysttunet 4, 4077 HUNDVAG Rogaland Takstpartner AS
Gnr 51 - Bnr 1024 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Bilde av maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For a fa utslag ma det vaere noe fukt som
leder spenningen mellom piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsd ingen malbar fukt som kan lede spenning.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
@ Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, kombiovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

O Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASIE > TOALETTROM
(3 overflater og konstruksjon

Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes
(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne rapporten").

G Avigpsrgr

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avigpsrgr via vannlas. Avigpsregr er bygget inne i vegg og er derfor
ikke kontrollert. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.
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Sglysttunet 4, 4077 HUNDVAG Rogaland Takstpartner AS
Gnr 51 - Bnr 1024 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

(3 ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gijennomfgrt en teknisk kontroll av ventilasjons/avtrekksanlegget. For en
teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

(O varmesentral

Viftekonvektor
Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av varmepumpen/viftekonvektoren. For en teknisk gjennomgang av funksjon,
varme effekt osv ma egnet firma kontaktes.

(3 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

(3 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det foreligger ikke i forbindelse med nyoppfgring.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Sglysttunet 4, 4077 HUNDVAG Rogaland Takstpartner AS
Gnr 51 - Bnr 1024 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tg 2 gis som en fglge av at det ikke foreligger samsvarserklaering pa alt av, eller pa deler av det elektriske arbeidet som er utfgrt etter 1/1-1999(da kravet
til samsvarserklaering kom). For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. Pa ett generelt grunnlag
anbefales det alltid en el kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.

(m Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(3D Fuktsikring og drenering

Drens fra byggear.

For naermere kontroll av selve drens ledningen ma egnet firma kontaktes(rgrinspeksjon).
SINTEF byggforsk anbefaler spyling/kontroll av drenskum med intervaller pa 1-5 ar.
Normal levetid pa drenering er 20-60 ar.

Grunnmur og fundamenter

Betongdekke/betongsale mot terreng. Grunnet manglende mulighet for kontroll er ikke tilstandsgrad satt.
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Rogaland Takstpartner AS
Gnr 51 - Bnr 1024 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

Terrengforhold

Boligen ligger i ett lett skranende terreng uten spesiell fuktbelastning.

(3 utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.
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Sglysttunet 4, 4077 HUNDVAG
Gnr 51 - Bnr 1024
1103 STAVANGER

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12301-3500

Befaringsdato: 14.11.2025
B2

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 51 -Bnr 1024
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Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;eRtAlf:I)kong SumMm LCHEEE: t()fBl:\a)lkongareal
2. Etasje 65 65 17
1. Etasje 76 5 81 36
sumMm 141 5 53
SUM BRA 146
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Stue, bad, soverom, soverom 2,

2. Etasje

soverom 3
1. Etasje Entré, toalettrom, bod, stue/kjgkken Bod 2
Kommentar

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser
kan vaere krevende & male og vil noen ganger ikke bli malt. Sngdekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor denne slutter males ikke.
Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller ikke veere mulig, eller svaert krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Pa oppfgringstidspunktet.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 137 4
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Sglysttunet 4, 4077 HUNDVAG Rogaland Takstpartner AS
Gnr 51 - Bnr 1024 Neptunveien 13 A
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.11.2025 Alexander Tgnnessen Takstingenigr

Anders Sigmund Kvalevag Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 51 1024 49 108 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Sglysttunet 4

Hjemmelshaver
Kvalevag Anders Sigmund

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rekkehus beliggende pa Grasholmen.
Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 17.11.2025 Gjennomgatt Nei

Tegninger 14.11.2025 Gjennomgatt Nei

Ferdigattest 19.11.2025 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 12301-3500 Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 16 av 19

77— ]



Sglysttunet 4, 4077 HUNDVAG Rogaland Takstpartner AS
Gnr 51 - Bnr 1024 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12301-3500 Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 17 av 19
e C >



Sglysttunet 4, 4077 HUNDVAG
Gnr 51 -Bnr 1024
1103 STAVANGER

Forutsetninger

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

| rapporten beskrives vann og avlgpsrar og det informeres om
alder visst informasjonen er tilgjengelig. | forbindelse med det
elektriske anlegget stilles det sparsmal til eier visst dette er mulig.
Disse beskrivelsene ma ikke forveksles med kontroll av hverken
ror eller elektrisk anlegg. Undertegnede har ikke kompetanse pa
omradet og kan ikke si noe om det faglige, teknisk eller lovlighet
rundt vvs og elektrisk. Det oppfordres pa ett generelt grunnlag til
a foreta egne kontroller med elektriker og rerlegger.

Bygningsdeler som bl.a vinduer, dgrer og kledning kontrolleres
visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger kontrollerer
man deler av bygningsdelene uten a ha forhandskunnskap om
bygningsdelen. Man kontrollerer treverk(som f.eks karmer) med
syl/tynn kniv, og man funksjons tester. Dette vil bety at det vil
veere vinduer, derer og kledning som ikke er kontrollert, og som
kan ha feil/mangler uten at dette blir beskrevet i rapporten.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger

Oppdragsnr.

1413250071

Selger 1 navn

Anders Sigmund Kvalevag

Selysttunet 4

Poststed

HUNDVAG 4077
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 4788398

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ekstra utekontakt til laderen til robotplenklipperen
Arbeid utfert av | Renning elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Ved parkeringsplass i fellesgarasje

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [Jva
27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [JJa
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [JJa
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Protokoll til arsmgte 2025 for SAMEIET SOLYST PANORAMA

Organisasjonsnummer: 927321793
Mgtet ble avholdt 24. april kl. 18:00, Stavanger Seilforening.

Antall stemmeberettigede som deltok: 32
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmeotet:

1. Valg av mateleder

Mgtelederen serger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmaotet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Magne Amundsen (styreleder)

v~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrerti en frammaeoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling
Maarja Risa fra OBOS foreslas som protokollfgrer. Som protokollvitne er Tore Tangenes foreslatt.

Forslag til vedtak:
Maarja Risa fra OBOS foreslas som protokollfgrer. Protokollvitne er Tore Tangenes

+~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

Transaction 09222115557545107253
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 115.000,-

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 115.000,-

+~ Vedtatt.

7. Forslag om "Sameiermgte" i tilknytning til det formelle arsmeotet

Fremmet av: Kristian Lexow
Forslag fra Kristian Lexow, HO402:

Under det formelle &rsmeatet kan det komme opp saker til diskusjon (f.eks. i forbindelse med styrets
arsberetning) som arsmetet av formelle grunner ikke kan behandle fordi saken(e) ikke er meldt innen den
formelle fristen.

For at beboerne i sameiet skal kunne gi styret innspill til saker som av formelle grunner ikke kan behandles pa
arsmatet, fremmer undertegnede falgende forslag for arsmatet:

Styrets innstilling

Styret mener det er mer hensiktsmessig a diskutere saker som kommer opp under selve arsmgtet, og foreslar
derfor at det utnevnes en referent som far i oppgave & skrive referat fra saker som kommer opp i forbindelse
med gjennomgang av arsberetningen og som beboerne mener det er gnskelig at blir fulgt opp fra styrets side.

Et beboermegte/sameiemate er ikke et fora som det er mulig & gjore vedtak. | et beboermate kan eierne komme
med spgrsmal og innspill til styret, men vedtak kan kun gjeres av styret (eller &rsmgtet hvis sakens karakter
tilsier dette). Vedtektene har klare fgringer hvilke saker kan vedtas hhv av styret/arsmetet.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Styret skal legge til rette for at det i tilknytning til og umiddelbart etter hvert formelle &rsmgte avholdes

et «Sameiermgate». Styret skal legge til rette for at Sameiermatet kan ta opp, diskutere og evt. vedta
anmodninger til styret om & falge opp saker. Styreleder eller stedfortreder leder Sameiermaotet og har ansvar
for at det skrives referat som distribueres til sameiets beboere.

X Ikke vedtatt.
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Forslag til vedtak 2:

Styret vil serge for at det fares referat fra arsmeotet over saker som star pa sakslisten (i innkallingen) og som
eierne gnsker blir fulgt opp fra styrets side. Et beboermgte/sameiemate er ikke et fora som det er mulig a
gjore vedtak. | et beboermgte kan eierne komme med sparsmal og innspill til styret, men vedtak kan kun
gjgres av styret (eller arsmetet hvis sakens karakter tilsier dette). Vedtektene har klare fgringer hvilke saker
kan vedtas av hhv styret/arsmeatet.

«~ Forslaget ble vedtatt

8. Fasadeendring

Vibori leilighet A1- 401 og vurderer a sette inn glass i veggen pa balkongen mot vest. Det er glass i alle
balkongene pa blokkene med unntak av toppetasjene. Det er imidlertid glass i rekkverket i toppetasjen i blokk
A3.

Da dette vil veere en fasade endring ma det godkjennes pa arsmaotet.
mvh
Arvid og Unni Midthassel

Styrets innstilling
Ved evt godkjennelse fra arsmetet, er det eier som ma sgke om offentlig tillatelse og sta for kostnadene
forbundet med sgkeprosessen og arbeidet. Styret skal fortlapende oppdateres pa fremdrift av prosjektet.

Forslag til vedtak:

Arsmatet godkjenner at det settes inn glass pa 4 m x ca 1 m i rekkverk pa balkong mot vest. Det forutsettes at
Veidekke utfgrer arbeidet og at resultatet fremstar identisk med de gvrige balkongene i sameiet. Endringen
ma muligens ogsa godkjennes av kommunen.

+~ Vedtatt. Enstemmig vedtatt

9. Valg av tillitsvalgte

Dette er valgkomiteens forslag til styre og valgkomite for 2025

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Tor Sigve Abrahamsen

Felgende stilte til valg:
Tor Sigve Abrahamsen

Varamedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:
Oddvar Hausken

Felgende stilte til valg:
Oddvar Hausken

Valgkomite (1 ar)
Falgende ble valgt:

Transaction 09222115557545107253

Signed MA, TT
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Kristian Lexow
@yvind Paust-Andersen
Malene Hassel Sgrensen

Felgende stilte til valg:
Kristian Lexow

@yvind Paust-Andersen
Malene Hassel Sgrensen

Det nye styret har fatt fglgende sammensetning:

Rolle

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Varamedlem

Valgkomite
Valgkomite
Valgkomite

Protokoll er signert av:

Mgteleder: Magne Amundsen /s/

Protokollvitne: Tore Tangenes /s/

Transaction 09222115557545107253

Navn

Magne Amundsen
Arvid Dan Midthassel

Ellen Sjgrstrgm Tangenes
Tor Sigve Abrahamsen
Oddvar Hausken

@yvind Paust-Andersen
Kristian Lexow
Malene Hassel Sgrensen

Styreperiode

2024 - 2026
2024 - 2026
2024 - 2026
2025 - 2027
2025 - 2026

2025 - 2026
2025 - 2026
2025 - 2026

Signed MA, TT
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmate i SAMEIET SOLYST PANORAMA

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
24. april 2025 kl. 18:00, Stavanger Seilforening.

Hvem kan stemme p& arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag om "Sameiermgte" i tilknytning til det formelle arsmaotet
8. Fasadeendring

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET SOLYST PANORAMA
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Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen serger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Magne Amundsen (styreleder)

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krauv til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsé velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Styrets innstilling

Maarja Risa fra OBOS foreslas som protokollfarer. Protokollvitner velges i Arsmeotet.

Forslag til vedtak

Maarja Risa fra OBOS foreslas som protokollferer. Protokollvitner velges i Arsmeotet

3av23
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg

1. Arsmote - styrets arbeid 2024.pdf

2.1794 Sameiet Salyst Panorama arsregnskap 2024.pdf
3.1794 avdelingsregnskap.pdf

4.1794 Sameiet Sglyst Panorama revisjonsberetning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr115.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr. 115.000,-
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Sak 7
Forslag om "Sameiermete" i tilknytning til det formelle arsmotet

Forslag fremmet av:
Kristian Lexow

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag fra Kristian Lexow, HO402:

Under det formelle &rsmgtet kan det komme opp saker til diskusjon (f.eks. i forbindelse med styrets
arsberetning) som arsmatet av formelle grunner ikke kan behandle fordi saken(e) ikke er meldt innen den
formelle fristen.

For at beboerne i sameiet skal kunne gi styret innspill til saker som av formelle grunner ikke kan behandles pa
arsmetet, fremmer undertegnede folgende forslag for arsmetet:

Styrets innstilling

Styret mener det er mer hensiktsmessig a diskutere saker som kommer opp under selve arsmgtet, og foreslar
derfor at det utnevnes en referent som far i oppgave & skrive referat fra saker som kommer opp i forbindelse
med gjennomgang av arsberetningen og som beboerne mener det er gnskelig at blir fulgt opp fra styrets side.

Et beboermgte/sameiemgte er ikke et fora som det er mulig & gjere vedtak. | et beboermgte kan eierne komme
med sparsmal og innspill til styret, men vedtak kan kun gjgres av styret (eller arsmatet hvis sakens karakter
tilsier dette). Vedtektene har klare fgringer hvilke saker kan vedtas hhv av styret/arsmotet.

Forslag til vedtak 1

Styret skal legge til rette for at det i tilknytning til og umiddelbart etter hvert formelle arsmgte avholdes et
«Sameiermgte». Styret skal legge til rette for at Sameiermegtet kan ta opp, diskutere og evt. vedta anmodninger
til styret om & folge opp saker. Styreleder eller stedfortreder leder Sameiermeatet og har ansvar for at det
skrives referat som distribueres til sameiets beboere.

Forslag til vedtak 2

Styret vil sarge for at det fores referat fra arsmetet over saker som star pa sakslisten (i innkallingen) og som
eierne gnsker blir fulgt opp fra styrets side. Et beboermgte/sameiemate er ikke et fora som det er mulig & gjgre
vedtak. | et beboermgte kan eierne komme med spgrsmal og innspill til styret, men vedtak kan kun gjeres av
styret (eller arsmatet hvis sakens karakter tilsier dette). Vedtektene har klare feringer hvilke saker kan vedtas
av hhv styret/arsmetet.

Vedlegg
5. Forslag fra eier.pdf

5av 23
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Sak 8
Fasadeendring

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vibori leilighet A1 - 401 og vurderer a sette inn glass i veggen pa balkongen mot vest. Det er glass i alle
balkongene pa blokkene med unntak av toppetasjene. Det er imidlertid glass i rekkverket i toppetasjen i blokk
A3.

Da dette vil vaere en fasade endring ma det godkjennes pa arsmgtet.
mvh

Arvid og Unni Midthassel

Styrets innstilling

Ved evt godkjennelse fra arsmotet, er det eier som ma sgke om offentlig tillatelse og sta for kostnadene
forbundet med sgkeprosessen og arbeidet. Styret skal fortlapende oppdateres pa fremdrift av prosjektet.

Forslag til vedtak

Arsmgtet godkjenner at det settes inn glass pa 4 m x ca 1 mirekkverk pa balkong mot vest. Det forutsettes at
Veidekke utfarer arbeidet og at resultatet fremstar identisk med de gvrige balkongene i sameiet. Endringen ma
muligens ogsa godkjennes av kommunen.

Vedlegg
6. Bilde 1.pdf
7. Bilde 2.pdf

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Dette er valgkomiteens forslag til styre og valgkomite for 2025

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Tor Sigve Abrahamsen

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Oddvar Hausken
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Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som valgkomite:

* Kristian Lexow
* Malene Hassel Sgrensen

¢ Q@yvind Paust-Andersen

Vedlegg

1. innstilling fra valgkomiteen.pdf

7 av 23
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Styrets arbeid

Styret har hatt 9 mater | 2024. Etter vedtaket pa forrige d&rsmgtet har styret gatt over til 8 benytte
Vibbo i sin kommunikasjon med boboerne. | tillegg til & legge ut «<Nyheter» pa Vibbo er det etablert
et system med «Temaer» som medfgrer at aktuell informasjon forblir tilgjengelig i fremtiden for nye
og gamle beboere.

Byggmester og takstmann Harald Forgaard ble engasjert for en giennomgang av de byggtekniske
lzsningene for vann/avlgp i blokkene og rekkehusene. Styret mottok en rapport som dannet
grunnlag for videre reklamasjon overfor Nordr. Det er fortsatt et par punkter som gjenstar & fa
utbedret.

Styret har i samarbeid med OBOS gjennomfgrt den forste avregningen av vann-/varmvann i
blokkene. Tilsvarende avregning gjennomfgres na arlig.

Oppfelging av HMS-planen

e Gjennomgang med vaktmestertjenesten (Viden) av hele anlegget innvendig og utvendig inkl.
lekeplasser.

e Gjennomfaert branngvelse.

e Informasjon til beboerne vedrgrende HMS (egenkontroll)

Oppfolging av felles uteanlegg gjennom bevilgninger til vedlikehold og oppgraderinger som
hagelaget har statt for giennomfgringen av.

Gjennomfgrt arets «Julesammenkomst» i en opplyst og oppgradert Pergola.

Tatt initiativ overfor kommunen om oppgradering av innkjgrselen til garasjeanlegget (beplantning
etc), samt fartsreduserende tiltak i omradet. Vi er i dialog med kommunen bade om beplantningen
og om fartsdumper i omradet vart.

Oppgradert Wifi-dekning for ladestasjonene i garasjeanlegget.
Utarbeidet plan for vedlikehold av utvendige fasader (maling) i 2025 og 2026.

| forbindelse med bytte av leverandar av vaktmestertjenester til Viden har vi na gatt over til & benytte
det digitale vedlikeholds- og avvikssystemet deres.

Vedlegg 1 8av 23 Arsmate - styrets arbeid 2024.pdf



SAMEIET SGLYST PANORAMA
ORG.NR. 927 321 793, KUNDENR. 1794

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1637738 1617 381 1617 000 1713 000
Ladeinntekter EL-bil 35416 0 0 0
Andre inntekter 3 4 950 350 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1678104 1967 381 1617000 1713000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 215 -13 730 -13 436 -16 215
Styrehonorar 5 -115 000 -95 000 -95 000 -115 000
Avskrivninger -5 662 -5 662 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 625 -8 625 -10 500 -10 920
Forretningsfarerhonorar -79 098 -75 223 -79 800 -83 790
Konsulenthonorar 7 -28 208 -62 064 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -376 942 -489 061 -568 000 -550 000
Forsikringer -266 853 -236 607 -260 300 -292 100
Kommunale avgifter 9 -26 200 -35 504 -37 300 -30 200
Energi/fyring -32 464 -75 000 -294 600 -55 000
TV-anlegg/bredband -64 527 -58 139 -47 520 -60 000
Andre driftskostnader 10 -363 845 -282 663 -274 500 -367 100
SUM DRIFTSKOSTNADER -1383638 -1437278 -1700956 -1600 325
DRIFTSRESULTAT 294 466 530 103 -83 956 112 675
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 90 103 39 658 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 90 103 39 658 0 0
ARSRESULTAT 384 569 569 761 -83 956 112 675
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 384 569 569 761
Vedlegg 2 1794 Sameiet Sglyst Panorama &rsregnskap 2024.pdf

Transaction 09222115557541289744 Signed MA, ADM, MHS, EST
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SAMEIET SGLYST PANORAMA
ORG.NR. 927 321 793, KUNDENR. 1794

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 5 665 11 327
SUM ANLEGGSMIDLER 5 665 11 327
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 4 226 2 206
Forskuddsbetalte kostnader 49 564 43 331
Andre Kkortsiktige fordringer 12 6 336 0
Driftskonto OBOS-banken 465 678 450 849
Sparekonto OBOS-banken 52 213 1582 589
Sparekonto OBOS-banken Il 1 866 839 0
SUM OML@PSMIDLER 2444857 2078975
SUM EIENDELER 2 450 521 2 090 302
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 14 2223 730 1 839 160
SUM EGENKAPITAL 2223730 1839160
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 77 141 51 939
Leverandgrgjeld 88 140 150 015
Energiavregning 13 61 511 49 188
SUM KORTSIKTIG GJELD 226 792 251 142
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 450 521 2 090 302
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Stavanger, 10.03.2025
Styret i Sameiet Sglyst Panorama
Magne Amundsen Ellen Sjgrstrem Tangenes Malene Hassel Sgrensen
Arvid Dan Midthassel

Vedlegg 2 10 av 23 1794 Sameiet Sglyst Panorama &rsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjegres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader blokk 943 272
Felleskostnader rekke 426 348
Garasje 200 340
Kabel-tv blokk 32670
Kabel-tv rekke 23 760
Elbil akonto 11 348
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1637 738
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kabel-tv, gamle krav 4 950
SUM ANDRE INNTEKTER 4 950
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 215
SUM PERSONALKOSTNADER -16 215

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom éaret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 2 Mav 23 1794 Sameiet Sglyst Panorama &rsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 115 000.

| tillegg har avtroppende styre og patroppende styre fatt dekket middag for kr 23 000, jf.
noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 458
Mestertakst AS -18 750
SUM KONSULENTHONORAR -28 208
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -84 923
Drift/vedlikehold VVS -20 126
Drift/vedlikehold elektro -33 586
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -44 108
Drift/vedlikehold heisanlegg -49 080
Drift/'vedlikehold brannsikring -57 361
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -54 802
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -21 860
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -1 097
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -376 942
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -26 200
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -26 200
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Datautstyr -2 239
Annet driftsmateriale -15 402
Vaktmestertjenester -193 740
Renhold ved firmaer -32 293
Sngrydding -13 638
Gressklipping -37 500
Andre fremmede tjenester -8 577
Kontor- og datarekvisita -2 818
Mgater, kurs, oppdateringer mv. -2 200
Andre kostnader tillitsvalgte -23 000
Andre kontorkostnader -1 441
Telefon u/mva -1 604
Gave, ikke fradragsberettiget -646
Bank- og kortgebyr -2 985

Vedlegg 2 12 av 23 1794 Sameiet Sglyst Panorama &rsregnskap 2024.pdf
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Velferdskostnader -25 763

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -363 845
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 14 250
Renter bank 54 798
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 118
Andre renteinntekter 20 937
SUM FINANSINNTEKTER 90 103
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 6 336
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 6 336
NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -17 865
SUM INNTEKTER -17 865
KOSTNADER

Strom 30 569
SUM KOSTNADER 30 569
Uoppgjorte avregninger -74 215
SUM ENERGIAVREGNING -61 511

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 14
EGENKAPITAL
INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL
01.01.2024 Endring 31.12.2024

Andel blokk 1 055 041 253080 1308121
Andel rekke 533 070 32 035 565 105
Andel garasje 251 049 99 454 350 503
SUM EGENKAPITAL 1839 160 384 569 2223 729

Dette er en internfordeling av EK grunnet avdelingsregnskap/skjevdeling av felleskostnader
og fordelingen kan avvike fra den tinglyste sameiebragken.

Vedlegg 2 13av 23 1794 Sameiet Sglyst Panorama &rsregnskap 2024.pdf

Transaction 09222115557541289744

Signed MA, ADM, MHS, EST
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Resultatrapport avdelinger boligselskapt ON desember 2024
Sameiet Sglyst Panorama

Blokk Garasje Rekke Sum
DRIFTSINNTEKTER:
INNKR. FELLESKOSTN. 975 942 211 688 450108 1637738
LADEPUNKT 0 35416 0 35416
ANDRE INNTEKTER 4950 0 0 4950
SUM DRIFTSINNTEKTER 980 892 247 104 450 108 1678 104
DRIFTSKOSTNADER:
PERSONALKOSTNADER -9243 0 -6 972 -16 215
STYREHONORAR -65 550 0 -49 450 -115 000
AVSKRIVNINGER -3227 0 -2435 -5 662
REVISJONSHONORAR -4 916 0 -3709 -8 625
FORR.FGRERHONORAR -41 922 0 -37 176 -79 098
KONSULENTHONORAR -12 975 -5 642 -9591 -28 208
DRIFT OG VEDLIKEHOLD -229 936 -62 119 -84 887 -376 942
FORSIKRINGER -120 036 -25006 -121811 -266 853
KOMMUNALE AVGIFTER -14 845 0 -11 355 -26 200
ENERGI / FYRING -32 464 0 0 -32 464
KABEL- / TV-ANLEGG -41 942 0 -22 584 -64 527
ANDRE DRIFTSKOSTN. -207 638 -54 884 -101323 -363 845
SUM DRIFTSKOSTNADER -784694 -147650 -451293 -1383638
DRIFTSRESULTAT: 196 198 99 454 -1185 294 466
FINANSINNTEKT/KOSTNAD
FINANSINNTEKTER 56 883 0 33220 90 103
RES. FINANSINNT/KOSTN. 56 883 0 33 220 90 103
RESULTAT 253 080 99 454 32035 384 569

Vedlegg 3 14 av 23 1794 avdelingsregnskap.pdf



Til arsmgtet i Sameiet Sglyst Panorama

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Sglyst Panorama som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedm&}ﬂsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskqg?g\yi;;grforeniﬁg@gm@@gé’@gpm%%ﬁgj%sberetmng'pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 1. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Vedlegg 5

Til arsmgtet i Sameiet Sglyst Panorama 24.april 2025

Sglyst 08.02 2025

Under det formelle arsmgtet kan det komme opp saker til diskusjon (f.eks. i forbindelse med styrets
arsberetning) som arsmgtet av formelle grunner ikke kan behandle fordi saken(e) ikke er meldt innen
den formelle fristen.

For at beboerne i sameiet skal kunne gi styret innspill til saker som av formelle grunner ikke kan
behandles pa arsmgtet, fremmer undertegnede fplgende forslag for arsmetet:

Styret skal legge til rette for at det i tiknytning til og umiddelbart etter hvert formelle Grsmgte
avholdes et «<Sameiermgte». Styret skal legge til rette for at Sameiermgtet kan ta opp, diskutere
og evt. vedta anmodninger til styret om d folge opp saker. Styreleder eller stedfortreder leder
Sameiermgtet og har ansvar for at det skrives referat som distribueres til sameiets beboere.

Med vennlig hilsen
Kristian Lexow

17 av 23 Forslag fra eier.pdf
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Vedlegg 6
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Vedlegg 7
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2/24/25, 11:22 AM Valgkomiteens innstilling - Magne Amundsen - Outlook

E Outlook

Valgkomiteens innstilling

From Terje Vareberg <terje@vareberg.com>
Date Sun 2/23/2025 2:50 PM
To Magne Amundsen <magne.amundsen@verventa.no>

Hei, Magne. Vedlagt felger innstillingen fra valgkomiteen.Den er enstemmig.
Mvh

Terje

>>

>> VALGKOMITEENS INNSTILLING

>>

>> Valgkomiteen i sameiet Sglyst Panorama har bestatt av

>> Terje Vareberg leder

>> Wenche Fgrland  medlem

>> Svein  Rged medlem

>>

>>

>>

>> Styret bestar i dag av felgende

>>

>> Magne Amundsen Styreleder 2024-26. blokk

>>

>> Malene Hassel Sagrensen. Styremedlem 2023-25 rekkehus

>>

>> Ellen Tangenes. Styremedlem 2024-26. rekkehus

>>

>> Arvid Dan Midthassel. Styremedlem. 2024-26. blokk

>>

>> Ole Jgrgen Helland. Varamedlem 2024-25. rekkehus

>>

>>

>> Malene Hassel Sgrensen og Ole Jargen Helland har sagt nei til gjenvalg .
>> Valgkomiteen foreslar at falgende velges som nytt styremedlem og fast mgtende varamedlem:

>>
>> Tor Sigve Abrahamsen. Styremedlem. 2025-27 blokk
>>
>> Oddvar Hausken. Varamedlem.  2025-26
>>
>> Som ny valgkomité for 2026 foreslas
>>
>> Malene Hassel Sgrensen.  Leder. Rekkehus
>> @yvind Paust Andersen. Medlem. Rekkehus
\/egllgg@r%stian Lexow. Medlem. BI%%EV 23 innstilling fra valgkomiteen.pdf

about:blank



2/24/25, 11:22 AM
>>
>>
>> Sglyst 24. februar 2025
>>
>> Terje Vareberg. Wenche Fgrland.
>>
>>
>>
>>
>>
>>
>>
>>
>>
>>
>>
>> Sendt fra min iPad
>>

Vedlegg 8

about:blank

Valgkomiteens innstilling - Magne Amundsen - Outlook

Svein Rged

2lav 23

innstilling fra valgkomiteen.pdf

2/2
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Deltagelse pa arsmegte 2025

Arsmgtet avholdes 24.04.25
Selskapsnummer: 1794 Selskapsnavn: SAMEIET S@LYST PANORAMA

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

22 av 23




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Sglyst Panorama
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet, 07.05.21.
Sist endret pa ekstraordinegert arsmate 20.05.21.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn

(1) Sameiets navn er Sameiet Sglyst Panorama.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 57 boligseksjoner, og en underjordisk garasjekjeller med 63
parkeringsplasser og boder, pa eiendommen gnr. 51 bnr. 1024 i Stavanger kommune. Av de
63 parkeringsplassene er 51 plasser seksjonert som en neeringsseksjon (heretter kalt
Parkeringsseksjonen), mens 12 parkeringsplasser inngar i sameiets fellesareal.

(2) De 57 boligseksjonene er fordelt pa tre blokker og tre kjeder med rekkehus.

De tre blokkene bestar av henholdsvis 13 boligseksjoner, 12 boligseksjoner og 12
boligseksjoner (heretter i fellesskap benevnt Blokkleilighetene).

De tre kjedene med rekkehus bestar av henholdsvis 5 boligseksjoner, 5 boligseksjoner og 10
boligseksjoner (heretter i fellesskap benevnt Rekkehusleilighetene).

(3) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Hver bruksenhet kan ogsa ha én eller flere tilleggsdeler.

(4) Deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(5) De 12 parkeringsplassene som inngar i sameiets fellesareal, jf. punkt (1) ovenfor, skal
benyttes som gjesteparkering.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebroken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder
utenfor hoveddelen og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.
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2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21 annet ledd.

(5) En seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmgtet. Dette gjelder tiltak som:

¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen beplantning ogsé innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

101



102

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Blokkleilighetene skal ha enerett til bruk av innvendige fellesareal som ikke ogsa betjener
Rekkehusleilighetene (herunder tilkomst til Parkeringsseksjonen — heis og trappeoppgang), og
gvrige tekniske anlegg som betjener Blokkleilighetene, samt fellesareal i tilknytning til boder i

den underjordiske garasjekjelleren og fasader/yttervegger (inkl. balkongfasader og vinduer)
som tilhgrer Blokkleilighetene].

(9) Rekkehusleilighete skal ha enerett til bruk av tekniske anlegg som betjener
Rekkehusleilighetene, samt fasader/yttervegger (inkl. balkongfasader og vinduer) som tilharer
Rekkehusleilighetene.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke pa en urimelig eller unadvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsseksjonen
4-1 Organisering

(1) For Parkeringsseksjonen (snr. 58, Sglyst Garasjesameie, gjelder egne vedtekter/avtale
mellom de ideelle eiere i denne. Parkeringsseksjonen bestar av 51 parkeringsplasser.

(2) Sameiet Sglyst Panorama skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon for
Parkeringsseksjonen, med mindre Sglyst Garasjesameie velger sitt eget styre.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Parkeringsplassene kan bare selges eller leies ut til andre sameiere/beboere i sameiet
(Selyst Panorama). Styret kan gi dispensasjon dersom det foreligger seerlige grunner.

4-3 Vedlikehold
(1) Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av Parkeringsseksjonen.
4-4 Felleskostnader

(1) Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av Parkeringsseksjonen, fordeles mellom
eierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier.



Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e Sngrydding/feiing
e Rengjoring av garasjekjeller
e Reparasjon av garasjeport
e Forsikring
e Stirom
o Kjore- og adkomstarealer
e Tekniske anlegg
e Andre kostnader

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En eier av parkeringsplass kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass vedkommende disponerer, eller andre

steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte eier.
Strogm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret
dersom det ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bor tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier

seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre

bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
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(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som;

a) Inventar,

b) Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker,

c) Apparater, for eksempel brannslukkingsapparat,

d) Skap, benker, innvendige darer med karmer,

e) Listverk, skillevegger, tapet,

f) Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk,

g) Vegg-, gulv- og himlingsplater,

h) Rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring,

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen.
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers



vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene og alle sedumtak p& blokker og
rekkehus.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjiennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene, jf. bl.a. dette punkt 6-1 nr. (4) og nr. (5).

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

4) Kostnader forbundet med Blokkleilighetene, herunder tak, med unntak av vedlikehold av
sedummatter, fasader/yttervegger, balkonger, vinduer, inngangsderer og tekniske anlegg,
fellesareal i tilknytning til Blokkleilighetene og fellesareal i tilknytning til boder i underjordisk
garasjekjeller, dekkes av og fordeles mellom eierne av Blokkleilighetene.

Kostnadene dekkes av eierne Blokkleilighetene iht. seerskilt kostnadsbregk, der
Blokkleilighetenes teller i sameiebrgken legges til grunn, og der summen av telleren av
Blokkleilighetenes sameiebrgk utgjgr nevneren.

(5) Kostnader forbundet med Rekkehusleilighetene, herunder tak, med unntak av vedlikehold
av sedummatter, fasader/yttervegger, balkonger, vinduer og inngangsdarer, dekkes av og
fordeles mellom eierne av Rekkehusleilighetene.

Kostnadene dekkes av eierne Rekkehusleilighetene iht. seaerskilt kostnadsbrgk, der
Rekkehusleilighetenes teller i sameiebrgken legges til grunn, og der summen av telleren av
Rekkehusleilighetenes sameiebrgk utgjar nevneren.
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(6) Kostnader forbundet med parkering i Parkeringsseksjonen (med medfglgende kjare- og
adkomstareal og teknisk anlegg tilknyttet parkeringsarealet) skal fordeles likt pr.
parkeringsplass.

(7) Falgende kostnader fordeles etter forbruk;

Kostnader til oppvarming inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes
iht. avtalt periode.

09

Kostnader til vann- og avlgpsavgift inngar i felleskostnadene. Kostnadene fordeles iht.
sameiebrgken. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht. avtalt periode.

(8) Ved kostnadsfordeling mellom Blokkleilighetene, Rekkehusleilighetene og
Parkeringsseksjonen skal det fares avdelingsregnskap.

(9) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebragk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan
ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp
pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som
skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

(1) Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7-1 Mislighold
(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler



7-2 Palegg om salg av seksjonen

(1) Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

(1) Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det
kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig fornandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremetene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.
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8-3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sg@rge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet
9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den overste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstadende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgotet skal behandle

(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

e Behandle styrets arsberetning

Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
Velge styremedlemmer

e Behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden har rett til & veere til stedet pa
arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av seksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.
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9-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote

(1) I &rsmgtet har hver seksjon en stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé& arsmetet for & ta
beslutning om;

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere

kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

110



9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gér
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om;

Salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

Opplgsning av sameiet

Tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

Tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

o 0O T ®
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9-11 Inhabilitet
(1) Ingen kan delta i en avstemning om;

a) Et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende,

b) Ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet,

c) Etsgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser,

d) Palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring
10-1 Forretningsfaorer

(1) Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
(1) Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfaersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.
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10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Hiemmelshaver til formuesgode

(1) Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-2 Endringer i vedtektene

(1) Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter
(1) Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler

fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

*kkk

Vedlegg 1: Vedtekter for «Sglyst Garasjesameie»



VEDTEKTER
for
SOLYST GARASJESAMEIE

Gnr. 51 bnr. 1024 snr. 58 i Stavanger kommune
Fastsatt av utbygger ved salg av garasjeplasser i prosjektet, tiltredes ved kjgp av p-plass.

§1

Navn
Sameiets navn er Sglyst Garasjesameie (Garasjesameiet).

§2

Hva sameiet omfatter

Garasjesameiet omfatter et garasjeanlegg i en egen neaeringsseksjon under bakkeniva,
betegnet som gnr. 51 bnr. 1024 snr. i Stavanger kommune (Garasjeeiendommen).

Garasjeeiendommen bestar av parkeringsplasser for biler, inkludert kjgrearealer, i
utbygningsprosjektet Sglyst.

Sameierne eier en ideell andel av Garasjeeiendommen, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av Garasjeeiendommen.

Sameiet bestar av [52] parkeringsandeler.

§3

Formal
Sameiets formal er & eie og forvalte et garasjeanlegg til beste for eierne av sameiet.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av én (1) parkeringsplass i Garasjeeiendommen slik
det neermere er bestemt i disse vedtekter, jf. §§ 5 og 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
Garasjeeiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Fordelingen av parkeringsplasser fremgéar av vedleqqg 1. Styret/forretningsfarer farer oversikt
over hvem som til enhver tid er eier en andel i Garasjeeiendommen og har bruksrett til de
ulike parkeringsplassene. Det kan ikke fattes vedtak i Sameiet som bergrer fordelingen av
parkeringsplasser uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, jf. dog punkt 6,
femte og sjette avsnitt nedenfor.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Garasjeeiendommen ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere. All ferdsel i
Garasjeeiendommen, herunder i nedkjgrsel, skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel
ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes.
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Det er ikke tillatt &;
e Parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser,
e Drive neeringsvirksomhet i eller fra Garasjeeiendommen,
o Drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere
og/eller annet som er parkert i Garasjeeiendommen
e Vaske biler/tilhengere i Garasjeeiendommen.

§5

Rettslige disposisjoner
Utbygger av Sglyst, Nordr Bolig AS, eier de parkeringsplasser som ikke er solgt.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

En parkeringsplass i Garasjeeiendommen kan ikke selges, leies eller lanes ut til andre enn
beboere i Sameiet Sglyst Panorama, jf. ogsa punkt 6, annet avsnitt.

Enhver rettslig disponering av sameieandel (salg, utleie mv.) skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret eller Sameiets forretningsfarer med opplysning om hva og mellom
hvilke parter disposisjonen er foretatt. Ingen rettslige disposisjoner er bindende overfor
Sameiet far den er godkjent av Sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller
salg av sameieandel med rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon som
sameieandelen er knyttet til.

Sameierne har ikke forkjeps eller innlasningsrett til gvrige sameierers sameieandel utover
det som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av Garasjesameiet iht. sameielovens
§§ 14 og 15.

§6

Disposisjonsrett over sameieandel

En sameieandel i Garasjeeiendommen gir rett til én (1) parkeringsplass. Hver slik
sameieandel skal veere tildelt et nummer som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en
plass med samme nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt, jf. vedledq 1.

En sameieandel kan kun overfgres til andre seksjonseiere i Sglyst Panorama.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter
fra Sameiet Sglyst Panorama uten samtidig & overdra sin andel i Garasjesameiet, kan
Garasjesameiets styre nar som helst senere kreve at vedkommendes andel i
Garasjesameiet selges, dersom styret kan fremskaffe en kjgper som tilfredsstiller vilkarene
for & vaere sameier, evt. kan Garasjesameiet kjgpe andelen selv.

Dersom eier av sameieandel vesentlig misligholder sine plikter, vil styret kunne kreve salg av
parkeringsplassen (= den ideelle andel i Garasjeeiendommen med bruksrett til
parkeringsplass(er)). Slikt krav skal fglge prinsippene i eierseksjonsloven § 38 som gjelder
tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.



Garasjeeiendommen har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser)
tilgjengelig slik det fremgar av vedleqqg 1. Disse plassene, som er noe starre enn en normal
parkeringsplass, skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som har dokumentert
handikap som tilsier behov for en slik plass (som dokumentasjon regnes normalt at
vedkommende har kommunalt bevis for rett til & parkere pa offentlige handikapplasser). Det
tilligger styret i Sameiet & pase at slike HC-plasser er tilgjengelig for dem som dokumenterer
behov for slik plass. Styret kan saledes, ved bortfall av dokumentert behov for tidligere tildelt
HC-plass, beslutte & gjiennomfare bytte/overfaring av HC-plass mellom rettighetshavere til
parkeringsplass, dersom annen sameier med parkeringsplass i Garasjeeiendommen etter
segknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller andre som
bor fast sammen med dem i deres husstand. Dersom flere sameiere etter bestemmelsen
her har samme behov skjer tildelingen av handikapplassen etter loddtrekning. Retten til bytte
bortfaller, dvs. at plassen byttes tilbake, nar vedkommende som laner HC-plassen ikke
lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra Sglyst/selger sin
parkeringsplass.

Styret kan ogsd, nar andre seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av parkeringsplasser
ved & endre parkeringsoversikten, vedleqq 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det
antall parkeringsplasser som den enkelte sameier disponerer.

§7

Ordinzert sameiermote
Garasjesameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Enhver sameier i Garasjeeiendommen har mgte-, tale-, forslags- og stemmerett pa
sameiermgtet. En sameier kan mete ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver
til sameiermgtet.

Ordinzert &rsmate holdes nar styret finner det nadvendig eller nar to eller flere sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret ved post eller e-post med minst 8 og hgyst 20
dagers varsel. Dersom innkallingen er sendt pr. e-post har en sameier etter foresparsel rett
til & f& tilsendt en kopi av innkallingen pr. post eller levert i postkasse pa sameiets adresse.
Innkallingen skal angi tid og sted for matet, samt bestemt angi de saker som skal behandles.

Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal
behandles, ma hovedinnholdet i forslaget veere angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i
neste avsnitt kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen
pa denne maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere sameiermgtet behandle;
Arsrapport og regnskap skal senest en uke far ordinzert sameiermgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i sameiermgatet.

§8

Ekstraordinaert sameiermote
Ekstraordinzert arsmate holdes nar styret finner det nedvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinsert sameiermgte med minst 3 og hoyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal skje paA samme mate som for ordineert sameiermgate, jf. § 7.
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§9

Sameiermgtets vedtak

| sameiermgte har sameierne stemmerett med én stemme for hver parkeringsplass (andel)
de eier.

Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermgtets beslutning det som flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er
avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermatet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller

utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjores uoppsigelig for et lengre tidsrom enn
6 maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfgring og endring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemti § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av Garasjeeiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 10 Styret
Det til enhver tid sittende styret i Sameiet Sglyst Panorama utgjer sameiets styre.
Dersom garasjesameiet velger sitt eget styret skal dette besta av styreleder og to
styremedlemmer.

Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermgte fastsetter noe annet.
Styret skal ha en styreleder som velges seerskilt.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Garasjeeiendommen, og ellers sgrge for
forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.
Styret skal ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke méa overstige
seks maneder.



Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonzerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjonaerer instruks, fastsette
lgnn/godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmotte styremedlemmer.

§ 11
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Med mindre sameiermgte beslutter noe annet, representerer det samlede styret
Garasjesameiet og forplikter det med sin underskrift.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lgpende vedlikehold, kan forretningsfareren
representere Garasjesameiet pa samme mate som styret.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

Sameieren er ansvarlig for skade forarsaket av en person som sameieren har gitt adgang til
Garasjeeiendommen (gjennom utleie, utlansforhold og/eller pa annen mate).

§13
Vedlikehold

Garasjesameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av
Sameiet og ikke den enkelte sameier. Det skal utarbeides forslag til arlig
vedlikeholdsprogram med tilhgrende budsjett for Garasjeeiendommen, som fremlegges pa
det ordineere sameiermgtet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende
Garasjeeiendommen.

§14
Vedlikeholdskostnader

Kostnader med drift og vedlikehold av Garasjeeiendommen skal fordeles mellom sameierne
etter sameiebraken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

a. Eiendomsforsikring, jf. § 17,
b. Kostnader til vedlikehold av Garasjesameiets eiendom,
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c. Strem til lys/oppvarming/ventilasjon,

d. Drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg,

e. Renhold,

f. Kostnader ved forretningsfarsel, vakimester, revisorhonorar og styrehonorarer.

Plikt til kostnadsdekning begynner & lgpe straks sameieandel med rett til parkeringsplass er
overlevert.

Sameiet Sglyst Panorama farer oversikt over inntekter og kostnader knyttet til
garasjeeiendommen i eget underregnskap/avdelingsregnskap.

§15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Felleskostnader innbetales til Sameiet Salyst Panorama. Belgpets
storrelse fastsettes av styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de
felleskostnader som antas & ville palgpe i lapet av ett ar.

§ 16
Ansvar utad

Den enkelte sameier hefter utad ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet beere en starre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.

§17
Forsikring

Garasjeeiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som
er godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

§18
Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naervaerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

*kkk

Vedlegg 1: Oversikt over tildelte parkeringsplasser
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Aktiv Rogaland AS

Aktiv avd. Stavanger v/Monica Thomassen
Postboks 107, 4126 JORPELAND

E-post: monica.thomassen@aktiv.no

Deres ref.: 1413250071 . Var ref.: 1794-1-049 Dato: 07.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Sglyst Panorama
Organisasjonsnr: 927321793

Seksjonseier: Kvalevag, Anders Sigmund
Medeier:

Leilighetsnummer: 049

Adresse: Solysttunet 4, 4077 HUNDVAG
Seksjonsnummer: 49

Gnr. 51

Bnr. 1024

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 7882900.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

53 gararasjeplasser i eget sameie, Sglyst Garasjesameie. Utbygger eier ikke solgte plasser. Sglyst Garasjesameie sine
vedtekter ligger som vedlegg til Sglyst Panorama sine vedtekter. Regnskapet feres som avdelingsregnskap i Sameiet
Selyst Panorama.

Sameiet har en kollektiv avtale om aksesspunkt med Altibox som betales via felleskostnadene.

Avregning pa energi/oppvarming vann/varme, en gang pr ar (gjelder ogsa ved flytting). Det innbetales a-konto
varme/vann gjennom felleskostnadene. Ved flytting avregnes dette forst ved arets slutt. Avregning varme/vann ved
flytting sendes Overtakelseprotokoll til solystpanorama@styrerommet.no

Selger og kjgper ma avregne felleskostnader i den maneden overtakelse gjelder. Kjgper far giro fra den 1. i pafglgende
maned. Rekkehus har uteomradet seksjonert som tilleggsdel til seksjonen. Det fores avdelingsregnskap mellom blokk,
rekkehus og garasje. Det innbetales a-konto ladestrem sammen med felleskostnadene tilpasset den enkelte seksjon.
Avregnes arlig. Ved flytting avregnes dette forst ved arets slutt. Felleskostnadene i sameiet gkes fra 01.01.2026 som
felger: 1. Blokkene gkes med 5% 2. Garasjeanlegget med 0% 3. Rekkehusene med 15%

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 858,70,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A-konto ladestrgm 462,00
Felleskostnader Rekke 2 297,70
Aksesspunkt Rekke 99,00
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Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1494 -
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 36 480,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Maarja Riiga Risa pr. e-
post: maarja.risa@obos.no eller telefon: 22 85 08 22.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Magne Amundsen, e-post:
solystpanorama@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjspers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Attestert kopi av dok.nr. 2021/229749/200 Side 1av 3

By Fartuerket Attesteringstidspunkt 2026-01-07 13:54

N &r m %@5‘ “H Doknr: 229748 Tinglyst: 24.02.2021

org.nr./fedselsnr. ’ ERKI.;‘A‘:RIN G

Rekuvrent iht. fol gebrew‘

Undertegnede eier av gnr. 51 bnr. 1024 i Stavanger gir herved Stavanger kommune, rett til a
ha liggende en DN400 mm overvannsledning, en DN300mm overvannsledning, en DN250
mm overvannsledning, en DN200 mm overvannsledning, en DN150 mm spillvannsledning,
og en DN150 mm vannledning, med tilherende kummer, over var eiendom i samsvar med
prosjekt "Veidekke Eiendom AS - Selyst".

Tegningsnummer: HO01 B, datert: 05.04.2019 (rev.16.10.19), prosjektert av: COWI AS.

Denne tillatelse gjelder ogsa stedsevarende rett for Stavanger kommune til & ha nevnte
ledninger med kummer liggende. samt rett til ferdsel pa ciendommen for framtidig drift.
reparasjon og vedlikehold.

Undertegnede er innforstitt med folgende:

* Det er ikke tillatt a fore opp bygninger eller noe slags anlegg over eller ved ledningene i
en avstand av 4,0 meter regnet fra ytre kant ror.

*  Dette beltet ma ikke nyttes slik at ledninger eller kummer og utstyr utsettes for skade eller
fare, f.eks. ved graving.

* Det ma ikke utenfor byggeforbudsbeltet foretaes sprengning eller fjerning av stein, rotter
e.l. pa en slik mate at det kan oppsta skade eller fare for ledninger eller kummer og utstyr.
Slike arbeider kan utferes uten ansvar for grunneieren dersom denne pa forhand varsler
Stavanger kommune, og utforer arbeidet etter deres anvisning.

Denne erklering skal tinglyses pa eiendommen.

Denne heftelse kan ikke slettes uten Stavanger kommune sitt samtykke.

Stavanger kommune, Vann og avlepsverket — Organisasjonsnummer: 973 863 436

Stavanger, den OQ ‘7 0/ 20‘2 (

Nordr Norge AS
Eier av gnr.: 51 Bnr.: 1024

Organisasjonsnummer: 936 946 348

H Jemme]shavem underskrift
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/716340/200
Attesteringstidspunkt 2026-01-07 13:54

Side 1 av 4

o GAVT: [GAVT fra NIS]
Prosjektnummer: 20-02373
Dokumentnummer: 397738
Kontraktforvalter:John Atle Bjerka
AVTALE S ATENS KARTERA O 1YSt: 15.06.2021
mellom
Lyse Elnett AS
Org. nr. 980 038 408
(heretter Lyse)
og
Nordr Norge AS
(heretter Grunneier)
som eier av gnr. 51 / bnr. 1024 i Stavanger kommune
(heretter Eiendommen)

om rettigheter og plikter i forbindelse med lavspennings kabelanlegg pa Eiendommen
(heretter Kabelanlegget).

1.
1L

1.2,

153

22

23

Bakgrunn for og rettighetserverv for Kabelanlegget

I prosjekt 20-02373 har ikke utbygger satt av areal i opparbeidet vei mellom blokkene og
rekkehuset til & legge nedvendige lavspentkabler for hovedforsyning og forsyning til
rekkehusene. Det blir derfor nedvendig & legge disse kablene inne i arealet som vil vere
grentomrade for blokkene.

Grunneier gir herved Lyse og eventuell senere kabeleier tidsubegrenset rett til 4 etablere,
ha liggende, drive og vedlikeholde, og legge om Kabelanlegget p4 Eiendommen.

Denne avtalen omhandler kun Kabelanlegget i trasé som vist pa vedlagte kart, jf. vedlegg
1 til avtalen. Ved gjennomferingen av leggingen har Lyse rett til 4 foreta mindre
nadvendige justeringer i forhold til traséen vist pa kart inntatt som vedlegg 1. Ved slik
eventuell justering av traséen skal det tas rimelig hensyn til Grunneiers interesser.

Vedlegg 1 skal oppdateres etter at leggingen av Kabelanlegget er ferdigstilt, slik at
endelig vedlegg reflektere det faktiske trasévalget. Trasélengden over Eiendommen, med
trasébredde og -dybde, skal fremga av det oppdaterte vedlegg 1.

Ferdsels- og veirettigheter

I forbindelse med etablering, feilsituasjon, drift og vedlikehold har Lyse rett til
nadvendig adkomst til Kabelanlegget, herunder rett til bruk av ndvarende og framtidige
veier.

Ved ferdsel over Eiendommen skal det tas tilberlig hensyn til grunnforholdene og
Grunneiers interesser.

Lyse er ansvarlig for 4 utbedre skader som folge av Lyses og underentreprenerers
transport og ferdsel, herunder ekstraordinzr slitasje pa veier og/eller Eiendommen for
avrig,
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3. Massedeponering m.m.

3.1 Lyse kan disponere nedvendig areal for massedeponering, rigg, lager m.m. i anleggstiden
og ved drift og vedlikehold. Plassering skal avklares med Grunneier pa forhand. I akutte
feilsituasjoner er det ikke nedvendig med slik forhdndsavklaring.

4. Istandsetting mv.

4.1 Lyse skal sette i stand Eiendommen etter anleggsarbeid eller senere vedlikehold.
Standarden skal vare minst like god som fer anleggsstart.

4.2 Lyse skal fjerne tiloversblevne materialer.

4.3 Lyses plikter etter punkt 4.1 og 4.2 skal gjennomfoeres snarest mulig etter at de aktuelle
arbeidene innenfor Eiendommen er gjennomfort/avsluttet.

5. Ikke relevant

6. Flytting etc.

6.1 Parten er enige om at Kabelanlegget ligger permanent plassert. Basert pa de faktiske
forholdene i saken, er partene enige om at Grunneier derfor i fremtiden ikke kan be om at
Kabelanlegget flyttes eller legges om. Partene er enige om at nettmessige forhold er til
hindre for en slik flytting. Flytting/omlegging kan derfor ikke bestilles i medhold av §
17-4. 1 ledd, bokstav a) i gjeldende forskrift om kontroll av nettvirksomhet.

6.2 De alminnelige reglene Lyse har for flytting av kabelanlegg kommer derfor ikke til
anvendelse.

7. Eiendomsrett til grunnen

7.1 Grunneier beholder eiendomsretten til grunnen og kan fritt disponere denne til
néverende og framtidige formal, med de begrensningene som felger av avtalen.

8. Sikringssone mv.

8.1 Langs traséen for Kabelanlegget bandlegges en sikringssone pa 1.5 meter: trasébredde pa
ca. 0,5 meter med tillegg av 0,5 meter til hver side av ytterfasene for Kabelanlegget.

8.2 Innenfor sikringssonen har ikke Grunneier anledning til 4 plante, bygge, endre terreng
e.l., uten etter neermere avtale med Lyse. Lyse har rett til nadvendig fjerning av
beplantning som ikke er avklart med Lyse.

9. Varsling, skade og ansvar

9.1 Grunneier har plikt til & underrette Lyse pa forhand nar det skal foretas graving,
oppfylling eller annen endring av terrenget, sprengning, veibygging, felling av treer eller
andre arbeider som kan skade eller p4 annen méte ha betydning for Kabelanlegget. Ved
bruk av anleggsredskaper narmere enn 3 meter skal Lyse uansett varsles. Underretning
skal skje s tidlig at nedvendige tiltak kan iverksettes. Kostnader Lyse har ved 4 bista
Grunneier med sikkerhetstiltak baeres av Lyse.

9.2 Skade som péaferes Kabelanlegget som folge av at Lyse ikke varsles, og /eller som falge
av at Grunneier ikke folger de anviste tiltak, er Grunneier ansvarlig for i henhold til
alminnelige erstatningsrettslige regler.
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10. Forholdet til regelverk

10.1 For Kabelanlegget gjelder de til enhver tid gjeldende lover, forskrifter, palegg, og

tillatelser mv. for elektriske forsyningsanlegg.

11. Tinglysing

11.1 Grunneier samtykker i at avtalen kan tinglyses som en heftelse pad Eiendommen. Lyse

betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen.

12. Tiltredelse

12.1 Lyse kan tiltre rettighetene etter avtalen straks etter at denne er underskrevet av

Grunneier.

13. Vedlegg
Vedlegg 1:  Kart over kabeltrase over Eiendommen,

Avtalen er utstedt i 3 — tre - eksemplarer.

S':: ::ﬁl'.'l"'é den?_.’/i- 26 i/

Oslo den 16

TR ¢ DL Z
Rannveig Eidem Norfolk Baard Schumann
Direkter Nettplan Nordr Norge AS
Lyse Elnett AS Grunneier
936 946 348
Organisasjonsnummer

gnr. 51 / bnr. 1024 i Stavanger kommune
Jav3
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Byggesak og byantikvar Stavanger
kommune
Veidekke Entreprengr AS, Distrikt Rogaland Dato: 04.10.2021
Bedriftsvegen 6 Saksnummer:  17/21153-26
4353 KLEPP STASJON Deres ref.: Harald Vindenes

Ferdigattest - gnr/bnr 51/1024 - rekkehus B3

Byggestedsadresse Salyst 2

Ansvarlig sgker Link arkitektur AS avd Stavanger
Tiltakshaver Veidekke Eiendom AS
Tiltaksklasse 2

Vi viser til din sgknad om ferdigattest, mottatt 23.09.2021.

Kommunens vedtak

Sgknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) §
21-10, farste og andre ledd, kommuneloven § 13.1 sjette ledd og
delegeringsreglementet.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er
utfart i samsvar med byggetillatelsen, datert 07.12.2017 og endret tillatelse datert den
14.12.2018.

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 03.06.2021.

Byggverket, eller deler av det, ma ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer
fram i tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du gnsker a klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

For innsyn i byggesaken se var internettside stavanger.kommune.no/innsynbyggesaker.

Med hilsen
Bagrge Kallesten Hilmar Thor Valsson
seksjonssjef byggesak saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90

Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226
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Reguleringsplan pa grunnen

Stavanger

Adresse:  Solysttunet 4, 4077 HUNDVAG

Gnr/Bnr:  51/1024/0/49 kommune
Dato: 2026-01-07 Planident: 2511P

Malestokk: 1:1,000 lkrafttredelsesdato: 27.3.2017
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BESTEMMELSER TIL PLAN 2192 FOR E39/RV. 13 STAVANGER -
SOLBAKK
DAGSONE SCHANCHEHOLEN - MADLAVEIEN

Stadfestet ved Stavanger bystyrets vedtak av 08.12.08 i medhold av plan- og bygningsloven §
27-2.1.

Endringer

Vedtaksdato Beskrivelse Hjemmel
KBU 17.12.2015 pbl § 12-14
KBU 17.03.2016 pbl § 12-14
§1 Formal

Planen skal legge tilrette for etablering av fastlandsforbindelsen for Ryfylke
(Ryfylkeforbindelsen) samt ny E39 gjennom Stavanger (Eiganestunnelen).

Denne delstrekningen omfatter vegsystem med tilherende sidearealer mellom Schancheholen og
Madlaveien.

I samme reguleringsplan inngér nytt badeanlegg for ”Gamlingen” da eksisterende anlegg ma
fjernes som folge av gjennomferingen av veganlegget. Planen skal legge til rette for
opparbeiding av et godt og funksjonelt badeanlegg tilgjengelig for alle.

Dersom finansiering av planlagt kulvert ved Mosvatnet ikke er avklart i lepet av 2010, kan det
etableres en etappelosning uten kulvert i vist vegtrasé under kulverten. I byggesaken skal det
redegjores for nedvendig stoyskjerming samt justeringer av gang-/sykkel- og turveger som
berares.

§2 Rekkefolgebestemmelser

For anlegget kan tas i1 bruk skal det vaere behandlet en egen sak om tiltak som prioriterer
kollektivtrafikken og dennes framkommelighet i Stavanger sentrum. Tiltakene ma ha som mal &
motvirke trafikkvekst og hindre uensket vridning i retning privatbilisme.

Gangvegen ved Valandsskogen og endret plassering av fotballbanen pa Kiellandmyra skal
ferdigstilles senest ett ar etter at anlegget er etablert.

For det kan iverksettes tiltak som medferer inngrep i omradet ved Kiellandmyra der det er pavist
forurenset masse i grunnen, skal det gjennomfores grunnundersekelser for 4 avdekke omfanget
av det forurensede materialet. I tillegg skal godkjent tiltaksplan i henhold til

Forurensingsforskriften kap. 2 foreligge.

Tidsrommet mellom oppher i driften av dagens Gamlingen og klargjering av tomt for nytt
badeanlegg skal gjares sa kort som mulig, maks 6 méaneder.
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Dersom lekefunksjonen innenfor felt o PP1 mé opphere mer enn 3 maneder som folge av
anleggsarbeidene, skal det opparbeides erstatning for dette pa areal anvist av Stavanger
kommune.

Beplantning av veganlegg, berarte friomrdader og midlertidige trafikkareal, skal opparbeides
samtidig med veganlegget og vere ferdigstilt senest varsesongen etter at veganlegget er dpnet.

Steyskjermer, voller og eventuelle lokale skjermer og fasadetiltak skal vere ferdigstilt for
veganlegget apnes for trafikk.

Etter apningen gjennomferes stoymaling i de boligene som ligger nermest
tunneldpningen. Eventuelle ytterliggere stoyskjermingstiltak langs veien eller pa boligene
vurderes etter at mélingene er gjennomfort.

Bebyggelsesplan for St. Svithuns-parken med plassering av g/s-sti legges frem for
kommunalstyret for byutvikling for godkjenning.

Anleggsstoy
For anleggsperioden skal bestemmelser vedrerende bygg- og anleggsstoay i

Miljeverndepartementets retningslinjer for stey i arealplansaker, rundskriv T-1442 (2012) eller
senere vedtatte retningslinjer som erstatter gjeldende skriv, overholdes. Eventuelle avbatende
tiltak skal beskrives og vere etablert for igangsettingstillatelse kan gis.

§3 Fellesbestemmelser
Miljgoppfelgingsprogram og formingsveileder

Miljeoppfelgingsprogram og formingsveileder, begge datert Statens vegevesen april 2008, skal
legges til grunn i videre planlegging, gjennomfering og drift av veganlegget.

Universell utforming
Prinsipper for universell utforming skal vektlegges i videre detaljering av veganlegget.

Luftkvalitet

I detaljplanlegging av veganlegget skal tas utgangspunkt i at nasjonale mal til luftkvalitet skal
oppnas i boligomréder og friomréder der det er tilrettelagt for opphold, lek o.1. De nasjonale mél
ble vedtatt av regjeringen i 1998 og omfatter bl.a. krav til felgende grenseverdier:

Nitrogendioksyd NO2 (timeverdi) : 150 pg/m® (ikke mer enn 8 timer per &r)
Svevestov PM10 (degnverdi): 50 ug/m® (ikke mer enn 7 dager per 4r)

Estetikk, terreng og vegetasjon

Det skal iverksettes tiltak for & verne verdifull vegetasjon og naturmark under anleggsperioden.
Verdifull vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares. Det skal foretas spesielle tiltak i forbindelse
med oppfylling i rotsonen og for vern av verdifull vegetasjon under anleggsperioden. For
anleggstart skal eksisterende vegetasjon registreres og det skal tas stilling til hva som skal
bevares. Planer for bevaring/fjerning av vegetasjon skal utarbeides i samarbeid med Stavanger
kommune (parksjefen). Nyanlegg skal utfores slik at det best mulig er tilpasset terreng og
omgivelser.
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Steyskjermingstiltak
Miljeverndepartementets retningslinjer for stoy i arealplansaker, rundskriv T-1442 (2012), er lagt

til grunn for utarbeiding av reguleringsplanen. Tiltakene i planen er en avveining mellom

landskapshensyn og estetikk og malsettingen om redusert stoyniva bade for bygninger med
stoyfolsom bruk og friomrader. Innen det forste aret etter apning skal det ved behov foretas
kontrollmaling pa 10 % av eiendommene for a vurdere effekten av steyskjermingstiltakene.

Steyskjermer og voller

Steyskjermer og voller skal anlegges som vist i reguleringsplanen. Detaljert utforming av voller
og stayskjermer, herunder materialvalg avklares gjennom byggeplan/detaljprosjektering og
byggesaksbehandling.

Fasadetiltak og lokale skjermer

For boligeiendommer, barnehager og andre bygninger med stoyfalsom bruk og som pa grunn av
nytt veganlegg far et utenders steyniva pa mer enn 55Lden pa uteplass eller utenfor rom med
stoyfolsom bruk, skal gis tilbud om lokal skjerm og/eller fasadetiltak. Tiltakene skal sikre
utenders oppholdsplass med tilfredsstillende steyniva samt innenders steyniva under 30 dBA.
Dersom tiltak for & sikre innenders stayniva vil vere uheldig ut fra verneverdien av bygningen,
kan innenders stoyniva pa 35 dBA aksepteres. Konkret utforming og utferelse av de lokale
stoytiltakene avklares etter samrad med den aktuelle grunneier og eventuelt gjennom
byggesaksbehandlingen dersom tiltaket er seknadspliktig.

Byggegrenser
Der det ikke er vist byggegrenser pa plankartet gjelder reglene i vegloven og i plan- og

bygningsloven § 29-4 om avstand fra veg, annen bygning eller eiendomsgrense.

Gang- og sykkelveger
Eksisterende gang- sykkelforbindelser som berares av anlegget skal opprettholdes funksjonelt og
om mulig forbedres med hensyn til standard og tilgjengelighet.

Frisiktsoner

I omradet mellom frisiktlinje og kjereveg eller gangveg (frisiktsone) skal det til enhver tid vaere
fri sikt 0,5 meter over nivéet til de tilstatende vegene. Kommunen og Statens vegvesen kan kreve
sikthindrende vegetasjon og gjenstander fjernet. Hoystammete treer, trafikkskilt og lysmaster kan
plasseres i frisiktsonen.

Kommunalt ledningsanlegg
Tekniske planer for omlegging av kommunalt vann- og avlepsanlegg skal godkjennes av

Stavanger kommune for igangsetting av arbeidene.

Innenfor infrastruktursone (H_410) kan det ikke gjores tiltak uten godkjent seknad til Stavanger
kommune.

Restriksjonssone over tunnel
Innenfor felt som ligger over tunnelens sikringssone gjelder sarskilte restriksjoner til arealbruk
pa terreng i henhold til §5.
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§4 Bebyggelse og anlegg

Offentlig eller privat tjenesteyting o_TJ — badeanlegg
Innenfor omradet skal det tilrettelegges opparbeiding av et godt og funksjonelt badeanlegg
tilgjengelig for alle. Eksisterende bygg (Josephinestiftelsen) skal sekes bevart og innga i
anlegget. Til grunn for byggetillatelse skal det leveres detaljregulering for hele omradet i
maélestokk 1:500. Planen skal vise:

e detaljert plassering av nye bygg eventuelt supplert med bevaring av eksisterende bygg for

Josephinestiftelsen

e voksenbasseng pd 12,5x25 m

e barnebasseng/plaskebasseng pad minimum 310 m?

e varmekulper

e andre tilretteleggingstiltak som kan fremme formalet med planen

. terrengbearbeiding av hele planomradet
Det skal ogsa redegjeres for hvor og hvordan parkering, varelevering og servicetilkomst er lost i
og utenfor planomradet. Planen skal suppleres med gode illustrasjoner som viser anlegget i
sammenheng med bade bystrukturen (trehusbyen) og grentstrukturen.

BRA er pad maks 1000 m? innenfor planomradet. Dersom Josephinestiftelsen skal inngé i planen
kan arealet okes med 200 m?. Areal under terreng skal ikke regnes med. Inntil 50% av ny
bebyggelse kan ha heyde pa maks kote 46,5 , for gvig skal heyden ikke overskride kote 44,5.
Mot vest og nord tillates terrenget hevet til kote 41,5 ved formalsgrensen. Innenfor
byggegrensene mot ser skal alle tiltak i eller pd grunnen godkjennes av Statens vegvesen.

Avlgpsanlegg o AA
Innenfor felt o AA kan det settes opp teknisk bygg over sjakt til avlepstunnel under E39.

Energianlegg o_E og bevaring av bebyggelse

Innenfor viste byggegrenser kan det etableres nedvendige bygg og anleggsinstallasjoner for
stromforsyningen. Alle tiltak pd omradet skal tilpasses og underordnes den verneverdige
trafobygningen, vist med linje for bygg, kulturminner mm som skal bevares.

Tilkomst for spesialtransport av trafoer, skal skje direkte fra overordnet vegnett.

Tekniske planer for stoyskjerm forbi omradet regulert til energianlegg og adkomst for
spesialtransport til tomten, skal godkjennes av Lyse.

§5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Saksbehandling og kontroll i byggesaker

Veganlegg som er detaljert avklart i reguleringsplanen er unntatt fra saksbehandling og kontroll,
jf forskrift om byggesak. Unntaket omfatter ikke vegbruer og betongtunneler, som skal
byggemeldes. Det skal ved behandlingen av byggemeldingen legges sarlig vekt pa estetisk
tilpasning til omgivelsene.

Heyder og vertikalkurvatur

Kjerevegene skal ha heyder og vertikalkurvatur som vist i reguleringsplanen. Hoydene pa
kjerevegene kan endres med inntil 1 meter uten at det er & regne som avvik fra disse
bestemmelsene.
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Anleggsveger
Eksisterende veger tillates nyttet til anleggsvirksomhet innen de rammer som fastsettes av

vegmyndigheten, herunder betingelser knyttet til midlertidig stenging med videre.

Vegene skal etter anleggsperioden settes i stand i henhold til gjeldende standard fra Stavanger
kommune og Statens vegvesen.

Gang- og sykkelveg
Omradet regulert til o GS3 skal opparbeides som kjorbar gang- og sykkelveg, og skiltes med
innkjering forbudt for andre enn kjerende til Lyses trafo.

Annen veggrunn
I byggeperioden tillates bruk av omrader regulert til annen veggrunn som anleggs- og

riggomrader.

Innenfor felt o VT1 (annen veggrunn — tekniske anlegg) tillates oppfert ventilasjonstirn med
tilherende tekniske installasjoner. Ventilasjonstdrnet kan ha en grunnflate pa inntil 40 m? og
heyde pa inntil 15 m. I forbindelse med gjennomferingen av veganlegget skal det utfores
detaljerte utslippsberegninger for & bestemme omfang av, og behov for tiltakene. Anleggene skal
sokes tilpasset omgivelsene. Detaljert utforming av tiltakene skal klarlegges gjennom
byggesaksbehandling.

Innenfor felt o VT2 kan det etableres utrykningsveg. Denne vegen skal ikke kunne benyttes til
normal trafikk.

Ved Mosvatnet trafostasjon skal det tilrettelegges for at spesialkjoretoy (til bruk ved skifting av
trafoer) skal kunne komme til feltet direkte via overordnet vegnett.

I krysset ved Schancheholen tillates det etablert egen beredskapsveg for utrykningskjeretayer
fra Fridtjof Nansens vei til E39.

Veg i tunnel
For veg i tunnel gjelder tunnelvolumet under bakken og omfatter vegtunnelene med tilherende

sikringssoner. Sikringssonen har en utbredelse pa 19,0 m i alle retninger fra tunnelprofilet. Med
tunnel menes ogsa nisjer og tekniske rom som tilherer veganlegget.

Alle type arbeider som medferer risiko for & skade sikringssonen (tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-1, sprengning, peleramming, boring i grunnen, tunneldriving, eller andre
tiltak som kan medfere skade pa tunnelen eller sikringssonen) kan ikke igangsettes uten tillatelse
fra Statens vegvesen.

Parkering
De viste parkeringsplassene skal betjene friomrddene med tilherende funksjoner (Gamlingen,

Kiellandmyra).
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§6 Friomrader

Alle friomrader (o FO1 —o_FOS5 og o PP1) som bereres skal settes i stand og beplantning skal
veare ferdig senest varsesongen etter at veganlegget er ferdig. Planer for etablering og
istandsetting av alle friomraddene skal godkjennes av Stavanger kommune (parksjefen). Tiltak
som er nedvendig for vedlikehold av steyskjermer, teknisk anlegg og anlegg i grunnen tillates
innenfor friomradene.

I omrade o_FO4 inngar idrettsplass og areal for lek. Dagens ballbane skal reetableres med
tilsvarende standard og utstyr som i dag. Eiendommer 1 Lars Vaages gate som etter flytting far
banen naermere boligen, skal tilbys tett gjerde i nabogrensen.

Innenfor o PP1 skal det bade i anleggsfasen og ved reetableringen, vektlegges & sikre og
eventuelt reetablere/supplere den omkransende vegetasjonen. All opparbeiding innenfor omradet
skal tilpasses og ta hensyn til arealets historiske form.

Overvannshandtering

I omrédde o AGH kan det tillates etablert overvannsbasseng etter narmere detaljerte planer.
Overvannsbassenget skal tilpasses friomradet og skal utgjere en samlet del av en parkmessig
opparbeidelse av omrade o_FO3.

§7 Hensynssoner

Anleggs- og riggomride

Omréder som er kombinert med anleggs- og riggomrade kan benyttes til anleggsomrade s lenge
anleggsarbeidene pagar. Anleggsomradet inkluderer ogsa midlertidige vegomlegginger. Formalet
anlegs- og riggomrade oppherer som dette nar kommunen har fatt melding om at anlegget eller
del av dette er ferdigstilt, og det deretter er truffet vedtak om oppher av den midlertidige
kombinasjon. Arealene skal tilbakefores til opprinnelig eller forbedret stand.

H350 Brann-/eksplosjonsfare
Dersom arealet over tunneltraséen skal bebygges, ma tunnelen kles med brannhemmende plater
innvendig for & unnga spredning i tilfelle av brann i tunnelen.

§ 8 Bestemmelsesomrader

Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg
Innenfor bestemmelsesomrade #9, #10 og #11 kan det ikke gjores inngrep i grunnen uten
tillatelse fra Statens vegvesen.
Innenfor bestemmelsesomrade #9 gjelder i tillegg folgende bestemmelser:
e Kulverten tillates ikke overfylt med mer enn 1 meter masse fra overkant betong.

e Ved en eventuell fremtidig utskiftning av masser over kulverttaket, ma dette gjores
seksjonsvis pa langs av kulverttaket.

e Bruk av tjenestekjoretoy over kulvert begrenses til aksellaster pa 80 kN og 40 kN.
(Belastninger for gang- og sykkelvegbruer etter regelverk NS-EN 1991-2:2003).

Omréde for kommunaltekniske anlegg- spesialomrade bevaring
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Innenfor viste byggegrenser kan det etableres nedvendige bygg og anlegginstallasjoner for
stramforsyningen. Alle tiltak p4 omrédet skal tilpasses og underordnes den verneverdige
trafobygningen.

Tilkomst for spesialtransport av trafoer, skal skje direkte fra overordnet vegnett. For gvrig som
vist.

Anleggs- og riggomrade

Omrader som er kombinert med anleggs- og riggomrade kan benyttes til

anleggsomrade sa lenge anleggsarbeidene pagar. Anleggsomradet inkluderer ogsa midlertidige
vegomlegginger. Formalet anleggs- og riggomrade oppherer som dette nar

kommunen har fatt melding om at anlegget eller del av dette er ferdigstilt, og det deretter er
truffet vedtak om oppher av den midlertidige kombinasjon.

Arealene skal tilbakefares til opprinnelig eller forbedret stand.
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BESTEMMELSER TIL PLAN 2192 FOR E39/RV. 13 STAVANGER -
SOLBAKK. DAGSONE BUOY

Stadfestet ved Stavanger bystyrets vedtak av 08.12.08 i medhold av plan- og bygningsloven §
27-2.1.

Endringer

Vedtaksdato Beskrivelse Hjemmel

KBU 29.01.2015 Tilfeyd § 3 0g 5 pbl § 12-14

Delegert 04.08.2015 | Justert § 3 private veger pbl § 12-14

Delegert 21.05.2025 | Tilfayelse i § 4 vedr. 1/L2 Pbl § 12-14
§1 Formal

Planen skal legge tilrette for etablering av fastlandsforbindelsen for Ryfylke
(Ryfylkeforbindelsen) samt ny E39 gjennom Stavanger (Eiganestunnelen).

Denne delstrekningen omfatter vegsystem med tilherende sidearealer pa Bugy og
Hundvégkrossen.

§2 Rekkefolgebestemmelser

For anlegget kan tas i bruk skal det veere behandlet en egen sak om tiltak som prioriterer
kollektivtrafikken og dennes framkommelighet i Stavanger sentrum. Tiltakene ma ha som mal &
motvirke trafikkvekst og hindre ugnsket vridning i retning privatbilisme.

For det kan iverksettes tiltak som medferer inngrep i industriomradet pa Buey der det er pavist
forurenset masse i grunnen, skal det gjennomferes grunnundersegkelser for 4 avdekke omfanget
av det forurensede materialet. I tillegg skal godkjent tiltaksplan i henhold til
forurensingsforskriften kap. 2 foreligge.

Beplantning av veganlegg, berorte friomrader og midlertidige trafikkareal skal opparbeides
samtidig med veganlegget og veere ferdigstilt senest varsesongen etter at veganlegget er dpnet.

Steyskjermer, voller og eventuelle lokale skjermer og fasadetiltak skal vaere ferdigstilt for
veganlegget apnes for trafikk.

§3 Fellesbestemmelser

Miljeoppfelgingsprogram og formingsveileder
Miljeoppfelgingsprogram og formingsveileder, begge datert Statens vegevesen april 2008, skal

legges til grunn i videre planlegging, gjennomfering og drift av veganlegget.

Universell utforming
Prinsipper for universell utforming skal vektlegges i videre detaljering av veganlegget.
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Luftkvalitet

I detaljplanlegging av veganlegget skal det tas utgangspunkt i at nasjonale mal til luftkvalitet skal
oppnas i boligomrader og friomrader der det er tilrettelagt for opphold, lek o.1. De nasjonale mél
ble vedtatt av regjeringen i 1998 og omfatter bl.a. krav til felgende grenseverdier:

Nitrogendioksyd NO2 (timeverdi) : 150 pg/m? (ikke mer enn 8 timer per ar)
Svevestov PM10 (degnverdi): 50 ug/m® (ikke mer enn 7 dager per 4r)

Estetikk, terreng og vegetasjon

Det skal iverksettes tiltak for & verne verdifull vegetasjon pa de to kollene pa @st- og vestsiden av
Hundvégveien under anleggsperioden. Vegetasjonen her skal i storst mulig grad bevares. Det
skal foretas spesielle tiltak i forbindelse med oppfylling i rotsonen og for vern av verdifull
vegetasjon under anleggsperioden. For anleggstart skal eksisterende vegetasjon registreres og det
skal tas stilling til hva som skal bevares. Planer for bevaring/fjerning av vegetasjon skal
utarbeides i samarbeid med Stavanger kommune (parksjefen). Nyanlegg skal utfores slik at det
best mulig er tilpasset terreng og omgivelser.

Steyskjermingstiltak

Miljeverndepartementets retningslinjer for stey i arealplansaker, rundskriv T-1442, er lagt til
grunn for utarbeiding av reguleringsplanen. Tiltakene i planen er en avveining mellom
landskapshensyn og estetikk og malsettingen om redusert stoyniva bade for bygninger med
stoyfalsom bruk og friomrader. Innen det forste aret etter apning skal det ved behov foretas
kontrollmaling pa 10 % av eiendommene for & vurdere effekten av steyskjermingstiltakene.

Steyskjermer og voller

Steyskjermer og voller skal anlegges som vist i reguleringsplanen. I byggeplanen kan det
vurderes om skjermheyde kan reduseres ved at vollhgyde ekes. Detaljert utforming av voller og
stoyskjermer, herunder materialvalg avklares gjennom byggesaksbehandling.

Fasadetiltak og lokale skjermer

For boligeiendommer, barnehager og andre bygninger med stoyfolsom bruk og som pé grunn av
nytt veganlegg far et utenders stoyniva pa mer enn 55Lden pa uteplass eller utenfor rom med
stoyfolsom bruk, skal gis tilbud om lokal skjerm og/eller fasadetiltak. Tiltakene skal sikre
utenders oppholdsplass med tilfredsstillende stoyniva samt innenders steyniva under 30 dBA.
Konkret utforming og utferelse av de lokale stoytiltakene avklares etter samrad med den aktuelle
grunneier og eventuelt gjennom byggesaksbehandlingen dersom tiltaket er seknadspliktig.

Byggegrenser
Der det ikke er vist byggegrenser pa plankartet gjelder reglene i vegloven og i plan- og

bygningsloven § 70 om avstand fra veg, annen bygning eller eiendomsgrense.

Gang- og sykkelveger
Eksisterende gang- sykkelforbindelser som bereres av anlegget skal opprettholdes funksjonelt og
om mulig forbedres med hensyn til standard og tilgjengelighet.

Frisiktsone
I omradet mellom frisiktlinje og kjereveg eller gangveg (frisiktsone) skal det til enhver tid vaere
fri sikt 0,5 meter over nivéet til de tilstatende vegene. Kommunen og Statens vegvesen kan kreve
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sikthindrende vegetasjon og gjenstander fjernet. Hoystammede treer, trafikkskilt og lysmaster kan
plasseres i frisiktsonen.

Kommunalt ledningsanlegg
Tekniske planer for omlegging av kommunalt vann- og avlepsanlegg skal godkjennes av
Stavanger kommune for igangsetting av arbeidene.

Restriksjonssone over tunnel
Innenfor felt som ligger over tunnelens sikringssone gjelder s&rskilte restriksjoner til arealbruk
pa terreng i henhold til §5.

Private veger
V1 er regulert som felles privat veg. Denne sikrer atkomst til eiendommene 7/285 og 7/436

inkludert tilstotende eiendommer gjennom KI2 og FO18.

§4 Byggeomrade

Byggeomréde bolig — B2
For B2 gjelder folgende: %BY A maks 30% eller maks BYA 180 m2. Utforming og takform skal
tilpasses eksisterende bebyggelse. Maks gesims-/menehegyde hhv. 5,2 og 7 meter.

Omrade for industri og lager - /L1, /L2 og I/L3

Omradet skal benyttes til industrivirksomhet. Virksomheter som etter kommunens skjonn kan
medfere vesentlige ulemper for tilgrensende boligomrader, tillates ikke. Nadvendige kontorbygg
og velferdsbygg tilknyttet virksomheten tillates oppfort.

Bebyggelsen kan etableres innenfor tillatte byggegrenser og feres opp 1 maksimal gesimshoyde
8,0 m og maksimal menehoyde 9,0 m. Bygningenes detaljutforming og plassering skal avklares
med kommunen gjennom byggesaksbehandling. Dette gjelder ogsé for lager samt hoyde og
utforming av gjerder. For I/L2 er utnyttelse og hayder fastsatt pa plankartet. Ved sgknad om
tiltak innenfor fareomrédet (stormflo), skal det redegjores serskilt for haydeplasseringen.

All parkering og av-/pélessing skal skje pa egen grunn. For den permanente bebyggelsen skal
parkeringsdekningen minst tilsvare det som er fastsatt i parkeringsnormen for Stavanger
kommune. Kommunen kan kreve at parkeringsdekning utover dette skaffes ved midlertidige
variasjoner i virksomheten.

Omréde for kontor/industri - K/I2
Arealet kan kun benyttes som tilkomst og lageromrade for eksisterende bebyggelse inntil annet
eventuelt blir bestemt i ny reguleringsplan.

§5 Offentlige trafikkomrader

Saksbehandling og kontroll i byggesaker
Veganlegg som er detaljert avklart i reguleringsplanen med illustrasjon er unntatt fra
saksbehandling og kontroll, jf forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker. Unntaket

Side 10 av 17



omfatter ikke vegbruer og betongtunneler, som skal byggemeldes. Det skal ved behandlingen av
byggemeldingen legges sarlig vekt pa estetisk tilpasning til omgivelsene.

Hoyder og vertikalkurvatur
Kjerevegene skal ha heyder og vertikalkurvatur som vist i reguleringsplanen. Hoydene kan
endres med inntil 1 m uten at det er & regne som avvik fra disse bestemmelsene.

Anleggsveger
Eksisterende veger tillates nyttet til anleggsvirksomhet innen de rammer som fastsettes av

vegmyndigheten, herunder betingelser knyttet til midlertidig stenging med videre. Vegene skal
etter anleggsperioden settes i stand i henhold til gjeldende standard fra Stavanger kommune og
Statens vegvesen.

Annen veggrunn
I byggeperioden tillates bruk av omrader regulert til annen veggrunn som anleggs- og

riggomrader.

Veg i tunnel
For veg i tunnel gjelder tunnelvolumet under bakken og omfatter vegtunnelene med tilherende

sikringssoner. Sikringssonen har en utbredelse pa 19,0 m i alle retninger fra tunnelprofilet. Med
tunnel menes ogsa nisjer og tekniske rom som tilherer veganlegget. Areal over tunnel der
sikringssonen er n@rmere terreng enn 5 m, og der det derfor mé utvises sarlig varsomhet, er
serskilt markert.(som fareomréade felt A i kommunens planbase og som skravur pa orginal).

Alle type arbeider som medferer risiko for & skade sikringssonen (tiltak etter plan- og
bygningsloven § 93, sprengning, peleramming, boring i grunnen, tunneldriving, eller andre tiltak
som kan medfore skade pé tunnelen eller sikringssonen) kan ikke igangsettes uten tillatelse fra
Statens vegvesen.

VTi
Innenfor omrade VTI tillates oppfert bygg i tilknytning til bomstasjonen.

§6 Friomrader
Friomréde F 16, F17, F18

Omrédene skal settes i stand og beplantning skal vaere ferdig senest varsesongen etter at
veganlegget er ferdig.

Planer for etablering og istandsetting av friomrader skal godkjennes av Stavanger kommune
(parksjefen). Tiltak som er nedvendige for vedlikehold av steyskjermer, teknisk anlegg og
anlegg i grunnen tillates innenfor friomradene.

§7 Kombinerte formal

Midlertidig trafikkomrade

Omrader som er kombinert med midlertidig trafikkomrade kan benyttes til anleggsomrade sa
lenge anleggsarbeidene pagar. Anleggsomradet inkluderer ogsa midlertidige vegomlegginger.
Formalet midlertidig trafikkomrade oppherer som dette nar kommunen har fatt melding om at
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anlegget eller del av dette er ferdigstilt, og det deretter er truffet vedtak om oppher av den
midlertidige kombinasjon.

Arealene skal tilbakefores til opprinnelig eller forbedret stand.
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BESTEMMELSER TIL PLAN 2192 FOR E39/RV. 13 STAVANGER - SOLBAKK,
DAGSONE HUNDVAG NORD

Stadfestet ved Stavanger bystyrets vedtak av 08.12.08 i medhold av plan- og bygningsloven §
27-2.1.

Endringer

Vedtaksdato Beskrivelse Hjemmel

KBU 06.10.2016 Endret § 4 pbl § 12-14

Delegert 09.11.2018 | Korrigert § 2 og tilfeyd § 5 pbl § 12-14
§1 Formal

Planen skal legge tilrette for etablering av fastlandsforbindelsen for Ryfylke
(Ryfylkeforbindelsen) samt ny E39 gjennom Stavanger (Eiganestunnelen).

Denne delstrekningen omfatter vegsystem med tilherende sidearealer p4 Hundvég nord.

§2 Rekkefolgebestemmelser

For anlegget kan tas i bruk skal det vaere behandlet en egen sak om tiltak som prioriterer
kollektivtrafikken og dennes framkommelighet i Stavanger sentrum. Tiltakene ma ha som mal &
motvirke trafikkvekst og hindre ugnsket vridning i retning privatbilisme.

For iverksetting av tiltak skal det foretas en arkeologisk utgraving av de bererte automatisk
fredede kulturminnene, for-reformatoriske bosettingsspor i form av ildsteder, kokegroper,
stolpehull m.m. innenfor avgrensede omréader p4 Lunde gnr. 4 og Skeie gnr.5 i Stavanger
kommune. Det skal tas kontakt med Rogaland fylkeskommune i god tid for tiltaket
gjennomferes, slik at omfanget av den arkeologiske utgravingen kan fastsettes.

Omrade F22 skal veere merket og fysisk atskilt i anleggsperioden. Dette skal skje i samarbeid
med kulturseksjonen i Rogaland fylkeskommune.

Grensen mellom FO21 i planen og hensynssone H730 skal sikres med gjerde for oppstart av
anleggsarbeidene.

Beplantning av veganlegg, berorte friomrader og midlertidige trafikkareal, skal opparbeides
samtidig med veganlegget og veere ferdigstilt senest varsesongen etter at veganlegget er dpnet.

Steyskjermer, voller og eventuelle lokale skjermer og fasadetiltak skal vaere ferdigstilt for
veganlegget apnes for trafikk.
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§3 Fellesbestemmelser

Miljeoppfelgingsprogram og formingsveileder
Miljeoppfelgingsprogram og formingsveileder, begge datert Statens vegevesen april 2008, skal
legges til grunn i videre planlegging, gjennomfering og drift av veganlegget.

Universell utforming
Prinsipper for universell utforming skal vektlegges i videre detaljering av veganlegget.

Luftkvalitet

I detaljplanlegging av veganlegget skal det tas utgangspunkt i at nasjonale mal til luftkvalitet skal
oppnas i boligomréader og friomrader der det er tilrettelagt for opphold, lek o.1. De nasjonale mél
ble vedtatt av regjeringen i 1998 og omfatter bl.a. krav til felgende grenseverdier:

Nitrogendioksyd NO2 (timeverdi) : 150 pg/m’® (ikke mer enn 8 timer per r)
Svevestov PM10 (degnverdi): 50 ng/m* (ikke mer enn 7 dager per ar)

Estetikk, terreng og vegetasjon
Nyanlegg skal utfores slik at det best mulig er tilpasset terreng og omgivelser, og beplantning
skal vaere ferdig senest varsesongen etter ferdigstillelse av veganlegget.

Steyskjermingstiltak
Miljeverndepartementets retningslinjer for stay i arealplansaker, rundskriv T-1442, er lagt til

grunn for utarbeiding av reguleringsplanen. Tiltakene i planen er en avveining mellom

landskapshensyn og estetikk og mélsettingen om redusert stoyniva bade for bygninger med
stoyfalsom bruk og friomrader. Innen det forste aret etter apning skal det ved behov foretas
kontrollmaling pa 10 % av eiendommene for & vurdere effekten av steyskjermingstiltakene.

Steyskjermer og voller

Steyskjermer og voller skal anlegges som vist i reguleringsplanen. I byggeplanen kan det
vurderes om skjermheyde kan reduseres ved at vollheyde gkes. Detaljert utforming av voller og
stoyskjermer, herunder materialvalg avklares gjennom byggesaksbehandling.

Fasadetiltak og lokale skjermer

For boligeiendommer, barnehager og andre bygninger med stoyfolsom bruk og som pé grunn av
nytt veganlegg far et utenders stoyniva pa mer enn 55Lden pa uteplass eller utenfor rom med
stoyfolsom bruk, skal gis tilbud om lokal skjerm og/eller fasadetiltak. Tiltakene skal sikre
utenders oppholdsplass med tilfredsstillende stoyniva samt innenders steyniva under 30 dBA.
Konkret utforming og utferelse av de lokale stoytiltakene avklares etter samrad med den aktuelle
grunneier og eventuelt gjennom byggesaksbehandlingen dersom tiltaket er sgknadspliktig.

Byggegrenser
Der det ikke er vist byggegrenser pa plankartet gjelder reglene i vegloven og i plan- og

bygningsloven § 70 om avstand fra veg, annen bygning eller eiendomsgrense.

Gang- og sykkelveger
Eksisterende gang- sykkelforbindelser som berares av anlegget skal opprettholdes funksjonelt og
om mulig forbedres med hensyn til standard og tilgjengelighet.
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Frisiktsone

I omradet mellom frisiktlinje og kjereveg eller gangveg (frisiktsone) skal det til enhver tid vaere
fri sikt 0,5 m over nivaet til de tilstetende vegene. Kommunen og Statens vegvesen kan kreve
sikthindrende vegetasjon og gjenstander fjernet. Hoystammete treer, trafikkskilt og lysmaster kan
plasseres i frisiktsonen.

Kommunalt ledningsanlegg
Tekniske planer for omlegging av kommunalt vann- og avlepsanlegg skal godkjennes av
Stavanger kommune for igangsetting av arbeidene.

Restriksjonssone over tunnel
Innenfor felt som ligger over tunnelens sikringssone gjelder sarskilte restriksjoner til arealbruk
pa terreng i henhold til §4.

§4 Offentlige trafikkomrader

Saksbehandling og kontroll i byggesaker

Veganlegg som er detaljert avklart i reguleringsplanen med illustrasjon er unntatt fra
saksbehandling og kontroll, jmf. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker. Unntaket
omfatter ikke vegbruer og betongtunneler, som skal byggemeldes. Det skal ved behandlingen av
byggemeldingen legges sarlig vekt pa estetisk tilpasning til omgivelsene.

Hoyder og vertikalkurvatur

Kjerevegene og gang-/sykkelvegene skal ha heyder og vertikalkurvatur som vist i
reguleringsplanen. Hoydene for kjerevegene kan endres med inntil 1 m uten at det er & regne
som avvik fra disse bestemmelsene.

Anleggsveier
Eksisterende veger tillates nyttet til anleggsvirksomhet innen de rammer som fastsettes av

vegmyndigheten, herunder betingelser knyttet til midlertidig stenging med videre.

Vegene skal etter anleggsperioden settes i stand i henhold til gjeldende standardkrav fra
Stavanger kommune og Statens vegvesen.

Annen veggrunn
I byggeperioden tillates bruk av omrader regulert til annen veggrunn som anleggs- og

riggomrader.

Gangveg
Omrader merket GG skal benyttes til offentlig gangareal.

Leskur
Omrader merket LS skal benyttes til leskur pé bussholdeplass. Arealene skal vere offentlig.

Teknisk bygg
Omradet merket med TB skal benyttes til stremforsyning for Ryfylketunnelen.

Kollektivholdeplass
Omradene merket KHP skal benyttes til areal for offentlig busslomme.
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Parkering
Omrédet P2 skal benyttes av driftsarbeidere og andre tilknyttet stremforsyningsbygget til

Ryfylketunnelen. Omradet f P1 er regulert til felles parkering for beboere i Brosmekroken, og
tillates oppfert med 6 parkeringsplasser.

Veg i tunnel
For veg i tunnel gjelder tunnelvolumet under bakken og omfatter vegtunnelene med tilherende

sikringssoner. Sikringssonen har en utbredelse pa 19,0 m i alle retninger fra tunnelprofilet. Med
tunnel menes ogsé nisjer og tekniske rom som tilherer veganlegget. Areal over tunnel der
sikringssonen er nermere terreng enn 5 m, og der det derfor mé utvises serlig varsomhet, er
serskilt markert (som fareomrade felt A i kommunens planbase og som skravur pa orginal).

Alle type arbeider som medferer risiko for a skade sikringssonen (tiltak etter plan- og
bygningsloven § 93, sprengning, peleramming, boring i grunnen, tunneldriving, eller andre tiltak
som kan medfere skade pa tunnelen eller sikringssonen) kan ikke igangsettes uten tillatelse fra
Statens vegvesen.

Etappelgsning
Det tillates at atkomstvegen mellom de 2 rundkjeringene i en forste etappe kan bygges ut med 2 felt

og at fotgjengere og syklister pd G/S15 og G/S 16 krysser i plan.

§5 Hensynssone

Faresone — annen fare H390

Innenfor H390 kan det etableres helikopterlandingsplass og adkomstvei til denne iht. detaljplan
godkjent av Parkavdelingen i Stavanger kommune og Riksantikvaren. Landingsplassen skal kun
benyttes i nedstilfeller og ved eventuelle gvelser knyttet til Ryfastanlegget. Landingsplassen kan ikke
benyttes til ordinzr transport eller kommersiell helikoptervirksomhet. Landingsplassen skal gis en
nedtonet utforming og skal ligge pé terreng.

Béndleggingssone — bandlegging etter lov om kulturminner H730
Fredet bosetning-/aktivitetsomrdde, id 94802 ligger innenfor omréde markert med hensynsone H730 i

plankartet. Bosetningsomradet er fredet i medhold av kulturminneloven § 4a. Ingen ma sette i gang
tiltak som er egnet til & skade, adelegge, grave ut, tildekke, skjule eller p4 annen méte utilberlig
skjemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje.
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BESTEMMELSER TIL PLAN 2192 FOR E39/RV. 13 STAVANGER - SOLBAKK
TUNNELER I STAVANGER KOMMUNE

Stadfestet ved Stavanger bystyrets vedtak av 08.12.08 i medhold av plan- og bygningsloven §
27-2.1.

§1 Formal
Planen skal legge tilrette for etablering av fastlandsforbindelsen for Ryfylke
(Ryfylkeforbindelsen) samt ny E39 gjennom Stavanger (Eiganestunnelen).

Denne delstrekningen omfatter tunnelene i Stavanger kommune.

§2 Offentlige trafikkomrader

Veg i tunnel
For veg i tunnel gjelder tunnelvolumet under bakken og omfatter vegtunnelene med tilherende

sikringssoner. Sikringssonen har en utbredelse p& 19,0 m i alle retninger fra tunnelprofilet. Med
tunnel menes ogsé nisjer og tekniske rom som tilherer veganlegget. Areal over tunnel der
sikringssonen er nermere terreng enn 5 m, og der det derfor mé utvises serlig varsomhet, er
seerskilt markert (som fareomrade felt A i kommunens planbase og som skravur pa orginal).

Alle type arbeider som medferer risiko for & skade sikringssonen (tiltak etter plan- og
bygningsloven § 93, sprengning, peleramming, boring i grunnen, tunneldriving, eller andre tiltak
som kan medfere skade pa tunnelen eller sikringssonen) kan ikke igangsettes uten tillatelse fra
Statens vegvesen.
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Bestemmelser for plan 2511P, Detaljreguleringsplan for Sglyst,
Hundvag bydel

Vedtatt av Stavanger bystyre 27.03.2017 i medhold av plan- og bygningsloven § 12-12.
Endringer vedtatt av byutviklingssjefen den 06.03. 20191 §§ 5.2, 5.3, 5.8, 6.2 0g 9.

§ 1. Formal

Formalet med reguleringsplanen er & tilrettelegge for ny boligbebyggelse med tilhgrende
uteoppholdsareal, infrastruktur og parkering samt friomrader, park og naturomrader.

§ 2 Krav til sosknad om byggetillatelse

Ved rammesgknad skal det fglge utomhusplan i malestokk 1:200 som viser opparbeidelse av
kjgreadkomst og annen adkomst, kjgrbar gang- og sykkelveg, gangveger, gatetun, leke- og
uteoppholdsareal, areal for mangvrering og oppstilling av brannbil, og areal for renovasjon.

Utomhusplan skal vise hgyder pa terreng og dets tilpassing til omgivelsene samt
overvannshandtering. Det skal ogsa redegjares for material- og fargebruk, beplantning inkl.
vegetasjonsskjerming mellom privat og offentlig areal, belegg, mablering, belysning mv.
Planen skal vaere godkjent av kommunen fgr igangsettingstillatelse kan gis.

Ved rammesgknad skal det ogsa foreligge plan i malestokk 1:200 for oppgradering av
arealet ved eksisterende ballbane. Planen skal vise installasjoner, oppholdssoner,
beplantning mv. Planen skal veere godkjent av kommunen far igangsettingstillatelse kan gis.

§ 3 Rekkefalgekrav

Det kan ikke gis brukstillatelse for nye boliger innenfor planomradet far Hundvagtunnelen er
apnet for trafikk.

Det skal opparbeides ny tilkomst for eksisterende bebyggelse, og dagens trafo skal veere
flyttet far det kan gis igangsettingstillatelse.

Omradet ved eksisterende ballbane skal oppgraderes far mer enn 24 boliger kan tas i bruk.
For det kan iverksettes tiltak som medfgrer inngrep i grunnen, skal det vaere gjennomfart
nadvendige grunnundersgkelser. Pavises forurenset grunn, skal det utarbeides tiltaksplan jf.
forurensingsforskriften kap.2. Planen skal vaere godkjent av kommunen far
igangsettingstillatelse kan gis.

§ 4 Fellesbestemmelser

Alle tiltak i omradet skal utformes med hensyn til det tilgrensende fredede Sglystanlegget
med tilhgrende hageanlegg.

Forstgtningsmurer i omradet skal bygges i naturstein, fortrinnsvis i form av gjenbruk av
eksisterende steingjerder i omradet.
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§ 5 Bebyggelse og anlegg

Parkeringsanlegg under bakkeniva
Det skal anlegges parkeringsanlegg under bakkeniva under felt A1-A3, og mellomliggende
uteoppholdsarealer/lekearealer. Det gis rom for & utvide parkering til under B1.

Parkering, boder etc. under bakkenivé skal ikke regnes med i BRA.

§ 5.1 Eksisterende bebyggelse gnr.51/ bnr.730
Eksisterende bolig inngér i planen. Ny garasje med inntil 39,5 m2 BRA kan opparbeides
innenfor eiendommen.

§ 5.2 Konsentrert smahusbebyggelse, felt B1-B3

Felt Utnyttelse Gesimshgyde Boenheter
B1 650 m? BRA Kote 14,5 5 rekkehus
B2 750 m? BRA Kote 15 5 rekkehus
B3 1500 m2 BRA Kote 15,5 10 rekkehus

Bilparkering skal dekkes i felles parkeringsanlegg (under A1-A3 m.m.). Sportsbod skal
dekkes péa den enkelte tomt. Sykkelparkering skal vaere i parkeringskjeller eller i tilknytning til
inngangspartiene til bebyggelsen. Parkeringsdekningen skal veere iht. bestemmelser i
kommuneplanen.

Bebyggelsen skal ha flatt tak som skal dekkes med vegetasjon. Det tillates at et volum pa
inntil 2,5 x 2,5 m pa husenes hageside trekkes opp 1m i hgyde over tillatt gesims pa tak.
Pipe tillates over gesimshgyde.

Bebyggelse i felt B1-B3 skal ha tre som hovedmateriale med innslag av tegl, metall, eller
lignende. Fargeskala skal veere lyse naturtoner med grunntone i omgivelsene og terrenget
rundt.

§ 5.3 Blokkbebyggelse, felt A1-A3
Felt A1-A3 skal inneholde punkthusbebyggelse. Bebyggelsen i hvert delomrade A1-A3 skal
ha variasjon i hgyder, og besta av minst 3 ulike etasjetall.

Jstre og sendre fasade i 4 et. av punkthus i felt A3 skal trekkes inn 2,5 meter. Jstre og
sgndre fasade i 4 et. skal ha et annet materialet enn etasjene under.
| detaljeringen av A3 skal det vektlegges & redusere ulempene for nabo mot nordgst.

Felt Utnyttelse* Gesimshgyde Boenheter
Al 1450 m? BRA Kote 22 14
A2 1450 m? BRA Kote 23 14
A3 1450 m? BRA Kote 23 14

Bilparkering og sportsbod skal dekkes i felles parkeringsanlegg (under A1-A3 m.m.).
Sykkelparkering skal veere i parkeringskjeller eller i tilkknytning til inngangspartiene til
bebyggelsen. Parkeringsdekningen skal vaere iht. bestemmelser i kommuneplanen.

Bebyggelsen skal ha flatt tak. Heis og pipe tillates over gesimshgyde.

Bebyggelse i felt A1-A3 skal ha tre som hovedmateriale med innslag av tegl, metall eller
lignende. Fargeskala skal vaere lyse naturtoner med grunntone i omgivelsene og terrenget
rundt som harmonerer eller er den samme som den lave bebyggelsen rundt.
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Alle boenheter i punkthusbebyggelse skal ha balkong/terrasse pa min.6 m2. Terrasser skal i
nedvendig grad skjermes mot felles uteoppholdsareal med vegetasjon. All skjerming skal
ligge innenfor regulert boligformal.

§ 5.4 Trafo

Omréadet er avsatt for plassering av trafo med oppstillingsplass for servicebil.
Flytting/endring samt ny tilknytning, skal skje i henhold til enhver tid gjeldende retningslinjer.

§ 5.5 Renovasjon, f R1
f_R1 er omradet for felles renovasjonsanlegg. f_R1 er felles for felt A1-A3 og B1-B3.

§ 5.6 Bryggeanlegg
Eksisterende bryggeanlegg inngar i planen.

5.7 Lek

Lekearealene er felles for felt A1-A3 og B1-B3. Det skal opparbeides sandlekeplasser i
henhold til kommuneplanens bestemmelser og Norm for utomhusanlegg i Ser-Rogaland.

§ 5.8 Uteoppholdsareal
Uteoppholdsarealene er felles for felt A1-A3 og felt B1-B3. Arealene skal opparbeides i
henhold til godkjent utomhusplan og Norm for utomhusanlegg i Ser-Rogaland.

Eksisterende gartneripipe skal innga som element i uteoppholdsarealene.

Arealene skal ha hensiktsmessige gangtraseer og variert beplantning. Areal som ma
tilpasses tilkomst og oppstilling for brannbil skal opparbeides med kjarbart gress.

I f_U2 (langs nordsiden av A3) skal det sikres en gangforbindelse til (og gjennom) f_G8 og
videre mot f_lek2. Det skal ogséa veere en gangforbindelse mot f_U3.

Det skal opparbeides et trakk gjennom f_US3.

§ 6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 6.1 Kjgreveq

o_veg er offentlig. Vegen skal opparbeides etter kommunalteknisk vegnorm, men bruk av
kantstein skal tilpasses sidearealene og det & handtere overvann/flomvann.

f_veg1 er felles for felt A1-A3, B1-B3 og 51/730.
Vegene skal opparbeides etter tekniske planer godkjent av Stavanger kommune.

6.2 Gatetun
f G1tilf_G6 og f_G8 er felles for felt A1-A3 og B1-B3

f G7 er felles for A1-A3, B1-B3 og 51/730.
Innenfor f_G5 skal det etableres tilkomst til parkeringskjeller.

Det kan etableres sykkelparkering i f G3,f G4,f G5 og f_G8 sa fremt dette ikke er til hinder
for tilkomst og gangforbindelser gjennom omradene.

Gatetun f_G1 til f_G8 skal utformes for a handtere tilkomst for brannbil, varetransport og av-

og palessing. Innenfor f_G1 skal areal ut over de 3 m som er i daglig bruk som gang- og
sykkeltilkomst, ha annen overflate enn asfalt.
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§ 6.3 Parkering, P
Parkeringen skal betjene bryggeanlegget (maks 5 plasser).

§ 6.4 Annet vegareal — grgntareal, AVG
Annet vegareal — gragntareal AVG er offentlig.

§ 7 Gronnstruktur

§ 7.1 Naturomréde- grgnnstruktur
Omréadet skal ivaretas som en skogkledd strandsone. Tursti som markert pa plankart kan
vedlikeholdes og opprustes.

§ 7.2 Turveg

o_T2 er offentlig turvei der dagens standard i all hovedsak skal opprettholdes.

Ngdvendig kjaring til vist smabathavn er tillatt.

§ 7.3 Offentlig friomrade, o F1

Det skal utarbeides en skjatselsplan for friomradet for & sikre hensynet til krigsminnesmerker
og historien til Sglyst eiendommen (jf. §8), samtidig som det tilrettelegges for allmennhetens
bruk av omradet.

§ 7.4 Offentlig friomrade, o F2
For & sikre mangvreringsareal for brannbil, kan det etableres kjorbart gress i o_F2.

§ 7.5 Park

Arealet skal brukes og forvaltes som en del av park- og hageanlegget omkring Sglyst 3, jf.
ogsa § 8.1.

§ 8 Hensynssoner

§ 8.1 Bevaring kulturmiljg

Innenfor hensynssone kulturmiljg H_570_1 kan det ikke gjennomfgres vesentlige
terrenginngrep. De sentrale flatene i Trangedalen kan brukes til fruktdyrking. | forvaltningen
av arealene skal det tas hensyn til biologisk mangfoldverdiene i omradet, jf. § 8.2.

Anlegg (lysthus, broer etc.) som kan dokumenteres har veert en del av Sglystanlegget, kan
reetableres. Alle tiltak i omradet forelegges byantikvaren far godkjenning.

Innenfor hensynssone kulturmiljg H_570_2 skal krigsminner (trapp og fortgyningspunkt)
bevares og integreres som en del av tilretteleggingen for allmennheten.

§ 8.2 Bevaring naturmiljg
Naturverdiene i form av rik edellauvskog skal ivaretas som en del av parken omkring Sglyst.

§ 8.3 Frisikt

| frisiktsonene skal det ikke veere hindringer mellom 0,5m-3m over vegplan.

§ 9 Bestemmelsesomrade #1

| omradet skal det etableres kjoresterkt belegg for & sikre tilkomst og oppstilling for brannbil.
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Eiendomskart med grenser

N
Adresse:  Sglysttunet 4, 4077 HUNDVAG Stavanger
Gnr/Bnr: 51/1024/0/49 kommune
Dato: 2026-01-07

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

51/730

51/648

51/653

51/650

51/650/1 N




Grensepunktrapport Rapportdato : 7.1.2026

Areal og koordinater:
Areal(kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

63.1 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde linj icm Radius
1 6542083.1859 312865.738757 Annen terrengdetalj 6.26 Umerket GPS Fasemaling RTK 10 0

2 6542088.75861 312862.9332 Annen terrengdetalj 4.9 Hushjerne GPS Fasemaling RTK 10 0

3 6542093.12504 312860.737079 Annen terrengdetalj 363 Hushjerne GPS Fasemaling RTK 10 0

4 6542094.74868 312863.973978 Annen terrengdetalj 421 Hushjerne GPS Fasemaling RTK 10 0

5 6542090.99532 312865.864485 Annen terrengdetalj 4.89 Hushjerne GPS Fasemaling RTK 10 0

6 6542093.19055 312870.220987 Annen terrengdetalj 4.4 Hushjerne GPS Fasemaling RTK 10 0

7 6542089.28638 312872.215203 Annen terrengdetalj 5.07 Umerket GPS Fasemaling RTK 10 0

8 6542085.85688 312868.490685 Annen terrengdetalj 3.84 Umerket GPS Fasemaling RTK 10 0
side: 1
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Eiendomskart med grenser

Adresse:  Sglysttunet 4, 4077 HUNDVAG Stavanger
Gnr/Bnr:  51/1024/0/49 kommune
Dato: 2026-01-07

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

51/1025

51/730

51/648

51/1024
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51/650




Grensepunktrapport Rapportdato : 7.1.2026

Areal og koordinater:
Areal(kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

449 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde linj icm Radius
1 6542099.9294 312857.15963 Annen terrengdetalj 283 Hushjerne GPS Fasemaling RTK 10 0

2 6542102.44759 312855.891178 Annen terrengdetalj 1.83 Hushjerne GPS Fasemaling RTK 10 0

3 6542101.59109 312854.276764 Annen terrengdetalj 295 Hushjerne GPS Fasemaling RTK 10 0

4 6542104.22574 312852.967765 Ikke spesifisert 8.45 Umerket GPS Fasemaling RTK 10 100.402
5 6542108.28574 312860.349196 Ikke spesifisert 258 Umerket GPS Fasemaling RTK 10 0

6 6542106.97793 312861.508559 Annen terrengdetalj 3.46 Hushjerne GPS Fasemaling RTK 10 0

7 6542102.89452 312863.058284 Annen terrengdetalj 6.63 Hushjerne GPS Fasemaling RTK 10 0
side: 1
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Adresse Solysttunet 4 Energimerke
Postnr 4077 S
Sted Hundvag é B ﬁ
Leilighetsnr. 5 D
Gnr. 51 o B
2
Brr. 1024 T B
2
Seksjonsnr. 49 ;E B
=
w
Festenr.
2 [ F g
Bygn. nr. E E
=]
Bolignr. H0101 2
o [ j— -
Merkenr. A2021-1324623 = :
Hay andel Lav andel
Dato 15.10.2021 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Innmeldtav  Procon Stavanger AS v/ Nils Faering
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumpet, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Nabolagsprofil

Solysttunet 4 - Nabolaget Sglyst/Grasholmen - vurdert av 44 |okalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
&  Solyst 3min %
Linje 1, 38, X60, X74, 100 0.2 km
®@ Stavanger stasjon 7 min &
Linje F5, L5 3.2km
X Stavanger Sola 22 min &
Skoler
Bugy skole (1-7 kl.) 17 min %
119 elever, 7 klasser 1.4 km
Storhaug skole (1-7 kl.) 21 min #
337 elever, 22 klasser 1.8 km
Nylund skole (1-7 kl.) 5min &
658 elever, 29 klasser 2.4 km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 6 min &
441 elever, 30 klasser 2.8 km
Austbg skole (8-10 kl.) 6 min &
291 elever, 22 klasser 2.8 km
Bergeland videregaende skole 6 min &
700 elever 2.9 km
Godalen videregaende skole 8 min &
850 elever, 55 klasser 3.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Nytorget 21 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100
Kvalitet pa skolene
Bra 75/100
* Naboskapet
== Hpflige 63/100
Aldersfordeling

16.2%
14.5%

2%

52.8 %
39.7%
38.9%

18.2%
21.9%
21.2%

21%
7.5%
72%

23.7 %

147 %
183 %

2 = M h
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Solyst/Grasholmen 474
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Nymansveien barnehage (1-5 ar) 19 min 4
45 barn 1.6 km
Steinhagen barnehage (1-5 ar) 21 min 4
60 barn 1.9 km
Bugy barnehage (1-5 ar) 22 min 4
32 barn 1.9 km
Dagligvare
Coop Prix Badedammen 2 min &
Post i butikk 1Tkm
Coop Extra Stgperigarden 20 min 4
Post i butikk, PostNord 1.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

£} 2 Buss

. Kollektivtilbud

Veldig bra 90/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 88/100

Vedlikehold hager

Y¥  Godt velholdt 87/100

Sport

@ Spglyst ballpkke 2 min %
Ballspill 0.2 km

@ Engoy ballgkke 6 min %
Ballspill 0.6 km

& Aura Fitness Storhaug 22 min %

& SATS Storhaug 22 min %

Boligmasse

Varer/Tjenester
MagasinBlaa

@ Ditt Apotek Stgperigarden

6 min &

19 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 28%6-12 ar
B 24%13-15é&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

0
)
-
c
o
®
-
>

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
. |
B 5% enebolig
B 5% rekkehus
W 87% blokk 0% 57%
3% annet
B Solyst/Grasholmen
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand
«Sglyst og Grasholmen er idylliske Norge
sma gyer med sjp pa alle kanter, Gift 40% 33%
trivelig nabolag, og kun 20-25 minutts
spasertur til Stavanger sentrum.» lkke gift 38% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: S@lysttunet 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4077 HUNDVAG Saksbehandler. Monica Thomassen
Telefon: 41519615
Oppdragsnummer: E-post: monica.thomassen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



